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Starkes Kerngeschaft | Immobiliennahe Geschaftsfelder mit Synergien

Kerngeschaft

|| ®

——
SWISS PRIME SITE
Immobilien

Immobilien

Der Anlagefokus des Kerngeschéfts
Immobilien liegt auf Investitionen in
erstklassig gelegene Qualitats-
liegenschaften. Ein weiteres Stand-
bein innerhalb des Kerngeschafts
sind Umnutzungen, Entwicklungen
und Modernisierungen ganzer
Areale.

*
469.9 10.6
Ertrag aus Immobilien-
Vermietung bestand
in CHF Mio. in CHF Mrd.

* Werte per 31. Dezember 2017

Immobiliennahe Geschaftsfelder

“Y wincasa

Immobilien-

dienstleistungen
Wincasa ist der fihrende
integrale Immobiliendienst-
leister der Schweiz.

Ertrag aus Immobilien- Assets under
dienstleistungen Management
in CHF Mio. in CHF Mrd.

TERTIANUM

Leben im Alter

Die Tertianum Gruppe ist
die fuhrende Schweizer
Dienstleisterin im Bereich
Leben, Wohnen und
Pflege im Alter.

359.9 76
Ertrag aus Leben Anzahl
im Alter in Betriebe
CHF Mio.

Jelmoli

Retail

Jelmoli — The House of
Brands in Zirich ist der
fuhrende Premium
Department Store der
Schweiz.

136.2 23 800
Ertrag aus Verkaufsflache
Retail in in m2

CHF Mio.

e
SWISS PRIME SITE
Solutions

Asset Management
Der Geschaftsbereich
entwickelt massgeschnei-
derte Asset Management
Dienstleistungen und
Anlageprodukte

fur Drittkunden.

Ertrag aus Assets under
Asset Management Management
in CHF Mio. in CHF Mrd.

Zirich | 18. Januar 2019

SWISS PRIME SITE



Die Schweiz wachst | Wo und mit was wachst das Portfolio?

Ausgewogenes Portfolio nach Regionen
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Punktgrésse nach Fair Value
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Davos

Portfolio nach Regionen
Basis: Fair Value per 30.06.2018

Sudschweiz 1%

Zurich 42%

Nordwest-
schweiz 13%

Region ~

Genfersee 24%
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Konzentration auf Geschaftsimmobilien

Portfolio nach Nutzungsarten’
Basis: Nettomietertrag per 30.06.2018
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Co-Working ist mehr als nur «Coffee-Lounge»
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Fokus Buroimmobilien
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Fokus Retall

Verteilung der Flachen im Stlicki Park
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Veranderungen des allgemeinen Verkehrsaufkommens

Verkehrsentwicklung Schweiz bis 2040

Die Verkehrsleistung wachst

weiter beachtlich, aber weniger

dynamisch als in der jungsten Ver-
gangenheit.
Personenverkehr Guterverkehr

P &

f — ——4

+25% +37%

Einkaufs- und Freizeitwege nehmen am
starksten zu, der Arbeitsverkehr am geringsten.
Grinde sind der sinkende Anteil der Erwerbstatigen
und mehr mobile Rentnerinnen und Rentner.

yeit

e AR Ra

+38% +32% +16%

Die hochste Zunahme im Personenver-
kehr (Pkm) weist der offentliche Verkehr aus,
die geringste der motorisierte Individualverkehr.

A "‘)‘f*“ ‘;b
+51% +32% +18%

Im Guterverkehr
: . , wachst der Anteil (Tkm)
Die grossten Treiber der  der Schiene starker als jener
Verkehrsentwicklung bleiben der Strasse.
das Wachstum der Bevilkerung schiene frasse
und der Wirtschaft. =
Bevolkerung  Wirtschaft H .'_5

'**' dedis +45% +33%

shoole s
e S
+28% +46%

Quelle: Federal Department of the Environment, Transport, Energy and Communications (DETEC)

Fakten und Erlauterungen

" Grundsatzlich starker Anstieg des
Verkehrsaufkommens bis 2040 in der
Schweiz erwartet

" Im Bereich Personenverkehr wird eine
Steigerung um 51% prognostiziert

" Der grosste Treiber der Verkehrs-
entwicklung ist die Bevolkerungs-
zunahme und das Wirtschaftswachstum

" Geplante Entwicklung und Erweiterung
der grossen Verkehrsachsen in der
Schweiz geplant
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Cargo Sous Terrain Logistiksystem

o

Yverdon

INDUSTRIE- & LOGISTIKZENTREN

Winterthur

e St. Gallen

-

oo Zurich

[STADT/CITY LOGISTIK]

Harkingen -
Niederbipp

Luzern

Payerne

Lausanne

= Teststrecke Harkingen/Niederbipp — Zirich bis 2030 = Erlaubt den flexiblen und unterirdischen Transport von Paletten und
Behaltern mittels nachhaltigem und automatisiertem Logistiksystem
" 10 Haupthubs entlang der Teststrecke vorgesehen

= Bis 2045 Erschli ; bis Bod " Via Andockstellen (voll automatische Be- und Entlade-Hubs) werden
's 2045 Erschliessung Genfersee bis Bodensee die Guter in das Beforderungssystem eingespeist
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Fokus Logistik
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Fokus Leben im Alter

Ziirich | 18. Januar 2019 SWISS PRIME SITE 11



Die Schweiz wachst | Wo und mit was wachst das Portfolio?

Die Immobilienbranche entdeckt ihre Kunden...
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