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MATERIAL PUBLICITARIO

DISCLAIMER -

Este material foi preparado pelo Banco Ital Assessoria Financeira BBA S.A. (“Coordenador Lider”), pelo BTG Pactual Investment Banking Ltda. (“BTG”) e pela Caixa Econdmica Federal (“CAIXA” e, em conjunto com
o Coordenador Lider e 0 BTG, os “Coordenadores”), exclusivamente como material publicitario (“Material Publicitario”) relacionado a emissao e oferta (“Oferta”) de certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”) da
2872 (ducentésima octogésima sétima) emissdo, em classe Unica, em série Unica, da Virgo Companhia de Securitizagdo (“Emissora”), lastreados em créditos imobilidrios devidos pela Pacaembu Construtora S.A.
(“Pacaembu” ou “Devedora”).

Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o prospecto preliminar da Oferta (“Prospecto Preliminar”), assim como
sua versdo definitiva, quando disponivel ("Prospecto Definitivo” e, em conjunto com o Prospecto Preliminar, “Prospecto”), em especial a se¢do “4. Fatores de Risco’, antes de decidir investir nos CRI. Qualquer
decisdo de investimento por tais investidores devera basear-se também nas informagdes contidas no Prospecto Preliminar, que contera informag&es detalhadas a respeito da Oferta, dos CRI e dos riscos
relacionados a fatores macroeconémicos, ao setor imobilidrio e aos CRI. O Prospecto Preliminar podera ser obtido junto a Emissora, aos Coordenadores, a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CYM”) e a B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

Os Coordenadores tomaram todas as cautelas e agiram com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que as informagdes prestadas pela Emissora e pela Devedora sejam suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta.

As informacdes contidas neste Material Publicitario estdo sujeitas a altera¢des sem qualquer aviso prévio. Ainda, os Coordenadores ndo prestaram qualquer julgamento sobre a qualidade da Emissora, da
Devedora e dos CRI, e ndo terdo qualquer responsabilidade relativa a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisdo de investimento, tomada com base nas informag&es contidas neste
Material Publicitario.

A Oferta serd destinada a investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo da CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM 30” e “Investidores”).

A OFERTA CONSISTIRA NA DISTRIBUICAO PUBLICA DOS CRI SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO E, PORTANTO, NAO ESTA SUJEITA A ANALISE PREVIA DA CVM, NOS TERMOS ARTIGO DO 26, INCISO
VIII, ALINEA (B), DA RESOLUCAO CVM N.° 160, DE 13 DE JULHO DE 2022 (“RESOLUCAQ CVM 160”).

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTA DISPENSADO DE APROVAGAO PREVIA PELA CVM. O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, DA DEVEDORA OU DOS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

A rentabilidade alvo ndo representa e nem deve ser considerada como promessa ou garantia de rentabilidade. As informag¢des contidas neste Material Publicitério refletem as atuais condi¢des da Emissora, da
Devedora e dos CRI e seus respectivos pontos de vista até esta data. Ainda, as performances passadas da Emissora e da Devedora nao devem ser consideradas como indicativas de resultados futuros.

Informacgdes detalhadas sobre a Emissora, tais como seus resultados, negécios e operagdes podem ser encontrados em seu Formuldrio de Referéncia que se encontra disponivel para consulta no site da CVM,
www.cvm.gov.br, (neste website, acessar “Assuntos”, clicar em “Regulados” e, entdo, em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”. Acessar “Companhias” e clicar em “Informac&es Periddicas e Eventuais
Enviadas a CVM”, buscar “Virgo” no campo disponivel. Em seguida acessar “VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAQ”, e, posteriormente, selecionar “Formulario de Referéncia”).

Informacdes detalhadas sobre a Devedora, tais como seus resultados, negécios e opera¢des podem ser encontrados em seu Formuldrio de Referéncia que se encontra disponivel para consulta no site da CVM,
www.cvm.gov.br (neste website, clicar em “Centrais de Conteldo”, e posteriormente clicar em “Central de Sistemas da CVM”, posteriormente no campo “Informacées sobre Companhias”. Nesta pagina digitar
“Pacaembu Construtora S.A.” e, em seguida, clicar em “Continuar” e, na sequéncia, em “Pacaembu Construtora S.A.”. Na pagina seguinte, selecionar, no campo “Categorias” o item “FRE - Formuldrio de Referéncia”,
selecionar no campo “Periodo de Entrega” o campo “Periodo” para acesso a todas as informagdes disponiveis e, posteriormente, no campo “A¢des”, clicar em “Download” ou “Consulta” da versao mais recente
disponivel).

OS INVESTIDORES QUE TIVEREM ACESSO A ESTA APRESENTAQAO NAO DEVEM CONSIDERAR O CONTEUDO DA PRESENTE APRESENTAQAO COMO ACONSELHAMENTO JURIDICO, TRIBUTARIO, CONTABIL
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DISCLAIMER -

OU FINANCEIRO. Portanto, recomenda-se que os potenciais Investidores recorram a assessores em matérias legais, regulatdrias, tributdrias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensao que julgarem
necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nos CRI.

A decisdo de investimento nos CRI é de sua exclusiva responsabilidade e demanda complexa e minuciosa avalia¢do de sua estrutura, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os
potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensdo que julgarem necessario, os riscos de inadimplemento, liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda,
é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto Preliminar (assim como sua versao definitiva, quando disponivel), do Formulario de Referéncia da Emissora, do Formulario de Referéncia da Pacaembu e do Termo
de Securitizagdo pelo investidor ao formar seu julgamento para o investimento nos CRI.

O presente documento ndo constitui oferta e/ou recomendagdo e/ou solicitagdo para subscricdo ou compra de quaisquer valores mobilidrios. As informag&es nele contidas ndo devem ser utilizadas como base
para a decisdo de investimento em valores mobilidrios. Recomenda-se que os investidores consultem, para considerar a tomada de decisdo relativa a aquisi¢do dos CRI, as informagdes contidas no Prospecto
Preliminar, seus préprios objetivos de investimento e seus préprios consultores e assessores antes da tomada de decisdo de investimento. Os termos em letras mailsculas que ndo se encontrem especificamente
definidos neste material serdo aqueles adotados no Prospecto Preliminar.

ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR, CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMACOES DISPONIVEIS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E AVALIAR A SECAO “4.FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO PRELIMINAR, CONFORME INDICADOS NESTE
MATERIAL PUBLICITARIO, PARA CIENCIA DE CERTOS FATORES QUE DEVEM SER CONSIDERADOS EM RELAGAO A SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI E AS INFORMAGOES QUE ENTENDAM SER
NECESSARIAS SOBRE A EMISSORA E A DEVEDORA.

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que devem ser observados pelos potenciais investidores, incluindo fatores como liquidez, crédito, mercado, regulamentacdo especifica, entre outros. Antes de
tomar uma decisdo de investimento nos CRI, os potenciais investidores devem considerar, cuidadosamente, a luz de suas préprias situa¢des financeiras e objetivos de investimento, todas as informacdes
disponiveis neste Material Publicitdrio, e avaliar a se¢do de “4. Fatores de Risco” do Prospecto Preliminar, para ciéncia de certos fatores que devem ser considerados em relagdo a subscri¢do e integralizagdo dos
CRI, e as informagdes que entendam ser necessarias sobre a Emissora e sobre a Devedora. Ha potencial para o lucro assim como possibilidade de perda, inclusive total. Frequentemente, ha diferencas entre o
desempenho hipotético e o desempenho real obtido. Resultados hipotéticos de desempenho tém muitas limitagdes que Ihes sdo inerentes.

0 agente fiducidrio e representante dos titulares dos CRI no ambito da Emissdo serd a Vortx Distribuidora e Valores Mobilidrios Ltda. (“Agente Fiduciario”). O Agente Fiducidrio atua como agente fiducidrio em
outras emissdes da Emissora, conforme indicadas no Termo de Securitizacdo.

Os Coordenadores, as entidades de seu grupo econdmico e seus representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas, danos, prejuizos, diretos ou indiretos, que possam advir
como resultado de decisdo de investimento, tomada pelo potencial investidor com base nas informag&es contidas neste Material de Divulgacao, e (i) ndo fazem nenhuma declaragdo, nem ddo nenhuma garantia
quanto a corregdo, suficiéncia, integridade, precisdo, veracidade, confiabilidade, exatiddo, adequacdo ou abrangéncia das informacdes aqui apresentadas.

ESTE MATERIAL TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO E PUBLICITARIO. PARA UMA DESCRIQAO MAIS DETALHADA DA OFERTA E DOS RISCOS ENVOLVIDOS, LEIA O PROSPECTO PRELIMINAR ANTES
DE ACEITAR A OFERTA, EMESPECIAL A SEQAO “4. FATORES DE RISCO”, DISPONIVEL NOS SEGUINTES ENDERECOS E PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES:

Coordenador Lider: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas (nesse website, procurar por “Pacaembu” e na se¢do “2025” selecionar o documento desejado).

BTG: https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website, clicar em “Mercado de Capitais - Download”, e entdo, buscar na se¢do “2025” e “CRI PACAEMBU - OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 2872 (DUCENTESIMA OCTOGESIMA SETIMA) EMISSAO, EM CLASSE UNICA, EM SERIE UNICA, DA VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA PACAEMBU CONSTRUTORA S.A”, e localizar o documento desejado).

Caixa: https://www.caixa.gov.br/investimentos/ofertas-publicas/Paginas/default.aspx (nesse website, procurar o documento especifico sob “Virgo Companhia de Securitizagdo — 2872 Emissdo de Certificados de 3
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Recebiveis Imobilidrios — CRI Pacaembu Construtora” em “Ofertas Publicas — Vigentes”).
Emissora: www.virgo.inc (neste website, acessar “Securitizagao”, depois acessar “Acesse a pagina de emissdes”, buscar por “Pacaembu” no campo de busca, localizar “Prospecto Preliminar” e clicar em “Download”).

Fundos.Net(B3): www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar "Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre dados enviados a CVM), clicar em "Companbhias", clicar em "Informag6es de CRI e CRA (Fundos.Net)”,
eclicar nolink “Informacgdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”. Na pagina clicar no canto superior esquerdo em “Exibir Filtros”, em “Tipo de Certificado” selecionar “CRI” e em “Securitizadora” buscar "Virgo Companhia de
Securitizagdo". Em seguida clicar "categoria" e selecionar "Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica" e, no campo “Tipo” selecionar “Prospecto de Distribui¢do Publica” e no “Periodo de Entrega”, selecionar
“Periodo” e inserir o periodo de 31/12/2024 até a data da busca. Digitar no campo Buscar: Pacaembu e localizar o “Tipo”: “Prospecto de Distribui¢do Publica e em “Espécie”: Prospecto Preliminar” e selecionar o
“Download”).

CVM: https://sistemas.cvm.gov.br/consultas.asp (neste website, clicar em “Oferta Publicas”, depois clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, depois clicar em “Consulta de Informagdes”, em “Valor Mobilidrio”, selecionar
“Certificados de Recebiveis Imobilidrios”, e inserir em “Ofertante” a informacdo “Virgo Companhia De Securitizagdo S.A.”, clicar em filtrar, selecionar a oferta, no campo a¢des, sera aberta a pagina com as
informagdes da Oferta, os documentos estdo ao final da pagina).

Embora as informagdes constantes nesta apresentagdo tenham sido obtidas de fontes idéneas e confidveis, e as perspectivas de desempenho dos ativos e da oferta sejam baseadas em convic¢des e expectativas
razodveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTAO EM CONSONANCIA COM O PROSPECTO PRELIMINAR, POREM NAO O SUBSTITUEM. O PROSPECTO PRELIMINAR CONTEM
INFORMAGCOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE MATERIAL PUBLICITARIO E SUA LEITURA POSSIBILITA UMA ANALISE DETALHADA DOS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA E DOS RISCOS A ELA
INERENTES. AO POTENCIAL INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO PRELIMINAR, COM ESPECIAL ATENCAO AS DISPOSICOES QUE TRATAM SOBRE OS FATORES DE RISCO,
AOS QUAIS O INVESTIDOR ESTARA SUJEITO.

Este material ndo é direcionado para objetivos de investimento, situa¢des financeiras ou necessidades especificas de qualquer investidor. Este material ndo tem a inten¢do de fornecer bases de avaliagdo para
terceiros de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve, em nenhuma circunstancia, ser considerado uma recomendacdo e/ou solicitacdo de subscricdo e integralizacdo dos CRI. Este material informativo ndo
contém todas as informagdes que um potencial investidor deve considerar antes de tomar sua decisdo de investimento nos CRI, sendo recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto Preliminar, do Termo de
Securitizagdo e do Formuldrio de Referéncia da Emissora, da Devedora pelo potencial investidor.

NOS TERMOS DA RESOLUCAO CVM 160, OS CRI ESTAO SUJEITOS A RESTRICOES DE NEGOCIAGAO E, POR ESTA RAZAO, SOMENTE PODERAO SER REVENDIDOS AO PUBLICO INVESTIDOR EM GERAL APOS
DECORRIDOS 6 (SEIS) MESES DA DATA DE ENCERRAMENTO DA OFERTA, CONFORME DISPOSTO NO INCISO 11l DO ARTIGO 86 DA RESOLUGAO CVM 160.

Embora as informagdes constantes neste Material Publicitario tenham sido obtidas de fontes idoneas e confidveis, e as perspectivas de desempenho dos ativos e da Oferta sejam baseadas em convic¢des e
expectativas razoaveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro seja consistente com essas perspectivas.

PARA TODOS OS EFEITOS, O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA PACAEMBU E OS DEMAIS DOCUMENTOS PUBLICOS DIVULGADOS PELA EMISSORA, PELA DEVEDORA, SAO INCORPORADOS
POR REFERENCIA E NAO FAZEM PARTE DA OFERTA E, PORTANTO, NAO FORAM REVISADOS, SOB QUALQUER ASPECTO, PELOS COORDENADORES E PELOS ASSESSORES LEGAIS DA DEVEDORA E/OU DOS
COORDENADORES DA OFERTA.
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CFO/IRO Gerente de Relacbées com

Investidores
+18 Anos de experiéncia +15 Anos de experiéncia

CEO

Presidente Executivo do

Conselho

+20 Anos de experiéncia +75 Anos de experiéncia
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CONDICOES DA OFERTA =
Devedora Pacaembu Construtora S.A.

Coordenador Lider ltal BBA Assessoria Financeira S.A.

Coordenadores BTG Pactual Investiment Banking Ltda e Caixa Econémica Federal

Titulo Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI

Lastro Debéntures Simples, Nao Conversiveis em A¢oes

Valor Total da Emissao R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), observada a possibilidade de lote adicional de até 25%
Regime de Coloca¢do Garantia Firme de Colocagdo

Séries Série Unica

Prazo 5 (cinco) anos

Amortizacdo Anual, a partir do 4° (quarto) ano

Remuneragdo Teto 104,5% da taxa Dl a.a.

Periodicidade dos Juros Semestral, sem caréncia

Rating P) AAA br (sf), atribuida pela Moody’s
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CONDICOES DA OFERTA =

Resgate Antecipado Facultativo L : i , A : o :
e Amortizagio Extraordindria Permitido, apos lock-up de 30 meses, mediante pagamento de prémio equivalente a 0,50% a.a. (cinquenta

Facultativa centésimos por cento) multiplicado pelo prazo remanescentes.

(i) arazao entre (1) a soma de Divida Liquida e Imdveis a Pagar; e (2) Patrimonio Liquido; devera ser sempre igual ou
Resgate Antecipado Facultativo inferior a 0,80 (oitenta centésimos); e
e Amortizac¢do Extraordindria (ii) a razao entre (1) a soma de Total de Recebiveis, Receitas a Apropriar e Estoques; e (2) a soma de Divida Liquida,
Facultativa Imdveis a Pagar e Custos e Despesas a Apropriar; devera ser sempre igual ou maior que 1,6 (um inteiro e seis
décimos) ou menor que 0 (zero).

Emissora Virgo Companhia de Securitizagao

Pablico-Alvo Os CRI serdo distribuidos publicamente a Investidores Profissionais e Qualificados
Agente Fiduciario Vortx Distribuidora De Titulos e Valores Mobilidrios Ltda

Escriturador Vértx Distribuidora De Titulos e Valores Mobiliarios Ltda

Banco Liquidante Vortx Distribuidora De Titulos e Valores Mobiliarios Ltda

Distribuicdo e Negociacdo B3 S.A.—Brasil, Bolsa, Balcdo

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O TERMO DE SECURITIZACAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

CRONOGRAMA -

Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM.

1 Divulgacao deste Aviso ao Mercado e da Lamina da Oferta. 06/06/2025BU
Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar.

2 Inicio das apresentac¢des para potenciais investidores (roadshow). 09/06/2025

3 Inicio do Periodo de Reserva 13/06/2025]

4 Encerramento do Periodo de Reserva. 29/06/2025

5 Procedimento de Bookbuilding. 30/06/2025

6 Comunicado ao Mercado com o resultado de Bookbuilding. 30/06/2025
Concessao do registro automatico da Oferta pela CVM

7 Divulga¢ao do Anuncio de Inicio © 01/07/2025
Divulgac¢ao do Prospecto Definitivo @

8 Realiza¢ao do Procedimento de Alocacao. 03/07/2025
Data Estimada da Liquidag¢ao Financeira dos CRI. 03/07/2025

10 Data Maxima para Divulgacdo do Anuncio de Encerramento.® Em at 180 dias contados da

divulgacdo do anuncio de inicio

O] As datas acima indicadas sdo meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modifica¢des, incluindo possiveis prorrogagées. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e poderd ser
interpretada como modificacdo de oferta, seguindo o disposto no artigo 67 da Resolu¢do CVM 160, hipétese na qual incidirdo os efeitos descritos nos artigos 68 e 69 da Resolu¢cdo CVM 160. Caso ocorram alteracdes das
circunstancias de suspensao, prorrogagao, revogagado ou modificagdo da Oferta, o cronograma podera ser alterado.

(2) Data de inicio do periodo de distribui¢do da Oferta.

3) O Anuncio de Inicio e Andncio de Encerramento bem como quaisquer outros andncios referentes a Oferta serdo realizados com destaque e sem restri¢des de acesso, nos termos do artigo 13 da Resolucdo CVM 160. 8
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CONTATOS DA DISTRIBUICAO -

@BBA @ pactual CAIXA

Guilherme Maranhao Rafael Cotta Luis Henrique Favaretto Parducci
Rogério Cunha Bruno Korkes
Felipe Almeida Victor Baptista
Luiz Felipe Ferraz Tiago Daer
Fernando Miranda Jonathan Afrisio
Lucas Sacramone Bernardo Rocha
Gustavo Azevedo

Raphael Tosta
Flavia Neves
Rodrigo Tescari

Joao Pedro Castro

IBBA-FlSalesLocal@itaubba.com.br OL-Distribuicao-DCM@btgpactual.com gedivO4@caixa.com.br
+55113382-2190 +551196652-0075
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TEMOS UMA SOLIDA TRAJETORIA PACAEMBY ) S

Mais de 33 anos de experiéncia no segmento de baixa renda e forte governanca corporativa

< - ﬁ _
2019

Misha Ca=a R AR
19N 2009 2016 2020 2022 2024
Fundagdo da Langcamento do Ingresso na ABRAINC Iniciado o processode | Expansdo geografica para R$ 1,0 bilhdo em 12 emissd0 a mercado
Companhia programa MCMV sucessao da além de Sdo Paulo lancamentos e vendas CVM 160 (R$200 mi)
Companhia, liderado liquidas
por um profissional Adesdo a Categoria Ana RS 2bilhées em
de mercado CVM e criagao de Comité langcamentos e vendas
de Auditoria composto por liquidas
membros independentes

20 5 /54 O

1995 - 2008 2013 2018 2021 2023

Atuac¢do no segmento Mudanca de estratégia Formalizacdo de Conselho de Expansdo para o Parand Expansdo para o Mato Grosso
habitacional para baixa parafoco exclusivo na Administragdo, com a presenca

renda dentro dos linha FGTS do de membros independentes Conclusdo do processo de sucessao
programas vigentes no programa MCMV para a 22 Geragdo da Companhia
periodo

Receita liquida atinge R$ 1,0 bilhdo
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PACAEMEV DN

- ———— -

’ \‘ 0, d |d -
ESTAMOS Tyttt R$18,7 bl

_______

PRESENTESEM 4
ESTADOS DO
BRASIL COM
ROBUSTEZ
FINANCEIRA E

I Y ““
N ’ 4
OPERACIONAL ‘, _ R$1,9bi
._ 2 Sao Paulo Vendas Liquidas VGV Pacaembu

11.421

Unidades lancadas LTM1T25

Minas Gerais R$1,9 bi

pmTTmTS N Langamentos VGV Pacaembu
o 35% | LTM1T25

_______

"""" LTM1T25

Nn,8%

VSO

72% 28% LTM1T25

do Landbank em do Landbank em 42
S50 Paulo outras regides Rss ,7 mm
Lucro Bruto Ajustado LTM 1T25

== | andbank atual

B R$278,2mm

Lucro Liquido LTM1T25
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NOSSO MODELO DE NEGOCIO PACAEMEU [

PACAEMBU I N

Média do tamanho dos 5200 MIL M2

terrenos de cada . ~2-10 MILM"
empreendimento v :E::f:;:a"e"as
Perfil de HORIZONTAL VERTICAL

Empreendimento

A,
"d0 Principal Regido ..5-’ .- g- r g

\¥ | deAtuacio .
Interior de Sao Paulo, Cidade de Sdao Sudeste, - .n
- = Grande Sao Pauloe Regides .
Parang, Mato Grosso e Paulo eRio de Nordestee el . Brasil
. . . Interior Metropolitanas
Minas Gerais Janeiro Amazonas
Percentual de Vendas
fa), dentrodo Faixatdo 68% 2% 10% 35% 55% 18%
PMCMV"
Notas: (1) [Conforme informagdes publicas disponibilizadas pelas préprias companhias abertas que divulgaram esses dados até o 1725. 16
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...PARA ATENDER A DEMANDA NAO ATENDIDA POR OUTRAS CONSTRUTORAS...

pacaemev I

.
. "0 %‘

T
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...E COMELEVADAS BARREIRAS DE ENTRADA

pacAemeV DN

FORMAQKO DE LANDBANK
2.@_? » R$19 bilhdes de landbank focado em projetos horizontais ja na esteira de aprovagdo

» Formacdo de landbank sem desembolso relevante de caixa

ﬁ » Know-how em projetos horizontais, conhecimento regional, do perfil do cliente e do tempo de
maturacao

ﬁ » Desafio do landbank bastante distinto do perfil do incorporador vertical, por exemplo,
tamanho dos terrenos entre 200-700 mil m?

Projetos Tipicos em

Area Urbanizada
= Amplo conhecimento e experiéncia em desenvolvimento de projetos horizontais pacaemeu I N

* Desenvolvimento de projetos horizontais demanda know-how especifico no
processo de aprovacgao, com mais etapas e maior prazo versus projetos verticais

270

# médio de dias até o registro

= Pacaembu: um dos principais players do segmento econdmico com esse know-how
(casas)

= Track record de elevada velocidade de vendas e rdpida execucao de obra
# de etapas

» Historico de entrega dos projetos aos clientes em 18 meses na média,
majoritariamente ja 100% vendidos
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PRODUTO PACAEMBU COMO DIFERENCIAL COMPETITIVO PACAEMBU [N

Objeto de desejo nas pragas de atuagdo...

Pesquisa de Preferéncia Habitacional (cidades selecionadas)

MATERIAL PUBLICITARIO

... cOM custo competitivo

Comparagao Prestacao Mensal x Aluguel (RS)’

1 oy — 1.037
| \I 965
1 I
x 18% 12% ol -~
30% . I
1 |
| Inexisténciadetaxa |
: de condominio é :
9% |  umavantagempara | 770
(82% ' osclientes-alvo
70% | |
|
1 1
1 I
' Prestagdo Mensal da Casada |, Aluguel de uma casa Prestacdo Mensal do
“«____Pacaembu ____ -7 Apartamento + Condominio
Barretos Franca Ribeirdo Preto  Itapetininga
B Casa M QOutros d b : Ii
. : Produto Pacaembu permite ampliacdo
Pesquisa BRAIN (Brasil) P pilag
A~ * &)
67,0% 33,0% . . op ope
@ 44 m? de 4rea construida Possibilidadede
terreno, com sugestao
I CasaouSobradoemRua Il Outros fornecida pela
Pacaembu
Fontes: BRAIN Inteligéncia Estratégica, IBGE, Zap Imdveis e Caixa Econdmica
Nota: (1) Valores da prestacdo consideram estudo realizado em 2023. Para o aluguel da casa, considerou-se pesquisa realizada no Zap Iméveis para aluguel de casa em S&o José do Rio Preto, imdveis de até 45m?, com 1ou 2 19

quartos, em 4 de junho de 2025, resultando em amostragem de 68 casas.
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PRESENCA DOMINANTE NOS MUNICIPIOS DE ATUACAO

A Pacaembu possui market sharerelevante nos municipios de atuagao

Distribuicdo das Vendas
2024 por Estado

PR

Pt

’ \\ /’ \\
' \ - / \
L 31% | Sdo Paulo | 42% | Mato Grosso
N ! Market Share do MCMV nos municipios’ AN L/ Market Share do MCMV nos municipios’

Piratininga
Itapetininga
Votuporanga
Lins

Salto de Pirapora
Assis

Catanduva
Taubaté

Aragatuba

Sado José do
Rio Preto

100%

Primavera do Leste

Cuiab3

42% Média

\

81%

3

)

‘ , Market Share por Estado?

Arapongas

Assis Chateaubriand

pacaemev I

56%

53% Média?
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EFICIENCIA OPERACIONAL E DE VENDAS PROPICIA BAIXA EXPOSICAO DE CAIXA PACAEMBU [

Recebiveis Caixa 98% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
95% ® ® °® 4 L0 v —e ¢ 44+ 0000 Y

—o-Desembolsos do Empreendimento 88%

—e-Vendas Liquidas

Ciclo de construcao
‘% rapido em até 17 meses

na média

100% 100%

Atingimento do breakeven
de fluxo de caixa no 8°
més de constru¢do com
~88% das unidades vendidas

24 16 -8 Langto. 1 2 3 4 5 6 7 8 9 0 1 12 13 14 15 16 Entrega 40
+ ON* . Meses  Preparagdodo local J L. T—» Inicio da construgdo das casas
ﬁ Elevado VSO, baixa Inicio da
y § i i Anci Construgao
inadimpléncia e

.. . da Infraestrutura
recebiveis reduzidos

Vendas Totais 11 meses

@Jﬂ Apenas 5% de pro soluto
0> J poschaves Fluxo de Caixa 17 meses
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DESEMPENHO OPERACIONAL PACAEMBU I I

Landbank robusto e vendas com consistente crescimento

18.281 18.689
14.185
12.171
9.606
Landbank
(VGV - RS Milhdes)
2022 2023 2024 1T24 1T25
1.921 1.903
1.491
Lancamentos 1.232
(VGV Pacaembu -
RS Milhdes)
408 390
2022 2023 2024 LTM1T25 1T24 1T25
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DESEMPENHO OPERACIONAL PACAEMBU I I

Landbank robusto e vendas com consistente crescimento

Nimero de unidades vendidas (‘000)

13 . 1_80 | 125 | 1_28 |
Vendas liquidas 1.295
(VGV Pacaembu - RS Milhdes) 1.060
407 462
1T24 1725
PrecoMédiodeVendaUH(R$000)
(_163_ i_ 18 . i_191_ { 193 (_186__ __195_ |
VSO02 36,3% 38,1%
(%)

2022 2023 2024 LTM1T25 1124 1725

' Comparacio entre o periodo de 3 meses findo em 31 de marco de 2025 e o periodo de 3 meses findo em 31 de marco de 2024.

2A VSO (Velocidade sobre a Oferta) é calculada a partir da razdo entre o volume de vendas liquidas realizadas em um determinado periodo e o volume total

ofertado nesse mesmo intervalo. E um indicador que mostra o ritmo de vendas dos empreendimentos lancados pela companhia em determinado periodo. 53
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DESEMPENHO FINANCEIRO PACAEMBU [N

Resultados crescentes com recuperagao de margem e alta disciplina financeira

Receita Liquida
(RS Milhdes)

1.692 1.793

1.175
860

290 390

2022 2023 2024 LTM1T25 1724 1725 2

Lucro Bruto Ajustado e Margem Bruta Ajustada
(RS Milhoes, %)

27.7% 30,3% 30,3% 30,1% 30,1%
22,9%
512 543
325
=2 87 17
meeeess B
2022 2023 2024 LTM1T25 1724 17252

== Margem Bruta Ajustada [l Lucro Bruto Ajustado

' Comparacio entre o periodo de 3 meses findo em 31 de marco de 2025 e o periodo de 3 meses findo em 31 de marco de 2024.
2Periodo de 3 meses findo em 31 de margo de 2025. 24
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DESEMPENHO OPERACIONAL PACAEMBU I I

Resultados crescentes com eficiénciaem SG&A"

Em R$ milhoes 2022 2023 2024 LTM1T25 1725°
Receita Liquida 860 1.175 1.692 1.793 390
Lucro Bruto Ajustado 197 325 512 543 117
Margem Bruta Ajustada 22,9% 27,7% 30,3% 30,3% 30,1%
SG&A' (131) (171) (218) (229) (55)
SG&A'/Receita Liquida (15,3%) (14,6%) (12,9%) (12,8%) (14,1%)
Resultado Financeiro 8 15 28 27 5
Lucro Liquido 24 106 261 278 56
Margem Liquida® 2,8% 9,0% 15,4% 15,5% 14,3%

' Somatéria de Despesas Gerais e Administrativas e Despesas com Vendas.
? Periodo de 3 meses findo em 31 de margo de 2025.
3 Lucro Liquido dividido pela Receita Liquida.

25
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DESEMPENHO FINANCEIRO PACAEMBU [N

Resultados crescentes com recuperagao de margem e alta disciplina financeira

Lucro Liquido e Margem Liquida®
(RS Milhdes, %)

0,
15,4% 15,5% 13.4% 14,3%
278
39 56
meeeeeess BN 200
2022 2023 2024 LTM1T25 1T24 1T253
= Margem Liquida® [l Lucro Liquido
ROE4(LTM e 3M)
(%)
| 2008 2019
| 46,0% 45,2% 45,2%

29,2%

2022 2023 2024 LTM1T25 1124 1T25°

" Lucro Liquido dividido pela Receita Liquida.
? comparacgio entre o periodo de 3 meses findo em 31 de marco de 2025 e o periodo de 3 meses findo em 31 de margo de 2024.
* Periodo de 3 meses findo em 31de marco de 2025.

4 ROE dos ultimos 12 meses e 3 meses. 26
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GERA;KO DE CAIXA EESTRUTURA DE CAPITAL PACAEMBU [N SN

Geragao de Caixa e Caixa Liquido consistentes

Geracdo de Caixa’ Divida Liquida (Caixa Liquido)
(RS Milhdes) (RS Milhoes)
91
72
63
40 -35
31
. l 117
129
-149
71
2022 2023 2024 1T24 17253
-43
2022 2023 2024  LTM1T25 1T24 17253

" Variagdo da divida liquida desconsiderando-se os dividendos pagos.
% Comparacdo entre o periodo findo em 31de margo de 2025 e o periodo findo em 31de margo de 2024.

® periodo findo em 31 de margo de 2025.
27
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ALTO NIVEL DE GESTAO LIDERADO POR UMA EQUIPE DE REFERENCIA NO SETOR PACAEMBU I SN

Gestao formada por profissionais com expertise no segmento

Lideranca Principal

COMPANHIA FAMILIAR

Presenca no Setor
Victor Almeida deReul Estate
Presidente Executivo .
+20 Anos de Experiencia A{:;:AlNC I
ESEraOTAS bl ***
SindusCon /' 5P & 3
. EXPERIENCIA ENTRE GERACOES ELEVOU A
seconcisp ) >
:Eeo"“a“d° Almeida — COMPANHIA AO NiVEL DE EXCELENCIA ATUAL

+15 Anos de Experiencia

fR

CULTURA CORPORATIVA CONSISTENTE EDELONGO

4 PRAZO
Leonardo Massa José Stucki Breno Vilela PedrolLedo Frederico Escobar PP
CFO/IRO Diretor de Engenharia  Diretor Comercial  Diretor de Planejamento  Diretor de Negdcios w PROGRAMA IBE STOCK OP:I'ION VISANDO A
+18 Anos de Experiencia +20 Anosde Experiéncia  +18 Anos de Experiéncia +20 Anos de Experiéncia +20 Anos de Experiéncia RETENCAO DE POSICOES CHAVE
MOVER hm @ccr RNI K MRY % PACAEMBU I

PRe)
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CONSELHO EXPERIENTE E ALINHADO AS MELHORES PRATICAS DE GOVERNANCA PACAEMBU [N

Conselho de administracao composto por membros com ampla experiéncia no setor, governanca e praticas de gestao

Conselho de Administracio de Alta Competéncia Priticas de Governanca e Gestao

- e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e

Wilson Almeida Jr.

& Membro do Conselho

k. Eduardo Raineri de Almeida

i Presidente do Conselho

©cvm

Comissao de Valores Mobifidrios

Empresa de Capital Aberto

G Julia Almeida

{ Membro do Conselho

Victor Almeida

Presidente Executivo

..........................

----------------------------------------------------- PACAEMBU I T Comité de auditoria estatutario
formado por 3 membros

e = e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e = e = e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e

. Gilberto Mifano ‘

1
. Membro Independente : ,
' I i N\ Re[lGovernanca
Wilson Amaral :

Membro Independente
AGafisa /ATLAS S3tre!

oo cielo [B] v @Totvs :
Corporativa

Marcelo Maia
% Membro Independente

ibmec < ABF  GEET  Dia

Nit=Ye[z| Rl Estruturado

I
I
I
I
I
1

/
4

—————————————————————————————————————————————————— MEMBROS INDEPENDENTES =~
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FATORES DE RISCO PACAEMBU I S

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam a Emissora, a Devedora e suas respectivas atividades e diversos riscos a que estdo sujeitas, ao setor imobilidrio, as Debéntures, aos Créditos
Imobilidrios e aos proprios CRI objeto da Emissdo. O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes descritas no Termo de Securitizacdo, neste Prospecto e nos demais documentos da
Operagdo, bem como consultar os profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento.

Antes de tomar qualquer decisao de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de
risco descritos abaixo, bem como as demais informagdes contidas neste Prospecto e em outros Documentos da Operagao, devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negdcios, situacao financeira ou resultados operacionais da Emissora e/ou da Devedora e dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos
riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negdcios, a situagao financeira, os resultados operacionais da Emissora e/ou da Devedora, poderao ser
afetados de forma adversa, considerando o adimplemento de suas obriga¢des no ambito da Oferta.

E essencial e indispensavel que os Investidores leiam o Termo de Securitiza¢do e compreendam integralmente seus termos e condi¢des, os quais sdo especificos desta opera¢do e podem diferir dos termos e
condi¢bes de outras opera¢des envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos deste Prospecto, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou a Devedora quer se dizer que o
risco, incerteza ou problema podera ou poderia produzir um efeito adverso relevante sobre os negécios, a posi¢do financeira, a reputacao, a liquidez, os resultados das opera¢des ou as perspectivas da Emissora
e/ou da Devedora, exceto quando houver indicagdo em contrdrio ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares nesta Secdo como possuindo também significados
semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou a
Devedora. Na ocorréncia de qualquer das hipéteses abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Este Prospecto contém apenas uma descri¢io resumida dos termos e condi¢des dos CRI e das obrigagdes assumidas pela Emissora no ambito da Oferta. E essencial e indispensavel que os investidores
leiam o Termo de Securitizacao e compreendam integralmente seus termos e condi¢des.

a) Riscos associados ao nivel de subordinagdo, caso aplicavel, e ao consequente impacto nos pagamentos aos investidores em caso de insolvéncia Nao aplicavel,

considerando que a presente Emissdo dos CRI ndo conta com qualquer subordinacao.

b) Riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao do crédito

Nao aplicavel, considerando que os Créditos Imobilidrios vinculados aos CRI sdo decorrentes das Debéntures, emitidas pela Devedora e subscritas diretamente pela Emissora, ndo havendo qualquer tipode
concessao ou cessao de créditos.

¢) Eventuais restricdes de natureza legal ou regulatdria que possam afetar adversamente a validade da constituicdo e da cessdo dos direitos creditérios para a Emissora, bem como o
comportamento do conjunto dos direitos creditérios cedidos e os fluxos de caixa a serem gerados

Nao aplicavel, considerando que os Créditos Imobilidrios vinculados aos CRI sdo decorrentes das Debéntures, emitidas pela Devedora e subscritas diretamente pela Emissora, ndo havendo qualquer tipode
concessdo ou cessao de créditos.
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FATORES DE RISCO PACAEMBU I S

d) Riscos especificos e significativos relacionados com o agente garantidor da divida, se houver, na medida em que sejam relevantes para a sua capacidade de cumprir 0 seu compromisso nos termosda
garantia

Nao aplicavel, tendo em vista que, no ambito da Emissdo dos CRI, ndo serao constituidas garantias, reais ou fidejussdrias, sobre os CRI ou sobre os Créditos Imobilidrios.
e) Riscos daOferta
Risco de ndo cumprimento de condi¢des precedentes

O Contrato de Distribuicdo e a Escritura de Emissao das Debéntures preveem diversas condi¢des precedentes que devem ser satisfeitas para a realiza¢do da distribuicao dos CRI previamente a integralizagdo
dos CRI, inclusive para exercicio da Garantia Firme pelos Coordenadores, conforme aplicavel.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais condi¢des precedentes até a obtencdo do registro da Oferta ou até a data de liquidacdo dos CRI, conforme o caso, nos termos do Contrato de Distribuicdo,
os Coordenadores avaliardo, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta e poderdo optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento
relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, renunciar a referida condi¢do precedente, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo. A ndo implementacdo de qualquer uma das Condi¢des Precedentes
que ndo tenham sido dispensadas por parte dos Coordenadores ensejara a inexigibilidade das obriga¢des dos Coordenadores, incluindo a de eventual exercicio da garantia firme, bem como eventual
requerimento de modificacdo ou de revogagao da Oferta, caso o requerimento de registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolu¢do CVM 160. Neste caso, se a Oferta ja tiver sido
divulgada publicamente por meio do Aviso ao Mercado e o registro da Oferta ainda ndo tenha sido obtido, podera ser tratado como maodificacdo da Oferta, podendo implicar a resilicdo do Contrato de Distribui¢ao;
ou se registro da Oferta ja tiver sido obtido, podera ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, provocando, portanto, a revogacdo da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o
artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolu¢do CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.

Em caso de rescisao do Contrato de Distribuicdo, tal rescisdo importard no cancelamento de registro da Oferta, causando, portanto, perdas financeiras a Devedora, bem como aos investidores. Em caso de
cancelamento da Oferta, todas as inten¢des e ordens de investimentos serdo automaticamente canceladas, observados os procedimentos descritos neste Prospecto, e a Emissora, a Devedora, e 0s
Coordenadores ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em consideragdo no momento de
decisdo de investimento aos Investidores sob risco de gerar prejuizos aos investidores. Ndo ha garantias de que, em caso de cancelamento da Oferta estdo disponiveis para investimentos ativos com prazos, riscos e
retorno semelhante aos valores mobilidrios objeto da presente Oferta.

Para mais informagdes acerca das Condi¢des Precedentes da Oferta, veja o item 14.1. da se¢do “14. Contrato de distribuicdo de valores mobilidrios”, na pagina Error! Bookmark not defined. deste Prospecto.
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Média Baixa liquidez
dos CRI no mercado secundario

Ainda ndo estd em operagao no Brasil o mercado secundario de CRI de forma ativa e ndo ha nenhuma garantia de que existird, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienagdo pelos
subscritores desses valores mobilidrios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocid-los com terceiros no
mercado secunddrio, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o Titular do CRI conseguird liquidar suas posi¢des ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienagdo dos CRI poderd
causar prejuizos ao seu titular.
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Os CRI poderao ser livremente negociados entre Investidores Qualificados. Desde que observados os requisitos da Resolu¢do CVM 160 e da Resolu¢do CVM 60 e, em especial, o disposto no artigo 33,810e 8§11, e
artigo 4°, paragrafo unico, do Anexo Normativo I, ambos da Resolu¢do CVM 60, os CRI poderado ser negociados no mercado secundario entre o publico investidor em geral, ap6s 0 decurso do prazo de 6 (seis)
meses da data de encerramento da Oferta. Tais restricdes podem diminuir a liquidez dos CRI no mercado secundario. Nestas hipéteses, o Investidor podera ter dificuldades em negociar os CRI, podendo
resultar em prejuizos aos Investidores de CRI.

Adicionalmente, caso a garantia firme de colocag¢do seja exercida pelos Coordenadores, os Coordenadores poderdo revender os CRI subscritos por valor acima ou abaixo do seu Valor Nominal Unitario, sem
qualquer restricdo, portanto, a sua negociac¢ao.

Dessa forma, o Investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento
nos CRI até arespectiva Data de Vencimento.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Maior Risco da

Marcacdo a Mercado

Desde 2 de janeiro de 2023, distribuidores de investimento, como bancos e corretoras, deverao disponibilizar para os clientes os valores de referéncia para debéntures, certificados de recebiveis imobilidrios,
certificados de recebiveis do agronegdcio e titulos publicos federais (exceto tesouro direto) que eles possuem. Isso significa que tais titulos, inclusive os CRI, serdo marcados a mercado, ou seja, havera a
atualizacdo diaria de seu prego unitario em funcdo de varios fatores, como mudancas nas taxas de juros e nas condi¢des de oferta e demanda pelo ativo. Desta forma, arealizacdo da marcacdo a mercado dosCRI
visando o calculo de seu prego unitario, pode causar oscila¢des negativas no valor dos CRI, ndo refletindo necessariamente a rentabilidade tedrica dos CRI. Dessa forma, os CRI poderdo sofrer oscila¢des
negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacao dos CRI pelo Investidor no mercado secunddrio.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Os CRI poderao ser objeto de Resgate Antecipado Total Obrigatdrio e Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria dos CRI nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, o que poderdimpactarde maneira
adversa na liguidez dos CRI no mercado secundario

Conforme descrito no Termo de Securitizagdo, haverd o Resgate Antecipado Total Obrigatdrio dos CRI na ocorréncia (i) do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures; (ii) de Vencimento Antecipado;
ou (iv) ndo haja acordo entre os Titulares de CRI acerca da taxa substitutiva. Ademais, poderd haver Amortizacdo Extraordindria Obrigatdria dos CRI por conta da possibilidade de  Amortizacdo Extraordindria
Obrigatdria das Debéntures por decisdo Unica e exclusiva da Devedora independentemente da Emissora ou dos Investidores do CRI.

A Amortiza¢do Extraordinaria Obrigatdria dos CRI poderaimpactar de maneira adversa a liquidez dos CRI no mercado secundario, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos
investidores a mesma taxa estabelecidapara os CRI.

No caso do Resgate Antecipado Total Obrigatério dos CRI poderd ndo haver recursos suficientes no Patriménio Separado para a quitacdo das obrigacBes perante os Investidores de CRI.
Consequentemente, os Investidores de CRI poderdo sofrer perdas financeiras em decorréncia de tais eventos, inclusive por tributacdo, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos no
mercado com risco e retorno semelhante aos CR; (i) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislagdo tributdria referente ao imposto de renda determina  aliquotas diferenciadas
em decorréncia do prazo de aplicacdo, o que poderd resultar na aplicagdo efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na sua Data de Vencimento.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior Riscos

relacionados a operacionaliza¢do dos pagamentos dos CRI
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O pagamento aos Investidores de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobilidrios na Conta Centralizadora; assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Investidores de CRI, haverd a
necessidade da participagao de terceiros, como o Escriturador, Agente de Liquida¢do e a propria B3, por meio do sistema de liquida¢do e compensagdo eletronico administrado pela B3. Desta forma, qualquer
atraso ou falhas por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Investidores de CRI acarretara prejuizos para os Investidores dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva
responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora, por conta e ordem do Patriménio Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial de Investidores de CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e
judiciais cabiveis para reaver os recursos nao pagos por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratadrios, nao cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas
operacionais.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
Orisco de concentra¢ao da Devedora e dos Créditos Imobilidrios pode afetar adversamente os CRI

A capacidade do Patrimdnio Separado de suportar as obrigacdes decorrentes da emissao dos CRI depende do adimplemento, pela Devedora, dos pagamentos decorrentes dos Créditos Imobilidrios,
bem como da capacidade da Emissora de cumprir com obriga¢des no ambito dos Documentos da Operacao.

Os Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emissao sao devidos 100% pela Devedora, podendo, em alguns casos, ser objeto de vencimento antecipado. Adicionalmente, o Patrimdnio Separado,
constituido em favor dos Investidores de CRI, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Investidores de CRI dos montantes devidos
dependerd do adimplemento dos Créditos Imobilidrios, pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Investidores de CRI. Eventual inadimplemento dessas obriga¢des pela Devedora
e/ou pela Emissora poderd afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimdnio Separado de suportar suas obrigagdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizagao.

Portanto, uma vez que o pagamento das remuneragdes e amortizacdo dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora dos respectivos Créditos Imobilidrios, a ocorréncia de eventos
internos ou externos que afetem a situagdo econdmico-financeira da Devedora e suas respectivas capacidades de pagamento podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do
Patrimdnio Separado de suportar suas obriga¢des, conforme estabelecidas no Termo de Securitizagao, podendo acarretar prejuizos aos Investidores dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
Os CRI sdo lastreados em Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, oriundos das Debéntures

Os CRI tém seu lastro nos Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, os quais sdo oriundos das Debéntures emitidas pela Devedora, cujo valor, por lei, deve ser suficiente para cobrir os montantes devidos aos
Investidores de CRI durante todo o prazo de Emissao. Nao existe garantia de que ndo ocorrerd futuro descasamento, interrup¢do ou inadimplemento em seu fluxo de pagamento por parte da Devedora, caso
em que os Investidores de CRI poderao ser negativamente afetados, quer seja por atrasos no recebimento de recursos devidos para a Securitizadora ou mesmo pela dificuldade ou impossibilidade de
receber tais recursos em fun¢ao de inadimplemento por parte da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
Riscos de descaracterizagdo do lastro da Emissdo mediante a ndo comprovacgao semestral da destinagao

O lastro dos CRI é composto pelas Debéntures, que devem atender aos critérios legais e regulamentares estabelecidos para sua caracterizagdo, principalmente no que diz respeito a destinacdo dos recursos
para fins imobilidrios. Assim, considerando que parte substancial dos recursos sera liberado antecipadamente pela Securitizadora para uso futuro na Destinacao dos Recursos pela Devedora, ndo é possivel
assegurar que os recursos serao integralmente aplicados conforme previsto nos Documentos da Operacdo, sendo que, caso a Devedora ndo consiga comprovar a efetiva utilizagdo dos recursos, tal situacdo
pode ensejar a descaracterizagdo das Debéntures e/ou dos CRI e, no limite, pode provocar o resgate antecipado ou, conforme aplicavel, o vencimento
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antecipado das Debéntures, nos termos estabelecidos na Escritura de Emissdo de Debéntures e no Termo de Securitizagdo e, consequentemente, o resgate antecipado dos CRI, causando prejuizos aos Titulares
dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

A participacao de Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding poderd afetar adversamente a formagdo da taxa de remuneracao final dos CRl e sua participagdo
naOferta poderaresultar nareducdo daliquidezdos CRI

A taxa aplicdvel a Remuneracao dos CRI serd definida apds a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding, no decorrer do qual serdo aceitas inten¢des de investimentos de Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas. A participagdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding podera impactar adversamente a formacdo da taxa final da Remuneragao dos CRI e, caso seja
permitida a colocacao perante Pessoas Vinculadas, o investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderd reduzir a liquidez dos CRI no mercado secunddrio, uma vez que referidas
Pessoas Vinculadas podem optar por manter estes CRI fora de circulacdo. Os Coordenadores ndo tém como garantir que o investimento nos CRI por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas
Vinculadas ndo optardo por manter esses CRIfora de circulacgo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

N&o houve no ambito da Oferta a contratagao dos auditores independentes predecessores da Devedora, responsaveis pelo exame das demonstragdes financeiras, referentes aos exercicios sociais encerrados
em 31de dezembro de 2024, 31 de dezembro de 2023 e 31 de dezembro de 2022

No ambito da Oferta, ndo houve a contrata¢do de auditores independentes predecessores da Devedora, responsaveis por auditar as demonstra¢des financeiras da Devedora, referentes aos exercicios
sociais encerrados em 31de dezembro de 2024, 31 de dezembro de 2023 e 31 de dezembro de 2022

Com relacdo as informagdes da Devedora, foi realizada avaliagdo com escopo reduzido, e ndo foram realizados procedimentos completos de verificagdo de consisténcia ou asseguragao, por qualquer
terceiro independente, entre as informagdes financeiras da Devedora apresentadas neste Prospecto e aquelas apresentadas nas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas auditadas da Devedora,
referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2024, 31 de dezembro de 2023 e 31de dezembro de 2022.

Desta maneira, as informagdes financeiras constantes neste Prospecto podem ser divergentes das informacdes financeiras constantes das respectivas demonstra¢des financeiras individuais e consolidadas
auditadas, referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2024, 31 de dezembro de 2023 e 31 de dezembro de 2022, o que poderd prejudicar a analise dos Investidores acerca dos CRI
edaOferta.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Auséncia de emissdo de manifestagao escrita de auditores independentes predecessores sobre as informagdes financeiras da Devedora, referentes aos exercicios sociais encerrados em 31de dezembro de
2024, 31 de dezembro de 2023 e 31 de dezembro de 2022, no ambito da Oferta

As informagdes financeiras da Devedora sdo ordinariamente auditadas por auditores independentes em atendimento a legislagdo e regulamentacdo aplicaveis as referidas sociedades. Contudo, as
informagdes financeiras da Emissora e as informagdes financeiras da Devedora referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2024, 31 de dezembro de 2023 e 31 de dezembro de 2022 ndo
foram objeto de auditoria contabil especificamente para os fins desta Oferta e, portanto, ndo foi emitida qualquer manifestacao de auditores independentes neste sentido. Deste modo, as informacdes financeiras
referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2024, 31 de dezembro de 2023 e 31 de dezembro de 2022 da Devedora divulgadas ao mercado poderdo nao refletir a posicdo econdmico-
financeira mais atualizada de tais sociedades, o que podera levar o investidor a basear sua decisao de investimento dos CRI desatualizadas, e, portanto, impactar sua decisdo de investimento nos CRI, o que
eventualmente poderdresultar em perdas financeiras para os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
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Ausénciade manifestacdo dos Auditores Independentes da Emissora com relagdo as informac¢des apresentadas neste Prospecto e no Formulario de Referéncia da Emissora

As demonstragdes financeiras da Emissora e/ou Informagdes Trimestrais — ITR da Emissora, incorporadas por referéncia a este Prospecto, foram, respectivamente, objeto de auditoria e revisdo por parte dos
Auditores Independentes da Emissora.

As informacbes da Emissora apresentadas neste Prospecto, bem como as informagdes apresentadas no Formuldrio de Referéncia da Emissora ndo sao documentos que acompanham as
demonstracdes financeiras auditadas e/ou as Informacdes Trimestrais — ITR revisadas de acordo com a NBC TA 720 — “Responsabilidade do auditor em relacdo a outras informagdes” e, desta forma, ndo foram
objeto de procedimentos de acordo com os parametros estabelecidos pela Norma Brasileira de Contabilidade — CTA n° 23 aprovada pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC previamente acordado no
ambito da presente Oferta.

Consequentemente, as informagdes fornecidas no Formulario de Referéncia da Emissora e constantes deste prospecto podem ndo estar consistentes com as demonstracdes financeiras auditadas e/ou com as
Informagdes Trimestrais — ITR revisadas e podeminduzir o Investidor em erro quando da tomada de decisdo quanto ao investimento nos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média
Auséncia de manifestacdo dos auditores independentes predecessores da Devedora com relacdo as informacdes do Formuldrio de Referéncia da Devedora

As demonstrag¢des financeiras individuais e consolidadas da Devedora, referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2024, 2023 e 2022, incorporadas por referéncia a este Prospecto,
foram, respectivamente, objeto de auditoria e revisao por parte dos auditores independentes predecessores da Devedora.

O Formulario de Referéncia da Devedora, incorporado por referéncia a este Prospecto, ndo é um documento que acompanha as demonstra¢des financeiras auditadas de acordo com a NBC TA 720 —
“Responsabilidade do auditor em relacdo a outras informagdes” e, desta forma, ndo foi objeto de procedimentos de auditoria, revisdo ou qualquer outro tipo de procedimento previamente acordado no
ambito da presente Oferta.

Consequentemente, as informagdes fornecidas no Formuldrio de Referéncia da Devedora podem conter imprecisdes que podem induzir o Investidor em erro quando da tomada de decisdao quanto ao
investimento nos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média
Auséncia de diligéncialegal das informagdes do Formulario de Referéncia da Emissora e da Devedora e auséncia de opinido legal relativa as informagdes do Formulario de Referénciada Emissora e da Devedora

As informagdes do Formulario de Referéncia da Emissora e da Devedora ndo foram ou serdo objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e ndo foi ou serd emitida opinido legal sobre a suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes, obrigagcdes e/ou contingéncias constantes no Formuldrio de Referéncia da Emissora e da Devedora. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal dos
assessores juridicos da Oferta sobre a consisténcia das informagdes fornecidas neste Prospecto e no Formuldrio de Referéncia da Emissora e da Devedora com aquelas analisadas durante o procedimento de
diligéncia legal na Emissora e na Devedora. Consequentemente, as informacdes fornecidas no Formuldrio de Referéncia da Emissora e da Devedora podem conter imprecisdes, de forma que, caso o
Investidor tenha se pautado em tais informagdes para investir nos CRI e, por qualquer motivo, tais informac¢des ndo tenham a precisdo necessaria, o Investidor podera ser afetado negativamente.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior/ Materialidade Média Qudérum de

deliberagdo em Assembleia Especial de Investidores de CRI
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Algumas deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Especiais sdo aprovadas por maioria simples dos CRI em circulagdo nas respectivas Assembleias Especiais, ou outros quéruns especificos, nos termos
do Termo de Securitizagdo e da legislacao pertinente. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisdes contrdrias ao seu interesse, ndo havendo mecanismos de
venda compulséria no caso de dissidéncia do Investidor dos CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Especial. Além disso, a operacionalizagdo de convocagdo e
realizacdo de Assembleias Especiais poderd ser afetada negativamente em razao da grande pulverizagao dos CRI, o que levard a eventual impacto negativo para os Investidoresde CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média
Orisco de crédito da Devedora e a deterioracao da qualidade de crédito do Patriménio Separado podera afetar a capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI

Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios, os quais foram vinculados aos CRI por meio do Termo de Securitizacao, no qual foi instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patrimonio Separado. Os Créditos
Imobilidrios representam créditos detidos pela Emissora contra a Devedora. O Patrimonio Separado constituido em favor dos Investidores de CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobriga¢ado
da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Investidores de CRI dos montantes devidos depende do pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora podera afetar negativamente a capacidade do Patrimonio Separado de honrar suas obriga¢des no que
tange o pagamento dos CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, o valor a ser recebido pelos Investidores de CRI poderd nao ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado.
Neste caso, nem o Patrimdnio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de outras fontes de recursos para satisfagao dos interesses dos Investidores de CRI. Escala
qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média

Indisponibilidade de negociagdo dos CRI no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Oinicio da negociacdo na B3 dos CRI ocorrera apenas no 1° (primeiro) Dia Util subsequente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, observado o disposto no artigo 25, §19, lll, da Resolucdo CVM
160. Nesse sentido, cada Investidor deverd considerar essa indisponibilidade de negociagdo tempordria dos CRI no mercado secundario como fator que poderd afetar suas decisdes de investimento, tendoem
vista que devera observar arestricdo mencionada acima para que possa negociar os seus CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Menor
Riscos relativos ao pagamento condicionado e descontinuidade do fluxo esperado

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta e indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios. O recebimento dos recursos decorrentes dos Créditos
Imobilidrios pode ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento da Remuneracdo dos CRI e da Amortizagao dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apés o
recebimento de referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios, caso o valor recebido ndo seja
suficiente para quitar integralmente as obrigaces assumidas no ambito dos CRI, a Emissora ndo dispord de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos
Investidores de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
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Eventual rebaixamento na Classificagdo de Risco dos CRI poderd acarretar na redu¢do de liquidez para negociacao e precificagdo dos CRI no mercado secundario

Na realizacdo de uma classificacao de risco (rating), determinados fatores relativos a Devedora sdo considerados, tais como sua situagado financeira, sua administracdo e seu desempenho. Sdo estudadas,
também, as caracteristicas dos CRI, assim como as obriga¢des assumidas pela Devedora, os direitos a elas atribuidos em contratos e os fatores politico-econémicos que podem afetar os aspectos operacionais
e econdmico-financeiros da Devedora. Dessa forma, as avaliagdes representam uma opinido quanto as condi¢des da Devedora de honrar seus compromissos financeiros, incluindo a obrigacao de pagar principal
e juros dos CRI no prazo estipulado. Eventual rebaixamento na classificagcao de risco dos CRI durante sua vigéncia, poderd afetar negativamente o preco desses valores mobilidrios e sua negocia¢ao no
mercado secundario.

Adicionalmente, na ocorréncia de eventual rebaixamento na classificagdo de risco dos CRI, a Devedora poderd encontrar dificuldades de captagao por meio de outras emissdes de titulos e valores mobilidrios, o
que poder3, consequentemente, ter um impacto negativo relevante nos resultados e nas operac¢des da Devedora e na sua capacidade de honrar as obriga¢des decorrentes dos CRI.

Além disso, alguns dos principais investidores que compram valores mobilidrios por meio de ofertas publicas no Brasil estao sujeitos a regulamentagdes especificas que limitam seus investimentos em valores
mobilidrios a determinadas classificagdes de risco. Assim, o rebaixamento na classificacdo de risco dos CRI pode fazer com que esses investidores alienem seus CRI no mercado secundario, podendo vir a
afetar adversamente o preco desses CRI e sua negociagao no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
Risco da auséncia de analise de risco de crédito da Devedora pela Securitizadora

A andlise do risco de crédito referente a Devedora nao foi realizada pela Securitizadora, sendo que qualquer analise especifica devera ser realizada exclusivamente pelos Titulares dos CRI. Desta forma, o
recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos depende exclusivamente do adimplemento dos Créditos Imobilidrios, sendo que qualquer inadimpléncia podera causar prejuizo
aos Titulares dos CRI.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos depende do pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagao econdmico-financeira da Devedora podera afetar o fluxo de pagamento dos CRI pela Emissora.

No caso deinadimplemento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, o valor a ser recebido pelos Titulares dos CRI poderd ndo ser suficiente parareembolsar integralmente o investimento realizado. Neste caso,
nem o Patriménio Separado, nem mesmo a Securitizadora, dispordo de outras fontes de recursos para satisfacao dos interesses dos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média Risco de

Auditoria Juridica Restrita

No ambito da Oferta, esta sendo realizada auditoria juridica com escopo reduzido (“Auditoria Juridica”). Tal Auditoria Juridica ndo foi concluida na presente data e estd sendo conduzida por escritdrios de
advocacia especializado no setor imobilidrio e de mercado de capitais, e tem como escopo as principais certiddes fiscais e forenses relacionadas a Devedora e a Emissora. Desta forma, nado é possivel assegurar a
inexisténcia de pendéncias que possam afetar a capacidade de pagamento dos CRI. Isto porque a Auditoria Juridica ndo tem o condado de ser exaustiva e pode ndo ser capaz de identificar todos os eventuais e
potenciais passivos e riscos para a Emissao. Desta forma, caso surjam eventuais passivos ou riscos ndo mapeados na Auditoria Juridica, o fluxo de pagamento dos CRI ou mesmo o processo poderdo
sofrer impactos negativos, fatos estes que podem impactar o retorno financeiro esperado pelos Investidores ou, ainda, resultar no efetivo inadimplemento das Obriga¢des Garantidas, com perda podendo
chegar a totalidade dos investimentos realizados pelos Investidores quando da aquisi¢do dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco da existéncia de credores privilegiados, por forca de decisdes judiciais sobre a Medida Provisdria n© 2.158-35 .
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A Medida Provisdria n® 2158-35, ainda emvigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo unico, ela prevé que “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espodlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou
afetacdo”.

O paragrafo 4° do artigo 27 da Lei n° 14.430, em consonancia com o previsto no Termo de Securitizacao, estabelece que “Os dispositivos desta Lei que estabelecem a afetacdo ou a separacdo, a qualquer
titulo, de patriménio companhia securitizadora a emissao especifica de Certificados de Recebiveis produzem efeitos em relacdo a quaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos” mas, como a referida Lei ndo revogou expressamente a Medida Provisdria 2.158-35, ndo é possivel
garantir que as Debéntures, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, ndo obstante serem objeto do Patrimonio Separado, eventualmente e por desconhecimento do Poder Judiciario poderao
ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdencidrios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdencidrios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsididria de empresas pertencentes ao mesmo grupo  econdmico existentes em tais casos.

Caso isso ocorra, concorrerao os detentores destes créditos com os Investidores de CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é
possivel que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores, de modo poderd resultar em possivel perda financeira aos
Investidores de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Os Créditos Imobilidrios constituem o Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios, assim como qualquer atraso ou falha pela
Emissora ou a insolvéncia da Emissora, podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das obriga¢des decorrentes dos CRI

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a cessao e securitizagao de créditos por meio da emissdo de titulos lastreados nesses créditos, cujos patrimoénios sao
administrados separadamente.

O Patriménio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obriga¢des decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso 0s
pagamentos dos Créditos Imobilidrios tenham sido realizados pela Devedora, a Devedora ndo tera qualquer obrigacdo de fazer novamente tais pagamentos.

Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiducidrio deverd assumir temporariamente a administracdo do Patrimonio Separado. Em assembleia, os Investidores de CRI poderdo deliberar
sobre as novas normas de administracdo do Patriménio Separado ou optar pela liquidagao deste, que podera ser insuficiente para quitar as obrigagdes da Emissora perante os respectivos  Investidores de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
Risco relativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios sejam depositados em outra conta que ndo seja a Conta Centralizadora

Em seu curso normal, o recebimento do fluxo de caixa dos Créditos Imobilidrios fluira para a Conta Centralizadora. Entretanto, poderd ocorrer que algum pagamento seja realizado em outra conta da Emissora,
gue ndo a Conta Centralizadora, gerando um potencial risco de fungibilidade de caixa, ou seja, o risco de que 0s pagamentos relacionados aos Créditos Imobilidrios sejam desviados por algum motivo como,
por exemplo, a faléncia da Emissora. O pagamento dos Créditos Imobiliarios em outra conta, que ndo a Conta Centralizadora, podera acarretar atraso no pagamento dos
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CRIaos Investidores de CRI, com uma quebra de sua expectativa de retorno, o que poderd afetar negativamente os Investidores de CRI. Ademais, caso ocorra um desvio no pagamento dos Créditos Imobilidrios, os
Investidores de CRI poderao ser prejudicados e ndo receberem a integralidade dos Créditos Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média Riscode

liquidacdo do Patriménio Separado

Na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidagdo do Patriménio Separado podera nao haver recursos suficientes no Patriménio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento antecipado integral dos
CRI. Na hipdtese de a Emissora ser destituida da administragdo do Patrimonio Separado, o Agente Fiduciario devera assumir, imediata e temporariamente, a custédia e administracdo do Patrimdnio Separado.

Em Assembleia Especial de Investidores de CRI, os Investidores de CRI deverao deliberar pela continuidade da sua administragdo do Patrimdnio Separado por nova securitizadora ou pela liquidagdo deste, que
poderad ser insuficiente para a quitagao das obrigacdes perante os Investidores de CRI. Adicionalmente, a Emissora poderd promover, aqualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiducidrio, o resgate dos CRI
mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimdnio Separado aos Investidores de CRI nas seguintes hipéteses: (i) caso a Assembleia Especial de Investidores de CRI mencionada ndo seja
instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao; ou (i) caso a Assembleia Especial de Investidores de CRI mencionada seja instalada e os Investidores de CRI ndo decidam a respeito das medidas a
serem adotadas.

Além disso, em vista dos prazos de cura existentes e das formalidades e prazos previstos para cumprimento do processo de convocagao e realizagao de referida Assembleia Especial de Investidores de CRI, ndo é
possivel assegurar que a delibera¢do acerca da eventual liquidacdo dos Patriménio Separado ocorrera em tempo habil para que o pagamento antecipado dos CRI se realize tempestivamente, sem
prejuizos aos Investidores de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
Riscos associados a guarda dos documentos que evidenciam a regular constitui¢do dos direitos creditdrios vinculados aos CRI

A Instituicdo Custodiante realizard a guarda dos seguintes documentos comprobatérios que evidenciam a existéncia dos Créditos Imobilidrios representados por esta Emissdao os Documentos
Comprobatdrios. Ndo ha como assegurar que a Instituicdo Custodiante atuara de acordo com a regulamentacao aplicdvel em vigor ou com o acordo celebrado para regular tal prestacao de servicos, o que podera
acarretar perdas para os Investidores de CRI. Além disso, a eventual perda e/ou extravio dos referidos documentos podera causar efeitos materiais adversos para os Investidoresde CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior Risco

relacionado a Remuneracdo dos Créditos Imobilidrios

A Sumula n® 176, editada pelo Superior Tribunal de Justica, enuncia que é nula a cldusula que sujeita o devedor ao pagamento de juros de acordo com a Taxa DI divulgada pela B3. Dessa forma, hd a possibilidade
de, em eventual disputa judicial, a Simula n° 176 vir a ser aplicada pelo Poder Judiciario para considerar que a Taxa DI ndo é valida como fator de Remuneracdo dos CRI. Em se concretizando esta hipdtese, o
indice que vier a ser indicado pelo Poder Judicidrio para substituir a Taxa DI podera ampliar o descasamento entre os juros relativos a Remuneracdo dos CRI e/ou conceder aos Investidores de CRI uma
remuneragao inferior a atual Remuneragao dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior Riscos

relacionados a Tributacdo dos CRI
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O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isen¢cdo no pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos de CRI. Altera¢des futuras na legislagdo tributdria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Hoje, os rendimentos auferidos por investidores estdo isentos de IRRF
e de declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais altera¢des na legislacao
tributdria, eliminando tal isencao, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente o rendimento
liquido dos CRI esperado pelos Investidores. Ademais, existe divergéncia sobre a tributacdo aplicavel aos ganhos obtidos pelos Investidores em caso de aliena¢do, havendo certas correntes que defendem a
tributagdo segundo a escala decrescente aplicavel aos investimentos de renda fixa, e outras que defendem a aliquota de 15%. De qualquer forma, dependendo da interpretacao que se firmar com relagdo ao
assunto, o Investidor poderd sofrer uma tributacdo maior ou menor em eventuais ganhos que obtenhamna alienacdo de seus CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
Altera¢des na legislagao tributaria do Brasil aplicdvel aos CRI poderdo afetar os Investidores de CRI

O governo brasileiro regularmente implementa altera¢des no regime fiscal, que poderdo afetar os Investidores de CRI. Essas alteracdes podem incluir a criagdo ou majoragao de tributos, nova interpretagao
ou, ainda, interpretacdo diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Investidores de CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operagdes ja
efetuadas, o que poderd ocasionar pernas financeiras, emrazao das alteracdes legislativas, aos Investidores de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
Altera¢do na legislagdo ou na interpretagdo das normas aplicaveis aos CRI e/ou aos Créditos Imobilidrios

Decisdes judiciais, resolu¢des da CVM e do CMN, decretos, leis, tratados internacionais e outros instrumentos legais podem vir a impactar negativamente os rendimentos, direitos, prerrogativas, liquidez e
resgate dos CRIe/ou dos Créditos Imobilidrios, causando prejuizo aos Investidores de CRI.

Em 2 de fevereiro de 2024, o CMN publicou a Resolu¢ao CMN 5.118, conforme alterada de tempos em tempos, reduzindo os tipos de lastro que podem ser usados para a emissao de certificados de recebiveis do
agronegdcio e certificados de recebiveis imobilidrios. A nova regra passou a valer a partir da data de sua publicagao, gerando impacto imediato ao setor de securitizagdo do mercado de capitais brasileiro. Este é
apenas um exemplo recente que alterou a dinamica do mercado de CRI. N3o é possivel prever se ou quando estes eventos podem voltar a ocorrer e qual serd dimensdo do prejuizo que podem causar aos
Investidores de CRI.

Sendo assim, ndo é possivel garantir que ndo serdo publicadas durante a vigéncia dos CRI novas resolu¢des do CMN, da CVM ou de qualquer outro érgao regulamentador brasileiro ou internacional com potencial
deimpactar aliquidez ou quaisquer outras caracteristicas dos CRI e/ou dos Créditos Imobilidrios.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
Nao realizacdo adequada dos procedimentos de execucado e atraso no recebimento de recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios

A Emissora, na qualidade de adquirente dos Créditos Imobilidrios, e o Agente Fiduciario, caso esteja administrando o Patrimdnio Separado, nos termos do artigo 11 da Resolu¢gdo CVM 17, sdo responsaveis
por realizar os procedimentos de execug¢ao dos Créditos Imobilidrios, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI, em caso de necessidade.

A realizagdo inadequada dos procedimentos de execucdo dos Créditos Imobilidrios por parte da Emissora ou do Agente Fiducidrio, conforme aplicavel, em desacordo com a legislagdo ou
regulamentacao aplicvel, poderd prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.
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Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranca judicial dos Créditos Imobilidrios também pode ser afetada a capacidade de satisfacao do crédito, afetando
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e, consequente, a expectativa de remunerag¢ado do investidor.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média Risco de

pagamento das despesas pela Devedora

Nos termos do Termo de Securitizagdo, as despesas da operacao de securitiza¢do serdo arcadas mediante utilizagdo de recursos do Patriménio Separado ou, caso este seja insuficiente para arcar com as
despesas, tais despesas serdo suportadas pelo Fundo de Despesas integrante do Patrimdnio Separado ou pela Devedora. Em nenhuma hipdtese a Emissora possuira a obrigagdo de utilizar recursos proprios
para o pagamento de despesas.

Na falta de recursos do fundo de despesas e caso a Devedora nao arque com o pagamento de tais despesas, estas serao consideradas despesas da Emissao e serdo arcadas pelos Investidores de CRI, de forma
que deverd ser realizada Assembleia Especial de Investidores de CRI para deliberagdo de realizagdo de aporte, por parte de Investidores de CRI, junto ao Patriménio Separado, ressalvado o direito de
posterior ressarcimento pela Devedora, 0 que pode gerar gastos nao previstos e prejuizos financeiros aos Investidores de CRI.

Em dltima instancia, caso qualquer um dos Investidores de CRI ndo cumpra com as obriga¢des de aporte descritas acima e ndo haja recursos suficientes no Patriménio Separado (incluindo o Fundo de Despesa)
para fazer frente as obriga¢des, a Emissora e/ou o Agente Fiduciario (este ultimo caso tenha assumido a administracao do Patriménio Separado) estardo autorizados a realizar a compensagao de eventual
remuneragao a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/ou pelos demais Investidores de CRI adimplentes com estas despesas, o que poderd afetar
negativamente os Investidores de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média Risco de

Estrutura

A presente Emissao tem o cardter de “operacdo estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de
rigores e obriga¢des de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacdes de CRI, em situacdes de litigio podera haver perdas por parte dos titulares de CRl em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabouco contratual.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média
Riscos de formalizacdo e comprovacao da Destinag¢do Imobilidria da Emissao e da Destinagao de Recursos

O lastro dos CRI é composto pelas Debéntures, representadas pela CCl, que tém por destinagdo o pagamento de custos e despesas de natureza imobilidria futuras, ou seja, ainda ndo incorridas até a presente
data, pela Emissora e/ou Sociedades Investidas, diretamente atinentes ao desenvolvimento, financiamento para aquisi¢do, construgao e/ou expansdo de empreendimentos imobilidrios, conforme descritos no
Anexo Il da Escritura de Emissdo de Debéntures, nos termos do objeto social da Devedora. Falhas na formalizagdo e comprovagao da destinacdo de recursos, de acordo com  alegislacdo aplicavel, podem afetar o
lastro dos CRI e, por consequéncia, afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, bem como o beneficio fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos aos CRI, ocasionando em tributacdo
diversa da esperada pelos investidores dos CRI e, portanto, os rendimentos auferidos em referido investimento.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

A presente Oferta serd registrada na ANBIMA apenas parafins de informacao da base de dados da ANBIMA, e é dispensada de andlise prévia perante a CVM
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A Oferta estd dispensada de analise prévia junto a ANBIMA e CVM, conforme o rito de registro automatico de distribuicao, nos termos dos artigos 26, inciso VIII, alinea “b” e 27 da Resolu¢ao CVM 160, por se
tratar de distribuicdo publica destinada a Investidores Profissionais e Investidores Qualificados, a Oferta serd registrada na ANBIMA, nos termos dos artigos 15 e 19, paragrafo 1° das Regras e Procedimentos
ANBIMA.

Os Investidores interessados em subscrever e integralizar os CRI no ambito da Oferta devem ter conhecimento suficiente sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais para conduzir sua
propria pesquisa, avaliacdo e investigacao independentes sobre a situa¢do financeira e as atividades da Devedora, da Emissora e sobre os CRI, tendo em vista que ndo lhes sdo aplicaveis, no ambito da
Oferta, todas as protec¢des legais e regulamentares conferidas a investidores que nao sejam Investidores Profissionais e/ou a investidores que investem em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios
com analise prévia perante a CVM, incluindo a revisado, pela CVM ou pela ANBIMA no ambito do convénio CVM/ANBIMA.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média
Risco de resgate antecipado dos CRI na hipétese de indisponibilidade da Taxa DI

Se, a qualquer tempo durante a vigéncia das Debéntures, ndo houver divulgacdo da Taxa DI, sera aplicada, em sua substitui¢do, a Ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do calculoda Remuneragdo
Debéntures.

No caso de exting¢ao, indisponibilidade tempordria ou auséncia de apuragado da Taxa DI por mais de 10 (dez) dias consecutivos apos a data esperada para sua divulgagao, ou ainda, no caso de sua extingao ou
impossibilidade de sua aplicagdo por imposicao legal ou determinacdo judicial ou administrativa, a Taxa DI sera substituida pelo respectivo substituto legal existente na data de verificacdo de uma das
hipdteses acima descritas, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras entre a Devedora quando da divulgagdo posterior do novo parametro que seria aplicdvel. Consigna-se que, ndo obstante o aqui
exposto, no caso de extin¢ao, indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuragao da Taxa DI por prazo inferior a 10 (dez) dias consecutivos apds a data esperada para sua divulgacao, serd utilizada a mais
recente Taxa DI divulgada.

Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 10 (dez) dias, ou caso seja extinta, ou haja a impossibilidade legal de aplicagdo da Taxa DI para calculo dos Juros Remuneratérios das Debéntures, a
Emissora e/ou o Agente Fiduciario dos CRI, conforme o caso, dever3, (i) no prazo maximo de até 5 (cinco) Dias Uteis, a contar do final do prazo de 10 (dez) dias mencionado acima, ou

(i) no 1° (primeiro) Dia Util do evento de extin¢do da Taxa DI ou inaplicabilidade por impossibilidade juridica, conforme o caso, convocar Assembleia Geral de Especial de Titulares de CRI, no modo e prazos
previstos no Termo de Securitizagdo, a qual tera como objeto a deliberacdo pelos Titulares de CRI, de comum acordo com a Devedora, do novo parametro dos Juros Remuneratdrios, parametro este que
deverd preservar o valor real e os mesmos niveis de Juros Remuneratdrios das Debéntures, observada a regulamentacdo vigente aplicavel.

Caso nado haja acordo sobre a taxa substitutiva entre a Emissora, a Devedora e os Investidores de CRI dos CRI ou caso ndo seja realizada a Assembleia Especial de Investidores de CRI por falta de quérum de
instalacdo e/ou deliberagdo, em segunda convoca¢do, na forma prevista no Termo de Securitizagdo, a Devedora se obriga a resgatar a totalidade das Debéntures, em conformidade com os
procedimentos descritos na Escritura de Emissdo de Debéntures e, consequentemente, o resgate antecipado dos CRI.

Caso ocorra o resgate antecipado dos CRI na hipdtese descrita acima, os Investidores de CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com
a mesma remuneragao buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razdo de eventual tributacdo em decorréncia do prazo de aplicagao dos recursos investidos. Adicionalmente, a inadimpléncia da Devedora
poderdresultar nainexisténcia de recursos suficientes no Patrimonio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento integral dos valores devidos em caso de resgate antecipado dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

As obrigacdes da Devedora constantes da Escritura de Emissao de Debéntures estdo sujeitas a hipdteses de vencimento antecipado
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A Escritura de Emissdo de Debéntures estabelece hipéteses que ensejam ou podem ensejar o vencimento antecipado (automatico e ndo automatico) das obriga¢des da Devedora comrelagao as Debéntures, tais
como, mas ndo se limitando g, (i) pedido de recuperacao judicial e extrajudicial pela Devedorg; (i) ndo cumprimento de obriga¢des previstas na Escritura de Emissao de Debéntures; e (iii) vencimento antecipado de
outras dividas. Nao ha garantias de que a Devedora dispora de recursos suficientes em caixa para fazer face ao pagamento das Debéntures na hipdtese de ocorréncia de vencimento antecipado de suas
obrigacdes, hipétese na qual os Investidores de CRI poderdo sofrer um impacto negativo relevante no recebimento dos pagamentos relativos aos CRI e a Devedora poderad sofrer um impacto negativo relevante
nos seus resultados e operagodes.

No caso de vencimento antecipado dos CRI, os Investidores de CRI poderdo ter frustrada sua expectativa de prazo e montante final de rendimentos auferidos, e a efetivagdo de pré-pagamentos podera resultar
em dificuldades de reinvestimentos por parte dos Investidores de CRl a mesma taxa estabelecida como Remuneragao dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média
Risco de utilizagdo do sistema de assinatura digital e da formalizagdo dos Documentos da Operacao

Os Documentos da Operagdo poderao ser assinados: (i) fisicamente; (i) através de sistema de assinatura digital, que contara com a utilizacdo da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP- Brasil) instituida
pelo Governo Federal por meio da edi¢do da Medida Provisdria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2007; ou (i) através de meio eletronico, nos termos da Lei n.° 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada. A
validade da formalizacdo dos Documentos da Operacao por meio eletrénico ou digital poderd ser questionada judicialmente, e ndo ha garantia de que os Documentos da Operagdo serdo aceitos como titulos
executivos extrajudiciais pelo poder judicidrio. Neste caso, os Investidores podem ser afetados desfavoravelmente.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média Insuficiénciado

patrimonio liquido da Emissora frente ao valor total da oferta

A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dara causa a declaracao de sua quebra, cabendo, nessa hipdtese, a Emissora ou ao Agente Fiducidrio convocar Assembleia Especial de Investidores
de CRI para deliberar sobre as normas de administra¢do ou liquidacdo do Patriménio Separado.

A Emissora respondera pelos prejuizos ou por insuficiéncia do Patriménio Separado em caso de descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, por negligéncia ou por administracdo temerdria ou,
ainda, por desvio de finalidade do Patriménio Separado, bem como em caso de descumprimento das disposi¢des previstas no Termo de Securitizagao, desde que devidamente comprovado em sentenca
judicial transitada em julgado. Dessa forma, o patrimonio liquido da Emissora podera nao ser suficiente para fazer frente aos prejuizos que causar, o que podera afetar negativamente a capacidade da Emissora
de honrar as obriga¢des assumidas junto aos Investidores de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
Possibilidade do pagamento de despesas diretamente pelos Investidores de CRI, no caso de insuficiéncia do Fundo de Despesa e do Patrimonio Separado

Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimdnio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Fundo de Despesa e o Patriménio Separado sejam insuficientes paraarcar comas
despesas, tais despesas serdo suportadas pelos Investidores de CRI, na propor¢ao dos CRI titulados por cada um deles, caso ndo sejam pagas pela Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
Risco relacionado a inexisténcia de informagdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-pagamento

Considerando que a Devedora emitiu as Debéntures em favor da Emissora especificamente no ambito da emissdo dos CRI e da presente Oferta, ndo existem informacdes estatisticas sobre

inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Créditos Imobilidrios que compdem o Patriménio Separado. Referida inexisténcia de informagdes estatisticas precisas sobre inadimplementos,
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perdas ou pré-pagamento impactam negativamente na analise criteriosa da qualidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes das Debéntures e poderdo gerar um impacto negativo sobre a adimpléncia
dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, dos CRI, podendo afetar de forma negativa o fluxo de pagamentos dos CRI e, consequentemente, gerar um impacto negativo paraos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor Risco de

integralizacdo dos CRI com &gio ou desagio

Os CRI poderdo ser integralizados com &gio ou desagio, a ser definido pelo Coordenador Lider, se for o caso, no ato de subscricao dos CRI, desde que aplicados de forma igualitaria a todos os Investidores
dos CRI em cada Data de Integralizacdo e consequentemente, para todas as Debéntures, na ocorréncia de uma ou mais das seguintes condi¢des objetivas de mercado, incluindo, mas ndo se limitando a: (1)
alteracdo na taxa do Sistema Especial de Liquidacao e Custddia - SELIC; (2) alteracdo nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; (3) alteragdo no IPCA e/ou na Taxa DI, ou (4) alteracdo nas taxas indicativas
de negociagao de titulos de renda fixa (debéntures), certificados de recebiveis imobilidrios, certificados de recebiveis do agronegdcio e outros) divulgadas pela ANBIMA; sendo certo que o preco da Oferta sera
Unico e, portanto, caso aplicavel, o eventual agio ou desdgio serd aplicado de forma igualitaria para todos os CRI integralizados em uma mesma Data de Integralizacao, nos termos do artigo 61, §1° da
Resolucdo CVM 160, sendo certo que, no caso de subscricdo com desagio, a diferenca entre o Valor Nominal Unitario e o valor efetivamente integralizado pelos investidores deverd ser descontada do
comissionamento dos Coordenadores, conforme descrito no item 14.2 da Secao “14. Contrato de Distribui¢do de valores mobilidrios”, na pagina Error! Bookmark not defined. deste Prospecto Preliminar, de modo
que ndo haja alteragado do valor liquido efetivamente recebido pela Devedora.

Na ocorréncia do resgate antecipado das Debéntures, os recursos decorrentes deste pagamento serdo imputados pela Securitizadora no resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de
Securitizagdo, hipétese em que o valor a ser recebido pelos Investidores podera ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade do
Investidor que motivou o pagamento do &gio. Neste caso, nem o Patriménio Separado, nem a Emissora, dispordo de outras fontes de recursos para satisfacdo dos interesses dos Investidoresde CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Desenvolvimento recente dasecuritizagdo de Créditos Imobilidrios

A securitizagdo de créditos imobilidrios é uma operagao recente no mercado de capitais brasileiro. A Lei n® 9.514, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997. Mais recentemente,
em agosto de 2022, foi editada a Lei 14.430, que sistematizou na legislacdo brasileira a securitizagao de direitos creditdrios e a emissdo de certificados de recebiveis. Entretanto, s6 houve um volume maior de
emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios nos ultimos 10 (dez) anos. Além disso, a securitizagdo € uma operagdo mais complexa que outras emissdes de valores mobilidrios, ja que envolve estruturas
juridicas de segregacao dos riscos da Emissora e da Devedora.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, este mercado ainda ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras que o direcionem,
gerando assim um risco aos investidores, uma vez que o Poder Judicidrio e os 6rgados reguladores poderao, ao analisar a Emissao e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos
interesses dos investidores. Nesses casos, os Investidores de CRI poderdo sofrer prejuizos, inclusive, no caso das pessoas fisicas, perder o beneficio fiscal referente a isencdao de imposto de renda na fonte e na
declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, por for¢a do artigo 3°, inciso ll, da Lei 11.033. Ademais, em situa¢des adversas envolvendo os CRI, poderd haver perdas por parte dos Investidores de CRI em razdo
dodispéndio de tempo e recursos para execug¢ao judicial desses direitos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

N&o existe jurisprudéncia consolidada acerca da securitizagdo, o que pode acarretar perdas por parte dos Investidores
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Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Oferta considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por
diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagao a estruturas de securitizagdo, em
situacdes de litigio e/ou falta de pagamento poderd haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para promocao da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na
eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condic¢des especificos ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais
indexadores por qualquer razao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor Riscos

associados aos prestadores de servicos da Emissao

A Emissora contrata prestadores de servicos terceirizados para a realizagdo de atividades, como auditores, agente fiduciario, agente de cobranga, dentre outros. Caso, conforme aplicavel, alguns destes
prestadores de servicos aumentem significantemente seus precos ou ndo prestem servicos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessdria a substituicdo do prestador de servico.
Esta substituicdo, no entanto, poderd ndo ser bem-sucedida e afetar adversamente os resultados da Emissora, bem como criar 6nus adicionais ao Patrimdnio Separado.

A capacidade da Emissora de manter uma posi¢do competitiva e a prestacao de servicos de qualidade depende em larga escala dos servicos de sua alta administracdo. Nesse sentido, a Emissora ndo pode
garantir que tera sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar sua alta administracao.

Além disso, a perda de pessoas qualificadas e a eventual incapacidade da Emissora de atrair e manter uma equipe especializada, com conhecimento técnico na securitizagdo de recebiveis imobilidrios,
poderd ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Emissora, afetando sua capacidade de gerar resultados, o que poderia impactar suas atividades de
administracdo e gestao do Patriménio Separado e afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obriga¢des assumidas junto aos Investidores de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
Faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora ou da Devedora e/ou de suas subsidiarias

Até que os CRI tenham sido integralmente pagos, a Emissora e a Devedora poderdo estar sujeitas a eventos de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o
Regime Fiduciario e o Patrimonio Separado sobre os Créditos Imobilidrios, eventuais contingéncias da Emissora e a Devedora em especial as fiscais, previdencidrias e trabalhistas, poderao afetar tais Créditos
Imobilidrios, principalmente em razado da falta de jurisprudéncia significativa no Brasil sobre a plena eficacia da afetacdo de patrimonio.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor Efeitosda

Elevacao Subita da Taxade Juros

A elevacdo subita da taxa de juros pode reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores mobilidrios de companhia brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixadoem niveis  inferiores aos
praticados no mercado apds a elevagao da taxa de juros. Neste caso, os Investidores dos CRI podem ser afetados desfavoravelmente com rela¢do a liquidez dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor  Alteracdo do local

de pagamento em caso de vencimento antecipado dos CRI

Os pagamentos relacionados aos CRI sdo efetuados utilizando o sistema de liquidacdo e compensacao eletrénico administrado pela B3, instituicdo na qual os CRI estdo eletronicamente custodiados. Caso seja
declarado o vencimento antecipado dos CRI, a B3 deixard imediatamente de realizar a custédia eletrénica dos CRI, impossibilitando que os pagamentos continuem sendo realizados através de seu sistema de
liguidacdo e compensacao.
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Assim, em conformidade com o Termo de Securitizagdo, os pagamentos realizados ap6s a declaragado de vencimento antecipado dos CRI serdo disponibilizados, pela Emissora, em sua sede, aos respectivos
Investidores de CRI.

Portanto, em caso de vencimento antecipado dos CRI, os Investidores de CRI poderao enfrentar dificuldades operacionais para receberem os valores que lhes sdo devidos. Escala

qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

O Agente Fiduciario atua como agente fiduciario de outras emissdes de sociedades do grupo econémico da Emissora

Na presente data, o Agente Fiducidrio atua como agente fiducidrio em outras emissdes de debéntures de sociedades integrantes do mesmo grupo econdmico da Emissora, conforme descritono histérico de
emissao previsto no Anexo VIl do Termo de Securitizagdo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

A modificagdo das praticas contdbeis utilizadas para célculo do indice financeiro estabelecido na Escritura de Emissao de Debéntures e no Termo de Securitizagao pode afetar a percepcdoderisco dos
investidores negativamente e gerar efeitos adversos nos precos dos valores mobilidrios da Devedora no mercado secundario

O indice financeiro estabelecido na Escritura de Emissdo de Debéntures e no Termo de Securitizagdo serd calculado em conformidade com as préticas contdbeis vigentes quando da publicacdo pela
Devedora de suas informagdes financeiras. Caso haja modificacdo de tais praticas contabeis, pode haver divergéncia entre a forma como o indice financeiro serd efetivamente calculado e a forma como este
seria calculado no futuro caso o calculo fosse feito de acordo com as préticas contabeis ndo modificadas, o que podera afetar negativamente a percepcao de risco dos investidores. Adicionalmente, essa pratica
pode gerar efeitos adversos nos precos dos valores mobilidrios da Devedora no mercado secundario, incluindo, mas ndo se limitando, o preco dos CRI da presente Emissdo, o que poderd gerar perdas
financeiras aos investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
O relacionamento da Devedora com os Coordenadores e/ou com sociedades integrantes do conglomerado econdmico dos Coordenadores pode gerar um conflito de interesses.

Os Coordenadores e/ou suas respectivas sociedades integrantes de seu conglomerado econdmico eventualmente possuem titulos e valores mobilidrios de emissao da Devedora, diretamente ou em fundos de
investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridas em operacdes regulares em bolsa de valores a precos e condi¢des de mercado, bem como mantém relagbes comerciais, no curso
normal de seus negdcios, com a Devedora. Por esta razdo, o relacionamento entre a Devedora e os Coordenadores e/ou suas respectivas sociedades integrantes do conglomerado econémico dos
Coordenadores pode gerar um conflito de interesses.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
f) Riscos da Emissora Registro
juntoa CVM

A Securitizadora é uma instituicdo ndo financeira, securitizadora de créditos, nos termos do artigo 3° da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, cuja atividade depende de seu registro de
Securitizadora aberta junto a CVM. O eventual ndo atendimento dos requisitos exigidos para o funcionamento da Securitizadora como securitizadora aberta pode resultar na suspensdo ou até mesmo no
cancelamento de seu registro junto a CVM, o que comprometeria sua atuagao no mercado securitizacao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
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Limitagdo daresponsabilidade da Emissora e o Patrimdnio Separado

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, tendo como objeto social, dentre outros, a aquisicdo e securitizacdo de quaisquer direitos creditérios do imobilidrios passiveis de
securitizacdo por meio da emissao de certificados de recebiveis do imobilidrios, nos termos da Lei 11.076, da Lei 14.430 e da Resolugdo CVM 60, cujo patriménio é administrado separadamente.

[Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior] [Nota Demarest: Virgo, favor confirmar]
O Patrimoénio Separado de cada emissdo tem como principal fonte de recursos os respectivos créditos imobiliarios e suas garantias.

Desta forma, qualquer atraso ou falta de pagamento, a Emissora, dos créditos imobilidrios por parte dos devedores ou coobrigados, podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as
obrigag¢des assumidas junto aos titulares dos certificados de recebiveis do imobilidrios, tendo em vista, inclusive, o fato de que, nas opera¢des de que participa, o patrimdénio da Emissora ndo responde, de
acordo com os respectivos termos de securitizacdo, pela solvéncia dos devedores ou coobrigados, de modo que ndo ha qualquer garantia que os investidores nos CRI receberdo a totalidade dos valores
investidos.

N&o ha garantias de que a Emissora dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos decorrentes da responsabilidade pelos prejuizos que esta causar por descumprimentode disposi¢cdo
legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado, conforme previsto no artigo 27 da Lei 14.430.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior Crescimento
da Securitizadora podera exigir capital adicional

O capital atual disponivel para a Securitizadora podera ser insuficiente para financiar eventuais custos operacionais futuros, de forma que seja necessaria a captagao de recursos adicionais, através de fontes
distintas. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital adicional nem que as condi¢des serdo satisfatorias para a Securitizadora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média Originagao

de novos negdcios ou reducao de demanda por CRI

A Emissora depende de originagdo de novos negdcios de securitizacdo do imobilidria, bem como da demanda de investidores pela aquisi¢do dos CRI de sua emissdo. No que se refere a originagdo a Emissora
busca sempre identificar oportunidades de negécios que podem ser objeto de securitizacdo imobilidria. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda
dos investidores pela aquisi¢do de CRI. Por exemplo, alteracdes na legislagao tributaria que resultem na reducdo dos incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela
aquisicao de CRI. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizagao atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicao de CRlvenhaa ser reduzida, a Emissora podera ser afetada, o que
poderd afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obriga¢des assumidas junto aos titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média Realizagdo
inadequada de procedimento de execucdo

A Emissora, na qualidade de adquirente dos Créditos Imobilidrios, e o Agente Fiduciario, nos termos do artigo 12 da Resolu¢do da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021 (“Resolu¢do CVM 17”) edo artigo 29, §
1°, inciso | da Lei 14.430, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execu¢do dos Créditos Imobilidrios, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI. A realiza¢do inadequada
dos procedimentos de execu¢do dos Créditos Imobilidrios por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, em desacordo com a legislagdo ou regulamentacdo aplicavel, poderd prejudicar o fluxo de
pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razao de cobranca judicial dos Créditos Imobilidrios ou em caso de inexequibilidade da Escritura de Emissdo de Debéntures e
seus eventuais aditamentos também pode ser afetada a capacidade de satisfagao do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.
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Por fim, os recursos decorrentes da execucdo das Debéntures podem ndo ser suficientes para satisfazer o pagamento integral da divida decorrente das Debéntures, o que poderd afetar
adversamente o retorno dos investidores. Ainda, a realiza¢do inadequada dos procedimentos de execucao dos Créditos Imobilidrios por parte da Securitizadora ou do Agente Fiducidrio dos CRI, conforme
aplicavel, em desacordo com a legisla¢do ou regulamentacao aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI, trazendo perdas aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média/Probabilidade: Média
g) Riscos da Devedora

Para consultar a descricdo completa referente aos riscos enfrentados pela Devedora ou aos quais estao sujeitos investimentos no Brasil em geral, os Investidores devem consultar a secdo 4 do Formulario
de Referéncia da Devedora, disponivel no site Devedora (https://ri.pacaembu.com/), no site da CVM (www.cvm.gov.br) e no site da B3 (www.b3.com.br). Os negdcios, situacao financeira, ou resultados da
Devedora podem ser adversa e materialmente afetados por esses riscos. Riscos adicionais que nao sao atualmente do conhecimento da Devedora ou que ela julgue, nesse momento, ser de pequena
relevancia, também podem vir a afetar os seus negécios e, consequentemente, sua situagao financeira.

O modelo de negdcios da Devedora foca em empreendimentos imobilidrios enquadrados nas Faixas 1, 2 e 3, com énfase nas Faixas 1 e 2 do programa Minha Casa, Minha Vida. A ndo implementacdo,
cancelamento, suspensdo ou escassez de recursos decorrentes desse programa podera afetar a condugao dos negdcios da Devedora e seus resultados

O programa compreende investimentos alocados para promover o financiamento e subsidio para a construcdo e entrega de moradias para familias de baixa renda, sendo que a Faixa Urbano 1 atinge a
faixa de renda de até R$2.850,00, a Faixa Urbano 2 entre R$2.850,01 a R$4.700,00 e a Faixa Urbano 3 entre R$4.700,01 a R$8.600,00 e a Faixa Urbano 4 entre R$ 8.600,01e R$ 12.000,00. A Devedora depende
significativamente da disponibilidade de financiamento para os seus clientes por meio do programa. Dessa forma, a ndo implementacdo desse programa, sua suspensdo, revisdo, cancelamento ou
qualquer atraso em seu cronograma poderd afetar de forma adversa e significativa o crescimento da Devedora e seu desempenho financeiro e, consequentemente dos CRI. Ademais, a escassez de
financiamento pelo programa, o aumento nas taxas de juros, a redu¢do de prazo do financiamento, a reducdo do valor financiado por unidade, a reducdo nos subsidios oferecidos e/ou a alteracdo de outras
condi¢des de financiamento podem vir a afetar negativamente o desempenho do segmento e, assim, impactar negativamente os resultados da Devedora €, consequentemente dos CRI. A Devedora pode,
ainda, tornar-se inelegivel a financiamentos decorrentes do programa Minha Casa, Minha Vida, podendo ser impactada negativamente caso sejam alterados os critérios de elegibilidade do programa, ou
ainda caso se torne, por qualquer razao, inelegivel a seus financiamentos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

A falta de disponibilidade de recursos para obtencdo de financiamento junto a Caixa Econémica Federal pode prejudicar a capacidade dos potenciais compradores de imdveis de financiar suas aquisi¢oes,
o que pode vir a afetar negativamente as vendas da Devedora e a obrigar a alterar as condi¢des de financiamento que oferte aos seus clientes

A Devedora atua em segmento de mercado destinado a populacdo de baixa renda, em empreendimentos imobilidrios enquadrados principalmente nas Faixas Urbanos 1 e 2 do programa Minha Casa,
Minha Vida, e seus clientes dependem de empréstimos bancarios para financiar a aquisicao das unidades. O financiamento dos empreendimentos e dos clientes da Devedora é oferecido majoritariamente
pela Caixa Econémica Federal por meio do programa “Minha Casa, Minha Vida”, sendo que, em relacdo aos empreendimentos, deve haver aprovagdo do respectivo projeto apresentado pela Devedora
por parte da Caixa Econdmica Federal previamente ao inicio das obras.

Por ser uma instituicdo financeira sujeita a maior ingeréncia politica, a Caixa Econdmica Federal pode sofrer mudangas de politicas relacionadas a concessao de crédito que reduzam a
disponibilidade ou os beneficios das condi¢des de tais financiamentos. A ndo implementacao, suspensao, interrup¢ao ou mudanca significativa nestes financiamentos podera afetar negativamente a estimativa
de crescimento dos seus negdcios, o que podera afetar de forma adversa seu resultado financeiro. Da mesma forma, a suspensao, interrupcdo ou lentidao das atividades da Caixa Econdmica Federal para a
aprovacao dos projetos, concessao de financiamentos para os seus clientes, medi¢ao da evolucdo das obras, entre outras atividades, podem impactar negativamente as suas operagdes, sua capacidade
financeira e seus resultados operacionais.
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Quase a totalidade dos recursos utilizados pela Caixa Econdmica Federal para financiar empreendimentos e para financiar clientes da Devedora s&o oriundos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico
(“FGTS”). O FGTS é gerido e administrado por um Conselho Curador, sendo este um colegiado tripartite composto por entidades representativas dos trabalhadores, dos empregadores e representantes do
Governo Federal. Por ser administrado em parte pelo Governo Federal, o Conselho Curador do FGTS pode promover mudancgas em seus parametros capazes de impactar adversamente o setor imobilidrio
e, consequentemente, a Devedora. Qualquer mudanca de cendrio que modifique as condi¢des atuais podera fazer com que a Devedora e seus clientes tenham que buscar novas formas de financiamento, o
que podera causar um efeito adverso nos seus resultados caso a Devedora ndo consiga captar recursos em condi¢des semelhantes as ofertadas pela Caixa Econdmica Federal. Os referidos financiamentos
possuem taxas tipicamente menores que as taxas oferecidas por outros bancos e possuem condi¢des e prazos especiais, determinadas no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, de acordo com cada
faixa de referido programa.

Adicionalmente, caso o Governo Federal reduza os recursos do FGTS disponiveis para o setor imobilidrio, poderd ocorrer uma reducao da procura por iméveis residenciais e comerciais, bem como por
incorporagdes e loteamentos urbanos, e a Devedora podera ser obrigada a conceder financiamento aos seus clientes de uma parcela maior do pre¢o das unidades, o que resultaria no aumento significativo de
recursos necessarios a manuten¢ao do mesmo numero de operagdes, afetando adversamente sua condicado financeira e seus resultados operacionais.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

A impossibilidade de a Devedora levantar capital suficiente para o financiamento de seus empreendimentos podera ocasionar atraso no langamento ou cancelamento de novos projetos e afetar adversamente
seus negécios

O continuo desenvolvimento das suas atividades demandara montantes significativos de capital para financiar seus investimentos e despesas operacionais, incluindo capital de giro. A Devedora podera nao
obter tais montantes de capital ou obté-los em condi¢es desfavoraveis. Também podera ndo conseguir gerar fluxo de caixa suficiente a partir de suas opera¢des para atender as suas exigéncias de caixa.
Ainda, suas necessidades de capital poderao diferir de forma substancial das estimativas de sua administracao, caso, por exemplo, as vendas e 0s seus repasses nao atinjam os niveis planejados ou se tiver que
incorrer em gastos imprevistos ou realizar investimentos para manter a sua competitividade no mercado. Caso isso ocorra, podera necessitar de capital ou financiamentos adicionais antes do previsto ou
ser obrigada a adiar ou cancelar alguns de seus novos planos de desenvolvimento imobilidrio ou, ainda, renunciar a oportunidades de mercado. E provavel que futuros instrumentos de empréstimo, como
linhas de crédito, contenham cldusulas restritivas principalmente devido a recente crise econémica brasileira e a falta de disponibilidade de crédito e/ou exijam que a Devedora tenha que hipotecar ativos como
garantia dos empréstimos tomados.

Aimpossibilidade de obter capital adicional em termos satisfatérios poderd atrasar, impedir a expansao ou afetar adversamente os seus negdcios. Escala
qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Os negdcios da Devedora podem ser afetados negativamente caso ndo sejam obtidas as autorizagdes exigidas para seus empreendimentos no tempo esperado

Todos os projetos que fazem parte do banco de terrenos da Devedora estdo sujeitos a obtencdo de determinadas licencas, autorizagdes e registros perante 6rgaos publicos municipais e estaduais, cartérios de
registro e demais 6rgdos publicos competentes, no que diz respeito a incorporagao, execugdo e comercializagao. Além disso, a liberagdo dos desembolsos de financiamentos concedidos pela Caixa
Econdmica Federal e outras institui¢des financeiras, por exemplo, podem exigir a apresentacao de diversas certiddes por parte da Devedora.

Adicionalmente, no modelo de negdcios da Devedora, os empreendimentos contam com o desenvolvimento de projetos que incluem o desenvolvimento urbano (infraestrutura). Por esse motivo, pode haver
mais complexidade, maior ndmero de licenciamentos e etapas de aprovacao que podem resultar em maior periodo de validagdo do projeto. Alguns empreendimentos podem ainda estar sujeitos a
licenciamentos ambientais e pedidos para outorgas de recursos hidricos especificos. Os prazos para a obtencao dessas licencas, autorizagdes e registros sdo estimados pela Devedora para a elaboragdo
do cronograma de cada projeto. O tempo de obtencdo das referidas licencas varia e pode ndo coincidir com os prazos estimados pela Devedora. A expansdo das suas operacdes pode exigir a obtencdo de
novas licengas, autorizagdes, alvaras e/ou registros, e que seus terrenos e/ou empreendimentos sejam regularizados perante as autoridades competentes, podendo a Devedora ser obrigada a realizar
mudancas em suas operacdes de forma a restringir oimpacto atual ou potencial de suas atividades.
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A Devedora ndo pode garantir que serd capaz de manter ou renovar as suas licencas, autoriza¢des, alvaras e registros, que eles serdo renovados, ou que as autoridades competentes ndo se recusarao a
emiti-los ou renova-los ou ndo atrasardo a sua emissao, ajuste ou renovacao.

Todos esses fatores podem fazer com que a Devedora incorra em custos adicionais, o que pode obriga-la a destinar recursos para o cumprimento de eventuais encargos adicionais e, portanto, aumentar os
custos e consumo de caixa. Adicionalmente, o desenvolvimento de atividades sem as devidas licencas, autorizagdes, alvards e/ou registros ou em desconformidade com as licencas, autoriza¢des, alvaras e
suas exigéncias técnicas pode resultar naincidéncia de multas elevadas e, consequentemente, poderaimpactar de forma adversa os seus resultados operacionais.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
A crescente concorréncia por recursos que se enquadramno PMCMV pode prejudicar a estratégia de crescimento da Devedora e afetar seus resultados operacionais e financeiros

O setor imobilidrio possui elevado niumero de empresas no Brasil. A Devedora pode enfrentar competicdo na aquisicao de terremos, obtencdo de mao de obra e acesso ao crédito junto a Caixa Econdémica
Federal no dmbito do PMCMV. As positivas mudangas no PMCMV descritos no item 1.2 do Formulario de Referéncia da Devedora, incorporado por referéncia a este Prospecto Preliminar, poderdo levar a
intensificagao dessa concorréncia, o que podera afetar os resultados operacionais e financeiros da Devedora, visto que seu negdcio estd em grande parte vinculado ao programa habitacional e ao acesso a
recursos da Caixa Econdmica Federal.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Aforte demanda por mao de obra, especialmente por trabalhadores qualificados, pode dificultar a obtencao dos profissionais necessarios a ampliacao das atividades da Devedora

A Devedora utiliza mao de obra majoritariamente terceirizada em suas obras. Dessa forma, o desempenho e a expansao de suas atividades dependem, em grande parte, da capacidade de contratar mao de obra
qualificada para a execu¢do dos empreendimentos. Tal capacidade é impactada diretamente pela disponibilidade de mdo de obra para contratacdo em cada regido em que a Devedora atua. Nesse sentido, uma
diminuicdo da disponibilidade de mao de obra em seus mercados de atuagado pode vir a afetar a velocidade de implementac&o de projetos, afetando de forma adversa os retornos dos seus empreendimentos e
resultados operacionais.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Atrasos no cumprimento do prazo de construcdo e a conclusdo dos empreendimentos imobilidrios poderdo prejudicar a reputacdo e a sujeitar a eventual imposicdo de indenizagdo e
responsabilidade civil, diminuindo a rentabilidade da Devedora

Os empreendimentos da Devedora podem sofrer atrasos na execugao, defeitos em materiais e/ou falhas de mdo de obra. Quaisquer defeitos podem atrasar a conclusdo dos empreendimentos imobilidrios
ou, caso sejam constatados depois da conclusao, nos sujeitar a agdes judiciais civeis propostas por compradores ou inquilinos.

A execucdo dos projetos e empreendimentos pode sofrer atrasos devido a: (i) atrasos ou ndo obtencao de alvaras para os projetos; (i) condi¢des meteoroldgicas adversas, e outros incidentes, como desastres
naturais e incéndios; (iii) atrasos no fornecimento de matérias primas e insumos ou mao de obra; (iv) acidentes; (v) questdes trabalhistas, como greves e paralisa¢des, entre outros fatores.

Eventuais falhas na execucdo e atrasos no cumprimento do prazo de construcao e conclusdo dos empreendimentos da Devedora, poderdo prejudicar sua reputac¢do, sujeitar-lhe a eventual imposi¢do de
indenizagdes, diminuir sua rentabilidade e, consequentemente, afetd-la negativamente. A qualidade da execucdo dos empreendimentos imobilidrios e a sua capacidade de conclui- los nos prazos
determinados pela legislacao aplicdvel ou impostos pelo Poder Publico sdo fatores importantes para a sua reputacao e afetam suas vendas e o crescimento de seus negécios. Atrasos na execug¢do das obras dos
seus empreendimentos, ou defeitos em materiais e/ou mao-de-obra, ainda que constatados apds a conclusdao do empreendimento, podem sujeitar a Devedora a processos civis por parte de compradores

ouinquilinos das unidadesimobilidrias.
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Tais fatores também podem afetar a sua reputacao, sujeitar-lhe ao pagamento de indenizagdes, diminuir sua rentabilidade e afetd-la adversamente, diretamente na qualidade de incorporadora de seus
empreendimentos imobilidrios ou na qualidade de prestadora de servicos de construgao para empreendimentos imobilidrios de terceiros, ambos nos quais a Devedora é corresponsavel por garantir a solidez
da obra e o atendimento as normas técnicas vigentes conforme: o disposto no artigo da Lei n°10.406 de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cdédigo Civil”), o artigo 39 da Lein® 8.078 de 11 de setembro de
1990, conforme alterada (“Codigo de Defesa do Consumidor”), como também e ndo se limitando a Norma de Desempenho da ABNT. O descumprimento do prazo de constru¢do e conclusao de um
empreendimento podera gerar atrasos na entrega das unidades imobilidrias aos respectivos compradores, o que podera resultar em um aumento no numero de distratos pleiteados por tais compradores,
impactando o fluxo de caixa da Devedora, o que poderia aumentar sua necessidade de capital.

Adicionalmente, a Devedora poderd incorrer em novas despesas, tanto na incorpora¢do quanto na constru¢do de um empreendimento, que ultrapassem suas estimativas originais em razdo de aumentos
imprevistos da taxa de juros, custos de materiais, de mao-de-obra ou quaisquer outros custos, o que também podera prejudicar os resultados operacionais e gerar necessidade de capital adicional. Além disso,
eventuais falhas na execucdo dos projetos podem acarretar situacdes extremas como, por exemplo, desabamento de edificacdes, o que pode gerar perdas financeiras, obrigacbes de indeniza¢des por
danos materiais e morais e prejuizos a reputacdo da Devedora perante o mercado, afetando adversamente a capacidade da Devedora de venda de novos projetos. Todos esses fatores podem afetar
negativamente a Devedora.

A ocorréncia de um ou mais desses problemas nos seus empreendimentos imobilidrios pode prejudicar a sua reputagao e as vendas futuras. As condi¢des adversas descritas acima podem aumentar os custos de
incorporagao dos empreendimentos e gerar atrasos no recebimento do fluxo de caixa, o0 que pode aumentar a sua necessidade de capital, como também gerar contingéncias com os compradores das unidades
imobilidrias objeto das incorporacdes, em fun¢do das entregas com atraso, 0 que poderaimpactar adversamente os seus resultados.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
Problemas relacionados a estudos de mercado nas pracas nas quais serdo langados empreendimentos poderdo impactar a velocidade de vendas e a rentabilidade dos projetos

A Devedora realiza previamente ao langamento de seus empreendimentos, estudos de mercado voltados a validagdo de premissas relativas ao produto imobilidrio a ser comercializado, ao publico- alvo,
estratégia e velocidade esperada de vendas. Eventuais erros na metodologia empregada em referidos estudos ou, ainda, altera¢des futuras e extraordinarias nas premissas empregadas na sua elaboracdo
(i.e., equivoco no dimensionamento do produto imobilidrio a ser lancado; variagdo abrupta de precos de insumos e mao de obra, diferente do originalmente previsto, aumento inesperado relevante na taxa
de desemprego em determinada cidade, especialmente nos casos em que a economia local é dependente de um setor especifico da economia) podem impactar a velocidade das vendas e,
conseguentemente, afetar negativamente os resultados daquele empreendimento especifico.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Os ativos da Devedora estdo concentrados em determinadas areas geograficas e uma desaceleragdo econdmica nessas areas pode ter um efeito adverso relevante nos resultados operacionais e condicao
financeira da Devedora

Em 31 de dezembro de 2024, cerca de 72% do landbank da Devedora localizava-se no interior do estado de Sao Paulo. Desde 2021, a Devedora iniciou um processo programado de diversificacdo das dreas de
atuacao, com expansao para os estados do Parand, Mato Grosso e Minas Gerais, estando sujeita, portanto, as condi¢des econdmicas que afetam essas areas. Consequentemente, uma desaceleracdo econémica
nessas areas, especialmente no interior de Sao Paulo, podera ter um efeito adverso no planejamento e lancamentos de novos projetos, podendo afetar os seus resultados operacionais, financeiros e seu
crescimento futuro.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A Devedora pode ndo ser capaz de manter ou aumentar sua estratégia de crescimento, o que poderd afetar adversamente os seus negdcios, situagao financeira e resultados operacionais
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A Devedora vem expandindo as atividades nos mercados em que atua de acordo com as condi¢des da economia nacional, bem como possui op¢des de terrenos ou terrenos nos estados do Mato Grosso,
Parand e Minas Gerais. A capacidade da Devedora de executar sua estratégia de negdcios depende de varios fatores, inclusive, existéncia de oportunidades de investimentos rentdveis, dificuldade para
localizar terrenos atraentes, condi¢bes de legalizagdo de empreendimentos junto a érgaos locais, disponibilidade de insumos e mdo de obra qualificada ao custo previsto e ao tempo planejado para a
construgado, disponibilidade de crédito para compradores de imdveis em potencial, taxas de juros acessiveis e aumentos no preco de terrenos. A concretizagcdo ou ndo, conforme aplicavel, de qualquer um
desses fatores podera afetar adversamente os seus negdcios e, consequentemente, sua situagado financeira e resultados operacionais.

Devido a potencial necessidade de recursos adicionais, a Devedora pode enfrentar riscos financeiros: (i) associados a maior endividamento, como aumento das taxas de juros praticados no mercado,
reduc¢do da liquidez do mercado e do acesso a mercados financeiros e necessidade de maior volume de fluxo de caixa para manutenc¢do da divida, ou (ii) associados a emissdo de a¢des adicionais, por meio de
aumentos do capital social da Devedora, o que pode resultar na diluicdo de participacao e lucros de seus acionistas. Dessa forma, os resultados operacionais nos ultimos periodos ou exercicios podem ndo ser
indicativos do desempenho futuro.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
A Devedoraesta sujeita aincidentes cibernéticos e incidentes de seguranca dainformacdo

A Devedora esta sujeita a riscos decorrentes de incidentes cibernéticos, tais como acessos ndo autorizados, ataques maliciosos, vazamento de informacdes, indisponibilidade de sistemas ou destrui¢do de
dados relevantes. Esses eventos podem afetar negativamente o funcionamento das operagdes, causar prejuizos financeiros, comprometer informagdes confidenciais de clientes e parceiros, além de gerar
impactos aimagem e areputacdo da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A Devedora pode falhar em detectar comportamentos contrarios a legislagdo e regulamentacdo aplicaveis e aos seus padrdes de ética e conduta e procedimentos de controles internos, o que pode
ocasionar impactos adversos relevantes sobre os negdcios, a situagao financeira, os resultados operacionais e sobre a precificacao dos valores mobilidrios da Devedora

Os controles internos e processos de governanca e compliance da Devedora poderdo ndo ser capazes de prevenir ou detectar (i) violagdes as leis de combate a corrupgdo, fraudes, e praticas irregulares,
bem como podem ndo ser suficientes para assegurar que todos os membros da administragao, funcionarios e terceiros que agem em nome ou beneficio da Devedora atuem sempre em estrito cumprimento
as politicas internas e as leis e regulamentos voltados a preven¢ao e combate a corrupgao, como, por exemplo, o Decreto- Lein°® 2.848, de 7 de dezembro de 1940, a Lein® 8.137, de 27 de dezembro de 1990, a Lei
n° 8.429, de 2 de junho de 1992, a Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, a Lei n°® 9.613, de 3 de mar¢o de 1998, a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013 (a qual introduziu o conceito de responsabilidade objetiva
para pessoas juridicas relacionadas a atos lesivos a administracdo publica nacional ou estrangeira, no ambito civel e administrativo, por atos de corrupcdo e fraude, praticados por seus administradores,
colaboradores ou terceiros atuando em seu nome ou beneficio) (“Leis de Preven¢do a Lavagem de Dinheiro”), o Decreto n° 8.420, de 18 de mar¢o de 2015, o Decreto n° 3.678, de 30 de novembro de 2000, o
Decreto n° 4.410, de 7 de outubro de 2002, e o Decreto n° 5.687, de 31 de janeiro de 2006, conforme alterados; (ii) ocorréncias de comportamentos fraudulentos e desonestos por parte de seus acionistas,
administradores, funcionarios ou terceiros contratados para representa-la; ou (iii) ocorréncias de comportamentos ndo condizentes com principios éticos, que possam afetar adversamente sua reputacao,
negocios, condi¢des financeiras e resultados operacionais, bem como a cotagdo de suas a¢des ordindrias.

Como resultado, a Devedora pode estar sujeita a violagdes do seu codigo de conduta e das leis e regulamentos voltados a prevencdo e combate a corrupgdo. A existéncia de quaisquer investigagdes, inquéritos ou
processos judiciais ou administrativos relacionados a violagao de qualquer lei ou regulamento voltado a prevencdo e combate a corrupgao, seja no Brasil, seja no exterior, contra a administragdo por
administradores, funciondrios ou terceiros que agem em nome ou beneficio da Devedora pode resultar em (i) multas e indeniza¢es aplicadas contra a Devedora nas esferas administrativa, civil e penal; (ii)
perda de licencas operacionais; (iii) proibicdo ou suspensao das atividades da Devedora; (iv) perda de direitos de contratar com a administragao publica, de receber incentivos ou beneficios fiscais ou quaisquer
financiamentos e recursos da administragao publica, inclusive em relagao ao programa Minha Casa, Minha Vida; e/ou (v) danos reputacionais causados pela publicacdo de eventual condenacdo e inser¢ao da
Devedora em listas de empresas sancionadas. Todos esses fatores podem resultar em um efeito adverso relevante sobre a reputacdo, opera¢des, condi¢do financeira e resultados operacionais da De\gtzedora.
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Ademais, de acordo com a Lei de Prevencdo a Lavagem de Dinheiro, pessoas juridicas que tenham, em carater permanente ou eventual, como atividade principal ou acesséria, cumulativamente ou ndo, o
exercicio de atividades de promocao imobilidria ou compra e venda de imdveis, estdo sujeitas a obrigacdes relacionadas a identificagdo dos clientes e manutencdo de registros, bem como a comunicagdo de
operagdes financeiras suspeitas a autoridades competentes. Cumpre ressaltar que a Devedora ndo possui uma politica especifica de prevencdo a lavagem de dinheiro. A auséncia, na Devedora, dos
procedimentos estabelecidos na regulamentacdo aplicavel pode acarretar a responsabilizacao administrativa da Devedora com a possivel aplicacdo das san¢des previstas na Lei de Prevencdo a Lavagem de
Dinheiro, dentre as quais, (i) adverténcia; (i) multa pecunidria varidvel ndo superior (a) ao dobro do valor da opera¢do nao reportada; (b) ao dobro do lucro real obtido ou que presumivelmente seria obtido pela
realizacdo da operagdo ndo reportada; ou (c) ao valor de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais); e (iii) cassacdo ou suspensdo da autorizagdo para o exercicio de atividade, operacdo ou funcionamento, o
que podera afetar adversamente os resultados e a reputa¢do da Devedora.

Adicionalmente, a Devedora pode falhar na prevencao e deteccao de violagdes envolvendo direitos e condi¢des de trabalho, o que poderd ocasionar impactos adversos na reputacao e nos seus negocios,
gerando maiores custos e resultados operacionais negativos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
Decisdes desfavoraveis em processos judiciais, administrativos ou arbitrais podem causar efeitos adversos para a Devedora

A Devedora é, ou podera ser no futuro, ré em processos judiciais, administrativos e/ou arbitrais, sejaem matéria civel, tributaria, trabalhista, societaria, regulatdria, concorrencial, ambiental, criminal, dentre outras.
A Devedora nao pode garantir que os resultados destes processos Ihe serdo favoraveis, ou, ainda, que mantera provisionamento (qualquer ou suficiente) para todos os passivos eventualmente decorrentes
destes processos. Decisdes contrdrias aos seus interesses, aos interesses de seus administradores e/ou de seus acionistas controladores, ou ainda aos seus progndsticos de perda, poderdao
representar perdas financeiras e impedir a realizagdao de seus projetos conforme inicialmente planejados, podendo afetar adversamente sua reputacdo, seus negdcios ou resultados operacionais.

Da mesma forma, um ou mais de seus administradores podem vir a ser réus em processos judiciais, administrativos e arbitrais, nas esferas civel, criminal, tributaria e trabalhista, cuja instauragdo e/ou
resultados podem afetd-los negativamente, especialmente se forem processos de natureza criminal, eventualmente impossibilitando-os ao exercicio de suas fun¢des na Devedora, o que poderd causar
efeito adverso relevante na reputagao, nos negdcios ou nos seus resultados, direta ou indiretamente.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Média
A Devedora estd sujeita a riscos associados ao ndo cumprimento da Lei Geral de Protecdo de Dados e poderd ser afetada materialmente de forma adversa pela aplicacdo de multas e outros tipos  de san¢des

A LGPD transforma a forma pela qual a prote¢ao de dados pessoais é regulada e tratada no Brasil. A LGPD estabelece um novo marco legal a ser observado nas operacdes de tratamento de dados pessoais e
prevé, entre outros, os direitos dos titulares de dados pessoais, as bases legais aplicaveis a protecao de dados pessoais, 0s requisitos para obtencdo de consentimento, as obrigagdes e requisitos relativos a
incidentes de seguranca e vazamentos e a transferéncias de dados, bem como a autorizagdo para a criagao da Autoridade Nacional de Prote¢dao de Dados. Caso a Devedora ndo esteja em conformidade com a
LGPD, a Devedora e suas subsididrias poderdo estar sujeitas as san¢des, de forma isolada ou cumulativa; de adverténcia; obrigagdo de divulgagdo de incidente; bloqueio temporario e/ou eliminagao de dados
pessoais; multa de até 2% (dois por cento) do faturamento da empresa, grupo ou conglomerado no Brasil no seu Ultimo exercicio, excluidos os tributos, até o montante global de R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais) por infracdo; suspensao parcial do funcionamento do banco de dados a que se refere a infragdo pelo periodo maximo de 6 (seis) meses, prorrogaveis até a regularizacao da atividade de
tratamento; suspensao do exercicio da atividade de tratamento dos dados pessoais a que se refere a infragdo pelo periodo maximo de 6 (seis) meses, prorrogdvel por igual periodo; e/ou proibi¢cao parcial ou
total do exercicio de atividades relacionadas a tratamento de dados.

Além disso, a Devedora pode ser responsabilizada por danos materiais, morais, individuais ou coletivos causados pela Devedora e ser considerada solidariamente responsavel por danos materiais, morais,
individuais ou coletivos causados pela Devedora e suas subsididrias, devido ao ndo cumprimento das obriga¢des estabelecidas pela LGPD.
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Dessa forma, a Devedora adapta suas praticas comerciais as disposi¢des da LGPD, uma vez que as san¢des descritas acima devido a falhas na protecao dos dados pessoais tratados pela Devedora e a
inadequacdo a legislacdo aplicavel poderdo sujeitar a Devedora a multas elevadas, impedir a Devedora de desenvolver suas atividades regularmente e/ou afetar adversamente a sua reputacdo e os seus
resultados e, consequentemente, o valor de suas agdes.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média Risco

operacional

A Devedora esta sujeita a prejuizos diretos ou indiretos decorrentes de uma variedade de causas associadas a processos, pessoal, tecnologia e infraestrutura da Devedora e de fatores externos, como aqueles
decorrentes de exigéncias legais e regulatdrias e de padrdes geralmente aceitos de comportamento empresarial. Eventuais prejuizos operacionais podem afetar negativamente os resultados financeiros da
Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média Riscode
disponibilidade de caixa

A Devedora mantém aplica¢des financeiras e contas correntes bancarias junto a instituicdes financeiras. Caso as suas aplica¢des financeiras ndo gerem rendimentos ou gerem rendimentos abaixo do esperado
pela Administragdo da Devedora, seu fluxo de caixa poderd ser adversamente afetado.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

g.2) Riscos relacionados aos acionistas, em especial os acionistas controladores da Devedora

A Devedora pode deixar de possuir um grupo de controle definido, deixando-a suscetivel a aliancas ou conflitos entre acionistas, morosidade para aprovacao de algumas matérias em Assembleias Gerais ou
Reunides do Conselho de Administracdo por inexisténcia de quérum ou impasses e outros eventos decorrentes da auséncia de acionista controlador ou grupo de controle

O atual controle aciondrio da Devedora depende do acordo de acionistas entre seus controladores e a Devedora ndo pode garantir a manutencdo da existéncia do referido acordo e,
consequentemente, do atual grupo de controle, ou da ocorréncia de um novo controlador ou grupo de controle que venha a substitui-lo no futuro. Caso a Devedora deixe de possuir um grupo de controle
definido, podera ficar vulneravel a tentativas hostis de aquisicao de controle e a conflitos que possam surgir destes eventos. A inexisténcia de grupo controlador pode dificultar ou tornar morosos certos
processos de tomada de decisdo em sede de Assembleia Geral ou Conselho de Administracdo. Qualquer mudanca repentina ou inesperada dos administradores da Devedora, em sua politica empresarial ou no
seu direcionamento estratégico, bem como a tentativa de aquisicdo de controle ou qualquer disputa entre acionistas podera afetar adversamente os negécios, resultados operacionais, situagdo financeira e
valor dos valores mobiliarios da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
Os interesses dos acionistas controladores da Devedora podem conflitar com os interesses dos demais investidores

Os acionistas controladores da Devedora tém poderes para, entre outros, eleger a maioria dos membros do Conselho de Administracdo, que, por sua vez, elegem os membros da Diretoria Executiva, e determinam
o resultado de qualquer deliberagao que exija aprovagao de acionistas, inclusive em relagdo a operagdes com partes relacionadas, reorganizagdes societdrias, alienagdes, parcerias e distribuicdo de quaisquer
dividendos e proventos futuros, observadas as exigéncias e as restricdes legais e regulamentares para o exercicio do direito de voto e aprovagdo de tais matérias, nos termos previstos na Lei das S.A. Os
acionistas controladores da Devedora também sdo capazes de controlar questdes relacionadas a estratégia da Devedora e que exigem a aprovacao da maioria dos acionistas, inclusive as matérias indicadas
acima. A Devedora ndo pode assegurar que 0s interesses dos seus acionistas controladores nao conflitardo com os interesses dos demais investidores, inclusive com relacdo as deliberagdes submetidas a sua
assembleia geral de acionistas.
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Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

g.3) Riscos relacionados as controladas e coligadas da Devedora
Os resultados da Devedora dependem dos recursos disponibilizados por suas subsidiarias, sendo que a Devedora nao pode assegurar que estes recursos serao disponibilizados

A Devedora controla ou participa do capital de diversas outras sociedades do setor imobiliario. A capacidade da Devedora de cumprimento das obriga¢des financeiras e de pagamento de dividendos aos
seus acionistas depende do fluxo de caixa e dos lucros das suas subsididrias, bem como da distribuicao desses lucros a Devedora, sob a forma de dividendos, inclusive dividendos sob a forma de juros sobre o
capital préprio. Algumas das subsididrias da Devedora sdo ou podem ser SPEs ou mesmo sociedades empresariais limitadas que foram constituidas juntamente com outras incorporadoras e construtoras, nas
quais, na maioria dos casos a Devedora é controladora. Tais sociedades ndo podem pagar dividendos, exceto se todas as suas obrigacdes tenham sido integralmente pagas. Nao ha garantia de que tais
recursos serao disponibilizados para a Devedora ou que serdo suficientes para o cumprimento das obrigacdes financeiras da Devedora e 0 pagamento de dividendos aos seus acionistas. Caso qualquer um
desses eventos ocorra, 0s negdcios e resultado financeiro da Devedora poderao ser materialmente afetados de forma adversa.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Eventual processo de liquidagao da Devedora, de suas subsididrias e/ou de outras sociedades do seu grupo econémico pode ser conduzido em bases consolidadas.

O judicidrio brasileiro pode determinar que eventual processo de liquidacao da Devedora, de suas subsididrias e/ou de outras sociedades de seu grupo econémico seja conduzido considerando que a
Devedora, suas subsididrias e/ou outras sociedades do seu grupo econémico fossem uma Unica sociedade. Caso isso aconteca, os acionistas da Devedora poderdo ser negativamente impactados pela
perda de valor da Devedora em caso de destinacao de seu patrimoénio para pagamento dos credores de suas subsididrias e de outras sociedades do seu grupo econdémico.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
A participacdo da Devedora em sociedades de propdsito especifico cria riscos adicionais, incluindo possiveis problemas no relacionamento financeiro e comercial com seus parceiros nessas sociedades

A Devedora pode vir a investir em sociedades de propdsito especifico (“SPEs”) em conjunto com outras incorporadoras imobilidrias e construtoras brasileiras. Os riscos inerentes as SPEs ou mesmo sociedades
limitadas vinculadas a projetos imobilidrios especificos incluem a potencial faléncia dos parceiros em suas SPEs e interesses econdmicos ou comerciais divergentes ou incompativeis entre a Devedora e 0s
referidos parceiros. Caso um parceiro da SPE ou de uma sociedade limitada em que a Devedora seja sécia ndo cumpra suas obrigagdes ou fique financeiramente impossibilitado de arcar com sua parcela
dos aportes de capital necessarios nessas entidades ou companhias, a Devedora podera ser obrigada a efetuar investimentos adicionais em tais entidades ou companhias ou prestar servicos adicionais para
compensar a falta de aportes do parceiro. A Devedora nao pode assegurar que as suas investidas serdo bem-sucedidas e produzirdo os resultados esperados, tampouco, que a Devedora sera capaz de manter o
bom relacionamento com qualquer um de seus sécios. Ainda, 0s sécios de uma SPE ou de sociedades empresdrias limitadas de que a Devedora faca parte poderdo ser responsabilizados por obriga¢cdes em
determinadas areas, incluindo questdes fiscais, trabalhistas, criminais, protecdo ao meio ambiente e consumidor. Tais eventos poderdo impactar adversamente a reputagdo e os negocios da Devedora, bem
como sua capacidade de obter linhas de crédito e financiamentos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor
g.4) Riscos relacionados aos administradores da Devedora

Os administradores da Devedora poderdo vir a ser réus em processos, o que pode afetar a reputacdo e os negdcios da Devedora
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Os administradores da Devedora podem, eventualmente, fazer parte de processos judiciais ou administrativos relacionados ou ndo as atividades da Devedora, que pode afetar de forma negativa a reputacao
da Devedora e, como consequéncia, pode prejudicar relacionamentos e contratos futuros. Referidos processos, podem resultar em multas, penalidades e perda de reputacdo da Devedora, impactando
negativamente o valor e areputacdo da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
A perda de membros da administracdo, ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal adicional para integra-la, pode ter um efeito adverso relevante sobre a sua situagao financeirae resultados operacionais.

A capacidade da Devedora, de suas subsididrias e/ou de outras sociedades de seu grupo econdmico de manter sua posi¢ao competitiva depende em larga escala dos servicos da sua administracdo. Nem todas
essas pessoas estao sujeitas a contrato de trabalho de longo prazo ou a pacto de nao concorréncia. A Devedora, suas subsidiarias e/ou outras sociedades de seu grupo econdmico ndo podem garantir que
terdo sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar a sua administracdo. A perda dos servicos de qualquer dos membros da administracdo, ou a incapacidade de atrair e manter pessoal
adicional paraintegra-la, pode causar um efeito adverso relevante na sua situacdo financeira e nos seus resultados operacionais.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor
g.5) Riscos relacionados aos fornecedores da Devedora
Elevacdes no preco de insumos e mao de obra podem aumentar o custo de empreendimentos e reduzir a rentabilidade da Devedora

Podem ocorrer aumentos de pre¢co em insumos utilizados pela Devedora, tais como cimento e a¢o, bem como da mao de obra empregada em seus empreendimentos, causando diminui¢do na rentabilidade.
O custo da prestacdo de servico, principalmente, mao de obra utilizada, pode sofrer aumento acima dos indices praticados, ocasionando perda de margem de lucro nos empreendimentos onde tal
aumento ocorrer.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Os resultados operacionais da Devedora poderao ser impactados por altera¢des na legislacdo tributdria brasileira, por resultados desfavoraveis de contingéncias tributarias ou pela modificacdo, suspensdoou
cancelamento de beneficios fiscais/regimes especiais

As autoridades fiscais brasileiras implementam regularmente mudancas no regime tributdrio que podem nos afetar e, por fim, a demanda do consumidor por nossos produtos. Essas medidas incluem
mudancas nas aliquotas vigentes e, ocasionalmente, a cria¢do de impostos temporarios e permanentes. Algumas dessas mudancas podem aumentar, direta ou indiretamente, nossa carga tributaria, o que pode
aumentar os pre¢os que cobramos por nossos produtos, restringir nossa capacidade de fazer negdcios e, portanto, impactar de maneira material e adversa nossos negdcios e resultados operacionais.

Atualmente, nos beneficiamos do incentivo referente ao regime especial de tributacdo (RET), instituido pelas Leis n° 10.931/2004, editada pela Lei n° 13.970/19 e 12.024/2009, bem como isen¢des de ISS,
incidentes sobre a construcao dos empreendimentos vinculados ao Programa Minha Casa, Minha Vida, com projetos aprovados e declarados de interesse social destinados a populacdo de baixa renda, Nos
Municipios de Sao Jose do Rio Preto, Lins, Tatui e Cianorte. O regime especial de tributacdo (RET) submete a construtora e/ou a incorporadora ao pagamento de 4% da receita mensal da incorporacao,
representativo do pagamento mensal unificado do Imposto de Renda das Pessoas Juridicas—IRPJ, PIS/PASEP, Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido—CSLL e COFINS.

A Lei14.620/2023 sancionada em 13 de julho de 2023, resultado da conversdo da Medida Proviséria n° 1.162/2023, disciplinada pela instru¢do normativa RFB n° 2179 de 05 de marco de 2024, por meio do art. 31,
reestabeleceu a aliquota de 1% para o Regime Especial de Tributagdo aplicavel as vendas de imdveis residenciais de interesse social, no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, para as operacdes de
comercializacdo dos imdveis para as familias que possuam renda bruta familiar até R$ 2.850,00. 56
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A Devedora ndo pode assegurar que o RET bem como as isen¢des de ISS e outros beneficios fiscais eventualmente usufruidos pela Devedora, serdo mantidos ou renovados. Se por motivo de alteracao
legislativao RET e asisen¢des de ISS forem revogados, a Devedora passara a estar sujeita a maior carga tributaria.

A modificacdo do perfil de renda dos clientes da Devedora poderd, igualmente, impactar na aliquota tributaria aplicavel aos negécios da Devedora, podendo esta se sujeitar a uma aliquota de 4% atitulo de RET
ao invésda entdo predominante da aliquota de 1% as familias do Faixa Urbano 1.

Ademais, se esses beneficios fiscais ndo forem renovados ou se nossos beneficios fiscais forem modificados, limitados, suspensos ou revogados, nossos negdcios e condicao financeira poderdo ser
adversamente afetados como resultado do aumento da carga tributaria. Para garantir a continuidade desses incentivos durante o longo prazo, a Devedora deve cumprir uma série de requisitos que podem ser
contestados, inclusive em juizo. Além disso, certas leis tributarias podem estar sujeitas a interpretacdes controversas pelas autoridades fiscais. No caso de as autoridades fiscais interpretarem as leis
tributdrias de maneira inconsistente com nossas interpretacdes, poderemos ser adversamente afetados.

Caso a Devedora ndo consiga cumprir parte ou a totalidade das obrigagdes, nossos incentivos fiscais ou até autorizagdes de operagdo poderdo ser suspensos, revistos ou cancelados, inclusive por decisdo
judicial e/ou administrativa, e poderemos ainda ser obrigados a pagar integralmente o valor dos tributos devidos, acrescidos de encargos e penalidades, o que teria um efeito adverso relevante parands.

Além disso, os Governos Federal, Estadual e Municipal poderdo promover alteracdes legislativas para impor, tratamento tributario mais oneroso as atividades da Devedora. Tais medidas poderdo afetar
adversamente seus negdcios e resultados operacionais.

A titulo exemplificativo, existem discussdes sobre a possivel instituicdo de novos tributos, tais como o empréstimo compulsério, o imposto sobre grandes fortunas e uma contribuicao sobre transa¢des
financeiras, bem como foram retomadas discussdes sobre a revogacao daisen¢do de imposto de renda sobre a distribuicdo de dividendos.

Ainda, novos incentivos fiscais poderao ser criados depois de encerrado o prazo de vigéncia dos atuais incentivos fiscais da Devedora com condi¢des menos favoraveis com relacdo aos atualmente em vigor, o
que podera afetar adversamente os negdcios e atividades operacionais da Devedora Caso os incentivos fiscais sejam alterados ou expirem e a Devedora nao seja capaz de renova-los, ou novos incentivos fiscais
nao sejam criados apos a expiragao daqueles em vigor, ou os termos e condi¢des de quaisquer novosincentivos ndo sejam tao benéficos para a Devedora em comparacao aos que estdo atualmente em vigor, a
Devedora podera ser igualmente afetada de maneira relevante e adversa.

No mais, eventual alteragdo na legislagdo tributaria ou declaragdo de inconstitucionalidade da legislagdo concessiva de beneficios fiscais podera afetar ndo somente as atividades da Devedora, mas o setor
como umtodo.

A Devedora esta sujeita a fiscalizagdes pelas autoridades fiscais nas esferas federal, estadual e municipal. Como resultado de tais fiscalizagdes, as posicdes fiscais da Devedora podem ser questionadas
pelas autoridades fiscais. A Devedora ndo pode garantir que os provisionamentos para tais processos (se e quando houver) serdo corretos, que nao haverd identificacdo de exposicao fiscal adicional, e que ndo
serd necessdria constituicdo de reservas fiscais adicionais para qualquer exposi¢do fiscal. Qualquer aumento no montante da tributacdo como resultado das contestacdes as suas posicoes fiscais pode afetar
adversamente 0s seus negdcios, os seus resultados operacionais e a sua condi¢do financeira.

As autoridades fiscais brasileiras intensificaram, recentemente, o nimero de fiscaliza¢des. Existem diversas questdes fiscais objeto de preocupagdo das autoridades brasileiras e com relagdo as quais as
autoridades brasileiras regularmente fiscalizam as empresas, incluindo despesas de amortizagcdo de agio, reestruturacao societdria e planejamento tributdrio, entre outros. Quaisquer processos judiciais e
administrativos relacionados a assuntos fiscais perante os tribunais, incluindo o Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”) e tribunais administrativos estaduais e municipais, podem afetar
negativamente a Devedora. Os resultados poderdo ser adversamente impactados por modificagdes nas praticas contdbeis adotadas no Brasil, bem como nas normas  internacionais de relatério financeiro.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior -
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A Devedora e suas subsididrias podem figurar como responsaveis solidarias ou subsidiarias das dividas trabalhistas e previdencidrias de terceirizados

A utilizagdo de mao-de-obra terceirizada, especialmente no que diz respeito a empreiteiras e subempreiteiras, pode implicar na assuncao de contingéncias de natureza trabalhista e previdencidria. A assunc¢ao
de tais contingéncias € inerente a contrata¢do de terceiros, uma vez que pode ser atribuida a Devedora ou as suas subsidiarias, na condi¢do de tomadoras de servicos de terceiros, a responsabilidade pelos
débitos trabalhistas e previdenciarios dos empregados das empresas prestadoras de servicos, quando essas deixarem de cumprir com suas obrigacdes trabalhistas e previdenciarias. A Devedora pode,
por sua vez, vir a responder pelas eventuais contingéncias trabalhistas e previdencidrias relativas as suas subsidiarias. A ocorréncia de eventuais contingéncias € de dificil previsao e quantificacdo, e se vierem
a se consumar poderdo afetar adversamente a sua situagao financeira e os seus resultados, bem como impactar negativamente sua imagem em caso de eventual aplicacdo de multa ou pagamento de
indenizacdo. Ademais, a Devedora e suas subsididrias podem ser objeto de fiscalizages da Secretaria do Trabalho do Ministério da Economia e do Ministério Publico do Trabalho e, consequentemente, estao
sujeitas a eventual instauracdo de inquérito civil, assinatura de termo de ajustamento de conduta (TAC) e lavratura de auto de infracdo. Todos estes fatores podem ter um impacto adverso na Devedora e sua
reputacao.

Por fim, tendo em vista que a Devedora terceiriza uma parte de suas operagdes, caso uma ou mais das empresas prestadoras de servicos terceirizados descontinue suas atividades ou interrompa a prestagao
deservicos, as opera¢des da Devedora poderao ser prejudicadas, o que podera acarretar um efeito adverso em seus resultados e em sua condi¢ao financeira.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Eventuais atrasos ou falhas na prestacdo de servicos pelas construtoras contratadas pela Devedora podem ter um efeito adverso em sua imagem e em seus negocios e sujeita-la a imposi¢cdo de
responsabilidade civil

Além de a Devedora construir diretamente, também terceiriza parte dos servicos de constru¢cao de que necessita para desenvolver seus empreendimentos. Desse modo, o prazo e a qualidade dos
empreendimentos dos quais a Devedora participa dependem certas vezes de fatores que estao fora do seu controle, incluindo, exemplificativamente, a qualidade e a tempestividade da entrega do material
de construcdo para obras e a capacitacao técnica dos profissionais e colaboradores terceirizados contratados. Nos casos em que a construcao seja realizada por terceiros, podem ocorrer dificuldades na
identificacdo de atrasos e falhas, e, consequentemente, na sua correcao.

Eventuais falhas, atrasos ou defeitos na prestagao dos servicos pelas construtoras contratadas pela Devedora, podem ter um efeito adverso em sua imagem e no seu relacionamento com os clientes,
podendo impactar negativamente os negdcios e as opera¢des da Devedora. Além disso, o atraso ou falta de pagamento, pela Devedora, de seus fornecedores, inclusive em razdo de eventuais dificuldades
financeiras da Devedora, pode resultar em atrasos de obras. Tais fatos podem afetar adversamente as atividades da Devedora, pois atrasos de obras estao sujeitos a multas e san¢des, além de potenciais
distratos de unidades ja vendidas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
g.6) Riscos relacionados aos clientes da Devedora
O setor imobilidrio depende da disponibilidade de crédito, em especial para empreendimentos no segmento popular

A principal estratégia da Devedora é operar em segmento de mercado destinado a populac¢do de baixa renda, em empreendimentos imobilidrios enquadrados nas Faixas Urbanos 1e 2 do programa Minha Casa,
Minha Vida, cujos clientes dependem de empréstimos bancarios para financiar a aquisicao das unidades. Tais financiamentos poderdo ndo estar disponiveis para potenciais clientes, assim como, mesmo se
disponiveis, os termos destes financiamentos poderao ndo ser atrativos, o que podera reduzir o acesso dos clientes aos empreendimentos da Devedora e, consequentemente, resultar em efeitos
adversos sobre as atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Devedora.

Mudangas nas regras do Sistema de Financiamento Imobilidrio, do Sistema Financeiro de Habitacdo, e do FGTS, a escassez de recursos do FGTS disponiveis no mercado para financiamento ou qualquer
aumento na taxa de juros podem prejudicar a capacidade ou a vontade de potenciais clientes de financiar suas aquisi¢des de imdveis, reduzindo, portanto, a demanda por unidades
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comercializadas pela Devedora. Tais mudangas podem também ocasionar a inadimpléncia daqueles compradores que, adquirindo o respectivo imdvel na planta, ndo tém recursos préprios para quitar a
parcela referente a escritura por ocasidao da entrega da unidade, caso o financiamento esperado ndo venha a ser aprovado pela institui¢do financeira, o que podera resultar em efeitos adversos sobre as
atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

A Devedora esta sujeita a riscos normalmente associados a concessao de financiamento. Caso ocorra uma taxa de inadimpléncia maior do que a estimada ou se o custo destes financiamentos aumentar, os
resultados da Devedora poderao ser afetados

As institui¢des financeiras ndo tém como padrdo conceder financiamento de 100% do valor da unidade imobilidria adquirida por seus clientes. Como consequéncia, o cliente contrata diretamente da Devedora
parte do valor ndo financiado por terceiros. A Devedora esta sujeita aos riscos normalmente associados a concessao de financiamentos, incluindo risco de crescimento da inflacdo, taxa de juros, falta de
pagamento do principal e juros e risco de aumento dos custos dos recursos captados. Caso haja um crescimento no nimero de clientes inadimplentes e/ou aumento nos custos de captacdo de recursos da
Devedora, a sua situacao financeira e os resultados das suas opera¢des podem ser adversamente afetados.

O nivel de inadimpléncia dos clientes pode ser afetado por varidveis da economia, como nivel de renda, desemprego, taxa de juros e inflacdo. Caso o comprador venha a se tornar inadimplente, a Devedora
ndo pode garantir que serd capaz de reaver o valor total do saldo devedor de qualquer contrato de venda a prazo, o que poderd ter um efeito relevante adverso nos resultados operacionais da
Devedora.

Adicionalmente, a Devedora capta recursos a diferentes taxas e indexadores e pode ndo conseguir repassar aos seus clientes tais condi¢ées de remuneracdo. O descasamento de taxas e prazo entre a
captacao de recursos e os financiamentos concedidos pela Devedora poderad vir a afetar adversamente o seu fluxo de caixa e desempenho financeiro.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
g.7)Riscos relacionados aos setores da economiaem que a Devedora atua
A Devedora esta exposta a riscos associados ao desenvolvimento de loteamentos imobilidrios, incorporacao, construcdo e venda de imdveis residenciais

A Devedora se dedica ao desenvolvimento de loteamento, incorporagao, construcao e venda de empreendimentos residenciais e pretende continuar desenvolvendo tais atividades. Além dos riscos que afetam
de modo geral o mercado imobilidrio, tais como interrupcdes de suprimentos e volatilidade do preco dos materiais e equipamentos de constru¢do, mudancas na oferta e procura de empreendimentos em
certas regides, reducdo na velocidade de vendas de nossos empreendimentos, greves e regulamentos ambientais e de zoneamento, as atividades da Devedora poderdo ser especificamente afetadas pelos
seguintes riscos:

(i) A conjuntura econémica do Brasil pode prejudicar o crescimento do setor imobilidrio como um todo, por meio da desaceleracdo da economia, aumento de juros, flutuagdo da moeda e instabilidade
politica;

(i) A Devedora pode ser impedida no futuro, em decorréncia de nova legislagao ou de condi¢des de mercado, de corrigir monetariamente seus recebiveis, de acordo com certas taxas de inflagdo, 0 que podera
tornar projetos inviaveis financeira ou economicamente;

(iii) A Devedora pode ser diretamente afetada pelas condi¢des do mercado imobilidrio local ou regional das regides em que atua ou nas quais vier a atuar no futuro;

(iv) O graudeinteresse dos compradores por um novo projeto langado pode ficar abaixo do esperado, inclusive em fun¢do de desemprego, problemas pessoais de saude, alteracdo de estado civil ou alteragdo
de preco de imdveis da concorréncia na mesma regiao, fazendo com que o projeto se torne menos lucrativo do que o estimado; 59
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(v) O preco de venda por unidade necessario para vender todas as unidades podem ficar abaixo do esperado, fazendo com que o projeto se torne menos lucrativo do que o estimado;

(vi) Na hipétese de faléncia, recuperacao judicial ou dificuldades financeiras significativas de uma grande companhia do setor imobiliario, o setor como um todo pode ser prejudicado, o que poderia causar uma
reducdo, por parte dos clientes, da confiancaem outras companhias que atuam no setor;

(vii) Alguns terrenos que a Devedora ja tem compromissados para o desenvolvimento de incorporagdo e/ou loteamento urbano ou atualmente sob opcdo de compras podem, em decorrénciade altera¢do na
legislagdo municipal, sofrer restri¢des relacionadas a possibilidade de construgao, o que pode inviabilizar o processo consubstanciado no empreendimento imobiliario;

(viii) A construgao e a venda das unidades dos empreendimentos podem ndo ser concluidas dentro do cronograma pretendido, acarretando um aumento dos custos de construcdo ou a rescisdo dos contratos
devendga;

(ix) Amargem de lucro da Devedora pode ser afetada em fun¢do de aumento nos custos operacionais, incluindo prémios de seguro, tributos imobilidrios, tarifas publicas e matérias-primas;

(x) As garantias de cinco anos prestadas pela Devedora emrelacao a defeitos estruturais, conforme previsto na legislagao aplicavel, podem vir a ser exigidas; e

(xi) Problemas com os empreendimentos imobiliarios realizados pela Devedora, diretamente ou por meio de suas subsididrias, individualmente ou associadas a consércios e parcerias, que estdo fora de seu
controle, tais como defeitos em produtos fornecidos por terceiros que a Devedora utiliza em suas constru¢des, poderdo prejudicar a reputacdo e vendas futuras da Devedora, bem como  a sujeitar ao pagamento
de indeniza¢des por responsabilidade civil.

A ocorréncia de quaisquer das situa¢des acima pode causar um efeito relevante adverso na condi¢do financeira e resultados operacionais da Devedora, e consequentemente dos CRI. Escala

qualitativa de risco: Probabilidade Maior/ Materialidade Maior

O setor imobilidrio no Brasil é altamente competitivo e a Devedora pode perder sua posi¢ao no mercado em certas circunstancias

O setor imobilidrio no Brasil é altamente competitivo e fragmentado, ndo existindo grandes barreiras que restrinjam o ingresso de novos concorrentes no mercado de modo que a Devedora pode perder posi¢cao
no mercado em certas circunstancias. Os principais fatores competitivos no ramo do mercado imobilidrio incluem disponibilidade e localizagao de terrenos, precos, financiamento, projetos, qualidade, reputacao
e parcerias com incorporadores e construtores locais. Uma série de incorporadoras e construtoras residenciais e companhias de servicos imobilidrios concorrem com a Devedora (i) na aquisi¢do de terrenos, (ii)
na busca de parceiros para desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios, (iii) na tomada de recursos financeiros para loteamentos urbanos e mesmo incorporacdo e (iv) na busca de compradores de
imdveis em potencial. Outras companhias, inclusive estrangeiras, em aliangas com parceiros locais, podem passar a atuar fortemente no mercado imobilidrio no Brasil nos préximos anos, inclusive nas Faixas 2 e
3 do programa Minha Casa, Minha Vida ou no segmento de empreendimentos residenciais populares em geral, aumentando ainda mais a concorréncia, o que podera prejudicar a situacao financeira e os
resultados operacionais da Devedora, causando, ainda, a perda de sua posi¢do no mercado.

Na medida em que um ou mais dos concorrentes da Devedora iniciem uma campanha de marketing ou venda bem-sucedida e, em decorréncia disso, suas vendas aumentem de maneira significativa,
as atividades da Devedora podem vir a ser afetadas adversamente de maneira relevante. Se a Devedora nado for capaz de responder a tais pressdes de modo imediato e adequado, a demanda por suas
unidades imobilidrias pode diminuir, prejudicando de maneirarelevante a sua situacao financeira e resultados operacionais.

Além disso, os concorrentes da Devedora poderdo ter acesso a recursos financeiros em melhores condi¢des que a Devedora e podem estabelecer uma estrutura de capital mais adequada as pressdes de
mercado, o que poderaocasionar efeitos adversos nos resultados da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
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A Devedora pode enfrentar dificuldades para localizar terrenos atraentes e a alteragao das condi¢des de mercado e aumento no preco de terrenos poderdo elevar seu custo de vendas e diminuir  seu lucro

O crescimento da Devedora depende, em grande parte, de sua capacidade de continuar a adquirir terrenos a custo razodvel, inclusive mediante exercicio de op¢ao de compra. O preco dos terrenos é um dos
componentes mais importantes do custo dos empreendimentos. A medida que outras incorporadoras e/ou construtoras entrarem no setor brasileiro de incorporacio ou loteamento de empreendimentos
residenciais do segmento econdmico ou aumentarem suas operacdes nesse setor, 0s precos dos terrenos poderdo subir significativamente, podendo haver escassez de terrenos adequados em razao do
incremento da demanda ou da diminui¢do da oferta.

A consequente elevacdo dos precos de terrenos podera aumentar o custo de vendas e diminuir os ganhos da Devedora, visto que poderd ndo ser possivel transferir essa diferenca de preco aos eventuais
compradores dos empreendimentos. A Devedora poder3, assim, ter dificuldade em dar continuidade a aquisicao de terrenos adequados e de formalizar os contratos de op¢do de compra  por precos razoaveis no
futuro, o que pode afetar adversamente os seus negécios. Adicionalmente, hd a possibilidade de que a Devedora encontre dificuldades operacionais em novas regides, ja que ndo possui histérico de expansdo
geografica, e, ainda, de as margens de rentabilidade nessas novas localidades serem menores do que o esperado, inviabilizando ou tornando nao vantajosa para a Devedora a continuidade da expansao, o que
poderaimpactar adversamente os negécios e resultados operacional da Devedora.

Além disso, devido a necessidade de obtencao de registros e autorizagdes a construgao, existe um intervalo entre a data na qual a Devedora adquire um terreno para incorpora¢ado e a data de entrega do
empreendimento aos clientes. Em consequéncia, a Devedora enfrenta risco de declinio da demanda por unidades, do aumento dos custos de mao- de-obra, insumos e matérias-primas, do aumento das taxas de
juros, de flutuacdo das moedas e da ocorréncia de incertezas politicas durante esse periodo, bem como o risco de ndo vender unidades por pre¢os ou margens de lucro previstos ou nos prazos previstos. Em
geral, despesas significativas relativas ao investimento imobilidrio, como custos de manutenc¢do, construcdo e pagamentos de dividas, ndo podem ser reduzidas caso haja diminui¢do das receitas da
Devedoraem decorréncia de altera¢des nas condi¢des da economia.

O valor de mercado de unidades disponiveis em estoque, terrenos ndo incorporados e locais para prospec¢do e desenvolvimento de loteamentos e incorporagao imobilidria residenciais podem flutuar
significativamente devido as alteracbes das condi¢des de mercado. Por fim, os custos de manuten¢ao de unidades em estoque (inclusive juros sobre recursos ndo utilizados para aquisicdo de terrenos ou
loteamento/incorporacao residencial) poderdo ser significativos e afetar adversamente o desempenho da Devedora. Em razdo desses fatores, a Devedora pode ser forcada a vender unidades residenciais ou
outros imdveis com prejuizo ou por precos que gerem margens de lucro mais baixas do que originalmente previstas e serd obrigada a efetuar reducdes substanciais no valor contabil de seus ativos
imobiliarios em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil. A ocorréncia de tais eventos poderd afetar adversamente os resultados da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Ao concretizar o financiamento imobilidrio do cliente ao longo da obra, o banco financiador exige a coparticipacao da Devedora caso o cliente ndo faca os pagamentos em dia das parcelas vincendas no
periodode obras

No programa Minha Casa, Minha Vida é permitido ao cliente realizar o financiamento imobilidrio com o banco financiador mesmo sem o imével concluido, sendo que, durante o periodo em que o imdvel
permanece em constru¢do, o banco financiador exige a coparticipacdo da Devedora, de forma que, caso o cliente falte com o pagamento de parcela de juros, a Devedora deve efetivar o pagamento pelo
cliente, ficando a responsabilidade da cobranca a cargo da Devedora.

Somente a partir da conclusdo da obra, quando se inicia a fase de amortiza¢do da divida do cliente, extingue-se a coparticipacdo da Devedora, sendo responsabilidade do banco financiador a cobranca da
divida. A coparticipacao da Devedora durante o periodo de obras pode afetar negativamente os seus resultados na hipdtese de inadimpléncia de seus clientes.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

g.8) Riscos relacionados a regulagao dos setores em que a Devedora atua
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As atividades da Devedora estdo sujeitas a extensa regulamentacdo, que, caso alterada, pode vir a afetar adversamente as atividades da Devedora

As atividades de empresas do setor imobilidrio, como a Devedora, estdo sujeitas a extensa regulamentacao, expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, assim como a regulamentos,
autorizagdes, alvaras e licencas exigidas no que diz respeito a construcdo, zoneamento, uso do solo, protecdo do meio ambiente e do patriménio histdrico, prote¢do ao consumidor, dentre outros. Essas
regulamentacdes afetam as atividades de aquisicdo de terrenos, incorporacdo e construgao e certas negociagdes com clientes. A Devedora é obrigada a obter licencas e autoriza¢des de diversas
autoridades governamentais para desenvolver os empreendimentos imobilidrios, podendo novas leis ou regulamentos serem aprovados, implementados ou interpretados de modo a afetar adversamente os
resultados operacionais da Devedora.

Adicionalmente, as operacdes da Devedora também estdo sujeitas a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais e a fiscalizagao de 6rgdos governamentais, tal como o Ministério Publico. O
poder publico pode editar novas normas ambientais mais rigorosas ou buscar interpreta¢des mais restritivas das leis e regulamentos existentes, o que pode provocar atrasos nos projetos da Devedora, fazer com
que ela incorra em custos significativos para cumprir tais leis e regulamentos, assim como incorrer em outros custos. O governo federal, assim como 0s governos estaduais € municipais, também pode proibir ou
restringir severamente a atividade de incorporagao e constru¢do residencial e comercial realizada pela Devedora em regides ou dreas ambientalmente sensiveis. Qualquer agao nesse sentido por parte do
poder publico poderd afetar de maneira negativa os negécios do setor imobiliario e de construgao civil e ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais da Devedora.

A Devedora ndo pode assegurar que conseguira obter e/ou renovar suas licencas, outorgas e autorizagdes de forma tempestiva. A ndo obtencao, atrasos, embargos ou cancelamentos dessas licengas e/ou
alvards, por qualquer razdo, inclusive por acao do Ministério Publico, ou operagdo em desacordo com as licencas e alvards, poderdo levar a interrupcdo ou ao cancelamento da implementacdo dos
empreendimentos e/ou dos projetos da Devedora, a penalidades administrativas e criminais ou a multas, o que podera causar um impacto negativo adverso relevante sobre a imagem, reputacao, atividades e
negocios da Devedora. Ainda, tais riscos podem resultar na possibilidade de a Devedora ter que adiantar recursos para cobrir tais custos acima do or¢ado e/ou de atraso na geracdo de receitas de aluguel e
vendas. Tais fatores podem reduzir as taxas de retorno de determinado projeto e/ou afetar os negécios e resultados operacionais da Devedorade forma adversa.

A terceirizagdo de execucdo de tarefas de responsabilidade da Devedora ou que estejam, direta ou indiretamente, ligada as suas atividades, tais como disposicao final de residuos, ndo a exime de
responsabilidade por eventuais danos causados ao meio ambiente nas esferas civel, administrativa e/ou criminal.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

O aumento de aliquotas de tributos existentes e a criacdo de novos tributos durante o prazo em que os contratos de venda a prazo da Devedora estejam em vigor poderdo prejudicar de maneira adversa a
situagdo financeira e os resultados operacionais da Devedora

No passado, o Governo Federal, com certa frequéncia, aumentou aliquotas de tributos, criou novos tributos e modificou o regime de tributacdo. Caso o Governo Federal venha a aumentar aliquotas de tributos
existentes ou criar tributos incidentes na compra e venda de imdveis enquanto os contratos de venda a prazo da Devedora estejam em vigor, a sua situa¢ao financeira e resultados operacionais poderao ser
prejudicados de maneira relevante, na medida em que a Devedora ndo puder repassar tais aumentos de custos aos seus clientes. Ainda, atualmente, ha diversas reformas fiscais em discussao no congresso, que
abrangem, dentre outros, a possivel criagdo de um imposto sobre valor agregado (IVA). Caso as reformas sejam aprovadas, a Devedora podera ter um aumento na carga tributaria incidente sobre suas
atividades. O aumento de aliquotas ou a criagdo de novos tributos incidentes na compra e venda de imdveis, que sejam repassados aos clientes da Devedora, podem vir a aumentar o preco final pago pelos
clientes, reduzindo a demanda pelos empreendimentos e/ou afetando as margens de lucro da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Risco de ndo conformidade com normas internacionais de divulga¢do de sustentabilidade
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A Devedora podera enfrentar riscos relacionados a implementacdo inadequada das normas internacionais, especificamente IFRS S1 (Requisitos Gerais de Divulgacao de Sustentabilidade Financeira) e
IFRS S2 (Divulgac¢des Relacionadas ao Clima), emitidas pela International Sustainability Standards Board (ISSB).

A ndo implementacao de forma adequada, incluindo o ndo cumprimento integral das exigéncias de divulgag¢do ou a insuficiéncia no mapeamento de riscos e impactos materiais exigidos pelas normas,
podera comprometer a qualidade e a confiabilidade das informacdes prestadas ao mercado.

Talsituacdo pode gerar impactos reputacionais ou questionamentos por parte de 6rgaos reguladores, caso a adesao as normas venha a ser exigida por regulamentacdo futura.
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

0.9) Riscos relacionados a questdes sociais

Considerando-se o longo periodo para a conclusdo de empreendimentos, a Devedora pode enfrentar incertezas econdmicas

Um empreendimento de parcelamento do solo e incorporagdo imobilidria pode levar até aproximadamente 48 meses para ser finalizado, contando o prazo de legalizagdo, construcdo e
comercializacdo, que pode variar a depender da complexidade do projeto, dependendo do tipo de produto. Durante esse periodo, podera haver incertezas econémicas consideraveis. Em particular, se ataxade
crescimento da economia diminuir ou caso ocorra recessao na economia ocasionando desempregos a rentabilidade da Devedora pode ser adversamente afetada.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
g.10) Riscos relacionados questdes ambientais

As atividades da Devedora estdo sujeitas a regulamentacao ambiental, o que pode vir a aumentar o custo da Devedora e limitar o desenvolvimento de seus negécios ou, de outra forma, afetar adversamente
as suas atividades

As operacdes da Devedora, bem como de suas subsididrias, estdo sujeitas a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. As normas ambientais podem acarretar atrasos nos projetos da
Devedora ou, ainda, fazer com que a Devedora incorra em custos significativos para seu cumprimento. Além disso, a legislagao ambiental pode proibir ou restringir severamente a atividade de prospecg¢do e
desenvolvimento de loteamentos urbanos, incorporagao e constru¢do em regides ou areas ambientalmente sensiveis. Adicionalmente, existe ainda a possibilidade de as leis de carater ambiental e urbanistico
serem alteradas apds a aquisi¢ao ou assinatura do contrato de op¢ao de um terreno, bem como antes e durante o desenvolvimento do projeto a ele atrelado, o que pode incorrer em atrasos e modificagdes no
objetivo comercialinicialmente projetado, resultando em um efeito adverso para os negdcios da Devedora e resultados estimados.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
A ndo observancia das leis e regulamentos ambientais pode resultar na obrigacao de reparacdo de danos ambientais, na imposicdo de san¢des administrativas e penais e/ou em danos reputacionais

A ndo observancia das leis e regulamentos ambientais por parte da Devedora ou de suas subsididrias pode resultar na obriga¢do de reparar danos ambientais, na imposicao de san¢des de natureza penal e
administrativa, bem como na obrigacdo de responder por prejuizos causados a terceiros, incluindo eventuais comunidades localizadas no entorno de areas afetadas, direta ou indiretamente,
resultando em aumento de despesas, investimentos inesperados e risco a sua reputacgao. Considerando que ha possibilidade de advir legislacdo ou regulamentacdo ambiental mais severa no decorrer do
tempo, seja pela aprovagdo de novas normas ou por interpretagdes mais rigidas das leis e regulamentos existentes, a Devedora pode incorrer em despesas adicionais relevantes de compliance ambiental e

ter atrasos nos projetos ou dificuldade em obter todas as licencas e autoriza¢des necessarias para o desenvolvimento de suas obras.
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Ademais, atrasos ou indeferimentos por parte dos érgdos ambientais licenciadores na emissao ou renovagao de licencas poderdo afetar os resultados operacionais da Devedora de forma negativa. Caso a
Devedora ou suas controladas falhem em cumprir a regulamentacdo a aplicavel, a Devedora e suas controladas podem ficar sujeitas a aplicagao de multas, embargo de obras, cancelamento de licencas e a
revogacao de autoriza¢des ou outras restricdes as suas atividades de incorporagao, construgdo, manutencdo e venda de empreendimentos, gerando impacto adverso sobre sua situagaofinanceira.

Na qualidade de desenvolvedora de empreendimentos imobilidrios, a Devedora pode ser responsabilizada por medidas de gerenciamento ambiental, tais como investigacdes, remediacdo e
monitoramentos, relacionados a presenca de substancias nocivas ou téxicas presentes no solo, subsolo e dguas superficiais e subterraneas dos respectivos terrenos. Independentemente de dolo ou culpa, a
legislacdo federal impde responsabilidade civil objetiva aquele que direta ou indiretamente causar degradagdo ambiental e, portanto, o dever de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a
terceiros afetados. A Devedora pode, também, ser considerada responsavel, inclusive criminalmente, pelos danos potenciais e riscos associados a irregularidades ambientais e ocasionados por essas
substancias que ocorram em tais terrenos ou em outras areas que tenhamsido afetadas em razdo da atividade da Devedora.

Com base na legislacdo aplicavel, a responsabilidade ambiental pode ocorrer em trés esferas distintas e independentes: civil, criminal e administrativa. A auséncia de responsabilidade em uma de tais esferas
nao isentas, necessariamente, o agente de responsabilidade nas demais. O pagamento de indeniza¢ées ambientais substanciais ou despesas relevantes incorridas para custear a recuperacdo do meio
ambiente poderd impedir ou levar a Devedora a retardar ou redirecionar planos de investimento em outras areas, o que podera ter um efeito adverso relevante sobre o fluxo de caixa, aimagem e os resultados
daDevedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
Decisdes desfavoraveis em inquéritos, autos de infracdo e a¢des judiciais de cunho ambiental podem causar efeitos adversos para a Devedora

A Devedora pode ser ré em processos judiciais, administrativos e/ou arbitrais em matéria ambiental. Os resultados desses processos podem ser desfavoraveis aos negoécios e a imagem da Devedora,
podendo resultar na suspensdo de suas atividades ou mesmo impossibilitar a continuidade de determinado projeto até que sejam cumpridas as determina¢des judiciais e/ou administrativas. A
Devedora ndo pode garantir que os resultados destes processos Ihe serdo favoraveis, ou, ainda, que mantera provisionamento, parcial ou total, suficiente para todos os passivos eventualmente decorrentes
destes processos. Decisdes contrdrias aos interesses da Devedora, que impecam a realizagdo dos seus projetos inicialmente planejados, ou que eventualmente alcancem valores substanciais e ndo
tenham provisionamento adequado podem causar um efeito adverso nos negécios, na reputacao e nasituagao financeira da Devedora.

Para informacdes adicionais sobre os processos judiciais, administrativos e arbitrais de cunho ambiental, vide os itens 4.4 a 4.6 do Formuldrio de Referéncia da Devedora, incorporado por referéncia a este
Prospecto Preliminar.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
g.1)Riscos relacionados a questdes climaticas, incluindoriscos fisicos e de transi¢do

Eventuais alteracdes climaticas adversas e imprevistas podem causar danos aos negoécios da Devedora e de suas controladas, o que poderia, consequentemente, demandar a realizagdo de investimentos
adicionais e ndo planejados em relacdo aos seus empreendimentos, o que pode afetar adversamente os seus resultados operacionais. Adicionalmente, condi¢des climaticas adversas podem levar ao adiamento
dos cronogramas de execucao das obras e investimentos nos seus empreendimentos, 0 que pode impactar negativamente os seus negdcios e resultados operacionais.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
g.12) Demais riscos relacionados a Devedora

Aintervencdo do governo brasileiro na economia nacional por meio de modificagdes significativas em suas politicas e normas monetarias, fiscais, crediticias e tarifarias podem afetar os negécios daDevedora
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Ao longo das ultimas quatro décadas, a moeda brasileira tem oscilado fortemente em relagdo ao ddlar e outras moedas fortes estrangeiras. Como resultado, o governo brasileiro implementou varios planos
econdmicos e politicas de taxa de cambio, incluindo desvalorizages de moeda, minidesvaloriza¢des periddicas, taxa de cambio flutuante sistemas de mercado, controles de cambio e mercados de dupla taxa
de cdmbio. Desde 1999, o Governo Brasileiro adotou um sistema de cdmbio flutuante com interven¢des do Banco Central na compra ou venda de moeda estrangeira.

O passado recente da economia brasileira permite verificar inimeros exemplos de medidas adotadas pelo governo brasileiro que alteraram significativamente a condug¢do de suas politicas, com intuito de
fazer frente as situacdes econdmicas e politicas da época. Citam-se como exemplos os aumentos ou redug¢des das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de saldrios e precos, bloqueio ao
acesso a contas bancdrias, desvalorizagdo cambial, controle de capital, limitagdo as importa¢des, intervencdes as concessdes no setor elétrico, dentre outras medidas.

Nesse sentido, a Devedora ndo tem controle sobre quais medidas ou politicas o governo brasileiro podera adotar no futuro. Os negdcios, a situagdo financeira, o resultado das operacdes da Devedora,
bem como suas perspectivas futuras poderdo ser afetados de maneira significativa por modificagdes relevantes nas politicas ou normas que envolvam ou influam em fatores, tais como:

. politicamonetaria;

. politicafiscal;

. politicacambial;

. estabilidadesocial e politica;

. aumento na taxa de desemprego;

. expansao ou contra¢do da economia brasileira;

. controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;

. flutuagbes cambiais relevantes;

. alteracdes no regime fiscal e tributario;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. taxasdejuros;

. inflacdo;

. modificacdo nos critérios de defini¢do de precos e tarifas praticados;
. racionamento de energia; e

. outros acontecimentos politicos, diplomaticos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A adocgao por parte do governo brasileiro de politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econdémica no Brasil e para aumentar a volatilidade
do mercado de valores mobilidrios brasileiro. A ocorréncia de qualquer desses eventos pode ter um efeito adverso para os resultados da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
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Osimdveis de propriedade da Devedora, controladas ou coligadas, podem ser desapropriados

Ha possibilidade de ocorrer a desapropriacao, parcial ou total, dos imdveis da Devedora, bem como de suas controladas ou coligadas, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades
de utilidade e interesse publico, o que pode afetar adversamente os resultados operacionais e financeiros da Devedora, uma vez que o valor a ser apurado em sede de pericia para pagamento de
indenizagao decorrente da expropriagao pode ser inferior ao valor de mercado do imével.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média
Qualquer rebaixamento da classificacao de crédito do Brasil (rating) pode afetar negativamente o preco dos valores mobilidrios da Devedora

A Devedora pode ser adversamente afetada pela percep¢do dos investidores quanto aos riscos relacionados a classificagdo de crédito da divida soberana do Brasil. As agéncias de classificagdo avaliam
regularmente o Brasil e suas classifica¢des soberanas, que se baseiam em uma série de fatores, incluindo tendéncias macroecondémicas, condi¢des fiscais e orcamentdrias, métricas de calculos de divida e
aperspectiva de mudangasem qualquer desses fatores.

A classificacdo de crédito soberana do Brasil atualmente é avaliada abaixo do grau de investimento pelas trés principais agéncias de rating acima mencionadas. Consequentemente, os pre¢os dos titulos
emitidos por empresas brasileiras foram afetados negativamente.

Poderdo ocorrer outros rebaixamentos no caso do prolongamento ou do agravamento da atual situagdo brasileira e a continua incerteza politica, entre outros fatores. Qualquer novo rebaixamento das
classificagbes de crédito soberano do Brasil poderia aumentar a percepcao de risco dos investidores e, como resultado, afetar negativamente a avaliacdo e precificacdo de valores mobilidrios de emissdo da
Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média
Ainstabilidade cambial pode prejudicar a economia brasileira e, consequentemente, os resultados da Devedora

A moeda brasileira tem sofrido forte oscilagao com relagao ao ddlar e outras moedas fortes ao longo das ultimas quatro décadas. Durante todo esse periodo, 0 Governo Federal implementou diversos
planos econdmicos e utilizou diversas politicas cambiais, incluindo desvaloriza¢des repentinas, minidesvalorizagdes periddicas, sistemas de mercado de cambio flutuante, controles cambiais e mercado
de cambio duplo. Desde 1999, o Brasil adotou um sistema de cambio flutuante com intervencdes do Banco Central na compra ou venda de moeda estrangeira. De tempos em tempos, houve flutuacées
significativas da taxa de cdmbio entre o real e o ddlar e outras moedas.

Em 29 de dezembro de 2023 a taxa de cambio era de RS 4,84, porém em 30 de dezembro de 2024, aumentou para R$ 6,19.Ndo se pode assegurar que a desvalorizagdo ou a valorizacdo do real frente ao ddlar e
outras moedas ndo terd um efeito adverso para as nossas atividades.

A desvalorizagao do real pode criar pressdes inflaciondrias adicionais no Brasil e acarretar aumentos das taxas de juros, podendo afetar de modo negativo a economia brasileiracomoumtodo e os resultados
operacionais da Devedora, por conta da retra¢do no consumo e do aumento dos custos da Devedora. Por outro lado, a valoriza¢do do real pode levar a deterioracdo das contas correntes do pais e da balan¢a
de pagamentos, bem como a um enfraquecimento no crescimento do produto interno bruto gerado pela exportagdo. A Devedora ndo exerce quaisquer influéncias sobre a politica cambial adotada no
Brasil e nem dispde da capacidade de prevé-la. O negdcio, a situagdo financeira, os resultados operacionais e as suas perspectivas poderdo ser afetados negativamente por mudancas em tais politicas
cambiais.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média
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A inflagdo e certas medidas do Governo Federal para combaté-la podem afetar adversamente a economia brasileira e 0 mercado brasileiro de valores mobiliarios, bem como a condug¢do dos negdcios da
Devedora

O Brasil apresentou no passado um histérico de altos indices de inflagdo. Medidas do Governo Federal para combaté-la, combinadas com a especula¢do sobre possiveis medidas governamentais futuras,
podem contribuir para incertezas na economia brasileira e para aumentar a volatilidade no mercado de capitais brasileiro. A¢cdes futuras do Governo Federal, incluindo definicdo das taxas de juros ou
interven¢des no mercado de cambio para ajustar ou recuperar o valor do Real, poderdo ter efeitos relevantes e adversos na economia brasileira e/ou nos negécios e a prépria condicao financeira da Emissora
e/ou da Devedora.

Caso o Brasil apresente altas taxas de inflagdo no futuro, talvez a Devedora ndo seja capaz de reajustar os precos que cobra de seus clientes para compensar os efeitos da inflagdo em sua estrutura de custos
operacionais e/ou financeiros. Pressdes inflaciondrias também podem afetar a capacidade da Devedora de se antecipar a politicas governamentais de combate a inflagdo que possam causar danos aos seus
negacios.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior Alteracoes

na politicamonetdria e nas taxas de juros

O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetdria - COPOM, estabelece as diretrizes da politica monetdria e define a taxa de juros brasileira. A politica monetaria brasileira possui como fung¢do
controlar a oferta de moeda no pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de
capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos. Historicamente, a politica monetaria brasileira tem sido instavel, havendo grande variagao
nas taxas definidas.

Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao, ja que, com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, 0 que pode
causar a redugao da taxa de crescimento da economia, afetando adversamente a producdo de bens no Brasil, 0 consumo, a quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente, os
negdcios da Emissora e da Devedora.

Em caso de reducdo acentuada das taxas de juros, poderd ocorrer elevagao da inflagdo, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia, bem como trazendo efeitos
adversos ao pais, podendo, inclusive, afetar as atividades da Devedora e da Emissora. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI seria negativamente afetado, causando perdas financeiras aos Investidores de
CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
Mudancas na legislacao fiscal podem resultar em aumentos em determinados tributos diretos e indiretos, o que poderia reduzir a rentabilidade da Devedora

O governo brasileiro implementa regularmente mudancas no regime tributario, representando potencial aumento na carga tributaria da Devedora e na de seus clientes e fornecedores. Tais mudangas
incluem alteragdes em aliquotas e, ocasionalmente, a criagdo de tributos temporarios, cuja arrecadacao é vinculada a finalidades governamentais especificas.

Foi aprovada uma mudancga completa no sistema de tributacdo ao consumo, que extinguira trés tributos federais -IPl, PIS e COFINS, ICMS, que é estadual, e o ISS, municipal, para a criagcdo do Imposto sobre
Operagdes com Bens e Servicos (IBS) e Contribuicdo sobre Bens e Servi¢os (CBS) que incidirdo sobre o consumo. A Devedora ndo pode assegurar que mudancas na legislacdo e regulamentacdo
aplicaveis que alterardo o atual regime tributario a que se submete a Devedora, ou que 0s incentivos fiscais serdo efetivamente mantidos nas atuais condi¢des até o final de seus prazos de vigéncia, ou que
serd capaz de renovar os incentivos fiscais em condi¢des favoraveis depois de expirados seus prazos atuais.
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Atualmente, a Devedora se beneficia do incentivo referente ao regime especial de tributagao (RET), instituido pelas Leis n° 10.931/2004, editada pela Lei n° 13.970/19 e 12.024/2009, bem como isen¢des de
ISS, incidentes sobre a constru¢do dos empreendimentos vinculados ao Programa Minha Casa, Minha Vida, com projetos aprovados e declarados de interesse social destinados a popula¢do de baixa renda,
Nos Municipios de Sao Jose do Rio Preto, Lins, Tatui e Cianorte.

O regime especial de tributagdo (RET) submete a construtora e/ou a incorporadora ao pagamento de 4% da receita mensal da incorporagdo, representativo do pagamento mensal unificado do Imposto de
Renda das Pessoas Juridicas — IRPJ, PIS/PASEP, Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido— CSLL e COFINS. A Lei 14.620/2023 sancionada em 13 de julho de 2023, resultado da conversdo da Medida Proviséria n®
1.162/2023, disciplinada pela instru¢do normativa RFB n° 2179 de 05 de mar¢o de 2024, por meio do art. 31, reestabeleceu a aliquota de 1% para o Regime Especial de Tributagdo aplicavel as vendas de
imdveis residenciais de interesse social, no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, para as opera¢des de comercializacdo dos iméveis para as familias que possuam renda bruta familiar até R$ 2.850,00.

A Companhia ndo pode assegurar que o RET bem como as isen¢des de ISS e outros beneficios fiscais eventualmente usufruidos pela Companhia, serdo mantidos ou renovados. Se por motivo de alteracdo
legislativa o RET e as isen¢des de ISS forem revogados, a Companhia passara a estar sujeita a maior carga tributdria. A modificagdo do perfil de renda dos clientes da Companhia podera, igualmente, impactar
na aliquota tributaria aplicavel aos negdcios da Companhia, podendo esta se sujeitar a uma aliquota de 4% a titulo de RET ao invés da entdo predominante da aliquota de 1% as familias do Faixa Urbano 1.
Ademais, se esses beneficios fiscais ndo forem renovados ou se nossos beneficios fiscais forem modificados, limitados, suspensos ou revogados, nossos negdcios e condicdo financeira poderao ser
adversamente afetados como resultado do aumento da carga tributdria. Para garantir a continuidade desses incentivos durante o longo prazo, a Companhia deve cumprir uma série de requisitos que podem
ser contestados, inclusive em juizo.

Além disso, certas leis tributdrias podem estar sujeitas a interpretacdes controversas pelas autoridades fiscais. No caso de as autoridades fiscais interpretarem as leis tributdrias de maneira inconsistente
com nossas interpretacdes, poderemos ser adversamente afetados. Caso a Companhia ndo consiga cumprir parte ou a totalidade das obriga¢des, nossos incentivos fiscais ou até autorizagdes de operagao
poderdo ser suspensos, revistos ou cancelados, inclusive por decisao judicial e/ou administrativa, e poderemos ainda ser obrigados a pagar integralmente o valor dos tributos devidos, acrescidos de
encargos e penalidades, o que teria um efeito adverso relevante para nds. Além disso, os Governos Federal, Estadual e Municipal poderdo promover alteracdes legislativas para impor, tratamento tributdrio
mais oneroso as atividades da Companhia. Tais medidas poderao afetar adversamente seus negdcios e resultados operacionais

Caso os incentivos fiscais sejam alterados ou expirem e a Pacaembu ndo seja capaz de renova-los, ou novos incentivos fiscais ndo sejam criados apds a expiracdo daqueles em vigor, ou os termos e condi¢des
de quaisquer novos incentivos ndo sejam tao benéficos para a Companhia em comparacao aos que estdo atualmente em vigor, a Pacaembu podera ser igualmente afetada de maneira relevante e adversa.

A Companhia esta sujeita a fiscaliza¢des pelas autoridades fiscais nas esferas federal, estadual e municipal. Como resultado de tais fiscalizagdes, as posicdes fiscais da Companhia podem ser questionadas
pelas autoridades fiscais. A Companhia ndo pode garantir que os provisionamentos para tais processos (se e quando houver) serdo corretos, que ndo havera identificacdo de exposicao fiscal adicional, e
que ndo sera necessaria constituicao de reservas fiscais adicionais para qualquer exposicao fiscal. Qualquer aumento no montante da tributacdo como resultado das contestagdes as suas posicoes fiscais
pode afetar adversamente os seus negdcios, os seus resultados operacionais e a sua condi¢do financeira. As autoridades fiscais brasileiras intensificaram, recentemente, o nimero de fiscaliza¢des. Existem
diversas questdes fiscais objeto de preocupacdo das autoridades brasileiras e com relagdo as quais as autoridades brasileiras regularmente fiscalizam as empresas, incluindo despesas de amortizagao de
agio, reestruturagao societaria e planejamento tributdrio, entre outros. Quaisquer processos judiciais e administrativos relacionados a assuntos fiscais perante os tribunais, incluindo o Conselho
Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”) e tribunais administrativos estaduais e municipais, podem afetar negativamente a Companhia. Os resultados poderdo ser adversamente impactados por
modificages nas praticas contabeis adotadas no Brasil, bem como nas normas internacionais de relatério financeiro.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Situa¢des de instabilidade politica, econdmica e de outra natureza no Brasil, bem como as politicas ou medidas do Governo Federal em resposta a tais situa¢des poderdo prejudicar os resultados operacionais
daDevedora
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SituagBes de instabilidade politica e/ou econémica podem afetar adversamente os resultados operacionais da Devedora e, consequentemente, poderd impactar em sua capacidade de pagamento das
Debéntures que, representadas pela CCl, lastreiam os CRI, e consequentemente dos CRI. Tais situa¢des incluem, sem limitacao, (i) mudangas significativas no ambiente legal e/ou regulatério que disciplina
emissdes no mercado de capitais; (i) turbuléncias politicas e/ou sociais e/ou econémicas que afetem o retorno esperado pelos potenciais Investidores (incluindo, mas ndo se limitando arendncia ou impeachment
do presidente da Republica, cassacao de membros do Poder Legislativo, atos de terrorismo, entre outros); (i) mudangas nas condi¢des do mercado financeiro ou de capitais, que afetem a colocag¢do dos CRI
no mercado; (iv) quaisquer eventos de mercado (incluindo alteragdes nas taxas de juros basicas) que resultem no aumento substancial dos custos, na adequagao da colocagdo dos CRI no mercado ou na
razoabilidade econdmica da Emissdo. A Devedora ndo tem nenhum controle sobre, nem pode prever quais situa¢des poderao ocorrer no futuro ou quais politicas e medidas o Governo Federal poderd adotar
em resposta a tais situa¢des, sendo que, nesse cendrio, os CRI podem ter seu preco e/ou a negocia¢do no mercado secundario afetadas, de forma que o retorno financeiro dos CRI pode ndo corresponder ao
esperado pelos investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média
O mercado detitulos no Brasil é volatil e tem menor liquidez que outros mercados mais desenvolvidos

Os mercados de titulos brasileiros sdo substancialmente menores, menos liquidos, mais concentrados e mais volateis do que os principais mercados de titulos americanos e europeus, e ndo sdo tdo
regulamentados ou supervisionados como estes.

Investir em titulos de mercados emergentes, tais como o Brasil, envolve um risco maior do que investir em titulos de emissores de paises mais desenvolvidos, e tais investimentos sdo tidos como sendo de
natureza especulativa. Os investimentos brasileiros, tais como os CRI, estdo sujeitos a riscos econdmicos e politicos, envolvendo, dentre outros:

. mudancas nos ambientes regulatdrio, fiscal, econémico e politico que podem afetar a capacidade dos investidores de receber pagamentos, no todo ou em parte, com relagdo a seus investimentos;

. restricdes a investimentos estrangeiros e a repatriacdo de capital investido, visto que os mercados de titulos brasileiros sdo substancialmente menores, menos liquidos, mais concentrados e mais
volateis do que os principais mercados de titulos americanos e europeus, e ndo sdo tao regulamentados ou supervisionados como estes; e

. a capitalizagdo de mercado relativamente pequena e a falta de liquidez dos mercados de titulos brasileiros podem limitar substancialmente a capacidade de negociar os CRI ao pregoe no momento
desejados.

Os subscritores dos CRI ndo tém nenhuma garantia de que no futuro terdo um mercado liquido em que possam negociar a alienagdo desses titulos, caso queiram optar pelo desinvestimento. Isso pode trazer
dificuldades aos titulares de CRI que queiram vendé-las no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A economia brasileira é vulneravel a uma série de riscos internos, cada um dos quais pode ter um efeito adverso sobre o crescimento econémico do Brasil, e sobre a liquidez e os mercados de negocia¢ao
dosCRI

A economia brasileira e, portanto, as finangas publicas, estdo sujeitas a riscos decorrentes de eventos internos ao Brasil. Estas incluem as condi¢des econdmicas e comerciais gerais no Brasil, o nivel de demanda
do consumidor, o nivel de credibilidade que os consumidores nacionais e os investidores estrangeiros tém nas condi¢des econémicas e politicas no Brasil, as taxas de cambio atuais e futuras da moeda
brasileira, o nivel da divida doméstica, o nivel da inflagdo doméstica, a capacidade do Brasil em gerar um superdvit orcamentario primario, o nivel de investimento estrangeiro direto e de carteira, o nivel das
taxas de juros nacionais, 0 grau de incerteza politica nas esferas federal e estadual no Brasil e as investigacdes sobre a corrupgao e seu impacto nas condi¢des politicas e econémicas no pais.

Qualquer um desses fatores, eventos ou desenvolvimentos similares podem afetar adversamente a liquidez e os mercados de negociacao dos CRI.
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Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
Acontecimentos e percepgao de riscos nos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e de mercado de outros paises, inclusive economias
desenvolvidas e emergentes. Embora a conjuntura econdmica desses paises seja significativamente diferente da conjuntura econémica do Brasil, a rea¢do dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios das companhias brasileiras. Crises em outros paises de economia emergente ou politicas econdmicas
diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras, incluindo os CRI, e afetar, direta ou indiretamente a Devedora, e consequentemente, implicar em um
efeito adverso para a negocia¢ao dos CRI pelos seus respectivos titulares.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média Reducdo de
Investimentos Estrangeiros no Brasil

Uma eventual redu¢do do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no balan¢o de pagamentos, o que pode forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de capta¢des de recursos,
tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual eleva¢do significativa nos indices de inflagdo brasileiros e a atual desaceleracdo da
economia americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacdes de
recursos por empresas brasileiras, bem como aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro. Além disso, a redu¢do de investimentos estrangeiros no Brasil pode prejudicar de
forma significativa as atividades, situacao financeira e resultados operacionais da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor

Acontecimentos geopoliticos, econdmicos e sociais e a percepgao de riscos em outros paises, sobretudo nos Estados Unidos, China, Unido Europeia e Russia, podem prejudicar o preco de mercado dos valores
mobilidrios de emissores brasileiros

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissao de emissores brasileiros pode ser influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des geopoliticas mundiais, incluindo disputas envolvendo paises como
os Estados Unidos, China, Unido Europeia e Russia, bem como paises de mercados emergentes. A reacao dos investidores a acontecimentos envolvendo estes paises pode resultar em um efeito adverso no
preco de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissdo de emissores brasileiros.

Em fevereiro de 2022, o presidente da Russia, Vladimir Putin, anunciou o inicio de uma operacao militar especial na regidao de Donbas, no leste da Ucrania, o que desencadeou em um conflito armado entre estes
paises. Desde entdo, outros paises da Europa e os Estados Unidos da América passaram a formalizar san¢des com viés econdmico e diplomatico contra a Russia, incluindo, mas ndo se  limitando, a exclusdo de
determinados bancos russos do sistema de transferéncias financeiras internacionais, o Swift, ao congelamento de parte das reservas econémicas internacionais do Banco Central da Rissia mantidas no
exterior, a proibicdo de importacdo, pelos Estados Unidos, de petrdleo, gas natural e carvao da Russia e ao fechamento do espago aéreo para aeronaves de companhias aéreas russas em alguns paises
da Europa e nos Estados Unidos. Essas san¢des impactaram e poderdo continuar a impactar adversamente e de forma relevante a economia russa €, como consequéncia, a economia dos outros paises que
mantém relagdes comerciais com a Russia (incluindo o Brasil). Toda essa tensao provocada pelo conflito na Ucrania ja desencadeou um processo inflacionario sobre commodities (principalmente sobre o
petrdleo), que podera impactar de forma relevante os negécios e a capacidade de pagamento de sociedades do mundo inteiro, incluindo da Emissora e da Devedora, aumentando, portanto, o risco de as
obriga¢des de pagamento decorrente da Oferta ndo serem cumpridas.

Neste mesmo sentido, em 07 de outubro de 2023, o grupo sunita palestino “Hamas” lancou um ataque contra cidades israelenses a partir da Faixa de Gaza. O ataque envolveu o langamento de foguetes e a
invasao ao territdrio israelense por terra e mar. Tal conflito pode afetar diretamente, por exemplo, o preco dos combustiveis fosseis, culminando na inflagdo dos seus precos, encarecendo a producdo e
custos logisticos, bem como a maior oscilagao do ddlar, acarretando possiveis impactos adversos na cadeia produtiva, tanto por falta de insumos, como pelo aumento dos custos de produgao.

70

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O TERMO DE SECURITIZACAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO PACAEMBU [N

Este cendrio de incerteza sobre a duragao dos conflitos citados, bem como das san¢des econdmicas impostas aos paises envolvidos, afetam a economia e 0 mercado de capitais global, podendo impactar
adversamente a economia brasileira e o mercado de capitais brasileiro, podendo ocasionar uma reducdo ou falta de liquidez para os CRI, bem como afetar os resultados financeirosda Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor
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