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Disclaimer

Este material foi preparado com finalidade exclusiva para informar e servir de suporte para as apresentacdes a Investidores (conforme definido abaixo) relacionadas a emissao de certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”), da 5602
(quingentésima sexagesima) emissao, em classe unica, em série unica, da Opea Securitizadora S.A. ("Emissora”), lastreados em créditos imobiliarios devidos pelo Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada (“Devedor”), nos termos do artigo 12 da Resolucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”") n°® 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160"). Este material foi elaborado com base em
informacodes prestadas pelo Devedor.

Os CRI serao distribuidos por meio de oferta publica de valores mobiliarios, sob rito de registro automatico, nos termos da Resolugao CVM 160, conforme em vigor, da Resolugao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em
vigor, e demais leis e regulamentacées aplicaveis (“Oferta”). A Oferta sera coordenada pelo ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A. |nst|tuu;;ao financeira com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n°® 04.845.753/0001 59 ("“Coordenador Lider’) e o BANCO BRADESCO BBI S.A., instituicao financeira integrante
do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, constituida sob a forma de sociedade por agc")es, com endereco na Cidade de S0 Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.309, 5° andar, CEP
04.543-011, inscrita no CNPJ sob o n° 06.271.464/0073-93 (“Bradesco BBI” e, em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores”) que realizarao a distribuicao dos CRI para investidores qualificados, assim definidos nos
termos dos artigos 12 e, no que for aplicavel, 13 da Resolucdo da CVM n° 30, de 30 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores”).

Este material apresenta informacdes resumidas, nao tendo intencdo de ser completo e ndo deve ser tratado por potenciais Investidores como uma recomendacao de investimento nos CRI objeto da Oferta. Este material também néao
deve ser considerado como assessoria de investimento, legal, tributaria ou de outro tipo aos seus receptores, e tampouco deve ser interpretado como base para uma decisao embasada de investimento, visto que nao leva em
consideracao os objetivos de investimento especificos, situagao financeira e necessidades particulares de qualquer pessoa especifica que possa ter recebido este material. Ainda, este material nao deve ser interpretado como um
prospecto ou uma lamina da Oferta.

Este material foi preparado pelo Devedor e a analise nele contida € baseada, em parte, em determinadas presuncgoes e informacdes obtidas do Devedor e/ou de outras fontes publicas. Certas informacdes constantes deste material,
no que diz respeito a tendéncias econdmicas e performance do setor, sdo baseadas em ou derivam de informacdes disponibilizadas por consultores independentes e outras fontes do setor. As informacdes deste material ndo foram
verificadas de forma independente pelos Coordenadores.

Este material pode conter consideracoes referentes as perspectivas futuras do negocio e do crescimento do Devedor, bem como estimativas de resultados operacionais e financeiros, baseadas exclusivamente nas expectativas em
relacdo ao futuro do negdcio e seu continuo acesso a capitais para financiar o plano de negocios. Tais consideragdes futuras podem ser afetadas por mudancas nas condicdes de mercado, regras governamentais, desempenho do
setor, economia brasileira, entre outros fatores e circunstancias, e, por isso, poderao ocorrer ou nao. Os resultados futuros e a criacao de valor para os Investidores poderao diferir de maneira significativa daqueles expressos ou
sugeridos. As informacdes de mercado e de posicao competitiva deste material foram obtidas por meio de pesquisas internas do Devedor, bem como por pesquisas de mercado, informacdes de dominio publico e publicacbes
empresariais. Os Coordenadores nao verificaram de forma independente a posicdo competitiva, posicao de mercado, taxa de crescimento ou qualquer outro dado fornecido por terceiros ou outras publicacdes da industria.

Quaisquer termos e condigoes dos CRI que sejam aqui citados sao meramente indicativos. Qualquer decisdo de investimento pelos Investidores devera se basear unica e exclusivamente nas informacdes contidas no “Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobiliarios, da Classe Unica, em Série Unica, da 5602 (QumgenteSIma Sexagésima) Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios
Devidos pelo Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada® ("Termo de Securitizacdo”), no “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo de Cert/f/cados de Recebiveis Imobiliarios, em
Classe Unica, em Série Unica, da 560? (Quingentésima Sexagésima) Emissdo da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada” (“Prospecto Preliminar”), no “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em Classe Unica, em Série Unica, da 5602 (Quingentésima Sexagésima) Emissdo da Opea
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” ("Prospecto Definitivo™ e, em conjunto com o Prospecto Preliminar, “Prospectos”),
quando disponivel, e na “Lamina da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em Classe Unica, em Série Unica, da 5602 (QumgenteSIma Sexagésima) Emissdo da Opea Securitizadora S.A.,
Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” (“Lamina”), os quais contém informacdes detalhadas a respeito da Oferta, dos CRI, do Devedor, suas
respectivas atividades, situacao econémico-financeira e riscos relacionados a fatores macroeconémicos, as atividades do Devedor e aos CRI, especialmente a secao relativa aos fatores de risco, além das demonstrag(")es financeiras
do Devedor constantes como anexo aos Prospectos, e ndo com base no conteudo deste material.
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Os Investidores deverao tomar a decisdo de investimento nos CRI considerando sua situagcao financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacao e perfil de risco (suitability). Ao decidir subscrever os CRI no ambito da
Oferta, potenciais Investidores deverao realizar sua propria analise e avaliacao da condigcao financeira da Emissora, do Devedor e de seus ativos, bem como dos riscos decorrentes do investimento nos CRI.

A decisao de investimento dos potenciais Investidores nos CRI é de sua exclusiva responsabilidade, que devem recorrer a assessores em matérias legais, regulatorias, tributarias, negociais, de investimentos ou financeiras, até a

extensao que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nos CRI. Para tanto, deverao, por conta propria, ter acesso a todas as informagdes que julguem necessarias a tomada da decisao de investimento
nos CRI.

O INVESTIMENTO NOS CRI NAO E ADEQUADO AOS INVESTIDORES QUE: (I) NECESSITEM DE LIQUIDEZ COM RELAGAO AOS TITULOS ADQUIRIDOS, UMA VEZ QUE A NEGOCIAGAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS NO MERCADO SECUNDARIO BRASILEIRO E RESTRITA; E/OU (ll) NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCO DE CREDITO RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO; E/OU (lll) NAO
ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCO DE CREDITO CORPORATIVO DO DEVEDOR E DO SEU SETOR DE ATUAGAO (IMOBILIARIO); E/OU (IV) NAO TENHAM PROFUNDO CONHECIMENTO DOS RISCOS
ENVOLVIDOS NA OPERAGAO, INCLUINDO TRIBUTARIOS E RELATIVOS AO PATRIMONIO SEPARADO, OU QUE NAO TENHAM ACESSO A CONSULTORIA ESPECIALIZADA.

Os CRI poderao ser negomados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios entre: (i) investidores profissionais, conforme definidos no artigo 12 da Resolugao da CVM 30; (ii) Investidores Qualificados; e (iii) entre o publico
investidores em geral apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 86, inciso Il da Resolugao CVM 160, e desde que atendidos os requisitos da Resolugcao CVM 60 e da Resolugcao CVM
160.

O Devedor e os Coordenadores nao atualizardo quaisquer das informacdes contidas neste material, as quais estao sujeitas a alteragdes sem aviso prévio aos destinatarios deste material. Ademais, o desempenho passado do
Devedor ndo é indicativo de resultados futuros.

Os Investidores devem se identificar, inclusive por meio de informacodes pelas quais possam ser contatados, bem como explicitar a sua qualidade de Pessoa Vinculada.

Este material pode conter medidas financeiras nao contabeis (non-GAAP). Qualquer medida financeira nao contabil contida neste material nao € medida de performance financeira calculada de acordo com medidas contabeis e nao
deve ser considerada como substituicao ou alternativa ao lucro ou prejuizo liquido, fluxo de caixa de operacgdes ou outra medida contabil (GAAP) de performance de operagao ou liquidez. Medidas financeiras nao contabeis devem ser
avaliadas adicionalmente a, e nao como substitutas de analises dos resultados do Devedor divulgados de acordo com suas medidas contabeis. Nao obstante tais limitacbes, e em conjunto com outras informacgdes contabeis e
financeiras disponiveis, a administracao do Devedor considera tais medidas financeiras nao contabeis indicadores razoaveis para a comparacao da Emissora com seus principais concorrentes. Os documentos de oferta preliminares
do Devedor contém certas reconciliacoes de medidas financeiras nao contabeis as demonstracoes financeiras auditadas do Devedor.

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que devem ser observados pelos potenciais Investidores.

Este material nao deve ser utilizado para distribuicao, ou utilizado por qualquer pessoa ou entidade em qualquer jurisdicao ou pais onde tal distribuicao ou uso possa violar a legislacao vigente. Ao aceitar uma copia deste material, o
destinatario reconhece e concorda que esta vinculado pelas restricbes aqui apresentadas.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO E FORNECIDO A CADA DESTINATARIO APENAS PARA SUA PROPRIA INFORMAGAO E ESTA SUJEITO A ALTERAGOES.

A Oferta nao esta sujeita a analise prévia da CVM ou de entidade autorreguladora e seu registro sera obtido de forma automatica, nos termos do artigo 26, inciso VIil, alinea b, da Resolugcao CVM 160. Nesse sentido, os
documentos relativos aos CRI e a Oferta, incluindo, sem limitacao, os Prospectos, o Termo de Securitizacao, a Lamina e o presente material, nao foram e nao serao objeto de revisao pela CVM.
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Classificacao ANBIMA (Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais) dos CRI: De acordo com o artigo 4° do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA, os CRI sao
classificados como: (i) Categoria: “Corporativo”, nos termos do artigo 4°, inciso [, item “b”, do Anexo Complementar |X das Regras e Procedimentos ANBIMA, (ii) Concentracao: “Concentrado”, uma vez que os Créditos Imobiliarios sao
devidos 100% (cem por cento) pelo Devedor, nos termos do artigo 4°, inciso |, item “b”, do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA, (iii) Tipo de segmento: “Logistico”, nos termos do artigo 4°, inciso lll, item “c”,
do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA; e (iv) Tipo de contrato com lastro: “Compra e Venda”, uma vez que os Creditos Imobiliarios decorrem dos Contratos de Compra e Venda, nos termos do artlgo 4°

(1]

inciso IV, item “a”, do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA. Esta classificacao foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteracoes.

ESSE MATERIAL NAO SUBSTITUI A LEITURA INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. ANTES DE TOMAR DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDOS NO AMBITO DA OFERTA, OS
INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO, QUANDO DISPONIVEL, A LAMINA, E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA INCORPORADO POR REFERENCIA AOS
PROSPECTOS, ESPECIALMENTE A SECAO RELATIVA AOS FATORES DE RISCO.

ESTE MATERIAL NAO DEVE SER UTILIZADO COMO BASE PARA QUALQUER ACORDO OU CONTRATO, BEM COMO NAO IMPLICA ANUENCIA DE RESERVA OU COLOCAGAO DE ORDEM POR PARTE DO
INVESTIDOR.

O Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo, quando disponivel, poderao ser obtidos junto a Emissora, aos Coordenadores, a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcao B3 ("B3") e a CVM. Os termos em letras maiusculas que nao
se encontrem especificamente definidos neste material serdao aqueles adotados no Prospecto Preliminar. Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a Oferta, os CRI e este material poderao ser obtidas junto aos
Coordenadores, ou junto a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicao financeira autorizada pela CVM a exercer a funcao de instituicao custodiante, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, bairro Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario dos CRI.

OS INVESTIDORES DEVEM ESTAR CIENTES DE QUE, PARA FINS DO DISPOSTO NO ARTIGO 41 DA RESOLUGCAO CVM 60, A EMISSAO SERA REALIZADA EM CLASSE UNICA E TAL INFORMAGCAO CONSTARA NO
CAMPO “DESCRICAO ADICIONAL” NOS SISTEMAS ADMINISTRADOS E OPERACIONALIZADOS PELA B3.

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE O HISTORICO DE EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS DA EMISSORA, DE SUAS CONTROLADAS, CONTROLADORAS, SOCIEDADES COLIGADAS OU INTEGRANTES DO
MESMO GRUPO EM QUE O AGENTE FIDUCIARIO ATUE PRESTANDO SERVICOS DE AGENTE FIDUCIARIO DA EMISSAO, VIDE ANEXO V DO TERMO DE SECURITIZA(_‘,AO

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA DA OFERTA E O TERMO DE SECURITIZACAO
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Termos e Condicoes da Oferta

Bresco Logistica Fundo De Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada — BRCO11

Bresco Coinvestimento | Fundo De Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada (“FIl Coinvest”)
Bresco Growth Fundo De Investimento Imobiliario (“FII Growth”)

Itau BBA (Lider) e Bradesco BB

Opea Securitizadora S.A.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”)

Rito Automatico da Oferta, nos termos da Resolucdo CVM n° 160

Investidores Qualificados

Creditos Imobiliarios representados pelas Cédulas de Crédito Imobiliarios (“CCI")

R$ 247.175.000,00 (duzentos e quarenta e sete milhdes, cento e setenta e cinco mil reais)
Garantia Firme de Colocacao para o volume total da emissao

Alienacao Fiduciaria de ativos imobiliarios performados (Galpdes Logisticos) perfazendo LTV maximo de 60%
Unica

Maior entre (i) NTN-B 2030 + 0,25% e (ii) IPCA + 8,00%"
! Integralizacao com desagio para NTN-B 2030 + 0,50%

18 de dezembro de 2030
1.829 (mil oitocentos e vinte e nove) dias corridos, contados da Data de Emissao
Bullet

Mensal, sem caréncia

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA DA OFERTA E O TERMO DE SECURITIZACAO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA E EM ESPECIAL A SECAO DE "FATORES DE RISCO"
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Termos e Condicoes da Oferta

Negative pledge sobre os contratos de locagao dos imoveis que compdem a alienagao fiduciaria;
ICSD de 3,0x considerando o fluxo consolidado de receita e despesa financeira do Devedor; e
Divida Bruta / Ativo Total do Devedor inferior a 25%.

Permitido, apds lock-up de 2 anos, mediante pagamento de prémio de 0,50%a.a. multiplicado pelo prazo remanescente

Em caso de venda de qualquer dos ativos que compdem a Alienacao Fiduciaria, devera ser realizada amortizacao extraordinaria dos CRI proporcionalmente ao
valor do(s) Ativo(s) vendido(s), mediante de prémio de 0,50% a.a. pelo prazo remanescente

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA DA OFERTA E O TERMO DE SECURITIZACAO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA E EM ESPECIAL A SECAO DE "FATORES DE RISCO"
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Cronograma

Ordem dos Eventos Eventos Data Prevista (1) (2)

Protocolo na CVM do Pedido de Registro em Rito Automatico da Oferta, nos termos da Resolugao CVM 160
1 Divulgacao do Aviso ao Mercado e da Lamina da Oferta 01/12/2025
Disponibilizacao deste Prospecto Preliminar

2 Inicio das Apresentacdes de Roadshow 03/12/2025
3 Inicio do Periodo de Reserva 08/12/2025
4 Encerramento do Periodo de Reserva 18/12/2025
5 Procedimento de Precificacao 19/12/2025

Registro da Oferta na CVM
6 Divulgacao do Anuncio de Inicio da Oferta 22/12/2025
Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo

7 Data da primeira Liquidacao Financeira dos CRI 23/12/2025

(1) Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipacdes ou prorrogacoes a critério da Emissora e do Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicao devera ser
comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagao da Oferta, seguindo o disposto no artigo 67 da Resolucao CVM 160, hipotese na qual incidirdao os efeitos descritos nos artigos 68 e 69, da Resolugao CVM 160. Ainda, caso ocorram alteracdes das
circunstancias, revogacao ou modificacao da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A revogacéao, suspensao, o cancelamento ou qualquer modificacao na Oferta sera imediatamente divulgado nas paginas da rede mundial de computadores da
Securitizadora, do Coordenador Lider da CVM e da B3, veiculos também utilizados para disponibilizacao deste Prospecto Preliminar, conforme disposto nos artigos 13 e 69 da Resolucdo CVM 160.

(2) Os Investidores devem tomar a sua decisdo de investimento nos CRI com base na versdo mais atual do Prospecto Preliminar.
(3) A negociagdo dos CRI no mercado secundario na B3, junto ao publico em geral esta sujeita também ao atendimento de determinadas condicdes previstas no Termo de Securitizacdo e neste Prospecto Preliminar.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA DA OFERTA E O TERMO DE SECURITIZACAO
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Contrato de Compra e Venda

Imovel

—

BRESCO BRESCO

LOGISTICA FI1|

Valor da Aquisicao

 Em [=] de novembro de 2025, o Bresco Logistica Fll ("Fundo”) assinou o compromisso de aquisicao de 100% das cotas de Bresco Simdes Filho e Bresco Viracopos pelo valor de
R$ [=] milhdes (“Valor de Aquisicdo”), dos quais 50% ou R$ [=] milhdes serdo pagos em moeda corrente nacional, conforme fluxo financeiro desta operacgao.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA DA OFERTA E O TERMO DE SECURITIZACAO
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Bresco Gestao

Equipe de gestao experiente

v' Sécios com +40 anos de experiéncia no setor imobiliario, sendo +18 anos trabalhando em conjunto

v' Equipe multifuncional e especializada no segmento logistico de alto padrao

v Investimento dos socios nos fundos da gestora (“skin in the game”) Membro 1° LEED no 10 Certificagoes
Fundador Brasil LEED r:: Pcl>rtfoI|o
ry _m . u n TLE &N ua
Plataforma estratégica de investimento imobiliario
v" Dois mandatos distintos, complementares e sinérgicos: Certified | pooa " g, 4
.. : : : : : : /f Best\, y b by
« Estratégia de Desenvolvimento: Bresco Growth Fll e Bresco Coinvestimento Fll (Desenvolvimento e Built to Suit) 1 ‘Hf‘jf;%d P w“'E‘FFZ T \‘ S
i s \ i ' ¢ -
Estratégia de Renda: Bresco Logistica Fll (Sale Leaseback e Aquisicao de Imoéveis Estabilizados) : ,_," . .
Corporation 2021 2022 Ambiente

Historico comprovado em diferentes ciclos

v' +R3$5 bilhdes em ativos em +70 imdveis
v' Gestdo ativa do portfélio, antecipando oportunidades de acordo com o ciclo de mercado

v Fll logistico com retorno de 3,7x o mercado de Flls

ESG Rede Brasil

v" Membro fundador Green Building Council Brasil s ra
: ~ ;s : ~ T , I = | PREMIO
v' 12 certificagéo LEED Core & Shell na América Latida e LEED Gold de galpdes logisticos do Pais & ' i:{;hg'flj'ER & ' MASTER
v Empresa B Corporation e 12 empresa do setor a aderir aos PRI i IMOBILIARIO 2020 1% IMOBILIARIO 2021
Empreendimento Built-to-Suit Empreendimento Corporativo
(Bresco Londrina) Um Novo Patamar de Sustentabilidade

(E1 Viracopos)
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Bresco Logistica Fll (BRCO11)

Receita Imobiliaria 122.895 184.682 153.556
Receita Financeira 842 1.426 3.352 6.616 18.137 8.855
Total de Despesas (17.855) (21.7438) (22.626) (35.171) (32.629) (23.780)

Despesas Operacionais (17.779) (21.745) (21.175) (31.778) (31.127) (22.704)

Despesas Financeiras (76) (3) (1.451) (3.393) (1.502) (1.076)
Lucro Caixa 84.572 102.573 124.926 156.127 163.089 138.629
% da Receita 82,6% 82,5% 84,7% 81,6% 83,3% 85,4%
Ativo Total’ 1.675.300 1.767.212 1.832.687 1.820.537 2.060.957 1.911.954
Obrigacoes por Securitizacao’ 0 0 25.409 24.618 23.578 22.650
LTV (%)’ 0,0% 0,0% 1,4% 1,4% 1,1% 1,2%
Vacancia Fisica (%)’ 3,5% 0,0% 12,0% 0,0% 0,0% 7,7%

' Referente ao fim do periodo

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA DA OFERTA E O TERMO DE SECURITIZACAO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA E EM ESPECIAL A SECAO DE "FATORES DE RISCO"



MATERIAL PUBLICITARIO

> ©® ©

Bresco Logistica Fll (BRCO11)

Localizacao do Portfolio Perfil dos Inquilinos Perfil dos Investidores Classificagcao das Propriedades (SiiLa)

A

(1 propriedade) a

Investidores

Outros Originais

Institucionais

AAA(br) - AA(br)

Concentracao da Receita Carteira de Clientes
- Mercado Livre
Propriedades O P Nnatura
Last Mile or ]
, 7% 4% 3% - -

30 /Q Imével B magazineluiza Heineken
da Area Bruta Locavel do fundo QVQIQfOUp
proveniente do raio até 25km da GPA brF

cidade de Sao Paulo Por . @
0 % % 12% 3%  13% reckitt
Cliente »
Natura Mercado Livre Whirlpool GPA Magalu BRF RB Valgroup Correios Heineken Outros \‘
Correlos

Nota: Dados atualizados com base em 30/09/2025.
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Bresco Logistica Fll (BRCO11)

0,87
0,56

Dividendo Anunciado (R$/cota)
IFIX base 100 desde IPO

—Preco Fechamento da Cota (BRCO11)
Valor da Cota Ajustada’

' Valor da cota ajustada pelo rendimento distribuido
Nota: Dados atualizados com base em 30/09/2025.

3T25 9M25 2024 IPO
Presenca em Pregoes (%)
ADTV (R$ MM)
Giro (% de cotas)
9M25 24M Desde o IPO
IFIX +15,2% +11,5% +23,1%
IBOV +21,6% +25,5% +34,3%
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Garantia Real — Bresco Viracopos

Localizacao do Imovel
Rua Sergio Fernandes Borges Soares, 1000, Campinas - SP

1,5 km Rodovia dos Bandeirantes
2,5 km Aeroporto de Viracopos
10 km Rodovia Anhanguera

16 km Campinas

6/ km Rodoanel Mario Covas

76 km Sao Paulo (Marg. Tieté)

Fonte: Google Earth
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Garantia Real — Bresco Viracopos

Descricao do Imovel’

Empreendimento multiuso “Last Mile”

Terreno: 441,6 mil m?

ABL: 87,1 mil m?

Potencial de expansao: +80 mil m? de ABL

5 Certificacoes LEED e Premio Master Imobiliario
Laudo de Avaliagdo C&W Set/25: R$ 508,1 milhdes
Valor de Reposicao C&W Set/25: R$501,7 milhdes

N N X X X X

Especificacoes Tecnicas
v Pédireito: 10a12m

v Capacidade do piso?: 6 ton/m?

v Piso nivelado a laser?

v' Classificacdo A e A+ (SiiLA)

v Painéis fotovoltaicos: 658 kWp

' Propriedades do Parque Bresco Viracopos detidas pela SPE Bresco Viracopos
2 Especificacdes dos galpdes logisticos
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v' Empreendimento Carbon Negative (remocgéo de 669,8 tCO%) . e .
Irme” 12w 13 st
v Redugéo de até 81% do consumo de energia via iluminagéo LED . O &

DR 2 13

v' Geragao de energia solar para suprir 100% da area comum . & 00 &

v" 97% do volume tratado pela ETE utilizado como agua de reuso %ﬁ

2w

o

v Implantacéo de coleta seletiva em 100% do parque

i
(X)

3 &k 15
v' 260 mil m? de area preservada e plantio de 26 mil mudas nativas /> %=

v Implementacao de compostagem para o residuo organico

R R

v" 10 estacdes de abastecimento de até 20 carros elétricos & O
PrmE" 13 i
v" Transporte interno de usuario através de carros elétricos L O

B
v Compromisso de contratac&o preferencial de mdo de obra local 4 .
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Fatores de Risco

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam a Emissora, ao Devedor e suas respectivas
atividades e diversos riscos a que estdo sujeitas, ao seu setor de atuacdo, a Cessdo, aos Créditos Imobilidrios e aos proprios CRI objeto da Emissdo. O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informacdes descritas no Termo de Securitizacdo, neste Prospecto e nos demais
Documentos da Operagdo, bem como consultar os profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento.

Assim, antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerqr cuidadosamente, a luz de suas proprias situagoes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informacgoes contidas neste
Prospecto e em outros Documentos da Operacado, devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negocios, situagdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora, do Devedor e dos demais participantes da presente Ofertq podem ser adversq e materialmente cclyfetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso qua%uer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, oS
negocios, a situacdo financeira, os resultados operacionais da Emissora, do Devedor e/ou dos demais participantes da presente Oferta poderdo ser afetados de forma adversa e, consequentemente, a capacidade da Emissora e/ou do Devedor, conforme o caso, de adimplir com suas respectivas
obrigacoes no ambito dos Documentos da Operacdo poderd ser afetada de forma adversa.

Para os efeitos deste Prospecto, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema poderd produzir, poderi%pkoduzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou o Devedor, quer se dizer que o risco, incerteza ou problema podera, poderia produzir ou produziria um _e}feita
adverso sobre os negocios, a posicdo financeira, a liquidez, os resultados das operagoes ou as perspectivas da Emissora e/ou do Devedor, conforme o caso, exceto quando houver indica¢do em contrdrio ou conforme o contexto requeira o contrdrio. Devem-se entender expressoes similares
nesta se¢do como possuindo tambem significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Qutros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora e sobre o Devedor. Na ocorréncia de qualquer das hipoteses abaixo, os CRI podem ndo ser
pagos ou ser pagos apenas parcialmente, o que podera resultar em perdas financeiras para os Investidores.

a) Riscos associados ao nivel de subordinacdo, caso aplicdavel, e ao consequente impacto nos pagamentos aos investidores em caso de insolvéncia

Nao aplicavel, considerando que a presente Emissao dos CRI nao conta com qualquer subordinagao.

b) Riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessdo de crédito

A celebracio dos Contratos de Venda e Compra foi baseada exclusivamente na analise da situacio comercial, econdmica e financeira do Devedor, bem como na analise dos documentos que formalizam os Créditos Imobiliarios. O pagamento dos Créditos Imobiliarios esta sujeito
aos riscos normalmente associados a analise de risco e capacidade de pagamento do Devedor. Portanto, a inadimpléncia do Devedor pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI, prejudicando os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

c) Eventuais restricoes de natureza legal ou regulatoria que possam afetar adversamente a validade da constituicdo e da cessdo dos direitos creditorios para a Emissora, bem como o comportamento do conjunto dos direitos creditorios cedidos e os fluxos de caixa a serem gerados

Risco de término e/ou rescisao dos Contratos de Compra e Venda

Os Contratos de Compra e Venda estdo sujeitos a rescisdo, pelos Cedentes e pelo Devedor, Caso isso ocorra, ndo ¢ possivel garantir que o Valor de Recompra ou a Multa Indenizatoria devidos, conforme o caso, serdo adimplidos, o que podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de
honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI, ‘acarretando prejuizos financeiros para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

A eficacia em relacdo a terceiros da Cessao dos Créditos Imobiliarios esta sujeita ao registro do Contrato de Cessdo no Cartorio de RTD e constitui uma Condi¢ao Precedente do Contrato de Distribuicdo

A cessao dos Créditos Imobiliarios devera ser constituida nos termos do Contrato de Cessao grewamente ali ulda%ﬁo da Qferta, por se tratar de Condicao Precedente da colocacao dos CRI. O Contrato de Cessao nao se encontra devidamente registrado perante o cartorio de registro de titulos e
documentos competente. Em atendimento ao disposto no artigo 130, 10°, da Le1 n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, conforme alterada (“Le1 6.015”), o Contrato de Cessdo devera ser protocolado e registrado pelo Devedor no competente cartorio de registro de titulos e documentos, nos prazos
indicados no Contrato de Cessdo. O madimplemento de tal obrigacdo ou a intempestividade do cartorio_de registro de titulos e documentos competente em proceder com o, registro necessario podera suscitar questionamentos em relagdo a eficacia da cessdo perante terceiros, nos termos da
legislacdo aplicavel, afetando o sucesso da Oferta e, caso os Coordenadores decidam renunciar a essa condigdo precedente, a capacidade de cobranga e recebimento, pela Securitizadora, dos Créditos Imobiliarios, podendo acarretar perdas aos Titulares dos CRI.
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Fatores de Risco

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Risco de descasamento, interrupgdo ou inadimplemento dos Créditos Imobilidrios

Os CRI tém seu lastro em CCI representativas dos Creditos Imobilidrios, os quais sdo ortundos da aquisi¢ao indireta dos Imoveis pelo Devedor nos termos dos Contratos de Compra e Venda, cujo valor, por lei, deve ser suficiente para cobrir os montantes devidos aos Titulares dos CRI durante
todo o prazo de Emissdo. Nao existe garantia de gue ndo ocorrera futuro descasamento, interrup¢ag ou inadimplemento em seu fluxo de pagamento por parte do Devedor, caso em que os Titulares dos CRI poderdo ser negativamente afetados, quer seja por atrasos no recebimento de recursos
devidos para a Emissora ou mesmo pela dificuldade ou impossibilidade de receber tais recursos em funcao de inadimplemento por parte do Devedor.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Risco de originacdo e formalizacdo dos Créditos Imobilidrios

As CCI representam os Créditos Imobiliarios. Problemas na originacao e na formalizagdo dos Créditos Imobiliarios podem ensejar o inadimplemento dos Creditos Imobiliarios, além da contestacao de sua regular constitui¢dao por terceiros, causando prejuizos aos Titulares dos CRI.

Além disso, tais situacoes podem acarretar a impossibilidade de execucdo especifica de referidos titulos e dos Créditos Imobiliarios, caso necessaria, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares dos CRI, inclusive, conforme o caso, como
resultado de pagamento antecipado das obrigacoes decorrentes dos Contratos de Compra e Venda.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Risco de questionamentos judiciais dos Contratos de Compra e Venda

DecisoOes judiciais futuras podem entender pela ilegalidade de parte dos Contratos de Compra € Venda, incluindo, mas ndo se limitando, a aplicacdo de multas e penalidades por atrasos. Caso seja constatado qualquer vicio de validade, existéncia, eficacia, formalizagdo, exigibilidade e cessao dos
Creditos Imobiliarios, tal cenario acarretara o pagamento antecipado dos respectivos Créditos Imobiliarios deles decorrentes ou recompra, conforme o caso, culminando no resgate antecipado dos CRI, com recursos do Devedor, o que pode gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido
pelos Investidores utilizando a mesma taxa estabélecida para os CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

d) Riscos especificos e significativos relacionados com o agente garantidor da divida, se houver, na medida em que sejam relevantes para a sua capacidade de cumprir 0o seu compromisso nos termos da garantia

Risco de Sinistro, Deterioragdo ou Desvalorizacdo dos Imoveis Alienados Fiduciariamente e Ndo Cumprimento do LTV Mdximo

O valor dos Imoveis Alienados Fiduciariamente podera sofrer alteragdes, inclusive em razdo do potencial econdmico da regido e atividades preponderantes. Adicionalmente, diversos eventos podem resultar na desvalorizagdo ou deterioragcao dos Imoveis Alienados Fiduciariamente, tais como
sinistros de diversas naturezas (incéndio, alagamento, desabamento, vendavais, tem(}ioestades, pragas, invasoes, entre outros), €, ainda, desapropriagoes por parte do Poder Publico, seja em razdo de eventuais débitos existentes ou por outros motivos de interesse publico, impactando sensivelmente
seu valor de avaliagdo. Ndo ha como garantir que o LTV Maximo (conforme definido no Termo de Securitizacao) sera obsérvado durante o prazo da Emissao.

A deterioragdo, perda ou desvalorizagdo dos Imoveis Alienados Fiduciariamente, caso acarrete ng desenquadramento do LTV Maximo, sem que haja o Refor¢o de Garantia, na forma do Contrato de Alienacao Fiduciaria, podera gerar o resgate antecipado dos CRI. Adicionalmente, tais eventos
poderdo reduzir o interesse de terceiros na aquisi¢do dos Imoveis Alienados Fiduciariamente e dificultar eventual excussdo da Alienagdo Fiduciaria.”Adicionalmente, ainda que o processo de excussao~se]1§1. concluido com a alienacao dos Imoveis Alienados Fiduciariamente, o produto da excussao
podera nao ser suficiente para a quita¢ao integral do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios. Assim, os Titulares de CRI poderao ser prejudicados caso os recursos decorrentes da excussdo da Alienagao Fiducidria nao sejam suficientes para o pagamento integral dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média

Riscos relacionados a alteracoes na legislacdo aplicdavel a alienacdo fiducidaria de coisa imovel

A Lei1 9.514 foi recentemente alterada por meio da entrada em vigor da Lei n® 14.711, de 30 de outubro de 2023, As alteragdes trazidas pela Lei n® 14.711, de 30 de outubro de 2023 ainda ndo foram plenamente analisadas e compreendidas pelo mercado brasileiro. A pouca maturidade do tema e
a inexisténcia de precedentes de execucdo de alienacdo fiduciaria sob a nova lei resulta em riscos aos Investidores, uma vez que os, cartorios ndo estdo familiarizados com os procedimentos introduzidos em razdo da referida alteracao, podendo existir obstaculos operacionais, atrasos ou
?wer _edn01as de entendimento que dificultem o processo de execugdo. O Poder Judiciario e autoridades competentes poderdo, ao analisar a garantia e interpretar e/ou aplicar as normas que regem o assunto, proferir decisoes desfavoraveis aos interesses dos Investidores, gerando perdas aos
nvestidores.
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Fatores de Risco

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Riscos Relacionados aos Contratos de Locacdo dos Imoveis Alienados Fiduciariamente

Os Imogveis Alienados Fiduciariamente estdao sujeitos a contratos de locagdo vigentes bem como ao Instrumento Celebrado com a John Deere icogforme definido no Contrato de Alienagdo Fiduciaria), os quais deverdo _se,r_res&)ei.tados. e preservados em todos os seus termos, mesmo em caso de
excussdo dos Imoveis Alienados Fiduciariamente e consolidagdo de Prop_rledade dos Imoveis Alienados Fiduciariamente e arrematagdo em leildo. A existéncia de tais contratos e instrumentos pode limitar a disponibilidade imediata dos Imoveis Alienados Fiduciariamente para alienagao,
impactando a liquidez e ¢ valor de realiza¢do da garantia. Essa circunstancia podera afetar negativamente a excussao da Alienagdo Fiduciaria e, consequentemente, comprometer o fluxo de pagamentos dos CRI. Assim, os Titulares de CRI poderdo ser prejudicados caso os recursos decorrentes da

excussao da Alienacgdo Fiducidria ndo sejam suficientes para o pagamento integral dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Riscos Relacionados a Oneracao dos Imoveis Alienados Fiduciariamente e Nulidade da Alienacao Fiduciaria
Os credores da Bres Viracopos, incluindo autoridades fiscais, poderao requerer a penhora dos Imoveis Alienados Fiduciariamente para satisfagdo de seus proprios créditos e requerer a nulidade da Alienacdo Fiduciaria.

Nessa hipotese, caso o LTV Maximo seja desenquadrado e nao haja Refor¢o da Garantia, o0 Devedor sera obrigado a efetuar o pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios e ndo ha garantias de que o Devedor tera recursos suficientes para tanto, podendo ocasionar em atrasos € perdas para os
Titulares de CRI, gerando dispéndio de tempo e gastos financeiros nao previstos pelos titulares de CRI, impactando o retorno do mvestimento.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Risco de Insuficiéncia do Reforco de Garantia

A Alienagao Fiduciaria prevé hipoteses de Refor¢o de Garantia, inclusive nos casos em que o LTV Maximo ndo esteja sendo observado, bem como na ocorréncia de sinistro, desapropriagdo, constitui¢do de 0nus ou gravame sobre os Imgveis Alienados Fiduciariamente. Nao ha qualquer garantia
de que, caso seja exigido o Refor¢o de Garantia, este sera efetivamente realizado, tampouco que o(s) imoyvel(is) oferecido(s) em reforco ou substitui¢do possuirdo valor de mercado equivalente ou superior aos Imoveis Alienados Fiduciariamente originalmente dados em garantia, ou ainda, que
atenderdo a todos os Critérios de Elegibilidade previstos no Contrato de Alienac¢do Fiduciaria, Ademais, ndo ¢ possivel assegurar que, apOs a efetivagao do reforgo ou substituicdo, o LTV Maximo sera restabelecido e mantido nos patamares exigidos contratualmente. Caso o Refor¢o de Garantia
nao seja realizado de forma tempestiva ou suficiente, ou ainda, caso o(s) novo(sg imovel(is) ndo possuam liquidez ou valor de mercado compativel, os Titulares dos CRI poderao ser adversamente afetados, inclusive com a possibilidade de nao recebimento integral dos valores devidos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Riscos Relacionados a Insuficiéncia da Garantia

Caso ocorra o mmadimplemento de qualquer das Obrigacdes Garantidas, a Emissora podera executar a Alienacao Fiduciaria para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI. O procedimento de excussdo da Aliena¢ao Fiduciaria pode ndo se concretizar no prazo desejado pelos Titulares
de CRI, gerando dispendio de tempo e gastos finance€iros nao previstos pelos titulares de CRI, impactando o retorno do investimento.

Adicionalmente, ndo ha garantias de que o processo_de excussdo serd bem-sucedido e, mesmo que venha a ser bem-sucedido, o valor obtido com a execucdo da Alienagdo Fiduciaria poderd ndo ser suficiente para o pagamento integral dos CRI, afetando negativamente a capacidade do
Patrimdnio Separado de suportar as obrigacoes estabelecidas no Termo de Securitizagdo, e, consequentemente o retorno do investimento nos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

e) Riscos da Oferta

Indisponibilidade de negociacao dos CRI no mercado secundario até o encerramento da oferta

O 1nic1o da negociagdao na B3 dos CRI ocorrerd apenas no 1° Dia Util subsequente a divulgacdo do Antncio de Encerramento, observado o disposto no artigo 54, §1°, inciso III, da Resolugdo CVM 160. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria
dos CRI no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisQes de mvestimento, tendo em vista que devera observar a restricdo mencionada acima para que possa negociar os seus CRI. Consequente, os Investidores que dependem da necessidade ‘de negociagdao no mercado secundario
enquanto a Oferta ainda nao tiver sido encerrada poderao sofrer prejuizos financeiros.
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Fatores de Risco

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média

Risco em funcido do registro automatico na CVM e nao analise prévia da ANBIMA

A Oferta sera objeto de registro automatico perante a CVM, de forma que as informagdes prestadas no ambito dos Documentos da Opera¢do ndo foram e ndo serdo objeto de analise prévia pela referida autarquia federal, podendo a CVM, caso analise a Oferta, fazer eventuais exigéncias e até
mesmo determinar seu cancelamento, o que podera afetar adversamente o potencial investidor.

Adicionalmente, a Emissao nao foi e ndo sera objeto de andlise prévia pela ANBIMA, de forma que as informacdes prestadas pela Emissora, pelos Cedentes, pelo Devedor e pelos Coordenadores nao foram objeto de analise prévia pela referida entidade.

Nesse sentido, os Investidores interessados, em adquirir os CRI no ambito da Oferta devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagdo e investigacao independentes sobre a Emissora, os Cedentes e o0 Devedor, suas
atividades e situagdo financeira, tendo em vista que (a) nao lhes sdo aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as protecoes legais e regulamentares conferidas a investidores que imnvestem em ofertas publicas de valores mobiliarios objeto de analise prévia pela CVM, e (b) as informagdes contidas nos
Documentos da Operacao nao foram submetidas a apreciacdo e revisao pela CVM nem a analise prévia da ANBIMA. Por conseguinte, os Investidores estio sujeitos a eventuais prejuizos financeiros da referida analise e assunciao de riscos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média

Auséncia de coobrigacido da Securitizadora ou dos Cedentes com relacao ao pagamento dos Créditos Imobiliarios

O Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com c(ilualquer garantia ou coobrigagdo da Securitizadora ou dos Cedentes com relagdo ao pagamento dos Créditos Imobiliarios. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos
conforme o Termo de Securitizacdo depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores _decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira do Devedor podera afetar
negativamente o Patrimonio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de CRI, o que podera resultar em eventuais prejuizos financeiros aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média

Risco de Estrutura

A presente Emissdo tem o carater de “operagao estruturada” € de um negocio juridico complexo; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura, do modelo financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto de ri%orﬁ;s,e obrigacdes de parte a parte, estipulados
atraves de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a le%l,sla a0 em vigor. Em razao da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a operagoes de certificados de recebiveis imobiliarios, em situagdes de estresse podera haver

perdas financeiras por parte dos Investidores em razdao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média

Risco de alteracao na legislacao ou na interpretacao das normas aplicaveis aos CRI e/ou aos Créditos Imobiliarios
Decisoes judiciais, resolucdes da CVM, do CMN, decretos, leis, tratados internacionais e outros instrumentos legais podem vir a impactar negativamente os rendimentos, direitos, prerrogativas, liquidez e resgate dos CRI e/ou dos Créditos Imobiliarios, causando prejuizo aos Titulares de CRI.

Em 2 de fevereiro de 2024, o CMN publicou a Resolu¢ao CMN 5.118 reduzindo os tipos de lastro que podem ser usados para a emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio e Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Posteriormente, em 22 de agosto de 2024, o CMN publicou a Resolucao
n°® 5.163, de 22 de agosto de 2024, conforme em vigor (“Resolucdo CMN 5.163”). As novas regras passaram a valer a partir da data de suas publicacoes, gerando impacto imediato ao setor de securitizacao do mercado de capitais brasileiro. A Resolugdo CMN 5.118 e a Resolucao CMN 5.163, em
conjunto, poderdo provocar uma menor emissao dos titulos mencionados e, por consequéncia, impactar a liquidez de tais ativos no mercado secundario. Esses sdo apenas exemplos recentes que alteraram a dinamica do mercado de Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Adicionalmente, eventuais
mudancas na interpretacdo ou aplicagdo da legislagdo aplicavel as emissoes de CRI por parte dos tribunais ou autoridades governamentais ou da propria CVM, especialmente no que se refere a caracterizacdo dos Créditos Imobiliarios como lastro dos CRI, podem causar impactos negativos aos
Titulares dos CRI. Ressalta-se que, até o momento, nao ha jurisprudéncia consolidada da CVM acerca da interpretacdo das referidas resolucoes, de modo que eventuais entendimentos futuros da autarquia ou de outros 6rgaos reguladores poderao afetar a validade, a estrutura, a liquidez ou outras
caracteristicas dos CRI e/ou dos Créditos Imobiliarios. Dependendo da interpretagdo que venha a ser adotada, os investidores poderdo ser prejudicados, inclusive com a possibilidade de perdas financeiras em razao de eventual inaptidao dos Créditos Imobilidrios para composicao de lastro dos CRI.
Nao ¢ possivel prever se ou quando tais eventos podem ocorrer, tampouco a extensao do prejuizo que podem causar aos Titulares de CRI. Sendo assim, ndo € possivel garantir que nao serdo publicadas durante a vigéncia dos CRI novas resolugdes do CMN, da CVM ou de qualquer outro 6rgao
regulamentador brasileiro ou internacional com potencial de impactar a liquidez ou quaisquer outras caracteristicas dos CRI e/ou dos Créditos Imobiliarios.
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Por essa razao, os Titulares de CRI poderdo enfrentar dificuldades para negociar a venda dos CRI no mercado secundario e, consequentemente, podem vir a sofrer prejuizos financeiros.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Risco relacionado a deliberacdo em Assembleia Especial para a ndo ocorréncia do pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios

1% ocorr(c{an%ia de pagamento antecipado dos Créditos Imobilirios, no caso de determinados Eventos de Pagamento Antecipado, conforme previstos nos Contratos de Compra € Venda, estd sujeita a deliberacdo dos Titulares dos CRI em Assembleia Especial, observado os quoruns previstos no
ermo de Securitizagao.

Caso a Assembleia Especial delibere pelo ndo pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios, observado os quoruns previstos no Termo de Securitizacdo, os Titulares dos CRI %ue.tqnham votado favoravelmente ao pagamento antecipado deverdo acatar a decisdo tomada em referida
Assembleia Especial. Nao hda mecanismos de venda compulsoria ou de saida automatica para titulares dissidentes nessas hipoteses, de modo que tais investidores deverao se submeter as decisoes tomadas coletivamente

Nesse cenario, ainda que tenha ocorrido um Evento de Pagamento Antecipado, 0 pagamento dos Créditos Imobiliarios ndo sera devido pelo Devedor, sendo que nao ha garantias de que referido Evento de Pagamento Antecipado ndo podera afetar a capacidade do Devedor em cumprir suas
obrigagdes de pagamento dos Créditos Imobiliarios, o que podera impactar o recebimento dos valores devidos aos Titulares de CRI, ocasionando-lhes prejuizos financeiros.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Maior

Baixa liquidez no mercado secundario e atual impossibilidade de revenda dos CRI no mercado secundario ao Publico Investidor em Geral, conforme definido no artigo 2°, inciso XXI, da Resolucao CVM 160, apos decorridos 6 (seis) meses da Data de Encerramento da Oferta

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de certificados de recebiveis imobiliarios, historicamente, apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que possibilite a seus titulares sua alienacao, caso estes
decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que adquirir os Certificados de Recebiveis Imobiliarios podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo das respectivas emissoes.

Ainda, a Oferta ira adotar o rito de distribui¢ao de registro automatico nos termos do artigo 26 da Resolug¢ao 160, sendo destinada a Investidores Qualificados.
Os CRI da presente Emissao, ofertados nos termos da Oferta, somente poderao ser revendidos ao Publico Investidor em Geral, conforme definido no artigo 2°, inciso XXI, da Resolugdo CVM 160, apos decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta.
Tais restri¢coes temporais podem diminuir a liquidez dos CRI no mercado secundario. Nestas hipoteses, o Investidor podera ter dificuldades em negociar os CRI, podendo resultar em prejuizos financeiros aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Riscos decorrentes da auditoria juridica dos Cedentes, do Devedor, da Bres Viracopos, da Bresco Simoes Filho, da Emissora e dos Imoveis Alienados Fiduciariamente

No ambito da Oferta, esta sendo realizada auditoria juridica nos Cedentes, no Devedor, na Bresco Simdes Filho, na Bres Viracopos, na Emissora ¢ dos Imoveis Alienados Fiduciariamente. Ndo obstante, a auditoria juridica ndo tem o conddo de ser exaustiva € pode nao ser capaz de identificar
todos os eventuais e potenciais passivos e riscos para a Oferta, seja por conta de seu escopo reduzido, seja em razdo da ndo apresentagdo da integralidade dos documentos ou esclarecimentos solicitados. Até a presente data, o processo de auditoria juridico nao foi concluido.

Desta forma, caso surjam eventuais passivos ou riscos nao mapeados na auditoria juridica, o fluxo de pagamento dos Créditos Imobilidrios, ou mesmo o processo € valor de excussao dos Imoveis Alienados Fiduciariamente, poderdo sofrer impactos negativos, fatos estes que podem impactar o
retorno financeiro esperado pelos investidores dos CRI.

Ademais, a auditoria juridica que esta sendo realizada no dmbito da presente Oferta tem escopo limitado a certos aspectos legais, ndo abrangendo todos os aspectos relacionados a Emissora, as Cedentes, ao Devedor, a Bresco Simoes Filho, a Bres Viracopos e aos Imoveis Alienados
Fiduciariamente. Caso tivesse sido realizado um procedimento mais amplo de auditoria legal, poderiam ter sido detectadas contingéncias referentes a Emissora, as Cedentes, ao Devedor, a Bresco Simdes Filho, a Bres Viracopos e aos Imoveis Alienados Fiduciariamente que, eventualmente,
capazes de trazer prejuizos financeiros aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Maior
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Risco referente a nao implementacao das Condicoes Precedentes da Distribuicao anteriormente a concessao do registro da oferta na CVM e seu consequente cancelamento

Caso as Condi¢oes Precedentes da Distribui¢do nao sejam verificadas, os CRI nio serdo integralizados, de forma que, observado o disposto no artigo 70, paragrafo 4°, da Resolucdo CVM 160, o registro da Oferta serd cancelado, o que podera resultar em prejuizo aos investidores que estiverem
contando com a aplicagdo de recursos na integralizacdo dos CRI objeto da Oferta. Em tal situacdo, os recursos integralizados pelos investidores serdao devolvidos sem qualquer correcdo, deduzidos os eventuais tributos incidentes € deduzidas todas e quaisquer despesas incorridas ao Patrimonio
Separado até o momento da devolugao dos referidos recursos, o que eventualmente podera resultar em prejuizos financeiros aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Maior

Riscos relacionados a Tributacao dos CRI

O governo federal com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isen¢ao no pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRI. Alteracdes futuras na legislacao tributaria poderao eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI para os investidores. Hoje, os rendimentos auferidos por investidores estdo isentos de IRRF e de declaragdao de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais
alteragdes na legislagdo tributaria, eliminando tal 1sen¢do, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criagao de novos tributos aplicaveis aos CRI poderao afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Investidores. Ademais, existe
divergéncia sobre a tributacao aplicavel aos ganhos obtidos pelos Investidores em caso de alienacdo, havendo certas correntes que defendem a tributacao segundo a escala decrescente aplicavel aos investimentos de renda fixa, e outras que defendem a aliquota de 15%. De qualquer forma,
dependendo da interpretacdo que se firmar com relacao ao assunto, o Investidor podera sofrer uma tributacao maior ou menor em eventuais ganhos que obtenham na aliena¢ao de seus CRI, o que eventualmente podera resultar em prejuizos financeiros aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Maior

Risco da deterioracido da qualidade de crédito do Patrimonio Separado podera afetar a capacidade da Emissora de honrar suas obrigacoes decorrentes dos CRI

Os CRI sao lastreados nos Creditos Imobilidrios, os quais foram vinculados aos CRI por meio do Termo de Securitizacao, no qual foi instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patrimonio Separado. Os Créditos Imobiliarios representam créditos detidos pela Emissora contra o Devedor. O
Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI nao conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdao da Emissora ou dos Cedentes.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos depende do pagamento dos Créditos Imobiliarios pelo Devedor, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagao econdomico-financeira do
Devedor podera afetar negativamente a capacidade do Patrimonio Separado de honrar suas obrigacdes no que tange o pagamento dos CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios pelo Devedor, o valor a ser recebido pelos Titulares de CRI podera ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado. Neste caso, nem o Patrimdnio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de outras fontes de
recursos para satisfagao dos interesses dos Titulares de CRI, o que podera resultar em prejuizos financeiros aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Risco de Conflito na Co-Propriedade dos Imoveis Alienados Fiduciariamente

Os Imoveis Alienados Fiduciariamente sdo detidos em regime de co-propriedade por diferentes titulares, o que pode gerar divergéncias quanto ao uso, administracao, manutengao, excussao ou destinacdao dos bens. Eventuais conflitos entre os co-proprietarios podem resultar em decisdes que
prejudiquem a conservacao ou valorizagao dos Iméveis Alienados Fiduciariamente, afetando negativamente a sua integridade e valor de mercado. Inclusive, a fracao ideal detida pelo co-proprietario podera ser onerada com garantias ou gravames, o que pode afetar negativamente a integridade ¢
o valor dos Imoveis Alienados Fiduciariamente e, consequentemente, os Créditos Imobiliarios. Tal situacdo podera impactar a performance da Alienacao Fiduciaria e, consequentemente, comprometer o fluxo de pagamentos dos CRI. Dessa forma, os Titulares de CRI poderao ser prejudicados e
nao receber a integralidade dos Créditos Imobiliarios, o que podera resultar em perdas financeiras.
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Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

A participacao de Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas na Oferta pode resultar na reducao da liquidez dos CRI

Serd permitida a colocagdao de CRI perante Pessoas Vinculadas (conforme definido abaixo), assim, o investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario, uma vez que referidas Pessoas Vinculadas podem optar por
manter estes CRI fora de circulagdao. Nao ha garantias de que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter esses CRI fora de circulagao.

Como os Coordenadores ndo tém como garantir que a aquisi¢ao dos CRI por Pessoas Vinculadas ndao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optarao por manter estes CRI fora de circulagido reduzindo a liquidez esperada dos CRI, os Investidores devem estar cientes de que, caso seja
permitida a colocagdo perante Pessoas Vinculadas, o investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderd reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario. Caso nao seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de CRI ofertada, as
intencoes de investimento dos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas nao serdo canceladas e, portanto, sera aceita a colocacao de CRI junto aos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas.

Sendo assim, a participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera diminuir a quantidade de CRI para os Investidores, reduzindo a liquidez desses CRI no mercado secundario. Consequentemente, a falta de liquidez podera resultar em perdas aos Investidores, na medida em que ndo consigam
vender os CRI por eles detidos no mercado secundario, ou consigam vendé-los por preco inferior ao esperado, culminando em prejuizos financeiros aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Quorum de deliberacao em Assembleia Especial

Algumas deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Especiais exigem quorum minimo ou qualificado estabelecido no Termo de Securitizagdo ou na legislacao e regulamentacao aplicaveis. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisoes da maioria prevista no
respectivo quorum exigido, ainda que manifeste voto desfavoravel, nao havendo mecanismos de venda compulsoria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagdo em Assembleia Especial. Além disso, a operacionalizagdo de convocagdo e
realizacdo de Assembleias Especiais podera ser afetada negativamente em razao da grande pulveriza¢ao dos CRI, o que levara a eventual impacto negativo para os Titulares de CRI que terdao que acatar determinadas decisdes relevantes contrarias aos seus interesses.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A ocorréncia de pré-pagamento dos CRI pode gerar efeitos adversos sobre a Emissao e a rentabilidade dos CRI

Em caso de qualquer forma de antecipacao dos Créditos Imobilidrios, conforme previsto nos Documentos da Operagao, a Emissora devera utilizar os recursos decorrentes desses eventos para a Amortizacao Extraordinaria dos CRI ou o resgate antecipado total dos CRI na ocorréncia de
Recompra Compulsoria, Multa Indenizatoria ou o Evento de Pagamento Antecipado observados os termos e condigdes do Contratos de Compra e Venda, Pagamento Antecipado Facultativo, Oferta de Pagamento Antecipado Facultativo, Pagamento Antecipado Obrigatorio, cujo saldo devedor
sera calculado na forma estabelecida no Termo de Securitizagao, devendo a Emissora comunicar tais eventos ao Agente Fiduciario, aos Titulares de CRI e a B3, no prazo previsto no Termo de Securitizagao.

O pré-pagamento dos CRI podera impactar adversamente a rentabilidade dos CRI, uma vez que (a) os Titulares dos CRI poderdao nao encontrar, no momento do evento, ativos com risco e retorno semelhantes aos CRI; (b) a reaplicagdo dos recursos resgatados podera ocorrer em condi¢des de
mercado menos favoraveis, inclusive com taxas de juros mais baixas; e (c) eventuais alteragdes regulatorias ou tributarias supervenientes poderao reduzir o beneficio econémico originalmente projetado para o investimento.

Portanto, o risco de resgate antecipado dos CRI ndo se limita apenas a altera¢do do horizonte de investimento, mas também pode implicar perda de rentabilidade em razao da indisponibilidade de ativos similares no mercado e de potenciais efeitos tributarios decorrentes de alteracdes legislativas
e regulatorias.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
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Risco de integralizacao dos CRI com agio ou desagio
Os CRI serao subscritos e integralizados a vista, em moeda corrente nacional, com a possibilidade de agio ou desagio, conforme definido no ato de subscri¢cao dos CRI, na ocorréncia das hipoteses especificas listadas no Termo de Securitizagao.

Além disso, os CRI, quando de sua negociacdo em mercado secunddario e, portanto, sem qualquer responsabilidade, controle ou participacao da Emissora e/ou dos Coordenadores, poderdo ser negociados pelos novos investidores com agio, calculado em fungdo da rentabilidade esperada por esses
investidores ao longo do prazo de amortizagdo dos CRI originalmente programado.

Na ocorréncia de Recompra Compulsoria ou Multa Indenizatoria, Evento de Pagamento Antecipado observados os termos € condigdes do Contratos de Compra e Venda, Pagamento Antecipado Facultativo, Oferta de Pagamento Antecipado Facultativo, Pagamento Antecipado Obrigatoério, os
recursos decorrentes deste pagamento serdo imputados pela Emissora no Resgate Antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, hipotese em que o valor a ser recebido pelos Titulares de CRI podera nao ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento
realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade. Neste caso, nem o Patrimonio Separado, nem a Emissora, dispordo de outras fontes de recursos para satisfacao dos interesses dos Titulares de CRI, o que podera ocasionar perdas financeiras para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Riscos inerentes aos Investimentos Permitidos

Todos os recursos que estejam depositados nas Contas Centralizadoras, os recursos do Fundo de Despesas e dos Créditos Imobiliarios, poderdao ser aplicados nos Investimentos Permitidos. Como quaisquer ativos financeiros negociados no mercado financeiro e de capitais, os Investimentos
Permitidos, estdo sujeitos a perdas decorrentes da variagdo em sua liquidez diaria, rebaixamentos da classificacdo de investimento, fatores econdmicos e politicos, dentre outros, podendo causar prejuizos financeiros aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Média

Auséncia de emissao de carta conforto ou manifestacio escrita de auditores independentes sobre as informacoes financeiras da Emissora e do Devedor no ambito da Oferta

As informacgdes financeiras da Emissora e do Devedor sdo ordinariamente auditadas por auditores independentes em atendimento a legislacdo e regulamentagdo aplicaveis. Contudo, as informagdes financeiras da Emissora e do Devedor ndo foram objeto de auditoria contabil especificamente
para os fins desta Oferta e, portanto, nao foi emitida qualquer carta conforto ou manifestacao escritura de auditores independentes neste sentido. Deste modo, as informagdes financeiras da Emissora e do Devedor divulgadas ao mercado poderao ndo refletir a posi¢do econdmico-financeira mais
atualizada de tais sociedades, o que podera levar o investidor a basear sua decisdo de investimento dos CRI desatualizadas, e, portanto, impactar sua decisdo de investimento nos CRI, o que eventualmente podera resultar em perdas financeiras para os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Média

Risco da marcacao a mercado

Desde 2 de janeiro de 2023, distribuidores de investimento, como bancos € corretoras, deverdao disponibilizar para os clientes os valores de referéncia para debéntures, certificados de recebiveis imobilidrios, certificados de recebiveis do agronegocio e titulos publicos federais (exceto tesouro direto) que
eles possuem. Isso significa que tais titulos, inclusive os CRI, serdo marcados a mercado, ou seja, terdo a atualizagao diaria de seu preco unitario em fungdo de varios fatores, como mudancas nas taxas de juros e nas condi¢des de oferta e demanda pelo ativo. Desta forma, a realizagdo da marcacao a
mercado dos CRI visando o célculo de seu prego unitario, pode causar oscilagdes negativas no valor dos CRI, podera ndo refletir necessariamente a rentabilidade tedrica dos CRI. Dessa forma, os CRI poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacao dos
CRI pelo Investidor no mercado secundario, o que eventualmente podera resultar em perdas financeiras para os Titulares de CRI.
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Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor

Quorum de deliberacao nas Assembleias Especiais de Titulares de CRI

As deliberacdes a serem tomadas em Assembleias de Titulares de CRI serdo aprovadas de acordo com os quoruns aplicaveis para cada situagdo especifica, em conformidade com os termos e condi¢des constantes do Termo de Securitizacao. O Termo de Securitizagdo nao prevé mecanismos de
venda compulsoria ou outros direitos relativos ao Titular dos CRI dissidente que nao concorde com as deliberagdes aprovadas segundo os quoruns previstos no Termo de Securitizagao. Diante desse cenario, o titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisdes da maioria,
ainda que tenha votado em sentido contrario.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Os Créditos Imobiliarios constituem Patrimonio Separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios, assim como qualquer atraso ou falha pela Emissora ou a insolvéncia da Emissora, poderao afetar negativamente a
capacidade de pagamento das obrigacoes decorrentes dos CRI

O Patrimo6nio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios. Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora poderé afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes dos respectivos CRI.
A Emissora ¢ uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisi¢do e securitizagdo de créditos por meio da emissao de titulos lastreados nesses créditos, cujos patrimonios sao administrados separadamente.

Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiducidrio devera assumir temporariamente a administragdo do Patrimonio Separado. Em assembleia, os Titulares de CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimonio Separado, ou optar por sua
liquidacdo, que podera ser insuficiente para quitar as obrigagdes perante os respectivos Titulares de CRI, o que podera resultar em perdas financeiras para os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Riscos associados a guarda dos documentos comprobatorios

Nos termos do Contrato de Cessao, a Emissora renunciou a sua faculdade de manter a posse direta sobre os documentos originais que comprovam a titularidade sobre os Créditos Imobiliarios, nos termos do artigo 66-B, paragrafo 3° da Lei n°® 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme em vigor.
Conforme estabelecido no Contrato de Cessdo, o Devedor € responsavel pelos prejuizos a que efetiva e comprovadamente der causa, bem como pelo pontual pagamento dos valores referentes aos Créditos Imobilidrios cujos documentos comprobatdrios tenham sido objeto de perda, extravio,
inexisténcia ou indisponibilidade, exceto a Escritura de Emissao de CCI e o Termo de Securitizagao, cuja custddia de 1 (uma) via digital sera de responsabilidade e realizada pela Institui¢do Custodiante. A perda e/ou extravio dos documentos comprobatorios podera dificultar a cobranca dos
Créditos Imobiliarios e, consequentemente, resultar em perdas financeiras para os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Risco de desapropriacao dos Imoveis

Os Imoveis poderdo ser desapropriados, total ou parcialmente, pelo poder publico, para fins de utilidade publica. Tal hipotese podera afetar negativamente os Imoveis, e, consequentemente, os Titulares de CRI poderdo ser prejudicados e ndo receber a integralidade dos Créditos Imobiliarios, o
que podera resultar em perdas financeiras para os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
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Risco relacionado a discussao tributaria dos Imoveis

Os Imoveis possuem débitos de IPTU relativos aos exercicios de (i.a) 2017 a 2021, no valor total histérico de aproximadamente R$ 27.000.000,00 (vinte e sete milhoes de reais), em discussao iud1c1al; (1.b) 2022 a 2024, no valor total historico de aproximadamente R$ 47.000.000,00 (quarenta e
sete milhdes de reais), em discussdo judicial, e (i.c) 2025, no valor total histérico de aproximadamente R$ 16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais), em discussdo administrativa (“Demandas IPTU”), e (ii) débitos de ISS, no valor total histérico de aproximadamente R$ 620.000,00(se1scentos ¢
vinte mil reais), em discussdo administrativa (“Demanda ISS”I). Tais discussoes %Qdem resultar em decisoes desfavoraveis, implicando na exigéncia de valores adicionais ou na manutencao de débitos tributarios. A eventual obr(lj%fgao de pagamento de montantes superiores aos inicialmente
previstos podera afetar negativamente a liquidez € o, valor dos Imoveis Alienados Fiduciariamente, impactando negativamente a Alienagdo Fiduciaria de Imoveis e os Créditos Imobiliarios €, consequentemente, os pagamentos dos CRI. Dessa forma, os Titulares de CRI poderdo ser prejudicados
¢ nao receber a integralidade dos Créditos Imobilidrios, o que podera resultar em perdas financeiras.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Risco de outras restricoes de utilizacao dos Imoveis pelo Poder Publico

Outras restri¢oes aos Imoveis também podem ser aplicadas pelo poder publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do proprio imovel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao € ou criacao de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre
outros, o que poderd implicar perda da propriedade de tais imoveis, hipotese que podera afetar a excussao da Alienagdo Fiduciaria, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Risco de Performance do Lastro dos CRI

O lastro dos CRI € composto pelos Créditos Imobiliarios, decorrentes dos Contratos de Compra e Venda, representados integralmente }éelas CCI, cujo pagamento depende da capacidade crediticia do Devedor. Caso o Devedor ndo consiga adimplir com suas obrigacdes, o pagamento dos
Contratos de Compra e Venda sera afetado e, por consequéncia, os CRI poderdo nao ser pagos o que acarretard prejuizos aos Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

Risco relacionado a inexisténcia de informacoes estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-pagamento

A 1nexisténcia de informagdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou R}‘é-pagamento dos Créditos Imobiliarios que compdem o PatrimOnio Separado impactam negativamente a andlise criteriosa da qualidade dos Créditos Imobilidrios e poderao C%erar um 1mpacto negativo sobre a
adimpléncia dos Créditos Imobilidrios decorrentes dos Contratos de Compra e Venda'e, consequentemente, dos CRI, podendo afetar de forma negativa o fluxo de pagamentos dos CRI e, consequentemente, gerar um impacto negativo para os Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

Risco de concentracio do Devedor e dos Créditos Imobiliarios

Os_Créditos Imobiliarios sdo concentrados integralmente no Devedor, na qualidade de devedor dos Contratos de Compra ¢ Venda. Todos os fatores de risco de crédito aplicayeis ao Devedor, a seu setor de atu,agﬁo € ao contexto macro e microecondmico em que ela esta inserida sdo capazes de
influenciar adversamente a callgamdade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, conse%le,nt_emente, o _pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI. A auséncia de diversificagdo de devedores dos Creditos Imobiliarios traz risco para os Investidores, uma vez que qualquer altera¢io na
capacidade de pagamento da Devedor pode prejudicar o pagamento da integralidade dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI.

Os pagamentos devidos em decorréncia dos CRI, tais como amortizacdo € Remunera¢do dos CRI e, se aplicavel, Encargos Moratorios, dependem do pagamento integral e tempestivo, pelo Devedor. Os riscos a que o Devedor esta sujeito podem afetar adyversamente a capacidade de
adimplemento do Devedor, na medida em que afete as suas atividades, operagdes € situacdo economico-financeira, as quais, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, poderao afetar os pagamentos dos Contratos de Compra e Venda €, consequentemente, dos CRI e consequentemente
afetando de maneira adversa os Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.
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Nao existe jurisprudéncia assentada acerca da securitizacao, o que pode acarretar perdas por parte dos Investidores
Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdao considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por diretrizes a legislacdo em vigor.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagdo a estruturas de securitizagdo, em situagdes de estresse podera haver perdas por parte dos Inyestidores em razdg do dispéndio de tempo e recursos para promogao da eficacia da
estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condi¢des especificos ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razao.

Dessa forma, podera ocorrer situagdes em que ainda nag existam regras que as direcionem, gerando assim um risco de inseguranca juridica aos Investidores, uma vez que o Poder Judiciario podera, ao analisar a Oferta e os CRI, interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisoes
desfavoraveis aos interesses dos Investidores, o que pode resultar em perdas financeiras para os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Risco relacionado as contingéncias juridicas dos Imoveis, da Bres Viracopos e da Bresco Simoes Filho

Os Imoveis, a Bres Viracopos e a Bresco Simdes Filho possuem 90,ntin§éncias juridicas em andamento, decorrentes de processos administrativos e/ou judiciais. Tais discussdes podem resultar em decisdes desfavoraveis, implicando na exigéncia de valores adicionais ou na manutencdo de
obrigacgdes que afetem diretamente os Imdveis e/ou suas proprietarias. A eventual obrigacdo de cumprimento de montantes superiores aos inicialmente previstos podera impactar negativamente a liquidez e o valor dos Imoyeis e/ou de suas relgpectlvas C})r%)ﬁlletarlas, podendo afetar o Devedor, a
1 e .

Alienacdo Fiduciaria e, consequentemente, o fluxo de pagamentos dos CRI. Dessa forma, os Titulares de CRI poderao ser prejudicados € nao receber a integralidade dos Créditos Imobilidrios, o que podera resultar em perdas financeiras aos Titulares

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Risco de nao recomposicao do Fundo de Despesas

Nos termos do Termo de Securitizagao, caso seja necessario, o Fundo de Despesas sera recomposto diretamente pelo Devedor. Desta forma, caso haja inadimpléncias por parte do Devedor, de forma c}ue o Montante Minimo do Fundo de Despesas ndo scia recomposto, as Despesas, incluindo
despesas da operagdo e/ou custeio das providéncias judiciais ou extrajudiciais para recuperacao do crédito I[{)oderao ser suportadas pelo Patrimonio Separado e, caso este nao seja suficiente, pelos Titulares de CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI pois terdo que arcar com
despesas extraordinarias, o que eventualmente podera resultar em perdas financeiras para os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Auséncia de diligéncia legal das informacées do formulario de referéncia da Emissora e auséncia de opinifo legal relativa as informacoes do formulario de referéncia da Emissora

As informagdes do_formulario de referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e ndo fo1 emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das informacdes, obrigacoes e¢/ou contingéncias constantes do formularig de referéncia da Emissora.
Adicionalmente, nao foi obtido parecer legal dos assessores juridicos da Oferta sobre a consisténcia das informacoes fornecidas no formulario de referéncia com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Emissora. A ndo realizacao de diligéncia legal das informacoes do
formulario de referéncia da Emissora pode gerar impactos adversos para o investidor, uma vez que a njo diligéncia le%al podera nao revelar potenciais contingéncias da Emissora que poderiam, eventualmente, trazer prejuizos aos Investidores, na medida em que poderiam indicar um risco maior
no investimento ou mesmo desestimular o investimento nos CRI. Consequentemente, o retorno esperado pelos Investidores em razao da aquisi¢ao dos CRI podera ser impactado negativamente.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Risco de ndo pagamento das Despesas pelo Devedor

Caso o Devedor ndo realize o pagamento das despesas do PatrimOnio Separado, estas serdo suportadas pelo Patrimonio Separado e, caso ndo seja suficiente, os Titulares dos CRI poderdo ser chamados para aportar recursos suficientes para honrar referidas as despesas, o que pode gerar gastos
nao previstos e prejuizos financeiros aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

e) Riscos da Emissora

Manutenc¢ao do registro de companhia securitizadora
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A atua,%ﬁo da, Emissora como securitizadora de créditos imobiliarios por meio da emissgo de certificados de recebiveis imobiliarigos depende da manutengao de seu r%istro de companhia securitizadqra [])unto a CVM e das respectivas autorizacoes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos
requisitos exigidos pela CVM em relacao as companhias securitizadoras, sua autorizagao podera ser. suspensa ou mesmo cancelada, afetando assym a emissdo dos CKI e/qu a fung¢ao da Emissora no ambito da Oferta e da vigéncia dos CRI, o que gerara. a necessidade de substituicao da Emissora.
Esta substitui¢ao, no entanto, podera nao ser bem-sucedida, bem como criar onus adicionais ao Patrimonio Separado, o que pode impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI e, consequentemente, pode causar prejuizos financeiros aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade: Maior / Materialidade Maior
Risco relacionado a originacao de novos negocios e reducao na demanda por certificados de recebiveis imobiliarios e do agronegocio

A Emissora depende de originacdo de novos negocios de securitizacdo imobiliaria e do agronegdcio, bem como da demanda de invegstidores pela aquisi¢ao dos certificados de recebiveis imobilidrios € do a ron?écm de sua emissag. No que se refere a orlgmafgéo, a Emissora busca sem,?,r,e 1dentificar
oportunidades de negocips que podem ser objeto de securitizagao, mas depende de condicoes e€speciticas do mercado. No que se refere ags riscos, relacionados aos investidores, inumeros fatores podem afetar a demanda dos inyestidores pela aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios e do
agronegocio. Por exémplo, alteracoes na Legislacao Tributaria qll.le resultam na reducio é{os incentiyos fiscais l1)3,ara os investidores_ poderaop reduzir a demanda dos investidores pela aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios e do agronegocio. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos
de securitizacdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda pe iliar

prejuizos financeiros aos Titulares de CRI.
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Média
Crescimento da Emissora e de seu Capital

a aquisi¢ao de certificados de recebiveis 1mo 10s ou de certificados de agronegocio venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada. Neste caso, os Investidores podem serafetados desfavoravelmente, resultando, assim, em

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para_suas futuras gxigéncias operacionais € manutengdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externas. Nag se %ode assegurar glLue havera disiglonibilidade de capital quando a

>CL 1 ; C .4
Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢oes desta captagdo poderiam afetar o desempenho da Emissora, afetando assim, as suas emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios, inclusive os CRI, o que pode acarretar prejuizos financeiros aos Titulares de C

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor

Riscos relativos a importancia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equ(ilpe operacional da Emjssora e/ou a sua incapacidade de atrair, e manter pessoal qualificado podera ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situagdo financeira e resultados oFeracionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacao
de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para prospecc¢ado, estruturacao, distribuicao e gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional € mercadologico de nossos produtos. Assim, eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos
pode afetar a capacidade de geracao de resultado da Emissora, 0 que pode acarretar prejuizos financeiros aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor

Riscos associados aos prestadores de servicos da Emissao

A Emissora contrata prestadores de servigos terceirizados para a realizagdo de atividades, como auditores, agente fiducidrio, agente de cobranca, dentre outros. Caso, conforme aplicavel, alguns_destes prestadores de servicos aumentem significantemente seus precos ou nao prestem servigos com a
qualidade e agilidade esperada pela Emissora, podera ser nécessaria a substituicdo do prestador de servico. Esta substituicao, no éntanto, podera nao ser bem-sucedida € afetar adversamente os Tesultados da Emissora, bem como criar 6nus adicionais ao Patrimonio Separado.

Ad ca,pactidacle da Emissora de manter uma posi¢do competitiva e a prestacao de servicos de qualidade depende em larga escala dos servicos de sua alta administracao. Nesse sentido, a Emissora nao pode garantir que tera sucesso em atrair ¢ manter pessoal qualificado para integrar sua alta
administracao.

Adicignalmente, eventual relacionamento entre a Emissora, os prestadores de servigos e/ou sociedades integrantes de seus respectivos grupos econdmicos, €/ou seus clientes, podem gerar um conflito de interesses, de forma a afetar adversamente a prestacao de servigos de interesses dos Titulares
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dos CRI, o que podera ocasionar prejuizos financeiros aos Investidores.

Por fim, a perda de pessoas qualificadas e a eventual incapacidade da Emissora de atrair e manter uma equipe, especializada, com conhecimento técnico na securitizagdo de recebiveis imobilidrigs, podera ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e resultados
9[pera(:10nals da Emissora, afetando sua capacidade de gerar resultados, o que podera impactar suas atividades de administracao e gestao do Patrimonio Separado e afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagoes assumidas junto aos Titulares dos CRI,. Por conseguinte, os
itulares dos CRI poderao incorrer em perdas financeiras.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.
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Risco operacional e risco de fungibilidade

A Emissora também utiliza tecnologia da informacgao para processar as informacoes financeiras e resultados operacionais e monitoramento de suas emissoes. Os sistemas de tecnologia da informagado da Emissora podem ser vulneraveis a mterrupgoes. Alguns processos ainda dependem de,in&)uts
manuais. Qualquer falha significante nos sistemas da Emissora ou relacionada a dados manuais, incluindo falhas que impegam seus sistemas de funcionarem como desejado, poderia causar erros gperacionais de controle de cada patrimonio separado, gerando um potencial risco de fungibilidade
de %alx%, produzindo u;lg 11111pact?1 ne aItlvo nos negocios da Emissora € em suas operagoes € reputacao de seu negocio. Consequentemente, a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes assumidas junto aos Titulares de CRI pode ser afetada negativamente, o que podera resultar em eventuais
perdas financeiras aos Titulares de (iE{ :

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor

Outros Riscos Relacionados a Emissora

Outros fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuagdo estdo disponiveis em seu Formulario de Referéncia, disponivel para consulta no website da CVM (www.gov.br/cvm/pt-br) e no website de relagoes
com investidores da Emissora, € ficam expressamente incorporados a este Prospecto por referéncia, como se dele constassem para todos os efeitos legais e regulamentares.

f) Riscos do Devedor

Risco de Crédito e dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros do Devedor

Os Creditos Imobiliarios sdo devidos, em sua totalidade, pelo Devedor. Nesse sentido, o risco de crédito dos CRI esta itegralmente concentrado no Devedor, que ¢ um fundo de investimento imobiliario cuIia carteira € composta por ativos imobilidrios e ativos financeiros. A capacidade do
Devedor de honrar os pagamentos dos Créditos Imobiliarios depende diretamente do desempenho e da valorizagao dos imoveis integrantes de sua carteira, bem como da performance dos ativos financeiros por ele detidos.

Os ativos imobiliarios que compdem a carteira do Devedor estdo suéleitps a diversos fatores que podem impactar negativamente seu valor, liquidez e capacidade de geragdo de receitas, tais como: (1) desvalorizagdo decorrente de fatores macroeconomicos, mudangas regulatorias, alteragdes de
zoneamento, condi¢des socioecondmicas das regides, restrigdes de infraestrutura, expropriagoes, ou decadéncia econdmica das regioes onde estao localizados; (11) vacancia, inadimpléncia de locatarios, renegociagdo ou rescisdo de contratos de locagao, concorréncia com _outros
empreendimentos, percepgdes negativas sobre as regioes dos imoveis, € dificuldades de alienagdo dos_ ativos em situacdes de necessidade; (i11) riscos relacionados a regularidade documental, obtengdo ¢ renovacao de licencas, existéncia de areas ndo regularizadas, passivos ocultos ou
contingéncias ndo identificadas em auditorias, bem como eventuais Onus ou gravames anteriores a aquist aO;'(IVt) riscos de sinistros, casos fortuitos e eventos de forga maior, para os quais pode nao haver cobertura securitaria suticiente, € que podem gerar custos adicionais, perda de receitas,
necessidade de reparos 01t1 reconstrugdo, € ate mesmo agoes judiciais; (v) passivos ambientais, civeis, fiscais, frabalhistas ou outros, inclusive decorrentes de periodos anteriores a aquisicdo dos ativos, que podem resultar em obrigacdes de pagamento substanciais, restricoes de uso dos
imoveis ou impactos reputacionais.

Adicionalmente, os ativos financeiros integrantes da carteira do Devedor, bem como os emissores de _titulos que eventualmente a compdem, podem ndo cumprir suas Qbrifa Oes de pagamento de principal e juros, impactando negativamente o patrimonio do Devedor. Eventos que afetem as
condicoes financeiras dos locatarios, emissores ou devedores dos ativos financeiros, bem como oscilagdes de precos e liquidez desses ativos, podem comprometer a capacidade do Devedor de honrar suas obrigacoes perante os investidores.

Bli%nte desse cenario, qualquer deterioracdo no valor, liquidez ou capacidade de geracdo de receitas dos imoveis e ativos financeiros do Devedor pode afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos Creditos Imobilidrios e, consequentemente, resultar em prejuizos financeiros aos Titulares de

Além diIsso, er_lcll razao da natureza iliquida dos ativos imobiliarios que compdem a maior parte da carteira do Devedor, caso seja exigido o pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios, o Devedor pode ndo ter os recursos para honrar tal pagamento, o que podera acarretar prejuizos financeiros
para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Risco de alteracao da legislagcao aplicavel ao Devedor

O Devedor esta sujeito a alteragdes na legislagdo e regulamentagao aplicaveis aos fundos de mvestimento 1mobiliario, incluindo leis tributarias, cambiais, urbanisticas, ambientais e normas da CVM e do Banco Central. Mudangas na Lei do Inquilinato, no Cddigo Civil, no Estatuto da Cidade ou
em outras normas podem afetar adversamente as receitas do Devedor, a exploragdo dos imoveis e a rentabilidade dos investimentos. O risco tributario inclui a criacdo de novos tributos, alteracdo de aliquotas ou revogacao de isencdes, podendo impactar negativamente os resultados do Devedor e,
portanto, o adimplemento dos Créditos Imobiliarios, impactando negativamente o pagamento devido aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
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h) Riscos relacionados a fatores macroeconomicos

Interferéncia do Governo Brasileiro na economia

Ei) %ov,emo BrascilleiIr)o terclil poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica economica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, pregos, cambio, remessas de capital e limites a importagdo, entre outros, que podem causar efeito adverso relevante nas atividades
a Emissora ou do Devedor.

As atividades, situacao financeira e resultados operacionais da Emissora ou do Devedor poderao ser prejudicados de maneira relevante devido a modificagdes nas politicas ou normas que envolyam ou afetem fatores, tais como (1) taxas de juros; (i1) controles cambiais e restricOes a remessas para
0 exterlfor, como aqueles que foram impostos em 1989 e no inicio de 1990; (ii1) flutuagdes cambiais; (iv) inflagdo; (v) liquidez dos mercados financeiros € de capitais domesticos; (vi) politica fiscal; e (vii) outros acontecimentos politicos, sociais € econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou
que o atetem.

A ncerteza quanto a implementacdao de mudangas por parte do Governo Federal, nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro, gode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro,
sendo que, assim, tais incertezas € outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as atividades e resultados operacionais da Emissora ou do Devedor, o que podera acarretar prejuizos financeiros para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média

Experiéncia recente com securitizacio no Brasil

A securitizagdo de créditos imobiliarios e do agronegocio sao operagdes recentes no Brasil. A Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme_em vigor (“Le1 9.514”), que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997, bem como a Lei n° 11.076, que criou os
certificados de recebiveis do agronegdcio, foi editada em 2004. Entretanto, sO houve um volume maior de emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios € do agronegdcio nos tltimos anos.

Além disso, a securitizagdo € uma operagao mais complexa do que outras emissoes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregagdo dos riscos das companhias ou dos devedores dos financiamentos.

~

Em razdo da gradativa consolidacdo da Legisla%%o aplicavel aos certificados de recebiveis imobiliarios, ha menos previsibilidade quanto a sua aplicacao e interpretafﬁo ou a eventuais divergéncias quanto ao disposto na legisla¢do e nos normativos aplicaveis ([disposig6es da Resolucao CVM 60,
da Resolucao CMN 5.188 e da Resolugdo CMN 5.163). Dessa forma, por ser recente no Brasil, o mercado de securitizagdo ainda ndo se encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacificada, podendo ocorrer situagdes em 9ue ainda nao existam regras que o direcione, gerando
%ssnn U(lim risco de inseguranca juridica aos Investidores, uma vez que o Poder Judiciario poderd, ao analisar a Oferta e os CRI, interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes que impactem adversamente a estrutura da Oferta e/ou dos CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos
nvestidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes economicas e de mercado de outros paises, inclusive economias desenvolvidas e emergentes. A conjuntura econdmica desses paises € significativamente
diferente da conjuntura econOmica do Brasil, mas a reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios das companhias brasiléiras. Crises €m outros paises de economia emergente ou Politlcas
economicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras, incluindo os CRI, o que poderia prejudicar seu pre¢o de mercado. Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro, eventuais noticias ou
indicios_ de corrup¢do em companhias abertas € em outros emissores de titulos e valores mobiliarios € a ndo aplicagdo rigorosa das normas de prote¢do dos investidores Qu a falta de transparéncia das informagdes ou, ainda, eventuais situagdes de crise na economia brasileira e em outras
economias poderao influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, o que podera acarretar prejuizos financeiros para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A inflacio e os esforcos do Governo Federal de combate a inflacdo podem contribuir significativamente para a incerteza economica no Brasil

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflagdo. A inflagao, I]ur_lt.amente com medidas governamentais recentes destinadas a combaté-la, combinada com a especulagdo publica sobre possiveis medidas futuras, podem trazer efeitos significativos sobre a economia brasileira,
contribuindo para a incerteza economica existente no Brasil e para o aumento da volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro.

As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo podem incluir uma politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. As taxas de juros tém flutuado de maneira significativa.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou reducdo das taxas de juros, intervengdo ng mercado de cambio e agdes para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo desencadear um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora e, também, sobre os devedores
dos financiamentos imobiliarios ou de agronegocios, podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressoes inflacionarias podem levar a medidas de intervengdo do Governo Federal sobre a economia, incluindo a implementagdo de politicas governamentais, que podem ter
um efeito adverso nos negdcios, condicao financeira ¢ resultados da Emissora e dos devedores dos financiamentos imobiliarios ou de agronegdcios.
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Essas medidas também poderdo desencadear um efeito material desfavoravel sobre a Emissora, os Cedentes ou o Devedor, podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI, Pressges inflacionarias podem levar a medidas de intervengdo do Governo Federal sobre a economia,
incluindo a implementacao de politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negocios, condi¢ao financeira e resultados da Emissora ou do Devedor, 0 que podera acarretar prejuizos financeiros para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Acontecimentos geopoliticos, economicos e sociais e a percepcao de riscos em outros paises, sobretudo nos Estados Unidos, China, Unido Europeia, Russia e Faixa de Gaza, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios de emissores brasileiros

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de emissores brasileiros pode ser influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des geopoliticas mundiais, incluindo disputas envolvendo paises como os Estados Unidos, China, Unido Europeia e Russia, bem como paises de mercados
emergentes. A reacao dos investidores a acontecimentos envolvendo estes paises pode resultar em um efeito adverso no pre¢o de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissao de emissores brasileiros.

Em 24 de fevereiro de 2022, o presidente da Russia, Vladimir Putin, anunciou o inicio de uma operacao militar especial na regido de Donbas, no leste da Ucrania, o que desencadeou em um conflito armado entre estes paises. Desde entdo, outros paises da Europa e os Estados Unidos da América
passaram a formalizar sangdes com viés economico e diplomatico contra a Russia, incluindo, mas ndo se limitando, a exclusdao de determinados bancos russos do sistema de transferéncias financeiras internacionais, o Swift, ao congelamento de parte das reservas econémicas internacionais do
Banco Central da Russia mantidas no exterior, a proibicdo de importacao, pelos Estados Unidos, de petroleo, gas natural e carvao da Russia e ao fechamento do espaco a€reo para aeronaves de companhias aéreas russas em alguns paises da Europa e nos Estados Unidos. Essas sancdes
impactaram e poderdo continuar a impactar adversamente ¢ de forma relevante a economia russa €, como consequéncia, a economia dos outros paises que mantém relagdes comerciais com a Russia (incluindo o Brasil). Toda essa tensdo provocada pelo conflito na Ucrania ja desencadeou um
processo inflacionario sobre commodities (principalmente sobre o petroleo), que podera impactar de forma relevante os negocios e a capacidade de pagamento de entidades do mundo inteiro, incluindo da Emissora € do Devedor, aumentando, portanto, o risco de as obrigacdes de pagamento
decorrente da Oferta ndo serem cumpridas.

Neste mesmo sentido, em 7 de outubro de 2023, o grupo sunita palestino “Hamas” realizou um ataque contra cidades israclenses a partir da Faixa de Gaza. O ataque envolveu o langamento de foguetes € a invasao ao territorio israelense por terra € mar. Tal conflito pode afetar diretamente, por
exemplo, o preco dos combustiveis fosseis, culminando na inflacdo dos seus precos, encarecendo a producgao e custos logisticos, bem como a maior oscilacao do dolar, acarretando possiveis impactos adversos na cadeia produtiva, tanto por falta de insumos, como pelo aumento dos custos de
producao.

Recentemente, o governo dos Estados Unidos implementou tarifas comerciais sobre uma variedade de bens e servigos, contribuindo para o aumento da incerteza nas dinamicas do comércio global. O aumento de tarifas e outras barreiras comerciais pode afetar negativamente a economia
brasileira.

No caso especifico do Brasil, o governo dos Estados Unidos anunciou a imposi¢cdo de uma tarifa de 50% sobre certas importagdes brasileiras, incluindo bens industriais, commodities e produtos agricolas, com vigéncia a partir de 6 de agosto de 2025, salvo excec¢oes especificas. As justificativas
apresentadas pelo governo dos Estados Unidos incluem preocupagdes com supostas restricoes de compromissos comerciais € de direitos humanos. A adocao dessa tarifa tem potencial para reduzir a competitividade das exportacoes brasileiras nesses segmentos, afetar fluxos comerciais bilaterais
¢ gerar impactos negativos sobre cadeias produtivas e setores exportadores relevantes para a economia brasileira, incluindo o setor logistico.

Adicionalmente, a intensificacdo das tensdes comerciais € mudancgas mais amplas na politica de comércio podem impactar a economia global. O aumento das tensdes diplomaticas entre Brasil e Estados Unidos pode resultar em barreiras comerciais adicionais, sangdes setoriais, restrigoes de
acesso a tecnologias criticas ou reducdao de investimentos norte americanos no Brasil, o que poderia afetar adversamente especialmente setores de energia, combustiveis e logistica. A intensificacdo das tensdes comerciais globais, somada a volatilidade da economia brasileira e ao risco de
deterioragdo nas relagdes bilaterais com os Estados Unidos, pode amplificar riscos ja existentes.

Além dos casos descritos acima, destacam-se: (1) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos; (i1) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China; e (i1i) crises econdmicas em diversas partes da Europa e do mundo. Esses eventos podem gerar uma série de efeitos
negativos nos mercados de capitais, trazendo um cendario de altissima incerteza para a economia global, incluindo flutuagdes nos precos de titulos de empresas cotadas, reduc¢ao da disponibilidade de crédito, deterioragdao da economia global, variacdo nas taxas de cambio e inflacao, entre outros.
Esses cenarios podem afetar o mercado de capitais brasileiro, afetando a situagdo financeira da Emissora e do Devedor, impactando diretamente o fluxo de pagamento dos CRI da presente Emissao. A alta nos pregcos dos combustiveis e do gas, juntamente com a possivel valorizagao do dolar,
pode gerar pressao inflacionaria adicional e dificultar a recuperacdao econdmica do Brasil, criando um cenario de alta incerteza que pode ocasionar uma reducao ou falta de liquidez para os CRI da presente Emissdo, o que podera acarretar prejuizos financeiros para os Investidores.
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Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor

O surto de doencas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior volatilidade no mercado global de capitais.

O surto de doencas transmissiveis, em escala global, pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais, podendo ter um efeito recessivo na economia brasileira. Além disso, esses surtos podem resultar em restricoes as viagens e
transportes publicos, bem como no fechamento prolongado de locais de trabalho, o que pode ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira. Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar
material e adversamente os negocios da Emissora, do Devedor e/ou de suas controladas, sua condi¢ao financeira e seus resultados. Qualquer surto futuro desse tipo poderia restringir de maneira geral as atividades econdmicas da Emissora, do Devedor e/ou de suas controladas nas regioes afetadas,
podendo resultar em volume de negdcios reduzido, fechamento temporario das instalagdes, ou ainda afetar adversamente seus respectivos resultados operacionais, de outras empresas ou clientes dos quais dependem. Historicamente, algumas epidemias e surtos regionais ou globais, como as
provocadas pelo COVID 19, zika virus, pelo virus ebola, pelo virus HSNS (popularmente conhecida como gripe aviaria), a febre aftosa, pelo virus HIN1 (influenza A, popularmente conhecida como gripe suina), a sindrome respiratoria do oriente médio (MERS) e a sindrome respiratoria aguda
grave (SARS), afetaram determinados setores da economia dos paises em que essas doengas se propagaram.

A disseminac¢do de doencas transmissiveis pode trazer a necessidade de realizagao de quarentena, implicando no fechamento de estabelecimentos e na suspensao de atendimentos presenciais.

A ocorréncia de qualquer dos eventos listados acima podera afetar adversamente os negocios, condi¢ao financeira e o resultado operacional dos clientes, e, consequentemente, afetar o fluxo de pagamento dos CRI. Assim, caso qualquer desses eventos ocorra, a capacidade de pagamento dos
Creéditos Imobiliarios pelos clientes pode ser afetada direta ou indiretamente; comprometendo, consequentemente, o pagamento dos CRI pela Emissora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor
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