ALLOS

INFORMAGOES ESSENCIAIS - OFERTA PRIMARIA DE CRI

Esta ldmina contém informagdes essenciais e deve ser lida como uma introdugdo ao “Prospecto Preliminar da Distribui¢éo Publica de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 5889 (Quingentésima Octogésima Oitava) Emissdo, em até 3 (trés) Séries, da
Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Allos S.A.” (“Prospecto Preliminar”).

Exceto se expressamente indicado nesta Idmina, palavras e expressdes iniciadas em letra maitscula ndo definidas nesta Idmina terdo
o significado a elas previsto no Prospecto Preliminar.

A decisdo de investimento deve levar em consideragdo as informagdes constantes do Prospecto Preliminar,
principalmente a secdo relativa a Fatores de Risco.

ALERTAS

O investimento nos CRI da Oferta envolve a exposi¢ao
a determinados riscos. Os potenciais investidores
X perda do principal podem perder parte substancial ou todo o seu
investimento. Para mais informacgdes, veja a segao
“Fatores de Risco” do Prospecto Preliminar.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que
necessitem de liquidez consideravel com relagao aos
CRI. Para mais informagdes, veja a se¢ao “Fatores de
Risco” do Prospecto Preliminar.

falta de liquidez
Risco de

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo
tenham profundo conhecimento dos riscos
envolvidos na Emissdo, na Oferta e/ou nos CRIl ou que
dificuldade de entendimento nao tenham acesso a consultoria especializada; e que
(ii) necessitem de liquidez consideravel com relagdo
aos CRI da Oferta. Para mais informagdes, veja a
secdo “Fatores de Risco” do Prospecto Preliminar.

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informagoes

A CVM ndo realizou analise prévia do conteudo
do prospecto, nem dos documentos da oferta.

Secdo 2.1
A. Valor Mobiliario CRI do Prospecto
Preliminar
Emissdo: 5882 (quingentésima octogésima oitava).
Segao 2.1
a.1) Emissio e série Séries: em até 3 (trés) séries, observado que a existéncia de cada série, bem como do Prospecto
a quantidade de CRI a ser alocada em cada série, sera definida em Sistema de Vasos Preliminar
Comunicantes, de acordo com o resultado do Procedimento de Bookbuilding.
Nome: Opea Securitizadora S.A. Segdo 2.1
a.2) Emissor do Prospecto
CNPJ: 02.773.542/0001-22 Preliminar
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1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informagoes

B. Oferta

i [0 Cdédigo do Ativo.
b.1) Cédigo de

negociacio proposto N3o aplicdvel: a ser obtido quando da obteng¢do do registro da Oferta perante N/A
a CVM.
b.2) Mercado de nome fantasia: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3. Capa do Prospecto
negociagao [0 ndo serad negociado em mercado organizado. Preliminar
. Se¢do 2.6
b.3) Quantidade 1.000.000 (um milh3o) CRI. do Prospecto
ofertada - lote base .
Preliminar
Sec¢do 2.6 do
b.4) Prego (intervalo) RS 1.000,00 (mil reais). Prospecto
Preliminar

Sobre o Valor Nominal Unitario (ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
aplicavel) dos CRI 12 Série incidirdo juros remuneratérios correspondentes a um
determinado percentual da variagdo acumulada da Taxa DI, a ser definido de
acordo com o Procedimento de Bookbuilding e, em qualquer caso, limitado a
97,00% (noventa e sete por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa Teto Primeira Série” e
“Remuneracgdo CRI 12 Série”, respectivamente).

Sobre o Valor Nominal Unitario (ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
aplicavel) dos CRI 22 Série incidirdo juros remuneratérios correspondentes a um
determinado percentual da variacdo acumulada da Taxa DI, a ser definido de
acordo com o Procedimento de Bookbuilding e, em qualquer caso, limitado a

. - Sec¢do 2.6
b.5) Taxa de 98,00% (noventa e oito por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI ao ano, base ¢
~_ s . . . C . do Prospecto
remuneragao (intervalo) |252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa Teto Segunda Série” e L
“ ~ P . Preliminar
Remuneracgdo CRI 22 Série”, respectivamente).
Sobre o Valor Nominal Unitario (ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
aplicavel) dos CRI 32 Série incidirdo juros remuneratérios correspondentes a um
determinado percentual da variagdo acumulada da Taxa DI, a ser definido de
acordo com o Procedimento de Bookbuilding, e, em qualquer caso, limitado a
100,00% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa Terceira Série” e “Remunerag¢do
CRI 32 Série”, respectivamente, sendo Taxa Terceira Série, quando em conjunto
com Taxa Teto Primeira Série e Taxa Teto Segunda Série, “Taxa Teto” e,
Remuneracgdo Terceira Série, quando em conjunto com Remuneragdo CRI 12 Série
e Remuneracdo CRI 22 Série, “Remuneragao”).
Se¢do 2.6
b.6) Montante ofertado |RS 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais). do Prospecto
Preliminar
b.7) Lote suplementar N3o. N/A
. . . . . , Secdo 2.6
.. Sim, em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 250.000 (duzentos e ¢
b.8) Lote adicional . . “ . ” do Prospecto
cinquenta mil) CRI (“Lote Adicional”). L
Preliminar
b.9) Titulo classificado
como “verde”, “social”, NZo. N/A

“sustentavel” ou
correlato?
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1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informagoes

C. Outras informagodes

. Nome: Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. Capa do
c.3 Agente Fiducidrio Prospecto
CNPJ: 17.343.682/0001-38 L
Preliminar

2. Propésito da Oferta Mais Informagoes

Os recursos liquidos obtidos com a integralizagdo dos CRI serdo utilizados pela
Emissora para a integralizacdo das debéntures emitidas no ambito da 92 (nona)
emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em acles, da espécie
quirografaria, em até 3 (trés) séries, para colocagdo privada, da Allos S.A.
(“Debéntures”).

Os recursos liquidos obtidos por meio da emissao das Debéntures serao destinados

Qual serd a destinagio pela Devedora, em sua integralidade e exclusivamente para o pagamento dos Segdo 3
dos recursos da oferta? | CUstos e despesas futuras de natureza imobiliaria relativos a usufruto, do Prospecto
financiamento imobiliario, aquisicdo de direitos, direta ou indireta (inclusive por Preliminar

meio de aquisicdo de participacdo em sociedade de propdsito especifico com fins
imobilidrios ou cotas de fundos de investimento imobiliario), reforma, manutencéo,
construcdo e/ou expansio dos imdveis de titularidade ou que sejam explorados
pela Devedora e/ou por quaisquer sociedades sob controle, direto ou indireto, da
Devedora e/ou por investidas da Devedora, observados os termos previstos no
Termo de Securitizagdo.

3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor dos Valores Mobiliarios Mais Informagoes

Se¢do 2.3
Tipo de Lastro Concentrado. do Prospecto
Preliminar

Os Créditos Imobiliarios sdo oriundos, em sua totalidade, das Debéntures
emitidas pela Allos S.A., sociedade por a¢des, com registro de companhia aberta
perante a CVM sob 0 n2 022357, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Avenida Afranio de Melo Franco, n2 290, 12 andar, salas 102,
103 e 104, Leblon, CEP 22430-060, inscrita no CNPJ sob o n? 05.878.397/0001-32,
com seus atos constitutivos registrados perante a JUCERJA sob o
NIRE 33.300.332.511 (“Devedora”), tendo como principais atividades a realizacédo
de planejamento, desenvolvimento, implantagdo e investimentos na 4drea

imobilidria, nomeadamente em Shopping Centers e em atividades correlatas.
Sec¢ao 12.1 e 15.3

do Prospecto
Preliminar

Principais informagdes Tendo em vista que o lastro dos CRI é representado integralmente pelas
sobre o lastro Debéntures, o nivel de concentragdo dos Créditos Imobilidrios é de 100% (cem por
cento) em relagdo a Devedora.

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Devedora, elaboradas
em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei das
Sociedades por Agles, as normais internacionais de relatério (IFRS) emitidos pelo
International Accounting Standards Board (IASB), as normas e regulamentos
emitidos pela CVM, referentes ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro
de 2025, encontram-se incorporadas por referéncia no Prospecto Preliminar.

Os indicadores financeiros ajustados pods captacdo estdo disponiveis no
Prospecto Preliminar.
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3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor dos Valores Mobiliarios Mais Informagoes

Se¢ao 10.1
N3o. do Prospecto
Preliminar

Existéncia de crédito
ndo performado

No periodo correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data
desta Oferta, a Emissora pode verificar que, aproximadamente, 3% (trés por cento)
dos CRI de sua emissdo, e aproximadamente 3% (trés por cento) dos CRI de sua
emissdo, com lastro de emissdo de outras empresas (lastro corporativo), foram
objeto de resgate antecipado e/ou outra forma de pré-pagamento.

Ndo houve inadimpléncia, perda e/ou pré-pagamento da Devedora em rela¢3o a Secdo 10.6
créditos de mesma natureza dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a Emissdo, nos do Prospecto
3 (trés) anos imediatamente anteriores a data do Prospecto Preliminar, exceto pelo Preliminar
(i) resgate antecipado total das debéntures da 42 emissdo da Devedora e,
consequentemente, dos certificados de recebiveis imobilidarios da 3472 série da 12
emissdo da Opea Securitizadora S.A.; (ii) resgate antecipado total das debéntures
da 52 emissdo da Devedora; e, (iii) resgate antecipado total das debéntures da 62
emissdo da Devedora.

Informacdes estatisticas
sobre inadimplementos

Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado e/ou originador (no caso de - Impacto
e S , o Probabilidade . -
crédito ndo performado) responsaveis por mais de 20% do lastro Financeiro

Maior Maior
As regulagbes e intervengdes do governo sobre a economia, bem como a conjuntura L L
P - o . . [J Média [J Média
econdmica e politica brasileira, podem ter um efeito material adverso sobre a Devedora.
J Menor J Menor
[ Maior Maior

Queda de receita devido a condi¢cGes econOGmicas adversas nos locais onde estdo
localizados os Shoppings Centers e a consequente diminui¢do nos niveis de ocupacdo dos Média [J Média
espagos comerciais dos Shopping Centers da Devedora.

O Menor O Menor
O fato dos Shopping Centers da Devedora serem espacos publicos pode gerar incidentes O Maior Maior
fora de seu controle, o que poderia resultar em danos significativos a sua imagem e Lo Lo
. g p/ ‘g I . g Média [0 Média
de seus Shopping Centers, além de expor a Devedora a responsabilidade civil e a
custos inesperados. ] Menor O] Menor
As politicas, programa de integridade e os processos de governanca estabelecidos pela O Maior Maior
Devedora podem ser insuficientes para afastar comportamentos contrarios a legislacdo e L L
~ o . o . ~ o Média O Média
regulamentagdo aplicaveis, inclusive quanto a Lei Anticorrupcdo e as diretrizes e
politicas internas. ] Menor ] Menor
[ Maior Maior

As condigdes econOmicas e sociais adversas nos locais onde estdo localizados os shopping
centers podem afetar adversamente os niveis de ocupagdo e locagdo dos espacos e, Média [0 Média

consequentemente, causar um efeito adverso para a Devedora.
O Menor O Menor




4. Principais Informag6es sobre o Valor Mobiliario

Mais Informagoes

Principais caracteristicas

A Oferta consistira na distribuicdo publica de, inicialmente, 1.000.000 (um milh3o)
de certificados de recebiveis imobilidrios, em até 3 (trés) séries, no montante total
de, inicialmente, RS 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), observada a
possibilidade de Lote Adicional. Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios
oriundos das Debéntures.

Se¢ao 10.1
do Prospecto
Preliminar

Vencimento/Prazo

Os CRI 12 Série terdo prazo de 1.828 (mil, oitocentos e vinte e oito) dias a contar da
Data de Emissdo, sendo a Data de Vencimento dos CRI 12 Série 12 de margo de 2031
(“Data de Vencimento CRI 12 Série”), ressalvadas as hipdteses de Resgate
Antecipado Obrigatdrio dos CRI e liquidagdo do Patrimdnio Separado, previstas no
Termo de Securitizagdo.

Os CRI 22 Série terdo prazo de 2.561 (dois mil, quinhentos e sessenta e um) dias a
contar da Data de Emissdo, sendo a Data de Vencimento dos CRI 22 Série em 14 de
margo de 2033 (“Data de Vencimento CRI 22 Série”), ressalvadas as hipoteses de
Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI e liquidacdo do Patrimobnio Separado,
previstas no Termo de Securitizagdo.

Os CRI 32 Série terdo prazo de 3.655 (trés mil, seiscentos e cinquenta e cinco) dias
a contar da Data de Emissdo, sendo a Data de Vencimento dos CRI 32 Série em 12
de margo de 2036 (“Data de Vencimento CRI 32 Série”), ressalvadas as hipoteses
de Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI e liquidagdo do Patrimbnio Separado,
previstas no Termo de Securitizagao.

Secdo 2.6
do Prospecto
Preliminar

Remuneragao

Sobre o Valor Nominal Unitario (ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
aplicavel) dos CRI 12 Série incidirdo juros remuneratérios correspondentes a um
determinado percentual da variacdo acumulada da Taxa DI, a ser definido de
acordo com o Procedimento de Bookbuilding e, em qualquer caso, limitado a
97,00% (noventa e sete por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Sobre o Valor Nominal Unitario (ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
aplicavel) dos CRI 22 Série incidirdo juros remuneratérios correspondentes a um
determinado percentual da variacdo acumulada da Taxa DI, a ser definido de
acordo com o Procedimento de Bookbuilding e, em qualquer caso, limitado a 98%
(noventa e oito por cento) da variacdo acumulada da Taxa DI ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Sobre o Valor Nominal Unitario (ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
aplicavel) dos CRI 32 Série incidirdo juros remuneratérios correspondentes a um
determinado percentual da variagdo acumulada da Taxa DI, a ser definido de
acordo com o Procedimento de Bookbuilding, e, em qualquer caso, limitado a
100,00% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Secdo 2.6
do Prospecto
Preliminar

Amortizacdo/Juros

Pagamento de Juros:

CRI 12 Série: Ressalvadas as hipdteses de pagamentos em decorréncia de
Amortizacdo Antecipada Obrigatéria dos CRI (conforme definido no Prospecto
Preliminar), de Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI (conforme definido no
Prospecto Preliminar) ou de liquidagdo do PatrimoOnio Separado, a Remuneragdo
CRI 12 Série sera paga mensalmente, sem caréncia, sendo o primeiro pagamento
devido em 14 de abril de 2026 e o ultimo, na Data de Vencimento CRI 12 Série.

Sec¢do 2.6 do
Prospecto
Preliminar




4. Principais Informagdes sobre o Valor Mobiliario Mais Informagoes

CRI 22 Série: Ressalvadas as hipoteses de pagamentos em decorréncia de Amortizacdo
Antecipada Obrigatdria dos CRI (conforme definido no Prospecto Preliminar), de
Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI (conforme definido no Prospecto Preliminar)
ou de liquidacdo do Patrimonio Separado, a Remuneragdo CRI 22 Série sera paga
semestralmente, sem caréncia, sempre nos meses de margo e setembro de cada ano,
sendo o primeiro pagamento devido em 14 de setembro de 2026 e, o ultimo, na Data
de Vencimento CRI 22 Série.

CRI 32 Série: Ressalvadas as hipdteses de pagamentos em decorréncia de
Amortizacdo Antecipada Obrigatéria dos CRI (conforme definido no Prospecto
Preliminar), de Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI (conforme definido no
Prospecto Preliminar) ou de liquidagdo do Patriménio Separado, a Remuneragdo
CRI 32 Série serd paga semestralmente, sem caréncia, sempre nos meses de margo
e setembro de cada ano, sendo o primeiro pagamento devido em 14 de setembro
de 2029 e, o Ultimo, na Data de Vencimento CRI 32 Série.

Pagamento da Amortizacdo:

CRI 12 Série: Ressalvadas as hipdteses de pagamentos em decorréncia de
Amortizagdo Antecipada Obrigatéria dos CRI (conforme definido no Prospecto
Preliminar), de Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI (conforme definido no
Prospecto Preliminar) ou de liquida¢do do Patrimonio Separado, o Valor Nominal
Unitario dos CRI 12 Série ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 12 Série,
conforme o caso, serd amortizado em uma 1 (uma) Unica parcela, na Data de
Vencimento dos CRI 12 Série.

CRI 22 Série: Ressalvadas as hipoteses de pagamentos em decorréncia de Amortizacdo
Antecipada Obrigatdria dos CRI (conforme definido no Prospecto Preliminar), de
Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI (conforme definido no Prospecto Preliminar)
ou de liquidagdo do Patriménio Separado, conforme os termos previstos no Termo de
Securitizacdo, o Valor Nominal Unitario dos CRI 22 Série ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI 22 Série, conforme o caso, sera amortizado, em uma 1 (uma) Unica
parcela, na Data de Vencimento dos CRI 22 Série.

CRI 32 Série: Ressalvadas as hipdteses de pagamentos em decorréncia de
Amortizacdo Antecipada Obrigatéria dos CRI (conforme definido no Prospecto
Preliminar), de Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI (conforme definido no
Prospecto Preliminar) ou de liquidag¢do do Patrimonio Separado, o Valor Nominal
Unitario dos CRI 32 Série ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 32 Série,
conforme o caso, sera amortizado em 3 (trés) parcelas anuais e consecutivas, sendo
0 12 (primeiro) pagamento devido no dia 14 de mar¢o de 2034, o 22 (segundo)
pagamento devido no dia 14 de margo de 2035 e o ultimo na Data de Vencimento
CRI 32 Série.

Os CRI terdo duration equivalente a aproximadamente (i) em relagdo aos CRI 12
Série, 3,71 anos; (ii) em relagdo aos CRI 22 Série, 4,78 anos; e (iii) em relagdo aos

Duration .. N/A
CRI 32 Série, 5,47 anos, calculados em 9 de margo de 2026, com base na Data de /
Emissdo dos CRI e a Taxa Teto de cada Série.
Os CRI serdo resgatados de forma antecipada e obrigatdria nos casos de (i) Resgate -
- . . A . . Secao 10.9
Possibilidade de resgate |Antecipado Facultativo Total das Debéntures; (ii) Oferta de Resgate Antecipado do Prospecto
antecipado compulsério | Facultativo das Debéntures; (iii) declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures; Prelim?nar

ou (iv) indisponibilidade da Taxa DI, observado o disposto no Termo de Securitizagdo.




4. Principais Informagdes sobre o Valor Mobiliario Mais Informagoes

Condicdes de recompra

antecipada N/A. N/A

As Debéntures poderdo vencer de forma antecipada em caso da ocorréncia de um
CondigGes de vencimento |evento de vencimento antecipado das Debéntures, conforme previsto nas
antecipado Clausulas 7.2 e 7.3 da Escritura de Emissdo de Debéntures, e, consequentemente,
os CRI serdo resgatados antecipadamente.

Se¢ao 10.9
do Prospecto
Preliminar

( ) Revenda restrita a investidores profissionais.

( ) Revenda a investidores qualificados apés decorridos [ ] dias do final da oferta.
Segao 7
do Prospecto
Preliminar

RestrigOes a livre ( ) Revenda ao publico em geral apds decorridos 6 (seis) meses do final da oferta.
negociagdo () Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores n3o profissionais

{descri¢do das condicbes}.

(x) Ndo ha restrigdes a revenda.

N3do ha. Nos termos do inciso Il do artigo 49, Titulo Ill, Capitulo Ill, das Regras e
Procedimentos ANBIMA, os Coordenadores recomendaram a Emissora e a
Devedora a contratacdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios para realizacdo da atividade de formador de mercado para os
valores mobilidrios da Emissdo, sendo que: (i) a contratagdo de formador de
mercado tem por finalidade (a) a realiza¢do de operagdes destinadas a fomentar a
liquidez dos CRI por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e venda dos CRI
nas plataformas administradas pela B3, na forma e conforme as disposi¢cdes da
Resolugdo CVM n? 133, de 10 de junho de 2022, do Manual de Normas para
Formador de Mercado da B3, do Comunicado 111 da B3, na forma e conforme
disposi¢cdes do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos
Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3; e
(b) proporcionar um preco de referéncia para a negociagdo de tais valores
mobiliarios; e (ii) o formador de mercado, se contratado, devera desempenhar suas
atividades dentro dos principios éticos e da mais elevada probidade, tudo de acordo
com as regras e instrucdes pertinentes.

Garantias (se houver)

N3o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre as Debéntures, N/A
e, portanto, sobre os CRI. Ndo havera coobrigac¢éo por parte da Emissora.

Classificagdo de risco (se houver)

A Emissdo sera submetida a apreciacdo da FITCH RATING BRASIL LTDA.

A Emissora devera, durante todo o prazo de vigéncia dos CRI: (a) manter contratada
a Agéncia de Rating para a atualizacdo anual da classifica¢do de risco dos CRI; e (b)
divulgar ampla e anualmente e permitir que a Agéncia Rating divulgue amplamente
ao mercado os relatorios de tal classificacdo de risco, tudo nos termos do Cddigo

Formador de mercado N/A

Garantia

Agéncia de Classificacio ANBIMA. A Emissora dara ampla divulgacdo ao mercado sobre a classificagdo de Seg¢do 2.6 do
de Risco risco atualizada por meio da pagina "https://app.opea.com.br/pt/emissoes (neste Prospecto
website, acessar “Emissdes” e no campo “Pesquisar” inserir “ALLOS” e, em seguida, Preliminar

identificar a Emissdo desejada e clicar em “VER +”. Clicar em “Documentos da
Operacdo”, selecionar o documento desejado, clicar na imagem de uma nuvem
com uma seta para baixo, na coluna “Download” e, assim, selecionar o respectivo
relatdrio), e assim obter todos os documentos desejados), nos termos da legislacdo
e regulamentacado aplicavel, nos termos da legislacdo e regulamentacgado aplicaveis.
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Classificagao de Risco

A Agéncia de Classificagdo de Risco atribuiu o rating preliminar “AAA(EXP)sf(bra)”
aos CRI, conforme caracteristicas da Oferta descritas na referida data, estando as
caracteristicas deste papel sujeitas a alteragdes. A Classificacdo de Risco definitiva
dos CRI, contemplando as caracteristicas da Oferta descritas no Prospecto
Preliminar, sera atribuida até a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio e divulgada
no Prospecto Definitivo.

Anexo VIl do
Prospecto
Preliminar

5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Investidores Profissionais.

obtencao do Prospecto

Bradesco BBI: https://www.bradescobbi.com.br/public-offers/ (neste website, no
campo “Tipo de Oferta”, selecionar “CRI”, localizar “CRI Allos — 5882 Emissdo da
Opea Securitizadora S.A.”, e depois acessar o documento desejado).

Quem pode participar >egdo 2.4
Investidores Qualificados. do Prospecto
da oferta? L
Lo Preliminar
Publico em geral.
Informacao sobre a
existéncia e forma de
.. . N/A. N/A
exercicio do direito
de prioridade.
Qual o valor minimo Secdo 8.8
. . RS 1.000,00 (mil reais). do Prospecto
para investimento? o
Preliminar
. . O Investidor da Oferta podera enviar sua inten¢do de investimento, na forma de Secdo 8.5
Como participar N .. ,
reserva, a uma Instituicdo Participante da Oferta, durante o periodo de reserva do Prospecto
da oferta? . o
indicado no Prospecto. Preliminar
Para os Investidores N&o Institucionais, haverd rateio proporcional. Para os Secdo 8.5 do
Como sera feito o rateio? |Investidores Institucionais, poderdao ser consideradas relagbes com clientes e Prospecto
outras consideragdes comerciais ou estratégicas. Preliminar
. Por endereco eletrénico ou telefone indicado na intengdo de investimento ou Secdo 8.5 do
Como poderei saber o . . s . . .
. qualquer outro meio acordado, até o Dia Util imediatamente posterior ao Andncio Prospecto
resultado do rateio? . L
de Inicio. Preliminar
... |Sim, caso ocorram alteracBes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas Secdo 7
O ofertante pode desistir | . N . . . ~
da oferta? circunstancias inerentes a Oferta, conforme hipdteses previstas na Secdo 7 do do Prospecto
’ Prospecto Preliminar. Preliminar
Quais sao os tributos
incidentes sobre a oferta . - . , Secdo 2.6
o IRRF isento para pessoa fisica. Nos demais casos, segue regras de titulo de renda ¢
ou sobre a rentabilidade | . . . . Y do Prospecto
o fixa, observadas regras por tipo de investidor. IOF a aliquota zero. o
ou remuneragao Preliminar
esperada?
Coordenador_Lider: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-
negocios/ofertas-publicas/ (neste website, clicar em “Allos S.A.”, e entdo, na
L secdo “2026” e “CRI Allos — 5882 Emissdao da Opea Securitizadora S.A.”, selecionar
Indicacdo de local para | ont36 6 documento desejado). N/A
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BTG Pactual: https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website, clicar
em “Mercado de Capitais — Download”, depois clicar em “2026” e procurar “CRI
ALLOS - DISTRIBUICAO PUBLICA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
5882 (QUINGENTESIMA OCTOGESIMA OITAVA) EMISSAO, EM ATE 3 (TRES) SERIES,
DA OPEA SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS PELA ALLOS S.A.” e, entdo, clicar em “Aviso ao Mercado” e/ou em
“Prospecto Preliminar”).

XP: https://ofertaspublicas.xpi.com.br/ (neste website, em seguida clicar em
“Oferta Publica de Distribui¢cdo Primaria de Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
da 5882 Emissdo, em até 3 (trés) Séries, da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em
Créditos Imobiliarios Devidos pela Allos S.A.” e, entdo, clicar na opg¢do desejada).

Santander: https://www.santander.com.br/assessoria-financeira-e-mercado-de-
capitais/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento (neste website, clicar em “CRI
Allos 2026” e, entdo, localizar o documento desejado).

Securitizadora: www.opeacapital.com (neste website, clicar ao fim da pagina em
“Ofertas em Andamento”, selecionar “Certificado de Recebiveis Imobilidrios da
5882 Emissdo das 12, 22 e 32 Séries da Opea Securitizadora S.A.”, e assim obter o
Prospecto Preliminar e a Lamina).

Fundos.NET (CVM e B3): www.gov.br/cvm (neste website, clicar no icone de menu
a Comissdo de Valores Mobiliarios, acessar “Assuntos”, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar em
“Companhias”, clicar em “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.NET)”, e clicar no link
“Informacgdes de CRI e CRA (Fundos.NET)”. Na pagina clicar no canto superior
esquerdo em “Exibir Filtros”, em “Tipo de Certificado” selecionar “CRI” e em
“Securitizadora” buscar “Opea Securitizadora S.A.”. Em seguida, clicar “Categoria”
e selecionar “Documentos de Oferta de Distribui¢do Publica” e, no campo “Tipo”
selecionar o documento desejado e no “Periodo de Entrega”, inserir o periodo de
01/01/2026 até a data da busca. Localizar o documento desejado e selecionar
o “Download”).

Banco Ital BBA S.A.

Banco Bradesco BBI S.A.

Quem sao os Capa do Prospecto

BTG Pactual Investment Banking Ltda.

coordenadores da oferta? Preliminar
XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Banco Santander (Brasil) S.A.
Outras instituicdes - e . . ~ Secdo 5.1 do
.. H Os Coordenadores poderao convidar instituicdes intermedidrias, mediante a celebragao ¢
participantes da o e Prospecto
e dos Termos de Adesao, nos termos do Contrato de Distribuicdo. o
distribuicao Preliminar.
[0 Melhores esforgos. ~
. Secao 8
Procedimento de N . . -
~ Garantia Firme (sem considerar os CRI objeto do Lote Adicional). do Prospecto
colocagdo Preliminar

[ Compromisso de Subscri¢do.
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Qual o periodo 5e6ao 5
P > De 18 de margo de 2026 a 30 de margo de 2026. do Prospecto
de reservas? o
Preliminar
— Se¢ao 5
ladatadaf
Qual a data da fixacdo 31 de margo de 2026. do Prospecto
de pregos? o
Preliminar
. ~ Se¢do 5
| |
Qual a data de divu "?"‘9“ 31 de margo de 2026. do Prospecto
do resultado do rateio? L
Preliminar
oy Segdo 5
Qual a data da liquidacdo 02 de abril de 2026. do Prospecto
da oferta? L
Preliminar
. Se¢do 5
Quar.1do re~cebere| a Até 02 de abril de 2026. do Prospecto
confirmagdo da compra? o
Preliminar
. ~ . . . . ~ A Se¢do 5
Quando poderei Os CRI poderdo ser livremente negociados apds a divulgagdo do Anuncio de
X do Prospecto
negociar? Encerramento da Oferta. preliminar

Nos termos do artigo 42 do Anexo Complementar IX — Classificagdo de CRI e CRA, das Regras e Procedimentos ANBIMA,
os CRI sdo classificados como: (i) categoria: corporativo, uma vez que os Imdveis e os Créditos Imobilidrios deles
decorrentes possuem destinagdo e natureza comercial, nos termos da alinea “b” do inciso | do artigo 42 do Anexo
Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA,; (ii) concentragdo: concentrado, uma vez que 100%, ou seja, mais
de 20% (vinte por cento) dos créditos imobiliarios sdo devidos por um Unico devedor, qual seja, a Devedora, nos termos
da alinea “b” do inciso Il do artigo 42 do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA,; (iii) tipo de
segmento: shopping e lojas, nos termos da alinea “f” do inciso Ill do artigo 42 do Anexo Complementar IX das Regras e
Procedimentos ANBIMA,; (iv) tipo de contrato lastro: cédulas de crédito bancario ou valores mobilidrios representativos
de divida, nos termos da alinea “c” do inciso IV do artigo 42 do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos
ANBIMA. Esta classificacdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas
a alteracoes.

Autorregulagio

ANBIMA

Ofertas Piblicas

Autorregulagao

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Autorregulaio

ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras
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