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Este material (“Material Publicitario”) foi preparado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Coordenador Lider”), pelo ABC Brasil Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“ABC”), pelo Banco Bradesco
BBI S.A. (“Bradesco BBI”") e pelo Itai BBA Assessoria Financeira S.A. (“Itai BBA” e, em conjunto com o Coordenador Lider, o ABC e o Bradesco BBI, os “Coordenadores”), no ambito da 2902 (ducentésima nonagésima) emisséo de certificados de
recebiveis imobilidrios (“CRI") da Virgo Companhia de Securitizagdo (“Emissora”, “Emissdo” e “Oferta”, respectivamente), com lastro em cédulas de crédito imobilidrio representativas de notas comerciais escriturais, em 3 (trés) séries, da espécie
quirograféria, com garantia fidejussoria, para colocagéo privada da 72 (sétima) emiss&o da Brasil Terrenos Holding S.A. (“Notas Comerciais” e “Devedora”, respectivamente).

A Oferta seré registrada na Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) na forma da Resolugdo CVM n° 60, de 21 de dezembro de 2023, conforme alterada (“Resolugdo CVM 60”), da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei do
Mercado de Valores Mobilidrios”), da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), da Resolugdo do Conselho Monetario Nacional (“CMN”) n° 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, conforme alterada
(“Resolugdo CMN 5.118") e das demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicéveis. A Oferta ndo se sujeita a analise prévia da CVM ou da Associag&o Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”) e
seu registro perante a CVM sera obtido de forma automatica.

Este material apresenta informagdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o prospecto preliminar da Oferta (“Prospecto Preliminar”) (assim como sua versdo definitiva, quando disponivel), em
especial a segdo “Fatores de Risco”, antes de decidir investir nos CRI, bem como na leitura da ldamina da Oferta (“Lamina”). Qualquer decisdo de investimento por tais investidores deverd basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no
Prospecto Preliminar (assim como sua verséo definitiva, quando disponivel), que contera informagdes detalhadas a respeito da Oferta, dos CRI e dos riscos relacionados aos fatores macroeconémicos, aos setores de atuagdo da Emissora, da Devedora,
dos Avalistas e dos CRI.

Esta Oferta é destinada a investidores qualificados. O investidor devera realizar minuciosa avaliagado de sua estrutura da Oferta, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais investidores avaliem, juntamente com
sua consultoria financeira e juridica, os riscos de inadimplemento, liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto Preliminar (assim como sua versdo definitiva, quando disponivel), do
Formuldrio de Referéncia da Emissora e da Lamina da Oferta.

A rentabilidade alvo néo representa e nem deve ser considerada como promessa ou garantia de rentabilidade.

Os Coordenadores tomaram todas as cautelas e agiram com elevados padrdes de diligencia para assegurar que: (i) as informagdes prestadas pela Emissora, pela Devedora e pelos Avalistas sejam suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atuais, na data em que foram prestadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagbes a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuigdo que integram o Prospecto
Preliminar (assim como sua versao definitiva, quando disponivel), sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, na data em que foram prestadas, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

0 REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM E DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS CRI, DA EMISSORA, DA DEVEDORA, DOS
AVALISTAS E DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS.

O Prospecto Preliminar (assim como sua verséo definitiva, quando disponivel), podera ser obtida junto a Emissora, aos Coordenadores, a CVM e a B3.

ESTE MATERIAL TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO E PUBLICITARI(?. PARA UMA DESCRIGAO MAIS DETALHADA DA OFERTA E DOS RISCOS ENVOLVIDOS, LEIA O PROSPECTO PRELIMINAR ANTES DE ACEITAR A OFERTA E EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO", DISPONIVEL NOS SEGUINTES ENDEREGOS E PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES:

Emissora: www.virgo.inc (neste website, no final da pagina a esquerda, clicar em “Regulatério”, selecionar "Emissdes" e em seguida localizar o documento desejado).

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website, na aba “Produtos e Servigos”, clicar em “Ofertas publicas”, em seguida clicar em “CRI Brasil Terrenos - Oferta Publica de Distribuicédo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 2902 (Ducentésima
Nonagésima) Emissédo, em até 3 (trés) Séries, da Virgo Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Brasil Terrenos Holding S.A.” e, ent&o, clicar no documento desejado).

ABC: https://www.abcbrasil.com.br/abc-corporate/investment-banking/mercado-de-capitais-dcm/ofertas-de-renda-fixa/ (neste website pesquisar por “CRI Buriti - 2902 Emissdo de Certificado de Recebiveis Imobilidrios da Virgo Companhia de
Securitizagdo” e entdo, localizar o documento desejado)

Bradesco BBI: https://bradescobbi.com.br/public-offers/ (neste website, clicar em “Tipo de Oferta”, selecionar “CRI”, localizar “CRI Brasil Terrenos 2025 - 2902 Emiss&o da Virgo Companhia de Securitizagédo” e depois selecionar o documento desejado).

Itai BBA: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas (neste website clicar em “Buriti”, localizar o ano “2025", verificar a oferta “2902 emissdo de Certificado de Recebiveis Imobiliarios da Virgo Companhia de Securitizagdo devidos pela Brasil
Terrenos Holding S.A.” e entdo, localizar o documento desejado)

CVM/B3 (Fundos NET): http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Menu” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Assuntos”, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar “Companhias”, clicar em
“Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar novamente em “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar em “Exibir Filtros”, buscar no campo “Securitizadora” “Virgo Companhia de Securitizagdo”, em seguida, no campo “Nome do Certificado”,
digitar o cddigo ISIN “BRIMWLCRIO61” ou “BRIMWLCRIO79” ou “BRIMWLCRIO87”, sendo referentes a 12 (primeira) Série, 22 (segunda) e 32 (terceira), respectivamente, no campo “Periodo de Entrega Até” inserir a data atual e clicar em “Filtrar”.
Posteriormente, localizar o “Prospecto Preliminar”, “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Andncio de Encerramento” e/ou eventuais outros anuncios, avisos e comunicados da Oferta pela coluna “Tipo”, clicar no simbolo da lupa com o papel dobrado
“visualizar documento” a direita para acesso documento). 2
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Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais credenciadas junto a B3 para participar da Oferta, bem como na péagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

Informagoes detalhadas sobre a Emissora, tais como seus resultados, negécios e operagdes podem ser encontrados no Formulério de Referéncia, disponivel para consulta no site da CVM, https://www.gov.br/cvm, (neste website, na segdo “Principais
Consultas” selecionar “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar em “Companhias”, posteriormente clicar em “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)” e, na pédgina seguinte clicar “Informagdes de CRI e CRA
(Fundos.Net)”, clicar em “EXIBIR FILTROS”, selecionar em “Tipo de Certificado” “Informacdes da Securitizadora” e na aba “Securitizadora” buscar “VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO”. Em seguida, no campo “categoria” selecionar “Formulério de
Referéncia”, e preencher no campo “Periodo de Entrega de:” a data requerida, e preencher no campo “Periodo de Entrega Até:” a data da consulta. Em seguida, clicar em “consultar”. Procure pelo Formulario de Referéncia que sera consultado. Na coluna
“Acbes”, clique no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre um papel dobrado; descrigéo “visualizar o documento”) e, em seguida, clicar em “Salvar em PDF”. Certifique-se de que todos os campos estdo selecionados e, por fim, clicar em “Gerar PDF”
para fazer o download.

0 agente fiducidrio e representante dos titulares de CRI no &mbito da Emissdo serd a Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Agente Fiduciario”). Os potenciais investidores poderdo ser atendidos por meio do telefone (11) 3030-
7177. O Agente Fiduciario atua como agente fiducidrio em outras emissdes da Emissora, conforme indicado no fator de risco “Risco relativo ao Agente Fiducidrio atuar como agente fiducidrio de outras emissdes da Emissora e de sociedades do grupo
economico da Emissora” do Prospecto Preliminar.

Este Material Publicitario ou qualquer informacgéo aqui contida ndo deve servir de base para qualquer contrato ou compromisso. A decisédo de investimento dos potenciais Investidores nos CRI é de sua exclusiva responsabilidade, sendo recomendavel a
contratagdo de seus proprios assessores em matérias legais, regulatérias, tributdrias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensao que julgarem necessdria para formarem seu julgamento sobre o investimento nos CRI. Os Investidores
deverdo tomar a decisdo de prosseguir com a subscri¢ao e integralizagdo dos CRI considerando sua situacgao financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticagao e perfil de risco. Para tanto, deverao, por conta propria, ter acesso a todas as
informagdes que julguem necessarias a tomada da decisdo de investimento na Oferta. Ao receber este Material Publicitério e/ou ler as informagdes aqui contidas, o destinatdrio deve assegurar que (a) é Investidor Qualificado; e (b) tem conhecimento e
experiéncia em questdes financeiras, de negdcios e avaliagdo de risco suficiente com relagdo aos mercados financeiro e de capitais para conduzir sua prépria andlise, avaliagédo e investigagdo independentes sobre (1) méritos, riscos, adequagdo de
investimento em valores mobilidrios; (2) a Emissora, a Devedora, os Avalistas, setor de atuagdo, atividades e situagdo econdomico-financeira; (3) a Oferta e os CRI; e (4) sua prépria situagdo econémico-financeira e seus objetivos de investimento. Os
Investidores, para tanto, deverdo obter por conta prépria todas as informacgdes que julgarem necessdrias a tomada da decisé@o de investimento nos CRI.

Este Material Publicitario ndo é direcionado para objetivos de investimento, situagdes financeiras ou necessidades especificas de qualquer destinatario. Este Material Publicitario ndo tem a intengao de fornecer bases de avaliagdo para terceiros de
quaisquer valores mobiliarios. Ao decidir subscrever os CRI no ambito da Oferta, potenciais Investidores deveréo realizar sua prépria analise e avaliagdo da condicéo financeira da Devedora, dos Avalistas e de seus ativos, bem como dos riscos
decorrentes do investimento nos CRI.

Cada investidor que aceitar a entrega deste Material Publicitario concorda em nao produzir copias deste Material Publicitario, no todo ou em parte. A divulgagdo do conteddo do presente Material Publicitario sem autorizagéo prévia dos Coordenadores
é proibida. Se vocé nao é o destinatério desta apresentagao, por favor, delete-a e destrua todas as cépias recebidas, imediatamente.

Nos termos do artigo 86, inciso Ill, da Resolugdo CVM 160 e do artigo 4°, paragrafo tnico, do Anexo Normativo | a Resolugdo CVM 60, os CRI poderao ser negociados em mercados organizados de valores mobilidrios entre Investidores Qualificados, a
partir da data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento. A negociagdo dos CRI com o publico investidor em geral fica vedada, sendo permitida apenas apés decorridos 6 (seis) meses da data de divulgagdo do Antincio de Encerramento da Oferta, caso
a Devedora se transforme em companhia aberta, nos termos do paragrafo Unico do artigo 4° do Anexo Normativo | a Resolugdo CVM n° 60.

ESTA APRESENTAGAO TRATA-SE DE MATERIAL PUBLICITARIO, NAO DEVENDO SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO. LEIA O PROSPECTO, A LAMINA DA OFERTA E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA E
EM ESPECIAL A SEGAO DOS FATORES DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTAO EM CONSONANCIA COM O PROSPECTO PRELIMINAR, POREM NAO O SUBSTITUEM. O PROSPECTO PRELIMINAR CONTEM INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A
ESTE MATERIAL PUBLICITARIO E SUA LEITURA POSSIBILITA UMA ANALISE DETALHADA DOS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA E DOS RISCOS A ELA INERENTES.

O INVESTIMENTO NOS CRI NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE: (1) NAO TENHAM PROFUNDO CONHECIMENTO DOS RISCOS ENVOLVIDOS NA OPERAGAO OU QUE NAO TENHAM ACESSO A CONSULTORIA ESPECIALIZADA; (I1) NECESSITEM DE
LIQUIDEZ COM RELAGAO AOS CRI A SEREM ADQUIRIDAS, TENDO EM VISTA A POSSIBILIDADE DE SEREM PEQUENAS OU INEXISTENTES AS NEGOCIAGOES DOS CRI NO MERCADO SECUNDARIO; E/OU (1) NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER O
RISCO DE CREDITO DE EMPRESA DO SETOR PRIVADO E/OU DOS SETORES EM QUE A DEVEDORA ATUA.

0 PROSPECTO PRELIMINAR ESTA E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA SECURITIZADORA, DOS COORDENADORES, DA CVM E DA B3.

Os termos utilizados nesta apresentagéo, iniciados em letras maitsculas (estejam no singular ou no plural), que ndo sejam definidos de outra forma nesta apresentagao, terdo os significados que lhes s&o atribuidos no Prospecto.

” o » u

Nos termos do artigo 4° do “Anexo Complementar IX - Classificagao de CRI e de CRA” das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, os CRI sdo classificados como “Corporativo”, “Concentrado”, “Loteamento” e “Cédulas de crédito bancario ou
valores mobiliarios representativos de dividas”*

*Esta classificagéo foi realizada no momento inicial da oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteragdes. 3
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Panorama Geral de Mercado
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Horizontalidade Marcante no Mercado Brasileiro 13

Predominancia de casas ante apartamentos no mercado imobiliario brasileiro, sobretudo nas regides e nas faixas de renda de atuacao da Brasil
Terrenos.

3 Regiao Metropolitana

LLL
LLL
LLL

17 Panorama da Moradia no Brasil

LLL
LLL
LLL

88% 12% 81% 19%

? Panorama da Moradia em Sao Paulo™: 4 Interior

LLL
LLL
LLL

92% 8%

66% 34%

Fontes: Datafolha; QuintoAndar; Censo 2022 — www.g1.globo.com
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Diferengas entre loteamento aberto, condominio fechado e vertical

PRINCIPAIS
SEMELHANGCAS

PRINCIPAIS
DIFERENGAS

Fonte: Informagdes da Companhia.

Brasil ﬁ
Terrenos

LOTEAMENTO ABERTO

Paisagismo

Agua e Esgoto
lluminagao Publica
Ruas Pavimentadas

Sem cercamento
Sem condominio mensal

Menor custo de
carregamento do estoque

CONDOMINIO FECHADO

Paisagismo
Agua e Esgoto

lluminagéo Publica
Ruas Pavimentadas

Cercamento com muros e
portaria

Possui custo condominial
Custo de carrego elevado

CONSTRUGAO VERTICAL

Paisagismo

Agua e Esgoto
lluminagéo Publica
Ruas Pavimentadas

Distrato impacta no caixa

Necessidade de credor no
desligamento

Maior custo % de permuta
do Terreno/VGV
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Visao Geral da Brasil Terrenos
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Brasil Terrenos: Lider no Mercado Brasileiro de Loteamento s

RS 1.246 mi 78,9% 64,0% RS 4,0 bi 0,1x AA+

Lucro Liquido 2024 Margem Bruta 2024 Margem Liquida 2024 Patrimonio Liquido 2024 Alavancagem 2024() Rating pela S&P Brasil (jul/2025)

PRESENGA EM TODAS AS REGIOES DO BRASIL

17 79 +20 +7180mil

estados cidades anos de atuacgao terrenos langados
OPERAGAO VERTICALIZADA E ESCALAVEL

.‘ Controle em Parceria com 3 +700 A +30
todas as etapas empreendedores maquindrios escritérios
do projeto locais proprios

regionais

PREVISIBILIDADE DE RECEITA POR CONTA DA CARTEIRA DE RECEBIVEIS

% +RS 6 bilhoes? de 2,11% de % ?(E)!g(tyéz interna ded
carteira de recebiveis : inadimpléncia3 6 da carteira de

(1125) (1T25) recebiveis

Brasil £
] Terrenos

17 79

estados cidades

Fonte: Informagdes da Companhia; Notas: (1) Divida Liquida/Patriménio Liquido; (2) Saldo de Recebiveis sem considerar os juros contratuais; (3) Sobre o saldo devedor de recebiveis. 9
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Sélido Histérico no Segmento de Loteamento 42

Expansao Nacional

Expansao nacional executada, combinando escalabilidade com conhecimento regional

Preparagao Para

Consolidacéao no Para e Realocagio Mercado de .
Expansao para o Tocantins da Sede Inicio da Capitais +R$25 bi de
+11.000 lotes langados Para Goiania-GO, Auditoria pela Migraco para os padrdes Landbank
Moisés Carvalho Sidney Penna no Para e em Tocantins faciljtando a ° GrantThornton de Governanca e qutratado em todas
expans3o pelo pais Transformagao em S/A regides do Brasil (1T25)
|

Primeiros Lotes

Consultoria de Bi Presenga Nacional Rating brAA+

~
? © 00 a
Emisséo de

Lam;ados Reestruturagdo Compra da Regional do Nordeste e —_—
+2.900 lotes langados Processos e Criagdo das Estruturagéo da Regional Sul S&P Global
em Redengao-PA Regionais Administrativas

# de Lotes Langados Acumulado (mil)
— - -

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Fonte: Informagdes da Companhia 10
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A Brasil Terrenos ¢ controlada igualmente por duas empresas e conta com um conselho de administracao formado por 5 membros.

Estrutura Societaria Conselho de Administracao

I Moisas Sidney Penna
Carvalho Membro
Presidente . .
‘ Clovis Madeira
MCP SGPEN NA / . o ,\ I Membro Independente 1

HOLDING PARTICIPAGAO

Avalista 1 do CRI Avalista 2 do CRI R

S

Joao Pedro Penna
Membro

50% 50% Alexandre Pereira !
Membro
e—————— Governanga & Comitées ——e
Brasil 1 .
o] 20% de Membros Independentes

Terrenos b P

Devedora do CRI —

L%; Estatuto social refletindo as regras do Novo Mercado

Fonte: Informagdes da Companhia. 11
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Presenca em todas as regioes do pais

Os loteamentos da Brasil Terrenos estao presentes em 79 cidades de 17 estados.

Brasil £
Terrenos

\Presenqa Geografica

SUBDIVISOES REGIONAIS

ACRE RONDONIA PARANA ESPIRITO SAO PAULO GOIAS
= Rio Branco = Ariquemes = Arapirca = Guarapuava SANTO = Alvares = Bela Vista de
PARA = Cacoal = Macei6 = Vitorino = Colatina Machado Goias
= Altamira = Ji-Parand = Marechal Deodoro RIO GRANDE MINAS = Avaré = Goiania
= Cana3 dos Carajas = Porto Velho = Penedo DO SUL GERAIS i Cagapa?/a ' Pgrangatu
= Eldorado dos Carajas " RolimdeMoura = Rio Largo = Cachoeira do - Montes Claros  — tapetininga AR
= |taituba TOCANTINS = S&o Miguel dos Sul = Nova Serrana - Lorepa MATO
= Maraba = Araguaina Gamees * Canela » Pogos de Caldas grezldetnte GROSSO
= Qurilandia do Norte = Gurupi = Caxias do Sul = Uberaba . s;l:téeonz;ho " Alta Floresta
= Paragominas = Luzimangues = Alagoinhas = Guaiba » Vespasiano = Caceres
= Parauapebas = Palmas = Barreiras = Pelotas RIO DE = Cuiaba
= Redencio = Porto Nacional = Porto Alegre JANEIRO = Tangard da
= Santana do Araguaia = Crato * Rio Grande = Arraial do Cabo Se:rra
= Santarém = [tapipoca = Santa Cruz do « Duque de Caxias = Vérzea Grande
= Tucuma = S&o Gongalo do Sl.” = ltaborai
= Tucuruf Amarante = Sdo Leopoldo « Itatiaia
= Xinguara = Taua * Viaméo « Macaé
= Rio de Janeiro
= Balsas

Fonte: Documentos da Companhia de 2025.
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Presenca em todas as regioes do pais )/,\

A Brasil Terrenos possui escritorios em diferentes regides, com o objetivo de estar mais proxima dos clientes e atuar de forma alinhada as
necessidades do mercado local.

Canaa dos Carajas/PA Barreiras/BA
i i N r Rl i“
by Wy Rl iy vribths o (

Rio Grande/RS Santarém/PA

Maraba/PA

=

O Fundagéo Quantidade de lotes sob gestao

Fonte: Documentos da Companbhia. 13
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Landbank contratado de +R$25bi em todas regioes do Brasil AN
Landbank estrategicamente posicionado para atender a demanda do mercado conforme velocidade de absorgdo de novos empreendimentos.
o VGV VGV Contratado’ por Regiao
| Quantidade = FresoMedio VGV . iipagao (RS milhGes; %)
Regiao . Cidades . deVenda'" ' Contratado’ - » 2
. de Terrenos' : e . Brasil Terrenos
(RS mil) (RS milhGes) (RS milhdes)
Norte 25 52.707 104 5.506 3.428 = Norte
Nordeste
Nordeste 14 28.302 76 2.161 1.628 o
. SuU
Sul 12 34.321 177 6.067 3.197 = Sudeste
Sudeste 19 51.183 184 9.408 5.064 = Centro-Oeste
Centro-Oeste 9 17.997 129 2.326 1.644
Total 61 184.510 138 25.467 14.960 (59%)
Preco Médio de Venda' por Regiao Quantidade de Terrenos' por Regiao
RS mil i %
( ) 177 184 (RS mil; )
138 Média Total = Norte
104 Nordeste
76 = Sul
= Sudeste
= Centro-Oeste
Norte Nordeste Sul Sudeste Centro-Oeste

Fonte: Informagdes da Companhia na data base de maio de 2025.

Notas: ' Valores estimados
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Casos Selecionados 42

@ Parauapebas - PA @ Uberaba - MG
3 loteamentos langados na regiao

15 loteamentos langados na regiao

Lotes Langados

1 3.708

Lotes Langados

28.931

@ Presidente Prudente - SP
4 loteamentos langados na regido
Lotes Lancgados

3.948

2 loteamentos langados na regido

Lotes Lancgados

6.136

. p o
A Brasil Terrenos constroi ndo apenas os 5% @%i m %’E ais [[gn
b

lotes, mas toda a infraestrutura do bairro, do
saneamento a eletricidade.

Pavimentagao Paisagismo Rede de Rede lluminagao Rede de
Agua Elétrica Publica Esgoto

Fonte: Documentos da Companhia. 15
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Parauapebas: Modelo escalavel de desenvolvimento de mercados locais AN
VGV agregado dos lotes aumentou em RS 1,66 bilhdes entre 2008 e 2022.
Residencial Cidade Residencial Cidade Residencial Cidade _Residencial Jardim Residencial Cidade Residencial Serra
Jardim 1, 1 e Il Jardim IV Jardim V, Vi e VIII Ipiranga, Jardim Tropical Jardim Vil e XI Grande |
e Cidade Jardim IX e X
PARAUAPEBAS
(PA)
2009 2010 2022
Area Vendavel 1.490.715 m? 565.207 m? 1.067.924 m? 2.141.031 m2 967.649 m? 577.700 m?
Total de Unidades 5.416 2.647 4.408 9.853 3.977 2.630
Unidades Vendidas% 99,1% 99,5% 96,6% 99,3% 95,9% 71,3%
VGV Agregado 2.207
(RS mi) 1.304 1.766 1.957
I I _

Fonte: Documentos da Companhia. Data-base: 31/03/2025.
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Modelo de Negodcios Verticalizado

Operacao verticalizada e integrada desde a prospeccao de terrenos até o pos vendas.

Operacéao Verticalizada

Modelo de Negdcios

2

Prospeccao de
terrenos

o Brasil £
RV b = Terrenos
Administragéo : A Brasil Terrenos é uma das
da carteira de @ _ maiores empresas brasileiras
recebiveis . de loteamento com uma

operagao verticalizada no ramo
de planejamento e
’ desenvolvimento urbano
: ke N do Brasil

Venda de Lotes de L
forma parcelada - )

Fonte: Documentos da Companbhia.

®

Realizagao
das Obras

Prospeccao de Areas
Times de prospecc¢ao local conduzem pesquisas preliminares

Projetos
Compostos por times especializados internos e escritérios externos

Aprovacgoes
Equipes regionais especializadas em aprovagdes, acompanhamento diario,
documentagodes e alteragdes necessarias para dar agilidade aos processos

Construcao
Equipamentos + equipe de funcionarios qualificada responsavel por
terraplanagem, asfalto, redes de agua, elétrica e de esgoto

Marketing
Equipe prépria com colaboradores que ficam responsaveis por toda
comunicagao da empresa

Vendas
Equipe de pessoas na area comercial em todas as cidades com
empreendimentos langados

Administracao da Carteira
Escritorio de atendimento e cobrancga local para estar conectado
com particularidades e regionalidades dos clientes

Manuten¢ao dos Empreendimentos
Equipe de manutengao local, reinvestindo parte do faturamento mensal

18
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Modelo de Parceria que proporciona capilaridade regional

A parceria com o empreendedor |local contribui para agilizar o processo de aprovacao dos projetos sem o custo de carrego.

Expertise Nacional, Equipe de
Vendas e Marketing, Maquinario
e Exceléncia Operacional

AN ©

Brasil Terrenos

Aprovagao & Inicio da

Prospecgao Construcao
. . 30% do
. = Desenvolvimento
do Projeto
a 6 Desembolso

Empreendedor local busca garantir
maior celeridade no processo de
aprovagao dos projetos

11
£

-

a-
Terrenos, Relacionamento 'a 4 ) ‘ 4
e Networking Local 0N J m& ?j(

Diretor Regional Empreendedor Local

(Socio) (Terrenista)

Fim da

Vendas Construcao

: g% :
""""" LR ARRRRRRRRRRRRERRE]

Aporte + Desembolso

o O =

11111%;11111 e

_/

Y

Fonte: Documentos da Companbhia.
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Construgao com equipamentos proprios /ﬁ\k

Maquinario préprio em _‘ P _ Alta previsibilidade N Forte controle do

todas as regioes AN < de custos ... andamento das obras

N
Retroescavadeiras -\a\}‘\ . =i0= Niveladoras
° Brasil £ GO
Terrenos
Escavadeiras Pavimentadoras
Perfuradores m - : U™ caminhdes
(60— Contribuindo para maior :
previsibilidade e controle de
T\ qualidade na execugdo dos =§=
Rolos Compactadores = [Gy2= empreendimentos m& Caminhoes Pipa

A i [s)
Ezg)‘zto‘z -()- lluminagéo EE@ :E\gE”D‘Z Energia Eﬁ Drenagem 6% \( Paisagismo @ TRATAMENTO @ TRATAMENTO @
7 ! = DE ESGOTO . DE AGUA
CoLEA =~ PUBLICA "Yﬂ'd\ AGUA REDE ELETRICA SISTEMA 0009 PROJETO = &

Fonte: Documentos da Companbhia. 20
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Implementacao de Ferramentas Tecnologicas para Otimizacao de Processos )/,\

Solucdes tecnologicas aumentam vendas, satisfacao de clientes e fortalecem os controles internos da companhia.

Sistema Interno de Monitoramento Ferramenta de Bl e Inteligéncia Artificial ChatBot Brasil Terrenos
Automatizagdes no monitoramento facilitam o Sistema permite monitoramento completo e em diferentes Atendimento garantido, rapido e disponivel 24h por dia,
acompanhamento dos empreendimentos e a interface entre niveis de granularidade de etapa essencial do negécio da agilizando atividades operacionais basicas da companhia
comprador e corretor. Companhia

=

Otimizagao de processos internos e Acompanhamento detalhado da Envio de Boletos e Extratos de Forma
ganhos de eficiéncia com tecnologia performance de vendas por regional, .
o . . Segura e com Baixo Tempo de Resposta
proprietaria empreendimento, periodo e vendedor

Visibilidade de indicadores de cancelamento,
ticket médio e valor de vendas, permitindo
melhor controle operacional

Encaminhamento para Atendentes da

Visibilidade global dos dados e monitoramento
Propria Cidade do Cliente

do desempenho de vendas

e . Avaliagao objetiva de desempenho Integragcdao com Inteligéncia Artificial
Identificacao de tendéncias e . ; . . .
o e e atingimento de metas do time de para Permitir um Atendimento Mais
auxilio na tomada de decisbes ; :
corretores Conversacional e Menos Robotizado
Fonte: Documentos da Companbhia. 21
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Destaques Financeiros e 13
A Brasil Terrenos obteve um Lucro Liquido de R$1,2 bilhdes e uma Margem Bruta de 79% em 2024.
Receita Bruta e Liquida Lucro Bruto e Margem Bruta
(RS milhGes) : (RS milhdes; %)
m Receita Bruta s | ucro Bruto Margem Bruta (%)
m Receita Liquida
2.020 1,947 83% 79% 84% 80%
8% 1.536
884 gg7 922 g75
669
. . . . T “T - -508 = -
2022 2023 2024 1T24 1T25 2022 2023 2024 1T24 1T25
Patrimonio Liquido Lucro Liquido e Margem Liquida
(RS milhées) (RS milhdes; %) o o
mmm |_ucro Liquido Margem Liquida (%)
4.001 4122 67% 64% 65%
9 51%
42% 1.246
3.347 3.363
3.005
537
] ] e
2022 2023 2024 1T24 1T25 2022 2023 2024 1T24 1T25
Fonte: Grant Thornton; Brasil Terrenos Holding S.A. - Demonstragdes contdbeis acompanhadas do relatério do auditor independente entre 31 de Dezembro de 2021 a 31 de margo de 2025. 23
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Endividamento f—\k

A Companhia apresenta baixa alavancagem, com emissdes de CRI e Notas Comerciais refletindo o crescimento recente da divida.

Endividamento e Alavancagem (Div. Liquida / Patriménio Liquido)

(RS milhGes; x) mmmmm Divida Bruta  msssss Divida Liquida

veesesaneess ~0,08x ..........................

0,05x ........................

290 263
2 = - -
2022 2023

Perfil do Endividamento (1T725) Caixa e Cronograma de Amortizagao (1725)
(%) (RS milhGes)

4%

1 Caixa e equivalentes superior a soma

i dos vencimentos das dividas até 2026 . 307,7

36%

114,3

Até mar/26 { abr/26 - mar/27 abr/2027 - mar/28 Apés abr/28

59% i 168,6
m CRI e Notas Comerciais  m Financiamentos a Construgéo m Veiculos, Maquinas e Equipamentos i

131,0 i 135,6

Fonte: Grant Thornton; Brasil Terrenos Holding S.A. - Demonstragdes contdbeis acompanhadas do relatério do auditor independente entre 31 de Dezembro de 2021 a 31 de margo de 2025. 24
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MATERIAL PUBLICITARIO

A Companhia apresentou um crescimento consistente das vendas liquidas e manutencao do estoque em patamares estaveis.

VGV Langcamentos VGV Estoque
(RS milhGes) (RS milhées)
2.378
1.212
1.101 2190 2.066
1.764
360

228 .

2019 2020 2021 2022 2023 2024 1725 2022 2023 2024 1T25
Vendas e Preco Médio por Unidade VGV Distratos
(RS milhGes; RS mil) 112 (RS milhGes)

102
89 485
66 7 22— 1.945 413
— 333 350
1.354 327 321
1.028 1.027 101
605 %
7
T _
2019 2020 2021 2022 2023 2024 1T25 2019 2020 2021 2022 2023 2024 1T25

Fonte: Informagdes da Companhia

26
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Destaques Operacionais Al

A gestao interna de 100% da carteira de recebiveis tem contribuido para a manutencao de niveis historicamente baixos de inadimpléncia.

Saldo de Recebiveis’ e % Inadimpléncia/Saldo de Recebiveis
(RS milhGes; %)

1,80% 2,01% 2,44% 2,27% 2,11%
6 697
5.742
4.809
2021 2022 2023 2024 1T25

Valores a Receber

(RS milhGes)
688 /18

449
381
214 > 266 280
201
171 133 79 77
- ;-
[ | - R

2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045

B Sem corregao m Com corregao

548 550

2025 2026 2027

27

Fonte: Informagdes da Companhia. Notas: (1) Saldo de Recebiveis sem considerar os juros contratuais.
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Termos e Condicoes da Oferta
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Devedora Brasil Terrenos Holding S.A.

MCP Holding Administragdo de Ativos Ltda. e SGPenna Participacao, Administracao e Investimentos Ltda.
Virgo Companhia de Securitizagao

Coordenadores
Titulo

Publico-Alvo da Oferta

XP Investimentos (Lider), Itat BBA, Banco ABC e Bradesco BB
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI)

Investidores Qualificados

Lastro

Volume Total da Oferta

Direitos Creditérios Imobiliarios representados por notas comerciais emitidas pela Devedora

RS 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais), observada a possibilidade de lote adicional de 25%
Até 3 (trés) séries, em regime de vasos comunicantes

Regime de Colocagao Garantia Firme para o Volume Total da Oferta

Rating Preliminar ‘brAA+', atribuido pela Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda.

Juros Mensais, sem caréncia
Caracteristicas 12 Série 22 Série 32 Série
5 anos 7 anos 7 anos
Amortizago pensas i 42 50% ol 5 (8 do| e B e | e to el 2 o
anos anos
Remuneragao 105,00% CDI a.a. 107,00% CDl a.a. Pré DITF30 + 0,75% ou 14,50% a.a., dos dois o maior
Data de Vencimento 15 de agosto de 2030 16 de agosto de 2032 16 de agosto de 2032
Duration* Aproximadamente 3,07 anos Aproximadamente 3,67 anos Aproximadamente 3,69 anos
* Na data base de 21 de julho de 2025 29
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Termos e Condi¢coes da Oferta )/—-\L

Apuracgao Anual, sendo a primeira verificagao referente ao exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2025:

Divida Liquida / Patriménio Liquido < 65%

= Divida Liquida: significa, com base nas demonstragdes financeiras consolidadas auditadas da Emitente, o valor resultante da soma de todos os empréstimos, financiamentos e debéntures, de curto e
longo prazo, bem como obrigagbes assumidas perante terreneiros, sendo certo que, neste Ultimo caso, ficam excetuadas as ObrigagGes Futuras Terreneiros (conforme abaixo definido); subtraido o
Covenants Financeiros montante correspondente ao total de caixa e equivalentes de caixa, caixa restrito e aplicagdes financeiras.

» Para fins deste Contrato, consideram-se “Obrigacbes Futuras Terreneiros” as obrigagbes perante terreneiros que apenas se tornem exigiveis no momento da efetiva comercializagéo e recebimento dos
recursos oriundos da venda das unidades imobilidrias, as quais encontram-se, na presente data, classificadas nas demonstracbes financeiras consolidadas auditadas da Emitente sob as rubricas
“repasse a terreneiros” e “instrumentos de divida com terreneiros”, e que correspondem a totalidade das referidas rubricas.

= Patriménio Liquido: significa a participagdo residual nos ativos da entidade apds a dedugdo de todos os seus passivos, conforme definigdo da Norma Brasileira de Contabilidade (NBC) TG Estrutura
Conceitual, de 21 de novembro de 2019, emitida pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

Permitido:
Resgate Antecipado 12 Série: a partir do 24° més, ou seja, a partir de 15 de agosto de 2027 (inclusive), mediante pagamento de prémio de 0,40% a.a.
Facultativo 23 Série: a partir do 30° més, ou seja, a partir de 15 de fevereiro de 2028 (inclusive), mediante pagamento de prémio de 0,40% a.a.

32 Série: a partir do 30° més, ou seja, a partir de 15 de fevereiro de 2028 (inclusive), mediante pagamento de prémio que seja o maior entre a i)
curva do papel ou ii) make-whole pela curva Pré x DI, correspondente ao vértice mais préximo a duration remanescente

Agente Fiduciario Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

Escriturador e Banco
Liquidante

B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao

12 Série: BRIMWLCRIO61
Cadigos ISIN 22 Série: BRIMWLCRIO79
32 Série: BRIMWLCRIO87

Ital Corretora de Valores S.A. e Banco Itat Unibanco S.A.

30
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Cronograma da Oferta )/—\L

N° Evento Data Prevista

Requerimento de Registro Automatico da Oferta na CVM
1. 24/07/2025
Divulgagao do Aviso ao Mercado, do Prospecto Preliminar e da Lamina da Oferta

2. Inicio das apresentagdes para potenciais investidores (roadshow) 25/07/2025
3. Inicio do Periodo de Reservas 31/07/2025
4. Encerramento do Periodo de Reservas 25/08/2025
3. Procedimento de Bookbuilding 26/08/2025

Complemento do Requerimento de Registro Automatico da Oferta e Concesséo do Registro Automatico da Oferta pela CVM
6. Divulgacdo do Anuncio de Inicio 28/08/2025

Divulgagao do Prospecto Definitivo

7. Data de Liquidacao financeira dos CRI 29/08/2025
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Contatos da Distribuicao

investment
‘= banking

Coordenador Lider

Distribuicdo Institucional

Getulio Lobo

Gustavo Oxer
Antbnio Santos
Carlos Antonelli
Fernando Leite

Guilherme Pescaroli
Guilherme Pontes
Hugo Chubatsu
Lilian Rech
Luiza Lima

Marco Regino
Mateus Neves

Raphaela Oliveira

distribuicaoinstitucional.rf@xpi.com.br
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BBA

Coordenador

BANCO
»
Als

BRASIL

Coordenador

f;) bradesco bbi

Coordenador

Distribuicao Institucional

Guilherme Maranhao
Luiz Felipe Ferraz
Felipe Almeida
Rogério Cunha
Lucas Sacramone
Fernando Shiraishi Miranda
Flavia Neves
Gustavo dos Reis
Raphael Tosta
Rodrigo Tescari
Joao Pedro C. Castro
Caio Jocronis

Jacqueline Aguiar

IBBA-FISalesl ocal@itaubba.com.br

Distribuicdo Institucional

Ricardo Rocha
Bruno Miguel

Matheus Della Rosa

distribuicao@abcbrasil.com.br

Distribuicdo Institucional

Denise Chicuta
Diogo Mileski
Sergio Vailati Filho
Camila S&o Julido
Adinam Luis Junior
Louise Grandi
Jodo Pedro Lobo

Camila Cafalcante

bbifisales@bradescobbi.com.br
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Riscos relacionados a Oferta, aos CRI e & Securitizadora:

Risco decorrente da volatilidade e da falta de liquidez no mercado de capitais brasileiro

0O mercado de valores mobiliarios brasileiro é substancialmente menor, menos liquido, mais volatil e mais concentrado do que os principais mercados de valores mobilidrios internacionais. Tais caracteristicas de mercado podem limitar substancialmente a
capacidade dos investidores de alienar os CRI ao prego e na ocasido em que desejarem fazé-lo e, consequentemente, poderao vir a afetar negativamente o pre¢co de mercado dos ativos mobilidrios. Adicionalmente o prego de mercado dos ativos mobiliarios
podera flutuar por diversas razées, incluindo por motivos relacionados ao desempenho operacional e financeiro da Devedora e por quesitos macroeconémicos, nacionais e internacionais, que nao podem ser controlados pela Devedora, o que podera afetar
negativamente os Titulares dos CRI. A volatilidade e a falta de liquidez no mercado de capitais brasileiro poderdo causar desafios significativos para os Titulares dos CRI, limitando sua capacidade de vender e precificar seus investimentos.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Maior

Falta de liquidez nos mercados domésticos, financeiros e de capitais

0O mercado de titulos e valores mobilidrios nacional é influenciado, em varios graus, pela economia e condigdes dos mercados globais, e especialmente pelos mercados emergentes e dos paises da América Latina. A reagdo dos investidores ao
desenvolvimento em outros paises pode ter um impacto desfavoravel no mercado de titulos e valores mobilidrios no Brasil. Por outro lado, crises em outros paises emergentes ou politicas econdémicas de outros paises, podem reduzir a demanda do
investidor por titulos e valores mobilidrios de companhias brasileiras. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados pode afetar desfavoravelmente a liquidez do mercado.

A Emissora e a Devedora ndo tém controle sobre quais medidas o Governo Federal podera adotar no futuro na gestao da Politica Econdmica e ndo pode prevé-las. Por isso ndo é possivel quantificar os impactos que tais medidas poderdo gerar nos negoécios
da Emissora ou da Devedora, o que poderd afetar negativamente os Titulares dos CRI. A falta de liquidez nos mercados domésticos, financeiro e de capitais pode apresentar diversos riscos, incluindo: (i) a dificuldade em alienar os CRI ao prego e na ocasido
em que desejarem fazé-lo, (i) impacto nos pregco de mercado dos ativos, em razdo da diminuigdo da demanda por CRIs, o que pode resultar em uma redugdo dos pregos dos titulos no mercado secunddrio, (iii) risco de perda de capital, especialmente se
precisarem vender seus titulos sem um mercado com poucos compradores dispostos a adquiri-los, (iv) dificuldades para acessar seu capital investido, (v) aumento de risco de crédito associado aos CRI, dentre outros.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Maior

Risco da Marcag&o a Mercado

Desde 2 de janeiro de 2023, distribuidores de investimento, como bancos e corretoras, dever&o disponibilizar para os clientes os valores de referéncia para debéntures, certificados de recebiveis imobilidrios, certificados de recebiveis do agronegécio e titulos
publicos federais (exceto tesouro direto) que eles possuem. Isso significa que tais titulos, inclusive os CRI, serdo marcados a mercado, ou seja, terd a atualizagéo didria de seu prego unitério em fung&o de vérios fatores, como mudangas nas taxas de juros e
nas condi¢des de oferta e demanda pelo ativo. Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos CRI visando o cédlculo de seu prego unitario, pode causar oscilagbes negativas no valor dos CRI, poderd néo refletir necessariamente a rentabilidade
tedrica dos CRI. Dessa forma, os CRI poder&o sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente a liquidez e a negociagdo dos CRI pelo Investidor no mercado secundario, no desinvestimento e resultar em perdas financeiras aos
Investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Maior

Risco relacionado ao impacto de crises econémicas nas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

As operagdes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlagao direta com o desempenho da economia nacional. Eventual retragdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode
acarretar elevagédo no patamar de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, inclusive dos devedores dos financiamentos imobilidrios.

Uma eventual redugdo do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto no balango de pagamentos, o que podera forgar ao Governo Federal maior necessidade de captagdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado
internacional, a taxas de juros mais elevadas.
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Igualmente, eventual elevagdo significativa nos indices de inflagao brasileiros e eventual desaceleragdo da economia americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com
empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por empresas brasileiras.

Os impactos acima indicados poderao prejudicar a Devedora e sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Maior

Néo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo o que pode acarretar perdas por parte dos Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emissao considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢éo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagéo a estruturas de securitizagdo, em situagdes de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda por parte dos Investidores em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para promogao da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condigbes especificos, ou ainda pelo

eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razéo.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Maior

Risco de estrutura

A presente Emisséo tem o carater de “operagéo estruturada”. Desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigagbes de parte a parte, estipulados
através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a operagdes de certificados de recebiveis
imobilidrios, em situagbes de stress poderd haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Maior

Risco relativo ao quérum de deliberagdo em Assembleia Especial

Algumas deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Especiais serdo tomadas pelos votos favoraveis de Titulares dos CRI em Circulagdo que representem 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares dos CRI presentes em primeira convocag&o, ou
que representem 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares dos CRI presentes em segunda convocagédo, desde que estejam presentes na referida Assembleia Especial, pelo menos, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagéo. Ndo obstante, em
certos casos, ha a exigéncia de quérum qualificado, nos termos do Termo de Securitizagado e da legislagéo pertinente.

O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisdes contrarias ao seu interesse, ndo havendo mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a
deliberagéo em Assembleia Especial, 0 que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI. Além disso, a operacionalizagdo de convocagéo e realizagdo de Assembleias Especiais podera ser afetada negativamente em razéo de eventual pulverizagéo dos
CRI, 0 que levard a eventual impacto negativo para os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Maior

Risco relativo a baixa liquidez no mercado secunddrio
0 mercado secundério de CRI ndo é téo ativo como o mercado primario e ndo hd nenhuma garantia de que existird, no futuro, um mercado para negociagéo dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobilidrios, caso decidam

pelo desinvestimento. Dessa forma, o Investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secunddrio, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até a respectiva Data de

Vencimento.
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Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o Titular de CRI conseguirad liquidar suas posigdes ou negociar seus CRI pelo pre¢co e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienagdo dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Maior

Riscos relativos as restrigdes para a negociagdo dos CRI no mercado secunddrio

0O inicio da negociagdo na B3 dos CRI ocorrera subsequentemente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento. Nesse sentido, cada Investidor deverd considerar essa indisponibilidade de negociagédo temporaria dos CRI no mercado secundario como fator
que podera afetar suas decisdes de investimento. Adicionalmente, conforme melhor explicado abaixo, a negociagdo dos CRI somente podera ser realizada entre Investidores Qualificados. A restricdo podera impactar adversamente a liquidez dos CRI, o que
pode impactar o valor de mercado dos CRI e gerar dificuldades na alienagéo, pelo investidor, dos CRI de sua titularidade.

Nos termos do artigo 86, inciso Ill, da Resolugdo CVM 160 e do artigo 4°, paragrafo unico, do Anexo Normativo | a Resolugdo CVM 60, os CRI poder&o ser negociados em mercados organizados de valores mobiliarios entre Investidores Qualificados, a partir
da data de divulgagdo do Anuincio de Encerramento. A negociagdo dos CRI com o publico investidor em geral é vedada, sendo permitida apenas apds decorridos 6 (seis) meses da data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, caso a Devedora se
transforme em companhia aberta, nos termos do paragrafo Unico do artigo 4° do Anexo Normativo | a Resolugdo CVM n° 60.

Dessa forma, o Investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocid-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até a respectiva Data de Vencimento.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior.

Riscos relativos a regulamentagéo especifica da CVM acerca dos CRI ainda é recente
A securitizagao de créditos imobilidrios € uma operagdo recente no mercado de capitais brasileiro.

A Lein® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, que criou os certificados de recebiveis imobilidrios, foi editada em 1997. S¢ se verificou um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios nos ultimos 10 (dez) anos. Mais
recentemente, em agosto de 2022, foi editada a Lei n® 14.430, que sistematizou na legislagéo brasileira a securitizagéo de direitos creditérios e a emissao de certificados de recebiveis.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, este mercado ainda ndo se encontra totalmente regulamentado e ndo ha tradigédo ou jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro acerca deste tipo de operagdo financeira. Além disso, a
securitizagdo é uma operagao mais complexa que outras emissoes de valores mobilidrios, j& que envolve estruturas juridicas de segregagéo dos riscos da Emissora e da Devedora.

Podem ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras que a direcionem, gerando assim um risco aos investidores, uma vez que o Poder Judicidrio e os 6rgaos reguladores poderéo, ao analisar a Emisséo e interpretar as normas que regem o assunto,
proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos investidores. Ainda, poderdo surgir diferentes interpretagdes acerca da legislagéo e regulamentagdo vigentes, o que pode gerar efeitos adversos sobre a estrutura da presente operagao e a eficdcia dos
termos e condigdes constantes de seus documentos, o que podera afetar de modo adverso o CRI e consequentemente afetar de modo negativo os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Maior
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Risco decorrente do descasamento da Remuneragdo das Notas Comerciais e da Remuneragdo dos CRI

Os pagamentos realizados pela Emissora aos Titulares dos CRI deveréo respeitar o intervalo minimo de 1 (um) Dia Util contado do recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora. Todos os pagamentos de remuneracdo relacionados as Notas
Comerciais serdo feitos com base na Taxa DI divulgada com 1 (um) Dia Util de defasagem em relagdo a data de célculo para cada uma das datas de pagamento da remuneragéo das Notas Comerciais.

No mesmo sentido, todos os pagamentos de Remuneracéo relacionados aos CRI serdo feitos com base em tais indices, divulgados com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem em relacdo & data de célculo para cada uma das Datas de Pagamento da
Remuneragdo dos CRI. Em razdo disso, a Taxa DI utilizados para o calculo do valor da Remuneragédo dos CRI a ser pago ao Titular de CRI podera ser menor do que a Taxa DI divulgada nas respectivas Datas de Pagamento da Remuneragéo dos CRI, o que
pode impactar no retorno financeiro esperado pelo Titular de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Maior

O risco de crédito da Devedora e/ou dos Avalistas e a inadimpléncia das Notas Comerciais pode afetar adversamente os CRI

A capacidade do Patrimonio Separado de suportar as obrigagdes decorrentes da emissdo dos CRI depende do adimplemento, pela Devedora, das Notas Comerciais. O Patriménio Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigagao da Securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo, pelos Titulares dos CRI, dos montantes devidos dependera do adimplemento da Devedora no ambito das Notas Comerciais, em tempo habil para o pagamento
dos valores devidos aos Titulares dos CRI.

Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios serdo bem-sucedidos. Portanto, uma vez que o pagamento da Remuneragéo dos CRI e da amortizagéo dos CRI
depende do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, dos valores devidos no ambito das Notas Comerciais, a ocorréncia de eventos internos e externos que afetem adversamente a situagéo econémico-financeira da Devedora
e/ou dos Avalistas e sua capacidade de pagamento poderdo afetar o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio Separado de suportar suas obrigagdes, conforme
estabelecidas no Termo de Securitizagao.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média

Risco decorrente da adogdo da Taxa DI no célculo da Remuneracdo dos CRI por se tratar de taxa divulgada por instituicdo de direito privado destinada a defesa dos interesses de instituigdes financeiras

As Notas Comerciais 12 Série e as Notas Comerciais 22 Série e, consequentemente, os CRI 12 Série e os CRI 2 2 Série s&o remunerados com base na Taxa DI divulgada pela B3. O Superior Tribunal de Justiga editou a Simula 176 que declara ser “nula a
cldusula contratual que sujeita o devedor a taxa de juros divulgada pela ANBID-CETIP" em decorréncia da interpretagéo formalizada nos acérdéos que deram originem a Sumula 176 de que a ANBID-CETIP (atualmente, B3), é uma entidade de direito privado
destinada a defesa dos interesses de institui¢cdes financeiras. Em eventual cobranga judicial das Notas Comerciais 12 Série e das Notas Comerciais 22 Série, o entendimento da Simula 176 podera ser mencionado para argumentar que a Taxa DI ndo é valida
para remuneragéo das Notas Comerciais 12 Série e as Notas Comerciais 22 Série. No caso de aplicagdo da Sumula 176 pelo poder judicidrio, podera ser estabelecido pelo juizo um novo indice para célculo da Remuneragdo das referidas Notas Comerciais, o
qual podera resultar em uma Remuneragéao inferior aquela que seria obtida por meio do célculo da Remuneragdo com base na Taxa DI Over, prejudicando a rentabilidade das Notas Comerciais 12 Série e das Notas Comerciais 22 Série, e, consequentemente,
dos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média

Risco decorrente de eventual rebaixamento do rating de crédito do Brasil

Os investidores devem atentar para o fato de que a economia brasileira recentemente enfrentou algumas dificuldades e revezes e poderd continuar a declinar, ou deixar de melhorar, o que pode afetar negativamente a Devedora. A classificagdo de crédito do
Brasil enquanto nagéo (overeign credit rating) é classificada pela Fitch e pela Standard & Poor's como BB e, caso haja rebaixamentos nesta classificagéo, isso podera contribuir para um enfraquecimento da economia brasileira, bem no aumento do custo da
tomada de empréstimos pela Devedora. Qualquer deterioragdo nessas condi¢des pode afetar adversamente a capacidade produtiva da Devedora e consequentemente sua capacidade de pagamento, podendo impactar adversamente o desempenho
financeiro dos CRI e ocasionar perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média 37
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Risco relacionado a alteragéo na legislagdo ou na interpretagcdo das normas aplicaveis aos CRI e/ou aos Créditos Imobilidrios

Decis0es judiciais, resolugdes da CVM, do Conselho Monetdrio Nacional, decretos, leis, tratados internacionais e outros instrumentos legais podem vir a impactar negativamente os rendimentos, direitos, prerrogativas, liquidez e resgate dos CRI e/ou dos
Créditos Imobilidrios, causando prejuizo aos Titulares dos CRI. O Conselho Monetario Nacional publicou a Resolugdo CMN n° 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, a Resolugdo CMN n® 5.121, de 1° de margo de 2024 e a Resolugdo CMN 5.212, de 22 de maio de
2025, as quais reduziram os tipos de lastro que podem ser usados para a emissao de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio e Certificados de Recebiveis Imobilidrios. As novas regras passaram a valer a partir da data de suas respectivas publicagdes,
gerando impacto imediato ao setor de securitizagdo do mercado de capitais brasileiro. Como as referidas normas possuem inicio da sua vigéncia em data recente e ndo ha jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro consolidada acerca de suas
intepretagdes e efeitos, poderdo surgir normas complementares e/ou diferentes interpretagdes quanto as possibilidades de lastro para a emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, o que pode gerar efeitos adversos sobre a estrutura da presente
operagao e a eficacia dos termos e condigbes constantes de seus documentos, podendo, inclusive, afetar a capacidade dos Créditos Imobiliarios lastrearem os CRI, o que podera afetar de modo adverso o CRI e consequentemente afetar de modo negativo
os Titulares dos CRI.

Adicionalmente, novas normas poderdo provocar uma menor emissao destes titulos e, por consequéncia, impactar a liquidez destes ativos no mercado secundario. Por essa razdo, os Titulares dos CRI poderdo enfrentar dificuldades para negociar a venda
dos CRI no mercado secundario ou até mesmo podem ndo conseguir realiza-la e, consequentemente, podem vir a sofrer prejuizo financeiro. Este é apenas um exemplo recente que alterou a dindmica do mercado de Certificados de Recebiveis do
Agronegocio. Ndo é possivel prever se ou quando estes eventos podem voltar a ocorrer e qual serd dimens&o do prejuizo que podem causar aos Titulares dos CRI. Sendo assim, ndo é possivel garantir que nao serdo publicadas durante a vigéncia dos CRI
novas resolugdes do Conselho Monetario Nacional, da CVM ou de qualquer outro 6rgao regulamentador brasileiro ou internacional com potencial de impactar a liquidez ou quaisquer outras caracteristicas dos CRI e/ou dos Créditos Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média

Risco relativo ao fato de os Créditos Imobilidrios constituirem o Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios, assim como qualquer atraso ou falha pela Emissora, ou a insolvéncia da
Emissora, poderd afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigagGes decorrentes dos CRI.

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisigao e securitizagdo de créditos por meio da emissao de titulos lastreados nesses créditos, cujos patriménio sdo administrados separadamente.
O Patriménio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Devedora poderd afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso os pagamentos dos Créditos Imobilidrios tenham sido
realizados pela Devedora, na forma prevista na Termo de Emisséo de Notas Comerciais, a Devedora ndo tera qualquer obrigagéo de fazer novamente tais pagamentos, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente com relagdo as obrigagdes da presente Emisséo, o Agente Fiducidrio devera assumir temporariamente a administragéo do Patriménio Separado. Em assembleia, os Titulares dos CRI poderdo deliberar
sobre as novas normas de administragdo do Patrimonio Separado ou optar pela liquidagao destes, que podera ser insuficiente para quitar as obrigagdes da Emissora perante os respectivos Titulares dos CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares
dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média
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Risco relativo a ndo realizagdo ou realizag&o inadequada dos procedimentos de execugédo e atraso no recebimento de recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios.

A Emissora e o Agente Fiduciario, caso a Emissora néo faga, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17 e do artigo 29, inciso |V, da Lei n° 14.430, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execugao dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir
a satisfagéo do crédito dos Titulares dos CRI, em caso de necessidade.

A néo realizagdo ou a realizagéo inadequada dos procedimentos de execugao dos Créditos Imobilidrios por parte da Emissora ou do Agente Fiducidrio, conforme aplicavel, em desacordo com a legislagdo ou regulamentagéo aplicavel, podera prejudicar o
fluxo de pagamento dos CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranga judicial dos Créditos Imobilidrios também pode ser afetada a capacidade de satisfagdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, o que podera
afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média

Riscos Tributdrios

Desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas gerados por aplicagdo em CRI estéo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragdo de ajuste anual), por forga do artigo 3°, inciso Il, da Lei n® 11.033, isengéo
essa que pode sofrer alteragdes ao longo do tempo. De acordo com a posigao da Receita Federal Brasileira, expressa no artigo 55, paragrafo unico da Instrugdo RFB n° 1.585, tal isengdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagéo ou cessao dos
CRI. Eventuais alteragbes na legislagéo tributaria eliminando a isengdo acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, ou, ainda, a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, incluindo eventuais
contribuigbes incidentes sobre as movimentagdes financeiras, ou mudangas na interpretagéo ou aplicagéo da legislagao tributdria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderéo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado
pelos Titulares dos CRI, sendo certo que a Devedora nédo sera responsavel por qualquer majoragdo ou cancelamento de isen¢do ou de imunidade tributdria que venha a ocorrer com relagédo aos CRI, nos termos do Termo de Emisséo, o que podera afetar
negativamente os Titulares dos CRI.

Adicionalmente, exceto na hipdtese de ndo exercicio da opgédo de resgate na ocorréncia de um Evento Tributdrio descrito na Termo de Securitizagdo, a Devedora nédo serd responsavel por toda e qualquer majoragdo ou cancelamento de isengéo ou de
imunidade tributaria que venha a ocorrer com relagdo aos CRI, nos termos previstos na Termo de Emissao de Notas Comerciais, bem como ndo sera responsavel por eventuais atrasos ou falhas da Securitizadora no repasse de pagamentos efetuados para a
Securitizadora e néo repassado aos Titulares dos CRI. Os CRI lastreados nos Créditos Imobilidrios decorrentes das Notas Comerciais serdo tributados de acordo com a legislagao aplicével aos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média

Risco decorrente dos critérios adotados para a concessao do crédito

A concessao do crédito a Devedora foi baseada exclusivamente na andlise da situagdo comercial, econdmica e financeira da Devedora e dos Avalistas, bem como na analise dos documentos que formalizam o crédito a ser concedido. O pagamento dos
Créditos Imobilidrios esta sujeito aos riscos normalmente associados a analise de risco e capacidade de pagamento da Devedora e dos Avalistas. Portanto, a inadimpléncia da Devedora pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média
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Risco de ndo cumprimento de Condigdes Precedentes e o consequente cancelamento da Oferta

O Contrato de Distribuigdo prevé diversas Condi¢des Precedentes (conforme abaixo definido) que devem ser satisfeitas até a data da obtencéo do registro da Oferta na CVM ou até a data da liquidagdo da Oferta, conforme o caso, sendo certo que as
condigdes verificadas anteriormente a obtengdo do registro da Oferta deverdo ser mantidas até a data de liquidagao. Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condigdes Precedentes até a obtengéo do registro da Oferta ou até a Data de
Integralizagdo dos CRI, conforme aplicavel, os Coordenadores avaliardo, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta e poderédo optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso nao haja aumento
relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, renunciar a referida Condigdo Precedente. A ndo implementagéo de qualquer uma das Condi¢des Precedentes, que ndo tenham sido dispensadas por parte dos Coordenadores, individualmente ou em conjunto,
ensejara a inexigibilidade das obrigagdes dos Coordenadores, incluindo a de eventual exercicio da Garantia Firme, pelo respectivo Coordenador que ndo a renunciou, bem como eventual requerimento de modificagdo ou de revogagao da Oferta, caso o
requerimento de registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160. Neste caso, se a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente por meio do Aviso ao Mercado e o registro da Oferta ainda ndo tenha sido obtido,
podera ser tratado como modificagdo da Oferta, podendo implicar na resiligdo do Contrato de Distribuigdo; ou, se o registro da Oferta ja tiver sido obtido, podera ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribuigdo, provocando, portanto, a
revogagao da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o 70, paragrafo 4°, ambos da Resolugdo CVM 160 e do pardgrafo 6° do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE. Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuigdo, tal rescisdo importara no
cancelamento do registro da Oferta, causando, portanto, perdas financeiras a Emissora, a Devedora, bem como aos Investidores. Em caso de cancelamento da Oferta, todos as intengdes de investimentos serdo automaticamente canceladas e a Emissora, a
Devedora, os Avalistas e o Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em consideragdo no momento de decisédo de
investimento dos Investidores. Nao ha garantias de que, em caso de cancelamento da Oferta, estardo disponiveis para investimento ativos com prazos, risco e retorno semelhante aos valores mobilidrios objeto da presente Oferta.

Para maiores informag8es acerca das Condig6es Precedentes da Oferta, veja o item 14.1. da segdo “14. Contrato de distribuicdo de valores mobilidrios”, na pdgina do Prospecto.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média

Risco relativo a importéncia de uma equipe qualificada da Emissora

A perda de membros da nossa equipe operacional e/ou a incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as nossas atividades, situagéo financeira e resultados operacionais. O ganho da Emissora provém
basicamente da securitizagéo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originagéo, estruturagao, distribui¢éo e gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos produtos da Emissora. Assim, a eventual perda
de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geragao de resultado, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média

Risco relativo a situagéo financeira e patrimonial da Devedora

A deterioragéo da situacdo financeira e patrimonial da Devedora em decorréncia de fatores internos/externos, podera afetar de forma adversa o fluxo de pagamentos das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI. E possivel que existam, ou venham a
existir no futuro, contingéncias ndo materializadas na presente data, que venham a reduzir de forma relevante o patriménio liquido da Devedora, o que podera impactar adversamente sua condigdo financeira e sua capacidade de honrar suas obrigagbes
decorrentes das Notas Comerciais, podendo, consequentemente, gerar perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Menor
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Risco relativo aos CRI poderem ser objeto de Resgate Antecipado dos CRI ou Amortizagdo Antecipada dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagao, o que podera impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado secundario

Conforme descrito no Termo de Securitizagédo e no Prospecto, a Emissora deverd realizar o resgate antecipado compulsério (i) da totalidade dos CRI, caso seja declarado o vencimento antecipado das Notas Comerciais em decorréncia de um Evento de
Inadimplemento das Notas Comerciais, descritos no item 10.9 do Prospecto; (i) de todas ou de determinada série dos CRI, caso seja realizado, pela Devedora, o Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais, nos termos previstos no item 10.9 do
Prospecto; (iii) da totalidade dos CRI, conforme seja realizado pela Devedora, na hipdtese de um Evento Tributario; ou (iv) dos CRI 12 Série e dos CRI 22 Série, conforme seja realizado pela Devedora, na hipdtese de um Resgate Antecipado das Notas
Comerciais por Indisponibilidade da Taxa DI, nos termos previstos no item 10.9 do Prospecto. Adicionalmente, a Emissora deverd realizar a Amortizagédo Antecipada dos CRI de qualquer uma das séries, observado o limite de 98% (noventa e oito por cento)
do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitério dos CRI, caso seja verificado a Amortizagdo Antecipada Facultativa das Notas Comerciais, nos termos previstos no item 10.9 do Prospecto.

Nesses casos, os Titulares dos CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragao buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razdo de eventual aplicagéo de aliquota
do imposto de renda menos favoravel aquela inicialmente esperada pelos Titulares dos CRI, decorrente da redugdo do prazo de investimento nos CRI. O Resgate Antecipado dos CRI ou a Amortizag&do Antecipada dos CRI pode impactar de maneira adversa
na liquidez dos CRI no mercado secundario, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI, o que poderd afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Menor

Risco decorrente da auséncia de garantias nos Créditos Imobilidrios e nos CRI

Com excegdo do Aval, os Créditos Imobilidrios ndo contam com qualquer garantia. Caso a Devedora ndo arque com o pagamento dos Créditos Imobilidrios, a Emissora ndo tera qualquer garantia para executar visando a recuperagéo do respectivo crédito.
N&o foi e nem sera constituida garantia para o adimplemento dos CRI, com exceg&o da constituicdo do Regime Fiducidrio. Assim, caso a Emissora ndo pague o valor devido dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizagao, os Titulares dos CRI ndo
terdo qualquer garantia a ser executada, ocasido em que podem vir a receber a titularidade das proprias CCI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Menor

Risco de originagdo e formalizagdo dos Créditos Imobilidrios

0 lastro dos CRI é composto pelos Créditos Imobilidrios, decorrentes das Notas Comerciais, que devem atender determinados critérios legais, e regulamentares estabelecidos para sua caracterizagdo. Falhas na constituicdo ou formalizagao das Notas
Comerciais (inclusive pela impossibilidade de assegurar que ndo havera fraudes, erros ou falhadas no processo de andlise da Devedora sobre sua capacidade de adimplir com as obrigagées decorrentes das Notas Comerciais), de acordo com a legislagédo e
regulamentagéo aplicavel, sdo situagdes que podem ensejar o inadimplemento dos Créditos Imobilidrios, das CCl e/ou dos CRI, a contestagdo da regular constituigdo dos Créditos Imobilidrios, das CCl e/ou dos CRI por qualquer pessoa, incluindo por
terceiros ou pela prépria Devedora, causando prejuizos aos Titulares dos CRI. Além disso, tais situagdes podem acarretar na impossibilidade de execugdo especifica de referidos titulos e dos Créditos Imobiliarios, caso necessaria, afetando negativamente o
fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares dos CRI, inclusive, conforme o caso, como resultado de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes dos Créditos Imobilidrios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Menor

Riscos relativos ao pagamento condicionado e descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos investidores dos CRI decorrem direta ou indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou
extrajudicial dos Créditos Imobilidrios, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos investidores dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Menor
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Risco de concentragdo e efeitos adversos na Remuneragéo e amortizagdo dos CRI

Os Créditos Imobilidrios sdo devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, o risco de crédito dos Créditos Imobilidrios, lastro dos CRI, esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco de crédito aplicaveis a Devedora, ao seu
setor de atuagéo e ao contexto macro e microecondmico em que a Devedora esta inserida sdo potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, 0 pagamento da amortizagao
e da Remuneragao dos CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Uma vez que os pagamentos de Remuneragao e amortizagdo dos CRI dependem do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos valores devidos no ambito das Notas Comerciais, os riscos a que a Devedora esta sujeita podem afetar adversamente
a capacidade de adimplemento da Devedora na medida em que afete suas atividades, operagdes e situagdo econdmico-financeira, as quais, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, poderao afetar o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, dos CRI. Adicionalmente, os recursos decorrentes da execugao das Notas Comerciais podem ndo ser suficientes para satisfazer o pagamento integral da divida decorrente das Notas Comerciais. Portanto, a inadimpléncia da Devedora,
pode ter um efeito material adverso no pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Menor

Risco relativo a Emissora e/ou a Devedora estarem sujeitas a faléncia, recuperagéo judicial ou extrajudicial

A Emissora e/ou a Devedora estdo sujeitas a eventos de faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdencidrias e trabalhistas, poderdo afetar os Créditos Imobilidrios,
principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia no Brasil sobre a plena eficacia da afetagéo de patrimonio, o que podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes assumidas junto aos Titulares dos CRI.

Além disso, a faléncia ou recuperagdo judicial ou extrajudicial da Devedora podera acarretar o vencimento antecipado das Notas Comerciais e, consequentemente, o resgate antecipado dos CRI, bem como afetard de forma negativa a situagdo econémico-
financeira da Devedora, bem como sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Menor

Risco relativo a perda de registro da Emissora perante a CVM

A Emissora € uma instituigdo ndo financeira, que atua no mercado como companhia securitizadora de créditos imobilidrios, nos termos da Lei n° 14.430, da Resolugdo CVM 60 do artigo 3° da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e
sua atuagao depende do registro de companhia aberta junto a CVM. Caso a Emissora venha a ndo atender os requisitos exigidos pelo ¢rgdo, em relagdo a companhia aberta, sua autorizagdo poderia ser suspensa ou até mesmo cancelada, o que
comprometeria sua atuagéo no mercado de securitizagéo, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Menor

Risco relativo ao crescimento da Emissora e insuficiéncia de seu capital

O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutengado do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fontes de financiamento externas. Ndo se pode assegurar que havera
disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condigdes desta captagdo poderiam afetar o desempenho da Emissora, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Menor
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Risco relativo a originagdo de novos negdcios e redugdo na demanda por Certificados de Recebiveis

A Emissora depende de originagdo de novos negdcios de securitizagdo imobilidria e do agronegdcio, bem como da demanda de investidores pela aquisigdo dos Certificados de Recebiveis de sua emissdo. No que se refere aos riscos relacionados aos
investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisi¢éo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio. Por exemplo, alteragdes na Legislagdo Tributdria que resultem na redugéo dos
incentivos fiscais para os investidores poderao reduzir a demanda dos investidores pela aquisi¢éo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de Recebiveis do Agronegdcio. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizagéo atrativos para o
mercado ou, caso a demanda pela aquisigao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Certificados de Agronegdcio venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada e, consequentemente, sua capacidade de cumprimento das obrigagdes previstas
na presente Emisséo e perante os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Menor

Riscos Relacionados a operacionalizagdo dos pagamentos dos CRI

0 pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobilidrios na Conta Centralizadora, assim, para a operacionalizagdo do pagamento aos Titulares dos CRI, havera a necessidade da participagao de terceiros, como o
Escriturador, Agente de Liquidagado e a prépria B3, por meio do sistema de liquidagédo e compensagao eletronico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI acarretard em
prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora por conta e ordem do Patriménio Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial de Investidores
pelos Titulares dos CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndao pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratoérios, ndo cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais
atrasos e/ou falhas operacionais.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Menor

Risco relacionado a fornecedores da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servigos independentes para execugdo de diversas atividades tendo em vista o cumprimento de seu objeto, tais como assessores juridicos, agente fiducidrio, servicer, auditoria de créditos, agéncia classificadora de risco,
banco escriturador, dentre outros. Em relag&o a tais contratagdes, caso: (a) ocorra alteragdo relevante da tabela de pregos; e/ou (b) tais fornecedores passem por dificuldades administrativas e/ou financeiras que possam leva-los a recuperagdo judicial ou
faléncia, tais situagdes podem representar riscos a Emissora, na medida em que a substituicdo de tais prestadores de servigos pode néo ser imediata, demandando tempo para andlise, negociagéo e contratagéo de novos prestadores de servigos. A demora
na substituigéo de tais prestadores de servigo podera afetar negativamente a emissao dos CRI €, consequentemente acarretar efeitos adversos aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Menor

A participagdo de Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding poderd impactar adversamente a definigdo da Remuneragdo dos CRI e resultar na redugéo da liquidez dos CRI no mercado secundario.

A Remuneragdo dos CRI sera definida mediante Procedimento de Bookbuilding. Poderd ser aceita a participagdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding, o que podera afetar de forma adversa a formagao e a
definicédo da taxa da remuneragao final dos CRI.

As Pessoas Vinculadas que atuarem como coordenadores da Oferta poderdo se beneficiar da redugéo da taxa de remuneragdo quando houver comissao de sucesso atrelada a essa redugao. Isso porque, conforme previsto no Contrato de Distribuigdo,
quanto maior a eficiéncia da taxa de remuneragéo, maior poderd ser o valor devido a titulo de comissao de sucesso.
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Ainda, caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada, a ser observada na taxa de corte da Remuneragdo dos CRI, as intengdes de investimento dos Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas e que tenham participado do Procedimento de Bookbuilding seréo canceladas, observado o previsto no § 1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada, a ser observada na taxa de corte da Remuneragdo dos CRI, as intengdes de investimento dos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
ndo serdo canceladas e, portanto, sera aceita a colocagdo dos CRI junto aos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas. A participagdo de Pessoas Vinculadas na subscrigé@o e integralizagdo dos CRI na Oferta podera reduzir a quantidade dos CRI para os
Investidores que ndo sejam Pessoas Vinculadas, podendo posteriormente reduzir a liquidez desses CRI no mercado secunddrio, uma vez que referidas Pessoas Vinculadas podem optar por ndo negociar o ativo no mercado secunddario e manter esses CRI
como investimento até o vencimento. Ndo ha como garantir que o investimento nos CRI por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que as Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter o investimento nos CRI até o vencimento.

Considerando o disposto acima, os Investidores devem estar cientes de que a participagdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding podera impactar adversamente a formagéo da taxa final da Remuneragéo e que,
caso seja permitida, nos termos acima previstos, o investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liqguidez dos CRI no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Maior

Riscos relativos a politica econémica do governo federal
A economia brasileira é marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervengdes do Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

A Emissora e a Devedora nao tém controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal poderd adotar no futuro e, portanto, ndo pode prevé-las. Os negécios, resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Emissora e da Devedora
podem ser adversamente afetados em razdo de mudangas na politica publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como: (i) variagéo nas taxas de cambio; (i) controle de cambio; (iii) indices de inflagéo; (iv) flutuagdes nas taxas de juros; (v) falta de
liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais; (vi) racionamento de energia elétrica; (viii) politica fiscal e regime tributdrio; (ix) variagdo no prego das commodities; e (x) medidas de cunho politico, social e econdémico que ocorram ou possam
afetar o Pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagdes e desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza
quanto a implementagao de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobilidrios brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poder&o prejudicar o desempenho da Emissora e da Devedora e seus respectivos resultados operacionais.

As atividades, situagdo financeira e resultados operacionais da Emissora e da Devedora poder&o ser prejudicados de maneira relevante ou adversamente afetados devido a modificages nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i)
taxas de juros; (i) controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior, como aqueles que foram impostos em 1989 e no inicio de 1990; (iii) flutuagdes cambiais; (iv) inflagdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica
fiscal; e (vii) outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal, nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econdémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do
mercado de valores mobilidrios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderéo prejudicar ou causar efeitos adversos nas atividades e resultados operacionais da Emissora e da Devedora, o que
podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Dentre as possiveis consequéncias para a Emissora e para a Devedora, ocasionadas por mudangas na politica econémica, pode-se citar, de forma exemplificada: (i) mudangas na politica fiscal que tirem, diminuam ou alterem o beneficio tributério aos
investidores dos CRI, (i) mudangas em indices de inflagdo que causem problemas aos CRI indexados por tais indices, (iii) restricbes de capital que reduzam a liquidez e a disponibilidade de recursos no mercado, e (iv) variagdo das taxas de cambio que
afetem de maneira significativa a capacidade de pagamentos das empresas, que podem ter um efeito adverso nos negécios, na condigéo financeira e resultados da Emissora e da Devedora, o que poderd afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Maior
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Risco relacionado a instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizagdo do Real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagdes. No passado, o Governo Federal implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizagbes repentinas, pequenas desvalorizagdes
periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de didria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cdmbio. As desvalorizagdes cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuagdes significativas
nas taxas de cambio do Real frente ao Délar em outras moedas. Nao é possivel assegurar que a taxa de cadmbio entre o Real e o Dolar ird permanecer nos niveis atuais.

As depreciagdes ou apreciagdes do Real frente ao Dolar também podem criar pressdes inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez da Devedora e, consequentemente, sua capacidade de pagamento dos Créditos
Imobilidrios, afetando o fluxo de pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Maior

Riscos relativos aos efeitos da politica anti-inflaciondria

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflagdo. A inflagdo, juntamente com medidas governamentais destinadas a combaté-la, combinada com a especulagédo publica sobre possiveis medidas futuras, tiveram efeitos negativos
significativos sobre a economia brasileira, contribuindo para a incerteza econdmica existente no Brasil e para 0 aumento da volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro.

As medidas do Governo Federal para controle da inflagao frequentemente tém incluido uma manutencéo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico. As taxas
de juros tém flutuado de maneira significativa.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou redugéo das taxas de juros, intervengéo no mercado de cambio e agdes para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo desencadear um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira, a
Emissora, e também sobre a Devedora, podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressdes inflaciondrias podem levar a medidas de intervengao do Governo Federal sobre a economia, incluindo a implementagao de politicas
governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negécios, na condi¢do financeira e resultados da Emissora e da Devedora, o que poderd afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Maior

Risco decorrente da politica monetdria do governo federal

0 Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetdria - COPOM, estabelece as diretrizes da politica monetdria e define a taxa de juros brasileira. A politica monetaria brasileira possui como fungéo controlar a oferta de moeda no Pais e as taxas de
juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados
Unidos da América. A eventual instabilidade da politica monetdria brasileira e a grande variagdo nas taxas de juros podem ter efeitos adversos sobre a economia brasileira e seu crescimento, com elevagdo do custo do capital e retragdo dos investimentos se
retraem. Historicamente, a politica monetaria brasileira tem sido instavel, havendo grande variagdo nas taxas definidas.

Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia poderd entrar em recessao, ja que, com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o que pode causar a redugdo da taxa de crescimento da
economia brasileira, afetando adversamente a produgdo de bens, o consumo, a quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente, os negdcios da Emissora e da Devedora e sua capacidade produtiva e de pagamento e, por
conseguinte, a capacidade de pagamento dos CRI.

Em contrapartida, em caso de redugdo acentuada das taxas de juros, poderd ocorrer elevagéo da inflagdo, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia, bem como trazendo efeitos adversos ao Pais, podendo
afetar as atividades da Emissora e da Devedora e sua capacidade de pagamento e, por conseguinte, a capacidade de pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Maior
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A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios e resultados da Emissora, Devedora e o prego dos CRI

0 ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o desempenho da economia do pais. Crises politicas afetaram, e continuam a afetar, a confianga dos investidores e do publico em geral, 0 que pode resultar na desaceleragéo
da economia e no aumento da volatilidade dos valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras.

A incerteza acerca das possiveis alteragdes politicas e regulatorias que o Governo Brasileiro podera implementar no futuro, alterando estes ou outros fatores, podem contribuir para a incerteza do cenario econdémico do Brasil e para uma maior volatilidade no
mercado de valores mobilidrios brasileiro e dos valores mobilidrios emitidos no exterior por empresas brasileiras, como também para maior volatilidade do Real.

Estes e outros futuros acontecimentos na economia brasileira e na politica governamental podem afetar adversamente os negécios da Emissora e da Devedora e o resultado das operages da Emissora e da Devedora. Adicionalmente, o Governo Brasileiro
podera aprovar novas regulamentagdes que eventualmente poderdo afetar adversamente os negécios da Emissora e da Devedora. A instabilidade politica no Brasil vem crescendo nos ultimos anos e pode afetar adversamente a economia.

A recente instabilidade politica e econémica levou a uma percepgao negativa da economia brasileira e um aumento na volatilidade no mercado de valores mobilidrios brasileiro. Qualquer instabilidade econdmica recorrente e incertezas politicas podem afetar
adversamente os negdcios da Emissora e da Devedora e, consequentemente, a capacidade de pagamento das obrigagdes da Devedora relativas aos Créditos Imobilidrios, afetando negativamente o fluxo de pagamento dos CRI, o que podera afetar
negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Maior

Efeitos da retragdo no nivel da atividade econémica

As operag0es de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma correlagao direta com o desempenho da economia nacional. Eventual retragao no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode
acarretar a elevagao no patamar de inadimplemento de pessoas juridicas, inclusive da Devedora, e de seus clientes, e da Emissora, afetando negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente, o
pagamento dos CRI pela Emissora.

Uma eventual redugédo do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no balango de pagamentos, o que podera forgar o Governo Federal a ter maior necessidade de captagdes de recursos, tanto no mercado domeéstico quanto no
mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevagdo significativa nos indices de inflagéo brasileiros e eventual desaceleragdo da economia dos Estados Unidos da América podem trazer impacto negativo para a economia
brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando as despesas com empréstimos j& obtidos e custos de novas captagbes de recursos por empresas brasileiras, podendo afetar as atividades da Emissora e da Devedora e sua capacidade de
pagamento e, por conseguinte, a capacidade de pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Média

Risco decorrente de eventual alteragdo na legislagdo tributaria do Brasil

0 governo brasileiro regularmente implementa alteragdes no regime fiscal, que afetam os participantes do setor de securitizagéo, a Emissora, a Devedora e seus respectivos clientes. Essas alteragdes incluem mudangas nas aliquotas e, ocasionalmente, a
criagdo de tributos e a cobranga de tributos tempordrios, cuja arrecadagdo é associada a determinados propdsitos governamentais especificos.

Adicionalmente, em 20 de dezembro de 2023 foi promulgada a Emenda Constitucional n® 132/2023 que trouxe alteragbes significativas no sistema de tributacéo de bens e servigos, com a extingdo de diversos tributos — IPI, PIS, COFINS, ICMS, ISS, para a
criagdo do Imposto sobre Bens e Servigos (IBS), da Contribuigéo sobre Bens e Servigos (CBS) e do Imposto Seletivo (IS).
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A reforma tributaria serd implementada de forma gradual a partir de 2027, sendo plenamente aplicada, com substituicao integral dos atuais tributos indiretos, apenas em 2033. Ainda, a regulamentagéo de alguns pontos da reforma tributdria aguarda a
edicdo de leis complementares, as quais, na data do Prospecto, ainda foram aprovadas.

Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga tributdria da Emissora e/ou da Devedora, que poderd, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os pregos de servigos e seus resultados. Ndo ha garantias de que a
Emissora e/ou a Devedora serdo capazes de manter seus pregos, o fluxo de caixa ou a sua lucratividade se ocorrerem alteragbes significativas nos tributos aplicaveis as suas operagdes. Qualquer alteragdo adversa no fluxo de caixa ou a sua lucratividade da
Devedora podera afetar o préprio fluxo de pagamentos dos Créditos Imobilidrios e, por consequéncia, o pontual pagamento dos CRI aos seus titulares.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Média

Risco relacionado aos efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, tanto de economias desenvolvidas quanto emergentes. A reagéo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios das companhias brasileiras. Crises em outros paises de economia emergente ou politicas econdmicas diferenciadas
podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras, incluindo os CRI, o que poderia prejudicar seu prego de mercado. Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro, eventuais
noticias ou indicios de corrupgao em companhias abertas e em outros emissores de titulos e valores mobilidrios e a ndo aplicagdo rigorosa das normas de protegao dos investidores ou a falta de transparéncia das informagdes ou, ainda, eventuais situagées
de crise na economia brasileira e em outras economias poder&o influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil, incluindo os CRI e a Devedora, que podera enfrentar dificuldades para
pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente os CRI, podendo afetar adversamente os Titulares dos CRI.

Estes desenvolvimentos, bem como potenciais crises e formas de instabilidade politica dai decorrentes ou qualquer outro desenvolvimento imprevisto, podem afetar negativamente os valores mobilidarios de companhias brasileiras e, consequentemente, os
Titulares dos CRI, uma vez que pode haver uma aversao ao risco global e a redugao da demanda por ativos, incluindo os CRIs.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Média

Riscos relacionados a situagdo da economia global e brasileira poderdo afetar a percepgéo de risco no Brasil € em outros paises, especialmente nos mercados emergentes, o que poderd afetar negativamente a economia brasileira inclusive por meio de oscilagées nos
mercados de valores mobilidrios, incluindo os CRI

Os investidores internacionais consideram, geralmente, o Brasil como um mercado emergente. Historicamente, a ocorréncia de fatos adversos em economias em desenvolvimento resultou na percepgdo de um maior risco pelos investidores do mundo,
incluindo investidores dos Estados Unidos e de paises europeus. Tais percepgdes em relagéo aos paises de mercados emergentes afetam significativamente o Brasil, 0 mercado de capitais brasileiro e a disponibilidade de crédito no Brasil, tanto de fontes de
capital nacionais como internacionais, afetando a capacidade de pagamento da Devedora e, consequentemente, podendo impactar negativamente os CRI.

Adicionalmente, a economia brasileira e o valor de mercado de valores mobilidrios de emissao de companhias brasileiras € influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdémicas e de mercado do Brasil e de outros paises, inclusive Estados Unidos,
paises da Europa e de economias emergentes. Ainda que as condigdes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condi¢des econdmicas no Brasil, as reagdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um
efeito adverso na economia brasileira e no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros.

No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugéo de recursos externos investidos no Brasil.
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O Brasil estd sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrénia e a RUssia, que desencadeou a invasdo pela Russia em determinadas dreas do territério
ucraniano, dando inicio a crise militar e geopolitica com reflexos mundiais, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, que estdo produzindo e/ou poderdo produzir uma
série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuagéo em taxas
de cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente a situagao financeira da Emissora e da Devedora, e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

Além disso, em consequéncia da globalizagéo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o desempenho econdmico e financeiro do pais. A economia de paises desenvolvidos, como os Estados Unidos da América, interfere consideravelmente
no mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos problemas econdémicos em vérios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos Estados Unidos da América em 2008), os investidores estdo mais
cautelosos na realizagdo de seus investimentos, o que causa uma retragao dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasdo de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para
captagdo de recursos, tanto nacional como estrangeiro, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacionais. Desta forma, é importante ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e
ocasionar uma redugao ou falta de liquidez para os CRI da presente Emissao.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Média

Risco relativo ao escopo de auditoria legal restrito

No &mbito da presente Oferta, foi realizada auditoria legal (due diligence) com escopo limitado a determinados aspectos da Devedora, dos Avalistas e da Securitizadora. A realizagédo de auditoria juridica com escopo limitado pode n&o revelar potenciais
contingéncias da Devedora, dos Avalistas e da Securitizadora e/ou riscos aos quais o investimento nos CRI estd sujeito, sendo que poderdo existir pontos ndo compreendidos e/néo analisados que impactem negativamente a Emissdo, a capacidade de
pagamento da Devedora e, consequentemente, o investimento nos CRI.

Dessa forma, o processo de auditoria legal conduzido em relagdo a emisséo dos Créditos Imobilidrios e dos CRI, para os fins da Oferta, apresentou escopo restrito e ndo incluiu a aferigdo da capacidade de pagamento quanto aos Créditos Imobilidrios, de
modo que foram verificadas apenas cldusulas em contratos financeiros, conforme critérios definidos pelos Coordenadores, determinadas informagdes relacionadas a aspectos ambientais, regulatérios e contingéncias que nao garantem, de qualquer forma,
o integral atendimento, pela Devedora, das legislagdes vigentes, contingéncias relevantes e certiddes. Eventuais contingéncias da Devedora e/ou da Emissora e seus negécios podem afetar sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e dos CRI,
0 que podera ocasionar prejuizos aos Titulares dos CRI.

Adicionalmente, poderd haver certiddes obtidas no &mbito da auditoria legal que, na data de liquidacéo financeira da presente Oferta, estejam vencidas e ndo tenham sido renovadas tempestivamente. Nesses casos, referidas certiddes poderédo néo refletir a
efetiva situagdo da Devedora e dos Avalistas naquela data, inclusive quanto a existéncia de agdes judiciais, dividas fiscais ou outras contingéncias que possam impactar negativamente sua capacidade de pagamento. A auséncia de renovagao ou atualizagdo
de tais certiddes podera limitar a transparéncia quanto a situagao juridica e fiscal da Devedora e dos Avalistas no momento da liquidagéo, podendo afetar adversamente a decisdo de investimento e a avaliag&o de risco por parte dos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Média

Decisbes judiciais sobre a Medida Proviséria n° 2.158-35/01 podem comprometer o Regime Fiducidrio sobre as séries de CRI emitidas
A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, estabelece, em seu artigo 76, que “as normas que estabelegam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em

relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes s&o atribuidos”. Adicionalmente, o paragrafo Unico deste mesmo artigo prevé que “permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagao”.
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A Lei 14.430 estabeleceu no pardgrafo 4° de seu artigo 27 que “Os dispositivos desta Lei que estabelecem a afetagdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patriménio da companhia securitizadora a emissao especifica de Certificados de Recebiveis produzem
efeitos em relagdo a quaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes séo atribuidos”, mas como referida lei ndo revogou
expressamente a Medida Proviséria n° 2.158-35, ndo podemos garantir que os Créditos Imobiliarios, ndo obstante comporem o Patriménio Separado, ndo poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdencidrios da Securitizadora e, em
alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da Securitizadora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsididria de empresas pertencentes ao mesmo
grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares destes direitos creditérios com os Titulares dos CRI de forma privilegiada sobre o produto de realizagao do Patriménio Separado. Nesta hipotese, € possivel os recursos
do Patriménio Separado ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o cumprimento das obrigagdes da Securitizadora perante aqueles credores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Média

Riscos relacionados a auséncia de verificagdo no &mbito da comprovagéo da Destinagdo de Recursos pela Devedora

A falha da Devedora em destinar corretamente os recursos captados por meio da Emisséo, nos termos estabelecidos nas Notas Comerciais e no Termo de Securitizagédo, podera resultar em questionamentos por parte da CVM, do fisco e de outras
autoridades governamentais, €, também, no vencimento antecipado das Notas Comerciais e dos CRI, causando prejuizos a Devedora e perdas financeiras aos Titulares dos CRI, caso eventualmente as autoridades competentes decidam aplicar sangdes,
inclusive de ordem tributdria sobre a Devedora, a Emissora ou mesmo os rendimentos gerados pela operagéo.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Menor

Risco relativo a atuagdo negligente e insuficiéncia de patriménio da Emissora

Nos termos do artigo 28 da Lei n° 14.430, foi instituido regime fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, a fim de lastrear a emissédo dos CRI, com a consequente constituigdo do Patriménio Separado. O patriménio préprio da Emissora ndo sera responsavel
pelos pagamentos devidos aos Titulares dos CRI, exceto na hipétese de descumprimento, pela Emissora, de disposigao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragéo temerdria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimdnio Separado, conforme
o paragrafo Unico do artigo 28, da Lei n® 14.430. Nestas circunstancias, a Emissora sera responsavel pelas perdas ocasionadas aos Titulares dos CRI, sendo que ndo ha qualquer garantia de que a Emissora tera patriménio suficiente para quitar suas
obrigagdes perante os Titulares dos CRI, o que poderd ocasionar perdas aos Titulares dos CRI. O capital social da Emissora era, na data base de 31 de margo de 2024, de RS 48.356.482,86 totalmente integralizados, que corresponde a aproximadamente 16%
(dezesseis por cento), e ndo ha garantias de que a Emissora dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos decorrentes da responsabilidade acima indicada, conforme previsto no artigo 28, pardgrafo Unico, da Lei n® 14.430.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Menor

Risco relativo a presente Oferta estar dispensada de andlise prévia perante a CVM e a ANBIMA

A Oferta serd registrada perante a CVM sob o rito de registro automatico de distribuigéo, nos termos da Resolugdo CVM 160, de forma que o Prospecto, os demais documentos da Oferta e as informagdes prestadas pela Devedora e pelos Coordenadores nao
foram e ndo serdo objeto de andlise prévia pela CVM, podendo esta autarquia, caso analise a Oferta, fazer eventuais exigéncias e até mesmo determinar seu cancelamento, o que podera afetar adversamente o potencial Investidor. Ademais, nos termos do
artigo 15 das Regras e Procedimentos ANBIMA, e do artigo 19 do Codigo ANBIMA, a Oferta sera registrada na ANBIMA, pelo Coordenador Lider, no prazo de 7 (sete) dias contados da divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta, a ser realizada pelo
Coordenador Lider nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

Os Investidores interessados em subscrever e integralizar os CRI no ambito da Oferta devem ter conhecimento suficiente sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais para conduzir sua propria pesquisa, avaliagéo e investigagao
independentes sobre a situagdo financeira e as atividades da Devedora, dos Avalistas, da Emissora e sobre os CRI, tendo em vista que ndo lhes sdo aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as protegdes legais e regulamentares conferidas a investidores que
investem em ofertas publicas de distribuigdo de valores mobilidrios com anélise prévia perante a CVM, incluindo a revisao, pela CVM ou pela ANBIMA no ambito do convénio CVM/ANBIMA.

Tendo em vista que ndo s&o aplicdveis, aos Investidores, todas as protegdes legais e regulamentares conferidas a investidores que investem em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidarios com andlise prévia perante a CVM, incluindo a reviséo,
pela CVM ou pela ANBIMA no ambito do convénio CVM/ANBIMA, é possivel que os Investidores, caso ndo possuam conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagéo e
investigagao independentes sobre a situagdo financeira e as atividades da Devedora, dos Avalistas e da Emissora, sejam prejudicados em razdo da assimetria informacional a qual possivelmente estariam expostos ao investir nos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Menor 49
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Fatores de Risco AN

Risco relativo a auséncia de diligéncia legal das informagdes do Formuldrio de Referéncia da Emissora e auséncia de opiniéo legal relativa as informagdes do Formuldrio de Referéncia da Emissora

As informagbes do Formuldrio de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a suficiéncia, veracidade, preciséo, consisténcia e atualidade das informacgdes, obrigages e/ou
contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Emissora. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das informag&es fornecidas no prospecto e formulario de referéncia com aquelas
analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Emissora.

Consequentemente, as informagdes fornecidas no Formulario de Referéncia da Emissora constantes do Prospecto e do Formuldrio de Referéncia da Emissora podem conter imprecisdes que podem induzir o investidor em erro quando da tomada de
deciséo, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI caso alguma contingéncia prevista no Formulario de Referéncia da Emissora seja concretizada e venha a afetar os Patriménios Separados dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Menor

Risco de indisponibilidade da Taxa DI para os CRI

No caso de extingdo, limitagdo e/ou ndo divulgagdo da Taxa DI por mais de 30 (trinta) dias consecutivos apds a data esperada para sua apuragdo e/ou divulgagao, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou impossibilidade de sua aplicagéo por imposigado legal ou
determinac&o judicial, 0 Agente Fiduciario dos CRI ou a Devedora deverd convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que esta tomar conhecimento de quaisquer dos eventos referidos acima, Assembleia Especial de Titulares dos CRI,
conforme procedimento previsto no Termo de Securitizagéo, a qual tera como objeto a deliberagdo pelos Titulares dos CRI, em comum acordo com a Devedora, sobre o novo parametro de remuneragdo das Notas Comerciais 12 Série ou das Notas
Comerciais 22 Série, e, consequentemente, dos CRI 12 Série e/ou dos CRI 22 Série, que devera ser aquele que melhor reflita as condi¢gdes do mercado vigentes a época.

Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva DI entre a Devedora, a Emissora e os Titulares dos CRI, ou caso ndo haja quérum suficiente para a instalagédo e/ou deliberagdo em primeira e segunda convocagdes da Assembleia Especial de Titulares dos CRI,
nos termos do Termo de Securitizagdo, havera o cancelamento e resgate dos CRI. O Investidor deverd considerar também essa possibilidade de resgate como fator que podera afetar suas decisdes de investimento. Na hipdtese da realizagdo do resgate
antecipado em decorréncia da indisponibilidade da Taxa DI, o Investidor tera seu horizonte de investimento reduzido e, consequentemente, podera sofrer perda financeira inclusive em decorréncia de impactos tributarios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Menor

Risco decorrente de rebaixamento na classificagdo de risco dos CRI e/ou da Devedora

Para se realizar uma classificagdo de risco, certos fatores relativos @ Emissora e a Devedora e/ou aos CRI sdo levados em consideracéo, tais como a condi¢éo financeira, administragdo e desempenho das sociedades e entidades envolvidas na operagéo,
bem como as condigbes contratuais e regulamentares do titulo objeto da classificagdo. Sdo analisadas, assim, as caracteristicas dos CRI, bem como as obrigagdes assumidas pela Emissora e pela Devedora e os fatores politico-econdmicos que podem
afetar a condigdo financeira da Emissora e da Devedora, dentre outras varidveis consideradas relevantes pela Agéncia de Classificagao de Risco. Dessa forma, as avaliagdes representam uma opinido quanto a diversos fatores, incluindo quanto as condiges
da Devedora de honrar seus compromissos financeiros, tais como pagamento do principal e juros no prazo estipulado relativos ao pagamento dos Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRI.

Um eventual rebaixamento em classificagdes de risco obtidas com relagéo a Oferta e/ou a Devedora durante a vigéncia dos CRI poderd afetar negativamente o prego desses CRI e sua negociagdo no mercado secundario. Além disso, a Devedora podera
encontrar dificuldades em realizar outras emissdes de titulos e valores mobilidrios, o que poderd, consequentemente, ter um impacto negativo relevante nos resultados e nas operagdes da Devedora e nas suas capacidades de honrar com as obrigagdes
relativas aos Créditos Imobilidrios, afetando o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, alguns dos principais Investidores que adquirem valores mobilidrios por meio de ofertas publicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar) estdo sujeitos a regulamentagbes especificas que condicionam seus
investimentos em valores mobilidrios a determinadas classificagdes de risco. Assim, o rebaixamento de classificagdes de risco obtidas com relagdo aos CRI, assim como na classificagéo de risco corporativo da Devedora, pode obrigar esses investidores a
alienar seus CRI no mercado secundario, podendo vir a afetar negativamente o prego desses CRI e sua negociagdo no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Menor
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Risco relativo a auséncia de diligéncia legal das informagdes do Formuldrio de Referéncia da Emissora e auséncia de opiniéo legal relativa as informagdes do Formuldrio de Referéncia da Emissora

As informagbes do Formuldrio de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a suficiéncia, veracidade, preciséo, consisténcia e atualidade das informacgdes, obrigages e/ou
contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Emissora. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das informag&es fornecidas no prospecto e formulario de referéncia com aquelas
analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Emissora.

Consequentemente, as informagdes fornecidas no Formulario de Referéncia da Emissora constantes do Prospecto e do Formuldrio de Referéncia da Emissora podem conter imprecisdes que podem induzir o investidor em erro quando da tomada de
deciséo, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI caso alguma contingéncia prevista no Formulario de Referéncia da Emissora seja concretizada e venha a afetar os Patriménios Separados dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Menor

Risco de indisponibilidade da Taxa DI para os CRI

No caso de extingdo, limitagdo e/ou ndo divulgagdo da Taxa DI por mais de 30 (trinta) dias consecutivos apds a data esperada para sua apuragdo e/ou divulgagao, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou impossibilidade de sua aplicagéo por imposigado legal ou
determinac&o judicial, 0 Agente Fiduciario dos CRI ou a Devedora deverd convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que esta tomar conhecimento de quaisquer dos eventos referidos acima, Assembleia Especial de Titulares dos CRI,
conforme procedimento previsto no Termo de Securitizagéo, a qual tera como objeto a deliberagdo pelos Titulares dos CRI, em comum acordo com a Devedora, sobre o novo parametro de remuneragdo das Notas Comerciais 12 Série ou das Notas
Comerciais 22 Série, e, consequentemente, dos CRI 12 Série e/ou dos CRI 22 Série, que devera ser aquele que melhor reflita as condi¢gdes do mercado vigentes a época.

Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva DI entre a Devedora, a Emissora e os Titulares dos CRI, ou caso ndo haja quérum suficiente para a instalagédo e/ou deliberagdo em primeira e segunda convocagdes da Assembleia Especial de Titulares dos CRI,
nos termos do Termo de Securitizagdo, havera o cancelamento e resgate dos CRI. O Investidor deverd considerar também essa possibilidade de resgate como fator que podera afetar suas decisdes de investimento. Na hipdtese da realizagdo do resgate
antecipado em decorréncia da indisponibilidade da Taxa DI, o Investidor tera seu horizonte de investimento reduzido e, consequentemente, podera sofrer perda financeira inclusive em decorréncia de impactos tributarios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Menor

Risco decorrente de rebaixamento na classificagdo de risco dos CRI e/ou da Devedora

Para se realizar uma classificagdo de risco, certos fatores relativos @ Emissora e a Devedora e/ou aos CRI sdo levados em consideracéo, tais como a condi¢éo financeira, administragdo e desempenho das sociedades e entidades envolvidas na operagéo,
bem como as condigbes contratuais e regulamentares do titulo objeto da classificagdo. Sdo analisadas, assim, as caracteristicas dos CRI, bem como as obrigagdes assumidas pela Emissora e pela Devedora e os fatores politico-econdmicos que podem
afetar a condigdo financeira da Emissora e da Devedora, dentre outras varidveis consideradas relevantes pela Agéncia de Classificagao de Risco. Dessa forma, as avaliagdes representam uma opinido quanto a diversos fatores, incluindo quanto as condiges
da Devedora de honrar seus compromissos financeiros, tais como pagamento do principal e juros no prazo estipulado relativos ao pagamento dos Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRI.

Um eventual rebaixamento em classificagdes de risco obtidas com relagéo a Oferta e/ou a Devedora durante a vigéncia dos CRI poderd afetar negativamente o prego desses CRI e sua negociagdo no mercado secundario. Além disso, a Devedora podera
encontrar dificuldades em realizar outras emissdes de titulos e valores mobilidrios, o que poderd, consequentemente, ter um impacto negativo relevante nos resultados e nas operagdes da Devedora e nas suas capacidades de honrar com as obrigagdes
relativas aos Créditos Imobilidrios, afetando o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, alguns dos principais Investidores que adquirem valores mobilidrios por meio de ofertas publicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar) estdo sujeitos a regulamentagbes especificas que condicionam seus
investimentos em valores mobilidrios a determinadas classificagdes de risco. Assim, o rebaixamento de classificagdes de risco obtidas com relagdo aos CRI, assim como na classificagéo de risco corporativo da Devedora, pode obrigar esses investidores a
alienar seus CRI no mercado secundario, podendo vir a afetar negativamente o prego desses CRI e sua negociagdo no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Menor
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Risco de pagamento das Despesas pela Devedora

Sem prejuizo do disposto no Termo de Securitizagdo, as Despesas da operagdo de securitizagao serdo arcadas pela Emissora, mediante utilizagéo de recursos do Fundo de Despesas, conforme previsto no Termo de Emissdo e no Termo de Securitizagao, a
ser constituido com recursos da primeira integralizagao dos CRI, nos termos da Clausula XVI do Termo de Securitizagdo. Em nenhuma hipdtese a Emissora possuird a obrigagao de utilizar recursos préprios para o pagamento de Despesas.

Caso a Devedora ndo efetue o pagamento das Despesas previstas na Clausula XVI do Termo de Securitizag&o, tais despesas dever&o ser arcadas pelo Patriménio Separado e, caso os recursos do Patrimonio Separado ndo sejam suficientes, os Titulares dos
CRI poderado ser chamados para aportar recursos suficientes para honrar referidas as despesas, o que pode gerar gastos ndo previstos e prejuizos financeiros aos Titulares dos CRI. Em ultima instancia, as Despesas que eventualmente ndo tenham sido
saldadas na forma da Clausula XVI do Termo de Securitizag&o serdo pagas preferencialmente aos pagamentos devidos aos Titulares dos CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Menor

Risco relativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios sejam depositados em outra conta que ndo a Conta Centralizadora

Em seu curso normal, o recebimento do fluxo de caixa dos Créditos Imobilidrios fluird para a Conta Centralizadora. Entretanto, podera ocorrer que algum pagamento seja realizado em outra conta da Emissora, que ndo a Conta Centralizadora, gerando um
potencial risco de fungibilidade de caixa, ou seja, o risco de que os pagamentos relacionados aos Créditos Imobilidrios sejam desviados por algum motivo como, por exemplo, a faléncia da Emissora. O pagamento dos Créditos Imobiliarios em outra conta,
que ndo a Conta Centralizadora, poderd acarretar atraso no pagamento dos CRI aos Titulares dos CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Ademais, caso ocorra um desvio no pagamento dos Créditos Imobilidrios, os Titulares dos CRI poderao ser prejudicados e ndo receber a integralidade dos Créditos Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Menor

Verificagdo dos Eventos de Inadimplemento das Notas Comerciais

Em determinadas hipdteses, a Emissora e o Agente Fiducidrio néo realizardo andlise independente sobre a ocorréncia de um Evento de Inadimplemento das Notas Comerciais. Assim sendo, a declaragao de vencimento das Notas Comerciais pela Emissora
podera depender do envio de declaragdo ou comunicagédo da Devedora informando que um Evento de Inadimplemento das Notas Comerciais aconteceu ou podera acontecer. Caso a Devedora ndo informe ou atrase em informar a Emissora ou o Agente
Fiducidrio sobre a ocorréncia de um Evento de Inadimplemento das Notas Comerciais, as providéncias para declaragdo de vencimento antecipado e cobranga das Notas Comerciais, com o consequente resgate antecipado dos CRI, poder&o ser realizadas
intempestivamente pela Emissora e pelo Agente Fiducidrio, 0 que podera causar prejuizos aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Menor

Risco decorrente da ndo manifestacdo dos Auditores Independentes da Emissora no &mbito da Oferta

No ambito desta Emissé&o, ndo serd emitida manifestagao escrita por parte do Auditor Independente da Emissora acerca da consisténcia das informagdes financeiras da Emissora constantes nos Prospectos ou no Formuldrio de Referéncia da Emissora com
as demonstragdes financeiras por elas publicadas. Consequentemente, os auditores independentes da Emissora ndo se manifestardo sobre a consisténcia das informagdes contabeis da Emissora constantes nos Prospectos ou dos respectivos Formulérios
de Referéncia. Consequentemente, as informagdes fornecidas sobre a Emissora constantes do Prospecto e/ou do Formulério de Referéncia da Emissora podem conter imprecisdes que podem induzir o investidor em erro quando da tomada de decis&o.
Eventual manifestagdo dos auditores independentes da Emissora poderia dar um quadro mais preciso e transmitir maior confiabilidade aos Investidores quanto a situagéo financeira da Emissora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Maior
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Guerra em Israel pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais global e resultar em presséo negativa sobre a economia mundial, impactando o mercado de capitais e a economia brasileira

0 conflito armado em curso entre grupos militantes palestinos liderados pelo Hamas e Israel comegou em 7 de outubro de 2023, com uma ofensiva surpresa coordenada contra Israel. O ataque comegou pela manha com foguetes langados da Faixa de Gaza
controlada pelo Hamas contra Israel. Israel comegou a conduzir ataques retaliatérios antes de declarar formalmente guerra ao Hamas um dia depois. O conflito em Israel traz como risco, por exemplo, uma nova alta nos pregos dos combustiveis e do gas, e,
caso ocorra simultaneamente a possivel valorizagado do ddlar, esses aumentos causariam ainda mais presséao inflacionaria e a disrupgao da cadeia produtiva, o que poderia dificultar a retomada econdmica brasileira, sendo que outros impactos dos recentes
acontecimentos ainda ndo podem ser previstos. Por fim, diante da invasdo afloram-se as animosidades ndo apenas entre os paises diretamente envolvidos, mas em muitas outras nagdes indiretamente interessadas na questéo, trazendo um cendrio de
elevada incerteza para a economia. Os negdcios, situagao financeira, ou resultados da Devedora podem ser adversa e materialmente afetados por esses riscos, o que poderia afetar sua capacidade de cumprimento das obrigagdes relativas aos CRI. Esses
fatores também podem afetar de maneira adversa a condigéo financeira ou os resultados operacionais da Emissora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Média

Risco de integralizagdo dos CRI com dgio ou desdgio

Os CRI poderao ser subscritos com agio ou desdgio, a exclusivo critério dos Coordenadores, a ser definido no ato de subscrigdo dos CRI, sendo certo que, caso aplicavel, na ocorréncia de uma ou mais das seguintes situagdes objetivas de mercado, incluindo,
mas néo se limitando a: (a) alteragéo na taxa SELIC; (b) alteragdo nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; ou (c) alteragdo na Taxa DI ou no IPCA, sendo certo que o prego da Oferta serd Unico e, portanto, eventual dgio ou desagio devera ser
aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI integralizados em cada Data de Integralizagdo, nos termos do artigo 62, pardgrafo 1° da Resolugdo CVM 160. Além disso, os CRI, quando de sua negociagdo em mercado secundario e, portanto, sem
qualquer responsabilidade, controle ou participagdo da Emissora e/ou dos Coordenadores, poderdo ser negociados pelos novos investidores com dgio, calculado em fungao da rentabilidade esperada por esses investidores ao longo do prazo de amortizagao
dos CRI originalmente programado, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Na ocorréncia do resgate antecipado das Notas Comerciais, 0s recursos decorrentes deste pagamento serdo imputados pela Emissora no resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizag&o, hipdtese em que o valor a ser recebido
pelos Investidores poderd nao ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o pagamento do &gio, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI. Neste caso, nem o
Patrimonio Separado, nem a Emissora, dispordo de outras fontes de recursos para satisfagao dos interesses dos Titulares dos CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Risco relacionado a inexisténcia de informagdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-pagamento

Considerando que a Devedora emitiu as Notas Comerciais em favor da Emissora especificamente no ambito da emissdo dos CRI e da presente Oferta, ndo existem informagdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Créditos
Imobilidrios que compdem os Patrimonios Separados. Referida inexisténcia de informagdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento impactam negativamente na andlise criteriosa da qualidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes
das Notas Comerciais e poderdo gerar um impacto negativo sobre a adimpléncia dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, dos CRI, podendo afetar de forma negativa o fluxo de pagamentos dos CRI e, consequentemente, gerar um impacto negativo
para o Investidor.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Riscos relacionados a auséncia de Coobrigagao da Emissora

0 Patrimoénio Separado a ser constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos conforme o Termo de
Securitizagdo depende do recebimento das quantias devidas em funcéo dos Créditos Imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econémico-financeira da Devedora e/ou
dos Avalistas, podera afetar negativamente o Patriménio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor
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Risco relativo ao relacionamento entre a Emissora e sociedades integrantes do conglomerado econémico dos Coordenadores poder gerar um conflito de interesses

Os Coordenadores e/ou sociedades integrantes de seu conglomerado econdmico possuem titulos e valores mobilidrios de emissdo da Emissora, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridas em
operagdes regulares em bolsa de valores a pregos e condigdes de mercado, bem como mantém relagdes comerciais, no curso normal de seus negécios, com a Emissora. Sendo assim, os interesses dos Coordenadores podem ser divergentes daqueles dos
Titulares dos CRI, podendo resultar em um impacto negativo para os Titulares dos CRI em caso de eventual conflito de interesses.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Risco relativo ao Agente Fiducidrio atua como agente fiducidrio de outras emissdes da Emissora e de sociedades do grupo econémico da Emissora

Na presente data, o Agente Fiduciario atua como agente fiducidrio em outras emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios da Emissora, conforme indicado no Anexo V do Termo de Securitizagdo. Na hipdtese de ocorréncia de vencimento antecipado
ou inadimplemento das obrigagbes assumidas pela Emissora, no @mbito da Emisséao, e das obrigages assumidas pela Emissora, no ambito de suas respectivas emissoes ali descritas, o Agente Fiducidrio podera se encontrar em situagéo de conflito quanto
ao tratamento equitativo entre os Titulares dos CRI e os titulares de certificados de recebiveis imobiliarios da outra emissdo da Emissora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Riscos associados aos prestadores de servicos da Emissdo

A Emissdo conta com prestadores de servicos terceirizados para a realizagdo de atividades, como auditores, agente fiduciario, agente de cobranga, dentre outros. Caso, conforme aplicdvel, alguns destes prestadores de servigos aumentem significantemente
seus pregos, sejam descredenciados, ou ndo prestem servigos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessdria a substituigdo do prestador de servigo. Ndo obstante, a Emissora mantém e poderd manter relagdes comerciais, no
curso normal de seus negadcios, com algum destes prestadores de servigo. Por esta razdo, o eventual relacionamento entre a Emissora e tais prestadores de servigo e sociedades integrantes de seus respectivos grupos econdmicos pode gerar um conflito de
interesses que poderdo ocasionar prejuizos financeiros aos investidores, na medida que afete a prestagdo dos servigos no ambito da Emissdo. Conforme descrito no Termo de Securitizagdo, os prestadores de servigo da Emisséo poderéo ser substituidos
somente mediante deliberagdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI. Adicionalmente, caso alguns destes prestadores de servigos sofram processo de faléncia, aumentem significativamente seus pregos, ndo prestem servigos com a qualidade e
agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substituicdo do prestador de servigo, o que podera afetar negativamente as atividades da Emissora e, conforme o caso, as operagdes e desempenho referentes a Emissao. Ainda, as atividades acima
descritas séo prestadas por quantidade restrita de prestadores de servigo, o que pode dificultar a contratagéo e prestagdo destes servigos no &mbito da Emisséo.

Caso os prestadores de servigo faltem com a diligéncia deles esperada na prestagdo dos servigos no ambito da Emisséo, é possivel que a defesa dos interesses dos Titulares dos CRI ou a transparéncia com relagéo a situagéo financeira da Emissora,
conforme o caso, seja afetada negativamente, gerando prejuizos relevantes aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Risco da néo realizagdo da carteira de ativos pela Emissora

A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social, entre outras atividades, a aquisigdo e securitizagdo de créditos imobilidrios por meio da emissao de certificados de recebiveis imobilidrios,
cujos patrimoénios sdo administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI. Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiducidrio deverd assumir a administracdo dos Créditos Imobiliarios e dos demais direitos e acessoérios que integram o
Patrimonio Separado. Em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, os Titulares dos CRI poder&o deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patriménio Separado ou optar pela liquidagao destes, que podera ser insuficiente para o cumprimento
das obrigagbes da Emissora perante os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor
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A capacidade da Devedora de honrar suas obrigagdes

A Emissora néo realizou qualquer andlise ou investigagédo independente sobre a capacidade da Devedora de honrar com as suas obrigagdes. A existéncia de outras obrigagdes assumidas pela Devedora podera comprometer a capacidade da Devedora de
cumprir com o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobilidrios, afetando, assim, o fluxo de pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Risco decorrente da guarda da Termo de Emisséo de Notas Comerciais e da Escritura de Emissao de CCI

A Instituicdo Custodiante serd responsavel por receber e guardar as vias originais do Termo de Emissao e da Escritura de Emissao de CCl, como depositario fiel, em lugar seguro, sob as penas previstas na legislagao aplicavel, como se seus fossem, na forma
de depdsito voluntdrio, conforme previsto no artigo 627 e seguintes do Codigo Civil. Na prestagéo de seus servigos, a Instituicdo Custodiante devera diligenciar para que os documentos mencionados sejam mantidos, as suas expensas, atualizados, em
perfeita ordem, em boa guarda e conservagédo. Nao ha como assegurar que a Instituicdo Custodiante atuara de acordo com a regulamentagao aplicavel em vigor ou com o acordo celebrado para regular tal prestagdo de servigos, o que poderd acarretar
perdas para os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Riscos decorrentes de falhas de procedimentos

Falhas nos procedimentos e controles internos adotados pela Instituigdo Custodiante, Agente de Liquidagdo, Emissora, e Agente Fiduciario e demais prestadores de servigos da Emissao podem afetar negativamente a qualidade dos Créditos Imobiliarios e
sua respectiva cobranga, o que podera acarretar perdas para os Titulares dos CRI.

Adicionalmente, os agentes que atuam nesta Emisséo utilizam tecnologia da informagdo para processar as informagoes financeiras e resultados operacionais e monitoramento de suas emissées. Os sistemas de tecnologia da informagdo podem ser
vulnerdveis a interrupgdes. Alguns processos ainda dependem de inputs manuais. Qualquer falha significante nos sistemas ou relacionada a dados manuais, incluindo falhas que impegam seus sistemas de funcionarem como desejado, poderia causar erros
operacionais de controle, produzindo um impacto negativo nos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Risco de liquidagdo do Patriménio Separado

Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidag@o do Patrimdnio Separado, podera nao haver recursos suficientes no Patriménio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento antecipado integral dos CRI. Além disso, em vista dos prazos de
cura existentes e das formalidades e prazos previstos para o cumprimento do processo de convocagéo e realizagdo da Assembleia Especial que deliberara sobre os Eventos de Liquidacdo dos Patrimonios Separados, ndo é possivel assegurar que a
deliberagado acerca da eventual liquidagdo do Patrimdnio Separado ocorrerd em tempo habil para que o pagamento antecipado dos CRI se realize tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares dos CRI.

Na hipotese de a Emissora ser declarada inadimplente com relagéo a Emissdo e/ou ser destituida da administragdo do Patriménio Separado, o Agente Fiducidrio deverd assumir temporariamente a custédia e administragdo do Patrimdnio Separado. Em
Assembleia Especial, os Titulares dos CRI deverdo deliberar sobre as novas normas de administragéo do Patrimdnio Separado, inclusive para fins de recebimento dos Créditos Imobilidrios, ou optar pela liquidagdo do Patriménio Separado, que podera ser
insuficiente para a quitagéo das obrigagdes perante os Titulares dos CRI.

Na hipdtese da decisdo da Assembleia Especial ndo ser instalada em primeira ou segunda convocagado ou caso os Titulares dos CRI deliberem pela liquidagédo do Patriménio Separado, o Regime Fiducidrio serd extinto, de forma que os Titulares dos CRI
deixarao de ser detentores dos CRI, ndo contardo mais com a representacdo do Agente Fiduciario, e passarao a ser titulares das Notas Comerciais. Nesse caso, os rendimentos oriundos das Notas Comerciais, quando pagos diretamente aos Titulares dos
CRI, serdo tributados conforme aliquotas aplicaveis para as aplicagdes de renda fixa, impactando de maneira adversa os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor
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Riscos relacionados a Devedora e aos Avalistas:

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas enfrentam exposig&o a riscos relacionados a aquisicao, incorporagdo imobilidria, construgdo e venda de imdveis, que tém o potencial de causar impactos adversos significativos em suas operagdes, sua
situagéo financeira e seus resultados operacionais.

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas estdo sujeitas a possiveis interrupgdes no fornecimento de materiais e equipamentos de construgao, a volatilidade dos pregos desses materiais e equipamentos, escassez de mado-de-obra
qualificada, flutuagbes na oferta e demanda por empreendimentos em determinadas regides geograficas, greves que podem paralisar a construgéo e alteragdes nas leis relacionadas ao meio ambiente e zoneamento que podem impactar os projetos
imobiliarios da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas.

A ocorréncia de quaisquer dos riscos acima pode causar um efeito adverso relevante nas atividades, condigao financeira e resultados operacionais da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos
CRI seria adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Médio

As atividades da Devedora, de suas controladas e dos Avalistas estéo sujeitas a extensa regulamentagdo socioambiental €, em caso de alteragbes ou novas regulamentagées, a Devedora, suas controladas e/ou os Avalistas podem ser afetados adversamente.
As atividades da Devedora, suas controladas e dos Avalistas estdo sujeitas a extensa regulamentagéo socioambiental e, em caso de alteragdes ou novas regulamentagodes, a Devedora, suas controladas e os Avalistas podem ser afetados adversamente.

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a extensa regulamentagao relativa a aprovagao das edificagdes, de zoneamento urbano e de meio-ambiente. Essas regulamentagdes, expedidas por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, determinam
0 uso e ocupagdo de terrenos e podem afetar a viabilidade econdmica das atividades de incorporagdo imobilidria e construgdo, por meio de regras de zoneamento urbano mais restritivas, afetando de forma significativa a obtengéo das licengas e
autorizagdes exigidas. Adicionalmente, todos os projetos exigem avaliagdes e aprovagdes de diversas autoridades governamentais, o que pode afetar o prazo de aprovagéo, construgao ou liberagdo de baixa, TVO e habite-se, além de possibilidade de
acarretarem custos significativos para seu cumprimento, assim como podem proibir ou restringir severamente a atividade de loteamento de grandes dreas, incorporagao e construgao residencial em regides ou areas ambientalmente sensiveis.

A Devedora, suas controladas e/ou os Avalistas ndo podem garantir que a legislagéo e regulamentagéo aplicaveis as suas operagdes ndo se tornardo mais severas ou sujeitardo a Devedora, suas controladas e/ou os Avalistas a encargos mais onerosos no
futuro, inclusive em decorréncia de acordos internacionais. A Devedora, suas controladas e/ou os Avalistas também ndo podem garantir que as autoridades, concessiondrias de servigos publicos ou agéncias reguladoras competentes ndao adotarédo
interpretagdes mais restritivas ou mais rigorosas sobre essa legislagdo e regulamentag@o ou que néo havera solicitagdo de novas obrigagdes ndo inclusas nos projetos aprovados ou termos de viabilidade para recebimento das doagbes das obras como
donatérios. Nessas circunstancias, os investimentos e despesas necessarias para o cumprimento da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis as operagdes da Devedora, suas controladas e/ou dos Avalistas podem aumentar substancialmente, afetando
negativamente a Devedora, suas controladas e/ou os Avalistas.

As leis que regem o setor imobilidrio brasileiro, assim como as leis ambientais, tendem a se tornar mais restritivas e qualquer aumento de restri¢gdes, tanto pelas autoridades competentes quanto pela sociedade civil através de audiéncias publicas que podem
determinar a continuidade, a restrigdo ou uma proibigdo do desenvolvimento do empreendimento. Esses casos poderdo afetar adversamente e de maneira relevante os resultados operacionais e financeiros da Devedora, suas controladas e/ou dos Avalistas.
Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI seria adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Médio
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0 aumento das aliquotas de impostos ja existentes e a introdugdo de novos tributos durante o perfodo de vigéncia dos contratos de venda a prazo podem ter um impacto significativo e prejudicial na situagdo financeira e nos resultados operacionais da Devedora, dos
Avalistas e/ou das suas respectivas controladas.

O Governo Federal ja implementou aumentos nas aliquotas de impostos, criou tributos e promoveu alteragdes no regime de tributagdo. Se o Governo Federal optar por elevar as aliquotas de impostos existentes ou criar tributos que incidam sobre as
operagbes de compra e venda de imdveis enquanto os contratos de venda a prazo ainda estiverem em vigor, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas poderdo enfrentar consequéncias financeiras consideraveis. Isso ocorrera
principalmente se ndo for viavel ajustar esses contratos de forma a repassar integralmente esses aumentos de custos para os clientes.

Um aumento das aliquotas ou a criagéo de novos tributos incidentes na compra e venda de imdveis que sejam repassados aos clientes pode vir a aumentar o prego final dos empreendimentos para os clientes, reduzindo a demanda e/ou afetando as
margens de lucros.

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas atualmente apuram o Imposto de Renda (IRPJ) e Contribuigéo Social (CSLL) com base no lucro presumido em regime de caixa. Esse regime de tributagdo esta sujeito a revisdes periddicas do
Governo Federal que podem vir a afetar adversamente a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas. Eventualmente podem ocorrer alteragdes na carga tributaria da Devedora, dos Avalistas e/ou suas respectivas controladas e de seus clientes,
além de serem modificados ou suspendidos beneficios e incentivos fiscais. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI seria adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Médio

Riscos Relacionados ao Ndo Pagamento de Tributos Municipais e a Propriedade dos Iméveis em Nome da Devedora

Os imoveis vinculados aos empreendimentos das sociedades controladas pela Devedora e/ou controladas pelos Avalistas e pelos Avalistas, podem estar registrados em nome da Devedora, a qual é responsavel pelo pagamento de tributos incidentes sobre a
propriedade imobilidria, em especial o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU). O eventual inadimplemento dos compromissarios compradores e/ou das controladas pela Devedora e/ou das controladas pelos Avalistas, sobre os imoveis vendidos e/ou
estoque de imdveis, dessas obrigagdes fiscais pode acarretar a inscrigdo da Devedora em cadastros de inadimplentes (negativagéo), o que pode restringir seu acesso ao crédito.

Além disso, o ndo pagamento de tributos municipais pode ensejar a propositura de execugdes fiscais por parte do Poder Publico, resultando em bloqueios judiciais e penhoras dos iméveis em nome da Devedora. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI
seria adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Médio

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas séo altamente dependentes de seus sistemas de tecnologia da informagéo para o processamento, transmissdo e armazenamento de dados eletrénicos essenciais para suas operagdes. A eventual ocorréncia
de falhas, interrupgdes ou violagdes nesses sistemas pode ter efeitos adversos sobre seus negdcios.

A infraestrutura atual da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas esta fortemente apoiada em sistemas de tecnologia da informagé&o para conduzir suas atividades didrias. Os ataques cibernéticos estéo se tornando mais sofisticados e
generalizados, representando uma preocupacdo significativa. A base de dados da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas contém informagdes confidenciais de seus clientes, tornando-se um alvo em potencial para ataques
cibernéticos de individuos que buscam acesso ndo autorizado a essas informagdes para fins ilicitos. Quaisquer interrupgdes ou falhas nos sistemas de tecnologia da informagdo da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, como
aquelas relacionadas a apuragéo e contabilizagdo de receitas, sejam causadas por acidentes, mau funcionamento ou intengdes maliciosas, podem ter impactos significativos em suas operagdes corporativas, comerciais e operacionais. Tais incidentes
podem resultar em periodos de inatividade nos servidores ou nas operagdes da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, perda de propriedade intelectual, segredos comerciais ou outras informagdes sensiveis, bem como na
interrupgdo de suas atividades. Existemn também possibilidades de vulnerabilidades nos sistemas de tecnologia da informagado da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, levando a interrupgdes nos servigos ou comprometimento de
dados devido a fatores fora do controle interno da empresa, como desastres naturais, invasdes cibernéticas, erros de software, acessos néo autorizados, malware e outros tipos de virus que podem destruir informagdes ou envid-las para terceiros, entre
outros fatores.

Além disso, os sistemas de back-up, planos de continuidade de negdcios e de recuperagéo de desastres, podem ndo ser capazes de repristinar todas as informagdes contidas nos bancos de dados da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas
controladas. Eventual interrupgéo, falha ou violagdo dos sistemas de tecnologia da informagao, dos quais as operagdes dependam, podera afetar adversamente o negdcio da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. Os sistemas de
informagao estdo expostos a violagdes por parte de terceiros, com a intengéo de utilizar-se de maneira fraudulenta dos dados da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas e é possivel que o monitoramento destas violagdes nem
sempre ocorra em tempo habil para a devida protecao.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR E O TERMO DE SECURITIZACAO, EM ESPECIAL,
A SECAO DE FATORES DE RISCO E OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco AN

Ainda, sdo armazenadas informagdes confidenciais relacionadas as atividades, processos, fornecedores, funcionarios e clientes da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas através de sistemas de tecnologia da informacéo. Sendo
assim, qualquer violagao aos sistemas que levem a apropriagao indevida, perda ou uso nao autorizados de informagdes confidenciais de terceiros ou até mesmo da prépria Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas podera sujeita-la a
penalidades civis e criminais, expor a responsabilidades diversas perante os fornecedores, clientes e autoridades governamentais e ainda podera ter efeitos adversos nas atividades e reputagdo da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas
controladas.

Eventuais ataques cibernéticos, que resultem em indisponibilidade de acesso aos sistemas da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, acesso, perda ou divulgagdo ndo autorizada de dados, podem sujeitar a Devedora, os Avalistas
e/ou suas respectivas controladas a litigios, multas e sangdes regulatérias. Adicionalmente, eventual perda de propriedade intelectual, segredos comerciais, dados pessoais ou de outras informagdes comerciais sensiveis, a interrupgao de suas operagdes ou
interrupcdes ou falhas nos sistemas de tecnologia da informag&do da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas (como por exemplo na apuragdo e contabilizagdo do faturamento), causadas por acidentes, mau funcionamento ou atos
mal-intencionados, podem ocasionar impactos no funcionamento corporativo, comercial e operacional, 0 que pode afetar os negdcios e resultados operacionais da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas de forma negativa, além de
afetar adversamente a sua imagem e confiabilidade junto ao mercado. Referidas interrupgdes ou falhas podem nado estar cobertas por apdlices de seguros, e por conseguinte, perdas ndo cobertas por estes seguros podem resultar em prejuizos, o que
podera impactar negativamente a situagao financeira da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas e os resultados operacionais.

Além disso, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas armazenam em seu sistema um banco de dados que contém informagdes de vendas detalhadas de cada um de seus clientes. O banco de dados estd sujeito a incidentes de seguranga,
inclusive ataques externos. Um incidente de seguranga de protegdo de dados é um evento que ocasiona a violagdo de algum dos trés pilares da seguranga da informagao: confidencialidade, integridade e disponibilidade, podendo ocorrer quando ha
divulgagéo, intencionalmente ou néo, que torna os dados pessoais acessiveis ou visiveis para terceiros; quando a informagdo pessoal é acessada por alguém a quem nado é permitido ou na hipétese de perda acidental ou inadvertida de dados que resulte em
alteragdo ou destruigdo da informagao.

Qualquer acesso n&o autorizado, divulgagdo ou perda de informagdes ou dados pessoais pode resultar em agdes ou processos judiciais sob as leis brasileiras que protegem a privacidade de informagdes e dados pessoais (dentre outras informagdes) e
prejudicar os negdécios e reputagao da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima podera causar um efeito prejudicial relevante nos negécios e reputagao da Devedora, dos Avalistas e/ou das
suas respectivas controladas e, em consequéncia da grande dependéncia da tecnologia para as atividades da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, sendo que a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas também
podem incorrer em perdas financeiras decorrentes dos impactos em suas operagdes.

Qualquer comprometimento de seguranga da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, seja por meio de falhas em impedir tais quebras de segurancga, ou seja, por quaisquer outros meios, podera prejudicar a reputagdo e marca da
Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas e expé-las a litigios, em que poder&o ser obrigadas a indenizar a parte prejudicada, afetando, assim, negativamente o negécio e os resultados das operagdes da Devedora, dos Avalistas e/ou das
suas respectivas controladas. Ademais, qualquer pessoa capaz de burlar as medidas de seguranca da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas podera se apropriar de informagdes confidenciais ou causar interrupgdes nas operages
da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. Em razdo disso, a Devedora, os Avalistas e/ou das suas respectivas controladas podem incorrer em perdas financeiras devido a impactos na continuidade regular de suas operagdes. Nesse
caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Médio
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Elevagdo no prego dos insumos pode pressionar o custo de construgdo dos empreendimentos, consequentemente afetar adversamente os resultados operacionais da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas.

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas enfrentam o risco de possiveis aumentos nos custos de insumos adquiridos de seus fornecedores e de seu grupo econémico, o que pode resultar em um aumento dos custos de produgéo, com
maior impacto em commodities e materiais sujeitos a pregos regulamentados. Os principais fatores que podem ocasionar aumentos de prego nos materiais incluem flutuagdes nas cotagdes do dolar, variagdes nos pregos dos metais, custos de energia
elétrica, resina e reajustes salariais em diversos setores.

As matérias-primas essenciais para a construgéo dos projetos da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, particularmente aqueles que utilizam predominantemente o método construtivo de parede de concreto e pavimentagao com
massa asfaltica, englobam itens como concreto, agco e materiais betuminosos, combustiveis, entre outros. O prego do ago, por exemplo, é sensivelmente influenciado pela oscilagdo nos pregcos do minério de ferro, que, por sua vez, esta intimamente
relacionado as flutuagdes cambiais do ddlar. Adicionalmente, os fornecedores da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas estdo sujeitos a mudangas na legislag&o tributdria, incluindo alteragdes nas aliquotas de impostos ou a criagdo
de novos tributos que possam encarecer 0s insumos necessarios a construgao, impactando assim o custo dos produtos e dificultando a comercializagdo dos imdveis ou reduzindo sua lucratividade. Essas variagoes de prego tém o potencial de afetar
adversamente os custos de construgdo dos empreendimentos e a situagdo financeira da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas
financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Médio

A falta de obtengéo das devidas autorizagdes para os empreendimentos poderd ter impactos adversos nos negécios da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas precisam adquirir e, no futuro, adquiriré terrenos sujeitos a obtengéo de licengas, autorizagdes e registros perante 6rgdos publicos municipais e estaduais, cartérios de registro e outros 6rgdos
competentes. Essas licengas e registros sao necessarios para incorporar, executar e comercializar empreendimentos. Além disso, para receber financiamentos de institui¢cdes financeiras, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas poderdao
ser obrigadas a apresentar varias certiddes. Em certos casos, dependendo das circunstancias e das leis aplicaveis, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas também poderdo precisar de licenciamentos ambientais e solicitagdes de
outorgas de recursos hidricos especificos. No entanto, os periodos para obter tais autorizagbes podem variar e essas autorizagdes podem ndo vir a ser obtidas, o que podera prejudicar as atividades da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas
controladas e, consequentemente, seus resultados operacionais.

A expansdo das operagbes da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas podera exigir a obtengdo de novas licengas, autorizagdes, alvaras e/ou registros, e que seus terrenos e/ou empreendimentos sejam regularizados perante as
autoridades competentes, podendo a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas serem obrigadas a realizar mudangas em suas operagdes de forma a restringir o impacto atual ou potencial de suas atividades.

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas ndo podem garantir que serdo capazes de manter ou renovar suas licengas, autorizagoes, alvaras e registros ou que as autoridades competentes néo se recusardo a emiti-los ou renova-los ou nao
atrasardo a sua emissao, ajuste ou renovagdo. Da mesma forma, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas ndo podem garantir que (i) os processos para obtengéo, ajuste ou renovagdo dessas licengas, autorizagdes, alvaras e registros ndo
se tornardo mais complexos, com exigéncias adicionais demandadas pelos érgéos publicos competentes, ou (i) que ndo serédo impostas licengas, autorizagdes, alvaras e registros adicionais pelas autoridades competentes.

Tais riscos podem resultar na possibilidade de a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas terem que adiantar recursos para cobrir tais custos acima do orgado e/ou de incorrer em atraso no inicio de geragao de receitas de vendas. Tais
fatores podem reduzir as taxas de retorno de projetos e/ou afetar seus negdécios e resultados operacionais de forma negativa. Caso a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas ndo sejam capazes de obter as licengas, autorizagdes, alvaras e
registros necessarios junto aos érgdos publicos competentes com relagdo a quaisquer dos empreendimentos no devido tempo, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas poderdo sofrer atrasos nas obras e langamentos dos
empreendimentos, bem como embargos das obras ou até em cancelamentos de seus empreendimentos, o que, consequentemente, poderd impactar de forma adversa os resultados operacionais da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas
controladas.

Qualquer desses fatores podera fazer com que a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas incorram em custos adicionais, 0 que pode obriga-las a destinar recursos para o cumprimento de eventuais encargos adicionais e comprometer o
regular funcionamento das suas atividades. Ainda, o desenvolvimento de atividades sem as devidas licengas, autorizagdes, alvaras e/ou registros ou em desconformidade com as licencas, autorizagdes, alvards e suas exigéncias técnicas podera resultar na
incidéncia de multas elevadas e, consequentemente, poderd impactar de forma adversa os resultados operacionais da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente
afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor
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Elevagdo no prego dos insumos pode pressionar o custo de construgdo dos empreendimentos, consequentemente afetar adversamente os resultados operacionais da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas.

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas enfrentam o risco de possiveis aumentos nos custos de insumos adquiridos de seus fornecedores e de seu grupo econémico, o que pode resultar em um aumento dos custos de produgéo, com
maior impacto em commodities e materiais sujeitos a pregos regulamentados. Os principais fatores que podem ocasionar aumentos de prego nos materiais incluem flutuagdes nas cotagdes do dolar, variagdes nos pregos dos metais, custos de energia
elétrica, resina e reajustes salariais em diversos setores.

As matérias-primas essenciais para a construgéo dos projetos da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, particularmente aqueles que utilizam predominantemente o método construtivo de parede de concreto e pavimentagao com
massa asfaltica, englobam itens como concreto, agco e materiais betuminosos, combustiveis, entre outros. O prego do ago, por exemplo, é sensivelmente influenciado pela oscilagdo nos pregcos do minério de ferro, que, por sua vez, esta intimamente
relacionado as flutuagdes cambiais do ddlar. Adicionalmente, os fornecedores da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas estdo sujeitos a mudangas na legislag&o tributdria, incluindo alteragdes nas aliquotas de impostos ou a criagdo
de novos tributos que possam encarecer 0s insumos necessarios a construgao, impactando assim o custo dos produtos e dificultando a comercializagdo dos imdveis ou reduzindo sua lucratividade. Essas variagoes de prego tém o potencial de afetar
adversamente os custos de construgdo dos empreendimentos e a situagdo financeira da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas
financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Médio

A falta de obtengéo das devidas autorizagdes para os empreendimentos poderd ter impactos adversos nos negécios da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas precisam adquirir e, no futuro, adquiriré terrenos sujeitos a obtengéo de licengas, autorizagdes e registros perante 6rgdos publicos municipais e estaduais, cartérios de registro e outros 6rgdos
competentes. Essas licengas e registros sao necessarios para incorporar, executar e comercializar empreendimentos. Além disso, para receber financiamentos de institui¢cdes financeiras, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas poderdao
ser obrigadas a apresentar varias certiddes. Em certos casos, dependendo das circunstancias e das leis aplicaveis, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas também poderdo precisar de licenciamentos ambientais e solicitagdes de
outorgas de recursos hidricos especificos. No entanto, os periodos para obter tais autorizagbes podem variar e essas autorizagdes podem ndo vir a ser obtidas, o que podera prejudicar as atividades da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas
controladas e, consequentemente, seus resultados operacionais.

A expansdo das operagbes da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas podera exigir a obtengdo de novas licengas, autorizagdes, alvaras e/ou registros, e que seus terrenos e/ou empreendimentos sejam regularizados perante as
autoridades competentes, podendo a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas serem obrigadas a realizar mudangas em suas operagdes de forma a restringir o impacto atual ou potencial de suas atividades.

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas ndo podem garantir que serdo capazes de manter ou renovar suas licengas, autorizagoes, alvaras e registros ou que as autoridades competentes néo se recusardo a emiti-los ou renova-los ou nao
atrasardo a sua emissao, ajuste ou renovagdo. Da mesma forma, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas ndo podem garantir que (i) os processos para obtengéo, ajuste ou renovagdo dessas licengas, autorizagdes, alvaras e registros ndo
se tornardo mais complexos, com exigéncias adicionais demandadas pelos érgéos publicos competentes, ou (i) que ndo serédo impostas licengas, autorizagdes, alvaras e registros adicionais pelas autoridades competentes.

Tais riscos podem resultar na possibilidade de a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas terem que adiantar recursos para cobrir tais custos acima do orgado e/ou de incorrer em atraso no inicio de geragao de receitas de vendas. Tais
fatores podem reduzir as taxas de retorno de projetos e/ou afetar seus negdécios e resultados operacionais de forma negativa. Caso a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas ndo sejam capazes de obter as licengas, autorizagdes, alvaras e
registros necessarios junto aos érgdos publicos competentes com relagdo a quaisquer dos empreendimentos no devido tempo, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas poderdo sofrer atrasos nas obras e langamentos dos
empreendimentos, bem como embargos das obras ou até em cancelamentos de seus empreendimentos, o que, consequentemente, poderd impactar de forma adversa os resultados operacionais da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas
controladas.

Qualquer desses fatores podera fazer com que a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas incorram em custos adicionais, 0 que pode obriga-las a destinar recursos para o cumprimento de eventuais encargos adicionais e comprometer o
regular funcionamento das suas atividades. Ainda, o desenvolvimento de atividades sem as devidas licengas, autorizagdes, alvaras e/ou registros ou em desconformidade com as licencas, autorizagdes, alvards e suas exigéncias técnicas podera resultar na
incidéncia de multas elevadas e, consequentemente, poderd impactar de forma adversa os resultados operacionais da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente
afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor
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Custos adicionais e variagbes nos orcamentos dos projetos imobilidrios da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas tém o potencial de influenciar a lucratividade dos empreendimentos, resuftando em efeitos adversos para a Devedora, para os
Avalistas e/ou para suas respectivas controladas.

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas incorrem em despesas substanciais relacionadas a suas principais matérias-primas, que representam uma parte significativa de seus custos de vendas. Os pregos desses insumos estdo sujeitos a
flutuagé@o do mercado, incluindo fatores como oferta e demanda global, acordos coletivos ou conflitos trabalhistas em diferentes setores, bem como as variagdes no prego de commodities especificas, movimentos nas taxas de cambio, escassez, impostos e
outros elementos. A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas ndo podem garantir que os valores dessas matérias-primas ndo serdo afetados por uma variedade de fatores, incluindo, mas ndo se limitando a mudangas na legislagao,
regulamentagéo e politicas governamentais, bem como a situagdo econdmica geral. Em caso de aumentos significativos nos custos dessas matérias-primas, a lucratividade dos projetos da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas
podem sofrer impactos adversos.

Caso a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas ndo consigam repassar parte ou a totalidade do aumento de custos nos produtos para prego de venda de suas unidades, ela podera ter seus resultados operacionais e sua condigdo
econdmico-financeira afetados negativamente.

Além do custo relacionado as matérias primas, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas podem incorrer em custos adicionais de construgao que ultrapassam o orgamento planejado para um determinado empreendimento imobilidrio,
principalmente em func&o de (i) aumento no custo de mao de obra; (i) diminuicdo da produtividade; (iii) descasamento entre as taxas utilizadas para a indexagéo das receitas e as taxas utilizadas para a indexag&o das despesas da Devedora, dos Avalistas
e/ou das suas respectivas controladas; e (iv) demais fatores que ndo estdo sob o controle da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. Todos podem impactar negativamente a rentabilidade dos projetos da Devedora, dos Avalistas
e/ou das suas respectivas controladas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Os imdveis de propriedade da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas est&o sujeitos a serem desapropriados ou a sofrerem outras restricées de uso por parte das autoridades governamentais, o que tem o potencial de causar impactos
adversos sobre a Devedora, 0s Avalistas e/ou suas respectivas controladas.

E possivel que os imdveis detidos pela Devedora, pelos Avalistas e/ou por suas respectivas controladas sejam total ou parcialmente desapropriados pelo Poder Publico, de forma unilateral, com o propésito de atender a necessidades de utilidade publica e
interesse geral. Nesse cenario, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas poderéo ser afetadas negativamente, uma vez que o valor determinado através de avaliagdo para pagamento de indenizagdo em decorréncia da desapropriagdo pode
ser inferior ao valor de mercado do imével em questao.

Adicionalmente, a desapropriagéo de um imdvel detido pela Devedora, pelos Avalistas e/ou por suas respectivas controladas podera resultar em atrasos ou até mesmo na impossibilidade de conclusdo de um empreendimento. Outras restrigdes aos imoveis
também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, limitando, assim, a utilizagdo que podera ser dada a estes, tais como o tombamento do imdvel ou de drea em seu entorno, incidéncia de preempgao e/ou criagdo de zonas especiais de preservagao histoérica
e cultural. Tais fatos podem resultar, ainda, na perda da propriedade de tais imdveis pela Devedora, pelos Avalistas e/ou por suas respectivas controladas, ou mesmo na impossibilidade de desenvolvimento dos empreendimentos pretendidos por estas,
hipdtese em que a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas poder&o ser negativamente afetadas.

Ainda, o atraso na escrituragdo de terrenos adquiridos pela Devedora, pelos Avalistas e/ou por suas respectivas controladas pode causar a perda destes. No processo da aquisigdo de terrenos a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas
utilizam instrumentos particulares de promessas de compra e venda ou permuta, os quais apresentam condigdes suspensivas e/ou resolutivas. Somente apds o cumprimento ou dispensa de tais condigdes, a aquisigdo da propriedade dos terrenos torna-se
possivel, mediante a lavratura e o registro das respectivas escrituras publicas, conforme cada caso, e consequente transferéncia de suas titularidades para a Devedora, para os Avalistas e/ou para suas respectivas controladas. Enquanto nédo ocorrer tal
registro, o terreno ainda fica sujeito a eventuais passivos em nome do vendedor, que se mantém como o legitimo proprietario. Ademais, o terreno pode, ainda, ser indevidamente compromissado pelo vendedor a um terceiro e registrado por esse, o que pode
prejudicar a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas. A perda de um terreno j& adquirido pode atrasar o cronograma ou até mesmo inviabilizar o langamento de um empreendimento, resultando assim em um impacto adverso nos negocios
da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor
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A qualidade da execugdo dos empreendimentos imobilidrios e a capacidade da Devedora, das suas subsididrias, dos Avalistas e/ou de suas respectivas controladas de concluf-los nos prazos determinados pela legislagéo aplicdvel ou impostos pelo Poder Publico sdo
fatores importantes para a reputagdo da Devedora, das suas subsididrias e dos Avalistas, e/ou das suas respectivas controladas e afetam suas vendas e o crescimento de seus negdcios.

Atrasos na execugao das obras dos empreendimentos da Devedora, das suas subsididrias, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, ou defeitos em materiais e/ou mao-de-obra, ainda que constatados apds a conclusdo do empreendimento,
podem sujeitar a Devedora, as suas subsididrias, os Avalistas e/ou das suas respectivas controladas a processos civis por parte de compradores das unidades imobilidrias e/ou das Prefeituras e concessionarios de servigos publicos. Tais fatores também
podem afetar a reputagdo da Devedora, das suas subsididrias, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, sujeitar-lhes ao pagamento de indenizagdes, diminuir suas rentabilidades e afetd-las adversamente, diretamente na qualidade de
incorporadoras de seus empreendimentos imobilidrios ou na qualidade de prestadoras de servigos de construgao para empreendimentos imobiliarios de terceiros, ambos nos quais a Devedora, suas subsididrias, os Avalistas e/ou suas respectivas
controladas s&o corresponsaveis por garantir a solidez da obra e o atendimento as normas técnicas vigentes conforme o disposto no Cédigo Civil, na Lei n® 8.078, de 11 de setembro de 1990, conforme em vigor (“Cédigo de Defesa do Consumidor”), e na
Norma de Desempenho da ABNT.

0 descumprimento do prazo de construgdo e conclusdo de um empreendimento podera gerar atrasos na entrega das obras as Prefeituras e concessionarias de servigos publicos ocasionando transtornos aos compradores das unidades imobilidrias, o que
podera resultar em um aumento no nimero de distratos pleiteados por tais compradores, impactando o fluxo de caixa da Devedora, das suas subsididrias, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, o que poderia aumentar sua necessidade de
capital. Adicionalmente, a Devedora, as suas subsidiarias, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas poderao incorrer em novas despesas, tanto na incorporagdo quanto na construgao de um empreendimento, que ultrapassem suas estimativas originais
em razao de aumentos imprevistos da taxa de juros, custos de materiais, de mao-de-obra ou quaisquer outros custos, o que também podera prejudicar os resultados operacionais e gerar necessidade de capital adicional. Além disso, eventuais falhas na
execugao dos projetos podem acarretar situagdes extremas como, por exemplo, desabamento de edificagdes, o que pode gerar perdas financeiras, obrigagdes de indenizagdes por danos materiais e morais e prejuizos a reputagdo da Devedora, das suas
subsididrias, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas perante o mercado, afetando adversamente a capacidade da Devedora, das suas subsididrias, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas de venda de novos projetos. Todos esses
fatores podem afetar negativamente a Devedora, as suas subsididrias, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas.

A ocorréncia de um ou mais desses problemas nos empreendimentos imobilidrios da Devedora, das suas subsidiarias, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas pode prejudicar a sua reputagao e as vendas futuras.
As condigOes adversas descritas acima podem aumentar os custos de incorporagdo dos empreendimentos e gerar atrasos no recebimento do fluxo de caixa, 0 que pode aumentar as necessidades de capital da Devedora, das suas subsididrias, dos Avalistas
e/ou das suas respectivas controladas, como também gerar contingéncias com os compradores das unidades imobilidrias objeto das incorporac¢des, em fungdo das entregas com atraso, o que podera impactar adversamente os resultados da Devedora, das

suas subsididrias, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

A atratividade e/ou valor de mercado das dreas onde a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas possuem empreendimentos e/ou terrenos em estoque podem cair, impactando adversamente a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas
controladas.

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas mantém estoque de terrenos (landbank), entre terrenos adquiridos ou acordados na forma de sociedade com terreneiros, para parte de seus empreendimentos futuros e podera aumentar o estoque
de terrenos, bem como adquirir terrenos com maior drea. A atratividade das dreas onde estao localizados tais terrenos podera diminuir entre a data de sua aquisi¢do e a incorporagao de um determinado empreendimento, principalmente em consequéncia
da deterioragdo das condigGes econdmicas ou de mercado que podem impactar adversamente a regido e as construgdes nas proximidades dos empreendimentos. A queda da atratividade dessas dreas e do valor de mercado dos empreendimentos e/ou
terrenos mantidos em estoque pode afetar adversamente o resultado das vendas, e, consequentemente, impactar de forma adversa a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser
adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor
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Parte do ativo da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas € composta por seus terrenos em estoque (landbank), os quais ainda precisam ser desenvolvidos para gerarem receita.

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas podem ser adversamente afetadas caso ndo consiga desenvolver seus empreendimentos imobilidarios de acordo com seu planejamento estratégico e cronograma inicialmente estabelecido. A
Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas possuem uma parte de seus ativos em estoque de terrenos (landbank), sobretudo aqueles destinados ao desenvolvimento dos empreendimentos da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas
respectivas controladas. A concentragdo do landbank potencializa o risco de perdas, caso a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas ndo consigam desenvolver seus empreendimentos imobilidrios de acordo com seu planejamento
estratégico e cronograma inicialmente estabelecido. Diversos fatores poderéo afetar adversamente a implementagdo dos empreendimentos imobilidrios e sua capacidade de vendas futuras, os quais incluem: (i) problemas de licenciamento e autorizagdes
governamentais para inicio das obras; (i) atrasos inesperados durante a construgéo; (iii) concorréncia de projetos similares; e (iv) condigdes econémicas adversas. Qualquer um desses fatores pode afetar a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas
controladas adversamente. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Uma parte dos ativos da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas encontra-se onerada para garantia de contratos de financiamento firmados com instituicées financeiras e/ou operagées estruturadas de divida e caso tais garantias venham a ser
executadas a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas poderdo ser adversamente afetadas.

Parte dos recebiveis de imoveis de propriedade da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, bem como parte das quotas dos Avalistas, encontram-se oneradas em favor de instituigbes financeiras para garantia de obrigagdes oriundas
de contratos de financiamento dos respectivos empreendimentos.

Na hipotese de inadimplemento de tais obrigagdes, as instituigdes financeiras em questdo poderdo propor as medidas judiciais e extrajudiciais cabiveis para execugdo destas garantias. Se a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas ndo
forem capazes de negociar novas condi¢bes para refinanciamento das dividas junto as instituigdes financeiras, tais garantias poderdo ser levados a leildo judicial ou extrajudicial, o que pode afetar adversamente a Devedora, os Avalistas e/ou suas
respectivas controladas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Determinados contratos financeiros da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas contam com cldusulas restritivas (covenants financeiros e/ou operacionais). O ndo cumprimento desses covenants pode causar o inadimplemento ou vencimento
antecipado das dividas contraidas pela Devedora, pelos Avalistas e/ou por suas respectivas controladas por meio de tais contratos financeiros.

A Devedora, 0s Avalistas e/ou suas respectivas controladas estdo sujeitas a compromissos restritivos (covenants financeiros e/ou operacionais) de acordo com os termos e as condi¢des dos contratos de financiamento e dos documentos que formalizam
seus titulos de divida, que incluem disposigdes de vencimento antecipado caso sejam verificadas determinadas situagdes, como a ndo manutengdo de determinados indices financeiros apurados com base nas demonstragdes financeiras ou outros
mecanismos de controle da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas ou a falha no pagamento de encargos mensais ou de quaisquer outras importancias previstas nos referidos contratos.

Eventuais restricdes impostas a Devedora, aos Avalistas e/ou as suas respectivas controladas podem ser relacionadas a limites de endividamento e contratagdo de novas dividas, a distribuigdo de dividendos, a alienagao de ativos, a emissdo de novos
valores mobilidrios e a alienagéo de controle societério.

Caso os indices de endividamento e/ou alavancagem da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas ultrapassem os limites ou covenants fixados nos referidos documentos, bem como caso a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas
controladas ndo cumpram com 0s covenants operacionais previstos em tais contratos financeiros, e caso a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas ndo sejam capazes de obter os consentimentos necessarios para a ndo declaragao de seu

vencimento antecipado, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas poder&o ser obrigadas a efetuar o pagamento de determinadas dividas de forma antecipada, gerando a necessidade de uma disponibilidade de caixa imediata, o que pode
afetar adversamente seus planejamentos financeiros.
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Ainda, alguns dos instrumentos de divida da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas possuem cldusulas de inadimplemento (cross default) ou vencimento antecipado (cross acceleration) cruzado, de modo que poder&o ser impactados
e ter seu vencimento antecipado declarado em decorréncia do vencimento antecipado e/ou descumprimento de obrigagdes relacionadas a outras dividas da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, como em caso de declaragéo de
vencimento antecipado das demais operagoes financeiras.

0 inadimplemento, vencimento antecipado e o vencimento antecipado cruzado de um montante relevante do saldo de tais instrumentos poderdo consumir um valor significativo do caixa da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas e
ter um efeito adverso relevante sobre a Devedora os Avalistas e/ou suas respectivas controladas, seus negdcios, suas condigdes financeiras e seus resultados. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas
financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

A Devedora pode enfrentar desafios relacionados a falta de recursos disponiveis para a obtengdo de financiamento, a alteragées nas politicas vigentes de financiamento para empreendimentos residenciais populares e/ou a um aumento das taxas de juros, o que pode
afetar a capacidade ou disposigdo dos possiveis compradores de imdveis para financiar suas aquisigées.

Normalmente, os compradores de empreendimentos residenciais populares contam com empréstimos para viabilizar a compra e construgéo de suas propriedades. A falta de recursos disponiveis no mercado para a obtengao de financiamento, bem como
modificagbes nas politicas de financiamento atualmente em vigor para empreendimentos residenciais populares, ou ainda um aumento nas taxas de juros, podem comprometer a capacidade ou disposigdo dos potenciais compradores de imdveis em
garantir o financiamento necessario para suas aquisigoes. Isso pode impactar tanto a demanda quanto o mercado imobiliario em questdo. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos
Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

A falta de escrituragdo de terrenos adquiridos pela Devedora, pelos Avalistas e/ou por suas respectivas controladas, bem como terrenos nos quais a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas possuem parceria, podem causar a perda do terreno e gerar
efeitos adversos para a Devedora, para os Avalistas e/ou por suas respectivas controladas.

No processo da aquisigéo ou parceria de terrenos a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas utilizam instrumentos particulares de promessas de compra e venda ou permuta e contratos de parceria, conforme o caso, 0s quais apresentam
condigbes suspensivas e/ou resolutivas. Somente apds o cumprimento ou dispensa de tais condigdes, estes instrumentos tornam-se irrevogaveis e irretratdveis, permitindo assim a lavratura e o registro de suas respectivas escrituras publicas de venda e
compra, permuta ou parceria, conforme cada caso, e consequente transferéncia de suas titularidades para a Devedora, para os Avalistas e/ou para suas respectivas controladas. Enquanto ndo ocorrer tal registro ou, ainda, o registro desses instrumentos na
matricula do imdével para constituicdo de direito real de aquisigdo de promissario comprador ou parceria, o terreno ainda fica sujeito aos passivos do vendedor, que se mantém como o legitimo proprietario. Além disso, o terreno pode, ainda ser
indevidamente compromissado pelo vendedor a um terceiro e registrado por esse. A perda de terreno ja adquirido, bemn como de terreno no qual a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas possuem parceria, pode resultar em impacto
adverso para a Devedora, para os Avalistas e/ou para suas respectivas controladas.

Adicionalmente, existe a possibilidade de leis e regulagdes serem alteradas, apds a aquisigdo ou parceria de um terreno ou, ainda, antes do desenvolvimento do projeto, o que pode acarretar modificagdes ao objetivo comercial inicialmente projetado e
atrasos para os resultados estimados, causando um efeito adverso para a Devedora, para os Avalistas e/ou para suas respectivas controladas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos
Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor
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A Devedora, 0s Avalistas e/ou suas respectivas controladas podem estar sujeitas a riscos normalmente associados as vendas parceladas de imdveis.

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas podem vir a realizar vendas parceladas aos compradores dos imoéveis dos seus empreendimentos baseados nos termos de contratos de compromisso de venda e compra a prazo.
Consequentemente, caso o faga, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas estardo sujeitas aos riscos inerentes a este negécio, incluindo o risco de inadimpléncia do principal e juros, o risco de aumento do custo dos recursos por elas
captados e risco do aumento da inflagdo. Caso haja um crescimento no nimero de clientes inadimplentes e/ou aumento nos custos de captagdo de recursos, a situagao financeira e os resultados das operagdes das sociedades controladas pela Devedora
e/ou pelos Avalistas poderiam ser adversamente afetados o que, consequentemente, afetaria adversamente situagao financeira e os resultados da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI
pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

As sociedades controladas pela Devedora e/ou pelos Avalistas, direta ou indiretamente, estéo sujeitas a riscos associados a distratos pleiteados pelos adquirentes dos lotes por elas comercializados.

Dado que as sociedades controladas pela Devedora vendem os imdveis a prazo para seus clientes, as controladas da Devedora incorrem o risco de estes ndo terem mais condigbes de honrar com seus compromissos a prazo levando a inadimpléncia e
potenciais distratos.

Por consequéncia dos distratos, as sociedades controladas pela Devedora (i) deverdo devolver ao cliente percentual do valor recebido do contrato de venda, estornando a receita apropriada deste contrato, bem como o custo associado ao lote vendido; (ii)
deverdo reconhecer baixa do saldo a receber do contrato distratado; e (iii) deverdo registrar o lote distratado em seu estoque. Ainda, os distratos poder&o vir a ser potencializados por decisdes judiciais aplicando multas e corregdes de valores, o que pode
aumentar o valor a ser devolvido ao cliente. Tais efeitos poderdo impactar adversamente a geragéo de caixa das sociedades controladas pela Devedora, prejudicando a rentabilidade e o nivel de lucro da Devedora e dos Avalistas. Nesse caso, o fluxo de
pagamentos dos CRI seria adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas poderé&o ser afetadas de forma adversa por decisées desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos em andamento.

A Devedora, seus administradores, acionistas, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas sdo e/ou podem vir a ser réus em processos judiciais, administrativos e/ou arbitrais de natureza civel, trabalhista, tributdria, administrativa, societdria, de
propriedade intelectual, regulatéria, ambiental, e penal entre outras naturezas, bem como pode ser objeto de inquéritos e investigagdes. A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas ndo podem assegurar que as agdes, processos, inquéritos e
investigagdes serdo resolvidos a seu favor, ou, ainda, que os provisionamentos, quando constituidos, o sejam de forma correta ou em montante suficiente para fazer frente ao custo total decorrente de decisdes adversas em demandas judiciais e
administrativas. Se o total ou uma parcela significativa das agbes e dos processos administrativos for decidido de forma desfavoravel a Devedora, aos Avalistas e/ou as suas respectivas controladas, isso pode ter um impacto relevante em seus negacios,
condigdes financeiras, resultados operacionais, bem como sua imagem e reputagao.

Da mesma forma, administradores da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas sdo ou podem vir a ser partes em processos judiciais, arbitrais e administrativos seja nas esferas civel, tributaria, trabalhista, ambiental e/ou criminal, cuja
instauragdo e/ou resultados podem afeta-los negativamente, especialmente se forem processos de natureza criminal e/ou relacionados a questes de improbidade administrativa, eventualmente impossibilitando-os ao exercicio de suas fungdes na
Devedora, nos Avalistas e/ou nas suas respectivas controladas e/ou afetando adversamente a reputagéo da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas direta ou indiretamente.

Além disso, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas podem ser responsabilizadas em processos judiciais, administrativos e/ou arbitrais, o que pode afetar adversamente seus resultados. Caso a Devedora, os Avalistas e/ou suas

respectivas controladas sejam responsabilizadas em processos judiciais, administrativos e/ou arbitrais, diversas operac¢des financeiras da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas poderdo vencer antecipadamente a critério
dos credores.
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A Devedora, 0s Avalistas e/ou suas respectivas controladas estéo sujeitas a agdes civis publicas e agdes coletivas. Decisbes desfavoraveis a Devedora, aos Avalistas e/ou as suas respectivas controladas no ambito de tais agdes podem ocasionar, além de
impacto financeiro, impacto reputacional a Devedora, aos Avalistas e/ou as suas respectivas controladas, o que afetara de forma adversa seus negécios.

Adicionalmente, é possivel que ndo tenhamos recursos imediatos necessarios para realizar depdsitos judiciais ou prestar ou oferecer garantias em processos judiciais ou administrativos, incluindo processos que discutam valores substanciais. A dificuldade
na obtengéo de recursos necessarios para a realizagéo destes depdsitos ou de prestagdo ou oferecimento destas garantias ndo suspendera a cobranga dos valores decorrentes de eventuais condenagdes e podera ter um efeito adverso seus negdcios, na
condigao financeira da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas e em seus resultados operacionais. A continuidade destas cobrangas em razéo da eventual incapacidade de realizagdo imediata destes depdsitos ou da prestagao ou do
oferecimento destas garantias podera gerar a aplicagdo de multa por atraso no pagamento, a formalizagao de penhora de bens, inclusive de seus ativos financeiros, penhora de seu faturamento, e até mesmo a dificuldade de obtengao de suas certidoes de
regularidade fiscal, o que pode ter um efeito adverso nas operag&es e no desenvolvimento dos negdcios da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, incluindo dificuldades para captagao de recursos.

A propositura de agoes judiciais relacionadas a questdes de responsabilidade civil profissional ou de improbidade administrativa podera afetar financeiramente, de modo adverso, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas, além de afetar
significativamente sua reputagdo ou a de administradores e, potencialmente, resultar na proibigao de contratar com poder publico ou receber beneficios ou incentivos fiscais ou crediticios por um periodo de cinco anos, levar a uma diminuigdo do seu volume
de clientes e fontes pagadoras e, consequentemente, a redugao da receita operacional bruta da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, afetando adversamente seus negocios e resultados.

Além das provisdes financeiras e dos custos com honorarios advocaticios para a assessoria juridica em tais causas e dos depdsitos judiciais contabilizados, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas podem se ver obrigadas a oferecer
garantias em juizo relacionadas a tais processos, 0 que pode vir a afetar a capacidade financeira da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente afetado, causando
perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Crises e subdesenvolvimento regional ou de cidades especificas em que a Devedora, 0s Avalistas e/ou suas respectivas controladas realizam os seus empreendimentos podem gerar um efeito adverso relevante na Devedora e/ou nos Avalistas.

Algumas cidades e regides onde a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas realizam empreendimentos podem ter um desenvolvimento econdmico menor em comparagdo a média nacional e ndo acompanhar eventual alta das taxas
utilizadas para a indexagao dos contratos de compra e venda de lotes. A incidéncia de tabela gradiente, a qual possui juros capitalizados, ou de indices de atualizagdo monetdria que tiverem excessiva elevagao no periodo de vigéncia dos contratos de
compra e venda de lotes, podera resultar em um descasamento entre o valor da divida do cliente e o valor de mercado do lote em determinada regido e periodo. Ocorrendo tal situagéo, e tendo em vista que os contratos de compra e venda possuem
expressa previsdo contratual de concessao de crédito realizado pela Devedora, pelos Avalistas e/ou por suas respectivas controladas aos clientes, a consequéncia € o possivel aumento das taxas de inadimpléncia e/ou de distrato, o que pode impossibilitar a
aplicagdo dos juros contratuais totais e impactar negativamente a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas, visto que a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas teriam que arcar com juros de mercado em percentual
superior aos juros aplicados nos compromissos de compra e venda para a finalizagdo de seus compromissos com obras.

Neste cendrio de impacto substancial do sistema de amortizagdo previsto contratualmente, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas poderao realizar a aplicagéo de indices com redugdes e/ou néo repassar a aplicagdo dos indices de
corregdo monetdria e juros contratados, a concessao de crédito ou alteragdes de tabelas de amortizag&o, o que podera implicar em rendncia de receita pela Devedora, pelos Avalistas e/ou por suas respectivas controladas, e consequentemente em impactos
adversos nos seus resultados operacionais e financeiros. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor
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A Devedora, 0s Avalistas e/ou suas respectivas controladas podem incorrer em riscos relacionados aos projetos arquitetonicos e urbanisticos de seus empreendimentos.

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas estdo sujeitas ao risco de que o projeto arquitetdnico e urbanistico desenvolvido para determinado empreendimento contenha algum vicio técnico significativo. Além disso, é possivel que a
Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas sejam incapazes de fazer uso eficiente do potencial construtivo do terreno, ou mesmo que um determinado empreendimento seja desfavoravelmente recepcionado pelos potenciais adquirentes. A
titulo de exemplo, o levantamento planialtimétrico é a base para a realizagédo dos demais projetos de um empreendimento imobilidrio, sendo que, se contiver falhas substanciais, terdo reflexo em todos os préximos pontos de desenvolvimento do projeto.

Estes riscos poderdo impactar as condigdes comerciais do projeto, exigindo adequacgdes técnicas onerosas, de forma que podem vir a prejudicar o resultado operacional e financeiro da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. Nesse
caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

A Companhia pode vir a implementar estrutura de controles internos e governanga para se adequar as regulamentagGes aplicéveis a empresas de capital aberto e aos requisitos do segmento de listagem Novo Mercado da B3. Portanto, possiveis falhas nos sistemas,
politicas e procedimentos de gestao de riscos e relatdrios internos poderéo vir a ter o potencial de expor a Companhia a riscos inesperados ou ndo previstos, 0 que podera ter impactos adversos em seus negacios.

As politicas e procedimentos estabelecidos para identificar, analisar, quantificar, avaliar, monitorar e gerenciar riscos, bem como os controles internos adotados pela Devedora, podem né&o ser suficientes para detectar violagdes em potencial. Muitos dos
métodos de gestdo de riscos empregados pela Devedora se baseiam em dados histéricos de comportamento de mercado ou em estatisticas derivadas de modelos passados, o que pode ndo prever exposigoes futuras ou oferecer protegdo adequada contra
riscos desconhecidos, que podem ser substancialmente maiores do que os indicados por medidas histéricas.

Outros métodos de gerenciamento de riscos adotados pela Devedora que dependem da avaliagdo das informagdes relativas a mercados, clientes ou outros assuntos disponiveis ao publico podem n&o ser precisos, completos, atualizados ou adequadamente
avaliados.

Com a finalidade de obter o registro de sua oferta publica inicial de ages e consequente listagem no segmento de Novo Mercado da B3, a Devedora pode vir a implementar estrutura de controles internos. Essas novas estruturas poderdo néo ser capazes de
evitar falhas nos mecanismos de controles internos das sociedades do grupo, gerenciamento de riscos, das transagdes realizadas e do ambiente informatizado da Devedora, o que pode vir a expor a Devedora a riscos que poderdo afetar adversamente seus
negaocios. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI podera ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas podem ndo ser capazes de identificar comportamentos que violem as leis, regulamentagdes vigentes e seus préprios padrGes éticos e de conduta, o que pode resultar em impactos substanciais e
desfavordveis nos aspectos financeiros e operacionais.

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas estabeleceram mecanismos para prevenir e combater a corrupgédo, bem como para implementar controles internos relacionados a gestao de riscos e conformidade, especialmente em relagao a
sua oferta publica inicial de agdes. No entanto, é crucial reconhecer que esses mecanismos podem ndo ser totalmente eficazes em garantir que todos os membros da administragéo, colaboradores, fornecedores, parceiros de negécios e terceiros que atuam
em nome da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas cumpram consistentemente as politicas internas, bem como as leis e regulamentos relacionados a prevengdo e combate a corrupgéo que se aplicam a Devedora, aos Avalistas
e/ou as suas respectivas controladas. Qualquer descoberta de ma conduta por parte da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas e/ou violagdes das leis anticorrupgao, tanto no Brasil quanto no exterior, pode prejudicar sua reputagéo e
sujeité-la a penalidades financeiras e outras sangdes relevantes. Nesse contexto, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas também enfrentam o risco de membros de sua administragao, funciondrios ou representantes tomarem medidas
que infrinjam as leis e regulamentos anticorrupc¢éo aplicaveis no Brasil.
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A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas estdo sujeitas, dentre outras, as seguintes normas: o Decreto-Lei n° 2.848/1940, a Lei n® 8.137/1990, a Lei n° 8.429/1992 (“Lei de Improbidade Administrativa”), a Lei n° 8.666/1993 (‘Lei de
LicitagGes”), a Lei n® 9.613/1998 ("Lei de Prevengéo a Lavagem de Dinheiro”), a Lei n°® 12.846/2013 (‘Lei Anticorrupgédo”), Decreto n° 8.420/2015 (“Decreto Anticorrupgéo”), o Decreto n° 3.678/2000, o Decreto n° 4.410/2002, o Decreto n° 5.687/2006, a
Convengdo sobre o Combate da Corrupgéo de Funcionarios Publicos Estrangeiros em Transagdes Comerciais Internacionais da Organizagéo para a Cooperagdo e Desenvolvimento Econdmico — OCDE, as diretrizes emitidas pela Controladoria Geral da
Uni&o, assim como outras normas relacionadas. Os mecanismos de prevengao e combate a corrupgdo, bem como os controles internos da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas podem ndo ser capazes de prevenir, identificar,
analisar, quantificar, avaliar ou monitorar (i) violagdes a Lei de Improbidade Administrativa, a Lei Anticorrupgdo ou a leis similares, (ii) ocorréncias de comportamentos fraudulentos e desonestos por parte de seus acionistas, administradores, empregados ou
representantes agindo em nome, interesse ou beneficio (exclusivo ou n&o) da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas (iii) gerenciar todos os riscos que a sua politica de gerenciamento de riscos identifica atualmente e/ou a
previsibilidade na identificagdo de novos riscos, ou (iv) outras ocorréncias de comportamentos ndo condizentes com principios éticos, que possam afetar adversamente reputagédo, negécios, condigdes financeiras e resultados operacionais da Devedora, dos
Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, bem como a cotagdo de suas agdes ordindrias.

A Lei Anticorrupgdo imp&e uma responsabilidade objetiva as empresas por atos de corrupgao, fraude ou manipulagéo de licitagbes publicas e contratos governamentais, e interferéncia com investigagdes ou fiscalizagdes pelas autoridades governamentais.
As empresas consideradas responsdveis nos termos da Lei Anticorrupgcdo podem ter multas de até 20% de sua receita bruta no ano imediatamente anterior ao da instauragéo do processo administrativo ou, se essa receita bruta anual ndo puder ser
estimada, tais multas podem variar entre R$6.000,00 e R$60.000.000,00.

No ambito da Lei de Improbidade Administrativa, a Devedora, os Avalistas e seus respectivos administradores e/ou suas respectivas controladas estéo sujeitos as sangdes de perda dos bens ou valores acrescidos ilicitamente ao seu patrimonio,
ressarcimento integral do dano, suspenséo dos direitos politicos de 8 a 10 anos, pagamento de multa civil de até trés vezes o valor do acréscimo patrimonial e proibicdo de contratar com o Poder Publico ou receber beneficios ou incentivos fiscais ou
crediticios, direta ou indiretamente, ainda que por intermédio de pessoa juridica da qual seja sdcio majoritario, pelo prazo de dez anos, entre outras sangdes.

Além disso, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas podem ndo ser capazes de prevenir ou detectar violagdes de suas politicas internas, como seu Cédigo de Etica. Adicionalmente, seus processos internos de controle e gerenciamento de
riscos e de compliance podem n&o ser capazes de evitar, prevenir, mitigar ou detectar violagdes as leis de combate a corrupgdo ou outras leis e regulamentos aplicaveis, nas esferas civel, administrativa ou criminal, ocorréncias de comportamentos
fraudulentos e desonestos que sejam praticados no nome, interesse ou beneficio (exclusivo ou ndo) da Devedora e/ou dos Avalistas, inclusive por parte de administradores, empregados, pessoas fisicas e juridicas contratadas e outros agentes/terceiros que
possam representar ou atuar em nome, interesse ou beneficio (exclusivo ou ndo) da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, e outras ocorréncias de comportamento ndo condizentes com principios éticos e morais.

A existéncia, atual ou passada, de quaisquer investigagdes, inquéritos ou processos de natureza administrativa ou judicial relacionados a violagdo de qualquer destas leis, contra a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas, administradores,
funcionarios, fornecedores, parceiros de negdcio ou terceiros que atuam em nome da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, pode resultar em: (i) multas e indenizagdes nas esferas administrativa, civil e penal; (ii) perda de licengas
operacionais, com a decorrente responsabilizagdo subsididria ou solidaria da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas; (iii) proibigdo ou suspenséo das atividades da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas; (iv)
perda de direitos de contratar com a administragdo publica, de receber incentivos ou beneficios fiscais ou quaisquer financiamentos e recursos da administragdo publica; (v) publicagdo extraordinaria da decisdo condenatoria; (vi) apreensdo de bens ou
beneficios obtidos ilegalmente e/ou (vii) a dissolugdo da entidade. Todas essas circunstancias poderdo ocasionar um efeito adverso relevante sobre a Devedora, sobre os Avalistas e/ou suas respectivas controladas.

0O risco decorrente da percepgao negativa do nome da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas pelo envolvimento em qualquer uma das hipdteses acima por parte de clientes, contrapartes, acionistas, investidores, reguladores e o
publico em geral, pode ter origem em diversos fatores, inclusive os relacionados ao ndo cumprimento de obrigacgdes legais, praticas de negdcio inadequadas relacionadas a clientes, produtos e servigos, relacionamento com parceiros com postura ética
questiondvel, ma conduta de colaboradores, vazamento de informagdes, praticas anticoncorrenciais, falhas no processo de gestéo de riscos, entre outros. A reputagdo da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas também pode ser
impactada indiretamente por agdes ilicitas praticadas por terceiros, parceiros de negdécios ou clientes. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

A Devedora poderé ser afetada de forma adversa por decisées desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos dos quais os seus acionistas séo parte.

Os acionistas da Devedora sdo e/ou podem vir a ser réus em processos judiciais, administrativos e/ou arbitrais de natureza civel, trabalhista, tributaria, ambiental e/ou criminal, entre outras naturezas. A Devedora ndo pode assegurar que as agdes, processos,
inquéritos e investigacdes serdo resolvidos a favor dos seus acionistas. Se o total ou uma parcela significativa das agdes e dos processos for decidido de forma desfavordvel aos acionistas da Devedora, especialmente se forem processos de natureza
criminal, isso pode ter um impacto relevante nos negdcios, condigéo financeira e resultados operacionais da Devedora, bem como sua imagem e reputagdo. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas
financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor
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A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas ndo estdo seguradas contra todos os riscos envolvidos em suas atividades e as suas coberturas de seguro podem ser insuficientes para cobrir todas as perdas e/ou responsabilidades que podem ser
incorridas em suas operag0es.

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas ndo tém seguro contra todos os riscos relativos as suas atividades (tais como riscos decorrentes de guerra, terrorismo, caso fortuito e de forga maior, interrupgéo de certas atividades e falhas
humanas) e eventuais sinistros podem ter um efeito negativo substancial na sua condi¢&o financeira ou resultados operacionais. Adicionalmente, inundagdes, incéndios, desastres naturais e condigdes meteoroldgicas adversas podem causar danos de todo
tipo, incluindo, danos ambientais. Interrupgdes duradouras na energia elétrica ou escassez de combustiveis podem implicar em aumentos significativos nos custos, o que poderia causar um efeito material adverso nas suas atividades, situagao financeira e
resultados operacionais. No mais, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas ndo mantém atualmente apdlices que assegurem os danos causados por atos de administradores e diretores ou por riscos cibernéticos.

Ainda, a cobertura das apdlices de seguro esta condicionada ao pagamento do respectivo prémio. A falha da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas em pagar esses prémios cumulada com a ocorréncia de um sinistro poderd a
colocar em uma situagdo de risco, em que o dano ndo sera indenizado sob a cobertura contratada junto a seguradora. Além disso, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas ndo podem garantir que conseguirdo manter apdlices de seguro a
taxas comerciais razoaveis ou em termos aceitdveis, ou contratadas com as mesmas companhias seguradoras ou com companhias seguradoras similares. Todas as situagbes descritas acima poderao ter um efeito adverso para a Devedora, para os
Avalistas e/ou para suas respectivas controladas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Pelo fato de a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas reconhecerem a receita de vendas proveniente de seus empreendimentos segundo o método contabil da evolug&o financeira da obra, o ajuste do custo de um projeto poderd reduzir ou eliminar a
receita e o lucro anteriormente apurados.

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas reconhecem a receita de venda de unidades com base no método contabil da evolugdo financeira da obra, que exige o reconhecimento da receita de vendas proveniente dos empreendimentos a
medida que sdo incorridos os custos de construgdo. As estimativas dos custos totais séo regularmente revisadas, conforme a evolugdo das obras, e 0s ajustes com base na evolugéo financeira séo refletidos na receita no periodo em que é efetuada a
revisdo dessas estimativas. Falhas e/ou erros operacionais nas estimativas dos custos dos empreendimentos, bem como custo de carrego do estoque pronto, associado a manutengao e ao IPTU poderdo resultar em aumento, redugéo ou eliminagdo do
lucro anteriormente estimado. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

A Devedora, 0s Avalistas e/ou suas respectivas controladas enfrentam riscos relacionados ao ndo cumprimento da LGPD e estéo sujeitas a possiveis impactos adversos decorrentes da imposicdo de multas e outras formas de sangéo.

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas lidam com informagdes pessoais de clientes, parceiros, colaboradores e terceiros no contexto de suas atividades comerciais. Ndo é possivel garantir que todas as etapas do tratamento de dados
pessoais e informagdes confidenciais, incluindo processamento, uso, armazenamento, compartilhamento, transferéncia ou exclusao, seréo realizadas em estrita conformidade com as leis pertinentes. Especificamente no que diz respeito ao tratamento de
dados pessoais, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas ndo podem assegurar que seguirdo rigorosamente as leis de protegéo de dados e regulamentagdes de privacidade aplicaveis, bem como as diretrizes estabelecidas pela Autoridade
Nacional de Prote¢éo de Dados (ANPD), especialmente considerando que essa entidade ainda estd em processo de elaboragdo de regulamentos.

A Lein® 13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme em vigor (“Lei Geral de Protegdo de Dados” ou “LGPD") regula no Brasil as praticas relacionadas ao tratamento de dados pessoais de forma geral e estabelece um marco legal a ser observado nas operagdes
de tratamento de dados pessoais, bem como prevé, dentre outras providéncias, os direitos dos titulares de dados pessoais, hipdteses em que o tratamento de dados pessoais é permitido (bases legais), obrigagdes e requisitos relativos a incidentes de
seguranga da informagao envolvendo dados pessoais e a transferéncia e compartilhamento de dados e sangdes para o descumprimento de suas disposigoes.

0 descumprimento de quaisquer disposigbes previstas na LGPD tem como riscos: (i) a aplicagdo de sangdes administrativas; (i) a propositura de a¢des judiciais, individuais ou coletivas pleiteando reparagdes de danos decorrentes de violagdes, baseadas
ndo somente na LGPD, mas, na legislagdo esparsa e setorial sobre protegdo de dados ainda vigente; e (iii) a aplicagdo das penalidades previstas na legislagdo esparsa.

Caso ndo esteja em conformidade com a lei, a Devedora, suas subsididrias, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas poder&o estar sujeitas as sangdes administrativas previstas na LGPD, de forma isolada ou cumulativa, de adverténcia, obrigagao de
divulgagéo de incidente, bloqueio temporério e/ou eliminagdo de dados pessoais, proibigdo parcial ou total do exercicio de atividades relacionadas a tratamento de dados e multa de até 2% (dois por cento) do faturamento da empresa, grupo ou
conglomerado no Brasil no seu ultimo exercicio, excluidos os tributos, até o montante global de R$50.000.000 por infragdo. Eventuais sangbes administrativas ou condenagdes judiciais podem causar impactos financeiros relevantes, além de poder afetar
adversamente a reputacdo da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas no mercado.
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Além disso, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas podem ser responsabilizadas por danos materiais, morais, individuais ou coletivos causados e ser considerada solidariamente responsaveis por danos materiais, morais, individuais ou
coletivos causados pela Devedora, suas subsidiarias, pelos Avalistas e/ou suas respectivas controladas, devido ao ndo cumprimento das obrigagbes estabelecidas pela LGPD.

Assim, falhas de seguranca e quaisquer outras falhas na privacidade e protegdo dos dados pessoais tratados pela Devedora, pelos Avalistas e/ou por suas respectivas controladas, bem como a inadequagéo a legislagao aplicavel, podem acarretar multas
elevadas, pagamento de indenizagdes, divulgagdo do incidente para o mercado, eliminagéo dos dados pessoais da base, e a suspensdo da atividade de tratamento de dados, o que podera afetar negativamente a reputagéo e os resultados da Devedora, dos
Avalistas e/ou das suas respectivas controladas e, consequentemente, os CRI. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas podem néo ser capazes de realizar associagbes e/ou aquisic6es no momento e em termos ou precos desejados. Adicionalmente, tais associagdes e/ou aquisigbes podem néo trazer os resultados que
esperam e/ou pode ndo ser capaz de integrd-las com sucesso aos seus negdcios.

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas poderdo adquirir ou investir em empresas ou negoécios. O sucesso de tais aquisigoes ou investimentos depende, principalmente, da sua capacidade de identificar oportunidades de planos e/ou
prestadores de servigos, negociar aquisi¢des, associagdes ou parcerias com tais prestadores, e de integra-los de forma satisfatoria aos seus negdcios. A negociagdo de potenciais aquisigdes ou investimentos, bem como a integragéo de empresas, servigos
adquiridos ou desenvolvidos em conjunto, podera resultar em desvio substancial e demandar um esforgo consideravel dos seus recursos administrativos.

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas ndo podem garantir que as suas aquisi¢gdes ou investimentos produzirdo os resultados esperados quando celebrar ou concluir uma determinada transagéo, ou mesmo que os produzirdo a qualquer
tempo. Adicionalmente, pode ndo ser capaz de identificar novas oportunidades que sejam atrativas em razédo de condigdes e pregos ndo aceitaveis ou menos favordveis, da atuagao de seus principais concorrentes e de restrigdes regulatérias, entre outros
fatores.

A geragdo de caixa oriunda de atividades operacionais pode n&o ser suficiente para suportar os seus planos de expansao, sendo necessario que a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas incorram em dividas adicionais ou emita agdes
adicionais para financiar seu crescimento. Caso a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas ndo sejam capazes de obter financiamentos, ou de obté-los em condigdes aceitaveis, existe risco de que os seus planos de negdcios e de
crescimento tenham que ser revisados, afetando adversamente os seus resultados operacionais e condigbes financeiras.

Além disso, as aquisi¢gdes podem resultar em dificuldades na integragdo das empresas adquiridas, bem como no desvio do capital e da atengdo da sua administragéo para outras questdes e oportunidades de negécios. A Devedora, os Avalistas e/ou suas
respectivas controladas podem ndo conseguir integrar com sucesso as operagdes adquiridas, incluindo os seus colaboradores, sistemas financeiros, distribuigdo ou procedimentos operacionais. Se o processo de integragdo dos negdcios ndo tiver éxito, o
seu negocio poderd ser impactado negativamente. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Os interesses dos acionistas minoritarios podem entrar em conflito com os interesses dos atuais acionistas controladores da Devedora.

Os atuais acionistas controladores possuem um acordo de acionistas que Ihes concede poderes significativos, incluindo a capacidade de eleger a maioria dos membros do Conselho de Administragéo e tomar decisdes sobre vérias questdes relevantes para
os acionistas, como operagdes envolvendo partes relacionadas, reestruturagbes societdrias, aquisigdes e vendas de ativos, bem como a determinagdo de montantes e timing para distribuicdo de dividendos ou remuneracgdes de capital que excedam o
minimo exigido por lei. Os acionistas controladores podem ter interesses que os levem a buscar a realizagdo de aquisi¢des, alienagdes de ativos, parcerias, obtengéo de financiamento ou outras operages que podem entrar em conflito com os interesses
dos investidores minoritarios. Isso resulta em uma limitagdo do poder dos acionistas minoritarios de influenciar decisdes corporativas e, consequentemente, cria situagdes em que os interesses dos acionistas controladores podem ser opostos aos dos
acionistas minoritarios.

Além disso, qualquer mudanga no controle aciondrio da Devedora pode ter um impacto significativo em sua gestao, operagdes, desempenho financeiro e condigdo geral. Por fim, no caso de a Devedora deixar de ser controlada pelos atuais acionistas
controladores, os novos controladores podem ter objetivos e estratégias diferentes dos atuais, criando também potenciais conflitos de interesses com os demais acionistas. Nessa hipdtese, os valores mobilidrios de emissdo da Devedora, incluindo os CRI,
poderdo ser negativamente afetados.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor 70
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Os resultados da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas estéo diretamente vinculados aos desempenhos de suas subsididrias, e esses resultados podem ndo estar acessiveis.

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas exercem controle sobre vdrias empresas do setor imobiliario no Brasil. Sua capacidade de cumprir suas obrigagdes financeiras e de distribuir dividendos aos acionistas depende integralmente do
fluxo de caixa e dos lucros gerados por suas subsididrias, assim como da possibilidade de distribuigéo desses lucros na forma de dividendos ou juros sobre o capital préprio. Algumas de suas subsididrias séo Sociedades de Propdésito Especifico ("SPES”) que
foram constituidas em conjunto com outras incorporadoras, construtoras e terreneiros. Conforme acordado com os sécios nas SPEs, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas mantém o controle sobre as contas movimentadas por essas
subsididrias, que ndo podem efetuar distribuigdo de dividendos a menos que todas as obrigagdes tenham sido totalmente cumpridas ou que haja uma decisdo contraria dos socios. Ndo ha garantia absoluta de que esses recursos estarao disponiveis para a
Devedora, para os Avalistas e/ou para suas respectivas controladas, ou de que serdo suficientes para atender as suas obrigagdes financeiras e para efetuar o pagamento de dividendos aos acionistas. A falta de disponibilidade ou insuficiéncia desses
recursos pode ter um impacto adverso significativo na situagao financeira e nos resultados operacionais da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas.

A participagéo da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas em SPEs podera resultar em riscos adicionais. Os investimentos da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas em SPEs com outros incorporadores
imobilidrios, construtoras e terreneiros, incluem, dentre outros, o risco de os socios da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas enfrentarem dificuldades financeiras, inclusive faléncia. De acordo com a legislagdo brasileira, a Devedora,
os Avalistas e/ou suas respectivas controladas, na qualidade de sécia das SPEs, podem se tornar responsavel pelas obrigagdes de tais SPEs, especialmente com relagao as obrigagdes de natureza tributaria, trabalhista, ambiental e de defesa do consumidor,
0 que pode afetd-las diretamente. Além disso, seus interesses econdmicos e comerciais podem ser divergentes daqueles dos sécios, 0 que podera demandar investimentos e servigos adicionais para a Devedora, para os Avalistas e/ou suas respectivas
controladas.

Adicionalmente, caso as parcerias da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas ndo sejam bem-sucedidas ou caso a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas ndo consigam manter um bom relacionamento com os
seus sOCiOS OuU parceiros, seus negocios e operagdes podem ser afetados negativamente. Além das parcerias ja formadas atualmente, caso surjam novas oportunidades, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas poderdo desenvolver
novas parcerias com outras incorporadoras e construtoras com o objetivo de aumentar o nimero de empreendimentos em que participam, reduzir custos de aquisigdo de terrenos e diversificar as suas carteiras de projetos. A manutengdo de bom
relacionamento com seus socios/parceiros e com as incorporadoras e construtoras parceiras é condigéo essencial para o sucesso dessas parcerias. A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas ndo tém como assegurar que sera capaz de
manter o bom relacionamento com qualquer um de seus socios e parceiros. Também ndo tém como assegurar que suas parcerias serdo bem-sucedidas e produzirdo os resultados esperados. Problemas na manutengdo de suas parcerias, bem como
dificuldades de atender adequadamente as necessidades de seus clientes em razéo do insucesso de tais parcerias, poderdo afetar negativamente seus negdcios, resultado operacional e financeiro e fluxo de caixa. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI
pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Poder3 ser identificada ou surgir no curso normal das atividades das subsididrias da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas uma situagdo desfavordvel, tal como 6nus, gravame ou invas&o nos terrenos que as subsididrias negociaram ou
pretendem negociar parceria ou adquirir.

Poderao ser identificadas ou surgir no curso normal das atividades das subsididrias da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas situagdes diversas que demandem a adog&o de providéncias especificas, resultando na assungéo de
custos financeiros e operacionais pela Devedora, pelos Avalistas, pelas suas subsididrias e/ou por suas respectivas controladas, tais como: (i) conversdo dos imdveis rurais em urbanos perante o Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agréria (Incra) e
a Prefeitura local; (ii) restricdo as atividades exercidas pelas subsididrias da Devedora e/ou dos Avalistas e/ou adequagdo dos projetos nos casos de insergdo parcial dos imdveis em dreas ambientalmente protegidas e nos casos de existéncia de serviddes;

ou (iii) submissado das transagdes relativas aos imdveis a anuéncia pela Prefeitura local e recolhimento prévios de valores de foro e laudémio nos casos de aforamento constituido em favor do municipio. Consequentemente, a Devedora, os Avalistas e/ou
suas respectivas controladas poderdo ser negativamente afetadas em caso de falhas na execugéo das referidas providéncias necessarias a condugéo das atividades das suas subsidiarias, bem como na previséo e pagamento dos respectivos custos.
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Além dos casos acima mencionados, podem ser identificados riscos, contingéncias e passivos referentes aos terrenos adquiridos pelas subsidiarias da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas que tenham sido objeto de fato gerador
em momento anterior a aquisigado, inclusive de natureza ambiental (tais como supressdes irregulares de vegetagéo, contaminagéo ambiental e gerenciamento inadequado de residuos sélidos), bem como podem surgir questionamentos sobre a titularidade
dos imoveis e eventuais agdes de desapropriagdo. Tanto auditorias conduzidas anteriormente as suas aquisigoes, bem como eventuais garantias contratuais ou indenizagdes que sejam pactuadas, podem ndo ser suficientes para identificar, proteger ou
compensar as subsidiarias da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas de eventuais passivos e obrigagdes que surjam posteriormente a aquisigdo dos terrenos, o que pode afetar seus resultados operacionais e financeiros, bem como
a imagem da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas.

Por fim, ha, ainda, a possibilidade de ocorrer invasdes, parciais ou totais, dos terrenos adquiridos pela Devedora, Avalistas e/ou suas respectivas controladas ou coligadas, impactando no atraso de langamentos enquanto durarem as tratativas da situagéo. A
Devedora, suas coligadas, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas dessa forma, poderdo ter que despender tempo e recursos financeiros em processos judiciais nos quais se pleiteie a reintegragdo de posse do bem imdvel, gerando custos adicionais
e imprevistos, bem como ocasionando atrasos nos langamentos e no cronograma dos empreendimentos e, consequentemente, prejudicando o resultado operacional e financeiro da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. Nesse
caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas enfrentam riscos relacionados a perda de membros de sua alta administragéo ou a dificuldade de atrair e reter profissionais adicionais para integrd-la, o que pode resultar em impactos adversos significativos
em sua situagdo financeira e desempenho operacional.

A capacidade da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas de manter sua posigdo no mercado depende em grande medida das habilidades e experiéncias de sua alta administragdo. Importante notar que nem todos esses profissionais
estdo vinculados por contratos de trabalho de longo prazo ou acordos de ndo concorréncia. Portanto, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas ndo podem fornecer garantias quanto a sua capacidade de sucesso na atragao e retengdo de
profissionais qualificados para fazer parte de sua alta administragdo. A perda dos servigos de qualquer membro da alta administragdo ou a dificuldade em atrair e manter novos talentos para integrar essa equipe pode resultar em efeitos adversos
significativos tanto em sua situagéao financeira quanto em seus resultados operacionais. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

A incapacidade ou falha da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas em proteger os nomes dos seus empreendimentos imobilidrios podem ter um impacto negativo em seus resultados operacionais.

Os nomes dos empreendimentos imobilidrios, atuais e futuros da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, sdo essenciais para as atividades da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. O sucesso da Devedora,
dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas dependem, em parte, da capacidade de proteger e preservar tais nomes. Caso a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas ndo logrem éxito em proteger adequadamente os nomes dos
seus empreendimentos imobilidrios, tal evento podera gerar impactos adversos relevantes nos negdécios, situagéo financeira, resultados operacionais, fluxo de caixa, liquidez, reputagdo e/ou negdécios futuros da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas
respectivas controladas.

Ocasionalmente terceiros ja podem ter registrado ou adquirido direitos de marcas idénticas ou similares aos nomes dos empreendimentos imobilidrios da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. Ha também o risco de os
concorrentes da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas contestarem ou invalidarem tais nome. Além disso, litigios dispendiosos e demorados podem ser necessdrios para impor e determinar o escopo de seus direitos, e se a
Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas ndo obtiverem éxito em defesa, seus negdcios podem ser impactados.

Nesse sentido, relevante destacar que as medidas necessarias para proteger os direitos da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas podem desviar a atengédo da administragéo e pode fazer com que os custos relacionados a protegdo
de direitos de propriedade intelectual aumentem substancialmente.
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A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas podem ser obrigadas a alterar, no todo ou em parte, alguns dos nomes dos seus empreendimentos imobilidrios que supostamente infrinjam os direitos de propriedade intelectual de terceiros, e
pode ser obrigada a pagar multas expressivas, royalties ou taxas de licenciamento para o uso de direitos autorais de terceiros que, eventualmente venham a ser cobrados ou requeridos a titulo indenizatorio.

Qualquer discusséo acerca do direito de uso e exploragdo dos nomes dos empreendimentos imobilidrios da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas podera afetar adversamente a reputagao da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas
respectivas controladas, impactando negativamente em seus resultados. Adicionalmente, tais alteragdes poderdo requerer a atengdo da administragdo e/ou acarretar despesas adicionais, inclusive despesas legais, fatores que podem afetar substancial e
negativamente os resultados operacionais e financeiros da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas enfrentam exposicéo a riscos decorrentes de potenciais falhas nos deveres de diligéncia e lealdade por parte de seus administradores, o que pode resultar em consequéncias adversas para suas operagdes e
investidores.

Esse risco estd intrinsecamente ligado a possibilidade de conduta inadequada por parte de um ou mais administradores, incluindo situagdes em que tais individuos possam agir em conflito de interesses contrario a lei ou em desacordo com os valores e
padroes éticos estabelecidos pela Devedora, pelos Avalistas e/ou por suas respectivas controladas. Essas agdes podem causar prejuizos significativos aos negdcios da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas e afetar negativamente o
fluxo de pagamentos, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Os administradores da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas est&o sujeitos a possiveis litigios judiciais ou administrativos, os quais tém o potencial de afetar adversamente a reputagdo e os negdcios da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas
respectivas controladas.

Os administradores da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas podem, em determinadas circunstancias, se envolver em processos legais ou administrativos, independentemente de estarem relacionados ou ndo as atividades da
prépria Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. Essa situagdo pode ter um impacto desfavoravel na reputagao da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, o que, por sua vez, pode prejudicar a capacidade de
firmar novos contratos e parcerias com clientes potenciais ou atuais parceiros que possam preferir evitar qualquer associagdo com a marca da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas devido a tais litigios. Além disso, tais processos
podem resultar em multas, penalidades e danos a reputagao da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, levando a um efeito negativo sobre o valor de mercado de suas a¢des e minando a confianga dos investidores.

N&o é possivel garantir que os processos judiciais e administrativos, ou mesmo o inicio de novos processos judiciais e administrativos contra quaisquer membros de administragdo ou conselho de administragao, ndo imponham limitagdes ou restrigdes ao
desempenho dos membros da administragdo ou conselho de administragdo que séo parte nestes processos. Eventuais limitagdes poderdo ter um efeito adverso ou reputagdo da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. Nesse caso, o
fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Eventuais atrasos e deficiéncias nos projetos imobilidrios, ocasionados por fornecedores ou terceirizados, tém o potencial de prejudicar a reputacdo da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas e sujeitd-las a responsabilidades legais

Alguns dos materiais de construgao da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas sdo adquiridos de fabricantes ou, quando necessario, por meio de seus representantes. Além disso, a execucgdo de servicos de instalagdo e montagem
pode ser realizada tanto internamente quanto por terceiros, se necessario. Portanto, o cumprimento de prazos e a qualidade dos projetos imobilidarios podem vir a depender de varidveis que estao além do controle direto da Devedora, dos Avalistas e/ou das
suas respectivas controladas. Isso inclui fatores como a pontualidade e qualidade na entrega de materiais de construgdo para as obras, bem como a expertise técnica dos profissionais e colaboradores terceirizados envolvidos no processo. Eventuais falhas,

atrasos ou imperfeigdes na construgdo de empreendimentos podem ter repercussdes negativas na imagem e nas relagées com os clientes da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, com o potencial de impactar adversamente seus
negocios e operagoes.
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Adicionalmente, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas também estdo obrigadas a atender as normas técnicas vigentes, conforme dispbe o artigo 39 do Cédigo de Defesa do Consumidor. Devido a isso, a Devedora, os Avalistas e/ou
suas respectivas controladas podem vir a ser responsabilizadas apds o referido prazo limite de cinco anos, caso seja comprovado o nexo causal entre defeitos estruturais de seus empreendimentos e eventuais danos sofridos, ou caso haja eventuais
demandas provenientes do ndo atendimento as normas técnicas, incluindo, mas nao se limitando, a chamada Norma de Desempenho da ABNT. Nestas hipoteses, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas podem incorrer em despesas
inesperadas, o que, por sua vez, poderd resultar em um efeito negativo para a Devedora, para os Avalistas e/ou para suas respectivas controladas.

A utilizagdo de mao-de-obra terceirizada pode implicar a assungé@o de contingéncias de natureza trabalhista, fiscal, ambiental e previdenciaria. A assungao de tais contingéncias € inerente a contratacdo de terceiros, uma vez que pode ser atribuida a
Devedora, as suas subsididrias, aos Avalistas e/ou suas respectivas controladas, na condi¢éo de tomadoras de servigos de terceiros, a responsabilidade por obrigagdes trabalhistas e previdencidrias dos empregados das empresas prestadoras de servigos,
quando estas deixarem de cumprir com suas obrigagdes. Além disso, existe o risco de colaboradores terceirizados virem a pedir o reconhecimento de vinculo trabalhista que, se reconhecido, pode sujeitar a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas
controladas ao pagamento de verbas indenizatdrias relacionadas a tal vinculo. A Devedora, suas SPEs, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas, por sua vez, podem vir a responder pelas eventuais contingéncias trabalhistas e previdencidrias relativas a
empresas prestadoras de servigos, independentemente de ser assegurado a Devedora, as subsidiarias, aos Avalistas e/ou suas respectivas controladas o direito de agdo de regresso contra as empresas prestadoras de servigos.

A contratagdo de terceiros para proceder a qualquer intervengao nos empreendimentos e atividades da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, tais como gerenciamento de areas contaminadas, supressado de vegetagdo, construgdes
ou disposigao final de residuos, ndo exime sua responsabilidade por eventuais danos ambientais causados pelo contratado. Caso a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas sejam responsabilizadas por esses eventuais danos, seus
resultados e reputagéo poderéo ser adversamente afetados. Além disso, na esfera civil, os danos ambientais implicam responsabilidade objetiva e soliddria. Isto significa que a obrigagéo de reparar a degradagao causada poderd afetar a todos aqueles que,
direta ou indiretamente, contribuiram para a ocorréncia do dano ambiental (incluindo os parceiros e/ou sécios da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas), independentemente da comprovagéo de culpa dos agentes, o que podera
afetar adversamente os resultados, reputagao e atividades da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas.

Ainda, pode afetar adversamente a reputagao e negécios da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, eventual responsabilizagdo por lesdes corporais ou morte dentro de suas instalagdes, quanto a funcionarios e terceiros.

A ocorréncia de eventuais contingéncias é de dificil previsdo e quantificagdo, e se vierem a se consumar poderéo afetar adversamente a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas, sua situagdo financeira e sua reputagédo. Caso as empresas
terceirizadas que prestam servigos a Devedora, aos Avalistas e/ou as suas respectivas controladas ndo atendam as exigéncias da legislagéo trabalhista, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas poderdo ser consideradas solidaria ou
subsidiariamente responsaveis pelas dividas trabalhistas destas empresas, podendo, assim, ser autuadas e/ou obrigadas a efetuar o pagamento de obrigagdes e multas impostas pelas autoridades competentes. Ademais, a Devedora, suas subsididrias, os
Avalistas e/ou suas respectivas controladas podem ser objeto de fiscalizages da Secretaria do Trabalho do Ministério da Economia e do Ministério Publico do Trabalho e, consequentemente, estao sujeitas a eventual instauragéo de inquérito civil, assinatura
de termo de ajustamento de conduta (TAC) e lavratura de auto de infragdo. Todos estes fatores podem ter um impacto adverso na Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas e sua reputagdo. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI
pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

O descasamento entre as taxas utilizadas para a indexagdo das receitas das controladas da Devedora e as taxas utilizadas para a indexagdo das despesas das controladas poderd impactar negativamente a situagdo financeira das controladas da Devedora e,
consequentemente, direta ou indiretamente, os resultados da Devedora dos Avalistas e/ou de suas respectivas Controladas.

A maior parte das receitas das controladas da Devedora decorre das vendas das unidades dos empreendimentos que s&o lancados, e estas s&o reajustadas predominantemente pelo indice Geral de Precos do Mercado (IGPM”) ou indice Nacional de Precos
ao Consumidor Amplo (“IPCA"). A maior parcela das despesas das controladas da Devedora, que estd relacionada & atividade de construgdo, é reajustada pelo indice Nacional de Custo da Construcdo do Mercado (“INCC"). Caso, no futuro, haja o
desbalanceamento entre estes indices e, consequentemente, ndo seja possivel que a Devedora reajuste as suas receitas na proporgédo do reajuste experimentado por suas despesas, a situagao financeira e os resultados operacionais, direta ou indiretamente,
da Devedora, dos Avalistas e/ou de suas respectivas controladas poderao ser prejudicados. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI seria adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

74

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR E O TERMO DE SECURITIZACAO, EM ESPECIAL,
A SECAO DE FATORES DE RISCO E OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco AN

0 mercado imobilidrio no Brasil é caracterizado por uma intensa concorréncia, e a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas correm o risco de perder sua posi¢&o.

Os principais fatores competitivos no ramo de incorporagdes imobilidrias incluem disponibilidade e localizagdo de terrenos, pregos, financiamento, projetos, qualidade, reputagao e parcerias com incorporadores e proprietarios de grandes dreas. Uma série de
incorporadores residenciais e companhias de servigos imobiliarios, sobretudo locais, concorrem com a Devedora, com os Avalistas e/ou com suas respectivas controladas na aquisigao de terrenos, na tomada de recursos financeiros para incorporagao e na
busca de compradores em potencial.

Na medida em que um ou mais dos concorrentes iniciem uma campanha de marketing ou venda bem-sucedida e, em decorréncia disso, suas vendas aumentem de maneira significativa, as atividades da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas
controladas, situagao financeira e resultados operacionais podem vir a ser adversamente afetados se estas ndo forem capazes de responder a tais pressdes de modo rapido e adequado.

As atividades da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas podem ser especificamente afetadas pelos seguintes riscos: (i) a conjuntura econémica do Brasil pode prejudicar o crescimento do setor imobilidrio como um todo, em razéo
da desaceleragéo da economia e, consequente, da redugéo de renda, aumento das taxas de juros, inflagdo e desemprego, flutuagdo da moeda e instabilidade politica, além de outros fatores; (i) no caso de uma excessiva elevagéo nas taxas de juros, as
operagdes no Brasil, podem ser afetados negativamente, devido ao impacto correspondente nos pregos de venda dos projetos e pela eventual diminuigdo da demanda por esses ativos; (iii) o ciclo de operagdo, desde a aquisigdo do terreno até a concluséo de
uma obra, com suas aprovagdes finais, € longo, deixando as empresas desse segmento mais expostas as incertezas econémicas que podem afetar o apetite do consumidor, custos de construgéo, disponibilidade de m&o de obra e materiais; (iv) o ciclo de
aprovagdes de projetos é ainda mais longo em empreendimentos de urbanizagdo de grandes éreas para loteamento; (v) a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas podem ser impedidas no futuro, em decorréncia de nova regulamentag&o ou
de condigdes de mercado, de corrigir monetariamente os seus recebiveis, de acordo com as taxas de inflagdo vigentes, conforme atualmente permitido, o que poderia tornar um projeto financeira ou economicamente inviével; (vi) o grau de interesse dos
compradores por um novo projeto langado ou o prego de venda por unidade necessario para vender todas as unidades podem ficar significativamente abaixo do esperado, fazendo com que o projeto se torne menos lucrativo e/ou o valor total de todas as
unidades a serem vendidas torne-se significativamente diferente do esperado; (vii) na hipdtese de faléncia ou dificuldades financeiras significativas de uma grande companhia do setor imobiliario, o setor como um todo pode ser prejudicado, o que poderia
causar uma redugdo da confianga em outras companhias que atuam no setor, por parte dos clientes, incluindo a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas e seu grupo econdmico; (viii) a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas
controladas podem ser afetadas pelas condigdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de Empreendimentos Residenciais Populares nas regites onde atua ou pode atuar no futuro; (ix) a Devedora, os Avalistas e/ou suas
respectivas controladas possuem o risco de compradores terem uma percepgdo negativa quanto a seguranga, conveniéncia e atratividade dos seus empreendimentos e das areas onde estéo localizados; (x) as margens de lucro da Devedora, dos Avalistas
e/ou das suas respectivas controladas podem ser afetadas em fungéo de aumento nos custos operacionais, incluindo investimentos, prémios de seguro, tributos incidentes sobre imdveis ou atividades imobilidrias, mudanga no regime tributério aplicavel a
construgdo civil e tarifas publicas; (i) a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas podem ser afetadas pela escassez ou aumento no prego de terrenos bem localizados para a realizagdo dos seus empreendimentos nas regides onde atuam ou
possam atuar no futuro; (xii) oportunidades de incorporagéo e loteamento de grandes dreas podem desaparecer ou diminuir significativamente; (xiii) a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas podem ser afetadas pela interrupgéo de
fornecimento de materiais de construgdo e equipamentos; (xiv) a construgao, as obras de infraestrutura e a venda das unidades dos empreendimentos podem n&o ser concluidas dentro do cronograma planejado, acarretando um aumento dos custos de
construgdo ou a rescisdo dos contratos de venda; e (xv) mudanga na politica de concesséo de crédito poderia afetar a disponibilidade de recurso e a quantidade de financiamentos concedidos aos compradores de imoveis.

Ademais, os concorrentes poderdo ter acesso a recursos financeiros em melhores condigdes que a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas e, consequentemente, estabelecer uma estrutura de capital mais adequada as pressoes de
mercado, principalmente em periodos de instabilidade no mercado imobilidrio, o que podera impactar os negécios da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas.

Além disso, programas habitacionais do Governo Federal, podem alterar o cendrio competitivo nas regides em que a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas atuam. Tais programas, por meio da concessdo de subsidios e incentivos
fornecidos pelo Governo Federal, podem criar condigbes favordveis para a entrada de novos competidores nos mercados de atuagédo da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, afetando adversamente suas atividades, situagéo
financeira e resultados operacionais.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor
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Variagbes mercadoldgicas poderdo prejudicar a capacidade da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas de vendas das unidades em estoque dos seus empreendimentos pelos valores previstos, reduzindo suas margens de lucro, o que poderd
afetar adversamente o prego dos valores mobilidrios emitidos pela Devedora, pelos Avalistas e/ou por suas respectivas controladas.

O intervalo de tempo entre 0 momento em que a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas localizam e negociam um terreno para 0 momento que efetivamente implanta o empreendimento, passando pelo processo de aprovagao de projetos
junto com o Poder Publico, de implantac&o efetiva do empreendimento com a fase obras e 0 momento de seu langamento & comercializagdo, com a consequente entrega dos lotes aos clientes, pode variar conforme o caso especifico do empreendimento. E
necessario levar em consideragao varios fatores, tais como o momento e estratégia de langamento, inclusive de forma faseada, sua tipologia, tamanho do terreno e quantidade de unidades, municipio onde se localiza e caracteristicas fisicas do terreno e da
infraestrutura que o serve, dentre outros.

Existe, nesse intervalo, o risco de declinio da demanda por unidades, do aumento dos custos de mao-de-obra, insumos e matérias-primas, do aumento das taxas de juros, de flutuagdo das moedas e da ocorréncia de incertezas politicas durante esse periodo,
bem como o risco de ndo vender unidades por pregos ou margens de lucro previstos ou mesmo nos prazos previstos. As despesas significativas relativas ao investimento imobilidrio, como custos de manutengao, construgdo e pagamentos de dividas, ndo
podem ser reduzidas. Consequentemente, o valor de mercado de unidades disponiveis em estoque, de terrenos ndo empreendidos ou de terrenos a empreender podem flutuar significativamente devido as alteragdes das condi¢des de mercado.

Ainda, os custos de manutengao de unidades em estoque poderao ser significativos e prejudicar o desempenho da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas.

Em raz&o desses fatores, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas podem ser forgadas a vender unidades com prejuizo, com maior prazo de venda ou por pregos que gerem margens de lucro mais baixas do que as originalmente previstas,
bem como pode ser obrigada a reduzir substancialmente o valor contdbil de seus ativos imobilidrios em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil. Nesse cenario, os negdcios, resultados, prazos de recebimento e o prego dos valores
mobilidrios emitidos pela Devedora, incluindo os CRI, poderdo ser afetados adversamente por todos estes eventos descritos acima. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI seria adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

A atividade de construgdo realizada pela Devedora, pelos Avalistas e por suas respectivas controladas é uma atividade realizada em ambientes de riscos, pois, dentro de um canteiro de obras e durante a execugdo das obras, os trabalhadores sdo expostos a inimeros
riscos ocupacionais, que podem gerar aumento de custos e perda de imagem para a Devedora, para 0s Avalistas e/ou por suas respectivas controladas.

A atividade de construgéo realizada pela Devedora, pelos Avalistas e por suas respectivas controladas é uma atividade realizada em ambientes de riscos, pois, tanto dentro de um canteiro de obras quanto no transporte de material e insumos fora do canteiro
— como o transporte de maquinario pesado entre um canteiro de obras e outro, além do descarte e carregamento de insumos nas cagambas fora dos canteiros de obras - e durante a execugdo da obra nos empreendimentos, os trabalhadores sdo expostos
a inumeros riscos ocupacionais como, por exemplo, o risco de quedas, afogamento, ser atingido por objetos em movimentos, risco de choque elétrico, ser prensado entre objetos, riscos ergondémicos, atropelamento por maquinas pesadas e veiculos de
apoio, entre outros.

Como o setor de construgdo civil é extremamente pulverizado e fragmentado, e dependente de mao de obra terceirizada hd uma série de prestadores de servigos que podem se desviar daquilo que pensamos ser adequado no que tange as normas de Saude
e Seguranga. Neste sentido, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas estdo sujeitas a riscos associados a contratagéo de fornecedores que ndo atendam requisitos e pode haver falha ou omisséo de informagdes na homologagéo,
avaliagéo ou fiscalizagéo de fornecedores, que podem gerar aumento de custos e perda de imagem para a Devedora, para os Avalistas e/ou para suas respectivas controladas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI seria adversamente afetado,
causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor
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A atividade de construgdo civil gera por sua natureza incémodos & comunidade no entorno das obras, e se tal risco ndo for bem gerido pode acarretar a grande insatisfagdo por falhas na abordagem e engajamento com as comunidades, podendo acarretar impactos
negativos na imagem da Devedora, das suas coligadas, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas.

A atividade da construgdo civil gera por sua natureza incbmodos a comunidade no entorno das obras, e se tal risco nao for bem gerido pode acarretar a grande insatisfagdo por falhas na abordagem e engajamento com as comunidades, podendo acarretar
impactos negativos na imagem da Devedora, das coligadas, dos Avalistas e/ou suas respectivas controladas. A opinido da sociedade civil também é fator a ser considerado nos riscos sociais para a Devedora, suas coligadas, para os Avalistas e/ou para suas
respectivas controladas, uma vez que em audiéncias publicas podem determinar a continuidade, a restrigdo ou uma proibigdo do desenvolvimento do empreendimento. As leis que regem o setor imobilidrio brasileiro, assim como as leis ambientais, tendem a
se tornar mais restritivas e qualquer aumento de restrigdes pode afetar adversamente e de maneira relevante os resultados operacionais da Devedora, das suas coligadas, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. O setor imobiliario brasileiro
estd sujeito a extensa regulamentagéo relativa a aprovagéo das edificagdes, de zoneamento urbano e de meio-ambiente.

Essas regulamentagdes, expedidas por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, determinam o uso e ocupagao de terrenos e podem afetar a viabilidade econémica das atividades de incorporagao imobilidria e construgao, por meio de regras de
zoneamento urbano mais restritivas, afetando de forma significativa a obtencdo das licengas exigidas. Adicionalmente, todos os projetos exigem avaliagbes e aprovagdes de diversas autoridades governamentais, o que pode afetar o prazo das entregas.
Modificagbes em regras de programas de habitagdo ou novas regulamentagdes voltadas ao tema sociais podem afetar a viabilidade econdmica para participagdo em programas de financiamento.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

A Devedora, suas coligadas, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas estéo sujeitas a obrigagGes relativas & garantia de condi¢cées dignas de trabalho e cumprimento dos direitos humanos de seus empregados, que podem fazer com que a Devedora, suas
coligadas os Avalistas e/ou suas respectivas controladas incorram em custos adicionais, bem como em contingéncias significativas referentes a questées sociais.

A Devedora, suas coligadas, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas tém a responsabilidade de assegurar que seus funciondrios desfrutem de condigdes de trabalho dignas, respeitando seus direitos humanos, salde e seguranga, além de garantir seu
direito a associagéo e participagdo em sindicatos, de acordo com as regulamentagdes locais. Caso o local de trabalho seja considerado perigoso, hostil ou discriminatério, isso pode resultar em possiveis contingéncias legais e prejudicar a capacidade da
Devedora, de suas coligadas, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas de atrair talentos, negociar com entidades sindicais, prevenir acidentes de trabalho e promover a inovagéo.

Na hipdtese de a Devedora, suas coligadas, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas ndo tomarem iniciativas bem estruturadas e integradas ao planejamento de longo prazo para fomentar a diversidade, equidade e inclusdo, tanto no seu quadro de
funciondrios quanto na composigao dos ¢rgdos estatutarios e da lideranga, podera sofrer questionamentos, inclusive em sede judicial, acerca da auséncia de metas claras e agdes efetivas nesse ambito. Nao ha garantia de que a Devedora, suas coligadas, os
Avalistas e/ou suas respectivas controladas conseguiréo realizar o gerenciamento adequado dos riscos sociais apontados e atendendo a todos os pardmetros e diretrizes nacionais e internacionais o que, consequentemente, pode eventualmente prejudicar
os resultados operacionais e a reputagdo da Devedora, de suas coligadas, dos Avalistas e/ou suas respectivas controladas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI seria adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Processos produtivos que gerem perdas/residuos excessivos e/ou disposi¢do inadequada de residuos podem afetar adversamente o negdcio e reputagdo da Devedora, dos Avalistas e/ou suas respectivas controladas.

O processo construtivo no Brasil demanda o consumo de muitos materiais que geram diversos tipos de residuos. Ainda se sejam seguidas as melhores praticas de compliance ambiental, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas estdo
sujeitas a falhas de seus colaboradores e/ou de terceiros no cumprimento do procedimento. Podem gerar aumento do custo, multas e embargos, impacto negativos no meio ambiente e danos a imagem da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas
controladas se elas forem associadas a tais violagdes.

Os residuos que nao podem ser evitados devem estar em condigbes de reutilizagdo ou reciclagem. Ao viabilizar um projeto € necessaria a supressao de vegetagao do terreno que deve ser aprovada pelos 6rgaos competentes, que estabelecera uma
compensagao. E obrigatéria ainda a manutencao de drea permedvel minima, previsdo de reservatério de contencéo de dguas pluviais e a adequagao & quota ambiental conforme a lei. Em geral esses processos de obtencéo de licencas e alvarés sdo longos e
requerem muito controle. Qualquer desvio pode inviabilizar o negdécio ou impactar nos resultados previstos da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI seria adversamente afetado,
causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor
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A ndo observancia das leis e regulamentos ambientais pode resultar na obrigagado de reparagdo de danos ambientais, na imposicdo de sangdes administrativas e penais e/ou em danos reputacionais da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas.

A ndo observancia das leis e regulamentos ambientais pode resultar na obrigagao de a Devedora, de os Avalistas e/ou de as suas respectivas controladas repararem danos ambientais, na imposigao de san¢des de natureza penal e administrativa, bem como
na obrigagao de responder por prejuizos causados a terceiros, incluindo eventuais comunidades localizadas no entorno dessas areas, o que resultara em aumento de despesas, investimentos inesperados e risco a sua reputagao.

Considerando que a legislagdo ambiental e sua aplicagao pelas autoridades brasileiras estédo se tornando mais severas, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas podem incorrer em despesas relevantes de compliance ambiental. Ademais,
as demoras ou indeferimentos, por parte dos érgdos ambientais licenciadores, na emisséo ou renovagao de licengas poderdo afetar os resultados operacionais da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas de forma negativa.

Além disso, as atividades da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, exercidas diretamente ou por meio de suas controladas, podem causar significativos impactos e danos ao meio ambiente. A legislagdo federal imp&e
responsabilidade objetiva aquele que direta ou indiretamente causar degradagdo ambiental e, portanto, o dever de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados independe de dolo ou culpa, podendo haver, ainda,
responsabilizagao na esfera criminal, envolvendo penas pecunidrias e restritivas de direitos, e na esfera administrativa, envolvendo a imposigao de multas e suspenséo de atividades.

0 pagamento de indenizagdes ambientais substanciais ou despesas relevantes incorridas para custear a recuperagao do meio ambiente podera impedir ou levar a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas a retardarem ou redirecionarem
planos de investimento em outras areas, o que podera ter um efeito adverso relevante sobre o fluxo de caixa, a imagem e os investimentos da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI seria
adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas podem figurar como responsével soliddria pelos danos ambientais causados por seus fornecedores e parceiros comerciais.

Na esfera civil, os danos ambientais implicam responsabilidade objetiva e solidaria. Isto significa que a obrigagao de reparar a degradagéo causada podera afetar a todos aqueles que, direta ou indiretamente, contribuiram para a ocorréncia do dano ambiental
(incluindo parceiros e/ou sécios), independentemente da comprovagédo de culpa dos agentes, o que poderd afetar adversamente os resultados e atividades da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. Ainda, a contratagdo de terceiros
para proceder a qualquer intervengdo nos empreendimentos e atividades da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, tais como, gerenciamento de dreas contaminadas, supresséo de vegetagéo, construgdes ou disposi¢ao final de
residuos, ndo exime a responsabilidade da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas por eventuais danos ambientais causados pela contratada. Caso a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas sejam responsabilizadas
por esses eventuais danos, seus resultados poderdo ser adversamente afetados. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI seria adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Aumento de exigéncias em relagdo as estratégias de mitigagdo e compensacgéo das emissdes de Gases do Efeito Estufa (“GEE”), pode dificultar as atividades da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas €, caso a Devedora, 0s Avalistas e/ou suas
respectivas controladas ndo consigam atender a essas exigéncias, poderao ter sua reputagdo e imagem afetadas.

A sociedade, o governo e 6rgaos reguladores internacionais e nacionais estdo pressionando cada vez mais as empresas a mitigarem ou compensarem suas emissdes de GEE e assim contribuirem para a contengdo do risco relacionados a emergéncia
climatica. A incapacidade na redugao de emissdes de carbono e o aumento da Precificagdo de carbono para compensagdo, podem gerar aumento do custo operacional em fungdo dessas exigéncias. Considerando que estamos chegando bem préximo a
ano de 2030 em que o Brasil terd que ter alcangado as suas metas relacionadas a emissées de GEE e mudangas climaticas e que a Politica Nacional de Mudangas Climatica (‘“PNMA") que foi publicada 2009 ainda ndo estd totalmente regulamentada, existe
uma grande chance desse assunto evoluir fortemente nos proximos anos com impactos relevantes nos custos das obras.

A PNMA prevé que o setor da construgao estabelega um Plano Setorial de Mitigagdo das Mudangas Climaticas, o que deve acontecer até meados de 2023. Com isso podera haver um impacto na operagdo da Devedora e dos Avalistas para atender ao
regulamento. A ndo implementagao de uma gestao das emissdes GEE pode ocasionar um atraso nas agdes de melhoria em relagdo as tecnologias construtivas utilizadas pela empresa. Com a evolugao da pressao para redugao de emissdes de GEE,
algumas industrias que sdo importantes do setor como a do cimento e do ago ja estdo estudando composigdes de materiais alternativas mais limpas, o que poderd encarecer essa matéria-prima e, consequentemente, afetar os custos dos negécios da
Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI seria adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor
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Condigbes climaticas adversas podem ocasionar danos aos negdcios desenvolvidos pelas sociedades controladas pela Devedora e/ou controladas pelos Avalistas e pelos Avalistas.

Eventuais condi¢des climaticas adversas e imprevistas podem causar danos aos negécios e aos negocios desenvolvidos pelas sociedades controladas pela Devedora e/ou controladas pelos Avalistas e pelos Avalistas e, consequentemente, demandar a
realizagdo de investimentos adicionais e ndo planejados em relagdo aos empreendimentos desenvolvidos pelas sociedades controladas pela Devedora e/ou Avalistas e pelos Avalistas, o que pode afetar adversamente seus negdcios e resultados
operacionais e, consequentemente, afetar os resultados da Devedora e dos Avalistas.

Adicionalmente, chuvas ou outras condi¢des climaticas adversas podem causar atraso e postergar os marcos de entrega dos projetos e dos respectivos investimentos, afetando negativamente os resultados operacionais e financeiros das sociedades
controladas pela Devedora e/ou controladas pelos Avalistas e pelos Avalistas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI seria adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Riscos Ambientais Decorrentes da Atuagdo em Areas Sensiveis

As atividades realizadas pelas sociedades controladas pela Devedora e/ou pelos Avalistas e pelos Avalistas, especialmente aquelas relacionadas a implantagdo e execugdo de obras de infraestrutura, podem envolver o uso intensivo de maquinas e
equipamentos pesados em dreas préximas ou inseridas em zonas ambientalmente sensiveis, como dreas verdes e Areas de Preservagdo Permanente (APP). A entrada indevida de magquindrio nessas dreas pode ensejar infragdes ambientais, multas,
embargos de obra e a necessidade de execugdo de medidas compensatérias ou de recuperagao ambiental, com impactos financeiros e operacionais relevantes.

Adicionalmente, ha o risco de vazamento de fluidos lubrificantes, combustiveis e demais substancias quimicas provenientes de maquinas e equipamentos, o que pode gerar contaminagéo do solo e das aguas superficiais e subterraneas, sujeitando as
sociedades envolvidas a sangdes legais, responsabilidades civis e a obrigagdo de mitigagdo dos danos causados.

A utilizagdo de materiais betuminosos (como asfalto ou derivados) em obras também apresenta risco de escorrimento e carreamento desses materiais para o ambiente, especialmente em situagdes de chuvas intensas, podendo afetar negativamente a
qualidade da dgua e o equilibrio ecoldgico da regido.

As condigdes climaticas adversas, notadamente chuvas intensas, podem ainda intensificar o risco de assoreamento de corregos, lagos e demais corpos hidricos adjacentes aos empreendimentos, em decorréncia do transporte de sedimentos e residuos
solidos provenientes das dreas em obras. O assoreamento pode comprometer a drenagem natural, a fauna aquatica e o equilibrio ambiental local, resultando em sangdes regulatdrias, obrigagdes de reparagdo ambiental e atrasos no cronograma das obras.

Tais eventos podem gerar impactos negativos relevantes nos resultados operacionais e financeiros das sociedades controladas pela Devedora e/ou pelos Avalistas e pelos Avalistas, afetando adversamente os pagamentos dos CRI, causando perdas
financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor
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Incéndios ou outros desastres naturais ou de origem humana podem afetar as instalagSes e a estrutura de custos da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, o que pode causar um efeito adverso relevante para a Devedora, para os Avalistas
e/ou para suas respectivas controladas.

Incéndios, danos causados por desastres naturais ou de origem humana, danos ambientais e outras condigdes imprevistas ou imprevisiveis podem causar danos significativos aos empreendimentos da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas
controladas, danificar ou destruir as suas instalagbes e propriedades, ocasionar atrasos em seus projetos e causar custos adicionais. Interrupges duradouras no fornecimento de energia elétrica nos empreendimentos da Devedora, dos Avalistas e/ou das
suas respectivas controladas podem implicar em aumentos significativos nos custos.

As propriedades que a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas desejam ou pretendem adquirir podem também ser afetadas por problemas ou condigOes imprevistas de planejamento, engenharia, ambientais ou geoldgicos, incluindo
condigbes ou problemas que surgem em propriedades de terceiros adjacentes ou nas proximidades de propriedades que a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas desejam ou pretendem adquirir. A ocorréncia de tais eventualidades pode
causar um efeito adverso relevante para a Devedora, para os Avalistas e/ou para suas respectivas controladas.

Ainda, a economia de paises nos quais a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas possuem operagdes, bem como suas atividades comerciais e resultados operacionais poderao ser prejudicados devido a riscos naturais que podem afetar ou
interromper as operagdes da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas e de seus fornecedores, afetar o preco ou a disponibilidade de determinados insumos ou commodities necessarios para os produtos da Devedora, dos Avalistas
e/ou suas respectivas controladas, bem como outras agdes podem resultar em complicagdes generalizadas significativas no comércio e na capacidade das empresas, incluindo a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas, de operarem
ordinariamente. Tais complicagdes podem resultar em redugao na atividade econémica e confianga empresarial, tanto no mercado brasileiro quanto internacionalmente. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI seria adversamente afetado, causando
perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

Os Indices Financeiros estabelecidos no Termo de Emissdo serdo calculados com base nas demonstracdes financeiras da Devedora, elaboradas de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil em vigor na Data de Emissdo, sendo que ndo ha
qualquer garantia que as praticas contabeis ndo serdo alteradas ou que nédo podera haver divergéncia em sua interpretagdo. A percepgéo de risco dos investidores podera ser afetada negativamente, uma vez que pode haver divergéncia entre a forma como
os Indices Financeiros serdo efetivamente calculados e a forma como os mesmos seriam calculados caso o célculo fosse feito de acordo com as préticas contabeis modificadas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI seria adversamente afetado,
causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
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MATERIAL PUBLICITARIO

Brasil 1>
Terrenos

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR E O TERMO DE SECURITIZACAO, EM ESPECIAL,
A SECAO DE FATORES DE RISCO E OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO



	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 21
	Slide 22
	Slide 23
	Slide 24
	Slide 25
	Slide 26
	Slide 27
	Slide 28
	Slide 29
	Slide 30
	Slide 31
	Slide 32
	Slide 33
	Slide 34
	Slide 35
	Slide 36
	Slide 37
	Slide 38
	Slide 39
	Slide 40
	Slide 41
	Slide 42
	Slide 43
	Slide 44
	Slide 45
	Slide 46
	Slide 47
	Slide 48
	Slide 49
	Slide 50
	Slide 51
	Slide 52
	Slide 53
	Slide 54
	Slide 55
	Slide 56
	Slide 57
	Slide 58
	Slide 59
	Slide 60
	Slide 61
	Slide 62
	Slide 63
	Slide 64
	Slide 65
	Slide 66
	Slide 67
	Slide 68
	Slide 69
	Slide 70
	Slide 71
	Slide 72
	Slide 73
	Slide 74
	Slide 75
	Slide 76
	Slide 77
	Slide 78
	Slide 79
	Slide 80
	Slide 81

