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OFERTA PUBLICA DA 485 EMISSAO DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA OPEA
SECURITIZADORA S.A. LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA

IBC Empreendimentos Imobiliarios S.A.
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Disclaimer

AO ACEITAR UMA COPIA DESTE MATERIAL, YOCE RECONHECE E CONCORDA QUE ESTA VINCULADO PELAS RESTRICOES AQUI APRESENTADAS E EM SEGUIR E OBSERVAR OS TERMOS AQUI PREVISTOS. ESTE
MATERIAL E FORNECIDO A CADA DESTINATARIO APENAS PARA SUA PROPRIA INFORMACAO E ESTA SUJEITO A ALTERACOES.

Este material foi preparado com finalidade exclusiva para informar e servir de suporte para as apresentagoes aos Investidores (conforme definidos abaixo) relacionadas a emissao de certificados de recebiveis
imobilidrios, em classe Unica, em série Unica, da 485% (quadringentésima octogésima quinta) emissao da Opea Securitizadora S.A. (“Securitizadora” ou “Emissora”), lastreados em créditos imobilidrios cedidos pela
IBC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A., inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 34.355.513/0001-37 (“Cedente”, “Créditos Imobiliarios”, “Emissdo” e
“CRI", respectivamente), de acordo com o disposto no inciso Il, do artigo 12, da Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM"”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucao CVM 160”).
Este material foi elaborado com base em informacgdes prestadas pela Cedente, a respeito de si mesma e do Devedor, sendo certo que tais informacoes sao de exclusiva responsabilidade da Cedente e destinam-se
unicamente como suporte para as apresentagoes relacionadas a Oferta.

Os CRI serao distribuidos por meio de oferta publica de valores mobiliarios, sob rito de registro automatico, nos termos da Resolugcdao CVM 160, da Resolucao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em
vigor, e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (“Oferta”). A Oferta serd intermediada pelo BANCO VOTORANTIM S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 59.588.111/0001-03 (“Coordenador Lider”), que realizara a
distribuicao dos CRI para investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 e, no que for aplicavel, 13 da Resolugao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Investidores”).

Este material apresenta informagdes resumidas, termos indicativos e sujeitos a alteragdes, nao tendo intengao de ser completo, um anudncio, um compromisso, um convite ou solicitacao de oferta de subscrigao, bem
como nao deve ser tratado por potenciais Investidores como uma recomendacgao de investimento nos CRI objeto da Oferta. Este material também nao deve ser considerado como assessoria de investimento, legal,
tributaria ou de outro tipo aos seus receptores, ndo é e nao deve ser interpretado como base para uma decisdo embasada de investimento, visto que ndo leva em consideragcdo os objetivos de investimento
especificos, situacao financeira e necessidades particulares de qualquer pessoa especifica que possa ter recebido este material. Ainda, este material ndo tem por finalidade e nao pode ser utilizado por ninguém com o
propdsito de violar regulamentos, normas contabeis e/ou quaisquer leis aplicaveis.

As informacoes apresentadas neste material constituem apenas um resumo dos termos e condigdes da Oferta e dos CRI e ndao tém a intencao de conter todas as informacgbes acerca da Cedente, da Emisséao e da
Oferta. A leitura deste material ndo substitui a leitura cuidadosa dos documentos da Oferta, incluindo o Termo de Securitizacdo (conforme abaixo definido), em que as caracteristicas da Emissdo e da Oferta sédo
detalhadas, bem como do Sumario de Securitizagao (conforme abaixo definido). Quaisquer termos e condi¢coes dos CRI que venham a ser citados neste material sio meramente indicativos e ndo é assegurado que as
informacoes constantes deste material de divulgagao estarao fielmente reproduzidas no Termo de Securitizacao (conforme abaixo definido).

Este material pode conter consideragoes referentes as perspectivas futuras do negdcio e do crescimento da Cedente, performance dos Créditos Imobiliarios, bem como estimativas de resultados operacionais e
financeiros. Tais consideracoes futuras e performance dos Créditos Imobilidrios podem ser afetadas por mudancas nas condigdoes de mercado, regras governamentais, desempenho do setor, economia brasileira,
entre outros fatores e circunstancias, e, por isso, poderao ocorrer ou ndo. Os resultados futuros e a criacao de valor para os Investidores poderao diferir de maneira significativa daqueles expressos ou sugeridos.

Qualquer decisdo de investimento pelos Investidores devera se basear Unica e exclusivamente nas informacoes contidas no “ Termo de Securitizagdo da 485? (Quadringentésima Octogésima Quinta) Emissao, em
Classe Unica, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Cedidos pela IBC Empreendimentos e Participacoes S.A.” (“Termo de
Securitizacao”) e no sumario de securitizagdo, nos termos do artigo 10, capitulo V, das Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas da ANBIMA (“Sumario de Securitizacdo”), os quais contém informacoes detalhadas
a respeito da Oferta, dos CRI e dos Créditos Imobiliarios, especialmente a secao relativa aos fatores de risco, e ndo com base no contelido deste material.

As informacoes contidas nesta apresentacdao nao foram conferidas de forma independente pelo Coordenador Lider e estdo sujeitas a alteragcdes sem aviso prévio aos destinatarios deste material.

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial Investidor. Os Investidores deverdao tomar a decisao de investimento nos CRI considerando sua situacao financeira, seus
objetivos de investimento, nivel de sofisticacao e perfil de risco (suitability). Ao decidir subscrever os CRI no ambito da Oferta, potenciais investidores deverdo realizar sua propria andlise e avaliagcdo dos Créditos
Imobiliarios, da condicao financeira da Emissora e da Cedente, bem como dos riscos decorrentes do investimento nos CRI.
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A decisdo de investimento dos potenciais Investidores nos CRI é de exclusiva responsabilidade dos Investidores, que devem recorrer a assessores em matérias legais, regulatérias, tributarias, negociais, de
investimentos ou financeiras, até a extensao que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nos CRI. O investimento em CRI nao é adequado aos investidores que (i) necessitem de
liquidez com relacao aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagao dos CRI no mercado secundario somente podera ocorrer entre investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugao CVM 30,
apos decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta e entre o publico investidor em geral, conforme definido no artigo 2°, inciso XXI, da Resolugcao CVM 160, apds decorrido 1 (um) ano contado da data
de encerramento da Oferta, mediante o cumprimento dos requisitos previstos na Resolucao CVM 60 e/ou dispensa de cumprimento de tais requisitos pela SSE; (ii) ndao estejam dispostos a correr riscos relacionados
aos Créditos Imobiliarios, a Cedente e ao setor imobiliario; e/ou (iii) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operagdao ou que nao tenham acesso a consultoria especializada. O investimento é
considerado inadequado para o publico investidor em geral, considerando que o registro da Oferta na CVM ocorrera sob o rito automatico, nos termos do artigo 26, inciso VIIl e artigo 27 da Resolugao CVM 160, bem
como o disposto no artigo 33, paragrafo 10°, e no artigo 4°, do Anexo Normativo I, da Resolugao CVM 60.

Tanto a Cedente quanto o Coordenador Lider nao atualizardao quaisquer das informagoes contidas neste material, inclusive, mas nao se limitando, as informacgbes prospectivas, sendo certo que as informagdes aqui
contidas estao sujeitas a alteragoes, sem aviso prévio aos destinatarios deste material. O desempenho passado da Cedente, bem como dos Créditos Imobiliarios, ndao é indicativo de resultados ou performance
futuros. Este material e seu conteldo nao constituem a base de um contrato ou compromisso de qualquer espécie.

O Coordenador Lider e seus representantes nao prestam qualquer declaragao ou garantia com relacao as informagoes contidas nesse documento ou julgamento sobre a qualidade da Cedente e dos CRI, e nao terdo
quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisao de investimento, tomada com base nas informacoes contidas neste documento. Dessa forma, quer
tenha ou néo envolvido o Coordenador Lider, o destinatario desse material deve fazer o seu préprio julgamento e avaliagcao das informacgoes contidas nesta apresentacao. Esta apresentacao nao pretende ser a Unica
base sobre a qual uma decisao ou determinagao com relagao a viabilidade de qualquer operacao aqui contemplada deve ser feita.

Este material pode conter medidas financeiras nao contabeis (non-GAAP). Qualquer medida financeira ndo contabil contida neste material ndo é medida de performance financeira calculada de acordo com medidas
contabeis e ndao deve ser considerada como substituicdo ou alternativa ao lucro ou prejuizo liquido, fluxo de caixa de operacdes ou outra medida contabil (GAAP) de performance de operacao ou liquidez. Medidas
financeiras nao contabeis devem ser avaliadas de forma complementar, e ndo como substitutas de analises dos resultados da Cedente, conforme aplicavel, divulgados de acordo com suas medidas contabeis. Nao
obstante tais limitagdes e em conjunto com outras informacbes contabeis e financeiras disponiveis, a administracdo da Cedente considera tais medidas financeiras ndo contabeis indicadores razoaveis para a
comparagao com seus principais concorrentes.

Este material nao deve ser reproduzido (no todo ou em parte), distribuido ou transmitido para qualquer outra pessoa sem o consentimento prévio da Cedente e do Coordenador Lider. Este material ndo se destina a
utilizagcdo em veiculos publicos de comunicacao, tais como: jornais, revistas, radio, televisao, paginas abertas na internet ou em estabelecimentos abertos ao publico.

Este material de suporte ndo contém todas as informagdes que um potencial investidor deve considerar antes de tomar sua decisdo de investimento. Adicionalmente, a consulta a potenciais investidores pelo
Coordenador Lider nao representa qualquer tipo de distribuicdo ou oferta dos CRI, nao tendo qualquer efeito vinculativo entre os participantes, pelo que ficam vedados tanto a realizacdo ou aceitacao de ofertas,
quanto o pagamento ou o recebimento de quaisquer valores, bens ou direitos, entre investidores e Coordenador Lider.

A Oferta nao esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro sera obtido de forma automatica, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea a, da Resolugcao CVM 160. Nesse sentido, os documentos relativos aos CRI
e a Oferta, incluindo, sem limitacao, o Termo de Securitizagdo, o Sumario de Securitizacao e o presente material, ndo foram e nao serdo objeto de revisao pela CVM.

Classificacao dos CRI conforme Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”): Nos termos do artigo 4° do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos de Ofertas
Publicas da ANBIMA, os CRI sao classificados como “Corporativos”, “Concentrados”, “Lajes Corporativas”, “Contrato de Locacao”. Esta classificacdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as
carateristicas do papel sujeitas a alteracoes.

Os termos em letras maiusculas que nao se encontrem especificamente definidos neste material serao aqueles adotados no Termo de Securitizagao.
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ESSE MATERIAL NAO SUBSTITUI A LEITURA INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. ANTES DE TOMAR DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDOS NO AMBITO DA OFERTA,
OS INVESTIDORES DEVEM LER O TERMO DE SECURITIZAGCAO E O SUMARIO DE SECURITIZAGAO, ESPECIALMENTE A SECAO RELATIVA AOS FATORES DE RISCO.

ESTE MATERIAL NAO DEVE SER UTILIZADO COMO BASE PARA QUALQUER ACORDO OU CONTRATO, BEM COMO NAO IMPLICA ANUENCIA DE RESERVA OU COLOCAGAO DE ORDEM POR PARTE DO
INVESTIDOR.

FOI DISPENSADA A DIVULGACAO DE PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA PARA A REALIZACAO DESTA OFERTA, NOS TERMOS DO ARTIGO 9°, INCISO I, DO ARTIGO 23, PARAGRAFO 1°, E DO ARTIGO 57,
PARAGRAFO 1°, INCISO V, DA RESOLUGAO CVM 160.

TENDO EM VISTA QUE A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS, NOS TERMOS DO ARTIGO 26, INCISO VIII, ALINEA “A”, DA RESOLUGCAO CVM 160, A OFERTA ESTA SUJEITA
AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO PREVISTO NA RESOLUCAO CVM 160, E OS CRI ESTARAO SUJEITOS A RESTRICOES A REVENDA, CONFORME INDICADO NO TERMO DE SECURITIZACAO.

O COORDENADOR LIDER NAO SE RESPONSABILIZA POR QUALQUER INFORMACAO QUE SEJA DIRETAMENTE DIVULGADA PELA CEDENTE OU OUTRAS INFORMAGOES PUBLICAS SOBRE A CEDENTE QUE OS
INVESTIDORES POSSAM UTILIZAR PARA TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

ESTE MATERIAL NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE SUBSCRICAO E INT~EGRALIZA(}AO DOS CRI. OS POTENCIAIS INVESTIDORES SAO ADVERTIDOS A
EXAMINAR COM TODA A CAUTELA E DILIGENCIA AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE MATERIAL E NO TERMO DE SECURITIZACAO, ASSIM COMO A NAO TOMAR DECISOES DE INVESTIMENTO UNICAMENTE
BASEADOS NO AQUI DISPOSTO OU EM PREVISOES FUTURAS OU EXPECTATIVAS, DEVENDO REALIZAR ANALISE DE CREDITO INDEPENDENTE CASO DESEJEM INVESTIR NOS CRI.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

PARA MAIS INFORMAGCOES SOBRE O HISTORICO DE EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS DA EMISSORA, DE SUAS CONTROLADAS, CONTROLADORAS, SOCIEDADES COLIGADAS OU INTEGRANTES DO
MESMO GRUPO EM QUE O AGENTE FIDUCIARIO ATUE PRESTANDO SERVIGOS DE AGENTE FIDUCIARIO DA EMISSAO, VIDE ANEXO VI DO TERMO DE SECURITIZAGAO.

NAO FOI CONTRATADA AGENCIA DE CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) NO AMBITO DA OFERTA PARA ATRIBUIR CLASSIFICAGAO DE RISCO (RAT/ING) AOS CRI.
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Termos e Condicoes

Emissora
Coordenador Exclusivo
Devedor

Lastro
Destinacao dos Recursos

Rito de Registro
Publico Alvo
Instrumento

Volume Total da Emissao

Regime de Colocacao

Garantias

Séries

Prazo

Remuneracao
Amortizacao do Principal

Pagamento de Juros

Resgate Antecipado Facultativo

Resgate Antecipado (Venda do

Imovel)
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Brookfield

OPEA Securitizadora S.A.

Banco Votorantim S.A.

IBC Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Contrato de locacao firmado entre a Devedora e a Ebazar.com.br LTDA. (“Mercado Livre”)

Os recursos obtidos pela Securitizadora com a integralizacao dos CRI serao destinados ao pagamento do Preco de Cessao para aquisicao dos Créditos
Imobilidrios da Devedora oriundo do Contrato de Locacao firmado com a Mercado Livre

Rito Automatico, no ambito da Resolucao CVM n° 160
Investidor Profissional

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

R$ 187.000.000,00 (cento e oitenta e sete milhdes de reais)
Garantia Firme de colocacao para o Volume Total da Emissao

» Alienacgao Fiduciaria sobre o Imovel a ser compartilhada com outro instrumento de divida da Devedora, sendo respeitado o /oan-fo-value de, no
maximo, 70,00% (setenta por cento) sobre o saldo devedor conjunto do CRI e outro instrumento de divida da Devedora, verificado anualmente;

»  Equity Commitment Agreement firmado com o BSREP Il BPY HERCULES SUB LP, BSREP IIl HERCULES SUB-B LP, BSREP Il HERCULES SUB-C LP
e BSREP Il HERCULES SUB-D LP, para fazer frente a pagamento de juros em caso de insuficiéncia de recursos pela Devedora;

» Coobrigacao da Devedora no contrato de cessao

Série Unica

5 Anos

CDI + 0,60% a.a.

No vencimento, bullet
Mensal, sem caréncia

Permitido, a qualquer momento, com prémio de 1% a.a. pelo prazo remanescente

Permitido, em caso de venda do imével, com prémio de 0,50% a.a. pelo prazo remanescente
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icati Brookfield
Cronograma Indicativo rookfie

Protocolo do requerimento de registro da Oferta na CVM

15 de outubro de 2025

Divulgacao do Aviso ao Mercado
Inicio do Roadshow 03 novembro de 2025

Procedimento de Coleta de Intencoes de Investimentos 17 de novembro de 2025

Concessao do registro automatico da Oferta na CVM
18 de novembro de 2025

Divulgacao do Anuncio de Inicio

Data de Liquidacao dos CRI 19 de novembro de 2025

Até 180 dias a partir da Data de divulgacao
do Anuncio de Inicio

Data maxima para a Divulgacao do Anuncio de Encerramento

Nota: (1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragoes, atrasos e antecipacoes sem aviso prévio. Qualquer modificacdo neste cronograma podera ser analisada como
modificacdo da Oferta pela CVM. (2) Caso ocorram alteracoes das circunstancias, suspensao, prorrogagao, revogacao ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. (3) Os CRI da presente Emissao poderao ser
livremente negociados nos mercados regulamentados de valores mobilidrios entre Investidores Profissionais. Os CRl somente poderdao ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios entre investidores
profissionais em razao dos requisitos previstos na Resolucao CVM 60 e na Resolugao CVM 160.
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Brookfield

Overview
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Brookfield no Mundo Brookfield

Atuacao global da Brookfield com portfolio diversificado de investimentos

SETORES
+US$1T il Eourppa & o i US$271B
Em ativos sob RTINS e L i Real Estate
gestdo no mundo N S Médio

US$217B

América do
Norte

US$647B

US$126B

asssrHERE R Energia Renovavel

+2.500

Profissionais
de investimentos

~250.000

Funcionarios St
operacionais N\

+30

Paises com
operacoes

I o &Transicao

US$202B

Infraestrutura

Asia-Pacifico

US$141B

América do
Sul

US$57B

US$145B

G B Private Equity

US$317B

Crédito & Wealth

Solutions
Nota: Dados de 31 de dezembro de 2024.
Fontes: 2024 Sustainability Report - https://www.brookfield.com/sites/default/files/2025-05/BAM%20Ltd.%202024%20Sustainability%20Report.pdf
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Presenca Nacional
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Fontes: https://www.brookfield.com/sites/default/files/2025-08/Brookfield no_Brasil Q1 2025.pdf
' Em operacgao e em desenvolvimento
2 Incluindo Distrito Federal
3 GW: Gigawatts, unidade de medida elétrica que equivale a um bilhdo de watts
4 MW: Megawatts, unidade de medida elétrica que equivale a um milhao de watts

~R$200B

ATIVOS SOB GESTAO

R$32B

ENERGIA
RENOVAVEL

R$97B

INFRAESTRUTURA

R$51B

PRIVATE EQUITY

R$27B

REAL ESTATE

Brookfield

+20.000

FUNCIONARIOS
OPERACIONAIS

26

ESTADOS DO
BRASIL?

~3,5 GW3 de capacidade operacional
~2,7 GW3 no pjpeline de desenvolvimento
340 MW* em desenvolvimento em projetos de geracao distribuida

3.200 km de rodovias

9.800 km de ferrovias

3.139 km de linhas de transmissao de energia
2.060 km de gasodutos

34 data centers e 5.000 km de redes de fibra 6ptica’

+1,9 milhées de m? de imoéveis residenciais construidos

+16 milhées de pessoas atendidas em servicos de agua e esgoto
+120 mil veiculos e equipamentos em frota diversificada

+425 mil geradores solares vendidos

+R$1,5B em financiamentos para projetos de geragédo solar

~820 mil m2 de &rea locavel em edificios corporativos
~1,2M de m? de &rea locavel em parques logisticos’
+5,9 mil unidades residenciais multitamily’
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https://www.brookfield.com/sites/default/files/2025-08/Brookfield_no_Brasil_Q1_2025.pdf

Investimentos Imobiliarios da Brookfield no Brasil

Portfélio no Brasil: R$ 27 bi em ativos sob gestdo, ~2 milhdes de m? de area locavel (empreendimentos em operagdao e em desenvolvimento)

Edificios Corporativos

Empreendimento Passeio Paulista, na regiao da Avenida

Paulista, na cidade de Sao Paulo

27 Empreendimentos
em operacao

Area: ~820.000 m2

Nota: Dados de 31 de dezembro de 2024.
Fontes:

https://www.brookfield.com/sites/default/files/2025-08/Brookfield_no_Brasil_Q1_2025.pdf
113 parques logisticos em operacao e dois em desenvolvimento

2Em operacgao ou no pipeline de desenvolvimento

Parques Logisticos

S

s y 5l -
Parque Logistico Guarulhos Ill, no Estado de Séao

Paulo

15 Parques Logisticos’
Area: ~1.200.000 m?
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Multifamily

w

v ird 4,3; O S a8 :
UNA Parque da cidade, na cidade de
Sao Paulo

~5.900 unidades?
residenciais
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Organograma
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Organograma e Estrutura de Garantias Brookfield

BSREP 115

(Capital total comprometido: US$ 15 bilhdes)’

BSREP Il BPY HERCULES SUB LP? BSREP Il HERCULES SUB B LP? BSREP Il HERCULES SUB C LP? BSREP Il HERCULES SUB D LP?

Offshore

100% Onshore

\4
BPG Ill LOGISTICA FUNDO DE
INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES
MULTIESTRATEGIA
(Patrimonio Liguido: R$ 1.238 milhdes)3

100%

A 4

IBC EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES S.A
(Patriménio Liquido: R$ 67 milhdes)*

Nota: Dados de 31 de dezembro de 2024.

Fontes:
Thttps://bn.brookfield.com/press-releases/brookfield-closes-us15-billion-global-real-estate-fund
2Patrimonio Liquido: US$ 260 milhoes consolidado das LPs
3https://cvmweb.cvm.gov.br/swb/default.asp?sg_sistema=fundosreg
“https://www.gov.br/centraldebalancos/#/demonstracao-publicada/192153
SBSREP llI: Brookfield Strategic Real Estate Partners IlI
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Brookfield

Centro de Distribuicao Barueri
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Brookfield | Localizagéo do Centro de Distribuicao Barueri Brookfield
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Brookfield | Centro de Distribuicao Barueri Brookfield

4 N

U] 214.683 m2 111.135m? R$ 582 milhées
5 - sp Area Terreno ABL Total* Valor de mercado do imével
arueri -
mercado Prazo de Vencimento Aluguel
livre 10 Novembro de Mensal
Locataria anos 2032 R$ 2.965 mil
Localizacao Situado em uma das principais regides industriais e logisticas do
Estratégica —>  Estado de Sao Paulo, com facil acesso a rodovias e préximo a zona
rbana d ital
Rua Jussara, 1250 — Jardim Santa Cecilia - Barueri, SP urbana da capria

Locataria DESTAQUES?? Ecossistema Mercado Livre
&
< % US$ 58.9 bilhdes
= de volume total

Empresa fundada na Argentina em 1999, lider em comércio eletrénico na América Latina
de pagamentos?

mercado
Iivre Q Situada em 18 paises
Annt  Composta por uma equipe com mais de 5.000 colaboradores em toda a América Latina, mais de EVW

vl 1.900 deles somente no Brasil

<= mercado

Nota: Dados de 31 de dezembro de 2024.

Fontes:

'Informacoes internas da Brookfield.
2Informagoes disponibilizadas no site do Mercado Livre: https://www.mercadolivre.com.br/institucional/nos-comunicamos/noticia/tudo-sobre-o-mercado-livre/?msockid=238113a93cfc6c9205a3015a3d976dc2

®Informacbes site do Mercado Livre: https:/investor.mercadolibre.com/sites/mercadolibre/files/mercadolibre/results/meli-q424-letter-to-shareholders.pdf (4T24)
4ABL: Area Bruta Locavel
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Contatos — Distribuicao Brookfield

Marcos Oliveira Garcia
Alex Sotanyi Noal
Victor Bernardo
Guilherme Moreira A. Rodrigues
Felipe Lubanco de Almeida Nobre
Gabrielle Moreira

BCO-
Distribuicao @bancovotorantim.co
m.br
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Fatores de Risco

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados, independentemente, pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentacao especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Cedente, ao Devedor, ao Imovel, a Emissora e aos proprios CRI objeto desta Emissao. O potencial Investidor deve
ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas no Termo de Securitizagdo, bem como consultar os fatores de risco disponiveis no Formuléario de Referéncia da Emissora, seu
consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessario antes de tomar uma decisao de investimento.

Os negocios, situacao financeira, ou resultados operacionais da Emissora, do Devedor, da Cedente e dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negdcios, a situagao financeira, os resultados operacionais da Emissora, do
Devedor e da Cedente poderao ser afetados de forma adversa, considerando o adimplemento de suas obrigagdes no ambito da Oferta.

Esta segdo contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condigdes dos CRI e das obrigacées assumidas pela Emissora, pelo Devedor e pela Cedente, no ambito da Oferta. E essencial e
indispensavel que os Investidores leiam o Termo de Securitizacdo e compreendam integralmente seus termos e condigées, os quais sdo especificos desta operagao e podem diferir dos termos e
condigOes de outras operagoes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos deste Material Publicitario, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, o Devedor
e/ou a Cedente, quer-se dizer que o risco, incerteza, ou problema podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posicao financeira, a liquidez, os resultados das
operagoOes ou as perspectivas da Emissora, do Devedor e/ou da Cedente, exceto quando houver indicagdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Deve-se entender expressoes
similares nesta secao como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sao exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndao conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderao ter um efeito adverso sobre a Emissora,
o Devedor e a Cedente. Na ocorréncia de qualquer das hipoteses abaixo os CRI podem néo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas Controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuacgéo estao disponiveis em seu Formulario de Referéncia,
incorporado por referéncia ao Termo de Securitizagao.

Riscos Relativos ao Ambiente Macroeconomico

Risco da Politica Econdmica do Governo Federal.

A economia brasileira € marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervengcoes do Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a
economia do Brasil.

A Emissora, o Devedor e a Cedente ndo tém controle sobre quais medidas ou politicas o Governo Federal podera adotar no futuro e, portanto, nao podem prevé-las. Os negdcios, resultados
operacionais e financeiros e os fluxos de caixa da Emissora, do Devedor e da Cedente podem ser adversamente afetados em razdo de mudancas na politica publica federal, estadual e/ou municipal,
e por fatores como: variacdo nas taxas de cambio; controle de cambio; indices de inflacdo; flutuagcbes nas taxas de juros; falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais;
racionamento de energia elétrica; instabilidade de precos; politica fiscal e regime tributario; e medidas de cunho politico, social, econ6mico, pandemias, periodos de quarentena, lockdown, que
ocorram ou possam afetar o pais.

Adicionalmente, o Governo Federal tem poder consideravel para determinar as politicas governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagoes e
desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros
fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros
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acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar o desempenho da Emissora, do Devedor e da Cedente, bem como seus respectivos resultados operacionais e, consequentemente,
produzir prejuizos financeiros para os Titulares de CRI.

Entre as possiveis consequéncias para a Emissora, para o Devedor e para a Cedente ocasionadas por mudangas na politica econdmica, pode-se citar: (i) mudangas na politica fiscal que tirem,
diminuam ou alterem o beneficio tributario aos Titulares de CRI; (ii) mudangas em indices de inflagdo que causem problemas aos CRI indexados por tais indices; (iii) restricoes de capital que
reduzam a liquidez e a disponibilidade de recursos no mercado; e (iv) variagao das taxas de cambio que afetem de maneira significativa a capacidade de pagamentos das empresas.

Tradicionalmente, a influéncia do cenario politico do pais no desempenho da economia brasileira e crises politicas tém afetado a confianga dos investidores e do publico em geral, o que resulta na
desaceleragao da economia e aumento da volatilidade dos titulos emitidos por companhias brasileiras.

Risco dos efeitos da retracdo no nivel da atividade econoémica.

Eventual retragao no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar a elevacao no patamar de inadimplemento de pessoas fisicas ou
juridicas, inclusive do Devedor e da Cedente, afetando negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o pagamento dos CRI pela Emissora.

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no balango de pagamentos, o que podera forgcar o Governo Federal a ter maior necessidade de
captagdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevagao significativa nos indices de inflagao brasileiros
e eventual desaceleragdo da economia dos Estados Unidos da América podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando as
despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por empresas brasileiras, podendo afetar as atividades e resultados do Devedor e da Cedente e suas respectivas
capacidades de pagamento e, por conseguinte, a capacidade de pagamento dos CRI.

Risco de efeitos da Politica Anti-Inflacionaria.

Historicamente, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de instabilidade no processo de controle inflacionario. A inflacgdo e as medidas do Governo
Federal para combaté-la, combinadas com a especulagao de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram para a incerteza econémica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais
brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido a manutencao de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo eventuais ajustes na taxa de juros, intervencdo no mercado de cambio e
eventuais acOes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira e por consequéncia sobre a Emissora, o Devedor e a Cedente.

A reducao da disponibilidade de crédito visando ao controle da inflagdo pode afetar a demanda por titulos de renda fixa, tais como os CRI, bem como tornar o crédito mais caro, inviabilizando
operagoes e podendo afetar o resultado do Devedor e da Cedente e, por consequéncia, a capacidade de pagamento dos CRI, gerando prejuizos aos Titulares de CRI.

Risco dos efeitos da elevacao subita da taxa de juros.

Nos ultimos anos, o pais tem experimentado uma alta volatilidade nas taxas de juros. Uma politica monetaria restritiva que implique no aumento da taxa de juros reais de longo prazo, por conta de
uma resposta do Banco Central do Brasil a um eventual repique inflacionario, causa um “efeito eviccao” na economia, com diminuicdo generalizada do investimento privado. Tal elevagéao
acentuada das taxas de juros afeta diretamente o mercado de securitizacao, pois, em geral, os investidores tém a opcao de alocacao de seus recursos em titulos do governo que possuem alta
liquidez e baixo risco de crédito - dado a caracteristica de “menor risco” de tais papéis, de forma que o aumento acentuado dos juros pode desestimular os mesmos investidores a alocar parcela de
seus portfélios em valores mobiliarios de crédito privado, como os CRI, prejudicando sua liquidez no mercado secundario, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.
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Risco da instabilidade da taxa de cambio e desvalorizacao do real.

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagoes. No passado, o Governo Federal implementou diversos planos econémicos e fez uso de diferentes politicas cambiais,
incluindo desvalorizagbes repentinas, pequenas desvalorizagdes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e
dois mercados de cambio. As desvalorizagdes cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuacoes significativas nas taxas de cambio do real frente ao ddlar dos Estados Unidos da
América. Nao é possivel assegurar que a taxa de cambio entre o real e o dolar dos Estados Unidos da América ird permanecer nos niveis atuais. As depreciagdes do real frente ao dolar dos Estados
Unidos da América também podem criar pressoes inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente os resultados do Devedor e da Cedente e, ainda, a qualidade da presente
Emissao, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Riscos Relativos ao Ambiente Macroeconomico Internacional

Riscos do Ambiente Macroeconémico Internacional.

O valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras é influenciado pela percepgao de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a deterioragao dessa
percepcao podera ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as condigbes de mercado em outros paises de mercados emergentes, especialmente da
América Latina, poderao influenciar o mercado em relagdo aos titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as condi¢goes econ6micas nesses paises possam diferir consideravelmente
das condigoes econdmicas no Brasil, as reagdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de
emissores brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizagao, nao apenas problemas com paises emergentes afetam o desempenho econémico e financeiro do pais. A economia de paises desenvolvidos, como os
Estados Unidos da América, interfere consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos problemas econémicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos
recentes (como por exemplo, a crise imobiliaria nos Estados Unidos da América em 2008), os investidores estdo mais cautelosos na realizagdo de seus investimentos, o que causa uma retracao dos
investimentos. Essas crises podem produzir uma evasao de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captacao de
recursos, tanto nacional como estrangeiro, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacionais. Desta forma, € importante ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem
afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma reducgao ou falta de liquidez para os CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Risco relativo ao conflito entre Federacao Russa e Ucrania, o conflito entre Israel e Palestina, envolvendo o Hamas e demais conflitos econémicos e politicos globais, em relacao ao preco e ao
fornecimento de commodities agricolas no Brasil.

Fatores relacionados a geopolitica internacional podem afetar adversamente a economia brasileira e, por consequéncia, o mercado de capitais brasileiro. Nesse sentido, o conflito envolvendo a
Federacdao Russa e a Ucrania, o conflito entre Israel e Palestina, envolvendo o Hamas e demais conflitos econémicos e politicos globais, trazem como risco uma nova alta nos precos do
commodities agricolas, ocorrendo simultaneamente a possivel valorizacao do délar, o que causaria ainda mais pressao inflacionaria e poderia dificultar a retomada econémica brasileira.

Adicionalmente, os conflitos impactam também o fornecimento global de commodities agricolas, de modo que, havendo reajuste para cima do preco dos graos devido a alta procura, a demanda
pela producao brasileira aumentaria, tendo em vista a alta capacidade de producgao e a consequente possibilidade de negociar por valores mais competitivos.

Dessa forma, aumentam-se as taxas de exportacao e elevam-se os precos internos, o que gera ainda mais pressao inflacionaria. Ainda, parcela significativa do agronegocio brasileiro é altamente
dependente de fertilizantes, cujos principais insumos para sua fabricagcdo sao importados, principalmente da Federacao Russa, bem como de dois de seus aliados (Republica da Bielorrussia e
Republica Popular da China); dessa forma, a mudanca na politica de exportacao desses produtos podera impactar negativamente a economia brasileira e, por consequéncia, o mercado de capitais
brasileiro.
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Um aumento continuo nos custos de energia e commodities pode afetar negativamente os gastos do consumidor e a demanda por nossos produtos e aumentar nossos custos operacionais, os
quais podem ter um efeito adverso relevante em nossos resultados operacionais, situacao financeira e fluxos de caixa.

Os efeitos do conflito militar em curso resultaram em uma volatilidade significativa nos mercados financeiros, bem como em um aumento nos precos de energia e commodities globalmente. Caso
as tensdes geopoliticas nao diminuam ou se deteriorem ainda mais, sangoes governamentais adicionais podem ser decretadas impactando negativamente a economia global, seus sistemas
bancarios e monetarios, mercados ou clientes de nossos produtos.

Nesse sentido, a incerteza da economia global estad produzindo e/ou podera produzir uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira,
incluindo as flutuagoes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagdo, impactar
negativamente a cadeia de fornecimento de suprimentos de matéria-prima primordial as montadoras de caminhées e maquinarios, com consequente aumento inflacionarios e de taxas e juros
sobre as mercadorias, entre outras. Desta forma, podera ocasionar uma reducgao ou falta de liquidez para os CRI, o que afetard negativamente os Titulares de CRI.

O surto de doengas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior volatilidade no mercado global de capitais.

O surto de doencas transmissiveis, em escala global, pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais, podendo ter um efeito
recessivo na economia brasileira. Além disso, esses surtos podem resultar em restrigcoes as viagens e transportes publicos, bem como no fechamento prolongado de locais de trabalho, o que pode
ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira. Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos
pode afetar material e adversamente os negdcios da Emissora, do Devedor e da Cedente, sua condicao financeira e seus resultados. Qualquer surto futuro desse tipo poderia restringir de maneira
geral as atividades econ6émicas da Emissora, do Devedor e da Cedente nas regides afetadas, podendo resultar em volume de negdcios reduzido, fechamento temporario das instalagoes, ou ainda
afetar adversamente seus respectivos resultados operacionais, de outras empresas ou clientes dos quais dependem. Historicamente, algumas epidemias e surtos regionais ou globais, como as
provocadas pelo COVID 19, zika virus, pelo virus ebola, pelo virus H5N5 (popularmente conhecida como gripe aviaria), a febre aftosa, pelo virus H1N1 (influenza A, popularmente conhecida como
gripe suina), a sindrome respiratoria do oriente médio (MERS) e a sindrome respiratéria aguda grave (SARS), afetaram determinados setores da economia dos paises em que essas doencas se
propagaram.

A disseminacéo de doencas transmissiveis pode trazer a necessidade de realizagdo de quarentena, implicando no fechamento de estabelecimentos e na suspensao de atendimentos presenciais.

A ocorréncia de qualquer dos eventos listados acima podera afetar adversamente os negécios, condigao financeira e o resultado operacional do Devedor ou da Cedente, e, consequentemente,
afetar o fluxo de pagamento dos CRI. Assim, caso qualquer desses eventos ocorra, a capacidade de pagamento do Devedor ou da Cedente pode ser afetada direta ou indiretamente;
comprometendo, consequentemente, o pagamento dos CRI pela Emissora.

Riscos Relacionados a Emissora

Risco da capacidade da Emissora de honrar suas obrigacoes decorrentes dos CRI depender do pagamento pelo Devedor e/ou pela Cedente.

Os CRI serao lastreados nos Créditos Imobiliarios, devidos pelo Devedor nos termos do Contrato de Locacéo, e vinculado aos CRI por meio da instituicao do Regime Fiduciario, constituindo
Patrimonio Separado da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos nos termos do Termo de Securitizagdo depende do cumprimento total,
pelo Devedor, de suas obrigagdes assumidas no Contrato de Locacao, da responsabilidade subsidiaria no pagamento dos CRI pela Cedente e/ou da execugao do Compromisso de Aporte, em tempo
habil para o pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI.

Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacao dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI.
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Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor
recebido nao seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora nao dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares de CRI, podendo afetar a
capacidade de recebimento dos créditos pelos Investidores e ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Risco de originacao de novos negécios e reducao na demanda por certificados de recebiveis.

A Emissora depende de originacao de novos negocios de securitizagao imobilidria e do agronegécio, bem como da demanda de investidores pela aquisicao dos certificados de recebiveis de sua
emissao. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inumeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisi¢ao de certificados de recebiveis imobiliarios e
certificados de recebiveis do agronegdcio. Por exemplo, alteragdes na legislacao tributaria que resultem na reducao dos incentivos fiscais para os investidores poderao reduzir a demanda dos
investidores pela aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios ou de recebiveis do agronegécio. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizagao atrativos para o mercado ou,
caso a demanda pela aquisigcao de certificados de recebiveis imobiliarios ou de certificados de agronegdcio venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada e, consequentemente, sua
capacidade de cumprimento das obrigacoes previstas na presente Emissao e perante os Titulares de CRI.

Risco de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora.

Ao longo do prazo de duracgao dos certificados de recebiveis imobiliarios, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar da
constituicao de Regime Fiduciario e o Patrimdnio Separado sobre cada um dos Créditos Imobiliarios, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas,
poderao afetar os Créditos Imobiliarios, principalmente em razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetagao de patriménio, podendo causar perdas financeiras aos
Investidores.

Riscos relacionados a operacionalizacao dos pagamentos dos CRI.

O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na Conta Centralizadora, assim, para a operacionalizagao do pagamento aos Titulares de CRI,
havera a necessidade da participacao de terceiros, como o Escriturador, o Agente de Liquidagao e a propria B3, por meio do sistema de liquidagao e compensacao eletronico administrado pela B3.
Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares de CRI acarretara em prejuizos para os Titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serao
de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Securitizadora por conta e ordem do Patriménio Separado, conforme deliberado em Assembleia de Titulares de CRI, utilizar os
procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratorios, ndo cabendo a Securitizadora qualquer
responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Risco da nao realizacao da carteira de ativos.

A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicao e securitizagao de créditos por meio da emissao de certificados de
recebiveis imobiliarios, cujos patrimonios sdo administrados separadamente. O Patriménio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou
falta de recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagoes decorrentes dos CRI. Na hipdtese de a Emissora ser declarada
insolvente com relacdo as obrigacoes da presente Emissao, o Agente Fiduciario devera assumir a administracao dos Créditos Imobiliarios e dos demais direitos e acessorios que integram o
Patrimonio Separado. Em Assembleia de Titulares de CRI, os Titulares de CRI poderao deliberar sobre as novas normas de administragcao do Patrimonio Separado ou optar pela liquidagao deste,
que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigagdes da Emissora perante os Titulares de CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Risco da auséncia de opiniao legal sobre o Formulario de Referéncia da Emissora.
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Riscos de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios.

Os pagamentos dos CRI poderao ser afetados pelo atraso ou auséncia de pagamento dos Créditos Imobiliarios pelo Devedor, bem como pelo ndao cumprimento da obrigacdo de pagamento pela
Cedente, na qualidade de coobrigada. O inadimplemento do Devedor, no que se refere a essa obrigacao, afetara o recebimento dos Créditos Imobiliarios, que sao o lastro para o pagamento dos
valores devidos no ambito dos CRI. Ao avaliarem os riscos inerentes a operagao, os Investidores devem atentar para a capacidade do Devedor de honrar o adimplemento dos Créditos Imobiliarios,
bem como da Cedente de honrar suas obrigacoes como coobrigada subsidiaria no ambito do pagamento dos CRI, podendo afetar a capacidade de recebimento dos créditos pelos Investidores e
ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Rescisao do Contrato de Locacao pode afetar adversamente o fluxo dos CRI.

Em caso de eventual rescisao do Contrato de Locacao, o adimplemento dos Créditos Imobiliarios podera ser adversamente afetado, na medida em que dependera exclusivamente da capacidade de
pagamento da Cedente, na qualidade de coobrigada subsidiaria; e/ou da execugdao do Compromisso de Aporte, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI.

Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacao dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI.
Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor
recebido nao seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora nao dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares de CRI, exceto pela
coobrigacao da Cedente, podendo afetar a capacidade de recebimento dos créditos pelos Investidores e ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Risco de desvalorizacao do Imével.

Como os recursos do Devedor se destinam ao investimento e exploragao do Imodvel, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragao com relagao a capacidade do Devedor de
adimplir com suas obrigagoes é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde esté localizado o mesmo.

A anélise do potencial econ6mico da regidao deve circunscrever-se ndao somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugao deste potencial econémico da
regiao no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido. Uma queda significativa no valor do Imovel pode tornar o ativo menos atraente para o Devedor,
podendo incentiva-lo a rescindir ou renegociar o Contrato de Locagao, com o consequente impacto direto sobre o valor dos iméveis locados e, por consequéncia, os valores percebidos pelo
Devedor utilizados para adimplir as obrigagdes por estes devidas no ambito dos Créditos Imobiliarios. Adicionalmente, a desvalorizacdo do Imoével pode comprometer o valor da garantia da
Alienacgao Fiduciaria de Imodvel, reduzindo a seguranga para os Investidores em caso de inadimpléncia, podendo comprometer a capacidade de liquidacao dos Créditos Imobiliarios e afetando os
interesses dos Titulares de CRI.

Risco decorrente de acoes judiciais, processos arbitrais e/ou medidas administrativas contra o Devedor, a Cedente ou a Alienacao Fiduciaria de Imével da Oferta, bem como o Imével.

A Cedente e o Devedor sao partes em determinadas agdes e procedimentos nas esferas judicial, arbitral e/ou administrativa. Este pode ser definido como o risco decorrente de eventuais
condenacbes em instancia judicial, arbitral e/ou administrativa da Cedente e do Devedor nas esferas civel, fiscal e trabalhista, ou ainda de eventuais questionamentos e condenagdes pela autoridade
administrativa em ambito federal, estadual e/ou municipal, que possam afetar adversamente a Cedente e o Devedor, bem como o seu patriménio, inclusive o objeto da Alienagao Fiduciaria de
Imével constituida no ambito desta Oferta e o Imdvel, podendo afetar adversamente a garantia dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente os interesses dos Titulares de CRI.

Risco de nao cumprimento do Compromisso de Aporte, constituido sob Lei Estrangeira, bem como relacionado a dificuldade ou impossibilidade de execucao.

O Compromisso de Aporte sera celebrado e outorgado por entidade estrangeira, regida pelas leis do estado de Delaware, nos Estados Unidos da América, constituido nos termos do “ Equity
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Support Agreement”, o qual é regido pelas leis do estado de Nova York, nos Estados Unidos da América. Diante do exposto, eventuais controvérsias e a execug¢ao de quaisquer das obrigagoes
assumidas no ambito do Compromisso de Aporte poderdao demandar a contratagao de prestadores de servicos adicionais, inclusive consultores juridicos estrangeiros, e custos extraordinarios, os
quais poderao vir a ser suportadas pelo Patriménio Separado e, caso este nao seja suficiente, pelos Titulares de CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI. Além disso, o
Compromisso de Aporte é regido pelas leis do estado de Nova York, nos Estados Unidos da América, o que pode gerar dificuldades adicionais ou mesmo a impossibilidade da sua formalizagao e
eventual execugao do Compromisso de Aporte. Desta forma, podera ocasionar uma redugao ou falta de liquidez para os CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Ainda, ndo ha como garantir que, no caso de execucao do Compromisso de Aporte, o produto decorrente de tal execugao seja suficiente para o pagamento integral dos valores devidos aos Titulares
de CRI. Como o Compromisso de Aporte nao garante os pagamentos devidos pelo Devedor e, portanto, a adimpléncia dos Créditos Imobiliarios, caso, por qualquer razao, os Titulares de CRI
passem a ser credores diretos dos Créditos Imobiliarios, incluindo, sem limitacdo, nas hipoteses de resgate da Emisséo, pela Securitizadora, mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos
integrantes do Patrimdnio Separado aos Titulares de CRI, nos termos previstos no artigo 30, paragrafo 5° da Lei 14.430, os Créditos Imobilidrios devidos aos Investidores nao serdo garantidos pelo
Compromisso de Aporte.

Por fim, o Compromisso de Aporte ainda nao foi celebrado por suas respectivas partes, de forma que, na data de divulgacao deste Material Publicitario, a entidade que ira celebra-lo nao se encontra
submetida a tal obrigacao.

Risco de existéncia e suficiéncia da Alienacao Fiduciaria de Imével e do Compartilhamento de Garantias.

Os Créditos Imobilidrios contardo com a Alienacao Fiduciaria de Imével ainda pendente de constituicdo na data de divulgacdo deste Material Publicitario e que estard pendente de registro na data
de liquidacao da Oferta. Falhas na constituicao ou formalizagao do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imével, de acordo com a legislagao aplicavel (e no seu registro nos cartérios competentes),
podem afetar negativamente a Alienacao Fiduciaria de Imdvel e, em caso de alteragoes do fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionar perdas financeiras aos Titulares de CRlI, inclusive, conforme o
caso, resultando em vencimento antecipado.

Em caso de inadimplemento das obrigagoes assumidas pela Emissora no ambito da Oferta, seu eventual pagamento dependerd, principalmente, do sucesso da execucao da Alienagao Fiduciaria de
Imével. O processo de excussao da Alienacao Fiduciaria de Imovel, tanto judicial quanto extrajudicial, pode ser demorado e seu sucesso depende de fatores que estdo fora do controle da Emissora,
podendo ainda o produto da excussao nao ser suficiente para pagar integralmente ou até mesmo parcialmente o saldo devedor dos CRI, tendo em vista, inclusive, que a Alienacgao Fiduciaria de
Imével serd compartilhada, bem como que as informacgoes patrimoniais disponibilizadas pelo Devedor podem nao contemplar os eventuais Onus e/ou dividas.

Nesse cenario, na eventual ocorréncia de vencimento antecipado das obrigacoes assumidas pela Emissora no ambito dos CRI ou no ambito das Debéntures, o Agente de Garantias iniciara o
processo de excussao da Alienacgao Fiduciaria de Imével, independentemente do vencimento antecipado ou consentimento do outro instrumento, e ndo ha como assegurar 0 sucesso na excussao
da Alienacao Fiduciaria de Imovel, ou que o seu produto sera suficiente para quitar integralmente todas as Obrigacbes Garantidas.

Adicionalmente, quaisquer problemas na originacdo e na formalizacao da Alienagao Fiduciaria de Imdvel, além da contestacao de sua regular constituicao por terceiros, podem prejudicar sua
execucao e consequentemente prejudicar a utilizagdo do produto da excussao para pagamento do saldo devedor dos CRI, causando prejuizos adversos aos Titulares de CRI.

Ressalta-se, por fim, que a Alienacgao Fiduciaria de Imdvel, (i) na data deste Material Publicitario, ainda nao foi celebrada por suas respectivas partes, de forma que os Créditos Imobiliarios nao se
encontram garantidos pela Alienacao Fiduciaria de Imovel; e (ii) na data de liquidacao da Oferta, ainda nao estara registrada nas respectivas matriculas.

Risco da nao observancia das leis e regulamentos ambientais pode resultar na obrigacao de reparacao de danos ambientais.

A néo observancia das leis e regulamentos ambientais pode resultar na obrigacdo da Cedente e/ou do Devedor de reparar danos ambientais e na aplicacao de san¢bes de natureza penal, civil e
administrativa, bem como de responder por prejuizos causados as comunidades localizadas no entorno dessas areas, o que resultara em aumento de despesas, investimentos inesperados e risco a
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reputacido da Cedente e/ou do Devedor, podendo impactar negativamente sua capacidade de honrar com as obrigacoes sob os Créditos Imobiliarios e, consequentemente, da Emissora de honrar
com suas obrigagdes sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares de CRI. Considerando que a legislagdo ambiental e sua aplicagao pelas autoridades brasileiras estao se
tornando mais severas, o Devedor e/ou a Cedente poderao incorrer em despesas de compliance ambiental. Ademais, as demoras ou indeferimentos, por parte dos 6rgaos ambientais licenciadores,
na emissao ou renovagao de licencas, alvards e demais licenciamentos ambientais poderédo prejudicar as atividades do Devedor, da Cedente e do Imdvel, impactando negativamente os Titulares de
CRI.

Risco de regularidade, inclusive da matricula, e de nao renovacao de licencas necessarias ao funcionamento do Imével.

No Imédvel podem constar empreendimentos que ainda estejam em processo de regularizacao e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis, inclusive para fins de atualizagao de
matricula. A existéncia de area construida edificada sem a autorizagao prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para
o Imével, caso referida area nao seja passivel de regularizagao e venha a sofrer fiscalizacdo pelos érgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragao
publica; (ii) a impossibilidade da averbagao da construcgao; (iii) a negativa de expedicao da licenga de funcionamento; e (iv) a recusa da contratagao ou renovagao de seguro patrimonial, podendo
ainda, culminar na obrigagao de demolir as areas nao regularizadas. Ademais, a nao obtencao ou ndo renovacgao de tais licengas pode resultar na aplicagao de penalidades que variam, a depender
do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento do Imével, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Risco de desapropriacao do Imdvel.

O Imovel poderd ser desapropriado, total ou parcialmente, pelo poder publico, para fins de utilidade publica. Tal hipétese podera afetar negativamente o Imovel, o recebimento dos Créditos
Imobilidrios e a eficacia de eventual excussao da Alienacao Fiduciaria de Imdvel. Consequentemente, os Titulares de CRI poderao ser prejudicados e poderao nao receber a integralidade dos
Créditos Imobiliarios, tendo o seu horizonte original de investimento reduzido.

Risco relacionado a Cedente estar sujeita a perdas nao cobertas pelos seguros contratados pelo Imoével e que pode resultar em prejuizos e efeitos adversos.

Em caso de ocorréncia de sinistro envolvendo o Imovel, sem que o seguro tenha sido contratado e/ou renovado, conforme aplicavel, este estara sujeito a prejuizos decorrentes de tais sinistros, bem
como os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, sendo que as indenizagbes a
serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condigoes gerais das apdlices. Ha, também, determinados tipos de perdas que nao
estarao cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugbes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Devedor
e/ou a Cedente, conforme aplicavel, poderao sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o
Devedor e/ou a Cedente, conforme aplicavel, poderao ser responsabilizados judicialmente pelo pagamento de indenizacao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos em sua condicao financeira e, consequentemente, os Investidores e os CRI.

Riscos dos Créditos Imobiliarios

Risco de crédito do Devedor e da Cedente e a inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios podem afetar adversamente os CRI.

A capacidade do Patrimonio Separado de suportar as obrigagoes decorrentes da Emissdo dos CRI depende do adimplemento (i) pelo Devedor, dos pagamentos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios; (ii) pela Cedente, dos pagamentos dos CRI, na qualidade de coobrigada subsidiaria; e (iii) da execugdo do Compromisso de Aporte, bem como da capacidade da Cedente para cumprir
com obrigagoes no ambito dos Documentos da Operagcao ou de eventual excussao da Garantia. O Patriménio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI nao conta com qualquer garantia
ou coobrigacao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos dependera (i) do adimplemento dos Créditos Imobiliarios pelo Devedor; e/ou
(ii) dos pagamentos dos CRI pela Cedente, na qualidade de coobrigada subsidiaria; e/ou (iii) do Compromisso de Aporte, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI;
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e/ou (iv) caso necessario, da excussao da Garantia. Eventual inadimplemento dessas obrigacoes pelo Devedor, pela Cedente e/ou do Compromisso de Aporte podera afetar negativamente o fluxo
de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio Separado de suportar suas obrigagdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizacao.

Além disso, é importante salientar que nao ha garantias de que os procedimentos de cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios ou de excussao da Garantia serao bem-sucedidos.

Portanto, uma vez que o pagamento das remuneracoes e amortizacdo dos CRI depende, ordinariamente, do pagamento integral e tempestivo pelo Devedor dos respectivos Créditos Imobiliarios,
dos pagamentos efetuados pela Cedente, na qualidade coobrigada subsidiaria e/ou do Compromisso de Aporte, a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situagdo econdémico-
financeira do Devedor e/ou da Cedente e suas respectivas capacidades de pagamento poderao afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio Separado de

suportar suas obrigagdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizacdo, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Risco de originacao e formalizacdo dos Créditos Imobiliarios, lastro dos CRI.

Os Créditos Imobiliarios, que serdo representados pela CCl, sdo oriundos do Contrato de Locagéo e serdo cedidos para a Securitizadora por meio do Contrato de Cess&o. Problemas na
originacdo, bem como na elaboracgéo e formalizagdo do Contrato de Locagao, do Contrato de Cessdo e/ou da Escritura de Emissao das CCI, de acordo com a legislagédo aplicavel, podem
ensejar o inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, além da contestagdo de sua regular constituigdo e/ou transferéncia para a Securitizadora por terceiros, podendo causar prejuizos aos
Titulares de CRI.

E importante ressaltar que o Contrato de Cessdo e a Escritura de CCl ainda ndo foram celebrados por suas respectivas partes, de forma que, na data de divulgacdo deste Material
Publicitario, os Créditos Imobiliarios ndo se encontram devidamente constituidos.

Adicionalmente, eventuais mudangas na interpretagao ou aplicagao da legislagdo aplicavel a cessao de créditos e/ou aos certificados de recebiveis do imobiliarios por parte dos tribunais ou
autoridades governamentais de forma a considerar a descaracterizagdo dos Créditos Imobiliarios como lastro dos CRI podem causar impactos negativos aos Titulares de CRI.

Risco de administracao e cobranca dos Créditos Imobiliarios.

A Emissora sera responsavel pela administracao e cobranga dos Créditos Imobiliarios, conforme descrito no Termo de Securitizagcao. Adicionalmente, nos termos da Resolucao CVM 17, em caso de
inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera realizar os procedimentos de execugao dos Créditos Imobiliarios, e, conforme o caso, a amortizagao extraordinaria ou
o resgate antecipado obrigatorio dos CRI. Nesse caso, poderd nao haver recursos suficientes no Patrimonio Separado para a quitacdo das obrigacoes perante os Titulares de CRI.
Consequentemente, os Titulares de CRI poderao sofrer perdas financeiras em decorréncia de tais eventos, inclusive por tributagao, pois (i) nao ha qualquer garantia de que existirao outros ativos no
mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI podera ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislacao tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas
diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicagao, o que podera resultar na aplicacao efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na Data de Vencimento.

Risco de questionamentos judiciais do Contrato de Locacao.

Em razao de a modalidade de contrato que confere suporte aos Créditos Imobiliarios ser relativamente nova, e de os precedentes judiciais ndo serem consistentes e definitivos, ndo pode ser
afastada a hipotese de que decisoes judiciais futuras entendam ser ilegal o Contrato de Locacgao, ou quaisquer de suas clausulas, com impacto sobre os Créditos Imobiliarios e, portanto, o lastro que
confere suporte financeiro ao recebimento, pelos Investidores, de seu retorno nos CRI, podendo causar prejuizos aos Titulares de CRI.

Riscos relativos a responsabilizacao da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado.
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Nos termos do paragrafo unico do artigo 27 da Lei 14.430, a totalidade do patrimonio da Emissora responderd pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposi¢ao legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administracao temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado. No entanto, o capital social da Emissora é, em 31 de dezembro de 2024, de R$
22.999.000,00 (vinte e dois milhdes, novecentos e noventa e nove reais), que corresponde a aproximadamente 12,30% (doze inteiros e trinta centésimos por cento) do Valor Total da Emissao. Sendo
assim, caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimdnio Separado, o patriménio da Emissora nao sera suficiente para indenizar os Titulares de CRI, podendo ocasionar perdas
financeiras aos Investidores.

Risco relacionado a auséncia de coobrigacao da Emissora.

O Patriménio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacado da Emissora, sem prejuizo da garantia constituida em relacao aos Créditos
Imobiliarios. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizagdo depende do recebimento das quantias devidas em funcao
dos Créditos Imobiliarios, e/ou dos pagamentos efetuados pelo Devedor e pela Cedente, na qualidade de coobrigada subsidiaria, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI.
A ocorréncia de eventos que afetem a situagcdo econdémico-financeira do Devedor e da Cedente, como aqueles descritos nesta secdo, podera afetar negativamente o Patriménio Separado e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Nao realizacdao adequada dos procedimentos de execucéao e atraso no recebimento de recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

A Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, nos termos da Resolugao CVM 17, sao responsaveis por realizar os procedimentos de cobranga e execucao dos
Créditos Imobilidrios de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI. A realizacao inadequada dos procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios, por parte da Emissora ou
do Agente Fiduciario, em desacordo com a legislacao ou regulamentacéo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em
razdo de cobranca judicial dos Créditos Imobilidrios, a capacidade de satisfagao do crédito pode ser impactada, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, podendo ocasionar perdas
financeiras aos Investidores. Por fim, os prazos e procedimentos para excussao da Garantia estara sujeito a determinados termos e condigOes previstos no Contrato de Alienagao Fiduciaria de
Imével, considerando inclusive o Compartilhamento de Garantias. Deste modo, em caso de atrasos na cobranca judicial pelo Agente de Garantias, por qualquer razao, a capacidade de satisfagao do
crédito pode ser impactada, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, podendo causar prejuizos financeiros aos Titulares de CRI.

Risco de concentracao e efeitos adversos na Remuneracao e Amortizacao.

Os Créditos Imobiliarios sao devidos, em sua totalidade, pelo Devedor, sendo que todos os fatores de risco aplicaveis a ele, ao seu setor de atuagao e ao contexto macro e microeconémico em que
ele esta inserido sdo potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios, e, consequentemente, a amortizacdo, resgate e a remuneragao dos
CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores. Uma vez que os pagamentos de remuneragao e amortizacao dos CRl dependem do pagamento integral e tempestivo, pelo Devedor, dos
valores devidos no ambito dos Créditos Imobiliarios, os riscos a que o Devedor esta sujeito podem afetar adversamente a capacidade de adimplemento do Devedor na medida em que afete suas
atividades, operagoes e situacdo econdmico-financeira, as quais, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, poderao afetar o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, dos CRI. Adicionalmente, os recursos decorrentes da execucao dos Créditos Imobiliarios podem nao ser suficientes para satisfazer o pagamento integral da divida decorrente
dos Créditos Imobiliarios. Portanto, a inadimpléncia do Devedor pode ter um efeito material adverso no pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, dos CRI, podendo causar
prejuizos aos Titulares de CRI.

Risco de adocao da Taxa DI para calculo da Remuneracao dos CRI.

A Sumula n° 176, editada pelo Superior Tribunal de Justica, enuncia que é nula a clausula contratual que sujeita o devedor a taxa de juros divulgada pela B3, tal como o é a Taxa DI divulgada pela
B3. A referida sumula decorreu do julgamento de agdes judiciais em que se discutia a validade da aplicagao da Taxa DI divulgada pela B3 em contratos utilizados em operacdes bancérias ativas. Ha
a possibilidade de, numa eventual disputa judicial, a SUmula n° 176 vir a ser aplicada pelo Poder Judiciario para considerar que a Taxa DI nao é valida como fator de remuneracao dos CRI, ou ainda,
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que a Remuneracao dos CRI devem ser limitadas a taxa de 1% (um por cento) ao més. Caso se concretize referida hipotese, o indice que vier a ser indicado pelo Poder Judiciario para substituir a
Taxa DI, podera conceder aos Titulares de CRI juros remuneratdrios inferiores as atuais taxas de Remuneracao dos CRI, bem como limitar a aplicagao de fator de juros a 1% (um por cento) ao més,
nos termos da legislagao brasileira aplicavel a fixagao de juros remuneratorios, podendo causar prejuizos aos Titulares de CRI.

Risco de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial do Devedor.

Ao longo do prazo de duragao dos certificados de recebiveis imobiliarios, o Devedor podera estar sujeito a eventos de faléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem
sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patriménio Separado sobre cada um dos Créditos Imobilidrios, eventuais contingéncias do Devedor, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas,
poderao afetar os Créditos Imobiliarios, principalmente em razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacao de patrimonio, podendo causar perdas financeiras aos
Investidores.

Risco de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Cedente.

Ao longo do prazo de duragao dos certificados de recebiveis imobiliarios, a Cedente podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacgao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem
sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimonio Separado sobre cada um dos Créditos Imobiliarios, eventuais contingéncias da Cedente, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas,
poderao afetar os Créditos Imobiliarios, principalmente em razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacao de patrimonio, podendo causar perdas financeiras aos
Investidores.

Risco de eventual Resgate Antecipado dos CRI decorrente de indisponibilidade, impossibilidade de aplicacao ou extincao da Taxa DI.

Se na data de vencimento de quaisquer obrigacoes pecuniarias do Devedor no dmbito dos Créditos Imobilidrios e/ou da Cedente no ambito do pagamento dos CRI, ndo houver divulgacao da Taxa
DI pela B3, sera aplicada a ultima Taxa DI divulgada, conforme aplicavel. Nas hipdteses de restricao de uso, auséncia de publicacao, suspensao do calculo ou extingdo da Taxa DI, a Emissora
convocara assembleia especial de Titulares de CRI para a definicdo da Taxa Substitutiva DI, em comum acordo com a Cedente. Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva DI entre a Cedente e
os respectivos Titulares de CRI, ou caso a referida assembleia especial nao seja instalada, ou, caso instalada, ndo possua quérum suficiente para a deliberagao a respeito da definicao da Taxa
Substitutiva DI, a Cedente devera realizar a recompra dos Créditos Imobiliarios vinculados aos CRI e, consequentemente, a Emissora devera realizar o resgate antecipado da totalidade dos CRI, o
que podera causar prejuizos aos Titulares de CRI, os quais terdo seu horizonte de investimento reduzido e, consequentemente, poderao sofrer perda financeira inclusive em decorréncia de impactos
tributarios.

Risco dos CRI e da Oferta

Risco relacionado a auséncia de constituicao do lastro.

O Contrato de Cessao e a Escritura de CCl ainda nao foram celebrados por suas respectivas partes, de forma que, na data de divulgacdo deste Material Publicitario, os Créditos Imobiliarios nao se
encontram devidamente constituidos.

Caso os Créditos Imobiliarios ndao sejam devidamente constituidos e adquiridos pela Emissora até a data de integralizagao dos CRI, na forma prevista no artigo 20, §2° da Lei 14.430, podera ocorrer a
modificacdo ou eventual cancelamento da Oferta, observados os procedimentos previstos nos artigos 68 e seguintes da Resolugcdo CVM 160, o que prejudicara a intencao dos Investidores de
subscrever os CRI.

Riscos relacionados ao descasamento dos indices de reajuste
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Os valores a serem pagos pelo Devedor no ambito do Contrato de Locagao serao reajustados ou remunerados, conforme o caso, no periodo pelo IPCA. Os CRI, por sua vez, ndo contam com
atualizagdo monetaria pelo IPCA e possuem remuneragao com base na Taxa DI. Nao obstante as medidas e os mecanismos adotados nos Documentos da Operacao nesse sentido, a eventual
insuficiéncia direta dos Créditos Imobiliarios em razao do descasamento acima mencionado podera gerar questionamentos e sangoes pelos 6rgdos competentes, consequentemente, em perdas
financeiras para os Titulares dos CRI.

Adicionalmente, tendo em vista que o Contrato de Locagao foi originado de forma independente do fluxo de pagamento dos CRI, eventual atraso no pagamento das parcelas, decorrentes de
inadimplemento, e/ou eventual distrato do Contrato de Locagdo podem acarretar um descasamento entre o fluxo financeiro de tais contratos e o pagamento dos CRI, podendo impactar o
pagamento ordinario da remuneracao e da amortizagao dos CRI, resultando em perdas financeiras para os Titulares de CRI.

Risco de eventuais decisoes da CVM e do CMN sobre o enquadramento dos Créditos Imobiliarios aptos a lastrearem os CRI

O conceito de “crédito imobiliario” nao tem uma definicao legal, sendo que sua amplitude tem sido constantemente objeto de analise e reexame pela CVM e pelo CMN. Assim, a CVM e o CMN, no
ambito de suas atribuigdes no mercado de capitais brasileiro, poderao, a qualquer momento a partir da data de emissao dos CRI, proferir novas decisoes acerca da interpretagao sobre o conceito e
definicao de “crédito imobiliario”, bem como determinar que os Créditos Imobiliarios objeto da Oferta nao sao aptos para a lastrear os CRI. Interpretagdes nesse sentido por parte da CVM e do CMN
poderao afetar o lastro dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Auséncia de Classificacao de Risco sobre os CRI

Os CRI, bem como a presente Oferta, ndo foram objeto de classificagdo de risco, de modo que os Investidores Profissionais ndo contarao com uma analise de risco independente realizada por uma
empresa de classificagao de risco (empresa de rating). Cabera aos potenciais Investidores Profissionais, antes de subscrever e integralizar os CRI, analisar todos os riscos envolvidos na presente
Oferta e na Subscricao dos CRI, inclusive, mas nao se limitando, aqueles riscos descritos no presente Material Publicitario.

Risco relacionado as alteracoes na legislacao tributaria aplicavel aos CRI ou na interpretacdao das normas tributarias podem afetar o rendimento dos CRI.

Poderao afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus Titulares: (i) eventuais alteragdes na legislacgao tributaria, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre
os CRI; (ii) a criacdo de novos tributos; (iii) mudancgas na interpretagdo ou aplicacdao da legislacao tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais; (iv) a interpretacao desses
tribunais ou autoridades sobre a estrutura de outras emissdes semelhantes a emissao dos CRI anteriormente realizadas de acordo com a qual a Emissora, os Titulares de CRI ou terceiros
responsaveis pela retencado de tributos fiquem obrigados a realizar o recolhimento de tributos relacionados a essas operagdes anteriores; ou (v) outras exigéncias fiscais, a qualquer titulo,
relacionadas a estruturagao, emissao, colocacgao, custodia ou liquidagao dos CRI e que podem ser impostas até o final do 5° (quinto) ano contado da data de liquidacao dos CRI.

Adicionalmente, de acordo com o Termo de Securitizagdo, os impostos diretos e indiretos aplicaveis conforme legislagao tributaria vigente constituirdao despesas de responsabilidade dos Titulares
de CRI, e nao incidirao no Patriménio Separado. Dessa forma, a auséncia de recursos para fazer frente ao pagamento de tais eventos podera afetar o retorno dos CRI planejado pelos Investidores. A
Emissora e o Coordenador Lider recomendam aos Investidores que consultem seus assessores tributarios e financeiros antes de decidir pelo investimento nos CRI, especialmente no que se refere
ao tratamento tributario especifico a que estarao sujeitos com relagao aos investimentos em CRI.

Risco da falta de liquidez dos CRI no Mercado Secundario.

O mercado secundario de CRI ndo é tao ativo como o mercado primario e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacao dos CRI que permita sua alienacao pelos
subscritores desses valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento, o que podera dificultar a negociacdao dos CRI em mercado secundario e, consequentemente, afetar negativamente os
Titulares de CRI.
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Dessa forma, o Investidor que subscrever ou adquirir os CRI poderd encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o
investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o Titular de CRI conseguird liquidar suas posicoes ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual
alienagao dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular e, neste sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria dos CRlI no mercado secundario como
fator que podera afetar suas decisoes de investimento.

Risco de quérum e Titulares com pequena quantidade de CRI.

O Titular de CRI podera ser obrigado a acatar as decisoes deliberadas em assembleia de Titulares de CRI. Como regra geral, as deliberacbes a serem tomadas em assembleias de Titulares de CRI
sao aprovadas em primeira convocagao ou segunda convocacgao conforme os quoruns previstos no Termo de Securitizagao.

O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decis6es contrarias ao seu interesse, ndao havendo mecanismos de venda compulsdria no caso de dissidéncia do
Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagdo em assembleia. Na hipdtese de nao instalacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberar sobre o vencimento
antecipado dos CRI por falta de quérum ou por nao ter sido atingido o quérum de deliberagao, a Emissora nao declarara o vencimento antecipado. Além disso, a operacionalizagdo de convocagao e
realizacdo de assembleias poderao ser afetados negativamente em razao da grande pulverizacao dos CRI, o que levara a eventual impacto negativo para os Titulares de CRI, podendo ocasionar
perdas financeiras aos Investidores.

Risco de negociacao dos CRI com agio ou desagio.

Os CRI poderao ser subscritos com agio ou deségio, a ser definido no ato de subscricao dos CRI, sendo certo que, caso aplicavel, na ocorréncia de uma ou mais das seguintes situagoes objetivas de
mercado, incluindo, mas nao se limitando a: (a) alteragao na taxa SELIC; (b) alteracdo nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; ou (c) alteragao na Taxa DI, sendo certo que o prego da
Oferta serd unico e, portanto, eventual agio ou desagio devera ser aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI integralizados em cada Data de Integralizacao, nos termos do artigo 62,
paragrafo 1° da Resolucao CVM 160. Além disso, os CRI, quando de sua negociagdao em mercado secundario e, portanto, sem qualquer responsabilidade, controle ou participagdo da Emissora e/ou
do Coordenador Lider, poderao ser negociados pelos novos investidores com agio, calculado em fungao da rentabilidade esperada por esses investidores ao longo do prazo de amortizagao dos CRI
originalmente programado, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI. Na ocorréncia do resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, o valor a ser
recebido pelos Investidores podera nao ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o pagamento do agio, o que
podera afetar negativamente os Titulares de CRI. Neste caso, nem o Patrim6nio Separado, nem a Emissora, disporao de outras fontes de recursos para satisfacao dos interesses dos Titulares de CRlI,
o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a Recompra dos Créditos Imobiliarios.

A ocorréncia de qualquer evento que enseje a Recompra dos Créditos Imobilidrios, conforme hipoteses previstas no Termo de Securitizagdo e no Contrato de Cessao, ensejard a amortizagao e/ou
resgate antecipado dos CRI, conforme o caso, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI, de modo que podera
resultar em possivel perda financeira aos Titulares de CRI. Nao ha garantias de que a Cedente dispora de recursos suficientes em caixa para fazer face a Recompra dos Créditos Imobiliarios, o que
podera afetar a capacidade da Emissora de arcar com o pagamento dos CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares de CRI e afetando negativamente os Titulares de CRI. Ademais,
o resgate antecipado dos CRI e/ou a amortizagao antecipada dos CRI podera causar um impacto negativo relevante nos resultados e atividades da Cedente. Nesta hipotese, ndo ha garantias que os
Titulares de CRI receberao a totalidade ou mesmo parte do seu investimento nos CRI, de modo que os Titulares de CRI serao afetados negativamente.

Ainda, nesses casos, os Titulares de CRI poderao ter seu horizonte original de investimento reduzido, podendo nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragao buscada
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pelos CRI ou sofrer prejuizos em razao de eventual aplicagado de aliquota do imposto de renda menos favoravel aquela inicialmente esperada pelos Titulares de CRI, decorrente da redugao do prazo
de investimento nos CRI.

Risco da atuacao negligente e insuficiéncia de patrimonio da Emissora.

Nos termos do artigo 24 da Lei 14.430, foi instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, a fim de lastrear a Emissdo dos CRI, com a consequente constituicao do Patrimdnio Separado. O
patriménio proprio da Emissora nao sera responsavel pelos pagamentos devidos aos Titulares de CRI, exceto na hipotese de descumprimento, pela Emissora, de disposi¢do legal ou regulamentar,
por negligéncia ou administragao temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimonio Separado, conforme o paragrafo unico do artigo 27, da Lei 14.430. Nestas circunstancias, a Emissora
sera responsavel pelas perdas ocasionadas aos Titulares de CRI, sendo que nao ha qualquer garantia de que a Emissora terad patrimonio suficiente para quitar suas obrigagoes perante os Titulares
de CRI, o que podera ocasionar perdas aos Titulares de CRI. O patriménio liquido da Emissora, de R$ 22.999.000,00 (vinte e dois milhdes, novecentos e noventa e nove reais) em 31 de dezembro de
2024, é inferior ao Valor Total da Oferta, e nao ha garantias de que a Emissora dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos decorrentes da responsabilidade acima indicada,
conforme previsto no artigo 27 da Lei 14.430. No caso de negligéncia ou administracdo temeraria, ou ainda na hip6tese de desvio de finalidade do Patriménio Separado, pela Emissora, ndo ha como
garantir que o patrimonio liquido da Emissora sera suficiente para honrar os compromissos financeiros perante os Titulares de CRI.

Risco em funcao do rito de registro automatico perante a CVM, sem analise prévia da CVM e da ANBIMA.

A Emissao, distribuida nos termos dos artigos 26 e seguintes da Resolugao CVM 160, nao foi e nao sera objeto de analise prévia pela CVM, podendo a CVM, caso analise posteriormente a Emissao,
fazer eventuais exigéncias e até determinar o seu cancelamento, o que podera afetar adversamente os Titulares de CRI. A Oferta estd também dispensada do atendimento de determinados
requisitos e procedimentos normalmente observados em ofertas publicas de valores mobilidrios registrados na CVM, com os quais os investidores usuais do mercado de capitais estao
familiarizados. Adicionalmente, a Emissao nao foi e nao sera objeto de analise prévia pela ANBIMA, de forma que as informagoes prestadas pela Emissora, pela Cedente e pelo Coordenador Lider
nao foram objeto de analise prévia pela referida entidade. A Emissao sera registrada na ANBIMA, nos termos do Cédigo ANBIMA, apéds a divulgacao do anuncio de encerramento da Oferta. Nesse
sentido, os Investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta ou no mercado secundario devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir
sua propria pesquisa, avaliagao e investigacao independentes sobre a Emissora, a Cedente, suas atividades e situacao financeira, tendo em vista que as informacgbes contidas nos Documentos da
Operacao nao foram submetidas a apreciagao e revisao prévia pela CVM ou pela ANBIMA.

Risco de nao cumprimento de condicoes precedentes.

O Contrato de Distribuicao preveé diversas condigcoes precedentes que devem ser satisfeitas para que o Coordenador Lider esteja obrigado a cumprir com as obrigagdes decorrentes do Contrato de
Distribuicdo. Na hipotese do nao atendimento de tais condi¢oes precedentes, o Coordenador Lider podera optar pelo ndao cumprimento de suas obrigagdes decorrentes do Contrato de Distribuicao,
o que poderd impactar em modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, observado o disposto no Contrato de Distribuicao e na Resolugcdo CVM 160. Nessa hipodtese, as intencoes de
investimentos poderao ser canceladas, o que prejudicara a intengao dos Investidores de subscrever os CRI.

Risco referente a participacao de Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no Procedimento de Alocacao pode resultar na reducao da liquidez dos CRI.

A participacao de Pessoas Vinculadas na subscricao e integralizacdao dos CRI na Oferta podera reduzir a quantidade de CRI para os Investidores, reduzindo a liquidez dessas CRI posteriormente no
mercado secundario. O Coordenador Lider ndo tem como garantir que o investimento nos CRI por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optardo por manter os
CRI que subscreverem e integralizarem fora de circulagao reduzindo a liquidez esperada dos CRI, podendo causar prejuizos aos Titulares de CRI.

Nao sera admitida a distribuicao parcial no ambito da Oferta
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Na medida em que nao serd admitida distribuigao parcial no ambito da Oferta, é possivel que a Oferta venha a ser cancelada caso nao haja demanda para a totalidade dos CRI objeto da Oferta.

Na hipétese de nao terem sido distribuidos integralmente os CRI, a Oferta serd cancelada, e os valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI ofertados devem ser integralmente
restituidos aos Investidores. Em tal situacao, os recursos integralizados pelos investidores serdo devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com dedugao dos valores relativos
aos tributos e encargos incidentes, se existentes, o que eventualmente podera resultar em prejuizos financeiros aos Titulares de CRI.

Outros riscos

Risco referente a recente regulamentacao especifica acerca das emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios e de certificados de recebiveis e inexisténcia de jurisprudéncia acerca da
securitizacao.

A atividade de securitizagdo dos Créditos Imobilidrios e de operagdes de securitizagao esta sujeita a Resolugao CVM 60 e a Lei 14.430. Como a Resolucdo CVM 60 e a Lei 14.430 iniciaram sua
vigéncia em data recente e nao ha tradigcdo ou jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro acerca deste tipo de operacao financeira, poderao surgir diferentes interpretagcoes acerca da
Resolucao CVM 60 e da Lei 14.430, o que pode gerar efeitos adversos sobre a estrutura da presente operagao e a eficacia dos termos e condigOes constantes de seus documentos, o que podera
afetar de modo adverso os CRI e, consequentemente, afetar de modo negativo os Titulares de CRI.

Adicionalmente, toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissao considera um conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e
titulos de crédito, tendo por diretrizes a referida legislacdo em vigor. Em razao da pouca maturidade e da falta de tradigao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagao a estruturas
de securitizagdo, em situacoes de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para promogao da eficacia da estrutura
adotada para os CRI, na eventual necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condi¢bes especificos, ou ainda pelo eventual nao
reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razao.

Risco da deterioracao da qualidade de crédito do Patriménio Separado podera afetar a capacidade da Emissora de honrar suas obrigacoes decorrentes dos CRI.

Os CRI sao lastreados nos Créditos Imobilidrios, os quais foram vinculados aos CRI por meio do Termo de Securitizagcdo, no qual foi instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patriménio
Separado. Os Créditos Imobiliarios representam créditos detidos pela Emissora contra a Cedente. O Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI nao conta com qualquer garantia
ou coobrigagcao da Emissora e a sua unica fonte de recursos é decorrente dos Créditos Imobiliarios, e de sua Alienacao Fiduciaria de Imovel.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos depende do pagamento dos Créditos Imobiliarios pelo Devedor, pelo pagamento dos CRI, dos pagamentos
efetuados pela Cedente, na qualidade coobrigada subsidiaria e/ou do Compromisso de Aporte, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que
afetem a situagao econémico-financeira do Devedor e/ou da Cedente podera afetar negativamente a capacidade do Patrimdnio Separado de honrar suas obrigagdes no que tange o pagamento dos
CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios pelo Devedor e/ou do nao pagamento dos CRI pela Cedente, o valor a ser recebido pelos Titulares de CRI podera nao ser suficiente para
reembolsar integralmente o investimento realizado. Neste caso, nem o Patrimonio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordao de outras fontes de recursos para satisfacao dos interesses dos
Titulares de CRI.

Riscos relativos ao pagamento condicionado e descontinuidade.

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Titulares de CRI decorrem direta ou indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais pagamentos
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ou liquidacao podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizagoes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apos o
recebimento dos referidos recursos, a Emissora nao dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares de CRI.

Risco da existéncia de credores privilegiados.

Os dispositivos da Lei 14.430 e previstos no Termo de Securitizacdo que estabelecem a afetagao ou a separacgao, a qualquer titulo, de patrimonio da companhia Securitizadora a emissao especifica
de certificados de recebiveis imobilidrios produzem efeitos em relacdo a quaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos. Entretanto, a Medida Proviséria 2.158-35, de 24 de agosto de 2001 (“MP 2.158"), ainda em vigor, em seu artigo 76, disciplina
que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, o referido artigo 76 prevé que “permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacao”, de
forma que, eventualmente, a autoridade judiciaria poderad desconhecer ou nao reconhecer o disposto na Lei 14.430.

Por forca da MP 2.158, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele decorrentes, poderao ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por
credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de
empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os Titulares de CRI, de forma privilegiada, sobre o
produto de realizacao dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é possivel que os Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apos o
pagamento daqueles credores, de modo que podera resultar em possivel perda financeira aos Titulares de CRI.

Risco da nao realizacao da carteira de ativos.

A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisigao e securitizagdo de créditos imobiliarios através da emissao de CRI,
cujos patrimonios sao administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta dos Créditos
Imobiliarios pelo Devedor e/ou qualquer atraso ou falta de pagamento dos CRI pela Cedente, na qualidade de coobrigada subsidiaria, podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de
honrar as obrigagoes decorrentes dos CRI. Em Assembleia Especial, os Titulares de CRI poderao deliberar sobre as novas normas de administragao do Patriménio Separado ou optar pela liquidacao
deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigagdes da Emissora perante os Titulares de CRI.

Risco da necessidade de realizacao de aportes na Conta Centralizadora.

Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patriménio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patriménio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da
Emissao, tais despesas serao suportadas pelos Titulares de CRI, na proporgao dos CRI titularizados por cada um deles mediante aporte de recursos do Patriménio Separado, nos termos do Termo
de Securitizagao.

Risco referente a limitacao do escopo da auditoria juridica realizada.

A auditoria juridica realizada na presente Emissao buscou identificar eventuais contingéncias relacionadas a Cedente, tendo sido realizada com escopo restrito, de modo que nem todos os
documentos necessarios para a completa analise da Cedente foram apresentados. Além disso, alguns documentos compartilhados no ambito da auditoria juridica se reportavam a data-base
anterior a data de emissdo dos CRI. A caréncia da apresentacao de determinados documentos e a apresentacdao de documentos considerando data-base anterior poderao nao revelar potenciais
contingéncias da Cedente. A realizacao de auditoria juridica nos termos mencionados neste item nao pode ser entendida como exaustiva de modo que, eventualmente, poderédo existir pontos nao
compreendidos ou analisados que impactem negativamente a Emissao, devendo, nesse sentido, os potenciais Investidores analisar os pontos relativos a auditoria juridica previstos neste item antes
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de tomar uma decisao de investimento.

Eventual rebaixamento na classificacao de risco (rating) do Brasil podera acarretar na reducao de liquidez dos CRI para negociacao no mercado secundario.

Para se realizar uma classificacdo de risco (rating), sdo analisadas as condicbes politicas, financeiras e econdmicas do pais. Fatores politico-econémicos, os quais estao fora do controle da Emissora,
poderao levar ao rebaixamento da classificagao de risco do Brasil. Eventual rebaixamento de classificagcao do Brasil, obtido durante a vigéncia dos CRI, podera obrigar determinados Titulares de CRI
(tais como entidades de previdéncia complementar) a aliena-las, de forma a afetar negativamente seu prego e sua negociagdo no mercado secundario prejudicando a expectativa de remuneracao
dos Titulares de CRI que tiverem subscrito ou adquirido os CRI, podendo causar prejuizo aos Titulares de CRI.

Risco de participacdo do Agente Fiduciario em outras emissoes da Emissora.

O Agente Fiduciario atua como agente fiduciario em emissdes da Emissora. Uma vez ocorridas quaisquer hipdteses de vencimento antecipado ou inadimplemento das obrigagoes assumidas pela
Emissora, pelo Devedor e/ou pela Cedente, no ambito da Emissao ou da outra eventual emissdo, em caso de fato superveniente, eventualmente, o Agente Fiduciario podera se encontrar em
situacao de conflito quanto ao tratamento equitativo entre os Titulares de CRI e os titulares da outra eventual emissao, podendo causar prejuizos aos Titulares de CRI.

Risco relacionado aos prestadores de servicos dos CRI.

A Emissora contratou diversos prestadores de servigos terceirizados para a realizagao de atividades no ambito da Oferta. Caso qualquer desses prestadores de servigos aumentem significantemente
seus pregos ou nao prestem servigos com a qualidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substituicdao do prestador de servigo, o que poderia afetar adversa e negativamente os CRI, a
Emissora ou até mesmo criar eventuais 6nus adicionais ao Patrimoénio Separado.

Ademais, os prestadores de servico contratados poderao ter relagdes comerciais com a Emissora e serem remuneradas pela Emissora pelos servigos prestados em relacao a Oferta, podendo, ainda,
ser remunerados por quaisquer outros servigos prestados e/ou que venham a prestar. Por esta razdo, o relacionamento entre a Emissora e os prestadores de servicos pode gerar um conflito de
interesses e prejudicar procedimentos necessarios para a Emissao, afetando adversamente os CRI e os retornos esperados pelos Investidores.

Risco da marcacao a mercado

Desde 2 de janeiro de 2023, distribuidores de investimento, como bancos e corretoras, deverao disponibilizar para os clientes os valores de referéncia para debéntures, certificados de recebiveis
imobiliarios, certificados de recebiveis do agronegodcio e titulos publicos federais (exceto tesouro direto) que eles possuem. Isso significa que tais titulos, inclusive os CRI, serdo marcados a
mercado, ou seja, terdo a atualizacao diaria de seu pre¢o unitario em funcao de varios fatores, como mudancas nas taxas de juros e nas condi¢oes de oferta e demanda pelo ativo. Desta forma, a
realizacdo da marcacao a mercado dos CRI visando o calculo de seu prego unitario, pode causar oscilagoes negativas no valor dos CRI, podera nao refletir necessariamente a rentabilidade tedrica
dos CRI. Dessa forma, os CRI poderao sofrer oscilagoes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociacao dos CRI pelo Investidor no mercado secundario, o que eventualmente
podera resultar em perdas financeiras para os Titulares de CRI.
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