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Oferta Publica de Distribui¢cao de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 1272 Emissao da Provincia
Companhia Securitizadora
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Disclaimer

Este material (“Material Publicitario”) foi preparado pelo Banco Safra S.A. (“Coordenador Lider”), pelo Banco Bradesco BBI S.A. (“Bradesco BBI”), pelo Banco Daycoval S.A. (“Daycoval”), pelo
ltall BBA Assessoria Financeira S.A. (“ltal BBA"), pelo UBS BB Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. ("UBS BB”), pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e
Valores Mobilidrios S.A. ("XP" e, em conjunto com o Coordenador Lider, o Bradesco BBI, o Daycoval, o Ital BBA e o UBS BB, os “Coordenadores”), exclusivamente como suporte para a
divulgacdo da 1272 (centésima vigésima sétima) emisséo de certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”) da Companhia Provincia de Securitizacdo (“Emissora’, “Emissdo” e “Oferta’,
respectivamente), com lastro em cédulas de crédito imobilidrio representativas de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, em até 3 (trés) séries, para
colocacao privada da Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagbes (“Devedora”). A Oferta sera registrada na Comisséo de Valores Mobilidrios ("CVM”) na forma da Resolugéo
CVM n° 60, de 21 de dezembro de 2023, conforme alterada, da Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, da Resolu¢cdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada ("Resolucdo CVM 160") e das demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis. A Oferta ndo se sujeita a andlise prévia da CVM ou da ANBIMA -

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais e seu registro perante a CVM sera obtido automaticamente.

Este material apresenta informacdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o prospecto preliminar da Oferta (“Prospecto Preliminar”)
(assim como sua versado definitiva, quando disponivel), em especial a se¢do “Fatores de Risco”, antes de decidir investir nos CRI, bem como na leitura da lamina da Oferta ("Lamina”).
Qualquer deciséo de investimento por tais investidores devera basear-se uUnica e exclusivamente nas informagées contidas no Prospecto Preliminar (assim como sua versao definitiva,
quando disponivel), que conterd informacdes detalhadas a respeito da Oferta, dos CRI e dos riscos relacionados aos fatores macroeconémicos, aos setores de atuagdo da Emissora, da
Devedora e dos CRI. O Prospecto Preliminar (assim como sua versdo definitiva, quando disponivel), podera ser obtida junto a Emissora, aos Coordenadores, a CVM e a B3.0s
Coordenadores tomaram todas as cautelas e agiram com elevados padrdes de diligencia para assegurar que: (i) as informagdes prestadas pela Emissora sejam suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais, na data em que foram prestadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (i) as informacdes a serem
fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo que integram o Prospecto Preliminar (assim como sua versdo definitiva, quando disponivel), sdo necessarias, suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, na data em que foram prestadas, permitindo aos investidores a tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.

O registro da presente distribuicdo néo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade dos CRI, da Emissora, da Devedora e
das demais instituicdes prestadoras de servigos.

A rentabilidade alvo nao representa e nem deve ser considerada como promessa ou garantia de rentabilidade.

Informacdes detalhadas sobre a Emissora, tais como seus resultados, negécios e operacdes podem ser encontrados no Formulario de Referéncia, disponivel para consulta no site da CVM,
www.cvm.gov.br (https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=618412&cvms=true).

Informacdes detalhadas sobre a Devedora, tais como seus resultados, negdécios e operacdes podem ser encontrados no Formulario de Referéncia, disponivel para consulta no site da CVM,
www.cvm.gov.br e no site da Devedora (https://ri.cyrela.com.br/informacoes-financeiras/formularios-enviados-a-cvm/).
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Disclaimer

Esta Oferta € destinada ao publico em geral. O investidor devera realizar minuciosa avaliagcdo de sua estrutura da Oferta, bemn como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se
que os potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, os riscos de inadimplemento, liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, €
recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto Preliminar (assim como sua versdo definitiva, quando disponivel), do Formulario de Referéncia de Emissora, do Formuldrio de Referéncia da
Devedora, e da LAmina.

O agente fiducidrio e representante dos titulares de CRI no @mbito da Emisséo serd a Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios (“Agente Fiduciario”). Os potenciais
investidores poderéo ser atendidos por meio do telefone (21) 3385-4565. O Agente Fiducidrio atua como agente fiducidrio em outras emissdes da Emissora, conforme indicado no fator de
risco “Risco relativo ao Agente Fiduciario atua como agente fiduciario de outras emissdes da Emissora e de sociedades do grupo econdmico da Emissora” do Prospecto Preliminar € no
Anexo V do Termo de Securitizagdo (conforme definido no Prospecto Preliminar).

ESTE MATERIAL TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO E PUBI.ICI'IZARIQ PARA UMA DESCRIGAO MAIS DETALHADA DA OFERTA E DOS RISCOS ENVOLVIDOS LEIA O PROSPECTO
PRELIMINAR ANTES DE ACEITAR A OFERTA E EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO", DISPONIVEL NOS SEGUINTES ENDERECOS E PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE
COMPUTADORES:

(a) Emissora
https://www.provinciasecuritizadora.com.br

(neste website, acessar “Emissées”, “CRI” e, no campo de busca, digitar o codigo “1272 EMISSAQ’, clicar em “Detalhes” e na aba “Arquivos”, selecionar o respectivo relatorio), nos termos da
legislacgéo e regulamentacéo aplicavel).

(b) Coordenador Lider
https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm

(neste website clicar em “CRI — Cyrela (outubro/2025)", e depois clicar no documento desejado).
(c) Bradesco BB

https://www.bradescobbi.com.br/public-offers/

”

(neste website, em “Tipo de Oferta” selecionar “CRI", em seguida identificar “[CRI Cyrela - 1272 Emissdo da Companhia Provincia De Securitizacdo]” e ent&o, selecionar o documento
desejado, conforme aplicavel).
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(d) Daycoval

https://www.daycoval.com.br/credito-para-sua-empresa/debt-capital-markets/ofertas-publicas

(neste website, buscar por “CRI Cyrela — outubro/2025" e, em seguida, identificar e selecionar o documento desejado).
(e) [tal BBA

https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/

(neste website, clicar em “Cyrela”, e entdo, na segéo “2025" e “[CRI Cyrela]’, e entdo, clicar em “Prospecto”, “Aviso ao Mercado”, “Lamina’, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a
opgao desejada).

() UBS BB

https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank/public-offers.html

(neste website, clicar em “Cyrela - 1272 Emissdo de CRI da Companhia Provincia de Securitizagéo” e, entdo, localizar o documento desejado).
(9) XP Investimentos

WWW.Xpi.com.br

(neste website, na aba “Produtos e Servigos’, clicar em “Ofertas publicas”, em seguida clicar em “[CRI Cyrela - Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em
até 3 (trés) séries, da 1272 (centésima vigésima sétima) Emissdo da Companhia Provincia de Securitizagao, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Cyrela Brazil Realty S.A.
Empreendimentos e Participagbes]” e, entdo, clicar no documento desejado).

(h) CVM (Fundos NET)
http://www.gov.br/cvm/pt-br

(neste website acessar “Menu” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Assuntos’, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar “Companhias’, clicar
em “Informagbes de CRI e CRA (Fundos.Net)’, clicar novamente em “Informacdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar em “Exibir Filtros”, buscar no campo “Securitizadora” “Companhia
Provincia de Securitizagdo”, em seguida, no campo “Nome do Certificado”, digitar o cédigo ISIN “[*]", “[-]” ou “[:]” sendo referentes a 12 (primeira) série, 22 (segunda) série e 32 (terceira) série,
respectivamente, no campo “Periodo de Entrega Até” inserir a data atual e clicar em “Filtrar”. Posteriormente, localizar o “Prospecto Preliminar”, “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”,
“Anuncio de Encerramento” e/ou eventuais outros anuncios, avisos e comunicados da Oferta pela coluna “Tipo”, clicar no simbolo da lupa com o papel dobrado “visualizar documento” a

direita para acesso documento).
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Disclaimer

Publicacgdes, estudos e pesquisas elaboradas por terceiros do setor geralmente declaram que as informacdes nelas contidas foram obtidas de fontes que se acredita que sejam confiaveis,
mas que nao ha garantia da precisdao e completude de tais dados. Embora a Devedora acredite que cada uma das fontes € razoavel e confiavel, nem a Devedora, tampouco 0s
Coordenadores, ou qualquer de suas afiliadas, conselheiros, diretores, acionistas, empregados agentes ou assessores fizeram qualquer verificagao independente dos dados contidos em
tais fontes, de modo que nao ha garantia que o desempenho futuro seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui
indicadas.

Embora as informacdes constantes neste Material Publicitario tenham sido obtidas de fontes idéneas e confiaveis, e as perspectivas de desempenho dos ativos e da Oferta sejam baseadas
em convicgoes e expectativas razoaveis, nao ha garantia de que o desempenho futuro seja consistente com essas perspectivas.

Cada Investidor que aceitar a entrega deste Material Publicitario concorda em nao produzir copias deste Material Publicitario, no todo ou em parte. A divulgagao do conteudo do presente
Material Publicitario sem autorizagao prévia dos Coordenadores € proibida. Se vocé nao € o destinatario desta apresentacao, por favor, delete a e destrua todas as copias recebidas,
imediatamente.

As informacdes contidas neste Material Publicitario estdo em consonancia com o Prospecto Preliminar, porém nao o substituem. O Prospecto Preliminar contém informagdes adicionais e
complementares a este Material Publicitario e sua leitura possibilita uma analise detalhada dos termos e condi¢cdes da Oferta e dos riscos a ela inerentes. Ao potencial investidor é
recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto Preliminar, com especial atencao as disposigdes que tratam sobre os Fatores de Risco, aos quais o investidor estara sujeito.

O INVESTIMENTO NOS CRI NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE: (I) NAO TENHAM PROFUNDO CONHECIMENTO DOS RISCOS ENVOLVIDOS NA OPERAGAO OU QUE NAO TENHAM
ACESSO A CONSULTORIA ESPECIALIZADA; (1) NECESSITEM DE LIQUIDEZ COM RELAGAO AOS CRI A SEREM ADQUIRIDAS, TENDO EM VISTA A POSSIBILIDADE DE SEREM PEQUENAS OU
INEXISTENTES AS NEGOCIACOES DOS CRI NO MERCADO SECUNDARIO; E/OU (11I) NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER O RISCO DE CREDITO DE EMPRESA DO SETOR PRIVADO E/OU
DOS SETORES EM QUE A DEVEDORA ATUA.

O INVESTIMENTO NOS CRI TRATA SE DE INVESTIMENTO DE RISCO.
A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA INTEGRAL E CUIDADOSA DOS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI.
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Overview
Al Area de Atuagéo
7 N ‘ 4
CX P\ELA ) L S o S Langamentos 9M25
- 1 (%CBRs/permuta)
Solidez Financeira, Credibilidade & Visdo Empreendedora 7 2\ \ —
P . 1
N LIVIN v .
O CYRELA e vvaz CashMe |
‘L\ Outros: 9,1% P
c -~ )
@2 rianospiano SKF> CYASA & LAVVI ZCURY
Rating Composigio Acionaria O/
Rating Nacional: Rating Nacional: p
I?rA AA P?A A.br Free-Float Controlador &C(I;?rseetlc?rci)a Tesouraria : RJ:15,6%
Perspectiva: Perspectiva: 7% ,4% ,3% ,5% S SP:72,5%
Estavel Estavel
) (o)
S&P Global Mooby’s RS: 2.8%

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, O TERMO DE SECURITIZACAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA
DA EMISSORAE DA DEVEDORA, EM ESPECIAL A SECAO DE"FATORES DE RISCO, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO



MATERIAL PUBLICITARIO

AGENDA

1. Viséo Geral

2. Operacional e Financeiro
3. Termos & Condi¢des da Oferta
4. Contatos de Distribuicao

5 Fatores de Risco

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, O TERMO DE SECURITIZACAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA
DA EMISSORAE DA DEVEDORA, EM ESPECIAL A SEGAO DE"FATORES DE RISCO, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO



MATERIAL PUBLICITARIO

Resultados Operacionais

Langamentos — VGV %CBR sem permuta Vendas - VGV %CBR sem permuta

(RS Milhdes) (RS Milhdes)

9.277

9.586 9.659

6.811
6.439
6.626

5.853 5.494

2022 2023 2024 9M25 2022 2023 2024 9M25

EMCMV2e3 mVivazPrime mMédio mAltoPadrao EMCMV2e3 m Vivaz Prime m Médio m Alto Padrao
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Resultados Operacionais

Entregas — VGV 100%

(RS Milhdes)

5.995

5.271

4.284

2.670

353

313
250

2022 2023 2024 6M25

m Outros m Sul H Rio de Janeiro m S3o Paulo Total
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Historico Financeiro

Receita Liquida & Margem Bruta’ Lucro Liquido e Margem Liquida?

(RS Bilhdes) (RS Milhges)
32,0% 32,7% 32,6%
20,7%
14,9% 15,/\17'6%
2022 2023 2024 6M25 2022 2023 2024 6M25
—— Margem Bruta —— Margem Liquida

Nota: (1) A margem bruta corresponde ao quociente da divisdo (i) Resultado bruto pela (ii) Receita de venda de bens e/ou servigos da Devedora. (2) A margem liquida corresponde ao quociente da divisdo (i) Lucro Atribuido a Sécios da Empresa Controladora pela (ii) Receita de
venda de bens e/ou servigos da Devedora.
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Historico Financeiro

(RS Milhdes)

12,7%
10,7%

1 Olb

7’8/0/

2022 2023 2024 2725 2022 2023 2024 2725

m Divida Bruta Ajustada = Divida Liquida — Alavancagem

Para fins de esclarecimento, o cdlculo da divida bruta ajustada acima considera apenas o saldo de principal, nao sendo considerado juros e despesas com emissoes. A divida bruta sem ajustes, ou
seja, considerando juros e despesas com emissoes, seria de RS 5.975 para 2024, RS 5.158 milhdes para 2023 e RS 4.855 milhdes para 2022. A reconciliagdo da divida bruta para a divida bruta
ajustada pode ser realizada utilizando os dados de juros e despesas com emissdes encontrados nas Notas Explicativas 10, 11 e 12.
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Endividamento - Cronograma

Cronograma de Amortizagao da Divida 2T25

(RS Milhdes)

1.894

1.477

987
530
1.075
908
771
633 674
948
907 536
442
138
12 meses 24 meses 36 meses 48 meses 60 meses >60 meses

B Financiamento  m Divida Corporativa

Indicadores Divida Divida
Total Corporativa
D|V|<§Ia IA_|q'U|d§1/ 12.7%
Patriménio Liq.
Prazo Médio 3,1 anos 3,5 anos
Curto Prazo 15%

Longo Prazo

85%

Custo Médio de

Custo Médio de Divida

Financiamentos Corp.*
;;j‘cf”‘?a ¥ 735%  982%doCDl  758%
TR+897% 26,5% CDI +0,52% 24,2%
TOTAL 100,0% TOTAL 100,0%
Taxa Minima TR +8,30%

Taxa Maxima TR+ 10,10%

Fonte: Companhia | Notas: Exclui dividas da CashMe (RS 2.235 MM)

CONFIDENCIAL 14
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Historico Financeiro

Covenants

(RS Milhdes)

0,70
0,60
0,50
0,40
0,30
0,20
0,10
0,00
-0,10

-0,20

0,33

0,20

2
1,50 - o o o o o o o e o o e e -
1
0,5
0
2T20 2T21 2722 2723 2724 2725 2T20 2T21 2T22 2T23 2724 2T25
Divida Total + Imdveis a Pagar — Divida Sfh — Disponibilidades =< 0,80 Total De Recebiveis + Receita A Apropriar + Imdveis A Comercializar =1.500u<0
Patrimonio Liquido Divida Liquida Total + Imoveis A Pagar + Custos E Desp. A Apropriar
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Caracteristica da Oferta

Securitizadora/Emissora Companhia Provincia de Securitizagao

Safra

Bradesco BBI, Daycoval, Itau BBA, UBS-BB e XP

Valor Mobiliario objeto da
Oferta Pubica

Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRI

Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes

Debéntures simples, ndo conversiveis em acgoes, da espécie quirografaria, para colocagao privada, da 192 emissao da Devedora

Inicialmente, RS 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), observada a possibilidade de aumento do valor total da emissdo mediante
exercicio total ou parcial da opgédo de lote adicional de até 25%, e o volume méaximo de RS 750.000.000,00 (setecentos e cinquenta milhdes de
reais)

RS 1.000,00 (mil reais)

Garantia Firme para volume de RS 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais)

Em até 3 (trés) séries, em sistema de vasos comunicantes de distribuicado

12 Série: 7 anos | 4,83 anos 22 Série: 10 anos | 6,67 anos 32 Série: 15 anos | 8,90 anos
12 Série: Bullet 22 Série: Anual no 8°,9° e 10° anos 32 Série: Anual no 13°,14° e 15° anos
12 Série: Semestral, sem caréncia 22 Série: Semestral, sem caréncia 32 Série: Semestral, sem caréncia
Taxa Teto 12 Série: 96,50% do CDI a.a. 22 Série: NTN-B32-0,20% 32 Série: NTN-B35 + 0,00%
Notas: (1) Data Base: 24 de outubro de 2025 17
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Caracteristica da Oferta

Resgate Antecipado dos CRI e
Amortizagao Antecipada
Facultativa

Permitido, nos termos da escritura de emissao de Debéntures, a exclusivo critério da Devedora, apés o decurso de (i) de 30 (trinta) meses
contados da Data de Emissdo para as Debéntures da Primeira Série, ou seja, a partir de 17 de maio de 2028; (ii) 42 (quarenta e dois) meses
contados da Data de Emissdo para as Debéntures da Segunda Série, ou seja, a partir de 17 de maio de 2029; e (iii) 54 (cinquenta e quatro)
meses contados da Data de Emissao para as Debéntures da Terceira Série, ou seja, a partir de 17 de maio de 2030.

12 Série: Sob incorréncia de prémio de 0,50% a.a. x prazo remanescente

22 e 32 Séries: Sob incorréncia de prémio, sendo maior entre (i) saldo devedor + juros e encargos moratérios ou (ii) valor presente do saldo
devedor + juros e encargos a uma taxa de desconto da NTN-B de duration mais proxima acrescida exponencialmente de spread negativo de
0,50% a.a.

Permitido, nos termos da escritura de emissao de Debéntures, a qualquer tempo, mediante deliberagao do Conselho de Administragao da
Devedora, realizar a oferta de resgate antecipado facultativo de todas ou de determinada série de CRI, de forma individual a cada série.

Clean

(P) AAA br (sf), atribuida pela Moody’s

(i) arazdo entre (1) a soma de Divida Liquida e Imdveis a Pagar; e (2) Patrimoénio Liquido; devera ser sempre igual ou inferior a 0,80 (oitenta
centésimos); e

(i) arazao entre (1) a soma de Total de Recebiveis e Iméveis a Comercializar; e (2) a soma de Divida Liquida, Iméveis a Pagar e Custos e
Despesas a Apropriar; deverd ser sempre igual ou maior que 1,5 (um e meio) ou menor que 0 (zero).

Vortx

Pentagono

Os CRI serdo distribuidos publicamente a Investidores Institucionais e Investidores Néo Institucionais (Publico Geral)

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo

Notas: (1) Esta classificagédo foi realizada em 24 de outubro de 2025, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteragdes.
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Cronograma da Oferta

N° Evento Data () (@

Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM.
1. Divulgagao do Aviso ao Mercado. 27.10.2025

Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar.

7. Inicio das apresentagdes para potenciais investidores (roadshow). 28.10.2025

3. Inicio do Periodo de Reserva. 05.11.2025

4. Encerramento do Periodo de Reserva. 25.11.2025

5. Procedimento de Bookbuilding. 26.11.2025
Comunicado do resultado do Procedimento de Bookbuilding.

6. 26.11.2025

Divulgagdo do Comunicado ao Mercado
Concessao do registro automatico da Oferta pela CVM.

/. Disponibilizagdo do Antincio de Inicio. 27.11.2025

Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo.
8. Data de liquidag&o financeira dos CRI. 01.12.2025

Em até 180 (cento e oitenta) dias
Q. Data Maxima para Disponibilizagdo do Anidncio de Encerramento. contados da data de divulgacao
do Anuncio de Inicio
Fonte: Companhia. | Notas: (1) Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipagdes ou prorrogagdes a critério da Emissora, da Devedora e dos Coordenadores da Oferta. Qualquer modificag&o no

cronograma da distribuigdo deverd ser comunicada pela Emissora e pelos Coordenadores ao mercado e a CVM. Ainda, caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagédo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. (2) Quaisquer
comunicados ou anuncios relativos a Oferta serdo disponibilizados na rede mundial de computadores da Emissora, dos Coordenadores, da CVM e da B3, nos termos previstos no artigo 13 da Resolugdo CVM 160. 19
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Contatos de Distribuicao

Investment
v) J.0dlTI'ad | sank
André Kitahara Januaria Rotta
Alexandre Baldrigue Pedro Sene
Victoria Matos Bruna Carmona

Raphael Azevedo

fi.sales@safra.com.br

Guilherme Maranhao Fernando Miranda Joao Pedro Castro

Felipe Almeida Gustavo Azevedo Pietra Guerra
Luiz Felipe Ferraz Raphael Tosta Monique Lovera

Rogério Cunha Flavia Neves Jacqueline Correia
Lucas Sacramone Rodrigo Tescari

IBBA-FISalesLocal@itaubba.com.br

MATERIAL PUBLICITARIO

«” bradesco bbi

Denise Chicuta Adinam Luis Junior

Diogo Mileski Louise Grandi
Sergio Vailati Filho Jodao Pedro Lobo
Camila Sao Juliao Camila Cafalcante

bbifisales@bradescobbi.com.br

UBS~BB

Paulo Arruda Luis Assuncao
Bruno Finotello Paula Montanari
Daniel Gallina Felipe Mello

ol-salesrf@ubs.com

Daycoval

Debt Capital Markets

Mario Pekelmann Markus
Higor de Morais Benedetti
Andre Passos Maciel

distribuicao@bancodaycoval.com.br

investment
‘= banking
Getuilio Lobo Fernando Leite Marco Regino
Gustavo Oxer Guilherme Pontes Mateus Neves
André Mori Hugo Chubatsu Raphaela Oliveira
Antonio Santos Lilian Rech
Carlos Antonelli Luiza Lima

distribuicaoinstitucional.rf@xpi.com.br
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Fatores de Risco

Antes de tomar qualquer deciséo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situagoes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais
informagdes contidas no Termo de Securitizagdo e em outros Documentos da Operagao, devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negdcios, situagao financeira, reputagé@o ou resultados operacionais da Emissora, da Devedora e dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversamente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e
incertezas aqui descritos se concretizem, 0s negocios, a situagao financeira, a reputagao, os resultados operacionais da Emissora e da Devedora poderéo ser afetados de forma adversa, considerando o adimplemento de suas obrigagdes no ambito da Oferta.

Para os efeitos desta segao, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia produzir ou produziriam efeito adverso sobre a Emissora e a Devedora, quer se dizer que o risco, incerteza ou problema poderd, poderia produzir ou
produziria um efeito adverso sobre os negocios, a posigao financeira, a liquidez, os resultados das operagdes ou as perspectivas da Emissora e da Devedora, exceto quando houver indicagao em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se
entender expressoes similares nesta se¢gdo como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sao exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda nao conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderao ter um efeito adverso sobre a Emissora e sobre a Devedora. Na ocorréncia de qualquer das hipoteses
abaixo os CRI podem n&o ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor do valor investido.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, a Devedora, seus controladores, seus acionistas, suas controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuagao estéo disponiveis em seu Formuldrio de Referéncia, incorporado por referéncia a este Prospecto.

47, Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e a securitizadora, incluindo: a) riscos associados ao nivel de subordinagdo, caso aplicével, e ao consequente impacto nos pagamentos aos investidores em
caso de insolvéncia; b) riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concesséo de crédito; ) eventuais restrigdes de natureza legal ou regulatéria que possam afetar adversamente a validade da constituigdo e da cesséo dos
direitos creditérios para a securitizadora, bem como o comportamento do conjunto dos direitos creditérios cedidos e os fluxos de caixa a serem gerados; e d) riscos especificos e significativos relacionados com o agente garantidor da divida, se houver, na
medida em que sejam relevantes para a sua capacidade de cumprir 0 seu compromisso nos termos da garantia.

Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e a securitizadora séo:
Risco decorrente da volatilidade e da falta de liquidez no mercado de capitais brasileiro

O mercado de valores mobilidrios brasileiro é substancialmente menor, menos liquido, mais volatil e mais concentrado do que os principais mercados de valores mobilidrios internacionais. Tais caracteristicas de mercado podem limitar substancialmente a
capacidade dos investidores de alienar os CRI ao prego e na ocasido em que desejarem fazé-lo e, consequentemente, poderdo vir a afetar negativamente o prego de mercado dos ativos mobiliarios. Adicionalmente o prego de mercado dos ativos mobilidarios
podera flutuar por diversas razdes, incluindo por motivos relacionados ao desempenho operacional e financeiro da Devedora e por quesitos macroecondmicos, nacionais e internacionais, que ndo podem ser controlados pela Devedora, o que podera afetar
negativamente os titulares de CRI. A volatilidade e a falta de liquidez no mercado de capitais brasileiro poderdo causar desafios significativos para os titulares de CRI, limitando sua capacidade de vender e precificar seus investimentos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
Falta de liquidez nos mercados domésticos, financeiros e de capitais

O mercado de titulos e valores mobilidrios nacional € influenciado, em varios graus, pela economia e condigbes dos mercados globais, e especialmente pelos mercados emergentes e dos paises da América Latina. A reagéo dos investidores ao
desenvolvimento em outros paises pode ter um impacto desfavoravel no mercado de titulos e valores mobiliarios no Brasil. Por outro lado, crises em outros paises emergentes ou politicas econdmicas de outros paises, podem reduzir a demanda do investidor
por titulos e valores mobilidrios de companhias brasileiras. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados pode afetar desfavoravelmente a liquidez do mercado.

A Emissora e a Devedora ndo tém controle sobre quais medidas o Governo Federal podera adotar no futuro na gestao da Politica Econdmica e ndo pode prevé-las. Por isso ndo € possivel quantificar os impactos que tais medidas poderéo gerar nos negécios
da Emissora ou da Devedora, 0 que podera afetar negativamente os Titulares de CRI. A falta de liquidez nos mercados domésticos, financeiro e de capitais pode apresentar diversos riscos, incluindo: (i) a dificuldade em alienar os CRI ao prego e na ocasido em
que desejarem fazé-lo, (i) impacto nos prego de mercado dos ativos, em razdo da diminuicdo da demanda por CRIs, o que pode resultar em uma redugdo dos pregos dos titulos no mercado secundario, (iii) risco de perda de capital, especialmente se
precisarem vender seus titulos sem um mercado com poucos compradores dispostos a adquiri-los, (iv) dificuldades para acessar seu capital investido, (v) aumento de risco de crédito associado aos CRI, dentre outros.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
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Risco relacionado ao impacto de crises econdmicas nas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

As operagdes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlagdo direta com o desempenho da economia nacional. Eventual retragdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode
acarretar elevacdo no patamar de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, inclusive dos devedores dos financiamentos imobilidrios.

Uma eventual reducéo do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto no balango de pagamentos, o que podera forgar ao Governo Federal maior necessidade de captagdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado
internacional, a taxas de juros mais elevadas.

Igualmente, eventual elevacgdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual desaceleragdo da economia americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com
empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por empresas brasileiras.

Os impactos acima indicados poderdo prejudicar a Devedora e sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagéo o que pode acarretar perdas por parte dos Investidores.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagdo a estruturas de securitizagdo, em situagdes de litigio e/ou falta de pagamento poderd haver perda por parte dos Investidores em raz&o do
dispéndio de tempo e recursos para promogao da eficdcia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condigdes especificos, ou ainda pelo eventual
nao reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
Risco de estrutura

A presente Emissao tem o carater de “operagao estruturada”. Desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte, estipulados
através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em razéo da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a operacdes de certificados de recebiveis
imobiliarios, em situagdes de stress podera haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
Risco relativo ao quérum de deliberagdo em Assembleia Especial

Algumas deliberagées a serem tomadas em Assembleias Especiais serdo tomadas pelos votos favoraveis de Titulares de CRI em Circulagdo que representem 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares de CRI presentes em primeira convocagao, ou que
representem 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares de CRI presentes em segunda convocagdo, desde que estejam presentes na referida Assembleia Especial, pelo menos, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagdo. N&o obstante, em certos
casos, ha a exigéncia de quérum qualificado, nos termos do Termo de Securitizagéo e da legislagado pertinente.

O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisdes contrarias ao seu interesse, ndo havendo mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a
deliberagdo em Assembleia Especial, 0 que poderd afetar negativamente os Titulares de CRI. Além disso, a operacionalizagdo de convocagéo e realizagdo de Assembleias Especiais podera ser afetada negativamente em razdo de eventual pulverizagédo dos CRI,
0 que levara a eventual impacto negativo para os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
Risco relativo a baixa liquidez no mercado secundario

O mercado secundario de CRI néo é téo ativo como o mercado primario e nao ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagéo dos CRI que permita sua alienagao pelos subscritores desses valores mobiliarios, caso decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, o Investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até a respectiva Data de
Vencimento.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o Titular de CRI conseguira liquidar suas posi¢des ou negociar seus CRI pelo prego e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienacdo dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior 24
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Riscos relativos a regulamentacdo especifica da CVM acerca dos CRI ainda é recente
A securitizagédo de créditos imobilidarios € uma operagao recente no mercado de capitais brasileiro.

A Lein®9.574, que criou os certificados de recebiveis imobilidrios, foi editada em 1997. S6 se verificou um volume maior de emissées de certificados de recebiveis imobilidrios nos ultimos 10 (dez) anos. Mais recentemente, em agosto de 2022, foi editada a Lei
n° 14.430, que sistematizou na legislacao brasileira a securitizagdo de direitos creditérios e a emissao de certificados de recebiveis.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, este mercado ainda ndo se encontra totalmente regulamentado e ndo ha tradi¢édo ou jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro acerca deste tipo de operagdo financeira. Além disso, a
securitizagdo € uma operagao mais complexa que outras emissoes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacao dos riscos da Emissora e da Devedora.

Podem ocorrer situagdes em que ainda nao existam regras que a direcionem, gerando assim um risco aos investidores, uma vez que o Poder Judiciario e os orgaos reguladores poderao, ao analisar a Emissao e interpretar as normas que regem o assunto,
proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos investidores. Ainda, poderdo surgir diferentes interpretagdes acerca da legislagao e regulamentagdo vigentes, o que pode gerar efeitos adversos sobre a estrutura da presente operagéo e a eficdcia dos termos
e condigdes constantes de seus documentos, o que poderé afetar de modo adverso o CRI e consequentemente afetar de modo negativo os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
Risco da Marcagéo a Mercado

Desde 2 de janeiro de 2023, distribuidores de investimento, como bancos e corretoras, deveréo disponibilizar para os clientes os valores de referéncia para debéntures, certificados de recebiveis imobilidrios, certificados de recebiveis do agronegdcio e titulos
publicos federais (exceto tesouro direto) que eles possuem. Isso significa que tais titulos, inclusive os CRI, serdo marcados a mercado, ou seja, terd a atualizagéo didria de seu preco unitdrio em fungéo de vérios fatores, como mudangas nas taxas de juros e
nas condigdes de oferta e demanda pelo ativo. Desta forma, a realizagdo da marcagéo a mercado dos CRI visando o célculo de seu prego unitdrio, pode causar oscilagdes negativas no valor dos CRI, poderd ndo refletir necessariamente a rentabilidade tedrica
dos CRI. Dessa forma, os CRI poder&o sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente a liquidez e a negociagdo dos CRI pelo Investidor no mercado secunddrio, no desinvestimento e resultar em perdas financeiras aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
Riscos relativos a politica econdmica do governo federal
A economia brasileira € marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervengdes do Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

A Emissora e a Devedora nao tém controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro e, portanto, ndo pode prevé-las. Os negocios, resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Emissora e da Devedora
podem ser adversamente afetados em razdo de mudangas na politica publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como: (i) variagdo nas taxas de cambio; (i) controle de cambio; (iii) indices de inflagao; (iv) flutuagdes nas taxas de juros; (v) falta de
liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais; (vi) racionamento de energia elétrica; (viii) politica fiscal e regime tributario; (ix) variagdo no prego das commaodities; e (x) medidas de cunho politico, social e econdémico que ocorram ou possam afetar
o Pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagdes e desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza
quanto a implementagao de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobiligrios brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar o desempenho da Emissora e da Devedora e seus respectivos resultados operacionais.

As atividades, situagéo financeira e resultados operacionais da Emissora e da Devedora poderdo ser prejudicados de maneira relevante ou adversamente afetados devido a modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i)
taxas de juros; (ii) controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior, como aqueles que foram impostos em 1989 e no inicio de 1990; (iii) flutuagdes cambiais; (iv) inflacéo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica
fiscal; e (vii) outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagao de mudangas por parte do Governo Federal, nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado
de valores mobiliarios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar ou causar efeitos adversos nas atividades e resultados operacionais da Emissora e da Devedora, o que podera afetar
negativamente os Titulares de CRI.

Dentre as possiveis consequéncias para a Emissora e para a Devedora, ocasionadas por mudangas na politica econdmica, pode-se citar, de forma exemplificada: (i) mudangas na politica fiscal que tirem, diminuam ou alterem o beneficio tributario aos
investidores dos CRI, (i) mudangas em indices de inflagdo que causem problemas aos CRI indexados por tais indices, (iii) restricdes de capital que reduzam a liquidez e a disponibilidade de recursos no mercado, e (iv) variagdo das taxas de cambio que afetem
de maneira significativa a capacidade de pagamentos das empresas, que podem ter um efeito adverso nos negécios, na condigao financeira e resultados da Emissora e da Devedora, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média
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Riscos relativos aos efeitos da politica anti-inflaciondria

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflagdo. A inflagdo, juntamente com medidas governamentais destinadas a combaté-la, combinada com a especulagdo publica sobre possiveis medidas futuras, tiveram efeitos negativos
significativos sobre a economia brasileira, contribuindo para a incerteza econémica existente no Brasil e para o aumento da volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro.

As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido uma manutengdo de politica monetdria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. As taxas
de juros tém flutuado de maneira significativa.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou redugéo das taxas de juros, intervencdo no mercado de cambio e agdes para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo desencadear um efeito material desfavordvel sobre a economia brasileira, a
Emissora, e também sobre a Devedora, podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressées inflaciondrias podem levar a medidas de intervengdo do Governo Federal sobre a economia, incluindo a implementagédo de politicas
governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negdcios, na condigado financeira e resultados da Emissora e da Devedora, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média
Risco relacionado a instabilidade da taxa de cambio e desvalorizagdo do Real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagdes. No passado, o Governo Federal implementou diversos planos econémicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizagdes repentinas, pequenas desvalorizagdes
periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de didria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cdmbio. As desvalorizagdes cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuagdes significativas
nas taxas de cambio do Real frente ao Délar em outras moedas. Ndo é possivel assegurar que a taxa de cambio entre o Real e o Délar ird permanecer nos niveis atuais.

As depreciacgdes ou apreciagdes do Real frente ao Dolar também podem criar pressdes inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez da Devedora e, consequentemente, sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios,
afetando o fluxo de pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média
Risco decorrente da politica monetéria do governo federal

O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria - COPOM, estabelece as diretrizes da politica monetaria e define a taxa de juros brasileira. A politica monetaria brasileira possui como fun¢éo controlar a oferta de moeda no Pais e as taxas de juros
de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos
da Ameérica. A eventual instabilidade da politica monetaria brasileira e a grande variagao nas taxas de juros podem ter efeitos adversos sobre a economia brasileira e seu crescimento, com elevagéo do custo do capital e retragao dos investimentos se retraem.
Historicamente, a politica monetaria brasileira tem sido instavel, havendo grande variagao nas taxas definidas.

Em caso de elevagao acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recesséao, ja que, com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o que pode causar a redugao da taxa de crescimento da
economia brasileira, afetando adversamente a produgéo de bens, o consumo, a quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente, os negécios da Emissora e da Devedora e sua capacidade produtiva e de pagamento e, por
conseguinte, a capacidade de pagamento dos CRI.

Em contrapartida, em caso de redugéo acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevagao da inflacéo, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia, bem como trazendo efeitos adversos ao Pais, podendo afetar
as atividades da Emissora e da Devedora e sua capacidade de pagamento e, por conseguinte, a capacidade de pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média
A instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios e resultados da Emissora, Devedora e o prego dos CRI

O ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o desempenho da economia do pais. Crises politicas afetaram, e continuam a afetar, a confianga dos investidores e do publico em geral, o que pode resultar na desaceleragéo da
economia e no aumento da volatilidade dos valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras.

A incerteza acerca das possiveis alteragbes politicas e regulatorias que o Governo Brasileiro podera implementar no futuro, alterando estes ou outros fatores, podem contribuir para a incerteza do cenario econémico do Brasil e para uma maior volatilidade no
mercado de valores mobiliarios brasileiro e dos valores mobilidrios emitidos no exterior por empresas brasileiras, como também para maior volatilidade do Real.

Estes e outros futuros acontecimentos na economia brasileira e na politica governamental podem afetar adversamente os negocios da Emissora e da Devedora e o resultado das operagdes da Emissora e da Devedora. Adicionalmente, o Governo Brasileiro
podera aprovar novas regulamentagdes que eventualmente poderéo afetar adversamente os negocios da Emissora e da Devedora. A instabilidade politica no Brasil vem crescendo nos ultimos anos e pode afetar adversamente a economia.
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A recente instabilidade politica e econdmica levou a uma percepgdo negativa da economia brasileira e um aumento na volatilidade no mercado de valores mobilidrios brasileiro. Qualquer instabilidade econémica recorrente e incertezas politicas podem afetar
adversamente os negdcios da Emissora e da Devedora e, consequentemente, a capacidade de pagamento das obrigagdes da Devedora relativas aos Créditos Imobilidrios, afetando negativamente o fluxo de pagamento dos CRI, o que poderd afetar
negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média

Risco relativo ao fato de a participagdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding dos CRI poder impactar adversamente a formagéo da taxa final de Remuneragdo dos CRI, e o investimento nos CRI por Investidores
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas poder promover redugéo da liquidez dos CRI no mercado secunddrio

A Remuneragdo dos CRI sera definida mediante Procedimento de Bookbuilding, e podera ser aceita a participagdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding.

As Pessoas Vinculadas que atuarem como coordenadores da Oferta poderdo se beneficiar da redugéo da taxa de remuneragdo quando houver comisséo de sucesso atrelada a essa redugdo. Isso porque, conforme previsto no Contrato de Distribuigdo, quanto
maior a eficiéncia da supresséo da taxa de remuneragdo, maior podera ser o valor devido a titulo de comissédo de sucesso.

Caso nao seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de CRI inicialmente ofertada, a ser observado na taxa de corte da Remuneragdo dos CRI, as intengdes de investimento dos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas ndo
serdo canceladas e, portanto, serd aceita a colocagédo de CRI junto aos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas. A participagdo de Pessoas Vinculadas na subscrigdo e integralizagdo dos CRI na Oferta podera reduzir a quantidade de CRI para os
Investidores que ndo sejam Pessoas Vinculadas, podendo posteriormente reduzir a liquidez desses CRI no mercado secunddrio, uma vez que referidas Pessoas Vinculadas podem optar por ndo negociar o ativo no mercado secundario e manter esses CRI
como investimento até o vencimento. Ndo ha como garantir que o investimento nos CRI por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que as Pessoas Vinculadas nao optardao por manter o investimento nesses CRI até o vencimento.

Considerando o disposto acima, os Investidores devem estar cientes de que a participagao de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding podera impactar adversamente a formagéo da taxa final da Remuneragéo e que o
investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, caso seja permitido, nos termos acima previstos, podera reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario. A Emissora e os Coordenadores nao tém como garantir que a
subscrigéo/aquisi¢do dos CRI por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter estes CRI fora de circulagao.

Os Investidores devem estar cientes de que a participagdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding podera impactar adversamente a formagado das taxas finais da Remuneragdo e que, caso seja, nos termos acima
previstos, o investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média

As Pessoas Vinculadas que atuarem como coordenadores da Oferta poderdo se beneficiar da redugéo da taxa de remuneragdo quando houver comisséo de sucesso atrelada a essa redugéo. Isso porque, conforme previsto no Contrato de Distribuigdo, quanto maior
a eficiéncia da supresséo da taxa de remuneragdo, maior poderd ser o valor devido a titulo de comisséo de sucesso.

Caso nao seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de CRI inicialmente ofertada, a ser observado na taxa de corte da Remuneragdo dos CRI, as intengdes de investimento dos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas ndo
serdo canceladas e, portanto, sera aceita a colocagao de CRI junto aos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas. A participagéo de Pessoas Vinculadas na subscrigcdo e integralizagdo dos CRI na Oferta podera reduzir a quantidade de CRI para os
Investidores que ndo sejam Pessoas Vinculadas, podendo posteriormente reduzir a liquidez desses CRI no mercado secundario, uma vez que referidas Pessoas Vinculadas podem optar por néo negociar o ativo no mercado secundario e manter esses CRI
como investimento até o vencimento. Ndo ha como garantir que o investimento nos CRI por Pessoas Vinculadas néo ocorrera ou que as Pessoas Vinculadas nao optardo por manter o investimento nesses CRI até o vencimento.

Considerando o disposto acima, os Investidores devem estar cientes de que a participagdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding podera impactar adversamente a formagéo da taxa final da Remuneragao e que o
investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, caso seja permitido, nos termos acima previstos, poderéd reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario. A Emissora e os Coordenadores nao tém como garantir que a
subscrigao/aquisigao dos CRI por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter estes CRI fora de circulagao.

Os Investidores devem estar cientes de que a participagéo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding podera impactar adversamente a formacgao das taxas finais da Remuneragéo e que, caso seja, nos termos acima
previstos, o investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média
Risco decorrente da ndo manifestagdo dos Auditores Independentes da Emissora no ambito da Oferta

No ambito desta Emisséo, ndo sera emitida manifestagao escrita por parte do Auditor Independente da Emissora acerca da consisténcia das informagdes financeiras da Emissora constantes nos Prospectos ou no Formulario de Referéncia da Emissora com
as demonstragoes financeiras por elas publicadas. Consequentemente, os Auditores Independentes da Emissora ndo se manifestaréo sobre a consisténcia das informagdes contabeis da Emissora constantes nos Prospectos ou dos respectivos Formularios de
Referéncia. Consequentemente, as informagdes fornecidas sobre a Emissora constantes do Prospecto e/ou do Formulario de Referéncia da Emissora podem conter imprecisdes que podem induzir o investidor em erro quando da tomada de deciséo. Eventual
manifestagao dos auditores independentes da Emissora poderia dar um quadro mais preciso e transmitir maior confiabilidade aos Investidores quanto a situagéo financeira da Emissora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Menor 27
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Risco em decorréncia das condi¢8es econdmicas e politicas no Brasil e o impacto nos resultados das operagdes da Devedora e sua condigdo financeira.

As mudangas politicas fiscais e monetarias, bem como a taxa de crescimento da economia do Brasil podem impactar diretamente a performance do setor imobilidrio, que sofre influéncia direta com o nivel de emprego e disponibilidade de renda das familias,
taxas de juros e disponibilidade de crédito tanto para compradores como para financiamento as obras, além do nivel de confianga das pessoas como um todo, dado que a compra de imdvel exige que o comprador tenha, além de capacidade atual de
pagamento, confianga que a terd no futuro para honrar o pagamento do financiamento imobilidrio. Em razdo disso, o valor dos imdveis comercializados pela Devedora pode variar de forma negativa e ter efeitos sobre a garantia de contas a receber em
ambiente econdmico desfavoravel.

Além disso, um ambiente econémico desfavordvel pode impactar a realizagdo do repasse bancério e aumentar a quantidade de rescisdes contratuais. Os contratos de vendas celebrados pela Devedora preveem a retengdo de valores pagos por desisténcia da
compra. Contudo, a tendéncia de decisdes recentes do poder judiciario brasileiro em relagéo a rescisao dos contratos de compra e venda imobilidria € no sentido de obrigar as empresas do setor imobiliario a devolver aos compradores quase que a totalidade
dos montantes pagos pelo imdvel objeto de rescisdo, o que pode gerar impactos financeiros negativos para a Devedora, que, além do eventual desembolso de tais montantes, podera reconhecer baixa em potenciais recebiveis futuros.

O setor imobilidrio no Brasil é altamente competitivo, sendo que a Devedora pode perder sua posigdo no mercado em certas circunstancias econémicas desfavoraveis. O setor imobilidrio é fragmentado, ndo existindo grandes barreiras que restrinjam o
ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores competitivos no ramo de incorporagdes imobilidrias incluem disponibilidade e localizagdo de terrenos, precos, financiamento, projetos, qualidade, reputagéo e parcerias com incorporadores.
Ademais, alguns dos concorrentes poderdo ter acesso a recursos financeiros em melhores condi¢des que a Devedora e, consequentemente, estabelecer uma estrutura de capital mais adequada as pressdes de mercado, principalmente em periodos de
instabilidade no mercado imobilidrio. Dessa forma, o setor poderd estar sujeito a crises de liquidez que reduzam as disponibilidades de financiamento.

As empresas do setor imobilidrio, inclusive a Devedora, dependem de uma série de fatores que estdo além de seu controle para a construgdo e a incorporagédo de projetos imobilidrios. Esses fatores incluem a disponibilidade de recursos no mercado para a
aquisigdo de terrenos e a construgdo. Qualquer escassez nos recursos de mercado poderd reduzir a capacidade de vendas da Devedora devido as dificuldades na obtengdo de crédito para aquisigdo de terrenos ou para o financiamento da construgdo. A
ocorréncia de qualquer desses eventos pode causar um efeito adverso na capacidade da Devedora de cumprir com as obrigagdes previstas na Escritura de Emissao e/ou dos demais documentos da Operagéo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Menor
O risco de crédito da Devedora e a inadimpléncia das Debéntures pode afetar adversamente os CRI

A capacidade do Patriménio Separado de suportar as obrigagdes decorrentes da emissdo dos CRI depende do adimplemento, pela Devedora, das Debéntures. O Patrimoénio Separado, constituido em favor dos Titulares de CRI, ndo conta com qualquer garantia
ou coobrigacao da Securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo, pelos Titulares de CRI, dos montantes devidos dependera do adimplemento da Devedora no ambito das Debéntures, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos
Titulares de CRI.

Ademais, € importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios serédo bem-sucedidos. Portanto, uma vez que o pagamento da Remuneragao e da amortizagao dos CRI depende do
pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos valores devidos no ambito das Debéntures, a ocorréncia de eventos internos e externos que afetem adversamente a situagao econdémico-financeira da Devedora e sua capacidade de pagamento poderdo
afetar o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio Separado de suportar suas obrigagoes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizagao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
Risco decorrente de eventual rebaixamento do rating de crédito do Brasil

Os investidores devem atentar para o fato de que a economia brasileira recentemente enfrentou algumas dificuldades e revezes e podera continuar a declinar, ou deixar de melhorar, o que pode afetar negativamente a Devedora. A classificagdo de crédito do
Brasil enquanto nagéo (overeign credit rating) € classificada pela Fitch e pela Standard & Poor’'s como BB e, caso haja rebaixamentos nesta classificagéo, isso podera contribuir para um enfraguecimento da economia brasileira, bem no aumento do custo da
tomada de empréstimos pela Devedora. Qualquer deterioragcdo nessas condigbes pode afetar adversamente a capacidade produtiva da Devedora e consequentemente sua capacidade de pagamento, podendo impactar adversamente o desempenho financeiro
dos CRI e ocasionar perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
Risco relacionado as alteragéo na legislagdo ou na interpretag@o das normas aplicaveis aos CRI e/ou aos Créditos Imobilidrios

Decis0es judiciais, resolugbes da CVM, do Conselho Monetario Nacional, decretos, leis, tratados internacionais e outros instrumentos legais podem vir a impactar negativamente os rendimentos, direitos, prerrogativas, liquidez e resgate dos CRI e/ou dos
Créditos Imobiliarios, causando prejuizo aos Titulares de CRI. O Conselho Monetario Nacional publicou a Resolugdo CMN n° 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, e a Resolugdo CMN n° 5.121, de 1° de margo de 2024, as quais reduziram os tipos de lastro que
podem ser usados para a emissao de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio e Certificados de Recebiveis Imobiliarios. As novas regras passaram a valer a partir da data de suas respectivas publicagdes, gerando impacto imediato ao setor de securitizagdao
do mercado de capitais brasileiro. Como as referidas normas possuem inicio da sua vigéncia em data recente e ndo ha jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro consolidada acerca de suas intepretagdes e efeitos, poderao surgir normas
complementares e/ou diferentes interpretagées quanto as possibilidades de lastro para a emissao de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, o que pode gerar efeitos adversos sobre a estrutura da presente operagéo e a eficacia dos termos e condigbes
constantes de seus documentos, podendo, inclusive, afetar a capacidade dos Créditos Imobiliarios lastrearem os CRI, o que podera afetar de modo adverso o CRI e consequentemente afetar de modo negativo os Titulares de CRI.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Adicionalmente, novas normas poderdo provocar uma menor emissdo destes titulos e, por consequéncia, impactar a liquidez destes ativos no mercado secundario. Por essa razdo, os Titulares de CRI poderdo enfrentar dificuldades para negociar a venda dos
CRI no mercado secundério ou até mesmo podem n&do conseguir realizé-la e, consequentemente, podem vir a sofrer prejuizo financeiro. Este é apenas um exemplo recente que alterou a dindmica do mercado de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio. Ndo
€ possivel prever se ou quando estes eventos podem voltar a ocorrer e qual sera dimensao do prejuizo que podem causar aos Titulares de CRI. Sendo assim, ndo é possivel garantir que nao seréo publicadas durante a vigéncia dos CRI novas resolugoes do
Conselho Monetario Nacional, da CVM ou de qualquer outro érgao regulamentador brasileiro ou internacional com potencial de impactar a liquidez ou quaisquer outras caracteristicas dos CRI e/ou dos Créditos Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
Riscos Tributérios

Desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas gerados por aplicagdo em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragdo de ajuste anual), por forga do artigo 3°, inciso II, da Lei n°® 11.033, iseng&o essa
que pode sofrer alteragdes ao longo do tempo. De acordo com a posigdo da Receita Federal Brasileira, expressa no artigo 55, paragrafo Unico da Instrugdo RFB n° 1.585, tal isengdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagdo ou cesséo dos CRI.
Eventuais alteragbes na legislagao tributaria eliminando a isengéo acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, ou, ainda, a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, incluindo eventuais contribuicoes
incidentes sobre as movimentagdes financeiras, ou mudancas na interpretagdo ou aplicagdo da legislagao tributdria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Titulares
de CRI, sendo certo que a Devedora ndo serd responsavel por qualquer majoragédo ou cancelamento de isengdo ou de imunidade tributaria que venha a ocorrer com relagdo aos CRI, nos termos da Cldusula 4.11.3 da Escritura de Emissé&o, o que poderd afetar
negativamente os Titulares de CRI.

Adicionalmente, exceto na hipdtese de nao exercicio da opgédo de resgate na ocorréncia de um Evento Tributario descrito na Termo de Securitizagao, a Devedora ndo sera responsavel por toda e qualquer majoragao ou cancelamento de isengao ou de
imunidade tributdria que venha a ocorrer com relagdo aos CRI, nos termos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures, bem como ndo serd responsdvel por eventuais atrasos ou falhas da Securitizadora no repasse de pagamentos efetuados para a
Securitizadora e ndo repassado aos Titulares dos CRI. Os CRI lastreados nos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures seréo tributados de acordo com a legislagéo aplicavel aos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Risco relativo ao fato de os Créditos Imobilidrios constituirem o Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios, assim como qualquer atraso ou falha pela Emissora, ou a insolvéncia da
Emissora, poderd afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigagdes decorrentes dos CRI.

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisigao e securitizagdo de créditos por meio da emisséo de titulos lastreados nesses créditos, cujos patriménio séo administrados separadamente.
O Patriménio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Devedora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso os pagamentos dos Créditos Imobiliarios tenham sido
realizados pela Devedora, na forma prevista na Escritura de Emisséo de Debéntures, a Devedora nao tera qualquer obrigagao de fazer novamente tais pagamentos, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente com relagéo as obrigagbes da presente Emissao, o Agente Fiducidrio devera assumir temporariamente a administragéo do Patriménio Separado. Em assembleia, os Titulares de CRI poderéo deliberar sobre
as novas normas de administragéo do Patrimonio Separado ou optar pela liquidagédo destes, que podera ser insuficiente para quitar as obrigagoes da Emissora perante os respectivos Titulares de CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
Risco relativo a ndo realizagéo ou realizagdo inadequada dos procedimentos de execugdo e atraso no recebimento de recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios.

A Emissora e o Agente Fiduciario, caso a Emissora nao faga, nos termos do artigo 12 da Resolugéo CVM n° 17 e do artigo 29, inciso |V, da Lei n® 14.430, sé@o responsaveis por realizar os procedimentos de execugéo dos Créditos Imobiliarios, de modo a
garantir a satisfagéo do crédito dos Titulares de CRI, em caso de necessidade.

A nao realizagao ou a realizagao inadequada dos procedimentos de execugdo dos Créditos Imobilidrios por parte da Emissora ou do Agente Fiducidrio, conforme aplicavel, em desacordo com a legislagao ou regulamentagao aplicavel, podera prejudicar o fluxo
de pagamento dos CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razéo de cobranga judicial dos Créditos Imobilidrios também pode ser afetada a capacidade de satisfagéo do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, o que podera
afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Risco decorrente dos critérios adotados para a concessé&o do crédito
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A concessdo do crédito a Devedora foi baseada exclusivamente na andlise da situagdo comercial, econémica e financeira da Devedora, bem como na analise dos documentos que formalizam o crédito a ser concedido. O pagamento dos Créditos Imobilidrios
estd sujeito aos riscos normalmente associados a andlise de risco e capacidade de pagamento da Devedora. Portanto, a inadimpléncia da Devedora pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
Risco de ndo cumprimento de Condi¢Ges Precedentes e o consequente cancelamento da Oferta

0 Contrato de Distribuigdo prevé diversas Condigdes Precedentes (conforme abaixo definidas) que devem ser satisfeitas até a data da obtenc&o do registro da Oferta na CVM, sendo certo que as condi¢des verificadas anteriormente a obtengdo do registro da
Oferta deverdo ser mantidas até a data de liquidagéo. Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condigdes Precedentes até a obtengdo do registro da Oferta, os Coordenadores avaliaréo, a seu exclusivo critério, no caso concreto, se houve
aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta e poderdo optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, renunciar a referida Condigdo Precedente. A ndo
implementagao de qualquer uma das CondigGes Precedentes, que nao tenham sido dispensadas por parte dos Coordenadores, individualmente ou em conjunto, ensejara a inexigibilidade das obrigagbes dos Coordenadores, incluindo a de eventual exercicio da
Garantia Firme, pelo respectivo Coordenador que ndo a renunciou, bem como eventual requerimento de modificagdo ou de revogagao da Oferta, caso o requerimento de registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM
160. Neste caso, se a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente por meio do Aviso ao Mercado e o registro da Oferta ainda ndo tenha sido obtido, podera ser tratado como modificagdo da Oferta, podendo implicar na resilicdo do Contrato de Distribuigao; ou,
se o registro da Oferta ja tiver sido obtido, podera ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribuigdo, provocando, portanto, a revogagao da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o 70, paragrafo 4°, ambos da Resolugdo CVM 160. Em
caso de cancelamento da Oferta, todos as intengdes de investimentos serdo automaticamente canceladas e a Emissora, a Devedora e os Coordenadores ndo serdo responsdveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais investidores. A
possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em consideragdo no momento de decisdo de investimento dos Investidores. Ndo ha garantias de que, em caso de cancelamento da Oferta, estardo disponiveis para investimento ativos com prazos,
risco e retorno semelhante aos valores mobilidrios objeto da presente Oferta.

Para maiores informagdes acerca das Condigdes Precedentes da Oferta, veja o item 14.1. da segdo “14. Contrato de distribuigdo de valores mobilidrios”, na pagina [136] deste Prospecto.
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
Risco relativo a importancia de uma equipe qualificada da Emissora

A perda de membros da nossa equipe operacional e/ou a incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as nossas atividades, situagdo financeira e resultados operacionais. O ganho da Emissora provém
basicamente da securitizagao de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originagao, estruturagao, distribuigao e gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos produtos da Emissora. Assim, a eventual perda
de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geragéo de resultado, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
Efeitos da retragéo no nivel da atividade econémica

As operagoes de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma correlagao direta com o desempenho da economia nacional. Eventual retragao no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode
acarretar a elevagdo no patamar de inadimplemento de pessoas juridicas, inclusive da Devedora, e de seus clientes, e da Emissora, afetando negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, o
pagamento dos CRI pela Emissora.

Uma eventual redugao do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no balango de pagamentos, o que podera forgar o Governo Federal a ter maior necessidade de captagdes de recursos, tanto no mercado domeéstico quanto no
mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevagéo significativa nos indices de inflagéo brasileiros e eventual desaceleragao da economia dos Estados Unidos da América podem trazer impacto negativo para a economia
brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando as despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por empresas brasileiras, podendo afetar as atividades da Emissora e da Devedora e sua capacidade de
pagamento e, por conseguinte, a capacidade de pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
Risco decorrente de eventual alteragdo na legislaggo tributaria do Brasil

O governo brasileiro regularmente implementa alteragdes no regime fiscal, que afetam os participantes do setor de securitizag@o, a Emissora, a Devedora e seus respectivos clientes. Essas alteragbes incluem mudangas nas aliquotas e, ocasionalmente, a
criagéo de tributos e a cobrancga de tributos temporarios, cuja arrecadagéo é associada a determinados propdsitos governamentais especificos.

Adicionalmente, em 20 de dezembro de 2023 foi promulgada a Emenda Constitucional n® 132/2023 que trouxe alteragdes significativas no sistema de tributagdo de bens e servigos, com a extingdo de diversos tributos — IPI (extingdo parcial), PIS, COFINS,
ICMS, ISS, para a criagdo do Imposto sobre Bens e Servigos (IBS), da Contribuigdo sobre Bens e Servigos (CBS) e do Imposto Seletivo (IS).
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[A reforma tributéria sera implementada de forma gradual a partir de 2026, sendo plenamente aplicada, com substituigéo integral dos atuais tributos indiretos, apenas em 2033. Ainda, a regulamentagdo de alguns pontos da reforma tributaria aguarda a edigéo
de leis complementares, as quais, na data deste Prospecto, ainda foram aprovadas.

Algumas dessas medidas poder&o resultar em aumento da carga tributdria da Emissora e/ou da Devedora, que poderd, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os pregos de servicos e seus resultados. Ndo hd garantias de que a
Emissora e/ou a Devedora serdo capazes de manter seus precos, o fluxo de caixa ou a sua lucratividade se ocorrerem alteragdes significativas nos tributos aplicaveis as suas operacdes. Qualquer alteragdo adversa no fluxo de caixa ou a sua lucratividade da
Devedora poderd afetar o préprio fluxo de pagamentos dos Créditos Imobilidrios e, por consequéncia, o pontual pagamento dos CRI aos seus titulares.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
Risco relacionado aos efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econémicas e de mercado de outros paises, tanto de economias desenvolvidas quanto emergentes. A reagdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios das companhias brasileiras. Crises em outros paises de economia emergente ou politicas econdmicas diferenciadas
podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras, incluindo os CRI, o que poderia prejudicar seu prego de mercado. Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro, eventuais
noticias ou indicios de corrupgdo em companhias abertas e em outros emissores de titulos e valores mobilidrios e a ndo aplicagdo rigorosa das normas de protegdo dos investidores ou a falta de transparéncia das informacgdes ou, ainda, eventuais situagdes
de crise na economia brasileira e em outras economias poderdo influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil, incluindo os CRI e a Devedora, que podera enfrentar dificuldades para
pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente os CRI, podendo afetar adversamente os Titulares de CRI.

Estes desenvolvimentos, bem como potenciais crises e formas de instabilidade politica dai decorrentes ou qualquer outro desenvolvimento imprevisto, podem afetar negativamente os valores mobilidrios de companhias brasileiras e, consequentemente, os
titulares de CRI, uma vez que pode haver uma aversao ao risco global e a redugao da demanda por ativos, incluindo os CRIs.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Riscos relacionados a situagdo da economia global e brasileira poderdo afetar a percepgéo de risco no Brasil e em outros paises, especialmente nos mercados emergentes, o que poderd afetar negativamente a economia brasileira inclusive por meio de oscilagdes
nos mercados de valores mobilidrios, incluindo os CRI

Os investidores internacionais consideram, geralmente, o Brasil como um mercado emergente. Historicamente, a ocorréncia de fatos adversos em economias em desenvolvimento resultou na percepgao de um maior risco pelos investidores do mundo,
incluindo investidores dos Estados Unidos e de paises europeus. Tais percepgdes em relagéo aos paises de mercados emergentes afetam significativamente o Brasil, 0 mercado de capitais brasileiro e a disponibilidade de crédito no Brasil, tanto de fontes de
capital nacionais como internacionais, afetando a capacidade de pagamento da Devedora e, consequentemente, podendo impactar negativamente os CRI.

Adicionalmente, a economia brasileira e o valor de mercado de valores mobilidrios de emisséo de companhias brasileiras € influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes econdémicas e de mercado do Brasil e de outros paises, inclusive Estados Unidos,
paises da Europa e de economias emergentes. Ainda que as condigbes econémicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condigdes econdmicas no Brasil, as reagdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um
efeito adverso na economia brasileira e no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros.

No passado, o desenvolvimento de condi¢gdes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao de recursos externos investidos no Brasil.

O Brasil esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (i) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invaséo pela Russia em determinadas areas do territério ucraniano,
dando inicio a crise militar e geopolitica com reflexos mundiais, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, que estéo produzindo e/ou poderdo produzir uma série de
efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragao da economia global, flutuagdo em taxas de cambio
e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente a situacgao financeira da Emissora e da Devedora, e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

Além disso, em consequéncia da globalizagdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o desempenho econémico e financeiro do pais. A economia de paises desenvolvidos, como os Estados Unidos da América, interfere consideravelmente no
mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos problemas econémicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos Estados Unidos da América em 2008), os investidores estdo mais cautelosos
na realizagd@o de seus investimentos, 0 que causa uma retragao dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasao de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captagao de
recursos, tanto nacional como estrangeiro, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacionais. Desta forma, € importante ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma
reducéo ou falta de liquidez para os CRI da presente Emisséo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco relativo ao escopo de auditoria legal restrito
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No ambito da presente Oferta, foi realizada auditoria legal (due diligence) com escopo limitado a determinados aspectos da Devedora e da Securitizadora. A realizagdo de auditoria juridica com escopo limitado pode nédo revelar potenciais contingéncias da
Devedora, da Securitizadora e/ou riscos aos quais o investimento nos CRI esta sujeito, sendo que poderdo existir pontos nao compreendidos e/ndo analisados que impactem negativamente a Emissao, a capacidade de pagamento da Devedora e,
consequentemente, o investimento nos CRI.

Dessa forma, o processo de auditoria legal conduzido em relagdo a emissdo dos Créditos Imobilidrios e dos CRI, para os fins da Oferta, apresentou escopo restrito e ndo incluiu a afericdo da capacidade de pagamento quanto aos Créditos Imobilidrios, de
modo que foram verificadas apenas cldusulas em contratos financeiros, conforme critérios definidos pelos Coordenadores, determinadas informacgdes relacionadas a aspectos ambientais, regulatérios e contingéncias que ndo garantem, de qualquer forma, o
integral atendimento, pela Devedora, das legislagdes vigentes, contingéncias relevantes e certiddes. Eventuais contingéncias da Devedora e/ou da Emissora e seus negdcios podem afetar sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e dos CRI, o
que podera ocasionar prejuizos aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.
Decisdes judiciais sobre a Medida Proviséria n® 2.158-35/01 podem comprometer o Regime Fiduciério sobre as séries de CRI emitidas

A Medida Provisdria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, estabelece, em seu artigo 76, que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagéo
aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Adicionalmente, o paragrafo Unico deste mesmo artigo prevé que “permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagéo ou afetagdo”.

A Lei 14.430 estabeleceu no parédgrafo 4° de seu artigo 27 que “Os dispositivos desta Lei que estabelecem a afetagdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patriménio da companhia securitizadora a emisséo especifica de Certificados de Recebiveis produzem
efeitos em relagdo a quaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”, mas como referida lei ndo revogou expressamente
a Medida Provisdria n° 2.158-35, ndo podemos garantir que os Créditos Imobilidrios, ndo obstante comporem o Patriménio Separado, ndo poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdencidrios da Securitizadora e, em alguns casos, por
credores trabalhistas e previdencidrios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da Securitizadora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsididria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico
existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares destes direitos creditérios com os Titulares dos CRI de forma privilegiada sobre o produto de realizagdo do Patriménio Separado. Nesta hipotese, é possivel os recursos do Patriménio
Separado ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o cumprimento das obrigagdes da Securitizadora perante aqueles credores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
Riscos associados a atividade de incorporagdo imobilidria, construgéo e venda de imoveis.
A Devedora se dedica a incorporagao, construgéo e venda de empreendimentos residenciais e comerciais e pretende continuar desenvolvendo tais atividades em razao disso esta exposta aos riscos se sua atividade.

O valor de mercado do banco de terrenos da Devedora pode cair, o que podera impactar adversamente seu resultado operacional, pois a Devedora mantém terrenos em estoque para parte de seus empreendimentos futuros. O valor de tais terrenos podera vir
a cair significativamente entre a data de sua aquisi¢éo e a incorporagao do empreendimento ao qual se destina, em consequéncia das condigbes econémicas ou de mercado. A queda do valor de mercado do banco de terrenos da Devedora pode afetar
adversamente o resultado das vendas dos empreendimentos aos quais se destinam, e, consequentemente, impactar de forma adversa os resultados operacionais da Devedora.

A volatilidade dos pregos das unidades imobiliarias podera também impactar adversamente o resultado operacional da Devedora, pois a variagao negativa do valor das unidades imobilidrias no mercado pode inviabilizar projetos em estudo e para os ja
langados exigir maiores descontos para venda do estoque e, como consequéncia, impactar a capacidade da Devedora de manter o seu ritmo de crescimento para 0s anos subsequentes e a margem dos negocios em desenvolvimento ou com unidades em
estoque.

O crescimento futuro da Devedora podera exigir capital adicional, que podera nao estar disponivel ou, caso disponivel, podera nédo ter condigdes satisfatorias. As operagdes da Devedora exigem volumes significativos de capital de giro. A Devedora podera ser
obrigada a levantar capital adicional, proveniente da venda de a¢des ou, em menor extensao, da venda de titulos de divida ou de empréstimos bancarios, tendo em vista o crescimento e desenvolvimento futuros de suas atividades. Nao se pode assegurar a
disponibilidade de capital adicional ou, se disponivel, que tera condigbes satisfatorias. A falta de acesso a capital adicional em condig¢des satisfatorias pode restringir o crescimento e desenvolvimento futuros de suas atividades, o que poderia prejudicar de
maneira relevante a sua situagao financeira e os seus resultados operacionais.

Pode haver escassez ou redugao da oferta de materiais utilizados pela Companhia para construgao de seus empreendimentos, tais como: ago, cimento, cobre, pvc, aluminio, o que pode acarretar em aumento dos pregos dos insumos ou na sua
indisponibilidade de forma a atrasar o cronograma de obras da Devedora.

O aumento do numero de canteiros de obras da Devedora e da industria de construgdo de modo geral pode afetar a disponibilidade de contratacdo de empresas especializadas para determinadas fases do processo construtivo, tais como estrutura de
concreto armado, alvenaria estrutural, servigos gerais de execugao de obras.

Decistes desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos podem causar efeitos adversos para a Devedora. A Devedora é e podera ser no futuro parte em processos administrativos e/ou judiciais, seja nas esferas civel, tributaria e trabalhista, que
poderao ter resultados contrarios a seus interesses que impegam a continuidade de algum negdcio ou que eventualmente alcancem valores substanciais nao contingenciados que possam causar um efeito adverso nos resultados da Devedora. A ocorréncia de
qualquer desses eventos pode causar um efeito adverso na capacidade da Devedora de cumprir com as obrigagdes previstas na Escritura de Emissao e/ou dos demais documentos da Operagao. 32
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Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.
Riscos associados aos resultados da Devedora (holding) dependerem dos resultados de suas subsidiérias.

A Devedora controla diversas sociedades brasileiras do setor imobilidrio. Sua capacidade de cumprir com as suas obrigagdes financeiras depende do fluxo de caixa e dos lucros das suas subsididrias, bem como da distribuigdo desses lucros, sob a forma de
dividendos e/ou de juros sobre o capital proprio. Algumas das suas subsididrias sdo sociedades de propdsito especifico (“SPEs”), que foram constituidas pela Devedora juntamente com outras incorporadoras e construtoras. Por forga de entendimentos
mantidos com seus soécios nas SPEs, a Devedora mantém o controle das contas-movimento das SPEs, sendo que tais sociedades nao podem distribuir dividendos, exceto se todas as suas obrigagdes tenham sido integralmente pagas ou se 0s socios tenham
decidido de forma diversa. Ndo ha garantia de que os proventos das subsididrias serdo disponibilizados a Devedora ou de que serdo suficientes para o cumprimento das obrigagdes financeiras. A ndo disponibilizagédo destes recursos ou sua insuficiéncia pode
causar um efeito adverso relevante na situagéo financeira e nos resultados operacionais da Devedora.

A participagdo da Devedora em SPEs podera resultar em riscos adicionais. Os investimentos da Devedora em SPEs com outros incorporadores imobilidrios e construtoras incluem, dentre outros, o risco de os sécios da Devedora enfrentarem dificuldades
financeiras, inclusive faléncia. De acordo com a legislagdo brasileira, a Devedora, na qualidade de sécia das SPEs, pode se tornar responsavel pelas obrigagdes de tais SPEs, especialmente com relagdo as obrigagdes de natureza tributaria, trabalhista, ambiental
e de defesa do consumidor, o que pode afeta-la diretamente. Além disso, seus interesses econémicos e comerciais podem ser divergentes daqueles dos sécios, o que poderd demandar investimentos e servigos adicionais para a Devedora, afetando
adversamente seus resultados.

Adicionalmente, caso as parcerias da Devedora ndo sejam bem-sucedidas ou caso a Devedora ndo consiga manter um bom relacionamento com os seus socios ou parceiros, seus negécios e operagdes podem ser afetados negativamente. Além das parcerias
ja formadas atualmente, caso surjam novas oportunidades, a Devedora poderd desenvolver novas parcerias com outras incorporadoras e construtoras com o objetivo de aumentar o nimero de empreendimentos em que participa, reduzir custos de aquisigéo
de terrenos e diversificar a sua carteira de projetos. Problemas na manutengéo de suas parcerias, bem como dificuldades de atender adequadamente as necessidades de seus clientes em razdo do insucesso de tais parcerias, poderdo afetar negativamente
seus negocios, resultado operacional e financeiro e fluxo de Caixa. A ocorréncia de qualquer desses eventos pode causar um efeito adverso na capacidade da Devedora de cumprir com as obrigagdes previstas nos Documentos da Operagao, podendo afetar os
Titulares de CRI de modo adverso relevante.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.
Riscos associados a cadeia de suprimentos.

A atividade core da Devedora é realizada com a contratagdo de uma grande extensao de servicos e compras de materiais. Pressdes de custos de obras e alteragbes em orgamentos podem causar complementos de custos que alteram a rentabilidade dos
projetos e consequentemente da Devedora. A Devedora pode incorrer em custos adicionais de construgdo que ultrapassem o orgamento original, principalmente em fungdo de (i) aumento de custos de materiais, (i) aumento de custo de mao de obra, (iii)
queda de produtividade e (iv) aumento de taxas de juros. Esses fatores de risco podem resultar em aumento de custos ndo refletidos no Indice Nacional de Custo da Construgéo - INCC, ndo sendo possivel, portanto, repassa-los aos clientes finais da Devedora.

Além do disposto acima, interrupgdes de suprimentos e volatilidade do preco dos materiais e equipamentos de construgao e outros insumos e/ou a escassez e volatilidade na oferta de mao-de-obra qualificada, que podem impactar nos prazos de entregas,
qualidade e margem dos negdcios em desenvolvimento. Ainda, caso a entrega dos empreendimentos vendidos pela Devedora ndo seja realizada no prazo de 180 dias a contar da data programada (exceto nos casos de forga maior), a Devedora pode estar
sujeita a multas. Além disso, conforme previsto no Cédigo Civil, a Devedora presta garantia limitada ao prazo de cinco anos sobre defeitos estruturais e pode vir a ser demandada com relagao a tais garantias.

E ainda, a utilizagdo de mao de obra terceirizada pode implicar na assungao de obrigagdes solidarias de natureza trabalhista e previdenciaria.

A Devedora e suas subsidiarias possuem um numero reduzido de empregados proprios. A utilizagdo de mao de obra terceirizada por parte das subsidiarias, especialmente no que diz respeito a contratagdo de empreiteiras e subempreiteiras, pode implicar na
assungao de contingéncias de natureza trabalhista e previdenciaria. A assungao de tais contingéncias € inerente a contratagao de terceiros, uma vez que pode ser atribuida as subsidiarias, na condi¢céo de tomadoras de servigos de terceiros, a responsabilidade
pelos débitos trabalhistas e previdencidrios dos empregados das empresas prestadoras de servigos. A Devedora, por sua vez, pode vir a responder pelas eventuais contingéncias trabalhistas e previdenciarias relativas as suas subsidiarias, independentemente
de ser assegurado a Devedora e as subsidiarias o direito de agao de regresso contra as empresas prestadoras de servigos. A ocorréncia de eventuais contingéncias € de dificil previséo e quantificagao, e se vierem a se consumar poderao afetar adversamente a
situacao financeira e os resultados da Devedora.

A ocorréncia de qualquer desses eventos pode causar um efeito adverso na capacidade da Devedora de cumprir com as obrigagdes previstas nos Documentos da Operacao, podendo afetar os Titulares de CRI de modo adverso relevante.
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.
As atividades da Devedora estdo sujeitas a extensa regulamentagéo, o que pode vir a aumentar o seu custo e limitar seu desenvolvimento ou de outra forma afetar adversamente as suas atividades.

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a extensa regulamentacgéo relativa a edificagbes e zoneamento, expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam a aquisi¢céo de terrenos e as atividades de incorporagao imobiliaria e
construgéo, através de regras de zoneamento e necessidade de obtengdo de licengas, bem como a leis e regulamentos relativos a protegdo ao consumidor. A Devedora é obrigada a obter aprovagdo de varias autoridades governamentais para
desenvolvimento de sua atividade de incorporagao imobiliaria, podendo novas leis ou regulamentos serem aprovados, implementados ou interpretados de modo a afetar adversamente seus resultados operacionais. Suas operagdes também estdo sujeitas a
leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais e essa regulamentagéo pode fazer com que a Devedora incorra em custos significativos para cumpri-las e influenciar em outros custos adicionais que a Devedora possa vir a ter, assim como
podem proibir ou restringir severamente a atividade de incorporagao e construgéo residencial e comercial em regiées ou dreas ambientalmente sensiveis. 33
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0 Governo Federal tem o poder para aumentar ou reduzir aliquotas de tributos, criar novos tributos e modificar o regime de tributagdo em vigor. Aumentos, alteragdes ou criagdes de novos tributos incidentes na compra e venda de iméveis enquanto seus
contratos de venda estejam em vigor podem impactar de forma adversa a situagéo financeira e os resultados operacionais e financeiros da Devedora, na medida em que a Devedora ndo possa alterar o valor dos contratos para repassar tais ajustes de custos
aos seus clientes.

A atuagéo da Devedora e o seu crescimento dentro do segmento “Econémico” estd relativamente ligada ao programa habitacional do Governo Federal, o “Casa Verde e Amarela”. Qualquer decisdo que suspenda, interrompa ou altere significativamente as
regras do programa pode afetar de forma negativa o desempenho da Devedora nesse segmento.

Ainda quanto ao cumprimento de leis e regulamentos, a Devedora esta exposta a riscos associados a ndo observancia das leis e normas de conformidade por parte de seus colaboradores. Esse risco esté relacionado a possibilidade de algum colaborador da
Devedora cometer alguma fraude ou ato de corrupgdo em beneficio préprio ou da Devedora. A ocorréncia de qualquer desses eventos pode causar um efeito adverso na capacidade da Devedora de cumprir com as obrigagdes previstas nos Documentos da
Operagdo, podendo afetar os Titulares de CRI de modo adverso relevante.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.
A Devedora é e poderd vir a ser parte em processos judiciais e administrativos, e poderé incorrer em prejuizos, despender tempo e recursos em sua defesa, bem como prejudicar a sua reputagéo.

A Devedora é parte, e no futuro podera se tornard parte, em agdes judiciais, processos administrativos e termos de ajuste de conduta relacionados a matérias civeis, criminais, fiscais, trabalhistas (incluindo reclamagdes movidas por trabalhadores
terceirizados), ambientais, regulatérias e societdrias.

Atualmente o Processo n°® 1053735-39.2018.8.26.0053 encontra-se em segredo de justica perante a 82 Vara da Fazenda Publica de S&o Paulo, SP ajuizada pelo Municipio de Sdo Paulo em face de ex-auditores fiscais e que tem a Devedora como responsavel
solidaria em decorréncia da sua participagdo societaria em sociedades controladas por terceiros (que ndo a Devedora ou seus representantes), que na data do Contrato de Distribuigdo ainda ndo conta com decisdo transitada em julgado, estando em fase de
produgédo de provas. A demanda versa sobre a apuragdo de atos de improbidade administrativa praticados por ex-auditores fiscais tributarios municipais no periodo entre 2010 e 2013. Atualmente, o valor atualizado do referido processo é de RS 4.718.025,44
(quatro milhdes setecentos e dezoito mil e vinte e cinco reais e quarenta e quatro centavos) (data-base de setembro de 2025), o qual encontra-se em fase de produgao de provas e caso este ndo seja decidido em favor da Devedora, com a sua exclusdo do polo
passivo, a Devedora podera vir a ter efeitos materiais adversos reputacionais.

A Devedora ndo pode garantir que novos procedimentos ou investigagdes relevantes ndo ocorram contra ela, suas afiliadas, executivos, funciondrios ou membros de seu conselho de administragéo.
Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor /Probabilidade Menor.
Guerra em Israel pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais global e resultar em presséo negativa sobre a economia mundial, impactando o mercado de capitais e a economia brasileira

O conflito armado em curso entre grupos militantes palestinos liderados pelo Hamas e Israel comegou em 7 de outubro de 2023, com uma ofensiva surpresa coordenada contra Israel. O atague comegou pela manha com foguetes langados da Faixa de Gaza
controlada pelo Hamas contra Israel. Israel comegou a conduzir ataques retaliatérios antes de declarar formalmente guerra ao Hamas um dia depois. O conflito em Israel traz como risco, por exemplo, uma nova alta nos pregos dos combustiveis e do gas, e,
caso ocorra simultaneamente a possivel valorizagao do dolar, esses aumentos causariam ainda mais presséo inflacionaria e a disrupgao da cadeia produtiva, o que poderia dificultar a retomada econémica brasileira, sendo que outros impactos dos recentes
acontecimentos ainda ndo podem ser previstos. Por fim, diante da invaséo afloram-se as animosidades ndo apenas entre os paises diretamente envolvidos, mas em muitas outras nagdes indiretamente interessadas na questéo, trazendo um cenario de
elevada incerteza para a economia. Os negdcios, situagéo financeira, ou resultados da Devedora podem ser adversa e materialmente afetados por esses riscos, o que poderia afetar sua capacidade de cumprimento das obrigagoes relativas aos CRI. Esses
fatores também podem afetar de maneira adversa a condigéo financeira ou os resultados operacionais da Emissora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor
Risco relativo a situagdo financeira e patrimonial da Devedora

A deterioracdo da situacéo financeira e patrimonial da Devedora em decorréncia de fatores internos/externos, podera afetar de forma adversa o fluxo de pagamentos das Debéntures e, consequentemente, dos CRI. E possivel que existam, ou venham a existir
no futuro, contingéncias nao materializadas na presente data, que venham a reduzir de forma relevante o patriménio liquido da Devedora, o que podera impactar adversamente sua condigao financeira e sua capacidade de honrar suas obriga¢des decorrentes
das Debéntures, podendo, consequentemente, gerar perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
Risco decorrente da auséncia de garantias nos Créditos Imobilidrios e nos CRI

Os Créditos Imobiliarios ndo contam com qualquer garantia. Caso a Devedora ndo arque com o pagamento dos Créditos Imobilidrios, a Emissora ndo tera qualquer garantia para executar visando a recuperagao do respectivo crédito. Nao foi e nem sera
constituida garantia para o adimplemento dos CRI, com excegéo da constituigdo do Regime Fiduciario. Assim, caso a Emissora néo pague o valor devido dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizagéo, os Titulares dos CRI ndo terdo qualquer garantia
a ser executada, ocasido em que podem vir a receber a titularidade das préprias CCl.
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Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
Risco de originagéo e formalizagdo dos Créditos Imobilidrios

0 lastro dos CRI é composto pelos Créditos Imobilidrios, decorrentes das Debéntures, que devem atender determinados critérios legais, e regulamentares estabelecidos para sua caracterizagéo. Falhas na constituigdo ou formalizagdo das Debéntures (inclusive
pela impossibilidade de assegurar que nédo havera fraudes, erros ou falhadas no processo de anélise da Devedora sobre sua capacidade de adimplir com as obrigagdes decorrentes das Debéntures), de acordo com a legislagéo e regulamentagéo aplicavel, sdo
situagdes que podem ensejar o inadimplemento dos Créditos Imobilidrios, das CCl e/ou dos CRI, a contestagao da regular constituicao dos Créditos Imobiliarios, das CCl e/ou dos CRI por qualquer pessoa, incluindo por terceiros ou pela propria Devedora,
causando prejuizos aos Titulares dos CRI. Além disso, tais situagcdes podem acarretar na impossibilidade de execucéo especifica de referidos titulos e dos Créditos Imobilidrios, caso necessaria, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI,
ocasionando perdas financeiras aos Titulares dos CRI, inclusive, conforme o caso, como resultado de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes dos Créditos Imobilidrios.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
Riscos relativos ao pagamento condicionado e descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos investidores dos CRI decorrem direta ou indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial
dos Créditos Imobilidrios, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora n&o dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos investidores dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
Risco de concentragéo e efeitos adversos na Remuneragéo e amortizagdo dos CRI

Os Créditos Imobilidrios sdo devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, o risco de crédito dos Créditos Imobilidrios, lastro dos CRI, estd concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco de crédito aplicaveis a Devedora, ao seu setor
de atuagao e ao contexto macro e microeconémico em que a Devedora esta inserida séo potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o pagamento da amortizagao e da
Remuneragéo dos CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Uma vez que os pagamentos de Remuneragédo e amortizagdo dos CRI dependem do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos valores devidos no ambito das Debéntures, os riscos a que a Devedora esta sujeita podem afetar adversamente a
capacidade de adimplemento da Devedora na medida em que afete suas atividades, operagdes e situagédo econdmico-financeira, as quais, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, poderéo afetar o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobilidrios e,
consequentemente, dos CRI. Adicionalmente, os recursos decorrentes da execugao das Debéntures podem néo ser suficientes para satisfazer o pagamento integral da divida decorrente das Debéntures. Portanto, a inadimpléncia da Devedora, pode ter um
efeito material adverso no pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
Risco relativo a Emissora e/ou a Devedora estarem sujeitas a faléncia, recuperagéo judicial ou extrajudicial

A Emissora e/ou a Devedora estao sujeitas a eventos de faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderao afetar os Créditos Imobiliarios,
principalmente em razéo da falta de jurisprudéncia no Brasil sobre a plena eficacia da afetagao de patrimonio, o que podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigages assumidas junto aos Titulares de CRI.

Além disso, a faléncia ou recuperagao judicial ou extrajudicial da Devedora podera acarretar o vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, o resgate antecipado dos CRI, bem como afetara de forma negativa a situagdo econémico-financeira
da Devedora, bem como sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
Risco relativo a perda de registro da Emissora perante a CVM

A Emissora atua no mercado como companhia securitizadora de créditos imobiliarios, nos termos da Lei n® 14.430 e da Resolugao CVM 60, e sua atuagéo depende do registro de companhia aberta junto a CVM. Caso a Emissora venha a ndo atender os
requisitos exigidos pelo 6rgéao, em relagao a companhia aberta, sua autorizagéo poderia ser suspensa ou até mesmo cancelada, o que comprometeria sua atuagao no mercado de securitizagao, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
Risco relativo ao crescimento da Emissora e insuficiéncia de seu capital

O capital atual da Emissora podera néo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutengéo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fontes de financiamento externas. Ndo se pode assegurar que havera
disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢des desta captagéo poderiam afetar o desempenho da Emissora, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI. 35
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Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
Originagdo de Novos Negdcios e Redugdo na Demanda por Certificados de Recebiveis

A Emissora depende de originagdo de novos negdcios de securitizagdo imobilidria e do agronegdcio, bem como da demanda de investidores pela aquisigdo dos Certificados de Recebiveis de sua emisséo. No que se refere aos riscos relacionados aos
investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisi¢do de Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio. Por exemplo, alteragdes na Legislagdo Tributdria que resultem na redugéo dos
incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisigdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de Recebiveis do Agronegdcio. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizagdo atrativos para o
mercado ou, caso a demanda pela aquisi¢éo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de Certificados de Agronegdcio venha a ser reduzida, a Emissora poderd ser afetada e, consequentemente, sua capacidade de cumprimento das obrigagdes previstas
na presente Emissao e perante os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
Riscos Relacionados a Operacionalizagdo dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na Conta Centralizadora, assim, para a operacionalizagdo do pagamento aos Titulares dos CRI, havera a necessidade da participagao de terceiros, como o
Agente Escriturador, Banco Liquidante e a propria B3, por meio do sistema de liquidagdo e compensacao eletronico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI acarretard em
prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora por conta e ordem do Patriménio Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial de Investidores
pelos Titulares dos CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos nao pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratorios, ndo cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais
atrasos e/ou falhas operacionais.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
Risco relacionado ao controlador, direto ou indireto, ou grupo de controle da Emissora

Atualmente, a Emissora é controlada diretamente pela empresa Provincia Holding Participagdes Ltda., CNPJ/MF 48.847.851/0001-09, que tem os poderes para eleger os membros do Conselho de Administragdo, dentre outros atos, que podem afetar o
desempenho da Emissora e sua politica de distribuigdo de rendimentos. Desta forma, o interesse do acionista controlador, ou de seus eventuais sucessores, pode vir a afetar a Emissora e suas atividades, o que poderd afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
Risco relacionado a fornecedores da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servigos independentes para execugao de diversas atividades tendo em vista o cumprimento de seu objeto, tais como assessores juridicos, agente fiduciario, servicer, auditoria de créditos, agéncia classificadora de risco,
banco escriturador, dentre outros. Em relagéo a tais contratagdes, caso: (a) ocorra alteragdo relevante da tabela de pregos; e/ou (b) tais fornecedores passem por dificuldades administrativas e/ou financeiras que possam leva-los a recuperagéo judicial ou
faléncia, tais situagdes podem representar riscos a Emissora, na medida em que a substituicéo de tais prestadores de servigos pode nao ser imediata, demandando tempo para analise, negociagao e contratagao de novos prestadores de servigos. A demora na
substituicao de tais prestadores de servigo podera afetar negativamente a emisséo dos CRI e, consequentemente acarretar efeitos adversos aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
Risco relativo aos CRI poderem ser objeto de Resgate Antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagéo, o que poderd impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado secundério

Conforme descrito no Termo de Securitizagdo, de acordo com informagdes descritas no item “Resgate Antecipado dos CRI” da segao “Caracteristicas Gerais dos CRI" do Prospecto Preliminar, nos termos do Termo de Securitizagédo, havera o Resgate
Antecipado dos CRI nos seguintes casos (i) da totalidade dos CRI, caso ocorra ou seja declarado, conforme o caso, o vencimento antecipado das Debéntures em decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado das Debéntures, observados os termos,
prazos e condigdes previstos na Escritura de Emisséo de Debéntures; (i) de todas ou de determinada série de CRI, de forma individual a cada série, caso seja realizado, pela Devedora, o Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, nos termos previstos da
Escritura de Emisséo de Debéntures; e (iii) em sua totalidade, conforme seja realizado pela Devedora, na hipétese de um Evento de Retengdo de Tributos.

Adicionalmente, a Emissora devera realizar o resgate antecipado dos CRI (i) caso ocorra uma Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, decorrente de uma Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, nos termos da Cldusula 6.2.1 do Termo de Securitizag&o;
ou (i) caso ndo haja acordo sobre a sobre a Taxa Substitutiva CRI IPCA ou Taxa Substitutiva CRI DI, nos termos das Cldusulas 5.3 e 5.6.4, respectivamente, e seguintes do Termo de Securitizag&o.

Nesses casos, os Titulares de CRI terao seu horizonte original de investimento reduzido, podendo ndao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragao buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razao de eventual aplicagao de aliquota do
imposto de renda menos favoravel aquela inicialmente esperada pelos Titulares de CRI, decorrente da redugdo do prazo de investimento nos CRI. O Resgate Antecipado dos CRI pode impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado secundario,
podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI
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Risco relativo aos CRI poderem ser objeto de Amortizagéo Extraordindria dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, 0 que poderd impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado secunddrio

Conforme descrito no Termo de Securitizagdo, de acordo com informacgdes descritas no item “Amortizagdo Extraordindria dos CRI” da segéo “Caracteristicas Gerais dos CRI", nos termos do Termo de Securitizagéo, podera ocorrer a Amortizagédo Extraordinaria
dos CRI, quando houver a Amortizagao Extraordinaria Facultativa das Debéntures, a ser realizada nos termos da Clausula 6.3 do Termo de Securitizagao.

Nesses casos, os Titulares de CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragao buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razéo de eventual aplicagdo de aliquota do
imposto de renda menos favoravel aquela inicialmente esperada pelos Titulares de CRI, decorrente da reducdo do prazo de investimento nos CRI. A Amortizagédo Extraordindria dos CRI pode impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado
secundario, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores @ mesma taxa estabelecida para os CRI, o que poderd afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
A Devedora pode ndo dispor de seguro suficiente para se proteger contra perdas substanciais.

A Devedora ndo pode garantir que as coberturas de suas apolices estardo disponiveis ou serdo suficientes para cobrir eventuais danos decorrentes de sinistros relacionados a riscos inerentes as suas atividades (como riscos de engenharia, incéndio, quedas
etc.). Além disso, existem determinados tipos de riscos que podem ndo estar cobertos pelas apdlices da Devedora, tais como, exemplificativamente, guerra, caso fortuito, forga maior ou interrupgdo de certas atividades. Ademais, a Devedora pode ser obrigada
ao pagamento de multas e outras penalidades em caso de atraso na entrega das unidades comercializadas, penalidades que ndo se encontram cobertas por suas apodlices de seguro. Adicionalmente, quando do vencimento das atuais apodlices de seguro da
Devedora, ndo tem como garantir que a Devedora conseguird renova-las em termos suficientes e favoraveis. Por fim, sinistros que n&o estejam cobertos pelas apdlices contratadas ou a impossibilidade de renovagdo de apdlices de seguros da Devedora
podem afetar adversamente seus negdécios ou sua condigdo financeira. A ocorréncia de qualquer desses eventos pode causar um efeito adverso na capacidade da Devedora de cumprir com as obrigagdes previstas nos Documentos da Operagdo, podendo
afetar os Titulares dos CRI de modo adverso relevante.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.
Risco relativo a atuagdo negligente e insuficiéncia de patriménio da Emissora

Nos termos do artigo 28 da Lei n® 14.430, foi instituido regime fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, a fim de lastrear a emissdo dos CRI, com a consequente constituicdo do Patriménio Separado. O patrimoénio préprio da Emissora ndo serd responsavel
pelos pagamentos devidos aos titulares de CRI, exceto na hipdtese de descumprimento, pela Emissora, de disposicéo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado, conforme o
paragrafo unico do artigo 28, da Lei n°® 14.430. Nestas circunstancias, a Emissora sera responsavel pelas perdas ocasionadas aos titulares de CRI, sendo que ndo ha qualquer garantia de que a Emissora tera patriménio suficiente para quitar suas obrigagdes
perante os Titulares de CRI, o que podera ocasionar perdas aos Titulares de CRI. O capital social da Emissora era, na data base de 31 de dezembro de 2024, de RS 820.000,00 (oitocentos e vinte mil) totalmente integralizados, que corresponde a
aproximadamente 0,12% (doze centésimos) do Valor Base da Oferta, e ndo hd garantias de que a Emissora dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos decorrentes da responsabilidade acima indicada, conforme previsto no artigo 28,
paragrafo Unico, da Lei n® 14.430.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média
Risco de os Titulares de CRI serem chamados para aportar recursos para honrar com as Despesas

Sem prejuizo do disposto no Termo de Securitizagao, as Despesas da operagao de securitizagdo serao arcadas pela Emissora, mediante utilizagao de recursos do Fundo de Despesas a ser constituido com recursos da primeira integralizagdo dos CRI, nos
termos da Clausula 15.1.1 do Termo de Securitizagdo. Em nenhuma hipotese a Emissora possuira a obrigagao de utilizar recursos proprios para o pagamento de Despesas.

Caso a Devedora nao efetue o pagamento das Despesas previstas na clausula 15 do Termo de Securitizagao, tais despesas deverao ser arcadas pelo Patriménio Separado e, caso os recursos do Patriménio Separado néo sejam suficientes, os Titulares de CRI
poderdo ser chamados para aportar recursos suficientes para honrar referidas as despesas e/ou custeio das providéncias judiciais ou extrajudiciais para recuperagdo do crédito nas hipdteses de vencimento antecipado, o que pode gerar gastos ndo previstos e
prejuizos financeiros aos Titulares de CRI. Em ultima instancia, as Despesas que eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma da Clausula 15 do Termo de Securitizagdo seréo pagas preferencialmente aos pagamentos devidos aos Titulares de CRI, o
que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média
Risco relativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios sejam depositados em outra conta que ndo a Conta Centralizadora

Em seu curso normal, o recebimento do fluxo de caixa dos Créditos Imobiliarios fluira para a Conta Centralizadora. Entretanto, podera ocorrer que algum pagamento seja realizado em outra conta da Emissora, que ndo a Conta Centralizadora, gerando um
potencial risco de fungibilidade de caixa, ou seja, o risco de que 0s pagamentos relacionados aos Créditos Imobilidrios sejam desviados por algum motivo como, por exemplo, a faléncia da Emissora. O pagamento dos Créditos Imobiliarios em outra conta, que
nao a Conta Centralizadora, podera acarretar atraso no pagamento dos CRI aos Titulares de CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI. Ademais, caso ocorra um desvio no pagamento dos Créditos Imobiliarios, os Titulares de CRI poderéo ser
prejudicados e nao receber a integralidade dos Créditos Imobiliarios.
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Risco relativo a presente Oferta estar dispensada de andlise prévia perante a CVM e a ANBIMA

A Oferta esta dispensada de andlise prévia junto a ANBIMA e CVM, conforme o rito de registro automatico e distribuigdo, nos termos do artigo 26, inciso VII-A, alinea “b”" e artigo 27 da Resolugdo CVM n° 160, por se tratar de distribuicdo de titulos de
securitizagdo emitidos por companhias securitizadoras registradas na CVM, destinadas exclusivamente ao publico investidor em geral, cujo devedor do lastro € tnico e é emissor de agdes com grande exposigédo ao mercado ("EGEM”).

Os Investidores interessados em subscrever e integralizar os CRI no dmbito da Oferta devem ter conhecimento suficiente sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais para conduzir sua propria pesquisa, avaliagdo e investigagéo
independentes sobre a situagdo financeira e as atividades da Devedora, da Emissora e sobre os CRI, tendo em vista que ndo lhes sdo aplicdveis, no ambito da Oferta, todas as protegdes legais e regulamentares conferidas a investidores que investem em
ofertas publicas de distribui¢do de valores mobilidrios com analise prévia perante a CVM, incluindo a reviséo, pela CVM ou pela ANBIMA no ambito do convénio CVM/ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nos CRI no &mbito da Oferta devem ter
conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagdo e investigagéo independentes sobre a situagao financeira e as atividades da Devedora e da Emissora.

Tendo em vista que ndo sdo aplicdveis, aos Investidores, todas as protegdes legais e regulamentares conferidas a investidores que investem em ofertas publicas de distribuigdo de valores mobilidrios com analise prévia perante a CVM, incluindo a revisao, pela
CVM ou pela ANBIMA no ambito do convénio CVYM/ANBIMA, é possivel que os Investidores, caso ndo possuam conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagdo e
investigagdo independentes sobre a situagéo financeira e as atividades da Devedora e da Emissora, sejam prejudicados em razéo da assimetria informacional a qual possivelmente estariam expostos ao investir nos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média
Risco relativo a auséncia de diligéncia legal das informagdes do Formulério de Referéncia da Emissora e auséncia de opinido legal relativa as informagdes do Formulério de Referéncia da Emissora

As informagdes do Formuldrio de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes, obrigagdes e/ou
contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Emissora. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das informacgdes fornecidas no prospecto e formulério de referéncia com aquelas analisadas
durante o procedimento de diligéncia legal na Emissora.

Consequentemente, as informagdes fornecidas no Formuldrio de Referéncia da Emissora constantes do Prospecto e do Formulario de Referéncia da Emissora podem conter imprecisdes que podem induzir o investidor em erro quando da tomada de deciséo, o
que poderd afetar negativamente os Titulares de CRI caso alguma contingéncia prevista no Formuldrio de Referéncia da Emissora seja concretizada e venha a afetar os Patrimoénios Separados dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média
Risco relativo a auséncia de diligéncia legal das informagdes do Formulério de Referéncia da Devedora e auséncia de opinido legal relativa as informagdes do Formulario de Referéncia da Devedora

As informacgdes do Formulario de Referéncia da Devedora nao foram objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e nao foi emitida opinido legal sobre a suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade das informagoes, obrigagdes e/ou
contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Devedora. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das informagdes fornecidas no prospecto e formulario de referéncia com aquelas analisadas
durante o procedimento de diligéncia legal na Devedora.

Consequentemente, as informagdes fornecidas no Formulario de Referéncia da Devedora constantes do Prospecto e do Formulario de Referéncia da Devedora podem conter imprecisdes que podem induzir o investidor em erro quando da tomada de deciséo,
o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI caso alguma contingéncia prevista no Formulario de Referéncia da Devedora seja concretizada e venha a afetar os Patrimonios Separados dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média
Risco de indisponibilidade do IPCA para os CRI IPCA

Se, quando do célculo de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas aos CRI IPCA previstas no Termo de Securitizagdo, a o IPCA nao estiver disponivel, sera utilizada, em sua substituigao, a Projecdo divulgada pela ANBIMA, ndo sendo devidas quaisquer
compensagdes financeiras, tanto por parte da Devedora quanto pela Emissora, quando da divulgacdo do novo IPCA. Na auséncia de apuracéo e/ou divulgagdo do IPCA por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis contados da data esperada para apuragdo e/ou
divulgacéo (Periodo de Auséncia do IPCA) ou, ainda, na hipdtese de extingdo ou inaplicabilidade por disposi¢éo legal ou determinagéo judicial do IPCA, o IPCA devera ser substituida pelo seu substituto legal ou, no caso de inexistir substituto legal para o IPCA,
os Titulares de CRI IPCA definirdo, de comum acordo com a Emissora e com a Devedora, mediante realizacdo de Assembleia Especial de Titulares de CRI IPCA, a ser convocada pela Emissora, nos termos do Termo de Securitizagéo, observada a
regulamentagéo aplicavel, o novo pardmetro a ser aplicado, a qual devera refletir parametros utilizados em operagdes similares existentes a época (“Taxa Substitutiva CRI ICPA”"). Até a deliberagdo desse parametro, serdo utilizadas, para o célculo do valor de
quaisquer obrigagdes pecunidrias previstas no Termo de Securitizagao, a Projecdo divulgada pela ANBIMA, coletadas com o Comité de Acompanhamento Macroeconémico da ANBIMA, ndo sendo devidas quaisquer compensacoes financeiras, multas ou
penalidades, tanto por parte da Devedora a Emissora quanto por parte da Emissora aos Titulares de CRI IPCA, quando da divulgagéo posterior do IPCA.

Caso néo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva CRI IPCA entre a Devedora, a Emissora e os Titulares de CRI IPCA, ou caso ndo haja quérum suficiente para a instalagdo e/ou deliberagdo em primeira e segunda convocagdes da Assembleia Especial de
Titulares de CRI IPCA, nos termos do Termo de Securitizagdo, havera o cancelamento e resgate dos CRI IPCA. O Investidor devera considerar também essa possibilidade de resgate como fator que podera afetar suas decisdes de investimento. Na hipotese da
realizagdo do resgate antecipado em decorréncia da indisponibilidade do IPCA, o Investidor tera seu horizonte de investimento reduzido e, consequentemente, podera sofrer perda financeira inclusive em decorréncia de impactos tributarios
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Risco de indisponibilidade da Taxa DI para os CRI DI

Se, quando do calculo de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas aos CRI DI previstas no Termo de Securitizagao, a Taxa DI néo estiver disponivel, sera utilizada, em sua substitui¢cdo, a ultima Taxa DI divulgada até a data do célculo. Na auséncia de
apuragédo e/ou divulgagdo da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis contados da data esperada para apuragéo e/ou divulgagéo (Periodo de Auséncia da Taxa DI) ou, ainda, na hipétese de extingdo ou inaplicabilidade por disposigdo legal ou
determinacgéo judicial da Taxa DI, a Taxa DI devera ser substituida pelo seu substituto legal ou, no caso de inexistir substituto legal para a Taxa DI, os Titulares de CRI definirdo, de comum acordo com a Emissora e com a Devedora, mediante realizagdo de
Assembleia Especial de Titulares de CRI, a ser convocada pela Emissora, nos termos do Termo de Securitizagéo, observada a regulamentagéo aplicavel, o novo pardmetro a ser aplicado, a qual devera refletir parametros utilizados em operagdes similares
existentes a época (“Taxa Substitutiva CRI DI"). Até a deliberagéo desse parametro serd utilizada, para o célculo do valor de quaisquer obrigagdes pecunidrias previstas no Termo de Securitizagao, a Ultima Taxa DI divulgada.

Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva CRI DI entre a Devedora, a Emissora e os Titulares de CRI, ou caso ndo haja quérum suficiente para a instalagéo e/ou deliberagdo em primeira e segunda convocagdes da Assembleia Especial de Titulares de CRI
DI, nos termos do Termo de Securitizagdo, haverd o cancelamento e resgate dos CRI. O Investidor deverd considerar também essa possibilidade de resgate como fator que podera afetar suas decisdes de investimento. Na hipdtese da realizagédo do resgate
antecipado em decorréncia da indisponibilidade da Taxa DI, o Investidor terd seu horizonte de investimento reduzido e, consequentemente, podera sofrer perda financeira inclusive em decorréncia de impactos tributdrios.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média
Risco decorrente de rebaixamento na classificagéo de risco dos CRI e/ou da Devedora

Para se realizar uma classificagéo de risco, certos fatores relativos a Emissora e a Devedora e/ou aos CRI s&o levados em consideragao, tais como a condigdo financeira, administracédo e desempenho das sociedades e entidades envolvidas na operagdo, bem
como as condigdes contratuais e regulamentares do titulo objeto da classificagdo. Sdo analisadas, assim, as caracteristicas dos CRI, bem como as obrigagdes assumidas pela Emissora e pela Devedora e os fatores politico-econémicos que podem afetar a
condigdo financeira da Emissora e da Devedora, dentre outras varidveis consideradas relevantes pela Agéncia de Classificagdo de Risco. Dessa forma, as avaliagdes representam uma opinido quanto a diversos fatores, incluindo quanto as condi¢des da
Devedora de honrar seus compromissos financeiros, tais como pagamento do principal e juros no prazo estipulado relativos ao pagamento dos Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI.

Um eventual rebaixamento em classificagdes de risco obtidas com relagdo a Oferta e/ou a Devedora durante a vigéncia dos CRI podera afetar negativamente o prego desses CRI e sua negociagdo no mercado secundario. Além disso, a Devedora podera
encontrar dificuldades em realizar outras emissoes de titulos e valores mobiliarios, o que podera, consequentemente, ter um impacto negativo relevante nos resultados e nas operagdes da Devedora e nas suas capacidades de honrar com as obrigagbes
relativas aos Créditos Imobilidrios, afetando o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, alguns dos principais Investidores que adquirem valores mobilidrios por meio de ofertas publicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar) estdo sujeitos a regulamentagdes especificas que condicionam seus investimentos
em valores mobilidrios a determinadas classificagdes de risco. Assim, o rebaixamento de classificagdes de risco obtidas com relagao aos CRI, assim como na classificagao de risco corporativo da Devedora, pode obrigar esses investidores a alienar seus CRI
no mercado secundario, podendo vir a afetar negativamente o prego desses CRI e sua negociagao no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média
Riscos de crédito dos clientes da Devedora.

Considerando que a atividade da Devedora depende de forma relevante da capacidade de compra de seus clientes, ela esta exposta a riscos associados a falta de disponibilidade de recursos para obtengao de financiamento e/ou um aumento das taxas de
juros podem prejudicar a capacidade ou disposigao de compradores de imoveis em potencial para financiar suas aquisi¢des. A falta de disponibilidade de recursos no mercado para a obtencéo de financiamento e/ou um aumento das taxas de juros podem
prejudicar a capacidade ou disposi¢cao de compradores em potencial para financiar aquisigbes compra de empreendimentos da Devedora ou ainda causar a inadimpléncia de financiamentos contratados pelos clientes. Consequentemente, tal fato poderia
causar uma redugao da demanda pelos imdveis residenciais e comerciais incorporados pela Devedora, bem como incorporagées de loteamentos, afetando adversamente de forma significativa sua condigéo financeira, seus resultados operacionais, ou ainda.

A Devedora, ocasionalmente, concede financiamentos aos compradores das unidades dos seus empreendimentos residenciais baseados nos termos de contratos de venda a prazo, os quais preveem, via de regra, ajuste pelo indice Nacional de Custo da
Construgdo - INCC durante as obras e taxa de juros de 12,0% ao ano mais indice de inflagdo apds a concesséo do habite-se. A Devedora estd sujeita aos riscos normalmente associados a concessao de financiamentos, incluindo risco de aumento nas taxas de
inflagéo, risco de inadimplemento risco de aumento do custo dos recursos captados, podendo todos esses fatores prejudicar seu fluxo de caixa.

Adicionalmente, considerando o ambiente protecionista de alguns Tribunais do pais, em caso de inadimplemento ocorrido apds a entrega da unidade adquirida a prazo, a agao de cobranga tendo por objeto os valores devidos e a retomada da unidade do
comprador inadimplente, de modo geral pode demorar e portanto, caso o comprador venha a se tornar inadimplente, ndo se pode garantir que a Devedora sera capaz de reaver o valor total do saldo devedor, de qualquer contrato de venda a prazo, o que
poderia ter um efeito material adverso na sua condigéo financeira e nos seus resultados operacionais.

Os distratos permanecem representando um risco a saude financeira das empresas do setor. O efeito inicial do distrato impacta diretamente o nivel de receita das empresas e a geragéo de caixa uma vez que € feita uma baixa num potencial recebivel futuro.

Ademais, a Devedora e outras empresas do setor captam recursos a diferentes taxas e indexadores e podem ndo conseguir repassar aos seus clientes tais condigcbes de remuneragao, de modo a vir a conceder financiamentos com indexadores diferentes. O
descasamento de taxas e prazo entre a captagao de recursos e os financiamentos concedidos podera vir a afetar o fluxo de caixa e desempenho financeiro da Devedora. A ocorréncia de qualquer desses eventos pode causar um efeito adverso na capacidade
da Devedora de cumprir com as obrigac¢des previstas nos Documentos da Operagéo, podendo afetar os Titulares de CRI de modo adverso relevante.
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Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média.
Risco relacionado a insuficiéncia da estrutura e governanga de Sl e Tl para garantir a estabilidade, disponibilidade, integridade e confidencialidade dos sistemas da Devedora.

Este risco estd relacionado a possibilidade de sofrer ataques maliciosos que podem afetar a continuidade de algumas operagdes da Devedora e ainda podem expor informagdes confidenciais e vazamento de dados, ou pode ter impacto na operagéo assim
como na imagem da Devedora e violagdo da confiabilidade, disponibilidade e integridade dos sistemas de um modo geral. Outro fator de risco associado aqui € a ma conduta dos usudrios dos sistemas da Devedora, funciondrios e/ou terceiros. A ocorréncia de
qualquer desses eventos pode causar um efeito adverso na capacidade da Devedora de cumprir com as obrigagdes previstas nos Documentos da Operagao, podendo afetar os Titulares de CRI de modo adverso relevante.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média.
Riscos relacionados a auséncia de verificagdo no dmbito da comprovagéo da Destinagdo de Recursos pela Devedora

A falha da Devedora em destinar corretamente os recursos captados por meio da Emisséo, nos termos estabelecidos nas Debéntures e no Termo de Securitizagé@o, podera resultar em questionamentos por parte da CVM, do fisco e de outras autoridades
governamentais, e, também, no vencimento antecipado das Debéntures e dos CRI, causando prejuizos a Devedora e perdas financeiras aos Titulares de CRI, caso eventualmente as autoridades competentes decidam aplicar sangdes, inclusive de ordem
tributéria sobre a Devedora, a Emissora ou mesmo os rendimentos gerados pela operagéo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Média
A Devedora estd exposta a riscos associados a conjuntura econémica do pais

As mudangas em politicas fiscais e monetdrias, bem como a taxa de crescimento da economia do pais podem impactar diretamente a performance do setor, pois 0 mesmo sofre influéncia direta do nivel de emprego e disponibilidade de renda das familias,
taxas de juros e disponibilidade de crédito tanto para compradores como para financiamento as obras, além do nivel de confianga das pessoas como um todo, dado que a compra de imovel exige que o comprador tenha, além de capacidade atual de
pagamento, confianga que a terd no futuro para honrar o pagamento do financiamento imobilidrio. Em razao disso, o valor dos iméveis comercializados pode variar e ter efeitos sobre a garantia de contas a receber em ambiente econémico desfavoravel.

Os contratos de vendas celebrados pela Devedora preveem a retengéo de valores pagos por desisténcia da compra. Contudo, a tendéncia de decisGes recentes do poder judiciario brasileiro em relagéo a rescisao dos contratos de compra e venda imobiliaria €
no sentido de obrigar as empresas do setor a devolver aos compradores quase que a totalidade dos montantes pagos pelo imével objeto de resciséo, o que pode gerar impactos financeiros negativos para a Devedora, que, além do eventual desembolso de tais
montantes, podera reconhecer baixa em potenciais recebiveis futuros, o que podera comprometer a capacidade da Devedora de honrar com suas obrigagées financeiras, inclusive aquelas decorrentes das Debéntures.

O setor imobiliario no Brasil é altamente competitivo, sendo que a Devedora pode perder sua posi¢do no mercado em certas circunstancias. O setor imobiliario é fragmentado, nao existindo grandes barreiras que restrinjam o ingresso de novos concorrentes no
mercado. Os principais fatores competitivos no ramo de incorporagées imobiliarias incluem disponibilidade e localizagao de terrenos, pregos, financiamento, projetos, qualidade, reputagéo e parcerias com incorporadores. Ademais, alguns dos concorrentes
poderao ter acesso a recursos financeiros em melhores condi¢des que a Devedora e, consequentemente, estabelecer uma estrutura de capital mais adequada as pressdes de mercado, principalmente em periodos de instabilidade no mercado imobiliario.

Dessa forma, o setor podera estar sujeito a crises de liquidez que reduzam as disponibilidades de financiamento. As empresas do setor imobiliario, inclusive a Devedora, dependem de uma série de fatores que estao além de seu controle para a construgao e a
incorporacao de projetos imobiliarios. Esses fatores incluem a disponibilidade de recursos no mercado para a aquisigdo de terrenos e a construgao. Qualquer escassez nos recursos de mercado podera reduzir a capacidade de vendas da Devedora devido as
dificuldades na obtengao de crédito para aquisigao de terrenos ou para o financiamento da construgao, o que podera comprometer a capacidade da Devedora de honrar com suas obrigagdes financeiras, inclusive aquelas decorrentes das Debéntures.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média
Risco de integralizagdo dos CRI com 4gio ou desagio

Os CRI poderao ser subscritos com agio ou desagio, a exclusivo critério dos Coordenadores, a ser definido no ato de subscricdo dos CRI, sendo certo que, caso aplicavel, na ocorréncia de uma ou mais das seguintes situagdes objetivas de mercado, incluindo,
mas ndo se limitando a: (a) alteragdo na taxa SELIC; (b) alteragdo nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; (c) alteragdo na Taxa DI; ou (d) alteragdo no IPCA, sendo certo que o prego da Oferta serd Unico e, portanto, eventual agio ou desdgio devera
ser aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI integralizados em cada Data de Integralizagao e, consequentemente, para todos os CRI da respectiva série, nos termos do artigo 62, paragrafo 1° da Resolugédo CVM 160. Além disso, os CRI, quando de sua
negociagao em mercado secundario e, portanto, sem qualquer responsabilidade, controle ou participagao da Emissora e/ou dos Coordenadores, poderao ser negociados pelos novos investidores com dgio, calculado em fungao da rentabilidade esperada por
esses investidores ao longo do prazo de amortizagéo dos CRI originalmente programado, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Na ocorréncia do resgate antecipado das Debéntures, os recursos decorrentes deste pagamento serdo imputados pela Emissora no resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagao, hipétese em que o valor a ser recebido pelos
Investidores podera nao ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o pagamento do agio, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI. Neste caso, nem o Patriménio
Separado, nem a Emissora, disporao de outras fontes de recursos para satisfagao dos interesses dos Titulares de CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
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Risco Decorrente do descasamento da Remuneragdo das Debéntures e da Remuneragéo dos CRI

Os pagamentos realizados pela Emissora aos Titulares de CRI deveréo respeitar o intervalo de 2 (dois) Dias Uteis contado do recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora. Os pagamentos de remuneracéo relacionados as Debéntures seréo feitos com
base na Taxa DI, divulgado com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem em relagdo a data de célculo para cada uma das datas de pagamento da remuneragao das Debéntures.

No mesmo sentido, todos os pagamentos de Remuneragao relacionados aos CRI DI serdo feitos com base em tais indices, divulgados com 4 (quatro) dias de defasagem em relagdo a data de célculo para cada uma das datas de pagamento da Remuneragdo
dos CRI DI. Em razao disso, a Taxa DI utilizada para o calculo do valor da Remuneragao dos CRI DI, a ser pago aos Titulares de CRI, podera ser menor do que a Taxa DI divulgada nas respectivas datas de pagamento da Remuneragao dos CRI DI, o que pode
impactar no retorno financeiro esperado pelos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
Risco relacionado ao descasamento do IPCA utilizado para Atualizagdo Monetéria e a data de efetivo pagamento

A Atualizagdo Monetaria dos CRI IPCA sera realizada com base no IPCA divulgado no més anterior ao més da referida atualizagdo. Desta forma, o IPCA divulgado e utilizado para o célculo da Atualizagdo Monetdria poderd ser menor do que o divulgado no
efetivo més de atualizagéo, o que pode representar uma perda no retorno financeiro esperado pelo Titular dos CRI, ndo sendo devido qualquer valor a titulo de compensagao aos Titulares de CRI dos CRI IPCA.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
Risco relacionado a inexisténcia de informagdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-pagamento

Considerando que a Devedora emitiu as Debéntures em favor da Emissora especificamente no &mbito da emissdo dos CRI e da presente Oferta, ndo existem informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Créditos Imobilidrios
que compdem os Patrimoénios Separados. Referida inexisténcia de informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento impactam negativamente na analise criteriosa da qualidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes das Debéntures e
poderdo gerar um impacto negativo sobre a adimpléncia dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, dos CRI, podendo afetar de forma negativa o fluxo de pagamentos dos CRI e, consequentemente, gerar um impacto negativo para o Investidor.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
Riscos relacionados a auséncia de Coobrigagao da Emissora

O Patriménio Separado a ser constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme o Termo de
Securitizagao depende do recebimento das quantias devidas em fungéo dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagao econémico-financeira da Devedora, podera
afetar negativamente o Patrimonio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de CRI o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
Risco relativo ao relacionamento entre a Emissora e sociedades integrantes do conglomerado econdmico dos Coordenadores poder gerar um conflito de interesses

Os Coordenadores e/ou sociedades integrantes de seu conglomerado econémico possuem titulos e valores mobiliarios de emissdo da Emissora, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridas em
operagoes regulares em bolsa de valores a pregos e condigdes de mercado, bem como mantém relagdes comerciais, no curso normal de seus negoécios, com a Emissora. Sendo assim, os interesses dos Coordenadores podem ser divergentes daqueles dos
Titulares de CRI, podendo resultar em um impacto negativo para os Titulares de CRI em caso de eventual conflito de interesses.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
Riscos associados aos prestadores de servigos da Emissao

A Emissao conta com prestadores de servigos terceirizados para a realizagdo de atividades, como auditores, agente fiduciario, agente de cobranca, dentre outros. Caso, conforme aplicavel, alguns destes prestadores de servigos aumentem significantemente
seus pregos, sejam descredenciados, ou ndo prestem servigos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substituicao do prestador de servigo. Nao obstante, a Emissora mantém e podera manter relagbes comerciais, no
curso normal de seus negdécios, com algum destes prestadores de servigo. Por esta razédo, o eventual relacionamento entre a Emissora e tais prestadores de servico e sociedades integrantes de seus respectivos grupos econémicos pode gerar um conflito de
interesses que poderdo ocasionar prejuizos financeiros aos investidores, na medida que afete a prestagcdo dos servigos no ambito da Emissao. Conforme descrito no Termo de Securitizagao, os prestadores de servigo da Emissao poderdo ser substituidos
somente mediante deliberagcdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI. Adicionalmente, caso alguns destes prestadores de servigos sofram processo de faléncia, aumentem significativamente seus pregos, ndo prestem servigos com a qualidade e
agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substituicdo do prestador de servigo, o que podera afetar negativamente as atividades da Emissora e, conforme o caso, as operagdes e desempenho referentes a Emisséo. Ainda, as atividades acima
descritas sdo prestadas por quantidade restrita de prestadores de servigo, o que pode dificultar a contratagéo e prestagéo destes servicos no ambito da Emisséao.
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Caso os prestadores de servigo faltem com a diligéncia deles esperada na prestagdo dos servigos no ambito da Emissao, € possivel que a defesa dos interesses dos Titulares de CRI ou a transparéncia com relagéo a situagao financeira da Emissora, conforme
o0 caso, seja afetada negativamente, gerando prejuizos relevantes aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
Risco da néo realizagéo da carteira de ativos pela Emissora

A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto social, entre outras atividades, a aquisigdo e securitizagdo de créditos imobilidrios por meio da emisséo de certificados de recebiveis imobiliarios,
cujos patrimoénios sdo administrados separadamente. O Patrimoénio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigagbes decorrentes dos CRI. Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiducidrio devera assumir a administragdo dos Créditos Imobiliarios e dos demais direitos e acessorios que integram o
Patrimoénio Separado. Em Assembleia Especial de Titulares de CRI, os Titulares de CRI poder&o deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patriménio Separado ou optar pela liquidagéo destes, que podera ser insuficiente para o cumprimento das
obrigagbes da Emissora perante os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
A capacidade da Devedora de honrar suas obrigagdes

A Emissora néo realizou qualquer analise ou investigagao independente sobre a capacidade da Devedora de honrar com as suas obrigagdes. A existéncia de outras obrigagdes assumidas pela Devedora podera comprometer a capacidade da Devedora de
cumprir com o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobilidrios, afetando, assim, o fluxo de pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
Risco decorrente da guarda da Escritura de Emisséo de Debéntures e da Escritura de Emisséo de CCl

A Instituigdo Custodiante serd responsavel por receber e guardar as vias originais da Escritura de Emissdo de Debéntures e da Escritura de Emissao de CCl, como depositério fiel, em lugar seguro, sob as penas previstas na legislagdo aplicavel, como se seus
fossem, na forma de depdsito voluntario, conforme previsto no artigo 627 e seguintes do Cédigo Civil. Na prestagéo de seus servicos, a Instituicdo Custodiante devera diligenciar para que os documentos mencionados sejam mantidos, as suas expensas,
atualizados, em perfeita ordem, em boa guarda e conservagao. Nao ha como assegurar que a Instituigao Custodiante atuara de acordo com a regulamentagao aplicavel em vigor ou com o acordo celebrado para regular tal prestagao de servigos, o que podera
acarretar perdas para os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
Riscos decorrentes de falhas de procedimentos

Falhas nos procedimentos e controles internos adotados pela Instituicdo Custodiante, Banco Liquidante, Emissora, e Agente Fiduciario e demais prestadores de servigos da Emissdo podem afetar negativamente a qualidade dos Créditos Imobiliarios e sua
respectiva cobranga, o que podera acarretar perdas para os Titulares de CRI.

Adicionalmente, os agentes que atuam nesta Emissao utilizam tecnologia da informagao para processar as informagdes financeiras e resultados operacionais e monitoramento de suas emissoes. Os sistemas de tecnologia da informacdo podem ser
vulneraveis a interrupgdes. Alguns processos ainda dependem de inputs manuais. Qualquer falha significante nos sistemas ou relacionada a dados manuais, incluindo falhas que impegam seus sistemas de funcionarem como desejado, poderia causar erros
operacionais de controle, produzindo um impacto negativo nos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
Risco de liquidag&o do Patrimoénio Separado

Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidagéo do Patriménio Separado, podera ndo haver recursos suficientes no Patriménio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento antecipado integral dos CRI. Além disso, em vista dos prazos de cura
existentes e das formalidades e prazos previstos para o cumprimento do processo de convocagao e realizagdo da Assembleia Especial que deliberara sobre os Eventos de Liquidagao dos Patrimonios Separados, ndo é possivel assegurar que a deliberagéo
acerca da eventual liquidagdo do Patriménio Separado ocorrera em tempo habil para que o pagamento antecipado dos CRI se realize tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares de CRI.

Na hipoétese de a Emissora ser declarada inadimplente com relagéo a Emissao e/ou ser destituida da administragdo do Patriménio Separado, o Agente Fiduciario devera assumir temporariamente a custoddia e administragéo do Patrimdnio Separado. Em
Assembleia Especial, os Titulares de CRI deverao deliberar sobre as novas normas de administragéo do Patriménio Separado, inclusive para fins de recebimento dos Créditos Imobilidrios, ou optar pela liquidagdo do Patriménio Separado, que podera ser
insuficiente para a quitagéo das obrigagoes perante os Titulares de CRI.
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Na hipotese da deciséo da Assembleia Especial ndo ser instalada em primeira ou segunda convocagao ou caso os Titulares de CRI deliberem pela liquidagao do Patriménio Separado, o Regime Fiduciario sera extinto, de forma que os Titulares de CRI deixardo
de ser detentores dos CRI, ndo contarao mais com a representagao do Agente Fiduciario, e passarao a ser titulares das Debéntures. Nesse caso, os rendimentos oriundos das Debéntures, quando pagos diretamente aos Titulares de CRI, serao tributados
conforme aliquotas aplicaveis para as aplicagdes de renda fixa, impactando de maneira adversa os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Os demais fatores de risco a Devedora podem ser encontrados no item 4.1 do Formuldrio de Referéncia da Devedora, em sua versdo mais recente, elaborado nos termos da Resolugdo CVM n° 80, de 29 de margo de 2022, conforme alterada (‘Resolugdo CVM
80"), incorporado por referéncia a este Prospecto Preliminar, o qual pode ser encontrado no website indicado na segéo “15 - Documentos ou Informacdes Incorporados ao Prospecto por Referéncia ou como Anexos’, na pagina [145] deste Prospecto. N&o foi e
nem sera emitida qualquer opiniao legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das informagdes, ou as obrigagdes e/ou as contingéncias da Devedora descritas em seus Formulario de Referéncia.
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