CYRELA

AVISO AO MERCADO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTR’IBUIQAO’ DOS CERTIFICADOS DE RECE@iVEIS’ IMOBILIARIOS
DA 1272 (CENTESIMA VIGESIMA SETIMA) EMISSAO, EM ATE 3 (TRES) SERIES, DA

PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

CNPJ n° 04.200.649/0001-07
Companhia Securitizadora - Cédigo CVM n° 132 - Categoria S1
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 550, 4° andar, Cidade Mongbes, CEP 04.571-925, S&o Paulo - SP

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

[] CYRELA

CYRELA BRAZIL REALTY S.A.
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

CNPJ n° 73.178.600/0001-18
Companhia Aberta na Categoria “A”, Cédigo CVM n°® 14460
Rua do Récio, n° 109, 2° andar, sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP 04.552-000, Sao Paulo - SP

NO MONTANTE TOTAL DE, INICIALMENTE,
R$ 600.000.000,00
(seiscentos milhdes de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI DI: BRPVSCCRI7M8
CODIGO ISIN DOS CRI IPCA I: BRPVSCCRI7NG
CODIGO ISIN DOS CRI IPCA ll: BRPVSCCRI704
CLASSIFICAGAO DE RISCO PRELIMINAR DOS CRI PELA MOODY’S LOCAL BR

Nivel de concentragéo dos Créditos Imobiliarios: Devedor Unico

1. VALOR MOBILIARIO E IDENTIFICAGCAO DA OFERTANTE

Nos termos do disposto no artigo 57 da Resolugdo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 160, de 13
de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugao CVM 160”), e da Resolugdo CVM n° 44, de 23 de agosto de
2021, conforme alterada, a COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, sociedade anénima, com
registro de companhia securitizadora perante a CVM, sob o n°® 132, categoria “S1”, e devidamente autorizada
a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de
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2021, conforme em vigor com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro
Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade Mongoes, CEP 04.571- 925, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 04.200.649/0001-07 (“Securitizadora” ou “Emissora”),
em conjunto com o BANCO SAFRA S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n°® 2.100, Bela Vista,
CEP 01.310-930, inscrita no CNPJ sob n° 58.160.789/0001-28 (“Coordenador Lider”), o BANCO BRADESCO
BBI S.A., instituigao financeira integrante do sistema de distribuigcdo de valores mobiliarios, com estabelecimento
na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1309, 10° andar,
CEP 04.543-011, inscrito no CNPJ sob o n°® 06.271.464/0073-93 (“Bradesco BBI”), o BANCO DAYCOVAL
S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, constituida sob a forma
de sociedade por agdes, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793,
CEP 01.311-200, inscrita no CNPJ sob o n° 62.232.889/0001-90 (“Daycoval’), o ITAU BBA ASSESSORIA
FINANCEIRA S.A., sociedade por agées, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 2° andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob o n°
04.845.753/0001-59 (“ltad BBA”), o UBS BB CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
pertencente ao grupo UBS BB SERVIGOS DE ASSESSORIA FINANCEIRA E PARTICIPAGOES S.A.,
constituida sob a forma de sociedade andénima, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 4.440, 4° andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n® 02.819.125/0001-73 (“UBS
BB") e a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com enderego na cidade de
Séo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubistchek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar,
CEP 04.543-010 e inscrita no CNPJ sob o n°® 02.332.886/0011-78 (“XP Investimentos” e, em conjunto com o
Coordenador Lider, o Bradesco BBI, o Daycoval, o Itau BBA e o UBS BB, os “Coordenadores”), vém a publico
comunicar que, a partir da presente data, encontra-se a mercado a oferta publica de distribuicao de, inicialmente,
600.000 (seiscentos mil) certificados de recebiveis imobiliarios, todos nominativos e escriturais, em até 3 (trés)
séries (“CRI”), da 1272 (centésima vigésima sétima) emissdo da Emissora, com valor nominal unitario de
R$1.000,00 (mil reais), perfazendo, na data de emissao dos CRI, qual seja, 17 de novembro de 2025 (“Data de
Emissdao dos CRI’), o montante total de, inicialmente, R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais),
observado que o valor inicialmente ofertado podera ser aumentado em fung&o do exercicio, total ou parcial, da
Opgéao de Lote Adicional (conforme abaixo definido) (“Oferta”), sendo certo que: (i) o niumero de séries da
emissao dos CRI, e, consequentemente, o nimero de séries da emissdo das Debéntures (conforme abaixo
definido), sera definido conforme Sistema de Vasos Comunicantes (conforme definido no Prospecto Preliminar),
observado que qualquer uma das séries podera ser cancelada; (ii) a quantidade e o volume final da emissao
dos CRI e, consequentemente, a quantidade e o volume final da emissdo das Debéntures; (iii) a quantidade de
CRI a ser alocada em cada série da emissao dos CRI e, consequentemente, a quantidade de Debéntures a ser
alocada em cada série da emissdo das Debéntures; (iv) as taxas finais para a Remuneragdo dos CRI e,
consequentemente, as taxas finais para a remuneracdo das Debéntures; e (v) o exercicio total ou parcial da
Opcao de Lote Adicional, no ambito da emissdo dos CRI, serdo definidas conforme o Procedimento de
Bookbuilding (conforme definido no Prospecto Preliminar).

Nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160, a Securitizadora, em conjunto com os Coordenadores e
com a Devedora (conforme abaixo definido), sem necessidade de novo pedido ou de modificagdo nos termos
da Oferta, podera aumentar, total ou parcialmente, em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade dos
CRI originalmente ofertada, correspondendo a um aumento de até 150.000 (cento e cinquenta mil) CRI,
equivalente a, na Data de Emissdo dos CRI, R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais),
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totalizando até R$750.000.000 (setecentos e cinquenta milhdes de reais), nas mesmas condi¢Ges dos CRI
inicialmente ofertados (“Opgéo de Lote Adicional”). Os CRI oriundos do eventual exercicio, total ou parcial,
da Opcéo de Lote Adicional serdo distribuidos sob regime de melhores esforgos de colocagéo pelos
Coordenadores. No ambito da Oferta nao sera permita distribuicdo parcial.

Os CRI sado lastreados em créditos imobiliarios, os quais séo (i) oriundos das debéntures simples, nao
conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, em até 3 (irés) séries (“Debéntures”), para colocagao privada,
da 192 (décima nona) emissdo da CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES, sociedade por agdes, com registro de companhia aberta na categoria “A” perante a CVM
sob o n° 14460, em fase operacional, com sede na cidade de S&do Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua do Récio,
n° 109, 2° andar, sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP 04.552-000, inscrita no CNPJ sob o n°® 73.178.600/0001-18
(“Devedora”) objeto do “Instrumento Particular de Escritura da 192 (décima nona) Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, da Espécie Quirografaria, em Até Trés Séries, para Colocagcéo Privada,
da Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacbes” (‘Escritura de Emissao de Debéntures”)
celebrada em 27 de outubro de 2025, entre a Devedora, na qualidade de emissora das Debéntures e a Emissora,
na qualidade de titular das Debéntures, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), na data de emisséo
das debéntures, qual seja, 17 de novembro de 2025, no valor total de, inicialmente, R$ 750.000.000,00
(setecentos e cinquenta milhdes de reais), emitidas para colocagdo privada pela Devedora, nos termos da
Escritura de Emissao de Debéntures; e (ii) representados por até 3 (irés) cédulas de crédito imobiliario integrais
(“CCI") emitidas pela Emissora, sob a forma escritural, por meio do “Instrumento Particular de Escritura de
Emisséo de Cédulas de Crédito Imobiliario Integrais, sem Garantia Real Imobiliaria, em Até 3 (Trés) Séries, sob
a Forma Escritural e Outras Avengas”, celebrado em 27 de outubro de 2025, entre a Emissora, a OXY
COMPANHIA HIPOTECARIA S.A., sociedade por agdes, com sede na cidade de Porto Alegre, estado do Rio
Grande do Sul, na Avenida Plinio Brasil Milano, n.° 567, conjuntos 1.001, 1.002, 1.003 e 1.004, Higiendpolis,
CEP 90.520-002, inscrita no CNPJ sob o n® 18.282.093/0001-50 (“Instituigdo Custodiante”) e a Devedora
(“Escritura de Emissdo de CCI’ e “Créditos Imobiliarios”, respectivamente). Os Créditos Imobilidrios sao
100% (cem por cento) concentrados na Devedora, como devedora unica.

Exceto quando especificamente definidos neste Aviso ao Mercado os termos aqui utilizados iniciados em letra
maiuscula terdo o significado a eles atribuido no Prospecto Preliminar.

2. RITO DE REGISTRO DA OFERTA PERANTE A CVM

A Oferta ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro sera obtido de forma automatica por se tratar
de oferta publica de distribuicdo de CRI emitidos por companhia securitizadora registrada perante a CVM,
destinada ao publico em geral, sendo, portanto, obrigatéria a utilizacdo de Prospecto Preliminar e LAmina da
Oferta no processo de distribuigdo, nos termos do artigo 26, inciso VII-A, alinea “b”, e do artigo 27, da
Resolugao CVM 160. Ainda, a Oferta n&o sera objeto de analise prévia pela ANBIMA - Associagao Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”) ou por qualquer entidade reguladora ou
autorreguladora. Contudo, apés a divulgagao do anuncio de encerramento da Oferta, a Oferta sera objeto de
registro na ANBIMA, conforme artigo 15 das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, em vigor desde
24 de margo de 2025, e artigo 19 do “Cdédigo ANBIMA de Autorregulagéo para Estruturagdo, Coordenagéo e
Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobiliarios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores
Mobiliarios”, em vigor desde julho 15 de julho de 2024, sendo ambos expedidos pela ANBIMA.

AVISO AO MERCADO ’



3.

CYRELA

REGISTRO DA OFERTA NA CVM

Foi requerido o registro automatico de distribuicao da Oferta em 27 de outubro de 2025.

4.

CRONOGRAMA ESTIMADO DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado das etapas da Oferta, informando seus principais eventos a partir
do protocolo na CVM do pedido de registro automatico de distribuicdo da Oferta:

Data Prevista
Eventos (1) (2)

Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM.

1 Divulgacao deste Aviso ao Mercado. 27.10.2025
Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar.
Inicio das Apresentagdes para Potenciais Investidores (Roadshow). 28.10.2025
Inicio do Periodo de Reserva. 04.11.2025
Divulgagao de resultados da Devedora 13.11.2025
Divulgagdo de Comunicado ao Mercado em virtude

5 da divulgacao de resultados da Devedora 14.11.2025
Republicagao do Prospecto Preliminar

6 Abertura do Periodo de Desisténcia 17.11.2025

7 Encerramento do Periodo de Desisténcia 24.11.2025

8 Encerramento do Periodo de Reserva. 25.11.2025

9 Procedimento de Bookbuilding. 26.11.2025

D e
Concessao do registro automatico da Oferta pela CVM.

1 Disponibilizagdo do Anuncio de Inicio. 27.11.2025
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo.

B Do M

Em até 180
13 Data Méaxima para Disponibilizagao do Anuncio de Encerramento. (cento e oitenta) dias contados

da data de divulgacéao do
Anuncio de Inicio

(1

()

Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipagdes ou
prorrogagdes a critério da Emissora e dos Coordenadores da Oferta. Qualquer modificagcdo no cronograma da distribuicao devera
ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto no artigo 67 da Resolugao CVM
160, hipétese na qual incidirdo os efeitos descritos nos artigos 68 e 69 da Resolugdo CVM 160. Ainda, caso ocorram alteragdes
das circunstancias, revogagao ou modificagao da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

Quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta serao disponibilizados na rede mundial de computadores da Emissora,
dos Coordenadores da Oferta, da CVM e da B3 (conforme abaixo definido), nos termos previstos no artigo 13 da Resolugdo CVM
160.

Para mais informagdes sobre os efeitos de eventual modificagdo da Oferta, veja o item 7.3 da Segéo “7.
Restrigbes a direito de investidores no contexto da Oferta”, do Prospecto Preliminar.

AVISO AO MERCADO ‘



5.

CYRELA

OBTEAN(}AO DO PROSPECTO PRELIMINAR E
DA LAMINA DA OFERTA

Os investidores que desejarem obter exemplar deste Aviso ao Mercado, do “Prospecto Preliminar da Oferta
Publica de Distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1272 (centésima vigésima sétima)
Emisséo, em até 3 (trés) séries, da Companhia Provincia de Securitizagcdo” (“Prospecto Preliminar”), da
“Lamina da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1272 (centésima
vigésima sétima) Emisséo, em até 3 (trés) Séries, da Companhia Provincia de Securitizagdo, Lastreados em
Créditos Imobiliarios devidos pela Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagbes” (“Lamina da
Oferta”), ou informagdes adicionais sobre a Oferta deverao se dirigir, a partir da data de disponibilizagéo deste
Aviso ao Mercado, aos seguintes enderegos e paginas da rede mundial de computadores da Emissora, dos
Coordenadores, da CVM e da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcédo (“B3”), conforme abaixo indicados:

Emissora

https://lwww.provinciasecuritizadora.com.br

(neste website, acessar “Emissdes”, “CRI” e, no campo de busca, digitar o codigo “1272 EMISSAQ”,
clicar em “Detalhes” e na aba “Arquivos”, selecionar o respectivo relatério), nos termos da legislagédo e
regulamentagéo aplicavel).

Coordenador Lider
https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm
(neste website clicar em “CRI — Cyrela (outubro/2025)”, e depois clicar no documento desejado).

Bradesco BBI
https://bradescobbi.com.br/content/bradesco-bbi/pt/public-offers.html

(neste website, em “Tipo de Oferta” selecionar “CRI”, em seguida identificar “CRI Cyrela - 1272 Emiss&o
da Companhia Provincia de Securitizagdo” e entdo, selecionar o documento desejado, conforme
aplicavel)

Daycoval

https://www.daycoval.com.br/credito-para-sua-empresal/debt-capital-markets/ofertas-publicas
(neste website, buscar por “CRI Cyrela — outubro/2025” e, em seguida, identificar e selecionar o
documento desejado).

Itad BBA

https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/
(neste website, clicar em “Cyrela”, e entdo, na segao “2025” e “CRI Cyrela”, e entdo, clicar em

“Prospecto”, “Aviso ao Mercado”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opgéo
desejada).

UBS BB

https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank/public-offers.html
(neste website, clicar em “Cyrela” - 1272 Emissdo de CRI da Companhia Provincia de Securitizagao” e,
entdo, localizar o documento desejado).
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. XP Investimentos

www.xpi.com.br

(neste website, na aba “Produtos e Servigos”, clicar em “Ofertas publicas”, em seguida clicar em “[CRI
Cyrela - Oferta Publica de Distribuicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em até 3 (trés) séries,
da 1272 (centésima vigésima sétima) Emissao da Companhia Provincia de Securitizagdo, Lastreados
em Créditos Imobiliarios Devidos pela Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes]” e,
entao, clicar no documento desejado).

. CVM (Fundos NET)

http://lwww.gov.br/cvm/pt-br

(neste website acessar “Menu” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Assuntos”, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)", clicar “Companhias”, clicar em
“Infformagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar novamente em “Informagdes de CRI e CRA
(Fundos.Net)”, clicar em “Exibir Filtros”, buscar no campo “Securitizadora” “Companhia Provincia de
Securitizagao”, em seguida, no campo “Nome do Certificado”, digitar o cddigo ISIN “BRPVSCCRI7M8”,
“BRPVSCCRI7NG” ou “BRPVSCCRI704” sendo referentes a 12 (primeira) série, 22 (segunda) série e
32 (terceira) série, respectivamente, no campo “Periodo de Entrega Até” inserir a data atual e clicar em
“Filtrar”. Posteriormente, localizar o “Prospecto Preliminar”’, “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”,
“Anuncio de Encerramento” e/ou eventuais outros anuncios, avisos e comunicados da Oferta pela
coluna “Tipo”, clicar no simbolo da lupa com o papel dobrado “visualizar documento” a direita para
acesso documento).

CLASSIFICAGAO ANBIMA

Nos termos do artigo 4° do “Anexo Complementar I1X — Classificagdo de CRI e de CRA” das “Regras e
Procedimentos de Ofertas Publicas”, os CRI sédo classificados como “Residencial”, “Concentrados”,
“Apartamentos ou casas” e “Cédulas de crédito bancario ou Valor Mobiliario Representativo de Divida

ESTA CLASSIFICAGAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS
CARATERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERAGOES. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A EMISSORA, A OFERTA, OS
CREDITOS IMOBILIARIOS, A DEVEDORA E OS CRI PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AOS
COORDENADORES, A EMISSORA E NA SEDE DA CVM.

OFERTA NAO SUJEITA A ANALISE PREVIA DA CVM E O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR
PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA E/OU DA DEVEDORA, DO LASTRO DOS CRI, NEM SOBRE OS
CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

OS CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE
CREDITO DA DEVEDORA DAS DEBENTURES QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI
INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.
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LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO PRELIMINAR.

AT\

A PARTICIPAGAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO
PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODE AFETAR ADVERSAMENTE A FORMAGAO DAS TAXAS
DE REMUNERAGAO DAS DEBENTURES E PODERA AFETAR A LIQUIDEZ DAS DEBENTURES. PARA
MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NO
PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” NO PROSPECTO
PRELIMINAR.

A data deste Aviso ao Mercado é de 27 de outubro de 2025
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