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S3do Paulo, 09 de abril de 2024.

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA
Aos
Investidores do CSHG PRIME OFFICES — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (HGPO11)

Ref.: Proposta da Administradora acerca de matérias a serem submetidas a Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do
CSHG PRIME OFFICES — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI

A CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 61.809.182/0001-30, com sede na
Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700, 112 andar (parte), 132 e 142 andares (parte), Itaim Bibi, na cidade de Sdo Paulo, estado
de S3o Paulo, na qualidade de administradora (“Atual Administradora” ou “CSHG”) do CSHG PRIME OFFICES — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI, inscrito no CNPJ sob o n? 11.260.134/0001-68 (“Fundo”), vem apresentar a V. Sas. a seguinte
proposta, a ser apreciada na Assembleia Geral Extraordinaria (“AGE” ou “Assembleia”), a ser realizada de forma nao presencial,

por meio de coleta de votos a distancia, a serem enviados até as 23h59 do dia 24 de maio de 2024, que serdo apurados e
divulgados, através de termo de apuracdo, para deliberar sobre a ordem do dia indicada abaixo (“Consulta Formal”), observada
a legislagdo vigente e as disposi¢Ges do regulamento do Fundo (“Regulamento”).

Como resultado da decisdo estratégica do Grupo UBS de focar suas atividades em outras areas de atuagdo, a CSHG celebrou, com
o Pétria Investimentos Ltda. (“Patria”), um contrato para a alienagdo das operagdes de administragdo de carteiras de fundos
imobilidrios da CSHG (“CSAM RE”), incluindo a migragdo dos profissionais que atualmente integram o time dedicado a CSAM RE
para o Patria, de forma a manter a continuidade dos servigos prestados. Para fins de tratar sobre a contratagdo do Patria e da
substituicdo da Atual Administradora por novo prestador de servicos, bem como outras matérias, foi convocada, nesta data, a
AGE (“Convocacdo”), que contard com a seguinte ordem do dia:

. De forma conjunta, (1) a contratacdo do PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., inscrito no CNPJ sob o n? 12.461.756/0001-17,
como gestor do Fundo (“Nova Gestora”); (2) a substituicdo da Atual Administradora do Fundo por BANCO GENIAL S.A., inscrito
no CNPJ sob 0 n?45.246.410/0001-55, como administrador e custodiante do Fundo (“Nova Administradora”); (3) a consequente
alteracdo do Regulamento do Fundo para refletir os itens “1” e “2” e para adaptda-lo a Resolugdo CVM n2 175, inclusive para fins

de descrigdo das atribuigcdes dos prestadores de servigos essenciais, sem qualquer majora¢do da taxa de administragdo do
Fundo; e (4) aperfeicoamento da politica de investimentos do Fundo, buscando maior eficiéncia na aloca¢do de recursos; sendo
que (a) o novo Regulamento passara a vigorar conforme a minuta constante do link (Link - Regulamento), e (b) as alteragGes a

politica de investimentos sdo evidenciadas no link (Link — Politica de Investimentos).

Caso a matéria da Ordem do Dia seja aprovada, ficara a Atual Administradora autorizada a praticar todos e quaisquer atos
necessarios a sua efetivagao.

A matéria objeto de deliberagdo apenas sera aprovada pelo voto favoravel da maioria dos Cotistas presentes que representem,
no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, excluidas as participaces de pessoas conflitadas ou que
nao disponham de direito de voto (“Votos Computdveis”).

Proposta da Administradora:

A Atual Administradora recomenda a aprovac¢do da contratacdo da Nova Gestora para atuar como gestora de recursos do Fundo,
assim como a aprovacdo da substituicdo da Atual Administradora do Fundo pela Nova Administradora, que atuara nas atividades
de administragdo fiduciaria e de custédia de valores mobiliarios do Fundo.
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A Atual Administradora esclarece que, conforme mencionado acima, a sua substituicdo enquanto administradora fiduciaria e
gestora da carteira do Fundo se insere no contexto da decisdo estratégica do Grupo UBS de focar suas atividades em outras areas
de atuagdo, e que, tomada essa decisdo, foi realizado um processo competitivo, incluindo negociagbes com potenciais
interessados na aquisicdo dos negdcios de CSAM RE, culminando com a celebragdo, entre CSHG e Patria, de contrato para a
alienacdo dos negécios de CSAM RE, conforme divulgado no Fato Relevante de 06 de dezembro de 2023.

O Pétria possui ampla experiéncia no setor de fundos imobilidrios e mais de 35 anos histéria, além de mais de RS 154,1 bilhdes
em ativos sob gestdo®. Ademais, no contexto da celebracdo do contrato, ficou estabelecida a migra¢do dos profissionais que
atualmente integram o time dedicado a CSAM RE, de forma que o Patria contara com o mesmo time que, hoje, ja é responsavel
pela administracdo do Fundo, garantindo uma continuidade do time responsdvel pelo gerenciamento de sua carteira e
aproveitando-se da experiéncia dos profissionais que ja conhecem e atuam no Fundo. Dessa forma, a recomendagdo considera
ndo apenas a experiéncia do Patria, mas também a inteligéncia estratégica refletida na manutengao do time ja responsavel pelo
Fundo, o que, na visdo da Atual Administradora, busca proporcionar a continuidade de uma gestdo pautada pela exceléncia e
focada nos objetivos do Fundo.

Para a definicdo da Nova Administradora, foi realizada uma selegdo no mercado de empresas especializadas para a prestagdo de
servicos de administracdo fiducidria e custddia.

O Anexo | a esta Proposta da Administradora apresenta material de suporte contendo as credenciais da Nova Gestora e da Nova
Administradora, com base em informacdes por estas fornecidas, que podem auxiliar na tomada de decisdo dos investidores a
respeito desta matéria.

A Atual Administradora reforga que a contratacdo desses novos prestadores de servigcos essenciais para o Fundo, se aprovada,
nao implicara aumento de taxa de administragdo ou qualquer custo adicional aos Cotistas.

Adicionalmente, conforme mencionado na Consulta Formal, a substituicdo da Atual Administradora pelos novos prestadores de
servigos ensejara a alteragdo do Regulamento. Nesse contexto, além da mudanga do nome do Fundo (excluindo-se qualquer
referéncia a CSHG e indicando, em substituicdo, sua relagdo com a Nova Gestora) e alteracdo dos dados cadastrais dos novos
prestadores de servigos e inclusdo de suas respectivas atribuigdes (uma vez que, no Regulamento atual, tanto as atividades de
administracdo fiduciaria quanto as de gestdo do Fundo estdo concentradas em uma mesma entidade), propGe-se que sejam
realizadas as alteragdes necessdrias a adaptacdo do Regulamento a Resolugdo CVM n2 175 — inclusive em relagdo ao formato,
que passa a conter uma Parte Geral e um Anexo Descritivo da Classe Unica (“Anexo Descritivo”) — e sua atualizacdo com base
em outras regulamentagdes aplicaveis, como a Resolugdao CVM n? 160, assim como outras adaptagdes, em linha com o padrao de
regulamento dos novos prestadores de servigos, excluindo trechos que meramente replicam dispositivos de normas (nesses
casos, mantendo apenas referéncias a regulamentacgado aplicavel) e, de forma geral, modernizando o documento. A sugestdo de
novo Regulamento proposta pela Nova Gestora e pela Nova Administradora, encontra-se disponivel no link (Link - Regulamento).

Em relagdo as alteragdes a politica de investimento do Fundo, cabe destacar que elas foram sugeridas pelo time dedicado a CSAM
RE, no contexto da sua migracdo para a Nova Gestora, com a finalidade de modernizar as disposi¢des atualmente previstas no
Regulamento, aproveitando flexibilidade de normas mais recentes e permitindo uma atuagdo mais dindmica da gestdo do Fundo,
inclusive, considerando experiéncias e a evolu¢do do mercado desde a ultima mudanga significativa do Regulamento. A nova
redacdo sugerida para os arts. 62 a 72 do Anexo Descritivo, em marcas contra a redacdo do Capitulo IV do Regulamento
atualmente vigente, estdo indicadas no link (Link - Politica de Investimentos).

1 Em dezembro de 2023. Conforme informagdes prestadas pelo Patria para inclusdo no material de suporte anexo a esta Proposta da
Administradora, os ativos sob gestdo pro forma do Pétria na presente data s3o de RS 211 bilhdes pendente de operacdes de M&A, observado
que esse valor no fechamento das operagdes podem ser diferentes.
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De forma sumarizada, a principal alteragdo proposta a politica de investimentos é a inclusdo de permissdo expressa para que o
Fundo adquira quaisquer ativos, titulos e valores mobilidrios admitidos pela regulamentagdo aplicavel, com o objetivo de permitir
uma maior flexibilidade dos prestadores de servigos essenciais do Fundo na consecugdo de sua politica de investimentos.

Por todos esses motivos, a proposta da Atual Administradora é pela aprovagdo do Unico item que consta da Ordem do Dia.

InformacGes Gerais

Somente poderdo votar na Consulta Formal, os Cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocagao da Consulta
Formal, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano. Os Cotistas poderdo
votar na Consulta Formal das seguintes formas:

. Via Area do Investidor da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balc3o (“B3”): os cotistas poderdo manifestar seu voto diretamente por

meio do sistema eletrénico de voto a distancia disponibilizado pela B3, pelo portal Area do Investidor, na se¢do “Servicos”,
“Assembleias em Aberto”. Os votos via Area do Investidor da B3 poder3o ser recebidos a partir do dia 12 de abril de 2024;

. Voto por Central de Inteligéncia Corporativa, sistema da B3 (“CICORP”): os cotistas poderdo manifestar seu voto por

meio da CICORP, por intermédio de seu agente de custddia, de acordo com os procedimentos operacionais da B3. Os agentes de
custddia encaminhardo as informagdes sobre a assembleia aos investidores sob sua responsabilidade e transmitirdo as respectivas
manifestacGes de voto de seus investidores a Central Depositaria da B3. Os e-mails dos agentes de custddia serdo enviados a
partir do dia 12 de abril de 2024;

. Voto por “Envelope Digital”: os Cotistas poderdao manifestar seu voto por meio do sistema Cuore, sendo que, para tanto,

receberdo por e-mail, do remetente contact@cuoreplatform.com, link de acesso a plataforma por meio do qual poderdo enviar
a manifestacdo de voto eletronicamente. Os e-mails da Cuore serdo enviados a partir do dia 12 de abril de 2024;

. Voto por Manifestacdo de Voto: os cotistas poderdo solicitar, a partir de hoje, no e-mail ri.imobiliario@cshg.com.br, o

modelo de manifestagdo de voto, abrangendo as possiveis op¢des de deliberagdo, de forma a viabilizar o exercicio do seu direito
de voto diretamente junto a Atual Administradora.

A Atual Administradora informa, ainda, que, caso os cotistas desejem ser representados por procurador no ambito da Consulta

Formal, poderdo solicitar, via e-mail (ri.imobiliario@cshg.com.br), 0 modelo de procuracdo para representacdo e voto na

assembleia. Apds preenchida e devidamente assinada, a procuragdao deverd ser encaminhada, junto com a comprovagdo dos

poderes do(s) signatario(s), para o seguinte e-mail: ri.imobiliario@cshg.com.br.

Os votos recebidos em quaisquer das formas acima serdo considerados para fins de apuragao se recebidos até as 23h59 do dia
24 de maio de 2024. No caso de o Cotista submeter seu voto por mais de um meio ou mais de uma vez, apenas o voto submetido
por ultimo (desde que observada a data limite indicada acima) sera considerado.

A divulgacdo do resultado desta Consulta Formal serd realizada até o dia 27 de maio de 2024, até as 23h59, horario de Brasilia.
Em caso de suspensdo, postergagao ou prorrogacao do prazo para manifestagdo no ambito da Consulta Formal, os votos até
entdo proferidos permanecerdo plenamente validos.

Todos os documentos relativos ao Fundo, incluindo esta Proposta da Administradora e o material de suporte encontram-se
disponiveis no site da CSHG, https://imobiliario.cshg.com.br/. Adicionalmente, dada a relevancia das matérias da Consulta

Formal, no contexto da aquisicdo do negdcio de CSAM RE pelo Patria, foi criada uma pagina para consolidacdo de materiais e
documentos sobre o tema, disponiveis para os investidores no link: www.assembleiashg.com.br.

Em caso de duvidas, entre em contato através do endereco eletronico ri.imobiliario@cshg.com.br.



https://www.investidor.b3.com.br/login
mailto:ri.imobiliario@cshg.com.br
mailto:ri.imobiliario@cshg.com.br
mailto:ri.imobiliario@cshg.com.br
https://imobiliario.cshg.com.br/
http://www.assembleiashg.com.br/
mailto:ri.imobiliario@cshg.com.br

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

AN
CREDIT SUISSE Tel.: (11) 37018600

Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., n® 700, 11° andar :
Séo Paulo - SP 04542-000 Fax: (11) 3701.8798
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Atenciosamente,

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
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Anexo |

Materiais de Suporte — Nova Gestora e Nova Administradora
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Deliberacoes das Assembleias

1. Gestao, Administracao e Politica de
Investimento

Contratacdo do Gestor: Patria Investimentos Ltda.
(“Péatria”). Substituicdo da Atual Administradora do
Fundo (CSHG) pela Genial. Alteracdo do Regulamento
do Fundo para (i) refletir a contratacdo do Patria e
substituicio da CSHG pela Genial e adapta-lo a
Resolugcdao CVM n° 175, ¢ (ii) aperfeicoar a politica de
investimentos dos Fundos, buscando maior eficiéncia na
alocacdo de recursos (alteragbes as politicas de
investimentos em marcas de revisdo anexadas a
convocagao).

2 *ps deliberagbes de 2 e 3 sdo condicionadas & aprovagdo da deliberagéo 1.

2. Em relagcao ao HGCR

Possibilidade de investimento em certificados de
recebiveis imobiliarios e ativos financeiros que sejam
() estruturados e/ou distribuidos pela Genial ou
pessoas a ela ligadas; ou (ii) devidos por veiculos de
investimento administrados pela Genial ou pessoas a
ela ligadas (desde que néo sejam geridos pela Nova
Gestora), que atendam os critérios de elegibilidade
indicados na convocacéo.

3. Em relagcao ao HGFF

Possibilidade de investimento em fundos de
investimento  imobiliario (i) geridos ou
administrados pela Genial ou pessoas a elas
ligadas, e/ou (ii) geridos pelo Patria ou pessoas a
elas ligadas, que atendam os critérios de elegibilidade
indicados na convocacgao; e

Orientagdo de voto do HGFF nas Assembleias do
HGLG, HGRU, HGRE, e HGCR.
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Agenda

Histérico da CSHG Real Estate
CSHG Real Estate
Quem somos: CSHG Real Estate

Péatria Investimentos (Nasdag: PAX)

Genial Investimentos
O porqué de votar

Como votar
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Historico da CSHG Real Estate

Iniciada em 2003, a divisdo com foco no setor imobilidrio, a Credit Suisse Hedging-Griffo Real Estate (‘CSHG Real Estate”), é atualmente uma das 5 maiores gestoras de »
fundos imobiliarios do Brasil®, com um AuM' de aproximadamente R$ 12 bilhdes, construido ao longo de mais de 20 anos de histéria. Atualmente, o time de gestdo da CSHG Real

Estate faz exclusivamente a gestéo e administracdo dos fundos de investimentos imobiliarios.
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1 Termos e definigdes no Glossario ao final da apresentagdo. 2HGBS11 foi transferido em 29 de outubro de 2018. 3 HGRS foi encerrado em 31 de janeiro de 2024, x
4 Fonte: CSHG e 3Economatica, em margo de 2024. Os disclaimers devem ser lidos em conjunto das informagdes contidas neste material. Em caso de duvidas consulte a CSHG. o




CSHG Real Estate

Atualmente, a CSHG Real Estate administra e gere fundos imobilidrios voltados para os segmentos comercial (escritérios e iméveis corporativos), logistico e industrial, renda urbana,
de recebiveis imobiliarios e fundo de fundos. Além disso, administra e gere o maior fundo de logistica e o maior fundo de renda urbana do mercado de fundos de investimento
imobiliario no Brasil?. Ainda, faz a gestdo de mais de 180 ativos imobiliarios, aproximadamente 400 inquilinos e seus fundos tém mais de 900.000 cotistas.

" setor | togsica | urbano e

| Esciitoros | CSHG Rea
HGLG11 HGRU11 m HGPO11 CBOP11 HGFF11 Estate

Inicio 2008 2018 2007 2010 2012 2009 2019 2003
7 fundos
Valor de . - . - . - o o
Mercado’ R$ 5,7 bilhdes  R$ 2,5 bilhdes R$ 1,5 bilhdo R$ 536 milhdes R$ 42 milhdes $ 1,6 bilhdes $ 261 milhdes R$ 12,2 bilhdes
PL' R$ 5,3 bilhdes R$ 2,3 bilhdes R$ 1,8 bilhdo R$ 541 milhdes R$ 102 milhdes $ 1,6 bilhdes $ 269 milhdes  R$ 11,9 bilhdes +1 80 ativos
Cotistas 466.584 204.896 152.612 20.358 2.950 102.386 16.880 966.666 +400 inquilinos
ol 16,4% 30,0% 97,1% 33,4% 17,0% 16,6% 43,9% 21,8%
12 meses
Retorno 5 +900Kk cotistas
1 12,2% 14,8% 5,2% 18,0% -8,9% 9,9% - 11,7%
anos
DY
8,4% 9,2% 7,9% 6,8% 4,3% 12,4% 9,7& 9,0%
12 meses
Vol. medio R$ 9,4 milhdes R$ 4,4 mihdes R$ 2,2 milhdes R$ 649 mil R$ 22 mil R$ 3,7 milhdes R$ 913 mil R$ 21,3 milhdes
diario' (2023) ’ ! ’ ’ ’

! Termos e definigdes no Glossario ao final da apresentagéo.
B Fonte: CSHG, B3 e 2Economatica, em marco de 2024. Os disclaimers devem ser lidos em conjunto das informagdes contidas neste material. Em caso de ddvidas consulte a CSHG.



Quem somos: CSHG Real Estate

O time de gestdo da CSHG Real Estate possui 26 colaboradores, com 4 diretores que somados possuem mais de 50 anos de experiéncia no mercado imobiliario e de fundos de
investimento. A area estd estruturada em 7 equipes voltadas a atender exclusivamente os fundos de investimento imobiliario da CSHG Real Estate, organizadas em (i) time de

investimento, (ii) locagdo, (i) engenharia, (iv) crédito, (v) ativos liquidos, (vi) controladoria e (vii) relagdo com investidores.

Augusto Martins O executivo possui 22 anos de experiéncia, sendo dezessete dedicados aos fundos de investimento imobiliario. Uniu-se ao time em 2017 como

,f MD gestor do portfélio de escritérios e responsavel pelo time de operagdes, vindo da Rio Bravo Investimentos, onde era o sécio responsavel pela
# area imobiliaria. Augusto é diretor estatutario da CSHG, administrador de carteira de valores mobiliarios autorizado pela CVM e tem o certificado
CGE da Anbima.

Bruno Margato Pedro Galvao Sarita Costa
17 anos de experiéncia ! 13 anos de experiéncia - 20 anos de experiéncia

Investimentos Engenharia

Controladoria
o © ° ° o

Locacéo Ativos liquidos 1 00 %

¢ dedicados aos

fundos

6 Fonte: CSHG, em marco de 2024. Os disclaimers devem ser lidos em conjunto das informagdes contidas neste material. Em caso de duvidas consulte a CSHG.
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Quem somos: CSHG Real Estate

Os times do CSHG Real Estate possuem caracteristicas especificas a atender a gestdo dos fundos. Juntos possuem mais de 500 pontos de interagdes externas com um
relacionamento de longo prazo, principalmente, com (i) cotistas, (i) inquilinos, (i) prestadores de servigos, (iv) 6rgdos regulamentadores, (v) parceiros desenvolvedores, (vi)

intermediadores de aquisicéo e vendas, (vii) casa de andlise, (viii) outras casas de gestdo imobiliaria e de fundos de investimento.

i

Time de investimentos

Prospeccao, originagdo, anélise, estruturacao e
aquisicao de novos ativos imobilirios.

i i CSHG

Time de crédito imobiliario
Prospeccao, originagdo, anélise, estruturacao e
monitoramento dos créditos imobiliarios.

S

Time de locacéo Real Estate

Relacionamento e manutencao dos atuais inquilinos.
Prospeccao, originacao, anélise de novos inquilinos
para a carteira imobiliaria. &

&
%

Time de ativos liquidos

Andlise, monitoramento, negociagéo e ativos
liquidos. Anélise de mercado micro e macro
econdmico voltados aos fundos imobiliarios.

e

Time de engenharia
Gestéo e manutencao da qualidade dos ativos imobiliarios.
Diligencia técnica de aquisicdo, desenvolvimento de novos ativos,
controle dos condominios e atendimento técnico aos inquilinos

Time de controladoria

Controle das operagoes dos fundos. Relacionamento
e atendimento aos orgaos regulamentadores.

Relacionamento com investidores
Atendimento e relacionamento com investidores e

casas de andlises.

7 Fonte: CSHG, em margo de 2024. Os disclaimers devem ser lidos em conjunto das informagdes contidas neste material. Em caso de duvidas consulte a CSHG.
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Patria Investimentos (Nasdaqg: PAX)

O Pétria Investimentos é uma gestora global de ativos alternativos com expertise setorial e lider de mercado na Ameérica Latina.

Plataforma de Investimentos
Alternativos na América Latina

Aquisicao da Plataforma VBI Real
Estate e Igah Ventures

Parceria com o Bancolombia Private Equity
Aquisicio da Private Equity Solutions [R$ bilhdes] Infraestrutura
da Abrdn Crédito

IPO: PAX @Nasdaq
Combinacdo com
Moneda e Kamaroopin

Lancamento de estratégias R$ 21 1 bilhoes

no Brasil

I Private Equity? A

‘%{é’l Global Private Markets

%I Infraestrutura e

£[] credito o

Parceria com a Ativos sob Gestao!

Blackstone

Langamento de produtos

de Infraestrutura ) Real Estat N
%) CP eal cstlate A

Primeiro fundo de e
Private Equity |//" I Acoes Listadas ,%:‘;%
levantado SR 3

N
Fundacéo e parceria com Salomon . a ot SRR 5 5
Brothers (50%/50%) ‘@I Advisory & Distribuicao %¥

Este slide foi elaborado pelo Pétria, sendo este exclusivamente responsavel por seu contetdo. 'Ativos sob gestdo do Patria em dezembro de 2023 R$ 154,1 bilhdes. Ativos sob gestéo pro forma reportado de R$ 211 bilhes
pendente de transagdes de M&A. Os ativos sob gestéo no fechamento da transagio podem ser diferentes dos ativos na assinatura. 2 Private Equity inclui Growth Equities e Venture Capital. USD | 4,84 R$
8 Fonte: Patria. Os disclaimers devem ser lidos em conjunto das informag@es contidas neste material.



Patria Investimentos (Nasdaqg: PAX)

O Péatria ja possui uma robusta vertical de Real Estate, pronta para receber o experiente time do CSHG.

( \ Plataforma multi-geografica

um focada na América Latina

Colombia
~R$ 6,7 bilhdes de AUM!?

o

/ Capital permanente

V' Multe estratégia: escritérios,
varejo, logistica
/= DBrasil
&/
~R$ 8,2 B de AUM!'

v' Mdltiplos Flls: escritdrios,

~ Chile logistica, CRs
~R$ 1,4 bilhdes de AUM' v' Desenvolvimento de Ativos
. ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
v" Foco no desenvolvimento de
ativos

Real Estate

Com os ~R$ 121 bilhées de AuM' do CSHG Real Estate, o

Patria alcancara ~R$ 28,4 bilhbes de AuM! em Real Estate...

Gestora independente do
mercado brasileiro de Flis

No mercado total de Flls
brasileiro

O

.. trazendo uma maior diversificacao e aumento de
portfdlio de produtos oferecidos pelo Patria

m Escalabilidade e Crescimento

Institucionalidade e Seguranca

ACAN
11

~j

Este slide foi elaborado pelo Patria, sendo este exclusivamente responsavel por seu contetido. Fonte: ANBIMA, B3, Bloomberg, Stock Guide, McKinsey e andlises internas do Patria. Dados referentes a 31 de Dezembro de 2023. USD | 4,84 R$

9 Fonte: Patria. Os disclaimers devem ser lidos em conjunto das informagdes contidas neste material.



Genial Investimentos

O Genial Investimentos possui um time técnico voltado a administracao de fundos de investimento imobilidrios, com mais de 60 profissionais incluindo 5 sécios do grupo. Na
migracao do time CSHG Real Estate o modelo de atendimento contara com analistas de processamento e analistas contéabil dedicados exclusivamente ao fundos, além de um time
de juridico (com vivencia em processos de M&A' envolvendo operagdes imobilidrias), contabilidade, compliance e tax.

10

Top 3

[
2° Uk
3° Lo

gémol

Investimentos

Assessor do BNDES
em privatizacao

Estruturacéo de FlI

Em volume negociado
de contratos futuros

Em volume negociado
no mercado a vista

Servico de Fundos

m AuA (R$ bilhdes)

93
73
53
34 40
: @ llll
— .

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Lideranca em administracéo e custédia

Atuacdo na administracéo e custodia de todos os tipos de fundos de
investimento

Flis de diversos setores (papel, galpGes logisticos, lajes comerciais e residenciais,
fazenda, shopping, hospital, hotel, etc.)

Pioneiros em FIAGROS, atuando em todos as classes (imobiliario, participagdes e
direitos creditdrios)

Tecnologia e seguranca

Tecnologia de ponta para proporcionar seguranga e controle das informagdes, bem
como transparéncia e rapidez no cumprimento das obrigagbes

Processos robustos de risco, compliance e controles internos

Extranet em constante desenvolvimento, para garantir o acesso as informagées de
maneira &gil e sequra

Este slide foi elaborado pelo Genial, sendo este exclusivamente responsavel por seu contetdo. ' Termos e definicdes no Glossario ao final da apresentag&o.
10 Fonte: Genial e Anbima, em marco de 2024. Os disclaimers devem ser lidos em conjunto das informagdes contidas neste material.

v" Fundos Imobiliarios — TOP 5 Ranking Anbima;
v" Fundos de Investimentos em Direitos Creditérios — TOP 4
Ranking Anbima;
v' Fundos de Investimentos em Participacées — TOP 7 Ranking
Anbima
v Mais de 350 fundos na plataforma,
v' Experiéncia em fundos extremamente pulverizados, como Flls,
Fiagros e FIPs de Infraestrutura
P
Solucédo completa de servigcos qualificados Qﬁ

Atuagdo em custddia, controladoria e escrituragdo de fundos, inclusive de fundos
altamente pulverizados em ambiente de bolsa

Representacéo e custddia de investidores ndo residentes (RFB 4.373)
Custddia centralizada de EFPC?

Atendimento diferenciado
Atendimento de forma customizada, através de solucées alternativas
RM? dedicado para interface entre clientes e times internos

Times de suporte exclusivos para tratar as demandas de fundos administrados, como
Juridico, compliance e risco

Participagdo ativa na estruturacdo dos produtos e, quando aplicavel, nas ofertas publicas



O porqué de votar

A participagdo na assembleia é fundamental para decidir sobra a continuidade das operagdes e manutencdo da resiliéncia dos fundos. O time indicado neste material esté
integralmente incentivado a concluséo da transagao, possuindo incentivos de curto, médio e longo prazo para realizar com maestria as atividades atuais. No Patria Investimentos, os
fundos continuardo com a mesma equipe de gestao, podendo também contar com sinergia inerente ao ambiente de asset management ja conhecido pelo mercado.

Click! c .
: Continuidade
www.assembleiashg.com.br ( )
(0 26 dos 26 colaboradores estio convidados ao Patria Investimentos;
Os responséveis pela geSJ[éO dos (i)  Manutengdo da gestdo e conhecimento dos ativos financeiros e imobiliarios;

fundos HGLG | HGRU | HGRE |
HGPO | CBPO | HGCR | HGFF t&m

uma mensagem para vocé, cotista. Alinhamento

“Com um histérico de sucesso dentro Estrutura de incentivo de capital para alinhamento e retengao do time
do banco, agora estamos prontos para

alcancar novos patamares em um casa

de investimentos alternativos com foco _ _

em ativos imobiliarios”, Sinergia

. Migragao para uma Plataforma na qual o foco € o mercado de alternativos,
Augusto Martins incluindo Real Estate
(Head of Real Estate)

11 Fonte: CSHG e Patria, em marco de 2024. Os disclaimers devem ser lidos em conjunto das informagdes contidas neste material. Em caso de duvidas consulte a CSHG.


http://www.assembleiashg.com.br/

Como votar

4

Todas as informagdes e documentos relevantes relacionadas as Assembleias e formas de votagcdo podem ser encontradas no site da CSHG Real Estate
(https://imobiliario.cshg.com.br/) e na pagina dedicada as Assembleias: www.assembleiashg.com.br.

12 Fonte: CSHG e Patria, em marco de 2024. Os disclaimers devem ser lidos em conjunto das informacdes contidas neste material. Em caso de dividas consulte a CSHG.

Como votar

Por meio do sistema eletronico de voto a distancia disponibilizado pela B3, pelo portal Area do Investidor, na
secéo “Servigos’, “Assembleias em Aberto”. Os votos via Area do Investidor da B3 poderdo ser recebidos a
partir do dia 12 de abril de 2024. )

\

N
Por meio da Central de Inteligéncia Corporativa, sistema da B3 (“CICORP”). Os agentes de custédia encaminhardo as ! \\
informagdes sobre a assembleia aos investidores sob sua responsabilidade e transmitirdo as respectivas manifestacdes de voto de |
seus investidores a Central Depositaria da B3. Os e-mails dos agentes de custodia serdo enviados a partir do dia 12 de abril deJ 3\
2024. .

a plataforma por meio do qual poderdo enviar a manifestacdo de voto eletronicamente. Os e-mails da Cuore serdo enviados a |
partir do dia 12 de abril de 2024.

Por meio do sistema Cuore. Os cotistas receberao por e-mail, do remetente contact@cuoreplatform.com, link de acesso [ ‘{\‘ \
%

exercicio do seu direito de voto diretamente junto a CSHG Real Estate.



mailto:ri.imobiliario@cshg.com.br
https://imobiliario.cshg.com.br/
http://www.assembleiashg.com.br/
https://www.investidor.b3.com.br/login
mailto:ri.imobiliario@cshg.com.br
https://www.assembleiashg.com.br/#como-votar

Glossario

Termos
AuA
AuM

DY 12 meses
EFPC’

M&A

PL

Retorno 12 meses
Retorno 5 anos
RM

Valor de mercado

Vol. Médio diario 2023

Definicoes
Asset under Administration: jargao em inglés para ativos sob administrag&o.

Asset under Management: jargdo em inglés para ativos sob gest&o.

Rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo. Calculado pela divisdo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado no periodo de 12 meses.

Entidades Fechadas de Previdéncia Complementar
Merge and Acquision: jargdo em inglés para transagbes de fusdo e aquisicdo
Patriménio liquido do fundo.

Retorno considerando ganho de capital e rendimentos distribuidos no periodo de 12 meses.
Retorno considerando ganho de capital e rendimentos distribuidos no periodo de 5 anos.
Relationship Manager: jargdo em ingles para gestéo de relacionamento.

Valor da cota valor de mercado multiplicado por todas as cotas do fundo.

Valor financeiro da quantidade média diaria de cotas que forma negociadas dentre todas as cotas do fundo no ano de 2023.

138 Fonte: CSHG, em margo de 2024. Os disclaimers devem ser lidos em conjunto das informagdes contidas neste material. Em caso de ddvidas consulte a CSHG.
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Disclaimers

Este material foi preparado com base em informacdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobilirio, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagéo de
qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestdo de alocagéo ou adogéo de estratégias por parte dos destinatarios. Este material ¢ meramente informativo, ndo considera objetivos de investimento, situagdo financeira ou necessidades individuais e particulares e ndo
contém todas as informagdes que um investidor em potencial deve considerar ou analisar antes de investir. Recomendamos uma consulta a profissionais especializados para uma andlise especifica e personalizada antes da sua decisdo sobre produtos, servicos e
investimentos. Fundos de investimento ndo contam com a garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Rentabilidade obtida no passado nZo representa garantia de
resultados futuros. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e/ou regulamento do fundo de investimento antes de aplicar seus recursos. As rentabilidades divulgadas s&o liquidas de taxas de administragéo e de performance e brutas de impostos.
Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica. Verifique se os fundos investem em crédito privado. Tais fundos podem estar
sujeitos a risco de perda substancial do patriménio liquido em caso de eventos que acarretem o ndo pagamento dos ativos integrantes da sua carteira. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentragéo em ativos de poucos emissores, variagdo
cambial e outros riscos ndo mencionados neste material. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre eventuais riscos previamente a tomada
de decisdo sobre investimentos. Este material ndo deve substituir o julgamento independente dos investidores. Este material apresenta conclusdes, opinides, portfélios hipotéticos, sugestdes de alocagdo e projecdes de retorno feitas sob determinadas premissas. Ainda
que a CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condigdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacéo dessas conclusdes,
opinides, sugestdes, proje¢des e hipdteses. As conclusdes, opinides, sugestdes de alocagdo, projegdes e hipdteses sdo baseadas nas condicdes de mercado e em cenarios correntes e passados que podem variar significativamente no futuro. Projecdes ndo significam
retornos futuros. Os resultados reais de um portfdlio ou sugestdo de alocagéo equivalentes aos apresentados podem divergir dos resultados indicativos aqui descritos. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocagéo, projegdes e hipéteses
apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencdo de risco pela CSHG. Eventuais mudangas nas premissas, andlises, estimativas, cenérios, conclusdes e projecdes podem impactar ou modificar o
contelido deste material. As andlises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informagdes relevantes que um investidor deve considerar e, dessa forma, representam apenas uma visdo limitada do mercado. As informagdes, conclusdes e andlises
apresentadas podem sofrer alteragdo a qualquer momento e sem aviso prévio e podem ser diferentes ou contrarias aquelas apresentadas por outras areas, colaboradores ou empresas do grupo. A CSHG ndo esta obrigada a divulgar tais materiais diversos. Alguns
produtos e ativos mencionados podem nao estar disponiveis ou cotados nos precos esperados ou projetados no momento da contratago ou investimento pelo investidor. A CSHG ndo garante a disponibilidade, liquidacdo da operacéo, liquidez, pagamento de juros,
remuneragéo, retorno ou preco dos produtos ativos mencionados neste material. A CSHG n3o garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco que estejam livres de erros ou omissdes. As informagdes se referem as datas mencionadas,
podem sofrer alteragéo a qualquer momento e ndo serdo atualizadas. A CSHG nao se responsabiliza por erros, omissoes ou pelo uso das informagdes contidas neste material. Este material ndo pode ser copiado, reproduzido ou distribuido, total ou parcialmente, sem a
expressa concordancia da CSHG.

A medida que estes materiais contiverem declaracdes sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estario sujeitas a uma série de riscos e incertezas, n&o constituindo garantia de resultado/desempenho futuro.

ESTE MATERIAL SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULACAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES.

O presente material foi elaborado pela CSHG, em conjunto com o Pétria e a Genial, para servir como material de suporte a cotistas em assembleias gerais que deliberardo acerca da transferéncia da gestdo e administracdo de fundos ao Pétria e a Genial,
respectivamente. Todos os dados e informagdes relativos ao Patria e & Genial constantes deste documento refletem informagdes fornecidas exclusivamente pelo Patria (em relagdo aos slides 8 e 9) e pela Genial (em relagdo ao slide 10), de forma que a CSHG ndo
presta qualquer declarag8o ou garantia em relagdo a tais dados e nem assume responsabilidade por sua precisdo e completude.

Credit Suisse Hedging-Griffo Atendimento a clientes

R. Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700 - 11° andar ri.imobiliario@cshg.com.br m

S&o Paulo | SP | Brasil ANBIMA
04542-000 Ouvidoria

www.cshg.com.br DDG: 0800 77 20 100 Autorregulacio
imobiliario.cshg.com.br www.cshg.com.br/ouvidoria
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http://www.cshg.com.br/
http://www.mobiliario.cshg.com.br/
mailto:ri.imobiliario@cshg.com.br
http://www.cshg.com.br/ouvidoria
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