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Cota valor Cota Valor de Mercado N° de Rendimento
de Mercado’ patrimonial’ do Fundo'’ cotistas
R$ 263,21 R$ 299,37 R$ 461 milhdes 8.942 R$ 1,60 por cota
ABL' Dividend Retorno Vacéancia Vacéancia
Total Yield' Mensal' Fisica' Financeira'
12.613m?2 7,29 % 2,.9% 0,00 % 0,00 %

1. Comentérios do Gestor

Neste més, o Fundo apresentou uma receita total de R$ 2,94 milhdes (R$ 1,68 por cota), o que levou a um resultado de
R$ 2,6 milhdes (R$ 1,50 por cota). O rendimento anunciado foi de R$ 1,60 por cota, que sera pago no dia 13 de janeiro de 2023.

Conforme informado em relatérios anteriores, apds o time de gestéo reavaliar um aumento nos rendimentos entre os meses de
julho e agosto, decidimos estipular um novo patamar de distruibuigdo em R$ 1,60 por cota, mantendo-o neste més de dezembro.
Para os préximos meses, esse patamar devera consumir parte do saldo de resultado acumulado até que o resultado recorrente o
alcance, algo previsto para ocorrer no primeiro semestre de 2023. Nossa ideia foi linearizar o rendimento de forma a antecipar a
renda recorrente futura e durante o ano de 2023 teremos reajustes inflacionarios, renovagdes com aumento de valor e a renda do
primeiro andar contribuindo para equalizar a geragao de caixa nos patamares atuais distribuidos.

Analisando o HGPO11 durante o ano de 2022, podemos destacar a

2021 2022
e e, ANUTENGAO da bem sucedida estratégia de construgao de valores de locagao
! H 21% H ~ . ~ . . .
RE121 : R$ 1,47 i emque agestdo conseguiu manter a vacancia do Fundo baixa e implementar
Rendimenta médic /-—-\ : Rendimerts medio _.

os ajustes de locagdo com aumento real, que tiveram amparo tanto na
situagcdo do mercado para este tipo de ativo quanto na melhora técnica
conferida pela obra de reforma, que atualizou as areas comuns e deixou os iméveis ainda mais atrativos aos ocupantes. Em 2022
o Fundo distribuiu uma média de R$ 1,47/cota, 21% superior & média de 2021 e, caso ndo haja mudanga da distribuicdo de
R$1,60/cota em 2023, teremos um aumento de 8,8% frente 2022 e 32% se comparado com 2021, porém este nimero é
apenas uma simulagdo uma vez que ndo temos como prever o comportamento das locacdes durante o ano.

Conforme divulgado em Fato Relevante (link), no dia 4 de janeiro de 2023 recebemos o resultado da consulta formal submetida
pela CSHG para a Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM (“CVM") acerca da metodologia adotada pela Administradora para
apuragado dos votos na AGE de Venda dos iméveis (“AGE Venda"). Em sua resposta, a SSE (Superintendéncia de Supervisdo de
Securitizagdo) concluiu que os votos recebidos pela Administradora até o inicio da realizagdo da AGE Venda deveriam ser
considerados vélidos. Em outras palavras, a 4rea técnica entendeu que ndo houve irregularidade no computo do quérum da AGE
Venda, resultado da metodologia adotada pela Administradora, de 32,856% (trinta e dois inteiros e oitenta e cinco centésimos por
cento) de votos contrarios e 32,53% (trinta e dois inteiros e cinquenta e trés centésimos por cento) de votos favoraveis a ordem
do dia.

Desde marco de 2022, quando foi convocada a primeira assembleia para tratar do processo de venda dos imdveis, sempre
consideramos que o melhor resultado para eventual venda seria a vontade dos cotistas, expressada pelos votos e decisdes tomados
em assembleia(s). Neste sentido, desde entéo, envidamos todos os esforgos para extrair o maior valor possivel desse processo,
bem como para reunir todas as informagdes relevantes para que os cotistas conseguissem votar de forma clara e segura. Com
isso, temos plena convicgédo de que o resultado deste processo seguiu fielmente a vontade da maioria dos cotistas. Dessa forma,
continuaremos a conduzir nosso trabalho para extrair o maior valor dos iméveis, sendo que se, em algum momento, for a vontade
dos cotistas realizar a venda e posterior liquidagdo do Fundo, assim o faremos.

2. Comercial

Durante o ano de 2022 o Fundo assinou 13 contratos, sendo 2 distratos e reducdes (420 m2), 3 novas locacgGes (1.050m?), 2
renovagdes, 1 desconto e 5 classificados como outros, que ndo afetam diretamente a ocupagédo, como cessdes de contrato,
alteracdo de indice, entre outros, mas que de alguma forma demandam trabalho comercial e legal.

As negociagdes de renovagdo tém evoluido bem e néo hé sinalizagdo dos locatarios em sair do imével. Dado o cenério de mercado
ainda positivo para aumentos reais nos valores, estamos trabalhando com ajustes superiores a inflagdo para as renovatérias e duas
das trés conversas ja estdo em fase de assinatura, sendo certo que daremos maiores detalhes no préximo relatério quando tivermos
os aditivos assinados.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Dezembro 2022 (Database: 30/12/2022).
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O andar do Ed. Platinum em processo de desocupagio ja tem um locatario comercialmente fechado e em fase de assinatura de
contrato. O valor acordado é de R$ 320/m2, um novo recorde do Fundo em valor para novas locagdes e uma nova evidéncia da
resiliéncia e posicionamento dos ativos no mercado. Além do valor, a velocidade com que a locagéo se deu nos mostra que ainda
ha uma boa margem para construgéo de valores no Fundo. Com isso ficamos bastante confiantes em manter a estratégia de
aumento de patamares de locagfo a cada nova transagdo, buscando encontrar o limite do mercado para o momento — ficando
sempre atentos a possiveis movimentos de disrupgao, que atualmente nos parecem remotas as chances por termos um novo
estoque controlado e uma grande pulverizaggo da ocupagdo do Fundo. Na pratica, um impacto grande de redug&o nos patamares
de locagéo do Fundo s6 se daria com uma vacancia relevante de curto prazo, cenario que nos parece remoto no curto e médio
prazo.

Para o ano de 2023, seguiremos com o objetivo de manutencio da baixa vacancia do Fundo e incremento dos aluguéis e,
consequentemente, da renda do HGPO11. Também comegaremos a receber parte da receita da operagdo do 1° andar, que aliada
a renovagdes acima da infalacdo e reajustes dos contratos, devem deixar o fundo numa posigéo confortével para a manutengéo da
distribui¢do atual, sem descartar um novo aumento durante o ano. Com a sobra de caixa da Ultima emiss&o ndo dispendida durante
a obra avaliaremos novos investimentos que se mostrem necessarios a fim de melhorar ainda mais os edificios.

3. Técnico

Neste més a equipe de engenharia est4d acompanhando os ativos do portfélio com destaque para os pontos abaixo:

(i) Reforma de modernizagdo das areas comuns: Dado que a obra foi concluida e que os itens pendentes pela
construtora s&o pequenos reparos em acabamentos, ndo serd mais reportado no relatério gerencial a curva de avango

fisico-financeiro dessa obra em especifico. O saldo contratual ficara retido até as conclusdes dos itens em aberto e,
quando da sua liberagéo, sera informado no relatério.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no Glossério. Relatério Mensal de Gestdo — Dezembro 2022 (Database: 30/12/20292).
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Composicao do Resultado

(Valores em reais: R$) Dezembro de 2022 Novembro de 2022 2022 12 Meses
Receita de Locacao' 2.896.151 2.927.742 32.479.037 32.479.037
Rendimentos Mobiliarios' 43.962 36.103 1.022.451 1.022.451

Ganhos de Capital Bruto' - - - -
IR sobre Ganho de Capital - - - -

Total de Receitas 2.940.113 2.963.845 33.501.488 33.501.488
Despesas Imobiliarias' (19.420) (30.527) (352.886) (352.886)
Despesas Operacionais’ (286.567) (286.762) (3.417.366) (3.417.366)
Total de Despesas (305.987) (317.290) (3.770.252) (3.770.252)
Resultado' 2.634.126 2.646.555 29.731.236 29.731.236
Rendimento anunciado 2.804.891 2.804.891 30.853.803 30.8563.803
Quantidade de Cotas 1.763.057 1.753.057 - -

Fontes: CSHG.

Receita de Locacao ( Valores em reais: R$)

2.899.493 2.896.151
71.913 20.485
- 78.419 17.321
Receita Potencial Vacancia Caréncia e Antecipagéo, Diferimento  Receita de Areas  Receita de
Competéncia Desconto Atrasos, Multa e Comuns Locacdo
nov-22 Juros Caixa

dez-22

Fontes: CSHG.

Resultado do Fundo por cota ( Valores em reais: R$ )
Jan-22 Fev-22 Mar-22 Abr-22 Mai-22 Jun-22 Jul-22 Ago-22 Set-22 Out-22 Nov-22 Dez-22

Rendimento distribuido
1,35 1,35 1,35 1,35 1,35 1,35 1,50 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60

Saldo de resultado acumulado’
1,43 1,39 1,51 1,43 1,56 1,48 1,38 1,41 1,25 1,15 1,06 0,97

@@@@@@@@@@@@

jan-22  fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 @ jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22
mmm Despesas Operacionais mmm Despesas Imobiliarias mmm Receita de Locag&o =O==Resultado

Fontes: CSHG.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no Glossério. Relatério Mensal de Gestdo — Dezembro 2022 (Database: 30/12/20292).
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Rentabilidade
Tabela de rentabilidade’ Més Ano 12 Meses Inicio
HGPO11! 2,9% 16,7% 16,7% 552,4%
IFIX 0,0% 2,2% 2,2% .
CDI Bruto 1,1% 12,4% 12,4% 182,0%

600%
500%
400%
300%
200%
100%

0%

-100%
dez-10 dez-11 dez-12 dez-13 dez-14 dez-15 dez-16 dez-17 dez-18 dez-19 dez-20 dez-21 dez-¢

Rendimento HGPO11 Ganho de Capital HGPO11 — Rendimento CDI Bruto Rendimento IFIX
Fontes: Economatica (de 1 de dezembro de 2010 até atuaimente). Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade
divulgada n3o é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com a garantia do Administrador, o Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do

Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Database: 30/12/2022.

Liquidez
Més Ano 12 Meses
Volume Financeiro mensal’
(Valores em milhdes de reais: R$ MM) 50,0 1491 1491
Giro' 10,82% 32,98% 32,98%
Presenca em pregoes’ 100% 100% 100%
Volume Financeiro mensal B N° de cotistas

10.068 10.163 10.177 9.892 9784 9 g53 50

10.000 9.292 9.271 9.222 9.166 9.075 8.942
8.000 0
6.000 30
4.000 20
2.000 10

jan-22  fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22

o

Fontes: Economatica e CSHG.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no Glossério. Relatério Mensal de Gestdo — Dezembro 2022 (Database: 30/12/20292).
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Carteira
Composicao do Patriménio Liquido (Valores: R$ milhdes) (Valores: R$ milhes)
Iméveis 522,5
522,5 4,3 524,8
2,0 Flls -
CRI's -
Renda Fixa 4,3
Outros 2,0)
Parcelas a Receber -
Aquisi¢des/ CRI's a pagar -
Patriménio Liquido 524,8
Iméveis Flls CRI's RendaFixa Outros Parcelas a Aquisigdes/ Patrimdnio
Receber CRI'sa  Liquido Quantidade de Cotas (n°) 1.753.057
pagar Cota Patrimonial (R$) 299,37
Fontes: CSHG.
Ativos Imobiliarios Classe de Ativos (% Investimentos)

22,3%

m Platinum

H Imoéveis

B Renda Fixa

80,5%

| Metropolitan

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Fontes: CSHG.

e

Edificio Metropolitan — Rua Amauri, 255 — Sao Paulo/SP

Av. Cidade
Jardim

Edificio
Metropolitan
Av. 9 de Julho

Av. Brasil

Marginal
Pinheiros

Av. Pres. JK

77T Ay

A L e i I
rr772IXTY TN 7Y )

Av. Cidad/
Jardim

Edificio
Platinum
Av. 9 de Julho

Av. Brasil

Marginal
Pinheiros

Av. Pres. JK

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no Glossério. Relatério Mensal de Gestdo — Dezembro 2022 (Database: 30/12/20292).
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Radiografia da carteira imobiliaria

Evolucao da vacancia fisica e do aluguel médio' por m2

mmm Aluguel/m? total (Valores em R$/m?)  e=O==Vacancia fisica

jan-22  fev-22  mar-22 abr-22 mai-22 jun-22  jul-22 ago-22  set-22

Fontes: CSHG.

Vencimento dos contratos Revisional dos contratos
(% da Receita Contratada) (% da Receita Contratada)

r——— = - 1
------- 2023 - 17%

2025 - 21% 2025 I 2%

2022

2023

—
o
R
fos)
=~
Q
=}
(o]
w

2026+ 20% 2026+ I 2%

Fonte: CSHG. Fonte: CSHG.

Més de reajuste ( % da Receita Contratada)

B ipcA: 196%
B GP-M: 80,4%

8,4%
17,0%
9,4%
o, ]
o8% R [ 180, Wl 3.6%
Fev Mar

Abr Mai Jun Jul

2,4%
2,2% 9 ’
2'5% 21%
Ago Set Out Nov

Jan Dez

Fonte: CSHG.

Quantidade de locatarios: 33

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no Glossério. Relatério Mensal de Gestdo — Dezembro 2022 (Database: 30/12/20292).
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Objetivo do Fundo

O CSHG Prime Offices Fll tem como objetivo auferir ganhos pela aquisicdo, para exploragdo comercial, de iméveis corporativos de alto padrdo

prontos.

Patrimonio Liquido médio ultimos 12 meses:
R$ 475.861.587,40

Quantidade de cotas: 1.753.057

Inicio das atividades
Outubro de 2010

Publico-alvo
Investidores em geral

Escriturador e Custodiante
[tad Unibanco S.A.

Taxa de administracao: 8,30% sobre a totalidade das
receitas brutas de locacdo auferidas; 0,30% sobre as receitas
brutas de venda dos iméveis do Portfélio Alvo; e 20% sobre as
receitas brutas de venda dos iméveis do Portfélio Alvo, que
excederem R$ 485.600.500 atualizado pelo IPCA a partir de
margo de 2022

Administradora

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A..

Ofertas concluidas
Duas emissoes de cotas realizadas

Tipo Anbima - segmento de atuacéao
FIl Renda Gestdo Passiva - Lajes Corporativas

Cadigo de negociagao
HGPO11

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima péagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no Glossério. Relatério Mensal de Gestdo — Dezembro 2022 (Database: 30/12/20292).
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Secao: Resumo do Fundo

Cota valor de mercado
Valor de mercado
Dividend Yield

Retorno mensal
Cota patrimonial
ABL

Vacancia fisica

Vacancia financeira

Valor da cota no mercado secundério na data de fechamento do més.
Valor da cota valor de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.

Termo em inglés, representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do
Fundo e é calculado como os dividendos pagos por cota dividido pela cotagdo atual da cota, em
determinado periodo.

Retorno considerando variacdo da cota em bolsa e rendimentos distribuidos.
Representacdo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo.

Abreviacgo de Area Bruta Locével. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio
que pode ser destinado a locag&o.

Compreende a porcentagem da area bruta locavel vaga em m? dentre a area bruta locavel total
do Fundo.

Aluguel potencial da 4rea vaga. E utilizado o valor da média do aluguel das areas locadas do
mesmo imével. Em casos que néo houver referéncia de area locada no mesmo imaével, sera
utilizado o aluguel divulgado no Ultimo laudo de avaliagdo (ex. monousuarios).

Secao: Comentario da Gestao

Secédo: Composicéao do Resultado

Receita de Locacédo

Rendimentos Mobiliarios

Ganhos de Capital Bruto

Despesas Imobiliarias

Despesas Operacionais

Resultado

Saldo de resultado
acumulado

Receita Potencial
Receita Contratada
Vacancia

Antecipacéao, Atrasos,
Multa e Juros

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagdes, adiantamentos, multas e receitas
obtidas por meio da exploragéo das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobiliarios, CRI, LCI, fundos de renda fixa
liquidos de IR, lucro ou prejuizos advindos de SPEs e os rendimentos obtidos através do aluguel
de cotas de Fll (liquidos de IR e corretagem).

Compreende o ganho de capital na venda de iméveis, fundos de investimentos imobiliarios, CRI
e LCl.

Compreende despesas diretamente relacionada aos iméveis, tais como condominio, IPTU,
taxas, seguros, energia, intermediagdes, entre outros.

Compreebde despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como administragdo, honorarios
juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3, entre outros.

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo fundo no periodo.

Compreende os ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime caixa ainda ndo
distribuidos pelo Fundo historicamente desde sua constituicdo.

E a soma dos aluguéis contratados mais os aluguéis potenciais das 4reas vagas.
E a soma dos aluguéis contratados sem considerar vacancia e descontos.
Aluguel potencial da area vaga. (Ultimo aluguel contratado)

E a saldo no més dos recebimentos de multas, juros e aluguéis antecipados subtraido dos no
recebimentos de aluguéis ndo pagos no més.

Secao: Rentabilidade

Tabela de Rentabilidade

IFIX

A rentabilidade é calculada mediante a diviséo dos valores da cota ajustada ou do nimero do
indice em questao no periodo.

indice de fundos imobili4rios, cuja composicio quadrimestral é calculada e divulgada pela B3.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Dezembro 2022 (Database: 30/12/2022).
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Secao: Liquidez

Volume financeiro E a movimentac&o financeira feita pelas negociacdes de cotas do Fundo no mercado
secundario no periodo.

Giro Refere a porcentagem de quantas cotas foram negociadas dentre todas as cotas do Fundo no
periodo.

Presenca em pregbes Referete a porcentagem de dias em que as cotas do Fundo foram negociadas.

Secao: Carteira

PL Patriménio Liquido do Fundo.

Fll Fundo de Investimento Imobiliario.
CRI Certificado de Recebivel Imobiliario.
LCI Letra de Crédito Imobiliario.

Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em cotas de fundos de investimento ou

Renda Fixa titulos de renda fixa, publicos e privados.

Secéo: Radiografia da carteira imobiliaria

Aluguel médio mensal E a média da receita contratada por 4rea bruta locavel.

WALE Vencimento médio dos contratos ponderado pela receita contratada.

A N (
CREDIT SUISSE A\
ANBIMA

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Autorregulacao

Atendimento a investidores
ri.imobiliario@cshg.com.br

Ouvidoria
DDG: 0800 77 20 100

Este material foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas dos
Fundos geridos pela CSHG para fins de informagéo sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela drea de gestdo dos Fundos mencionados. Este material ndo deve
ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional, solicitagéio de compra ou venda, oferta ou recomendagao de qualquer ativo financeiro ou investimento
ou sugestdo de alocagéo ou adogéo de estratégias por parte dos destinatérios. As informagdes se referem as datas mencionadas e néo serdo atualizadas. Este material
foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. A CSHG ndo garante a veracidade e integridade das
informagdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cendrios e as visdes apresentadas podem néo se refletir nas estratégias de
outros Fundos e carteiras geridas pela CSHG. Este material apresenta proje¢es de retorno, andlises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda
que a CSHG acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vdlidas em condigdes de mercado no futuro ou, ainda,
que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas projegdes, andlises e cenarios. Projegdes ndo significam retornos futuros. Os retornos
projetados, as andlises, os cenérios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cenérios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas nZo pretendem conter todas as informacdes relevantes e, dessa forma, representam uma visao limitada do
mercado. A CSHG n&o se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissées ou alterages nos fatores de mercado A rentabilidade obtida no passado néo representa
garantia de resultados futuros. Fundos de investimento ndp contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Créditos (FGC). Leiao Regulamento antes de investir. E vedada a céEia, distribuicao ou reproducao total ou parcial deste material sem a Ef\/i@ e expressa concordancia
da CSHG. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE
TERCEIROS. A VINCULACAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no Glossério. Relatério Mensal de Gestdo — Dezembro 2022 (Database: 30/12/20292).
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