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CSHG JHSF PRIME OFFICES -
FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO FII

Nome do Fundo: CNPJ do Fundo: 11.260.134/0001-68

Data de Funcionamento: | 14/10/2010 Publico Alvo: Investidores em Geral

Cédigo ISIN: BRHGJHCTF006 Quantidade de cotas emitidas: 165.000,00
. < Cotistas possuem vinculo ~
Fundo Exclusivo? Nao o P - Nao
familiar ou societario familiar?

Mandato: Renda
Classnflcag:ao~ Segmentp de Atuaciio: Lajes Prazo de Duracdo: Indeterminado
autorregulagio: Corporativas

Tipo de Gestdo: Passiva
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

~ . 31/12

Duracio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade admm.lstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
Nome do CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

CNPJ do Administrador:

61.809.182/0001-30

Administrador: CORRETORA DE VALORES S.A.
RUA LEOPOLDO COUTO
MAGALHAES JR, 700, 11° andar- .
Endereco: ITAIM BIBI- SAO PAULO- SP- Telefones: (11) 3701-8600
04542-000
Site: www.cshg.com.br E-mail: list.imobiliario@cshg.com.br
Competéncia: 12/2017
1. |Prestadores de servigos CNPJ Endereco Telefone
1.1 |Gestor: - -../- - -
Lo . 60.701.190/0001- [PC ALFREDO EGYDIO DE SOUZA ARANHA
1.2 |Custodiante: ITAU UNIBANCO S.A. 04 100 - TORRE OLAVO SETUBAL (11) 3701-8753
13 Auditor Independente: KPMG AUDITORES |57.755.217/0001- [RUA ARQUITETO OLAVO REDIG DE (11) 3940-1500
"~ INDEPENDENTES 29 CAMPOS, 105 ED EZ TOWER - TORRE A )
1.4 [Formador de Mercado: /-
1.5 |Distribuidor de cotas: /-
Consultor Especializado: COMPANHIA P o
1.6 ADMINISTRADORA DE 8;'878'951/0001' ?XVI}/II\//I%EGI\/IXTLngXESS DE CASTRO, 12000 - 3 (11) 3755-0530
EMPREENDIMENTOS E SERVICOS
17 Empresa Especializada para administrar as /.
" |[locagdes: 3

1.8 |Outros prestadores de servicos':

Nao possui informagdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.

—_

Descri¢do dos negocios realizados no periodo

[Ndo possui informagdo apresentada.

com relacio aos investimentos ainda néo realizados:

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informagdes descritas no item 1.1

patrimonio.

O Fundo seguira sua politica de investimentos, conforme regulamento do mesmo, e podera buscar possibilidades de ampliagdo de seu

4. [Analise do administrador sobre:

4.

—

Resultado do fundo no exercicio findo

auferida pelos investimentos em ativos financeiros. Durante o exercicio de 2017 o Fundo auferiu rendimentos que somaram R$

distribuidos pelo Fundo mensalmente.

O fundo recebe, mensalmente, o resultado gerado pelo empreendimento que compdem o seu patrimdnio imobiliario e a rentabilidade

14.850.000,00, equivalente a R$ 90,00 por cota. De acordo com a Lei 11.196 o Fundo enquadra-se na relagdo dos Fundos com isengao
de IR. O cotista (pessoa fisica) que detém participag@o inferior a 10% tem direito a isengdo do imposto de renda sobre os rendimentos

4.2 [Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atua¢io relativo ao periodo findo

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento

O ano de 2017 foi marcado por um movimento importante de retomada da economia em comparag@o a 2016 e com uma sinalizagdo de
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evolucdo significativa para 2018. No mercado imobiliario corporativo de Sdo Paulo o cenario néo foi diferente, apresentando uma
reducdo de vacancia no mercado como um todo , com variagdes importantes por microrregido. O mercado de escritorios de Sao Paulo
tem atualmente 15,6 milhdes de metros quadrados, sendo 5,0 milhdes em salas comerciais (office) e 10,6 milhdes em escritorios
corporativos (corporate) das diversas classes, AAA até C. Como os imoéveis classe C s@o tecnicamente inferiores (ndo tem ar condicionado
central, por exemplo) e nossa carteira ndo tem alocagdo em escritorios Classe C, sempre analisamos o mercado de escritorios sem
considera-los, apenas com as classes AAA, AA, A, BB e B, que somam 7,5 milhdes de m2 A previsdo para o ano de 2017 era bastante
cautelosa, ja que estavamos saindo de 2016 muito dificil, num ano que a absor¢ao liquida (soma das novas locagdes e expansdes com as
devolugdes e reducdes) do mercado havia ficado em zero e a vacancia havia atingido 19%, com 1,5 milhdes de m? vagos. O fato ¢ que
concluido o ano e com todos os dados disponiveis, fica claro que 2017 representa uma inversdo do cendrio anterior, com dados
significativos de melhora, por exemplo, alcangcando absorcao bruta (total de espaco locados) de 840 mil m? - um recorde em volume de
transagdes — e uma absorgdo liquida de 240 mil m?, melhor patamar desde 2010. Em funcéo deste cenario positivo de absorcédo liquida
(previamos 77 mil m? e foram absorvidos 240 mil m?), somado as postergacdes de entrega num total de 231 mil m? (previamos 413 mil
m? e foram entregues 182 mil m?), a vacancia do final de 2017, que era estimada em 23%, ficou estavel em 19%. Como a proje¢do do
mercado (boletim Focus de 02/fevereiro) aponta para um crescimento do PIB de 2,7% para 2018 e 3,0% para 2019, nossa expectativa
para a absorcdo liquida para 2018-2020, que anteriormente estava em média de 153 mil m? ao ano, subiu para 221 mil m2 com uma
explicagdo simples. Em geral, acreditamos que cada variag@o positiva de 1% no PIB representara uma absorgao liquida positiva de 76 mil
m?, assim, como as diversas proje¢des econdmicas ja apontam uma melhoria na economia, ¢ natural que nosso cenario também se
beneficie disso. Ainda que, em 2017, a performance do mercado tenha sido melhor do que imaginado, ela ocorreu diferentemente entre
as diversas classes e regides. O movimento “flight to quality”, em que os locatarios migram de imoveis de escritorios de classe inferior
para superior, continuou presente, fazendo com que a vacancia dos prédios AAA caisse vertiginosamente, de 22,9% em dezembro/2016
para 14,2% em dezembro/2017. Este processo de reducdo de vacancia, iniciado de forma mais relevante nos prédios AAA, continuara
acontecendo em todas as classes.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composiciao da carteira

Em conformidade com o Regulamento do Fundo, a politica de investimentos seguira inalterada para o exercicio seguinte, ¢ o Fundo
podera buscar novas possibilidades de ampliagdo de seu patrimonio. No mercado de locagdes, esperamos que a vacancia continue o
processo de redugdo, tanto no mercado, como na carteira do Fundo. Dentro da carteira do fundo, os esfor¢cos comerciais surtiram muito
efeito, fazendo com que a vacancia concluisse o ano em 6,1%, patamar inferior ao fechamento de dezembro/2016 (12,5%). No exercicio
de 2017, a equipe de gestdo concluiu 6 novas locagdes com area total de 2.255,40 m?, equivalentes a 17,9% da area total do fundo. O
resultado destas locagdes foi essencial para proteger o fundo e a sua gerag@o de caixa de uma potencial vacancia, o que, somado aos
investimentos em fase de implantagdo, posicionam o fundo corretamente para o ciclo de melhora do mercado que ja esta ocorrendo. E
esperado que a demanda continue aquecida, no entanto, como ainda existe uma oferta de imdveis novos, a taxa de vacancia ainda podera
subir, porém, num mercado com melhor dindmica comercial e, quando comparado com 2016-2017, esperamos termos mais favoraveis
aos proprietarios de imdveis. O objetivo central da equipe de gestdo sera a gestdo do nivel de vacancia no menor patamar possivel,
atuando fortemente na manuten¢@o dos locatarios atuais, prospeccdo ativa de novos locatarios, além da constante busca de otimizagdo de
custos dos imoveis e do fundo. Por fim, acreditamos que ainda serdo necessarios investimentos para moderniza¢do dos iméveis, em
continuidade ao processo iniciado em 2017 (troca dos elevadores, p. ex.), de modo a manter a competitividade deles e permitir ganho real
no prego de locagdo no médio prazo.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos atives imobilidrios do FII Valor Justo. nos termos da TCVM Percentual de
~ R . e . 516 ’(SIM ou NAO) Valorizacao/Desvalorizaciao
Relacio de ativos imobiliarios Valor (R$) apurado no periodo
EDIFiCIO METROPOLITAN o
OFFICE 152.528.000,00 SIM 13,59%
EDIFICIO PLATINUM OFFICE 40.118.000,00 SIM 13,32%

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliacido

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de
avaliacdo elaborados por entidades profissionais com qualificagdo reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo.
A variacdo no valor justo das propriedades para investimento ¢ reconhecida na demonstragdo do resultado do periodo em que referida
valorizagdo ou desvalorizagdo tenha ocorrido.

Relacio de processos judiciais, niao sigilosos e relevantes

INao possui informagdo apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, ndo sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

[Ndo possui informagdo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estarido a disposiciio dos cotistas para analise:

RUA LEOPOLDO COUTO MAGALHAES JUNIOR, 700 - ITAIM BIBI - SAO PAULO - SP - 11° ANDAR
https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob.seam

10.2|Indicaciio dos meios de comunicac¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias

gerais e o0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos
demais cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Enderego Fisico: RUA LEOPOLDO COUTO MAGALHAES JUNIOR, 700 - ITAIM BIBI - SAO PAULO - SP - 11° ANDAR Enderego
Eletronico: list.imobiliario@cshg.com.br

10.3|Descri¢ao das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades

exigidas para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a
realizacido de consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio
de comunicacio escrita ou eletronica de voto.

Poderdo participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagdo da respectiva Assembleia,
seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Sendo assim, é necessario apresentar
documento de identificagdo valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento
de identificacdo valido do(s) representante(s) acompanhado de copia autenticada do estatuto/contrato social ou copia simples do
regulamento e procuragdo especifica para comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procuragdo deve trazer
[poderes especificos para pratica do voto e estar com firma reconhecida. No caso de consultas formais, deverdo ser observados os prazos
e condigdes especificas a cada consulta conforme detalhado em seu edital, observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento e
na regulamentac@o. O procedimento para verificagdo da qualidade de cotista e sua representagdo acima descrita também ¢ aplicavel neste
caso. Nao ha possibilidade de voto a distancia

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento

2/4


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento#anexos

3/13/2018
10.3

ANEXO 39-V:

Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletrénico.

Informe Anual

A administradora ndo tem como pratica, neste momento, a realizagdo de assembleias por meio eletronico.

11. |Remunerac¢io do Administrador

11.1

Politica de remunerac¢io definida em regulamento:

Fundo.

Pela prestagdo dos servigos, o Fundo pagara uma Taxa de Administragdo a Administradora. Cabera a Administradora a quantia
equivalente a 0,5% (meio por cento) ao ano sobre o valor de mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo. As remuneragdes serao
calculadas diariamente e pagas mensalmente, até¢ o 5° (quinto) dia util de cada més subsequente ao da prestagdo dos servigos, vencendo-
se a primeira mensalidade no 5° (quinto) dia util do més seguinte ao da concessdo da autorizagdo da CVM para o funcionamento do

Valor pago no ano de referéncia (R$):

% sobre o patrimdnio contabil:

% sobre o patrimonio a valor de mercado:

1.048.119,72

0,54%

0,44%

12.|Governanca

121

Representante(s) de cotistas

[Nao possui informagdo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Bruno Laskowsky Idade: 56 anos
Profissio: administrador de empresas CPF: 761.157.717-49
E-mail: bruno.laskowsky@cshg.com.br Formagio académica: Mestrado em Administragao

de Empresas

Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII

Nome da Empresa

Periodo

Cargo e funcdes inerentes ao
cargo

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotas do
FII vendidas no 0,00 Data de inicio na fungio: 22/05/2017
periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos
Atividade principal da

empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Credit Suisse Hedging-
Griffo Corretora de
Valores S.A.

Janeiro/2017 até a presente data

Managing Director - Real Estate

Instituicdo Financeira

Boston Consulting
Group

Julho/2016 a Dezembro/2016

Senior Advisor

Consultoria

Viver/Inpar
Incorporadora e
Construtora S.A

Outubro/2012 a Junho/2016

CEO

Incorporadora e Construtora

Descricdo de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento

Descrigao

Qualquer condena¢io criminal

penas aplicadas

Qualquer condenac¢do em processo administrativo da CVM e as

13.

Distribuiciio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido
Faixas de Pulverizaciao IN° de cotistas N° de cotas detidas |em relacio ao total |% detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 2.605,00 121.095,00 73,39% 99,31% 0,69%
Acima de 5% até 10% 1,00 9.705,00 5,88% 0,00% 100,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 1,00 34.200,00 20,73% 0,00% 100,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢do CVM n° 472, de 2008

INao possui informagdo apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacdes

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estarido disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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Sao considerados relevantes pelo Administrador qualquer deliberagdo da assembleia geral de cotistas ou do Administrador ou qualquer
outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel (I) na cotagdo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (II) na
decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas, e (I1I) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos
inerentes a condicdo de titular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, tais como, exemplificativamente, mas ndo limitados a:
I — atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas do fundo; II — venda
ou locacdo dos imoveis de propriedade do fundo destinados a arrendamento ou locagdo, e que possam gerar impacto significativo em
sua rentabilidade; 11 — fus@o, incorporagao, cisdo, transformagdo do fundo ou qualquer outra operagdo que altere substancialmente a sua
composicdo patrimonial; IV — emissdo de cotas nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instru¢do CVM 472. Tais informagdes sdo
divulgadas a CVM, a BM&FBovespa, e também através do site do Administrador, no enderego
https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob.seam Adicionalmente, o Administrador adota segregacao fisica da sua area de
administragdo de fundos imobiliarios em relagdo as areas responsaveis por outras atividades e linhas de negdcio. Neste sentido, o acesso a
sistemas e arquivos, inclusive em relag@o a guarda de documentos de carater confidencial, ¢ restrito a equipe dedicada pela administracao
de tais fundos, sendo possivel o compartilhamento de informagdes as equipes juridicas e de compliance que atendam tal area de negodcio.
[Adicionalmente, o Administrador tem como politica interna a exigéncia de termos de confidencialidade com todos os seus funcionarios,
no momento de sua contratagdo.

15.2

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores.

Fundo listado em bolsa de valores (BM&FBovespa), onde suas cotas sio admitidas a negociacdo no mercado secundario. As informagdes
e documentos publicos do fundo estdo disponiveis no endereco: https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob.seam

15.3

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente
da pagina do administrador na rede mundial de computadores.

https://www.cshg.com.br/site/publico/download/arquivos/Politica Exercicio Voto Assembleias Fundos CSHG.pdf

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgacio de
informacoes, se for o caso.

[Nao possui informagdo apresentada.

16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Fundo ndo possui chamada de capital. Novas emissdes de cotas podem ser realizadas mediante aprovagao da assembleia geral de cotistas.

Nota

A relag@o de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais
de 5% das despesas do FII

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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