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- Sime Offices Fll
Cota valor Cota Valor de Mercado N° de Rendimento
de Mercado' patrimonial’ do Fundo'’ cotistas’
R$ 224,96 R$ 241,50 R$ 394 milhdes 10.139 R$ 1,30 por cota
ABL' Dividend Retorno Vacéancia Vacéancia
Total Yield' Mensal' Fisica' Financeira'
12.613m?2 6,93 % 0,99 % 4,99 % 2,85 %

1. Comentérios do Gestor

Neste més, o Fundo apresentou uma receita total de R$ 2,7 milhes (R$ 1,59 por cota), o que levou a um resultado de R$ 2,5
milhes (R$ 1,43 por cota).

O rendimento anunciado foi de R$ 1,30 por cota, que serd pago no dia 16 de novembro de 2021. A equipe de gestdo decidiu
aumentar o rendimento em R$ 0,05 por cota em comparagdo com o que vinha sendo praticado desde o inicio do semestre, fruto
do trabalho comercial de aumento do aluguel médio dos ativos. Para os préximos meses, é provavel que seja mantido o mesmo
patamar de R$1,30 por cota, sendo que avaliaremos a geracdo de caixa do HGPO para ajustar novamente a distribuicéo se for
necessario.

2. Comercial

Durante o més de outubro ndo houve alteragéo da ocupagédo do Fundo, que segue com o 1° andar do Ed. Metropolitan disponivel,
espago que ndo esta sendo ofertado ainda pois passara por uma reforma para ser explorado como centro corporativo e de eventos,
que agregara um servigo a mais para os ocupantes do prédio além de poder ser alugado por terceiros, gerando receita para o
Fundo.

Um ocupante de aproximadamente meio andar do Ed. Metropolitan notificou da sua intengéo de resilir antecipadamente o contrato
de locacdo, devendo cumprir o aviso prévio e desocupar o imével na data de 25 de janeiro de 2022. Em paralelo ja estamos
trabalhando na locagdo deste espaco, ofertando a locagdo ao valor de R$ 250/m? e temos expectativa de ocupar o espaco
imediatamente ap6s a saida do atual ocupante, assim como tem sido com as vacancias mais recentes.

Por fim, além de um mercado que segue demandado para este tipo de ativo, as obras de reforma dos prédios deverdo manté-los
ainda mais competitivos e atrativos, o que nos deixa confiantes na manutengéo da baixa vacancia do Fundo e, consequentemente,
aumento dos valores de locagdo para o curto e médio prazos. O inicio das obras esta previsto para dezembro deste ano e devem
ter durag8o de b a 6 meses. Maiores detalhes serdo informados na segéo “Técnico” a seguir.

3. Técnico
Neste més a equipe de engenharia estd acompanhando os ativos do portfélio com destaque para os pontos abaixo:
0) Reforma de modernizacéo das areas comuns: A obra de reforma dos edificios Metropolitan e Platinum encontra-
se em momento de finalizagdo dos contratos de empreitada, gerenciamento de obra e de supervisdo técnica de

projeto, estimando que seré possivel realizar a mobilizago de inicio de obra ainda em Novembro com previsdo de
término estimado em cerca de 135 dias. O projeto legal do imével permanece em anélise perante a prefeitura.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestao — Outubro 2021 (Database: 29/10/2021).
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Composicao do Resultado

(Valores em reais: R$) Outubro de 2021 Setembro de 2021 2021 12 Meses
Receita de Locacéo' 2.689.5638 2.451.504 22.824.632 26.842.744
Rendimentos Mobiliarios' 89.397 80.056 408.016 411.625

Ganhos de Capital Bruto' - - - -
IR sobre Ganho de Capital - - - -

Total de Receitas 2.778.935 2.531.561 23.232.548 27.254.369
Despesas Imobiliarias’ (26.926) (25.841) (116.316) (258.879)
Despesas Operacionais’ (243.266) (243.059) (2.344.807) (2.780.869)
Total de Despesas (270.192) (268.901) (2.461.122) (3.039.748)
Resultado' 2.508.742 2.262.660 20.771.426 24.214.621
Rendimento anunciado 2.278.974 2.191.321 20.229.516 23.397.516
Quantidade de Cotas 1.763.067 1.7563.067 - -

Fontes: CSHG.

Receita de Locacao ( Valores em reais: R$ )

2,559,306 210,668 5,914 13,455 2,689,538
|
72,840 26,965
Receita Potencial Vacancia Caréncia e Adiantamento, Diferimento  Receita de Areas  Receita de
Competéncia Desconto  Atrasos, Multa e Comuns Locacgéo
set-21 Juros Caixa

out-21

Fontes: CSHG.

Resultado do Fundo por cota ( Valores em reais: R$ )
Nov-20 Dez-20 Jan-21 Fev-21 Mar-21 Abr-21 Mai-21  Jun-21 Jul-21  Ago-21 Set-21 Out-21

Rendimento distribuido
0,94 0,98 1,01 1,01 1,01 1,01 1,17 1,57 1,25 1,25 1,95 1,30
Saldo de resultado acumulado’

1,04 1,37 1,96 1,34 1,60 1,71 1,79 1,29 1,32 1,43 1,47 1,60

nov-20 dez-20 jan-21  fev-21  mar-21 abr-21 mai-21  jun-21  jul-21  ago-21 set-21  out-21
mmm Despesas Operacionais mmmm Despesas Imobilidrias mmmm Receita de Locagéo =O=Resultado
Fontes: CSHG.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestao — Outubro 2021 (Database: 29/10/2021).
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Rentabilidade

Tabela de rentabilidade’ Més Ano 12 Meses Inicio
HGPO11' 0,99% 5,6% 6,1% 415,1%
IFIX -1,5% -6,8% -3,3% *
CDI Bruto 0,5% 3,0% 3,3% 147,6%

450%
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50%

0%
-50%
dez-10 dez-11 dez-12 dez-13 dez-14 dez-15 dez-16 dez-17 dez-18 dez-19 dez-20

Rendimento HGPO11

Rendimento CDI Bruto

Ganho de Capital HGPO11 Rendimento IFIX
Fontes: Economatica (de 1 de dezembro de 2010 até atualmente). Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade
divulgada n3o é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com a garantia do Administrador, o Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos (‘FGC”). Database: 29/10/2021.

Liquidez
Més Ano 12 Meses
Volume Financeiro mensal’
(Valores em milhdes de reais: R$ MM) 8.9 64,2 86,8
Giro 2,27% 16,50% 29,44%
Presenca em pregoes 100% 100% 100%
Volume Financeiro mensal B N° de cotistas

(Valores em milhdes de reais: R$ MM)
0570 9,671 9,786 9,867 9,950 10,010 10,169 10,187 10,119 10,139 g

10,000 9,078 9,295 16
8,000 14
12
6,000 10
8
4,000
2,000
0

nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21

N B~ O

Fontes: Economatica e CSHG.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestao — Outubro 2021 (Database: 29/10/2021).
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Carteira
Composicao do Patriménio Liquido (Valores: R$ milhdes) (Valores: R$ milhaes)
23.0 Imoveis 401.6
|
N CRI's -
Renda Fixa 23.0
Outros 1.9
Parcelas a Receber -
Aquisicdes/ CRI's a pagar -
Patrimonio Liquido 423.4
Imdveis Flis CRI's  RendaFixa Outros Parcelas a Aquisi¢des/ Patriménio ] .
Receber  CRI's a Liquido Quantidade de Cotas (n°) 1.753.067
pagar Cota Patrimonial (R$) 241.50
Fontes: CSHG.
Ativos Imobiliarios Classe de Ativos (% Investimentos)

u Platinum

m Metropolitan Imévei
W [movels

B Renda Fixa

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Fontes: CSHG.

Marginal . Cidade Av. Brasil
Inheiros egs
Edificio

Metropolitan
Av. 9 de Julho

Av. Pres. JK

Av. Morumbi

Marginal Av. Brasil

Pinheiros

Av. Cidad/
Jardim

Edificio
Platinum
Av. 9 de Julho

Av. Pres. JK

. Morumbi

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no Glossério. Relatério Mensal de Gestdo — Outubro 2021 (Database: 29/10/2021).


https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/edificio-metropolitan/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/edificio-platinum/
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Radiografia da carteira imobiliaria

Evolucao da vacancia fisica e do aluguel médio' por m2

mmm Aluguel/m? total (Valores em R$/m?)  e=O==Vacancia fisica

set-21 out-21

Fontes: CSHG.

Vencimento dos contratos Revisional dos contratos
(% da Receita Contratada) (% da Receita Contratada)

WALE |
|

1

1
2022 . 9% 1 2,8 anos QOQQ
2023 - 15% 2023

29%

17%

2025+ 09
Fonte: CSHG. Fonte: CSHG.
Més de reajuste ( % da Receita Contratada)
M pca: 125%
Il 'GP-M: 87,5%
6.0%
2.2%
7.8% 7.5% 7.79
M. e
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
Fonte: CSHG.

Quantidade de locatarios: 32

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no Glossério. Relatério Mensal de Gestdo — Outubro 2021 (Database: 29/10/2021).
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Objetivo do Fundo

O CSHG Prime Offices FIl tem como objetivo auferir ganhos pela aquisigéo, para exploragéo comercial, de iméveis corporativos de alto padrdo

prontos.

Patrimonio Liquido médio ultimos 12 meses:
R$ 407.734.084,09

Quantidade de cotas: 1.753.057

Inicio das atividades
Outubro de 2010

Publico-alvo
Investidores em geral

Escriturador e Custodiante
[tad Unibanco S.A.

Taxa de administracdo: 0,625% ao ano sobre valor de
mercado de negociagdo em bolsa do Fundo.

Administradora

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A..

Ofertas concluidas
Duas emissoes de cotas realizadas

Tipo Anbima - foco de atuacédo
FIl Renda Gestao Passiva - Lajes Corporativas

Cadigo de negociacao
HGPO11

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagGes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no Glossério. Relatério Mensal de Gestdo — Outubro 2021 (Database: 29/10/2021).
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Secao: Resumo do Fundo

Cota valor de mercado
Valor de mercado
Dividend Yield

Retorno mensal
Cota patrimonial
ABL

Vacancia fisica

Vacancia financeira

Valor da cota no mercado segundario na data de fechamento do relatério.
Valor da cota valor de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.

Termo em inglés, representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do
Fundo e é calculado como os dividendos pagos por cota dividido pela cotagéo atual da cota, em
determinado periodo.

Retorno calculado mediante a a divisdo da cota ajustada do Fundo.
Representacao do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo.

Abreviacio de Area Bruta Locével. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio
que pode ser destinado a locag&o.

Compreende a porcentagem da area bruta locavel vaga em m? dentre a area bruta locavel total
do Fundo.

Compreende a porcentagem da receita de locagéo potencial das areas vagas sobre a receita de
locacéo total do Fundo.

Secao: Comentario da Gestao

Secédo: Composicéao do Resultado

Receita de Locacéo

Rendimentos Mobiliarios

Ganhos de Capital Bruto

Despesas Imobiliarias

Despesas Operacionais

Resultado

Saldo de resultado
acumulado

Receita Potencial
Receita Contratada
Vacancia

Adiantamento, Atrasos,
Multa e Juros

Compreende alugueis, alugueis em atraso e recuperagdes, adiantamentos, multas e receitas
obtidas por meio da exploragdo das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobiliarios, CRI, LCI, fundos de renda fixa
liquidos de IR, lucro ou prejuizos advindos de SPEs e os rendimentos obtidos através do aluguel
de cotas de Fll (liquidos de IR e corretagem).

Compreende o ganho de capital na venda de iméveis, fundos de investimentos imobiliarios, CRI
e LCI.

Compreende despesas diretamente relacionada aos iméveis, tais como condominio, IPTU,
taxas, seguros, energia, intermediagdes, entre outros.

Compreebde despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como administragdo, honorarios
juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contébil, taxas da CVM e B3, entre outros.

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo fundo no periodo.

Compreende o ganhos financeiros acumulados ainda nao distribuidos pelo Fundo no periodo.

E a soma dos aluguéis contratados mais o alugueis potenciais das areas vagas.
E a soma dos alugueis contratados sem considerar vacancia e descontos.
Aluguel potencial da érea vaga. (Ultimo aluguel contratado)

E a saldo no més dos recebimentos de multas, juros e alugueis adiantados subtraido dos néo
recebimentos de alugueis ndo pagos no més.

Secéao: Rentabilidade

Tabela de Rentabilidade

O rentabilidade é calculada mediante a divisdo dos valores da cota ajustada ou do nimero do
indice em questdo no periodo.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestao — Outubro 2021 (Database: 29/10/2021).
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Secao: Liquidez

Volume financeiro E a movimentac&o financeira feita pela negociacdes de cotas do Fundo no mercado secundério
no periodo.

Giro Refere a porcentagem de quantas cotas foram negociada dentre todas as cotas do Fundo no
perfodo.

Presenca em pregoes Referete a porcentagem de dias em que as cotas do Fundo foram negociadas.

Secao: Carteira

PL Patriménio Liquido do Fundo.

Fll Fundo de Investimento Imobiliario.
CRI Certificado de Recebivel Imobiliario.
LCI Letra de Crédito Imobiliario.

Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em cotas de fundos de investimento ou

Renda Fixa titulos de renda fixa, publicos e privados.

Secao: Radiografia da carteira imobiliaria

Aluguel médio mensal E a média da receita contratada por 4rea bruta locavel.

WALE Vencimento médio dos contratos ponderado pela receita contratada.

CREDIT SUISSE\ A
ANBIMA

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Autorregulagao

Atendimento a clientes
ri.imobiliario@cshg.com.br

Ouvidoria
DDG: 0800 77 20 100

Este material foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas dos
Fundos geridos pela CSHG para fins de informagao sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela area de gestéo dos Fundos mencionados. Este material ndo deve
ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagao de qualquer ativo financeiro ou investimento
ou sugestdo de alocaggo ou adocdo de estratégias por parte dos destinatérios. As informagdes se referem as datas mencionadas e néo serdo atualizadas. Este material
foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. A CSHG ndo garante a veracidade e integridade das
informagdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cendrios e as visdes apresentadas podem néo se refletir nas estratégias de
outros Fundos e carteiras geridas pela CSHG. Este material apresenta proje¢es de retorno, andlises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda
que a CSHG acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condigdes de mercado no futuro ou, ainda,
que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas projegdes, andlises e cenarios. Proje¢des néo significam retornos futuros. Os retornos
projetados, as andlises, os cenérios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cenérios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas nZo pretendem conter todas as informacdes relevantes e, dessa forma, representam uma visao limitada do
mercado. A CSHG ndo se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado A rentabilidade obtida no passado ndo representa
garantia de resultados futuros. Fundos de investimento ndp contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Créditos (FGC). Leia o Regulamento antes de investir. E vedada a céEia, distribuicao ou reproducao total ou parcial deste material sem a Efvia e expressa concordancia
da CSHG. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE
TERCEIROS. A VINCULACAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestao — Outubro 2021 (Database: 29/10/2021).
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