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Sao Paulo, 23 de marco de 2021.

Aos
Investidores do CSHG PRIME OFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Ref.: Proposta da Administragdo acerca das matérias a serem submetidas a Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas do CSHG PRIME OFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- Fll

Prezado Investidor,

A CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
61.809.182/0001-30, com sede na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 700, 11° andar (parte), 13°
e 14° andares (parte), Itaim Bibi, na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na qualidade de instituicao
administradora (“Administradora”) do CSHG PRIME OFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ sob o n® 11.260.134/0001-68 (“Fundo”), vem apresentar a V. Sas.
a seguinte proposta, a ser apreciada na Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo (“AGE” ou “Assembleia”),
a ser realizada no dia 7 de abril de 2021, as 10h30, na sede da Administradora, na Rua Leopoldo Couto
de Magalhées Jr., 700 — 10° andar, ltaim Bibi, na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, observada
a legislagéo vigente e as disposigdes do regulamento do Fundo (“Regulamento”).

Em 23 de margo de 2021, foi convocada a AGE, que contaré com a seguinte ordem do dia:

l. A aprovagdo da distribuicdo publica primaria, com esforcos restritos de colocagao, da 2% (segunda)
emissdo (“2% Emissdo”) de cotas do Fundo (“Cotas”), em série Unica, cuja oferta sera realizada no
Brasil, sob coordenacéo e distribuicio da CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE
VALORES S.A., acima qualificada, instituicio financeira autorizada a atuar na qualidade de
coordenadora lider da oferta da 2° Emissédo (“Coordenadora Lider”), podendo contar ainda com
outras instituicdes intermediarias integrantes do sistema de distribuicéo de valores mobiliarios, por
ela selecionadas e contratadas, para atuar como coordenadores (“Coordenadoras Contratadas” e,
quando referidas em conjunto com a Coordenadora Lider, “Coordenadoras”), na forma do artigo
31, paragrafo Unico, da Instrugdo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM") n® 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n°® 472/08"), sob o regime de melhores
esforgos, nos termos da Instrugcao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
(“Instrucdo CVM n°® 476/09"), e demais normativos aplicaveis, sendo que as cotas objeto da 2*
Emissao serfo listadas e negociadas secundariamente no mercado de bolsa administrado pela B3
S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3"), bem como de seus principais termos e condi¢des (“Oferta”),
incluindo:

a. Pudblico Alvo da Oferta. A Oferta é destinada exclusivamente a investidores profissionais,
conforme definidos no artigo 9°-A da Instrugdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de
2013, conforme alterada (“Investidor Profissional” ou “Investidores Profissionais”). N&o
obstante, os cotistas do Fundo na data de divulgagdo do Fato Relevante (conforme abaixo
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definido) poderéo participar da Oferta para fins de exercicio do Direito de Preferéncia, do
Direito de Subscricdo de Sobras e do Direito de Subscricdo de Montante Adicional
(conforme abaixo definidos), independentemente de sua qualificagéo. Os cotistas do Fundo
que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras e/ou o Direito
de Subscricdo de Montante Adicional, caso aplicavel, ndo serdo considerados para os fins
dos limites previstos no § 2° do artigo 3°, da Instrugdo CVM n° 476/09;

b. Negociacdo e Custddia das Cotas da 2% Emissdo no Mercado. As Cotas da 2* Emissao
serdo registradas para (i) distribuigdo no mercado primario por meio do Sistema de
Distribuicdo de Ativos (“DDA") e (ii) negociagéo e liquidagdo no mercado secundario por
meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a
custédia das Cotas da 2% Emisséo realizadas pela B3;

c. Valor de Emissdo por Cota e Preco de Aquisicdo. O valor de emissdo por Cota da 2°
Emissdo sera de R$ 203,77 (duzentos e trés reais e setenta e sete centavos), determinado
com base no valor patrimonial das cotas do Fundo no fechamento do més de outubro de
2020, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil do Fundo
na referida data e o nimero de cotas emitidas, nos termos do artigo 14, inciso |, do
Regulamento, conforme abaixo definido (“Valor de Emisséo por Cota”), observado que,
quando da subscricdo e integralizagdo das Cotas da 2* Emissdo pelos Investidores
Profissionais e/ou pelos cotistas do Fundo que exercerem o Direito de Preferéncia, o
Direito de Subscricdo de Sobras e/ou o Direito de Subscricdo de Montante Adicional, o
Valor de Emisséo por Cota sera acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo (conforme
abaixo definido) de R$ 3,05 (trés reais e cinco centavos), equivalente a um percentual de
até 1,60% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento), correspondente ao quociente
entre o valor dos gastos da distribuicdo priméria das Cotas da 2% Emissao e o Valor da
Oferta, incidente sobre o Valor de Emiss&o por Cota, de modo que o prego de aquisicdo
por Cota da 2* Emissdo a ser pago pelo Investidor Profissional ou cotista do Fundo,
conforme o caso, serd de R$ 206,82 (duzentos e seis reais e oitenta e dois centavos)
equivalente ao Valor de Emisséao por Cota acrescido do Custo Unitério de Distribuigao;

d. Valor da Oferta. O valor da Oferta sera de até R$ 20.999.924,89 (vinte milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e vinte e quatro reais e oitenta e nove
centavos), podendo ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo
definido). O valor acima n&o inclui o Custo Unitario de Distribuicdo, destinado a arcar com
os custos da 2* Emissao, equivalente ao percentual de até 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) incidente sobre o Valor de Emisséo por Cota, no valor de R$ 3,05
(trés reais e cinco centavos) por Cota da 2% Emiss&o, correspondente ao quociente entre
o valor dos gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 2* Emissao e o Valor da Oferta.
Considerando o Custo Unitario de Distribuicdo, o montante da 2* Emissdo sera de até
R$ 21.314.248,74 (vinte e um milhdes, trezentos e quatorze mil, duzentos e quarenta e
oito reais e setenta e quatro centavos);

e. Quantidade Total de Cotas da 2% Emissdo. Serdo emitidas até 103.057 (cento e trés mil e
cinquenta e sete) Cotas da 2% Emiss&o, observado que a quantidade de Cotas da 2°
Emiss&o poderéa ser diminuida caso ocorra Distribuigdo Parcial, conforme abaixo definido;
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. Destinacao de Recursos. Os recursos a serem obtidos com a 2* Emissao serdo, quando
efetivamente revertidos para o Fundo, utilizados pela Administradora para: (i) custear as
obras de reforma e atualizagdo dos Edificios Metropolitan e Platinum, (ii) arcar com as
parcelas remanescentes referentes a troca dos elevadores do Edificio Metropolitan,
finalizadas em 2020, (jii) recompor o saldo de resultados acumulados e néo distribuidos, e
(iv) realizar o ajuste do capital de giro para que haja maior seguranga e previsibilidade para
honrar os compromissos recorrentes do Fundo;

g. Custo Unitério de Distribuicdo. Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n°
5/2014, cada Investidor Profissional ou cotista do Fundo que exercer o Direito de
Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras e/ou o Direito de Subscricdo de Montante
Adicional que vier a subscrever Cotas da 2* Emissao devera arcar com o custo unitério de
distribuicdo por Cota da 2* Emissdo, que sera equivalente a até 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) incidente sobre o Valor de Emissao por Cota, no valor de
R$ 3,05 (trés reais e cinco centavos) por Cota da 2* Emisséo subscrita, correspondente
ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 2% Emissao e
o Valor da Oferta, considerando o arredondamento para baixo de casas decimais (“Custo
Unitério de Distribuicgo”), sendo certo que, caso, apés a data de liquidacdo da Oferta, seja
verificado que o valor total arrecadado com o Custo Unitario de Distribuicdo é (1)
insuficiente para cobrir os gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 2* Emissdo, a
Administradora devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante
necessario para cobrir os gastos da distribui¢do primaria das Cotas da 2* Emissao, o saldo
remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo;

h. Distribuicdo Parcial. Seré admitida a distribuicdo parcial (“Distribuicdo Parcial”) caso
captado o valor minimo de R$ 16.000.020,40 (dezesseis milhdes, vinte e reais e quarenta
centavos) (“Valor Minimo”), equivalente a 78.520 (setenta e oito mil, quinhentas e vinte)
Cotas. Assim, a Oferta ndo sera cancelada caso, até o final do Prazo de Distribuicéo
(conforme abaixo definido), seja subscrito o Valor Minimo. Caso tenham sido subscritas
Cotas da 2% Emissdo que correspondam ao Valor Minimo, mas nédo correspondentes ao
Valor da Oferta, somente as Cotas da 2% Emissdo ndo subscritas serdo canceladas, sendo
mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva subscricdo de Cotas da 2* Emissao.
Tendo em vista a possibilidade de Distribuicdo Parcial, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrugdo CVM n° 400/03, o Investidor Profissional deverd, no ato da aceitacio da Oferta,
quando da assinatura do boletim de subscricdo de Cotas da 2* Emiss&o, indicar uma das
seguintes opgdes: (i) que ndo deseja condicionar a subscri¢do de Cotas a distribui¢do do
Valor da Oferta: ao selecionar essa opg&o, sera considerada a totalidade das Cotas
subscritas indicadas no boletim de subscrico, independentemente do resultado final da
Oferta, inclusive em caso de Distribuicdo Parcial; (i) que em caso de Distribuicdo Parcial,
deseja subscrever Cotas, a proporcdo entre a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas e o Valor da Oferta: ao selecionar essa opgao, a solicitagdo de subscrigdo sera
atendida proporcionalmente & quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito da
Oferta e o Valor Total da Oferta. Exemplo: se a distribuicéo atingir 90% (noventa por cento)
do Valor da Oferta, a solicitacdo de subscricdo sera atendida considerando 90% (noventa
por cento) da quantidade de Cotas subscritas indicada no boletim de subscri¢ao; ou (jii)
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que deseja condicionar a subscri¢do de Cotas a colocagao do Valor da Oferta: ao selecionar
essa opcao, a solicitagdo de subscricao sera atendida apenas na hipétese de a distribuicao
de Cotas atingir o Valor da Oferta. Assim, caso o Valor da Oferta nfo seja atingido, a
solicitagdo de subscrigdo sera automaticamente cancelada. As cotas da 2* Emissao que
ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Distribuicdo deverao
ser canceladas. Os demais termos e condigdes da Distribuigdo Parcial seguirdo descritos
no Fato Relevante;

i. Direito de Preferéncia. Nos termos do inciso Il do artigo 14 do regulamento do Fundo
(‘Regulamento”), a 2% Emissao sera realizada com a outorga do direito de preferéncia aos
cotistas do Fundo na Data Base (conforme abaixo definido), na subscricdo das cotas da
2% Emissao, na proporgdo do nimero de Cotas de sua titularidade na Data Base (“Direito
de Preferéncia”). A data base para a definicdo dos cotistas titulares do exercicio do Direito
de Preferéncia para a subscri¢do e integralizagdo das Cotas da 2% Emissado sera o dia de
divulgagéo de fato relevante sobre a data base (“Fato Relevante”), sendo certo que, apés
o fechamento do mercado em referida data, sera verificada a relagdo de cotistas que
poderdo exercer o Direito de Preferéncia, bem como o nimero de Cotas da 2* Emissao
que cada um podera exercer (“Data Base”). O Direito de Preferéncia podera ser exercido
pelos cotistas em uma Unica oportunidade, total ou parcialmente, em relagéo a totalidade
das 103.057 (cento e trés mil e cinquenta e sete) Cotas da 2% Emissao, pelos préprios
cotistas, durante o prazo a ser previsto no cronograma da Oferta que constard do Fato
Relevante, o qual ndo serd inferior a 10 (dez) dias Uteis (“Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia”), conforme aplicacdo do fator de propor¢éo equivalente a 0,06245878788
para cada 1 (uma) Cota. Caso a quantidade de Cotas da 2% Emissao cuja subscri¢do o
cotista fizer jus ndo perfaga um numero inteiro, havera arredondamento para baixo (ndo
serdao consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o nUmero inteiro), ndo
havendo possibilidade de subscricdo de Cotas da 2* Emissao fracionérias, de acordo com
o Regulamento. Os cotistas ndo poderdo negociar ou ceder seus respectivos Direitos de
Preferéncia, nos termos do inciso Il do artigo 14 do Regulamento. Os demais termos e
condicoes do Direito de Preferéncia serdo descritos no Fato Relevante;

j.  Direito de Subscricdo das Sobras. Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e ndo havendo a colocacéo da totalidade das Cotas da 2% Emisséo, sera
conferido aos cotistas do Fundo que tiverem exercido seu respectivo Direito de Preferéncia
e, assim, subscrito Cotas da 2* Emisséo, a prioridade para a subscri¢do de eventuais Cotas
da 2% Emissdo remanescentes (respectivamente, “Sobras” e “Direito de Subscri¢do das
Sobras”), sendo que: (i) o periodo para exercicio do Direito de Subscrigdo das Sobras sera
de, no minimo, 5 (cinco) dias Uteis sendo certo que o periodo para exercicio do Direito de
Subscricéo das Sobras seréa indicado no Fato Relevante (“Periodo de Exercicio do Direito
de Subscricdo das Sobras”); (i) fardo jus ao exercicio do Direito de Subscri¢do das Sobras
os cotistas que manifestarem sua inten¢do durante o exercicio do Direito de Preferéncia;
e (iii) o percentual méximo de Sobras a que cada cotista tera Direito de Subscrigdo das
Sobras sera equivalente ao fator de proporcdo indicado por meio de comunicado ao
mercado a ser divulgado pela Administradora referente ao encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual seré o resultado da diviséo entre (a) o niumero
de Cotas da 2* Emissao remanescentes na Oferta apds o encerramento do Periodo de
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Exercicio do Direito de Preferéncia e (b) a quantidade de Cotas da 2% Emissdo subscritas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por cotistas elegiveis que, no ato
do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencéo em participar do Direito de
Subscricdo das Sobras, observado que, caso a quantidade de Cotas da 2* Emisséo cuja
subscri¢ao o cotista fizer jus ndo perfaga um nimero inteiro, haverd arredondamento para
baixo (ndo serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o nimero inteiro),
ndo havendo possibilidade de subscricdo de Cotas da 2% Emissao fracionarias, de acordo
com o Regulamento. Os cotistas ndo poderao negociar ou ceder seus respectivos Direitos
de Subscricdo de Sobras;

k. Direito de Subscricdo de Montante Adicional. Cada cotista devera indicar,
concomitantemente a manifestacéo do exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras,
se tem interesse na subscri¢cdo das Sobras néo colocadas, especificando a quantidade de
cotas adicionais que gostaria de subscrever (“Montante Adicional”), limitada ao total das
Sobras (“Direito de Subscricdo de Montante Adicional”). Findo o periodo de exercicio do
Direito de Subscricdo de Sobras, e, ndo havendo a colocacio da totalidade das Sobras, o
saldo remanescente de Cotas da 2* Emissdo sera alocado para atendimento dos
Montantes Adicionais solicitados pelos cotistas que tenham exercido seu respectivo Direito
de Subscricdo de Sobras e que tenham declarado intencdo de exercer o Direito de
Subscricdo do Montante Adicional, sendo certo que em caso de excesso de demanda, sera
realizada a alocacgao discricionaria, a critério da Administradora, das cotas entre os cotistas
que exerceram o Direito de Subscrigdo do Montante Adicional. A integralizagao das Cotas
subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Montante Adicional
sera realizada na mesma data da integralizagéo das Cotas da 2* Emissao subscritas durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, conforme indicada no
cronograma previsto no Fato Relevante, e observara os procedimentos operacionais da B3
e do escriturador das Cotas, conforme o caso. Os cotistas néo poderéo negociar ou ceder
seus respectivos Direitos de Subscri¢cdo de Montante Adicional;

| Cotas Remanescentes: Caso ainda restem Cotas da 2* Emissao apds o exercicio do Direito
de Preferéncia, do Direito de Subscricéo de Sobras e do Direito de Subscri¢cdo de Montante
Adicional (“Cotas Remanescentes”), a Coordenadora Lider, também na qualidade de
Administradora do Fundo, divulgara, na data indicada no cronograma tentativo previsto no
Fato Relevante, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e do Direito de Subscricdo de Montante Adicional, informando a
quantidade total de novas Cotas da 2* Emiss&o subscritas pelos cotistas do Fundo em
razdo do exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e do Direito de Subscricdo do
Montante Adicional e a quantidade de Cotas Remanescentes a serem distribuidas na
Oferta;

m. Periodo de Lock-up: As Cotas Remanescentes somente poderdo ser negociadas nos
mercados regulamentados de valores mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias
contados de cada integralizagdo pelos Investidores Profissionais. A restricdo a negociagéo
ora mencionada nao é aplicavel aos cotistas que venham a integralizar Cotas da 2% Emisséo
por meio do exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscri¢do de Sobras e do
Direito de Subscricdo de Montante Adicional. A restricdo a negociagéo das cotas apenas
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entre investidores qualificados, conforme prevista no caput do artigo 15 da Instrugdo CVM
n® 476/09, ndo é aplicavel, uma vez que o Fundo atende os requisitos estabelecidos no
artigo 15, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM n° 476/09, de forma que as Cotas da 2°
Emiss&o poderéo ser negociadas entre investidores em geral. A negociagdo das Cotas da
2% Emissao devera respeitar as demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis;

n. Investimento Minimo. Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia, ao exercicio
do Direito de Subscricdo de Sobras e ao exercicio do Direito de Subscricido de Montante
Adicional pelos cotistas do Fundo, cada Investidor deverd apresentar pedido(s) de
subscri¢do de, pelo menos, 100 (cem) Cotas da 2% Emissdo (“Investimento Minimo”). A
quantidade de Cotas da 2* Emissao efetivamente alocada ao Investidor podera ser inferior
ao Investimento Minimo acima referido nas hipéteses de Distribuicao Parcial;

0. Forma de Subscricdo e Integralizacdo das Cotas da 2% Emissdo. Exceto pelas Cotas da 2
Emiss&o objeto do exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscri¢cao de Sobras
e do Direito de Subscricdo de Montante Adicional, as Cotas da 2% Emiss&o serdo subscritas
utilizando-se os procedimentos do DDA, na data de liquidagdo da Oferta. Nos termos do
pardgrafo 1° do artigo 11 do Regulamento, os Investidores Profissionais integralizardo as
Cotas da 2% Emissdo a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3;

p. Prazo de Distribuicdo. As Cotas da 2% Emiss&o serdo subscritas dentro do prazo de até 6
(seis) meses contados do inicio da Oferta, ou até a data de envio do comunicado de
encerramento da Oferta a CVM, o que ocorrer primeiro (“Prazo de Distribui¢do”);

g. Rendimentos. Os Investidores Profissionais que adquirirem Cotas da 2% Emissdo assim
como os cotistas que exercerem Direito de Preferéncia, Direito de Subscri¢cdo de Sobras
e/ou Direito de Subscricdo de Montante Adicional faréo jus ao recebimento de rendimentos
que vierem a ser distribuidos pelo Fundo, em igualdade de condi¢bes aos demais cotistas,
a partir da converséo dos recibos das Cotas da 2* Emissdo em Cotas. Durante o periodo
em que os recibos das Cotas da 2* Emissao ainda nédo estejam convertidos em Cotas, o
seu detentor fara jus ao recebimento de juros remuneratérios incidentes sobre os valores
integralizados, equivalentes a variagdo do CDI, a partir da respectiva data de liquidacao,
com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, calculados desde a data de sua integralizago até a divulgagao do andncio
da remuneragao;

r.  Cancelamento ou revogacdo da Oferta: Caso a Oferta seja cancelada, revogada ou o
contrato de distribuicdo resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e os valores
j& depositados pelos cotistas, a titulo de integralizagdo das Cotas da 2% Emissdo e de
pagamento do Custo Unitario de Distribuicdo, serdo devolvidos, acrescidos de juros
remuneratérios correspondentes a variagdo do CDI, desde a data de liquidagcdo, com
dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, em prazo a ser informado na comunicagao do cancelamento, da revogagéo
da Oferta ou da resilicdo do contrato de distribuicdo. Em quaisquer dessas situacdes, os
custos incorridos com a estruturagdo da Oferta serdo integralmente arcados pela
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Administradora; e

s. Demais Termos e Condicdes. Os demais termos e condi¢des da 2% Emissao e da Oferta
serdo descritos no Fato Relevante.

II. A autorizaggo a Administradora para a préatica de todos e quaisquer atos necessarios a efetivagao
da Oferta, incluindo, sem limitac&o, (a) detalhar os termos e condicdes da Oferta, bem como definir
os termos e condigdes ndo previstos nas alineas “a” a “s” acima; (b) elaborar, negociar os termos
e condicdes e firmar todos os documentos e contratos necessarios para a implementagdo da
Oferta; (c) apds o encerramento da Oferta, alterar o artigo 11 do Regulamento, por instrumento
particular da Administradora, que devera prever a quantidade de cotas subscritas e integralizadas
no ambito da 2% Emissdo, assim como seu respectivo valor de integralizagdo; e (d) submeter a
Oferta a registro perante a CVM, B3 e Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados

Financeiro e de Capitais (ANBIMA);

As matérias dos itens | e Il da ordem do dia acima dependem da aprovagéo por quérum simples
(maioria dos presentes na Assembleia).

Il A aprovagao de cada uma das alteragdes abaixo descritas no Regulamento, conforme evidenciadas
no Regulamento proposto disponibilizado no website da Administradora, conforme endereco abaixo
indicado:

(1) Art. 4°: ajuste do inciso IV do Paragrafo 4° para excluir a necessidade de autorizagdo pela
Assembleia Geral para a contratagdo de formador de mercado para as cotas do Fundo nas
hipéteses em que o formador de mercado ndo seja parte relacionada a Administradora, gestor
ou consultor do Fundo, uma vez que tal previsao nao consta no rol de matérias de competéncia
privativa da Assembleia previsto no Art. 18 da Instrugdo CVM n° 472/08, de modo que referido
inciso passaré a vigorar com a seguinte redagéo:

‘Art. 4°-(...)
Paragrafo 4° - (...)
IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDQO."

(2) Art. 6° aprimoramento de redacao dos incisos |, Il e lll do Paragrafo 2°, no que tange a préatica
de atos pela Administradora sem prévia anuéncia dos cotistas, para a consecucao dos objetivos
do Fundo, que passardo a vigorar com a seguinte nova redagao:

“Art. 6°- (...)

Paragrafo 2° - (...)

I. Negociar, contratar e praticar quaisquer atos relativos a gestao e manutengdo dos imoveis
assim como realizar melhorias e investimentos nos empreendimentos imobiliarios que venham

a integrar o patriménio do FUNDO;
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Il. Decidir pela rescisao, ndo renovacdo, cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo,
dos contratos a serem celebrados com os locatarios, prestadores de servigos, bem como
outros responsaveis pelos empreendimentos imobilidrios que venham a integrar o patriménio
do FUNDO;

lll. Adquirir os empreendimentos imobiliarios para o patriménio do FUNDO, nas formas
previstas no Art. 6° acima, ou alienar os empreendimentos integrantes do patriménio do
FUNDO, com excecdo aos imdveis integrantes do “Portfolio Alvo”, conforme descritos no
Anexo | desde Regulamento, cuja alienagdo deve ser aprovada em Assembleia Geral de
cotistas.

(3) Art. 6° adequacdo da redagéo do Pardgrafo 5° para excluir a possibilidade de investimento
em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa administrados ou geridos pela
propria Administradora, cuja aquisicdo depende de prévia aprovagdo em Assembleia Geral de
cotistas por se tratar de situag@o de conflito de interesses, de modo que o Art. 6°, Paragrafo
5°, passara a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 6°- (...)

Pardgrafo 5° - A parcela do patriménio do FUNDO que, temporariamente, por for¢a do
cronograma fisico-financeiro dos empreendimentos imobilidrios, ndo estiver aplicada nos ativos
do Artigo 7° deste Regulamento, devera ser aplicada em cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do
FUNDO, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA.”

(4) Art. 7°: inclusdo dos itens VIl e VIII para atualizar a lista de ativos que poderéo ser adquiridos
pelo Fundo: (i) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentacdo em vigor; e (i) letras imobilidrias garantidas, dentre o rol de
ativos que podem ser adquiridos pelo Fundo, conforme autorizado pelo artigo 45 da Instrugdo
CVM n°® 472/08, de modo que o Art. 7° do Regulamento passaré a vigorar com a seguinte
nova redacao:

“Art. 7°- A participacao do FUNDO em empreendimentos imobiliarios, visando atender o
objetivo acima e observada a politica de investimentos e os critérios constantes deste
Regulamento, podera se dar por meio da aquisicdo dos seguintes ativos: (...)

Vil Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditdrios (FIDC) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; e

VIll.  Letras Imobiliarias Garantidas (LIG)."
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(5) Art. 9: alteragdo da redagdo do Paragrafo 1° para prever que serd reconhecido como
comprovante de titularidade das cotas o extrato expedido pela B3 em nome dos cotistas para
as cotas custodiadas na B3, de acordo com a pratica de mercado, de modo que referido
pardgrafo passaré a vigorar da seguinte maneira:

“Art. 9°- (...)

Pardagrafo 1° - O FUNDO mantera contrato com instituicdo devidamente credenciada pela
CVM para a prestacdo de servicos de escrituracdo das cotas, que emitira extratos de contas
de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.
Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade das cotas o extrato
expedido pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdao (“B3”) em nome dos cotistas para as cotas
custodiadas eletronicamente na B3”.

(6) Art. 11: (a) alteracdo do Paragrafo 3° para deixar claro que a integralizacdo de cotas em
im&veis devera observar os termos e condi¢bes da cada aprovacao de emissdo de novas cotas;
(b) alteracdo do Paragrafo 5° de modo a constar que o prazo de distribuicdo respeitara o
disposto na regulamentacéo vigente, e (c) inclusdo do Pardgrafo 8° para deixar claro que as
novas cotas de emissdo do Fundo poderdo ser objeto de oferta piblica com esforcos restritos
de colocagédo nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09, de modo que os Paragrafos 3°, 5° e
8° do Art. 11 passarado a vigorar com a seguinte redagao:

‘Art. 17-(..)

Pardgrafo 3° - A critério da ADMINISTRADORA, e observados os termos da aprovacdo de
cada emissdo, podera ser admitida a integralizacdo de cotas em iméveis, bem como em direitos
reais sobre bens imdveis, observado o previsto no Artigo 12 e seus paragrafos da Instrucdo
CVM 472/08, bem como a politica de investimentos do FUNDO. Nesta hipdtese, os cotistas
do FUNDQO nao poderdo exercer seu direito de preferéncia para aquisicdo destas cotas.

()

Pardgrafo 5° - As cotas de cada emissdo deverdo ser distribuidas no prazo estabelecido na
respectiva aprovagdo, observado o disposto na regulamentagao vigente.

()

Pardgrafo 8° - Em caso de cotas distribuidas por meio de oferta pablica realizada nos termos
da Instrugao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM
476/09"), aplicar-se-do, ainda, as restrigbes de negociacdo estabelecidas na requlamentacdo
aplicavel.”

(7) Art. 12: (a) alteragéo do artigo para prever a possibilidade de contratagdo, a exclusivo critério
da Administradora, de outras instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado
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de valores mobiliarios para participagdo nas ofertas publicas de cotas do Fundo; e (b) alteragéo
do Paragrafo 1° para excluir a previsdo de que o boletim de subscricdo de cotas do Fundo
seré autenticado pela Administradora, de modo que o Art. 12 e o seu Paragrafo 1° passardo
a vigorar com a seguinte redacao:

‘Art, 12 - A oferta publica de cotas do FUNDO sera realizada por meio da
ADMINISTRADORA, na qualidade de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo do
mercado de valores mobilidrios, sendo que poderdo ser contratadas, a exclusivo critério da
ADMINISTRADORA, outras instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado
de valores mobilidrios para participagdo nas ofertas publicas de cotas do FUNDO.

Pardgrafo 1° - A subscricdo de cotas do FUNDO pelos cotistas serd realizada mediante
assinatura do boletim de subscricdo, que especificara as condigbes da subscricdo e
integralizacdo das cotas.”

(8) Art. 13: inclusdo do Paragrafo 3° para prever que a Administradora néo dispde de mecanismos
para evitar alteraces na legislacéo tributaria vigente, no tratamento tributario conferido ao
Fundo ou aos seus cotistas ou, ainda, para garantir o tratamento tributério mais benéfico a
estes, conforme exigido pelo Artigo 15, inciso XXII da Instrugdo n® 472/08, que passaré a
vigorar com a seguinte redacéo:

‘Art. 13- (..)

Pardgrafo 3° - A ADMINISTRADORA néo dispée de mecanismos para evitar alteragbes na
legislag&o tributaria vigente, no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus cotistas
ou ainda, para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.”

(9) Art. 14: atualizagdo do artigo de acordo com a regulamentagdo vigente, contemplando a:
() alteragéo do inciso | para refletir que o valor de cada nova cota seré fixado em cada oferta
publica de cotas do Fundo observada a regulamentagao vigente; (b) alteracéo do inciso Il para
incluir mencdo de que o exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas do Fundo devera
observar os prazos e procedimentos da B3, tendo em vista que a redacdo anterior do
Regulamento nao refletia os prazos e procedimentos operacionais atualmente aplicados pela
B3; (c) alteragdo do Paragrafo 1° para prever que as ofertas de cotas do Fundo podem ser
dispensadas de registro na CVM; e (d) inclusdo do Paragrafo 2° para refletir que, a cada
emissao, poderé ser cobrado custo unitario de distribuicdo, incidente sobre as cotas objeto da
oferta, que devera ser arcado pelos investidores interessados em adquirir as cotas objeto de
oferta, a ser fixado a cada emissdo de cota do Fundo, de forma a arcar com os custos de
distribuicdo, de modo que as referidas disposigdes passaréo a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 14— (..)

I. O valor de cada nova cota serd fixado em cada oferta publica de cotas do FUNDO,
considerando as disposicbes previstas na requlamentacdo vigente;
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Il. Aos cotistas em dia com suas obrigagdes para com o FUNDO fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢ao do numero de cotas que possuirem,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e CVM, conforme aplicaveis. A
data-base dos direitos de preferéncia dos cotistas sera informada na documentacdo de cada
oferta publica de cotas do FUNDQO, (...)

Paragrafo Primeiro - As ofertas publicas de cotas do FUNDO dependem de prévio registro na
CVM ou de dispensa de registro na CVM e seréo realizadas por instituicao(6es) intermedidria(s)
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiligrios, em conformidade com o disposto
na regulamentago vigente.

Pardgrafo Segundo - A cada emissdo, podera ser cobrado custo unitario de distribuicéo,
incidente sobre as cotas objeto da oferta, que devera ser arcado pelos investidores
interessados em adquirir as cotas objeto de ofertas, a ser fixado a cada emisséo de cota do
FUNDO, de forma a arcar com os custos de distribuicdo, incluindo, (a) comissées de
coordenagdo e estruturacdo, (b) comissées de distribuicao e colocacéo de cotas, (c) honorarios
de advogados e prestadores de servicos externos, contratados para atuacdo no ambito da
oferta, (d) taxas aplicaveis para o registro da oferta de cotas na CVM, (e) taxas aplicaveis para
a andlise, registro e distribuicdo das cotas na B3, (f) custos relacionados a publicidade das
ofertas de cotas, como gastos com publicagdo de anuncios, apresentagbes a potenciais
investidores, viagens e impresséo de documentos, conforme o caso, (g) custos com registros
em cartério de registro de titulos e documentos competente (h) outros custos relacionados as
ofertas.”

(10) Art. 15: (a) exclusdo do Pardgrafo 2° para remover a previsdo de que os recursos da
reserva de contingéncia serdo aplicados em ativos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa e/ou
certificados de recebiveis imobilidrios, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo
capitalizarao o valor da reserva de contingéncia, visto que ndo ha previsdo na regulamentacao
vigente nesse sentido, com a consequente renumeracdo dos parégrafos subsequentes;
(b) inclusdo de Paragrafo 4° e renumeragdo dos parégrafos seguintes para refletir que a
Administradora podera reter total ou parcialmente os rendimentos a serem distribuidos aos
cotistas em determinado semestre, conforme autorizado pelo Oficio Circular SIN-SNC
01/2015; (c) alteragéo do Paragrafo 5° para deixar claro que a previséo se aplica as cotas e
resultados distribuidos a cada més, considerando a antecipacdo mensal dos rendimentos a
serem distribuidos no semestre; e (d) alteragdo do Paragrafo 8° para incluir a previsao de que,
para fins de distribuicdo dos rendimentos, o extrato expedido pela B3 pode ser utilizado como
comprovante de titularidade das cotas, de modo as referidas disposicdes passardo a vigorar
com a seguinte redacao:

“Art. 15— (...)

Paragrafo 4° - Sem prejuizo do disposto nos Paragrafos 2° e 3° acima, a ADMINISTRADORA
podera reter total ou parcialmente os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas em
determinado semestre, sendo que, nesta situagao, antes do término do semestre em questao,
devera ser realizada Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pela ADMINISTRADORA a respeito da retencédo realizada, na qual os cotistas
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poderdo aprovar pela ndo distribuicdo total ou parcial dos lucros auferidos em tal semestre,
nos termos previstos no Oficio Circular SIN-SNC 01/2015 e/ou demais normativos que
venham a tratar do assunto.

Paragrafo 5° - Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos
ao més em que forem emitidas. (...)

Pardgrafo 8° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 3° deste Artigo os titulares
de cotas do FUNDO no fechamento do dltimo dia util de cada més, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pela instituicao responsavel pela prestacdo de servicos de escrituracdo
das cotas do FUNDQO ou com o extrato expedido pela B3 em nome dos cotistas para as cotas
custodiadas eletronicamente na B3.”

(11)  Art. 17: exclusdo do Pardgrafo 2° para retirar a previsdo que as informacdes cuja
divulgacao seja obrigatéria serdo publicadas em jornal de grande circulagéo, tendo em vista
que ndo ha atualmente obrigacédo legal nesse sentido, bem como a renumeragcdo dos
paragrafos seguintes;

(12)  Art. 20: alteragéo do Parégrafo 1° para excluir a previsdo de que a ata de Assembleia Geral
que eleger o substituto da Administradora deve ser aprovada pela CVM, em linha com
alteracbes recentes a Instrucdo CVM n° 472/08, de modo que as referidas disposicoes
passarao a vigorar com a seguinte redagao:

‘Art. 20— (...)

Paragrafo 1° - Na hipdtese de rentncia, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a (i) convocar
imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagdo do
FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua rendncia,
e (i) permanecer no exercicio de suas funcées até ser averbada, no cartdrio de registro de
imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiducidria desses bens e direitos, devidamente registrada em Cartério de Titulos e
Documentos.”

(13) Art. 21: (a) aprimoramento da redagdo das matérias dos itens I, XIll, XIV e XV que
competem exclusivamente a assembleia geral de cotistas do Fundo, bem como inclusdo da
aprovacgdo do desdobramento ou grupamento de cotas do Fundo (item XVI) entre as matérias
de competéncia exclusiva da assembleia geral de cotistas do Fundo; e (b) alteragdo do
Paragrafo 3° e incluséo dos Paragrafos 4° e 5° para refletir as disposi¢des atuais da Instrucao
CVM n°® 472/08 relativas as alteracdes ao Regulamento que ndo necessitam de aprovagéo
em Assembleia Geral de cotistas, de modo que as referidas disposi¢des passarao a vigorar
com a seguinte redacao:

“Art. 21 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

()

Il. Alteragao do Regulamento, observado o disposto no pardgrafo 3° abaixo;
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()

Xlll. Deliberar a respeito da alienacdo dos imdveis do “Portfolio Alvo”, de acordo com a
‘Estratégia de Investimento” constante do Anexo | deste Regulamento;

XIV. Aumento da taxa de administracéo;

XV. Contratacdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO, especificamente nos
casos em que o formador de mercado seja parte relacionada & ADMINISTRADORA, gestor
ou consultor do FUNDO: e

XVI. Aprovacdo do desdobramento ou grupamento das cotas do FUNDO. (...)

Pardgrafo 3° - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral
ou de consulta aos cotistas, sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a normas legais ou requlamentares, exigéncias expressas da
CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel
e de convénio com a CVM; (i) for necessaria em virtude da atualizacao dos dados cadastrais
da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servigos do FUNDO, tais como alteragdo na
razdo social, endereco, pdgina na rede mundial de computadores e telefone e (iij) envolver
reducdo da taxa de administragéo.

Paragrafo 4° - As alteracées referidas nos itens (i) e (i) do pardgrafo 3° acima devem ser
comunicadas aos cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem
sido implementadas.

Paragrafo 5° - A alteragao referida item (i) do paréagrafo 3° acima deve ser imediatamente
comunicada aos cotistas.”

(14)  Art. 22: inclusdo do Paragrafo 7° para deixar claro que a Administradora seré responsavel
pela indicagdo do presidente e secretario de cada Assembleia Geral, que passara a vigorar
com a seguinte redagao:

“Art. 22— (...)

Pardgrafo 7° - A ADMINISTRADORA sera responsavel pela indicagcdo do presidente e do
secretario de cada Assembleia Geral do FUNDQO.”

(15)  Art. 24: alteracdo do Pardgrafo 3° e inclusdo dos Paragrafos 5° a 8° para adequar as
disposicdes do Regulamento as regras vigentes da Instrugdo CVM n° 472/08 relativas a
deliberacdo em Assembleia Geral mediante processo de consulta formal, bem como prever a
possibilidade de votagdo eletronica, conforme autorizado pelo Artigo 22 parégrafo Unico da
Instrugdo CVM n° 472/08, e incluir as regras relativas a votagdo eletrénica, de modo que o
Paragrafo 3° e os Paragrafos 5° a 8° do Art. 24 passardo a vigorar com a seguinte redagéo:
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‘Art. 24— (...)

Pardgrafo 3° - As deliberacbes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante
processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada cotista, sendo certo que seu respectivo prazo de resposta sera
estabelecido pela Administradora em cada processo de consulta formal, observadas as
formalidades previstas na requlamentagdo em vigor, inclusive o disposto no paragrafo terceiro
do Artigo 19 da Instrucdo CVM 472/08, de modo que o prazo para resposta dos cotistas
serd de: (i) no minimo 30 (trinta) dias no caso das assembleias gerais ordindrias adotadas
mediante processos de consulta formal; e (i) no minimo, 15 (quinze) dias no caso das
assembleias gerais extraordindrias adotadas mediante processos de consulta formal.

Pardagrafo 4° - Da consulta formal deverdo constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto.

Pardgrafo 5° - Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou
eletrénica, observado o disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na
convocagdo, observando-se sempre que a referida comunicagdo somente serd considerada
recebida pela ADMINISTRADORA até o inicio da respectiva Assembleia Geral.

Pardgrafo 6° - Para fins do disposto neste Artigo e nas demais disposicbes deste
Regulamento, considera-se o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre
a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocagdo de Assembleias Gerais e
procedimentos de consulta formal.

Pardgrafo 7° - Compete ao cotista manter suas informagbes cadastrais, incluindo o seu
enderego eletrénico, atualizadas perante os prestadores de servicos do FUNDO aplicaveis,
isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do
FUNDQO, em virtude de informagées de cadastro desatualizadas.

Pardgrafo 8° - Sem prejuizo do disposto no Pardgrafo 5° acima e observadas as
regulamentagdes vigentes a época da convocagao, as Assembleias Gerais também poderdo
ser realizadas total ou parcialmente de forma digital.”

(16)  Art. 30: alteragdo da redag&o para deixar claro que os votos do Fundo em assembleias de
companhias investidas e dos detentores dos ativos investidos pelo Fundo serdo exercidos pela
Administradora de acordo com sua politica de exercicio de direito de voto disponivel em seu
website, de modo que o Art. 30 passara a vigorar com a seguinte redacao:

‘Art. 30 - O direito de voto do FUNDO em assembleias das companhias investidas e dos
detentores de ativos investidos pelo FUNDQO sera exercido pela ADMINISTRADORA ou por
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representante legalmente constituido observada a politica de exercicio de direito de voto
adotada pela ADMINISTRADORA, a qual esta disponivel para consulta no site da
ADMINISTRADORA: imobiliario.cshg.com.br.”

(17)  Art. 31: inclusdo do artigo para incluir a definicdo de dias Uteis no Regulamento, o qual
passaré a vigorar com a seguinte redagao:

"Art. 31 - Para fins do presente Regulamento, define-se como “dia(s) dtil(eis)”, (i) com
relacdo a qualquer obrigagdo do FUNDO realizada por meio ou perante a B3, qualquer dia
que ndo seja sabado ou domingo ou feriado nacional ou bancario ou aquele(s) dia(s) sem
expediente na B3; e (i) com relagdo a qualquer obrigagdo do FUNDO que néo seja realizada
por meio ou perante a B3, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional; e (iii) quando a indicagcdo de prazo contado por dia ndo vier acompanhada da
indicagao de “dia(s) util(eis)", entende-se que o prazo é contado em dias corridos.”

(18)  Atualizagfo dos dados cadastrais da Administradora, implementagéo de aprimoramentos
redacionais e uniformizagdo do inteiro teor do Regulamento ao padrdo adotado pela
Administradora.

A matéria do item Il da ordem do dia acima depende da aprovagdo por maioria dos presentes na
Assembleia e que representem ao menos 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas do
Fundo.

Proposta da Administradora:

Com relagdo as matérias dos itens | e Il da ordem do dia acima, a Administradora prop&e sua aprovagao,
tendo em vista que os recursos serdo direcionados para (i) custear as obras de reforma e atualizagdo dos
Edificios Metropolitan e Platinum, (i) arcar com as parcelas remanescentes referentes a troca dos
elevadores do Edificio Metropolitan, finalizadas em 2020, (jii) recompor o saldo de resultados acumulados
e ndo distribuidos e (iv) realizar ajuste do capital de giro para que haja maior seguranca e previsibilidade
para honrar os compromissos recorrentes do Fundo. Mais detalhes do projeto arquitetdnico e intervencdes
previstas podem ser encontradas em apresentag@o de suporte constante do Anexo | a esta Proposta.

Com relag@o & matéria do item Ill da ordem do dia acima, & importante ressaltar que, em termos praticos,
a forma de gestéo da carteira do Fundo n&do sera alterada, uma vez que somente os ativos que ndo
sejam do “Portfélio Alvo” poderdo ser adquiridos e/ou alienados sem aprovagdo da Assembleia Geral.
Adicionalmente, a realizagc@o de emissdo de novas cotas também é matéria de competéncia exclusiva da
Assembleia Geral, de modo que qualquer captacéo adicional de recursos para investimento em outros
empreendimentos imobiliarios precisaria ser aprovada de qualquer forma pelos cotistas. Com isso, a
proposta da Administradora é pela aprovag@o dos ajustes sugeridos ao Regulamento, j& que tratam-se
todos de uma modernizagéo do Regulamento, com os motivos expostos a seguir:

(1) Art. 4°: a proposta da Administradora é pela aprovacdo do ajuste do inciso IV do Paragrafo 4°
do Art. 4° tendo em vista que referido ajuste visa adequar o Regulamento & regulamentacéo

vigente ao excluir a necessidade de autorizagdo pela Assembleia Geral para a contratagdo de
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formador de mercado para as cotas do Fundo nas hipéteses em que o formador de mercado
ndo seja parte relacionada a Administradora, gestor ou consultor do Fundo, uma vez que tal
previsao ndo consta no rol de matérias de competéncia privativa da Assembleia previsto no
Art. 18 da Instrucdo CVM n° 472/08.

(2) Art. 6° a proposta da Administradora é pela aprovacdo dos ajustes nos incisos |, Il e Ill do
Paragrafo 2° uma vez que tais ajustes visam aprimorar a redagéo de tais incisos no que tange
a pratica de atos pela Administradora sem prévia anuéncia dos cotistas, para a consecugao
dos objetivos do Fundo, incluindo a realizagdo de melhorias e investimentos nos
empreendimentos imobiliarios e a administragdo dos iméveis, como a decisao pela rescisgo,
ndo renovagdo, cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, dos contratos a serem
celebrados com os locatarios, prestadores de servigos, bem como outros responsaveis pelos
empreendimentos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo. Observando o seu dever
fiduciario, os atos acima serdo sempre praticados no melhor interesse do Fundo e dos cotistas.
Além disso a alteragéo do inciso lll visa deixar claro que a Administradora podera adquirir ativos
para o patriménio do Fundo, bem como alienar os ativos integrantes do patriménio do Fundo
que ndo sejam os ativos do “Portfélio Alvo”.

(3) Art. 6° a proposta da Administradora é pela aprovagdo da adequagdo da redagéo do Paragrafo
5° do Art. 6° para excluir a possibilidade de investimento em cotas de fundos de investimento
ou titulos de renda fixa administrados ou geridos pela prépria Administradora, tendo em vista
que tais investimentos poderiam representar conflito de interesses nos termos da Instrugéo
CVM n° 472/08 e sua aquisi¢do pelo Fundo dependeria de aprovagéo prévia da Assembleia
Geral.

(4) Art. 7°: a proposta da Administradora € pela aprovagdo da inclusdo dos itens VIl e VIl no Art.
7° para permitir a aquisi¢do, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; e (ji) letras imobiliarias
garantidas, dentre o rol de ativos que podem ser adquiridos pelo Fundo, conforme autorizado
pelo artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472/08. Importante ressaltar que essa alteragao néo visa
alterar os requisitos dos empreendimentos imobiliarios que podem ser adquiridos pelos
imdveis, mas apenas amplia o rol de ativos por meio do qual o Fundo poderé ter participagao
nos empreendimentos imobiliarios.

(5) Art. 9° a proposta da Administradora é pela aprovacao da alteracdo da redagéo do Paragrafo
1° do Art. 9° tendo em vista que j& € pratica de mercado reconhecer como comprovante de
titularidade das cotas o extrato expedido pela B3 em nome dos cotistas para as cotas
custodiadas eletronicamente na B3, de modo que o ajuste visa apenas formalizar tal
entendimento.

(6) Art. 11: a proposta da Administradora € pela aprovacdo das alteragdes tendo em vista que:
(a) a alteracdo do Paragrafo 3° do Art. 11 esclarece que a integralizacdo de cotas em iméveis
deve observar os termos e condigdes de cada aprovagdo de emissdo de novas cotas. Como a
aprovagdo de emissdo de novas cotas é competéncia exclusiva da Assembleia Geral, a
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Administradora entende ser importante deixar claro que os termos e condi¢cbes para
integralizagdo de cotas em imdveis, caso autorizado, sejam definidos na aprovagdo de cada
emissdo de cotas; (b) a alteragdo do Paragrafo 5° do Art. 11 visa deixar claro que o prazo de
distribuicao de cotas do Fundo observara o disposto na regulamentacéo vigente, de acordo
com a modalidade da oferta; e (c) a incluséo do Paragrafo 8° do Art. 11 visa deixar claro que
as cotas do Fundo poderdo ser objeto de oferta publica com esforgos restritos nos termos da
Instrugdo da CVM n° 476/09, rito por meio do qual o registro da oferta na CVM é dispensado,
sendo um processo mais célere e menos custoso para o Fundo.

(7) Art. 12: a proposta da Administradora é pela aprovagéo das alteragbes propostas ao Art. 12
tendo em visa que elas permitem que a Administradora possa, a seu exclusivo critério,
contratar outras instituicoes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores
mobiliarios para participar das ofertas pablicas de cotas do Fundo, sendo que a Administradora
entende que tais contratagdes podem auxiliar na colocagdo de cotas de emissdes futuras do
Fundo a serem aprovadas para fins de modernizacdo dos iméveis integrantes do patriménio
do Fundo ou para fins de aquisicdo de novos iméveis.

(8) Art. 13: a proposta da Administradora é pela inclusdo do Pardgrafo 3° no Art. 13 tendo em
vista que o Artigo 15, inciso XXII, da Instrugdo n® 472/08 exige que o Regulamento preveja
descri¢ao das medidas que poderao ser adotadas pelo administrador para evitar alteragdes no
tratamento tributario conferido ao fundo ou aos seus cotistas. Em linha com o j& praticado pela
Administradora com relagdo ao Fundo e aos demais fundos de investimento imobiliario por ela
administrados, a Administradora ndo dispde de mecanismos para evitar alteragbes na
legislacdo tributaria vigente, no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus cotistas
ou, ainda, para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

(9) Art. 14: a proposta da Administradora é pela aprovacéo das alteragdes propostas ao Art. 14
tendo em vista que: (a) a alterag&o do inciso | para refletir que o valor de cada nova cota sera
fixado em cada oferta publica de cotas do Fundo observada a regulamentagao vigente, dando
mais flexibilidade na forma de definicdo do valor das cotas em novas emissées do Fundo
conforme regulamentagéo vigente & época da aprovagéo da emissao; (b) a alteragdo do inciso
Il para incluir mencdo de que o exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas do Fundo
deveréa observar os prazos e procedimentos da B3, tendo em vista que a redacg&o anterior do
Regulamento nao refletia os prazos e procedimentos operacionais atualmente aplicados pela
B3, que adota prazo padrdo de 10 (dez) dias Uteis para exercicio do direito de preferéncia.
Vale ressaltar que a manutencdo da redagdo mais genérica evita inconsisténcias com os
procedimentos da B3, bem como a necessidade de atualizagdo do Regulamento sempre que
houver alteragdes nos referidos procedimentos.; (c) a alteragdo do Paragrafo 1° para deixar
claro que as cotas do Fundo poderdo ser objeto de oferta publica com esforcos restritos nos
termos da Instrucdo da CVM n° 476/09, rito por meio do qual o registro da oferta na CVM é
dispensado, sendo um processo mais célere e menos custoso para o Fundo; e (d) a incluséo
do Paragrafo 2° para deixar claro que o Fundo pode, a cada emissao, cobrar um custo unitério
de distribuicdo, incidente sobre as cotas objeto da oferta, que devera ser arcado pelos
investidores interessados em adquirir as cotas objeto de ofertas, a ser fixado a cada emisséo
de cotas do Fundo, de forma a arcar com os custos de distribuicdo, conforme prética de
mercado para fundos de investimento imobiliario.
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(10) Art. 15: a proposta da Administradora é pela aprovacdo das alteragdes propostas ao Art.
15 tendo em vista que: (a) a exclusdo do Parégrafo 2° retira a previsdo de que os recursos da
reserva de contingéncia serdo aplicados em ativos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa e/ou
certificados de recebiveis imobiliarios, uma vez que o Paragrafo 5° do Art. 6° do Regulamento
j& prevé os ativos nos quais a parcela do patriménio do Fundo ndo investida em iméveis
imobiliarios deve ser aplicada; (b) a alteragdo do Pardgrafo 2° e inclusdo do Paragrafo 4°
refletem que a Administradora poderé reter total ou parcialmente os rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas em determinado semestre, conforme autorizado pelo Oficio Circular
SIN-SNC 01/2015. Vale ressaltar que a retencdo dos lucros é medida extraordinéria que deve
ser aprovada em Assembleia Geral e, apesar de nZo vislumbrar a necessidade de realizagdo
de retengdes no futuro, a Administradora entende ser importante mencionar expressamente
essa possibilidade no Regulamento para fins de transparéncia com os cotistas; (c) a alteragéo
do Paragrafo 5° visa deixar claro que somente as cotas subscritas e integralizadas faréo jus
aos rendimentos relativos ao més em que forem emitidas, observado que a redagdo anterior
mencionava os rendimentos relativos ao exercicio social, o que ndo condiz com a forma de
distribuicdo mensal de rendimentos, a titulo de antecipagdo, adotada pelo Fundo; e (d) a
alteracéo do Parégrafo 8° visa deixar claro que, para fins de distribuicdo dos rendimentos, o
extrato expedido pela B3 também serd reconhecido como comprovante de titularidade das
cotas.

(11)  Art. 17: a proposta da Administradora é pela aprovacdo da exclusdo do Paragrafo 2° do
Art. 17 para retirar a previsdo que as informagdes cuja divulgacéo seja obrigatéria serdo
publicadas em jornal de grande circulagéo, tendo em vista que ndo ha obrigacao legal nesse
sentido e ndo é pratica de mercado a publicagéo de informagdes de fundos de investimento
imobiliario em jornais de grande circulagao.

(12)  Art. 20: a proposta da Administradora é pela aprovacdo da alteracdo ao Paragrafo 1° do
Art. 20 tendo em vista que a Instrugdo CVM n°® 472/08 foi alterada e n&o prevé mais a
necessidade de aprovacao, pela CVM, da ata de Assembleia Geral que eleger o substituto da
Administradora.

(13) Art. 21: a proposta da Administradora é pela aprovacdo das alteragdes propostas no Art.
21 tendo em vista que: (a) a alteragdo (a.1) no inciso Il visa incluir referéncia ao Paragrafo 3°
do referido artigo, o qual indica as hipéteses em que a alteragéo do Regulamento ndo depende
de aprovagédo em Assembleia Geral; (a.2) alteragdo no inciso Xlll visa compatibilizar o referido
item com as alteracdes ao inciso Il do Paragrafo 2° do Art. 6° descritas acima, de modo que
apenas a alienagdo dos imdveis integrantes do “Portfélio Alvo” dependera de aprovagédo da
Assembleia Geral; (a.3) a alteragdo do inciso XIV visa deixar claro que somente o aumento da
taxa de administragdo depende de aprovacdo da Assembleia Geral tendo em vista que, nos
termos do inciso Il do Art. 17-A da Instrugdo CVM n° 472/08, a alteracdo do Regulamento
que envolver a reducdo da taxa de administracdo néo precisa ser aprovada em Assembleia
Geral; (a.4) alteragéo no inciso XllI visa compatibilizar o referido item com as alteracdes ao
inciso IV do Parégrafo 4° do Art. 4° descritas acima, de modo que apenas a contratagdo de
formador de mercado que seja parte relacionada a Administradora, gestor ou consultor do
Fundo necessita de aprovacdo em Assembleia Geral; e (a.b) a incluséo do inciso XVI inclui a
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aprovagdo de desdobramento ou grupamento de cotas do Fundo dentre as matérias da
Assembleia Geral, em linha com a Instrugdo CVM n° 472/08; e (b) as alteragdes ao Paragrafo
3° e ainclusdo dos Paragrafos 4° e 5° compatibilizam as disposi¢ées do Regulamento relativas
as alteragdes ao Regulamento que ndo necessitam de aprovagdo em Assembleia Geral de
cotistas as disposigdes atuais da Instrugdo CVM n° 472/08 sobre o assunto.

(14)  Art. 22: a proposta da Administradora é pela aprovacdo da inclusdo do Parégrafo 7° do
Art. 22 para deixar claro e transparente aos cotistas que a Administradora sera responsavel
pela indicagéo do presidente e secretéario de cada Assembleia Geral.

(15)  Art. 24: a proposta da Administradora é pela aprovagdo da alteragdo do Paragrafo 3° e
inclus@o dos Paragrafos 5° a 8°, tendo em vista que tais alteracdo e inclusdo: (a) adequam as
disposicdes do Regulamento as regras vigentes da Instrugdo CVM n° 472/08 relativas a
deliberagdo em Assembleia Geral mediante processo de consulta formal; (b) preveem a
possibilidade de votagéo eletronica, conforme autorizado pelo Artigo 22, parégrafo Unico, da
Instrugdo CVM n° 472/08; (c) incluem as regras relativas a votagdo eletronica; e, ainda,
(d) preveem a possibilidade de realizagdo de Assembleias de forma total ou parcialmente
digital, caso isso venha a ser autorizado pela regulamentagéo, trazendo mais flexibilidade para
a realizacdo das Assembleias Gerais e votaco eletrdnica pelos cotistas, bem como
esclarecendo os procedimentos a serem seguidos para fins de votagdo eletronica ou por
consulta formal.

(16)  Art. 30: a proposta da Administradora é pela aprovacdo das alteragdes propostas ao Art.
30 tendo em vista que as alteragdes visam deixar claro que os votos do Fundo em assembleias
de companhias investidas e dos detentores dos ativos investidos pelo Fundo ser@o exercidos
pela Administradora de acordo com sua politica de exercicio de direito de voto disponivel em
seu website, bem como incluem o link especifico para o site da Administradora.

(17)  Art. 31: a proposta da Administradora é pela aprovagdo da inclusdo do Art. 31 uma vez
que tal artigo prevé expressamente a definicdo de dia Util a ser adotada pelo Fundo, dando
mais transparéncia e clareza ao cotistas dos prazos a serem observados no ambito do
Regulamento.

(18)  Atualizagéo dos dados cadastrais da Administradora, implementagéo de aprimoramentos
redacionais e uniformizagdo do inteiro teor do Regulamento ao padrio adotado pela
Administradora: a proposta da Administradora € pela aprovacdo da atualizagdo dos dados
cadastrais da Administradora e a realizagdo dos ajustes de redac@o evidenciados no
Regulamento proposto disponibilizado no website da Administradora, uma vez que tais
alteragdes visam atualizar o Regulamento ao cenario atual do Fundo, sendo certo que nenhuma
das alteragdes mencionadas mudam qualquer condi¢go para aquisicdo de ativos, direitos ou
obrigacdes dos cotistas e da Administradora ou, ainda, procedimentos operacionais previstos
no Regulamento. Tais adequacdes visam, exclusivamente, a atualizagdo de informagdes
atualmente desatualizadas, a uniformizagéo do inteiro teor do Regulamento ao padrao adotado
pela Administradora e a implementagdo de aprimoramentos redacionais, facilitando,
consequentemente, a leitura e compreensao do Regulamento pelos cotistas.
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Com a aprovagdo das matérias acima, a Administradora estard autorizada para a préatica de todos e
quaisquer atos necessarios a efetivacdo das matérias constantes da presente ordem do dia.

Poderao participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da
convocagao da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos
de 1 (um) ano.

Sendo assim, é necessario apresentar documento de identificacao vélido, no caso de cotista pessoa fisica,
ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, os documentos de representacdo necessarios
para comprovar poderes do(s) seu(s) representante(s) legal(is). Em caso de cotista representado por
procurador, a procuragéo deve conter poderes especificos para o exercicio do voto e estar com firma
reconhecida.

A Administradora aproveita a oportunidade para ressaltar que recomenda aos cotistas, em linha com o
Oficio-Circular/CVM/SIN n°® 06/2020, as determinacdes do Ministério da Saude e as recomendagdes da
Organizagao Mundial da Saide em relagéo a aglomeragZo de pessoas no periodo da pandemia do COVID-
19, especialmente em ambientes fechados e de dificil controle de contaminacdo pelo virus, que a
participacao dos cotistas ocorra de forma nao presencial, por meio de voto eletrénico ou por
procuracgéo, podendo ser representados pela propria Administradora. Para tanto, o cotista podera solicitar
no endereco eletronico list.imobiliario@cshg.com.br o modelo de voto eletrénico ou de procuragéo,
abrangendo as possiveis opgdes de deliberacdo, de forma a viabilizar o exercicio do seu direito de voto.
Caso o cotista tenha a intencéo de comparecer presencialmente na Assembleia — o que ndo é recomendado
— a Administradora ressalta que serdo adotadas todas as medidas sanitarias determinadas pelo Ministério
da Saude e as recomendagdes da Organizagdo Mundial da Sadde, tais como distanciamento fisico e uso
de alcool gel, de maneira a preservar a salude e integridade fisica dos envolvidos.

Esta Proposta da Administradora, assim como a Convocagdo e a minuta do Regulamento marcada
refletindo os ajustes propostos em decorréncia da matéria lll da ordem do dia encontram-se disponiveis
para consulta em:

1) Administradora: https://imobiliario.cshg.com.br/central-de-downloads/outros-
documentos/hgpo/ (neste website, localizar e acessar a Convocagdo, a Proposta da
Administradora e a minuta do Regulamento marcada refletindo as alteragdes propostas na segédo
“Assembleia Geral");

2) CVM: www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos
Registrados”, buscar por “CSHG PRIME OFFICES — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
—FII", acessar “CSHG PRIME OFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII”, clicar
em “Fundos.NET", e, entdo, localizar a Convocagao, a Proposta da Administradora e a minuta do
Regulamento marcada refletindo as alteragdes propostas); e

3) Fundos.NET: (a) www.cvm.gov.br — na pagina principal, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar
em “Fundos Registrados”, buscar por “CSHG PRIME OFFICES — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII", acessar “CSHG PRIME OFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO
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IMOBILIARIO — FII", clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar a Convocacéo, a Proposta da
Administradora e a minuta do Regulamento marcada refletindo as alteragdes propostas) ou (b)
diretamente por meio do seguinte caminho de acesso
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=11
260134000168 e, na pagina principal, localizar a Convocagédo, a Proposta da Administradora e a
minuta do Regulamento marcada refletindo as alteragdes propostas.

Em caso de duvidas, consulte seu gerente de relacionamento ou entre em contato através do endereco
eletrénico list.imobiliario@cshg.com.br.

Atenciosamente,

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
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W

CREDIT SUlSSE CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
Rua Leopoldo Couto de Magalhées Jr., n® 700, 11° andar, Tel.: (11) 3701.8600
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO 13° e 14° andares (parte), S&o Paulo— SP, CEP 04542-000
Anexo |

Apresentacado de Suporte para a Proposta da Administradora relativa as matérias | e Il da
ordem do dia
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Anexo | a Proposta da Administracao acerca das matérias a serem submetidas a
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do CSHG PRIME OFFICES - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
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Agenda

D Proposta de Emissao

CSHG Prime Offices FlI

Mercado Competidor

Projeto de Retrofit Metropolitan
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Proposta de Emissao

Coordenadora Lider

Valor da Oferta

Valor de Emisséao por Cota

Custo Unitario de Distribuicédo

Preco de Aquisicao

Investimento Minimo

Direito de Preferéncia

Publico Alvo

Forma de Distribuicédo

Tipo de Distribuicédo

Distribuicao Parcial

Negociacédo das Cotas

‘I'I
(]

=
®

O
[92]
T
[0

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., podendo contar com outras institui¢gdes intermediarias integrantes do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios para atuar como coordenadoras.

Até R$ 20.999.924,89 (vinte milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e vinte e quatro reais e oitenta e nove centavos).

R$ 203,77 (duzentos e trés reais e setenta e sete centavos), auferido com base no valor da cota patrimonial de fechamento do més de
outubro de 2020.

R$ 3,05 (irés reais e cinco centavos), correspondente a até 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) sobre o Valor de
Emiss&o por Cota.

R$ 206,82 (duzentos e seis reais e oitenta e dois centavos), correspondente ao Valor de Emissdo por Cota acrescido do Custo
Unitario de Distribuicéo.

100 (cem) cotas por investidor, exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia.

Seré realizada a outorga do direito de preferéncia aos cotistas do Fundo na data base, a ser divulgada via fato relevante, na subscri¢do
das cotas da 2% Emissdo, na propor¢do do nimero de Cotas de sua titularidade nesta data, além de sobras e montante adicional.

A Oferta é destinada exclusivamente a investidores profissionais, sem prejuizo do exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de
Subscrigdo das Sobras e Direito de Subscricdo de Montante Adicional pelos cotistas do fundo na data-base.

Distribuidas publicamente sob regime da Instrugdo CVM 476, pelas Coordenadoras da Oferta, sob o regime de melhores esforcos de
colocagao.

Primaria.

Sera admitida a distribuicio parcial caso captado o valor minimo de R$ 16.000.020,40 (dezesseis milhdes, vinte e reais e quarenta
centavos).

As Cotas da 2* Emissdo seréo registradas para negociagdo e liquidagdo no mercado secundério por meio do mercado de bolsa,
administrado pela B3.

CREDIT SUISSE



Proposta de Emissao

Comentarios da Administradora

A 2% emissao de cotas tem como objetivo principal viabilizar a captagao dos recursos para custear as obras
de reforma e atualizagdo dos Edificios Metropolitan e Platinum (“Prédios”), além de outras demandas de
fluxo de caixa, ndo tendo qualquer objetivo de transformar as caracteristicas atuais de gestdo do Fundo,
dado que qualquer emissao de cotas e discussdo de eventual proposta para venda dos Prédios continuardao
sendo de competéncia exclusiva da Assembleia Geral de Cotistas.

Na visdo da Administradora, a reforma é necessaria para que os Prédios tenham capacidade de manter

seus locatarios a longo prazo, assim como viabilizar o crescimento dos valores de aluguel, posicionando-os
a frente aos concorrentes.

CREDIT SUISSE“



Proposta de Emissao

Evolucdo da Cota a Mercado x Patrimonial (Valores em R$)

300.00 . -
m Cota a Mercado Cota Patrimonial PreQO d a E MISSsao

260.00 203.77

200.00
150.00
100.00

50.00

jan-19 fev-19 mar-19 abr-19 mai-19 jun-19 jul-19 ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20

Ano 2019 2019 2019 2019 2019 2019 2019 2019 2019 2019 2019 2019 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020

Més jan fev mar abre mai jun jul ago set out nov dez jan fev mar abre mai jun jul ago set out nov dez

Cota a Mercado* 174.89 188.00 184.560 182.00 191.29 190.00 180.50 186.00 185.01 212.47 199.00 223.15 221.70 214.51 186.00 200.98 200.50 206.00 209.13 219.99 224.44 22595 218.96 225.08

Cota Patrimonial* 151.83 149.77 149.80 149.97 149.96 149.85 149.88 149.83 149.96 150.03 150.72 203.30 203.32 203.41 203.44 203.44 203.61 203.65 203.67 203.69 203.71 203.77 243.14 243.12

Fonte: B3, CSHG. Data base: 29/01/2021
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Proposta de Emissao

Retrofit Recomposicdo Saldo de
Ed. Metropolitan Resultado Acumulado
Volume Total da Oferta - u umu
R$ 15.028.444,61 R$ 3.759.573,67
aers 21 milhdes
Reforma Elevafiores Capital de Giro
Ed. Metropolltan R$ 1.792.496,52
Fonte: CSHG R$419.485,20
Rentabilidade'
Realizado Projetado*
R$ (em milhdes) 2018 2020 Antes da Emissao Apds a Emissao
Total de Receitas 16.99 17.03 20.32 21.89 R$ (em milhdes) 2021/1 2021/2 2021/1 2021/2
Total de Receitas 12.45 13.73 12.45 13.73
Despesas do Fundo (.77 @17) @.76) @61) Despesas do Fundo (1.39) (1.33) (1.42) (1.63)
Despesas Imobilirias 058) 034 057 ©48) " Despesas Imobiliarias ©.17) 0.21) ©.17) 021)
Resultado 13.87 14.52 16.99 18.80 Resultado 10.89 11.89 10.86 11.89
FFO / Cota / Més 0.70 0.73 0.86 0.95 FFO / Cota / Més 1.10 1.20 1.03 1.13
925.00 —— Apés Emissao
20.00 16.00 p
16.00 10.00
10.00 5.00
© =2 o o o 2 0
(6.00) (6.00)
2017 2018 2019 2020 2021/1 2021/2 2021/1 2021/2
mmmmm Despesas Imobilidrias mmmmm Despesas do Fundo mmmmmm Total de Receitas em=Omm FFO / Cota / Més mmmmm Despesas Imobilidrias  mmmmm Despesas do Fundo  mmmmm Total de Receitas em=Om=FFO / Cota / Més

(*) O Prego Médio de Locag&o por metro quadrado utilizado para a projecéo da distribuicio de rendimentos é de R$166,09 em 2021/1 e de R$180,87 em 2021/2. A vacéncia financeira projetada é de 1,76% (um
inteiro e setenta e cinco centésimos por cento) a partir de fev/21. Além disso, foi considerada como premissa para a projecao de despesas com manutencido em 2021 o percentual de 50% sobre o valor gasto com
despesas de manutenggo em 2020, sendo que esta é umas das despesas que compdem a linha de Despesas Imobiliarias.

"Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Os dados deste material sdo meramente informativos e foram produzidos sob
determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condigdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os
fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e hipdteses. Projecdes ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste material sdo
baseadas em simulacdes, e os resultados reais poderéo ser significativamente diferentes. O investimento em fundos n&o é garantido pelo Fundo Garantidor de Créditos.
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Agenda

D Proposta de Emisséo
p CSHG Prime Offices FlI

B Mercado Competidor

Projeto de Retrofit Metropolitan
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O Fundo | CSHG Prime Offices

BRL3?7 MM 5.30%
sob gest&o em valor dividend yield I
a mercado -
ks
.
|
)
R$228,59 | 12.613m ;
Valor da cota a mercado in
Quantidade de Volume
cotistas negociado (12 M) Retorno desde inicio Retorno 12 M

CSHG Prime Offices FllI

HGPO11 9.671 R$ 129 MM 404,62% 12,3%

Fonte: B3, CSHG. Data base: 26/02/2021
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O Fundo | CSHG Prime Offices

Curva de Ocupacao

Vacéncia da Regido (%)  essm\/acancia do Fundo (%)

o
14% 13%

0,
12% 1% 1% 409,
10% g% 8% .
8% 6
6%
6% 4% ° 5% 49 5%

4% 2% 2% 2% 2% 2% 9

2% 0% 0%

0% .
2018/1 2018/2 2018/3 2018/4 2019/1 2019/2 2019/3 2019/4 2020/1 2020/2

Fonte: CSHG. Data base: 26/02/2021

Evolucéo do aluguel/m?

—@—Aluguel R$/ m? total

169
122 124 133 138 145 41‘53/‘

2018/1 2018/2 2019/1 2019/2 2020/1 2020/2 2021*

“Compreende apenas os meses de Janeiro e Fevereiro
Fonte: CSHG. Data base: 26/02/2021

Locatarios por Setor

Fonte: CSHG. Data base: 26/02/2021

W Servicos Financeiros
m Holding

m Alimentacéo

m Assessoria Legal

m Construcao
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O Fundo | CSHG Prime Offices

Fonte: B3, CSHG. Data base: 26/02/2021

Edificio Metropolitan
Rua Amauri, 255 — S30 Paulo

Area Bruta Locavel: 10.215 m?

Vacancia: 0%

Valor médio aluguel contratado: R$ 161,56/m?
Valor ultima negociagdo: R$ 195/m?

Valor Laudo: R$ 320.400.000

Valor Laudo por m2: R$ 31.366

Valor de Mercado: R$ 300.432.155
Valor de Mercado por m2: R$ 29.409,30

Edificio Platinum

Rua Jer6nimo da Veiga, 384 — S&o Paulo

Area Bruta Locavel: 2.398 m?

Vacancia: 9%

Valor médio aluguel contratado: R$ 202/m2
Valor ultima negociagdo: R$ 195/m?

Valor Laudo: R$ 80.500.000

Valor Laudo por m2: R$ 33.569

Valor de Mercado: R$ 75.458.513

Valor de Mercado por m2: R$ 31.467,27

Principais Inquilinos (% da Receita Contratada)

W Locatario 1

W |_ocatario 2

6.5%

m | ocatério 3

6.5% | m Locatério 4

6:.5% W | ocatério b
8.5% 24.9% Outros

Principais Inquilinos (% da Receita Contratada)

W | ocatério 1
W L ocatério 2
H Locatario 3
u Locatario 4
W Locatério 6

Outros
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O Fundo | CSHG Prime Offices
Locatarios por setor

Metropolitan Platinum
| ——
1 1
17 e 18°; Holdi
BN EEEQpEEN BR800 oG EE B 12" Senvicos Financeiios
Al EREgEEN RN
11°: Holdi
"TETTIITT T o DB teHodng
BN RRN RN RN .14a16°HoId|ng ................................... . . . 10°: Servigos Financeiros
T DT | BEE| o o rsmom
.. ... ... .. 12 e 13° Holdng | O B S,

Inn
1
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Agenda

D Proposta de Emisséo

p CSHG Prime Offices Fll

3 e
b Projeto de Retrofit Metropolitan
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Mercado Competidor da Faria Lima

Escritorios Boutique

Plaza S&o Lourenco
0% de Vacéncia | Area Locavel: 8.8565m?

Icon Faria Lima
0% de Vacancia | Area Locavel: 10.148m?2

San Paolo

Spazio Faria Lima
0% de Vacancia | Area Locéavel: 14.434m?

Plaza Iguatemi )
3% de Vacéncia | Area Locavel: 20.432m?2

HL Faria Lima
0% de Vacancia | Area Locavel: 6.184m?

Metropolitan e Plgtinum
2% de Vacéncia | Area Locavel: 12.613m?2

(1)
9 0% de Vacancia | Area Locavel: 10.904m?
(3]
(4

Vista Faria Lima
6% de Vacancia | Area Locavel: 16.475m?2

Fonte: Buildings (CRETool) e Google, em fevereiro de 2021
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Agenda

D Proposta de Emisséo

p CSHG Prime Offices FlI

B Mercado Competidor

4 ) prieose oitiopdtn
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Linha do Tempo

O Projeto de Refrofit

Marco
2020

|dentificacdo das
demandas e definicédo de
intervencgdes para o
empreendimento pela
equipe da CSHG e do
condominio

Vistoria e
levantamento de
informacdes
técnicas

Contratacéo de
escritério de
arquitetura para
desenvolvimento
do projeto

Fonte: CSHG. Data 26/02/2021.

Setembro
2020

Entrega do
estudo preliminar

s de projeto

Revisgo do
escopo das
intervencoes

Contratacéo de
consultoria para
aprovacao legal

Novembro Dezembro
2020 2020

Contratacéo de
consultoria
especializada
para andlise de
acessibilidade
em heliponto

Entrega da reviséo de
projeto

Inicio do
levantamento de
estimativa de custos

Fevereiro
2021

Ajustes técnicos
finais de projeto
e finalizacéo da
estimativa de
custos
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O Projeto de Refrofit

Intervencoes - Térreo

01
02
03
04
05
06
07
08
09

RESTURANTE
PARIGI

Fonte: CSHG. Data 26/02/2021.

EDIFICIO METROPOLITAN
(Intervencdes)

Escada de acesso

Porta de acesso

Floreiras e terraco

Floreiras e rampa

Calcada

Muro de acesso a garagem
Fachada de acesso a garagem
Fachada Restaurante Parigi

Hall de elevadores

— Local do Mural 01
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O Projeto de Refrofit

Intervencdes - 1° andar

MONTA-CARGAS
SANITARIOS

Plwpl ey
e

I liss lal
o

T T — S —
AR !
|
g 1 =r-- ¥
W i I = — T = = ;_H =Y =M= i = =1
1l | | D‘ =r = = = e —r o A R
i ] ﬂ R S AR SRS S S L A
1 SIS = =1 S = =
he . | =% = =8 =N =1 == =R = =
:;iu = = R =R =¥ =j = !=|J —
Lt s 1k —r P = — = Fr
5 1 SIS = = = = = e
1 = e e e =X = = e
t — = ZH — i e L e e
} ﬂ = N — = A= S
: — = === =P = = = =
- D‘_ﬁ(_'_{ ul _EPE.

Fonte: CSHG. Data 26/02/2021.
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O Projeto de Refrofit

Situacéo atual

Fonte: CSHG. Data 26/02/2021.
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O Projeto de Refrofit

Apés o Retrofit (imagens ilustrativas)

Maguete elefronica

i\un

(g

j-!r,u

CREDIT SUISSE 0 M- 07085004 | Sxfeifon awfurois revmrvados

Fonte: CSHG. Data 26/02/2021.
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O Projeto de Refrofit

Apés o Retrofit (imagens ilustrativas)

FACHADA DO RESTAURARTE

Maquete eleindnica

%

mw.: III‘]‘

= : ( ; S
CREDIT SWHS8E™ CREDIT SUISS

Fonte: CSHG. Data 26/02/2021.
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O Projeto de Refrofit
Metropolitan (Projeto sob discussao, sujeito a alteracoes)

Apoés o Retrofit (imagens ilustrativas)

SUBSOLO - ACESSO SUBSOLO - RECEFTIVO.

{._','H.:'.I'HISLI‘.s[\h TR —— mwarm

Fonte: CSHG. Data 26/02/2021.
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Glossario

Termos e Definicoes

Cota a mercado
Valor de mercado

Dividend Yield

Retorno mensal
Cota patrimonial
ABL

Vacéncia fisica

Vacancia financeira

Retrofit

Valor da cota no mercado segundario na data de fechamento do relatério.
Valor da cota valor de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.

Termo em inglés que representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo. E calculado pela diviséo do
rendimento anualizado sobre a cota a mercado.

Retorno calculado mediante a a divisdo da cota ajustada do Fundo.

Representagéo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo.

Abreviacdo de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio que pode ser destinado & locagZo.
Compreende a porcentagem da area bruta locavel vaga em m? dentre a &rea bruta locavel total do Fundo.

Compreende a porcentagem da receita de locag8o potencial das areas vagas sobre a receita de locagéo total do Fundo.

Termo em inglés utilizado em engenharia para designar o processo de modernizagdo de equipamentos considerados ultrapassados
ou fora de norma.

CREDIT SUISSE“



CSHG Prime Offices FlI
CNPIn 11.260.134/0001-68

Investimento Minimo

Objetivo

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

Saldo Minimo

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

Movimentacdo Minima

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

Cota Aplicacao

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

O Fundo tem por objeto o investimento preponderante na aquisicdo de (i)
empreendimentos imobilidrios prontos, inclusive bens e direitos a eles relacionados,
notadamente os iméveis do “Portfolio Alvo”, de acordo com a ‘Estratégia de
Investimento” constante do Anexo | do Regulamento; (i) a aquisicdo de imdveis e/ou
empreendimentos imobilidrios e/ou de parte de empreendimentos imobilidrios e de
bens e direitos a eles relacionados, de acordo com os critérios de elegibilidade
constante do Anexo Il ao Regulamento do Fundo e (iii) outros ativos de acordo com a
politica de investimentos do Fundo, as quais deverao ser previamente aprovadas pela
Administradora, desde que atendam a politica de investimentos do Fundo.

Cota Resgate

Publico-alvo

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

Investidores em geral

Liquidacdao Resgate

Inicio:

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

Outubro/2010

Taxa de Administracao

0,65% a.a. sobre o valor de mercado das cotas do Fundo. Para mais informacées,

recomendamos a leitura do Regulamento do Fundo

Aplicacao inicial:

NZo aplicavel

Taxa de Performance

Classificacdo Anbima

Néo ha

Taxa de Saida

FIl Renda Gestdo Passiva — Lajes Corportivas

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

Administradora

PL médio ultimos 12 meses (26/02/2021)

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

R$ 352.991.5636,20

Custodiante

Cota (26/02/2021)

[tadi Unibanco S.A.

R$ 228,59 (a mercado); R$ 243,27 (patrimonial)

Tributacao e Fatores de Risco

Horério para movimentacgao:

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

Para informacdes adicionais sobre a tributagdo aplicavel ao Fundo e aos cotistas
assim como sobre os principais fatores de risco do Fundo, consultar as
Demonstracoes Financeiras e o Regulamento do Fundo em imobiliario.cshg.com.br.
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Anexo | a Proposta da Administracao acerca das mateérias a serem submetidas a
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do CSHG PRIME OFFICES - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Este material técnico foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas e ndo deve ser entendido como anélise de valor
mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagéo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestdo de alocacdo ou adogéo de
estratégias por parte dos destinatérios, tratando se Unica e exclusivamente de material técnico de suporte a proposta da Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
(“CSHG" ou “Administradora”) na qualidade de administradora do CSHG Prime Offices — Fundo De Investimento Imobiliario — FIl (“Funda”), relativa as matérias | e Il da ordem do
dia da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo a ser realizada em 7 de abril de 2021, para embasamento das deliberagdes a serem tomadas em referida assembleia
(“Proposta da Administradora”), ndo devendo ser compartilhado ou divulgado a quaisquer terceiros que ndo os cotistas do Fundo destinatarios da Proposta da AdministradoraAo
cotistas € recomendada a leitura cuidadosa deste material e da Proposta da Administradora antes da tomada de decis&o de voto na assembleia. Rentabilidade obtida no passado
ndo representa garantia de rentabilidade futura. As rentabilidades divulgadas s&o liquidas de taxas de administragdo e de performance e brutas de impostos. Este material ndo deve
substituir o julgamento independente dos cotistas. Este material apresenta conclusdes, opinides e projecdes de retorno feitas sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores
relevantes tenham sido considerados na determinago dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecbes e hipédteses. As conclusdes, opinides, projecdes e hipbteses sdo
baseadas nas condigdes de mercado e em cendrios correntes e passados que podem variar significativamente no futuro. Proje¢des ndo significam retornos futuros e ndo devem
ser determinantes para a tomada de decisdo. Os resultados reais equivalentes aos apresentados podem divergir dos resultados indicativos daqueles aqui descritos. O objetivo de
investimento, as conclusdes, opinides, projecdes e hipdteses apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de
isengéo de risco pela CSHG. As informagdes, conclusdes e andlises apresentadas podem sofrer alteragdo a qualquer momento e sem aviso prévio e podem ser diferentes ou
contrarias aquelas apresentadas por outras dreas, colaboradores ou empresas do grupo. A CSHG nao garante a veracidade e integridade das informagdes e dos dados, tampouco
que estejam livres de erros ou omissdes. As informagdes se referem as datas mencionadas, podem sofrer alteragdo a qualquer momento e ndo seréo atualizadas. A CSHG néo se
responsabiliza por erros, omissdes nem pelo uso das informagdes contidas neste material. Este material ndo pode ser copiado, reproduzido ou distribuido, total ou parcialmente,
sem a expressa concordancia da CSHG. A medida que este material contiver declaragdes sobre o futuro, essas declaracdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estarao sujeitas
a uma série de riscos e incertezas, ndo constituindo garantia de resultado/desempenho futuro.

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores Mobiliarios S.A. Atendimento ao cliente \
R, Leopoldo Couto de Magalhdes Jr, 700 - 11° andar list.imobiliario@cshg.com.br A

S&o Paulo | SP | Brasil
04542-000 Ouvidoria ANBIMA

imobiliario.cshg.com.br DDG: 0800 77 90 100
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