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CSHG Prime Offices — Fundo de Investimento

Imobiliario - Fll ¢Fundo’, “HGPO11” ou “CSHG Prime Offices FII")
CNPJ 11.260.134/0001-68 — Abril 2021

Este material € meramente informativo, ndo considera objetivos de investimento, situacdo financeira ou necessidades individuais e particulares e ndo contém todas as informages que um investidor em potencial deve considerar ou analisar antes de
investir. Nao deve ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro ou investimento e ndo configura sugestdo ou consultoria juridica.
Recomendamos ao cliente que consulte profissionais especializados antes de decidir sobre investimentos em ativos mobiliarios. A Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG") nédo se responsabiliza por decisées do cliente acerca deste tema, nem por ato ou
fato de profissionais especializados por ele consultados. O presente material € um resumo indicativo de alguns dos produtos oferecidos para nossos clientes, para ser usado exclusivamente em nossas discussdes, e ndo tem o propdsito de abranger (e ndo
abrange) todos os termos e as condi¢des que possam ser exigidos pela CSHG ou por qualquer entidade do Grupo Credit Suisse Brasil ("CS"), caso se decida formalizar a contratacdo de qualquer produto aqui mencionado. Este material ndo deve ser
reproduzido, copiado ou distribuido para terceiros. Esta apresentacéo ndo se caracteriza nem deve ser entendida como uma promessa/um compromisso da CSHG de realizar as operagdes ou estruturar os veiculos de investimento aqui descritos. Esta
apresentacdo ndo se caracteriza e ndo deve ser entendida como consultoria juridica, contébil, regulatéria ou fiscal em relagdo aos assuntos aqui tratados. O cliente deve se basear, exclusivamente, em sua opinido e na opinido de profissionais
especializados por ele contratados, para opinar e decidir.
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CSHG Prime Offices Fll

BRL 368 MM
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*Contratos que tiveram negociagao do tipo revisional.
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Quantidade de Volume

cotistas negociado (12 M) Retorno desde inicio Retorno 12 M Retorno 2021 Retorno mar/21
CSHG Prime Offices FlI

HGPO11 9.786 R$120MM 3945% 26,4% 0,4%

-2,0%
Fonte: CSHG.
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Rentabilidade obtida no passado né@o representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nédo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao contam com garantia da
CREDIT SUISSE

Administradora, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores de  Abril de 2021 4
risco.'Termos e definigdes no Glossario. (Data-base: 31/03/2021). Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito no regulamento do fundo,
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO considere tal indice meramente como referéncia econdémica.




Resultado

Tabela de resultado

mmm Despesas Operacionais
= Despesas Imobiliarias

mmmm Receita de Locacgéo

(Valores em reais: R$) Fevereiro de 2021 Janeiro de 2021 2021 12 Meses
Receita de Locacéo' 2.081.862 1.720.508 3.802.370 92.096.812
Rendimentos Mobiliario? 1.006 1.602 2.608 21515
Ganhos de Capital Bruto' - - - -
IR sobre Ganho de Capital - - - -
Total de Receitas 2.082.867 1.722.111 3.804.978 22.118.327
Despesas Imobiliarias'’ (20.144) (3.518) (23.662) (479.028)
Despesas Operacionais' (267.122) (236.347) (503.469) (2.663.006)
Total de Despesas (287.266) (239.865) (527.131) (3.142.035)
Resultado’ 1.795.601 1.482.246 3.277.847 18.976.292
Rendimento anunciado 1.666.500 1.666.500 3.333.000 18.579.000
Grafico dos ultimos 12 meses de resultado por cota
Mar-20 Abr-20 Mai-20 Jun-20 Jul-20 Ago-20 Set-20 Out-20 Nov-20 Dez-20 Jan-21 Fev-21

Rendimento distribuido 0.89 0.89 0.89 0.89 0.94 0.94 0.94 0.94 0.94 0.98 1.01 1.01
Saldo de resultado acumulado’ 1.07 1.05 1.06 1.10 1.07 1.13 1.19 1.21 1.95 1.38 1.97 1.35

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

=O=Resultado mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 2go-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21
Fonte: CSHG
C S SS“ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do .
REDIT SUISSE Administrador. do Gestor. de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir. em especial a segéo fatores de Abril de 2021 5

risco.'Termos e definigdes no Glossario. Fevereiro 2021 (Data-base: 26/02/2021)



Rentabilidade e Liquidez

Tabela de rentabilidade’ Tabela de liquidez
Mar-21 2021 12 Meses Inicio Mar-21 2021 12 Meses
Volume Financeiro
HGPO11 -2.0% 0.4% 26.4% 394.5% (Valores em milhes de reais: R$ MM) 6.0 16.3 120.0
IFIX -1.4% -0.8% 14.1% * Giro' 1.65% 4.38% 33.90%
CDI 0.2% 0.5% 2.2% 143.4% Presenca em pregdes' 100% 100% 100%
Grafico de rentabilidade Grafico de liquidez
o Volume Financeiro mensal m N° de cotistas
450% (Valores em milhdes de reais: R$ MM)
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e Rendimento HGPO11 e Ganho de Capital HGPO11 ~ emmmmmRendimento CDI Bruto e Rendimento IFIX abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21
Fonte: CSHG e Quantum Axis Fonte: CSHG e Quantum Axis
“ Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento nao contam com garantia do
CREDIT SU|SSE Administrador. do Gestor. de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir. em especial a segéo fatores de Abril de 2021 6

risco.'"Termos e definigdes no Glossario. Margo 2021 (Data-base: 31/03/2021). Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito no regulamento
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO do fundo. considere tal indice meramente como referéncia econémica



Radiografia da carteira imobiliaria

Tabela de aluguel médio! por m2 e vacancia

mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21
Aluguel médio/m? total

145.42 146.18 146.72 147.92 148.11 151.23 153.18 1563.18 155.02 156.32 169.17 169.28
(Valores em: R$ /m?2)
Vacancia fisica 0.0% 1.7% 1.7% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 1.7%
Vacancia financeira 0.0% 1.8% 1.8% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 1.8%

Grafico de aluguel médio'! e vacancia fisica

mmm Aluguel/m? total (Valores em R$/m?2)  e=O==Vacincia fisica

146 147

m z— 0 abr-20 mai-20

Fonte: CSHG
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C S SS“ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do

REDIT SUISSE Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores de
o L . i }

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO risco.'Termos e definicoes no Glossario. (Data-base: 26/02/2021)
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Radiografia da carteira imobiliaria

Vencimento dos contratos
(% da Receita Contratada’)

| WALE ; 36% 40%

139
. 8% %
o E—
— L ]
2021 2022 2023 2024 2025+
Fonte: CSHG
Revisional dos contratos
(% da Receita Contratada')
30% 30%
o
18% 21%
2021 2022 2023 2024 2025+
Fonte: CSHG
“ Rentabilidade obtida n do ndo represent rantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento na ntam com garantia d
CREDIT SU ISSE A:m;istr:doer,odo C;ies::)rfzstuZIqLi:r n?gcziiesmi) ?:IZ a;egauroeouejg I‘:ur(:zo UGL:arZitidor GcjieaCréde;toes (“FuGgCe)l”)z.i L;;) oe Rg;ulzmee:\to : (())Slgrsospzctoozmees deeiiveseiir,oemags;ZCiZI a ngéc? ?a?oree; dz Abril de 2021
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COVID -19

Comentarios do Gestor

A partir de marco de 2020 e nos meses seguintes, com o agravamento da pandemia e
implementacdo de medidas de distanciamento social, um cenario de incerteza se instaurou
por todo o mercado, porém o fundo sofreu pouco impacto, com nenhuma vacancia
relacionada com a pandemia e apenas alguns diferimentos acordados com as lojas e um
locatario do Ed. Metropolitan, sendo que tais efeitos puderam ser mitigados com as revisdes
dos alugueis, que sé foram possiveis dada a resiliéncia dos ativos e o nicho de mercado que
estdo inseridos e que discorreremos nas secoes seguintes.

Dado o baixo impacto na carteira, a vacinagdo em massa e o retorno gradual a vida normal
também devem mudar pouco as perspectivas ja positivas para os proximos anos, com uma
potencial recuperacgéo de receitas nas lojas.

Fluxo de aluguéis diferidos

B % aluguel negociado

100% 100% 979, 9794 g0 96%

jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21

Fonte: CSHG

09% 100% 100% 101% 102% 194% 1019 101% 101% 101% 101% 101%

Distribuicdo por cota ao longo do ano

mmmm Distribuicdo  ==O== Saldo de Resultado Acumulado
% do Resultado distribuido

95,6%

98%

0.89 [ i 0-94 0.98

jan-20  fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 | jun-20 | jul-20 ago-20 set-20  out-20 nov-20 | dez-20

Fonte: CSHG

Percentual de contratos diferidos

% Numero de Contratos Vigentes

Diferidos

B N3o diferidos

Fonte: CSHG

C S SS“ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do .
REDIT SUISSE Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a se¢éo fatores de Abril de 2021 10
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Revisionais e Aluguéis/m2 no Periodo
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Aluguel/m? Efetivo ¢
200 -7 L 200.00
o* R T
(]
(]
-'® [
0. R @, 9. (] o
150 o 00 ..t % o 150.00
...... [ J ""'~..,.. ® et
® .. T Q... PY
000" ( ®--..... ([ [ ] 0.0 °
O T e ..o ¥
o e PRRTPPTIIE
° ° %« ® o °
100 100.00
(
50 50.00
0 0.00
Dec-10 Dec-11 Dec-12 Dec-13 Dec-14 Dec-15 Dec-16 Dec-17 Dec-18 Dec-19 Dec-20
Fonte: CSHG
C S “ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do .
REDIT SUISSE Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a se¢éo fatores de Abril de 2021 12
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Mercado de Escritérios Boutique

Indicadores na regiao do portfélio

Os Edificios Metropolitan e Platinum estdo inseridos em um nicho de edificios boutique que, de acordo com a nossa perspectiva, € composto por apenas 9 iméveis: Metropolitan e Platinum, detidos pelo fundo, Plaza
Iguatemi, San Paolo, HL Faria Lima, Vista Faria Lima, Plaza Sdo Lourenco e Icon Faria Lima, que somam aproximadamente 100.000 m? de &rea locavel. O mercado de escritérios boutique encontra-se em um cendrio
positivo, conforme explicito no grafico abaixo, em que ja recuperou os valores e niveis de vacancia do ciclo de alta anterior, cujo dpice foi atingido em 2014 e 2015. Tal situag8o ocorreu pela combinagdo de baixa produgdo
de novos ativos com alta procura por este tipo de espaco, medida pelas absorgdes bruta e liquida, sendo que a primeira mede o total de transacdes de locacdo e a segunda a diferenga de area ocupada. A grande
procura por este tipo de espago se da principalmente pelo crescimento do mercado financeiro, que impulsionou a criagdo de holdings patrimoniais, gestoras de recursos e family offices, inquilinos que buscam
espacos mais exclusivos e em regies nobres, combinada com a escassez de terrenos que torna a construgéo de novos ativos mais dificil e cara, pressionando os precos de locaggo. Diante disso, foi possivel elevar
o valor das locagdes a patamares entre R$195 e R$230 por metro quadrado nas negociagdes recentes de revisionais e renovacéo de aluguel, elevando o aluguel médio do fundo de R$156/m?2 para R$169/m?2.

Absorgao = Absorgao Taxa de
Liquida (m2 Bruta (m2 Vacancia (%
q (m2) (m2) (%) 900
30000 28.48% 30%
180
25000 25%
160
o,
20000 20% 140
15000 15% 120
10000 10% 100
5000 2.13% 5% 80
0 o0
0 0%
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 40
-5000 -5%

Fonte: Buildings - CRETool
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Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do .
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a se¢éo fatores de Abril de 2021 13
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Mercado de Escritérios Boutique

Localizacdao Geografica

Plaza S&o Lourenco
0% de Vacancia | Area Locavel: 8.855m?

Icon Faria Lima
0% de Vacancia | Area Locavel: 10.148m?2

San Paolo )
0% de Vacancia | Area Locavel: 10.904m?2

Spazio Faria Limg
0% de Vacancia | Area Locavel: 14.434m?2

3% de Vacancia | Area Locavel: 20.432m?2

HL FariaLima
0% de Vacancia | Area Locavel: 6.184m?

Metropolitan e Plgtinum
2% de Vacéncia | Area Locavel: 12.613m?2

(1
(2
e Plaza Iguatemi
(4

Vista Faria Lima
6% de Vacancia | Area Locavel: 16.475m?2

Fonte: Buildings — CRETool e Google

C S \ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
REDIT SUISSE Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a se¢éo fatores de

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO risco.'Termos e definigdes no Glossario. (Data-base: 26/02/2021)
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Projeto de Relrofit - Metropolitan

Cronologia

Conforme discutido anteriormente, o mercado de escritérios boutique no qual os Edificios Metropolitan e Platinum estéo inseridos apresenta uma demanda por espagos mais exclusivos e em regides nobres, combinada com a
escassez de terrenos tornando a construgéo de novos ativos mais dificil e cara. Para que o fundo continue capturando esta melhora do mercado os ativos precisam estar atualizados e com um nivel de qualidade e sofisticagio
a altura de seus locatérios e que justifique os alugueis almejados. Diante disso, um plano de investimentos nos edificios vem sendo implantado desde 2017, iniciado com a troca total dos elevadores do Metropolitan e seguiu
com diversos outros, como o bicicletario e vestiario.

Recentemente, dado o nivel de especificidade das intervengdes planejadas, contratamos um escritério de arquitetura que esta desenvolvendo um projeto de renovag&o para o térreo, primeiro subsolo, iluminagdo e outros itens
no Edificio Metropolitan, e j& ocorreram diversas rodadas de revisdo do projeto de revitalizag&o.

Marco Setembro Novembro Dezembro Fevereiro
2020 2020 2020 2020 2021

IViS’[Oria e ; Entrega do estudo Contratacéo de
o evantamento de ® prelimi ' : o
Idenhlﬂlcagao dgs deman~das o © pre!lmlnar de consultoria Ajustes técnicos
e definicdo de intervencdes Ln ormagoes projeto especializada para finais de projeto e
; ecnicas Ali Al =
para o empreendimento I o andlise de finalizagdo da
pela equipe da CSHG e do Reviséo do escopo acessibilidade em estimativa de
condominio ¢ das intervencdes heliponto custos
¢ Contratacdo de 3 ¢ ®
escritério de Contratagéo de
arquitetura para consultoria para
desenvolvimento ) aprovagdo legal .
do projeto ® Ent.rega da reviséo de
® projeto
Inicio do levantamento
de estimativa de custos
Fonte: CSHG L4
“ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
G SuIsS i
REDIT SUI E Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a se¢éo fatores de Abril de 2021 16
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Projeto de Relrofit - Metropolitan

Intervencoes Térreo
Projeto sob discusséo, sujeito a alteracoes

Fonte: CSHG.

EDIFICIO METROPOLITAN
(Intervencdes)

I |
Hp

01 Escada de acesso

02 Porfa de acesso

03 Floreiras e ferraco

:;»Pﬁ__‘ 04 rloreiras e rampa
| I
RESTURANTE ﬁ,}\ﬂ 05 Calcada
PARIGI 5,
- - 06 Muro de acesso a garagem
I 07 Fachada de acesso a garagem
|
P 08 Fachada Restaurante Parigi
09 Hall de elevadores
2 |
T e,
L S04 o 0
! [I:Ij_.: .J:E RN
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Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
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Projeto de Reltrofit- Metropolitan

Intervencoes 1° Andar
Projeto sob discusséo, sujeito a alteracoes

MONTA-CARGAS
SANITARIOS

HALL DE ELEVADORES
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Fonte: CSHG.

C S SS“ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do .
REDIT SUISSE Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a se¢éo fatores de Abril de 2021

. ] L e . ) )
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO risco.'Termos e definicdes no Glossario. Fevereiro 2021 (Data-base: 26/02/2021)



Projeto de Reltrofit- Metropolitan

Situacao atual

Fonte: CSHG.
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Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
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Projeto de Reltrofit- Metropolitan

Apos o Retrofit (imagens ilustrativas)
Projeto sob discusséo, sujeito a alteracoes

CREDIT SUISSE

CREDITSUISSE

Fonte: CSHG.
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Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a se¢éo fatores de
risco.'Termos e definigdes no Glossario. Fevereiro 2021 (Data-base: 26/02/2021)
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1Glossario

ABL

Absorcéao Liquida
Aluguel médio mensal

Cota patrimonial
Cota valor de mercado

Despesas Imobiliarias

Despesas Operacionais

Ganhos de Capital Bruto
Giro
Receita Contratada

Receita de Locacéao

Abreviacdo de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espaco total na parte interna
de um edificio que pode ser destinado a locacéo.

E a absorcéo de 4rea bruta locavel no mercado menos os novos estoques de
area locavel no mercado

E a média da receita contratada por 4rea bruta locavel.

Representagédo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do
Fundo. (arredondada em duas casas decimais).

Valor da cota no mercado secundéario na data de fechamento do relatério.

Compreende despesas diretamente relacionada aos iméveis, tais como:
condominio, IPTU, taxas, seguros, energia, intermediacdes, entre outros.
Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de
administragdo, honorarios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria,
contabil, taxas da CVM e B3, entre outros.

Compreende o lucro contébil na venda de iméveis, fundos de investimento
imobiliario, CRI e LCI brutos e outros ativos mobiliarios.

Refere-se a porcentagem de quantas cotas foram negociada dentre todas as
cotas do Fundo no periodo.

Refere-se a receita contratada bruta sem a inclusdo de descontos ou
caréncias.

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagdes, adiantamentos,
multas e receitas obtidas por meio da exploragéo das &reas comuns dos
empreendimentos.

Rendimento Mobiliario

Resultado

Retorno mensal

Saldo de resultado
acumulado

Tabela de Rentabilidade
Vacancia

Vacancia financeira

Vacancia fisica

Valor de mercado

Volume financeiro mensal

WALE

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobiliarios, CRI, LCl e
fundos de renda fixa liquidos de IR e outros rendimentos extraordinérios.

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Retorno considerando ganho de capital e rendimentos distribuidos.

Compreende o ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime caixa
ainda nao distribuidos pelo Fundo no periodo.

A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota ajustada ou do
ndmero do indice no periodo em quest&o.

Aluguel potencial da area vaga. (Ultimo aluguel contratado)

Compreende a porcentagem da receita de locacdo potencial das areas vagas
sobre a receita de locagao total do Fundo.

Compreende a porcentagem da érea bruta locével vaga em m? dentre a area
bruta locével total do Fundo.

Valor da cota valor de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.

E a movimentacéo financeira feita pelas negociacdes de cotas do Fundo no
mercado secundario no més.

Vencimento médio dos contratos ponderado pela receita contratada.
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Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a se¢éo fatores de
risco.'Termos e definicdes no Glossario. Margo 2020 (Data-base: 31/03/2020)
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CSHG Prime Offices FIl = CNPJ n° 11.260.134/0001-68

Investimento Minimo

N&o aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

Objetivo

Saldo Minimo

N&o aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

Movimentacao Minima

N&o aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

Cota Aplicacéo

N&o aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

Cota Resgate

O Fundo tem por objeto o investimento preponderante na aquisicdo de (i)
empreendimentos imobiliarios prontos, inclusive bens e direitos a eles relacionados,
notadamente os imoéveis do “Portfolio Alvo’, de acordo com a “Estratégia de
Investimento” constante do Anexo | do Regulamento; (i) a aquisicdo de iméveis e/ou
empreendimentos imobiliarios e/ou de parte de empreendimentos imobilidrios e de
bens e direitos a eles relacionados, de acordo com os critérios de elegibilidade
constante do Anexo Il ao Regulamento do Fundo e (jii) outros ativos de acordo com a
politica de investimentos do Fundo, as quais deverao ser previamente aprovadas pela
Administradora, desde que atendam a politica de investimentos do Fundo.

N&o aplicavel (cotas negociadas no mercado secundério)

Liquidacao Resgate

Publico-alvo

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundério)

Investidores em geral

Taxa de Administracao

Inicio:

0,625% a.a. sobre o valor de mercado das cotas do Fundo. Para mais informacoes,
recomendamos a leitura do Regulamento do Fundo

Outubro/2010

Taxa de Performance

Aplicacao inicial:

NZo ha.

NZo aplicavel

Taxas de Entrada e Saida

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

Classificacdo Anbima

PL médio nos ultimos 12 meses (em 26/02/2021):

R$ 352.991.536,20

FIl Renda Gestao Passiva — Lajes Corportivas

Valor da Cota (em 26/02/2021):

Administrador

R$ 228,59 (a mercado); R$ 243,27 (patrimonial)

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

Horario para movimentacéo:

Custodiante

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

[tatl Unibanco S.A.

N

CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Abril de 2021 29



AN

CREDIT SUISSE

ANBIMA

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Este material foi preparado com base em informagGes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagao de qualquer
ativo financeiro ou investimento ou sugestéo de alocagdo ou adogado de estratégias por parte dos destinatarios. Recomendamos uma consulta a profissionais especializados para uma andlise especifica e personalizada antes da sua decis@o sobre produtos, servigos e investimentos.
A Credit Suisse Hedging-Griffo poderé estabelecer a seu exclusivo critério requisitos e procedimentos especificos para abertura de contas e acesso a produtos. Fundos de investimento nao contam com a garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e/ou regulamento do fundo de investimento antes de aplicar
seus recursos. Para fundos que perseguem a manutencdo de uma carteira de longo prazo, ndo hé garantia de que o fundo tera tratamento tributério para fundos de longo prazo. As rentabilidades divulgadas séo liquidas de taxas de administragdo e de performance e brutas de
impostos. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de
suas politicas de investimento. Tais estratégias podem resultar em perdas patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir os prejuizos dos fundos.
Verifique se os fundos estdo autorizados a realizar aplicagdes em ativos financeiros no exterior. Verifique se os fundos investem em crédito privado. Tais fundos podem estar sujeitos a risco de perda substancial do patriménio liquido em caso de eventos que acarretem o ndo
pagamento dos ativos integrantes da sua carteira. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentragdo em ativos de poucos emissores, variagdo cambial e outros riscos ndo mencionados neste material. O investimento em determinados ativos financeiros
pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre eventuais riscos previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Este material ndo deve substituir o julgamento independente dos investidores.
Verifique a data de inicio das atividades dos fundos. Para avaliar a performance de fundos de investimento, é recomendével uma anélise de no minimo 12 meses. Fundos de investimento que utilizam ativos de renda varidvel em suas carteiras apuram sua rentabilidade com base
na cotagdo diaria de fechamento desses ativos. Verifique se a liquidagdo financeira e a convers@o dos pedidos de resgate deste Fundo podem ocorrer em outra data diferente daquela em que foi feito o respectivo pedido. Este material apresenta conclusdes, opinides, portfélios
hipotéticos, sugestdes de alocagéo e projegdes de retorno feitas sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razoéveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que
todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacéo dessas conclusoes, opinides, sugestdes, projecdes e hipéteses. As conclusdes, opinides, sugestdes de alocagdo, projecdes e hipdteses sdo baseadas nas condi¢des de mercado e em cendrios correntes e
passados que podem variar significativamente no futuro. Projecdes néo significam retornos futuros. Os resultados reais de um portfélio ou sugestdo de alocacdo equivalentes aos apresentados podem divergir dos resultados indicativos aqui descritos. O objetivo de investimento, as
conclusdes, opinides, sugestdes de alocagdo, projecdes e hipdteses apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isengéo de risco pela CSHG. Eventuais mudangas nas premissas, andlises, estimativas,
cenarios, conclusdes e projegdes podem impactar ou modificar o contetido deste material. As andlises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informagdes relevantes que um investidor deve considerar e, dessa forma, representam apenas uma viséo limitada do
mercado. As informacdes, conclusdes e andlises apresentadas podem sofrer alteracdo a qualquer momento e sem aviso prévio e podem ser diferentes ou contrarias aquelas apresentadas por outras areas, colaboradores ou empresas do grupo. A CSHG nao esta obrigada a
divulgar tais materiais diversos. Alguns produtos e ativos mencionados podem néo estar disponiveis ou cotados nos precos esperados ou projetados no momento da contratacéo ou investimento pelo investidor. A CSHG ndo garante a disponibilidade, liquidacdo da operagao,
liquidez, pagamento de juros, remuneracéo, retorno ou preco dos produtos ativos mencionados neste material. A CSHG ndo garante a veracidade e integridade das informacoes e dos dados, tampouco que estejam livres de erros ou omissdes. As informagbes se referem as datas
mencionadas, podem sofrer alteragdo a qualquer momento e ndo serdo atualizadas. A CSHG nao se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informacdes contidas neste material. Este material ndo pode ser copiado, reproduzido ou distribuido, total ou parcialmente,
sem a expressa concordancia da CSHG.

ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES.

Credit Suisse Hedging-Griffo Atendimento a clientes
R. Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 700 - 12° andar list.imobiliario@cshg.com.br
S&o Paulo | SP | Brasil Ouvidoria

04542-000 DDG: 0800 77 20 100
imobiliario.cshg.com.br
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