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O Fundo

O CSHG JHSF Prime Offices FlI foi criado com o objetivo
de auferir rendimentos mensais aos seus cotistas pelo
investimento em imdveis comerciais de alto padrdo
prontos. O primeiro investimento do Fundo foi em dois
edificios, Metropolitan e Platinum Offices, ambos
localizados no bairro do Itaim Bibi, na cidade de Sao
Paulo.

Consultor Imobiliario

O Fundo foi criado em parceria com a JHSF
Participagdes, empresa que desenvolve projetos
residenciais, shopping centers e edificios comerciais. O
Fundo conta com a consultoria imobiliaria da CAES,
sociedade integrante do grupo JHSF. Entre as atribuicdes
do Consultor Imobiliario destacam-se a gestdo e
negociagdo dos contratos de locagdo, com a prospecgéo
de potenciais locatarios quando necessario, e a
recomendacdo de benfeitorias e assessoria em quaisquer
questdes relativas aos iméveis da carteira do Fundo.

Liquidez

As cotas podem ser negociadas na BM&FBovespa sob o
cédigo HGJH11 e a primeira negociagdo deu-se em
02/12/10. O Fundo apresentou, desde esta data até o
fechamento de janeiro de 2012, um volume negociado de,
aproximadamente, R$ 18 milhdes. Neste mesmo periodo,
houve negociagdo em 67% dos pregdes. O valor da cota
no fechamento de janeiro foi de R$ 1.165,00.

1.200 - 4500000
1475 | L 4.000.000
1150 L 3.500.000

| 3.000.000
1.125 {

 2.500.000
1.100 1

L 2.000.000
1.075 1

- 1.500.000
1.050 1 | 1.000.000
1.025 4 L 500.000
1.000 0

Dec-10Jan-11 Feb-11Mar-11 Apr-11 May-11Jun-11 Jul-11 Aug-11Sep-11Nov-11Dec-11Jan-12

Volume Negociado Acum. 20 dias (R$) Valor da Cota (R$)

Fonte: CSHG / BM&FBovespa

Distribuicdo de Rendimentos

O Fundo distribuirda R$ 8,10 por cota como rendimento
referente ao més de janeiro. O pagamento sera realizado
em 14/02/12, aos detentores de cotas em 31/01/12. A
seguir, tabela contendo as receitas e despesas do Fundo
no ultimo més, no ano e no acumulado dos Ultimos 12
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Fluxo HGJH11

Receita Financeira 17.067 17.067 259.082
Receita Imobiliaria 1.513.445 1.513.445 17.617.824
Garantia de Aluguel 0 0 1.274.517
Total de Receitas 1.530.512 1.530.481 19.151.423

| Total de Despesas | | (157.344) | | (157.344) | | (1.618.494) |

Resultado

1.373.168 1.373.138

Rendimento

Médio/Cota

Fonte: CSHG / Itau
Rentabilidade

O rendimento é calculado sobre o valor da cota e
incorporado aos rendimentos acumulados. Pessoas
Fisicas que detém volume inferior a 10% do total do
Fundo s3o isentas de Imposto de Renda nos rendimentos.
Dado que a cota pode ser negociada em Bolsa, também é
indicado o lucro sobre cada referéncia (liquido da
tributagdo de 20% sobre o ganho de capital).

Rentabilidade Global

CSHG JHSF Prime Offices Fll

Jan-12

Data 23 Sep 10 31Jan 11
Valor R$ 1.000,00 R$ 1.080,00
Renda (R$) Jan-12 R$ 8,10 R$ 8,10
Renda (%) Jan-12 0,81% 0,75%
Renda Acumulada 11,55% 9,00%
Venda 31-Jan-12 R$ 1.165,00 R$ 1.165,00
Ganho de Capital Liq. 13,20% 6,30%

TIR Lig. Periodo (Renda + Venda)

26,03% 16,01%
196%

Retorno em % CDI Liquido

Fonte: CSHG / Itati / BM&FBovespa / Bacen



CSHG Imobiliario

O célculo da rentabilidade global, contemplando renda
mensal e ganho de capital, é realizado por meio da taxa
interna de retorno para a cota, que, para referéncia, é
comparada ao CDI Liquido (com aliquota de 15%)
acumulado no mesmo periodo.

Garantia Minima de Aluguel

O Fundo possui um acordo de Garantia Minima de Aluguel
em que a vendedora dos iméveis garante complemento de
aluguel, de modo a assegurar que a receita minima com
os iméveis Metropolitan e Platinum Offices para o Fundo
seja de R$ 1.450.000 ao més, pelo periodo de 18 meses
contados da data de aquisi¢do dos iméveis.

A Garantia Minima de Aluguel, que se encerra em abril de
2012, permitiu que o Consultor Imobiligrio trabalhasse na
revisdo das locagdes, nesse periodo de 18 meses, para
ajustar os valores de aluguel a mercado. O processo de
regjuste estd ocorrendo de acordo com o previsto

Edificio Metropolitan

Relatério Gerencial

anteriormente e, portanto, o fim da Garantia Minima de
Aluguel ndo deve representar queda nos rendimentos.

Carteira de Investimentos Imobiliarios

O Fundo possui a totalidade dos edificios Metropolitan e
Platinum Offices, localizados no bairro do Itaim, na cidade
de S&o Paulo. Ambos os empreendimentos contam com
estrutura de alto padrfo, entre os quais acabamentos
principais em marmore importado e granito; heliponto com
operagdo para pousos e decolagens diurnos e noturnos
(compartilhado pelos dois edificios); piso elevado metalico
modular; ar condicionado central; gerador para as
instalagdes de iluminacdo e forca das areas comuns e
privativas; seguranca com circuito fechado de TV, cartdes
magnéticos de acesso, catracas, cancelas e vigilancia
24h; infraestrutura para contratagdo de fibra optica; e

administragdo predial personalizada do Grupo JHSF.

O Edificio Metropolitan, localizado na Rua Amauri, 255, foi entregue em 1997. Sdo 18 pavimentos e
saldes sem colunas ou pilares. Em seu andar térreo, o edificio abriga o restaurante Parigi e a Enoteca
Fasano. O empreendimento esta com 100% de ocupagéo e conta com 16 contratos de locago.

O Edificio Platinum, localizado na Rua Jerénimo da Veiga, 384, foi entregue em 2001. Sao 11
pavimentos e saldes sem colunas ou pilares. Atualmente o empreendimento est4d 91% alugado, com
apenas 1 pavimento vago e 8 contratos de locagao.




CSHG Imobiliario

Contratos de Locacéo
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O Fundo possui, ao todo, 24 contratos de locagdo, todos reajustados anualmente por IGPM. Os gréficos abaixo demonstram
a diversificacdo da carteira imobilidria em percentual da receita gerada para o Fundo sob diferentes aspectos: locatarios,
empreendimento, ano de revisional dos contratos e ano de vencimento dos contratos.
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Os recursos n&o alocados em empreendimentos imobilidrios totalizavam no fechamento de janeiro de 2012 R$ 2,7 milhdes, o
equivalente a 1,45% do Patriménio Liquido. Este volume esta aplicado em fundos de renda fixa administrados e geridos pela

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A..

Este boletim foi elaborado pela Credit Suisse Hedging-Griffo, sob sua responsabilidade e tem carater meramente informativo, ndo podendo ser distribuido, reproduzido
ou copiado sem a sua expressa concordancia. A Credit Suisse Hedging-Griffo ndo se responsabiliza por erros de avaliagdo ou omissoes. Os investidores t&m que tomar
suas proprias decisdes de investimento. Este relatério € um informativo e destinado aos cotistas do Fundo, néo representando oferta ou publicidade. Verifique a
tributacdo aplicavel. Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. Fundos de Investimento ndo s&o garantidos pelo administrador do
fundo, gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, do fundo garantidor de crédito (fgc). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do
prospecto e o regulamento do fundo de investimento antes de qualquer decisZo de investimento. Verifique a data de inicio das atividades deste fundo. Para avaliagdo da

performance de fundos de investimento, é recomendavel uma andlise de, no minimo, 12 meses.

Atendimento a Clientes - DDG 0800 558 777 www.cshg.com.br/contato

Ouvidoria Credit Suisse Hedging-Griffo - DDG 0800 77 20 100 www.cshg.com.br/ouvidoria



