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INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

Produtos financeiros voltados para o investimento no mercado imobilidrio brasileiro
2
que sempre figurou como interessante alternativa para investimento de médio e
longo prazo, ganharam incentivos nos tltimos anos com a estabilidade econémica
2 2

queda das taxas de juros e o desenvolvimento do setor de construgdo civil.

O investimento nesse mercado realizado por gestores profissionais representa
diversos beneficios e vantagens aos investidores, especialmente pessoas fisicas, tais
como experiéncia e entendimento da dindmica de mercado. A estrutura transparente e
segura das ferramentas de investimento utilizadas, além de principios de governanga
e a regulamentagio vigente, torna os Fundos de Investimento Imobilidrio uma boa
opcdo para diversificacdo de risco e complementaridade de retorno.

Acesso ao mercado imobiliario: o Fundo acessa uma carteira de investimentos que no estaria ao alcance
de investidores individuais.

Diversificacao de investimentos: o risco é diversificado pela composicdo da carteira de investimentos
do Fundo e baixa correlagdo com outras classes de ativos.

Possibilidade de fracionar o investimento: é possivel negociar parte do investimento no mercado secundério, o
que dificilmente seria possivel no investimento direto em iméveis.

Gestao profissional: instrumentos regulamentados, fiscalizados e gerenciados por equipe profissional.

Simplificacdo juridica e tributaria: o investidor ndo se preocupa com documentac@o, laudos, anélises
técnicas e de mercado, processos juridicos, legais ou regulatérios.

Beneficios fiscais: os rendimentos imobilidrios do Fundo séo isentos de impostos, cotista pessoa fisica possul
isencdo de Imposto de Renda sobre os rendimentos distribuidos. (1)

Liquidez: possibilidade de negocia¢@o das cotas em Bolsa de Valores (BM&FBOVESPA). (2)

Com a distribuicdo das cotas do CSHG JHSF Prime Offices — Fundo de
Investimento Imobiliario - FII, a drea de Investimentos Imobilidrios da Credit
Suisse Hedging-Griffo, em parceria inédita com a JHSF, traz mais uma oportunidade de
investimento focado em empreendimentos comerciais: uma carteira de iméveis de alto

padrdo localizados em dreas nobres de Sdao Paulo, com grandes empresas como locatdrios.

Inicio da Oferta: 23/09/2010

Encerramento da Oferta: 22/03/2011 (ou até a distribui¢éo da totalidade das cotas emitidas).

Quantidade de Cotas: 165.000.

Investimento Minimo: 100 cotas.
Valor Inicial da Cota: R$ 1.000,00.
Volume Total da Emissao: R$ 165.000.000,00.

Subscricao e Integralizagio: a vista, em moeda corrente nacional. Ndo sdo admitidas cotas fraciondrias.

Custos da Oferta: até 1,652% sobre o volume da emissdo (conforme pégina 15 do Prospecto).

(1) A isenc¢éio de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos é concedida a pessoas fisicas
somente se o Fundo de Investimento Imobilidrio possuir no minimo 50 cotistas, a aplica¢do de cada
cotista representar volume inferior a 10% do Fundo e se as cotas forem exclusivamente negociadas
em Bolsa de Valores ou mercado de balcdo organizado. (2) Nao hd garantias de liquidez no mercado
secunddrio.

AS INFORMAGOES ACIMA ESTAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS 15 A 20 DO PROSPECTO.



MATERIAL PUBLICITARIO

LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.

CSHG IMOBILIARIO

A drea de Investimentos Imobilidrios da Credit Suisse Hedging-Griffo iniciou suas
operacdes hd mais de 7 anos, com o objetivo de prover os clientes alternativas
de investimentos no mercado imobilidrio por meio de estruturas e instrumentos
sofisticados do mercado de capitais. Atualmente a CSHG possui produtos
imobilidrios voltados para os segmentos residencial, comercial (escritérios e iméveis
corporativos), varejo (shopping centers e centros de conveniéncia e servigos) e
recebiveis imobilidrios.

JHSF PARTICIPACOES S.A.

Com mais de 35 anos de experiéncia, a JHSF desenvolve projetos residenciais,
shopping centers e edificios comerciais, além de ser sécia do Hotel Fasano. Ao
longo de sua histéria, atingiu a marca de 6 milhdes de m? construidos em projetos
imobilidrios e significativa atuagdo em Sdo Paulo. Com foco no desenvolvimento
de empreendimentos de alto padrdo, larga escala e uso misto de incorporacdo de
empreendimentos de renda, a JHSF é reconhecida por fazer empreendimentos
tinicos, nos lugares mais exclusivos e que se tornam referéncia no mercado, tendo
compromisso com a qualidade, inovagdo, exclusividade e sustentabilidade.

O Fundo contard com a consultoria imobilidria da Companhia Administradora de
Empreendimentos e Servigos, sociedade integrante do Grupo JHSF, a qual gere
atualmente os imé6veis do portfélio-alvo do Fundo, dando continuidade ao processo
de administracdo imobilidria e de locacdo dos iméveis. Entre suas atribuic¢des
destacam-se a gestdo e negocia¢do dos contratos de locag¢do, com a prospecg¢io
de potenciais locatdrios quando necessdrio, e a recomendag¢do de benfeitorias e
assessoramento em quaisquer questdes relativas aos iméveis da carteira do Fundo.

Expectativa de Rendimento: distribuicio de rendimento de R$ 8,10 (oito reais e dez centavos) ao més por
cota, conforme Estudo de Viabilidade constante no Prospecto da Oferta. (2)

Publico-Alvo: investidores que buscam diversificacdo de risco na carteira de investimentos e complementaridade
de retorno, por meio da alocagdo de recursos em ativos de renda com horizonte de investimento de médio/longo
prazo, porém com vantagens em relagdo ao investimento direto em iméveis.

Politica de Investimentos: o PortfGlio-Alvo é composto pelos Edificios Metropolitan e Platinum Offices, os quais
serdo adquiridos com os recursos captados de acordo com a “Estratégia de Investimento” (Anexo I do Regulamento
do Fundo). Poderdo ser adquiridos outros iméveis e ativos que atendam a politica de investimentos do Fundo. (3)

Politica de Distribuicao de Rendimentos: mensal, sendo obrigatéria a distribui¢do de no minimo 95% do
resultado auferido no semestre. (4)

Negociacdo de Cotas: as cotas do Fundo poderdo ser negociadas na BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de
Valores, Mercadorias e Futuros. (2)

Taxa de Administracao: 0,50% a.a. sobre o Patrimonio Liquido do Fundo; quando as cotas possuirem valor

de mercado na BM&FBOVESPA, o célculo passa a ser sobre o valor de mercado do Fundo.

Remunerac¢ao do Consultor de Investimentos: 0,25% a.a. sobre o Patriménio Liquido do Fundo; quando as
cotas possufrem valor de mercado na BM&FBOVESPA, o cdlculo passa a ser sobre o valor de mercado do Fundo.

Garantia Minima de Aluguel: a JHSF garantird complemento de aluguel de modo a assegurar que a receita
minima com os iméveis do Portf6lio-Alvo para o Fundo seja de R$ 1.450.000 ao més, pelo perfodo de 18 meses
contados da data de aquisi¢fo dos iméveis. (5)

(3) Recomenda-se a leitura dos Critérios de Elegibilidade para Aquisi¢do de Novos Ativos - Anexo
IT do Regulamento do Fundo. (4) N&o h4 garantia de que a rentabilidade serd atingida. As previsdes
sfo baseadas em premissas, hipéteses e cendrios que podem ndo se concretizar ou sofrer alteragdes
relevantes. O investimento do Fundo apresenta riscos para o investidor. Ainda que o gestor da
carteira mantenha sistema de gerenciamento de riscos ndo hd garantia de completa eliminagéo
da possibilidade de perdas para o Fundo e para o investidor. (5) A Garantia de Renda Minima
estd sujeita a risco de crédito da vendedora dos iméveis e ndo é garantida pela Administradora do
Fundo. Para mais informagdes leia o Prospecto e os Fatores de Risco.

AS INFORMAGOES ACIMA ESTAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS 8 A 15 E ANEXO 11.8. DO PROSPECTO.
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PORTFOLIO-ALVO

O Portf6lio-Alvo do Fundo é formado por um conjunto exclusivo de propriedades
que se destacam pela localizac@o privilegiada na cidade de Sdo Paulo e pelo alto
padrdo de constru¢do, contando ainda com empresas reconhecidas nacional e

internacionalmente entre seus inquilinos.
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Data de Entrega: 2001

* Data de Entrega: 1997
Contratos de Locacgdo: 10

e Contratos de Locacdo: 16

e Rua Amauri 255, Itaim ° Rua Jeronimo da Veiga 384, Itaim
e Area Locavel Total: 10.215 m?2 e Area Locdvel Total: 2.498 m?2
e Andares: 18 e Andares: 12

[ ]

[ ]

Ambos os empreendimentos contam com acabamentos principais de marmore e granito;
heliponto com operacdo para pousos e decolagens diurnos e noturnos; piso elevado;
o) ”
ar-condicionado central; gerador para as instalacoes elétricas das dreas comuns e
privativas, seguranca com circuito fechado de TV, cartdes magnéticos de acesso, catracas,
cancelas e vigilancia 24 horas e infraestrutura para contratacdo de fibra éptica.

AS INFORMAGOES ACIMA ESTAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS 17 E 18 DO PROSPECTO.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores do Fundo
devem considerarcuidadosamente os riscos e incertezas,bem como outrasinformagdes,
aluz de sua prépria situagdo financeira e de seus ob]etlvos de investimento. Os riscos
relacionados abaixo nfo sdo os dUnicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no
Fundo e no Brasil em geral. Os investidores devem ler a se¢do “Fatores de Risco”

do Prospecto do Fundo para avalia¢do dos riscos que devem ser considerados para o
investimento nas cotas.

Riscos de o Fundo nao ser constituido: existe a possibilidade de o Fundo néo
vir a ser constituido, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da oferta. Nessa
hip6tese, os recursos financeiros captados pelo Fundo e os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplica¢des em renda fixa realizadas no perfodo serdo rateados
proporcionalmente entre os subscritores.

Riscos de o Fundo nao adquirir a totalidade dos iméveis do portfélio-alvoe:
a aquisi¢do dos iméveis descritos no portfélio-alvo estd sujeita ao ndo exercicio do
direito de preferéncia dos seus atuais locatdrios, na forma do artigo 27 e seguintes
da Lei do Inquilinato. Desse modo, existe a possibilidade de que os recursos
captados com a oferta ndo sejam destinados & aquisi¢do, pelo Fundo, dos iméveis
descritos no portfélio-alvo. Nessa hipétese, o Fundo utilizard os recursos captados
para o investimento em iméveis e ativos nos termos de sua politica de investimento,
conforme o Regulamento.

Riscos de liquidez: os Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro. Por conta dessa caracteristica e do fato de sempre
serem constituidos na forma de condominios fechados (sem admitir a possibilidade
de resgate de suas cotas), os titulares de cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio
podem ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario,
mesmo admitindo para essas a negocia¢gdo no mercado de bolsa ou de balcéo
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do Fundo deverd estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco de concentracio de propriedade de cotas do Fundo: nio h4 restrigio
quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas por um dnico cotista, salvo nas
hipéteses estabelecidas na Lei n® 9.779/99. Portanto, poderd ocorrer situagdo em
que um tdnico cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo
a totalidade das cotas do Fundo, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas
minoritdrios. Ressalta-se que somente ndo haverd incidéncia do Imposto de Renda
retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem menos de 10% das cotas emitidas pelo Fundo.

Risco de concentracdao da carteira do Fundo: o Fundo destinard os recursos
da presente distribui¢do para a aquisi¢do dos empreendimentos imobilidrios que
integrardo seu patrimdnio, de acordo com a sua politica de investimento. Inicialmente
o Fundo ird adquirir um ndmero limitado de empreendimentos, podendo haver
concentracio da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a
demanda existente pela loca¢do ou arrendamento dos iméveis, considerando ainda
que ndo hd garantia de que todas as unidades dos iméveis a serem adquiridos estardo
sempre locadas ou arrendadas.

Risco da administracdo dos empreendimentos imobiliarios por terceiros:
tendo em vista que a administra¢cdo dos empreendimentos imobilidrios adquiridos
pelo Fundo poderd ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia
direta do Fundo, isso pode representar um fator de limitagdo e risco para o Fundo e
consequentemente para os cotistas.

Risco de crédito: por todo tempo em que os empreendimentos imobilidrios estiverem
locados ou arrendados, o Fundo estard exposto aos riscos de crédito dos locatdrios
ou arrendatdrios. Da mesma forma, em caso de alienacdo dos empreendimentos
imobilidrios, o Fundo estard sujeito ao risco de crédito dos adquirentes. Ademais,
nos termos do Contrato de Garantia de Renda, o Fundo estard exposto aos riscos
de crédito da vendedora dos iméveis do portfoho alvo durante o Periodo de Renda
Minima, a qual poderd vir a ndo cumprir com as obrigac¢des decorrentes do contrato
firmado com o Fundo.

AS INFORMACOES ACIMA ESTAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS 24 A 28 DO PROSPECTO.
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Risco de desapropriaciao: hd possibilidade de que ocorra a desapropriagéo,
parcial ou total, do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) de propriedade do Fundo,
por decisdo unilateral do Poder Piblico, a fim de atender a finalidades de utilidade
e interesse publico.

Risco de sinistro: no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis
segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida,
bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes
para a repara¢do do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apélices.
No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica de iméveis ndo segurados, a
Administradora poderd ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro
significativo ndo segurado ou indenizdvel, parcial ou integralmente, pode ter um
efeito adverso nos resultados operacionais e condic¢do financeira do Fundo.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos ou conjuntura
macroecondomica, politica governamental e globalizacdao: o Fundo desenvolverad
suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica economica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo
brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudangas em suas politicas e
isto pode impactar os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuigdo
de rendimentos aos cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como
recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de
juros resultantes de politicas internas ou fatores externos, podem influenciar nos
resultados do Fundo.

Risco tributario: o risco tributdrio pode ser definido como o risco de perdas
decorrente da cria¢do de novos tributos, sujeitando os Fundos de Investimento
imobilidrio ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Condicoes externas e riscos de desvalorizacio dos empreendimentos
imobiliarios: propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condi¢des sobre as quais
a Administradora do Fundo ndo tem controle, tampouco pode influir ou evitar. O
nivel de desenvolvimento econémico, as condi¢des da economia em geral, a oferta
de outros espacos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos iméveis e a
redugdo do interesse de potenciais locadores em espacos como o disponibilizado
pelos iméveis poderdo afetar o desempenho dos iméveis que integrardo o patrimdnio
do Fundo e, consequentemente, a remuneracdo futura dos investidores do Fundo.

Risco inerente aos empreendimentos imobiliarios integrantes do patrimoénio
do Fundo: os empreendimentos imobilidrios que irdo compor o patrimdnio do Fundo
poderdo apresentar riscos inerentes ao desempenho de suas atividades, podendo o
Fundo incorrer no pagamento de eventuais indeniza¢des ou reclamac¢des que venham
ser a ele imputadas, na qualidade de proprietdrio, o que poderd comprometer os
rendimentos a serem distribuidos aos cotistas do Fundo.

Riscos relativos a aquisicao dos empreendimentos imobiliarios: os iméveis que
irdo compor o patrimdnio do Fundo deverdo se encontrar livres e desembaragados de
quaisquer dnus, gravames ou hipotecas. Ndo obstante, apés a aquisi¢do e enquanto
os instrumentos de compra e venda néo tiverem sido registrados em nome do Fundo,
existe a possibilidade de estes iméveis serem onerados para satisfacdo de dividas
contraidas pelos antigos proprietdrios em ocasional execugdo proposta por seus
eventuais credores, eles ndo possuam outros bens para garantlr (o] pagamento de tais
dividas, o que dificultaria a transmissdo da propriedade dos iméveis para o Fundo.

Auséncia de garantia: as aplica¢des realizadas no Fundo ndo contam com garantia
do Administrador, do Coordenador, da Institui¢do Depositdria, do Consultor
Imobilidrio ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total
do capital investido pelos cotistas.

AS INFORMAGOES ACIMA ESTAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS 24 A 28 DO PROSPECTO.
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PROSPECTO E REGULAMENTO

A autorizacio para funcionamento do Fundo e o registro da oferta nio implicam, por parte
da Comissdao de Valores Mobiliarios, garantia da veracidade das informacdes prestadas ou
julgamento sobre a qualidade do Fundo, de sua institui¢io administradora, de sua politica
de investimentos, do empreendimento que constituir seu objeto ou, ainda, das cotas a serem
distribuidas. Este material publicitario contém informac¢ées resumidas. O detalhamento
consta do Prospecto e Regulamento do Fundo, que estio disponiveis para os investidores no
endereco da Credit Suisse Hedging-Griffo, bem como podem ser consultados na internet em
www.cshg.com.br (na pagina principal, clicar em Clientes Private e depois em Investimentos
Imobiliarios) ou www.cvim.gov.br (se¢ido “Fundos de Investimento”).

Nome: CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.

Endereco Comercial:  Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.830
Torre IV, 7° andar, Ch4cara Itaim — Sdo Paulo / SP

CEP: 04543-900
CNPJ/MF: 61.809.182/0001-30

e
Nome: ALEXANDRE A. .. MACHADO Nome: ANDRE LUIZ DE SANTOS FREITAS
Telefone: 55 11 3704-8600 Telefone: 55 11 3704-8600
Fac-simile: 55 11 3704-8666 Fac-simile: 55 11 3704-8666
E-mail: list.imobiliario@cshg.com.br Website: www.cshg.com.br

Rio de Janeiro — RJ — Brasil

Rua Sete de Setembro, 111 - 2°, 3°, 5° 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares — Centro
CEP 20050-901

Telefone 55 21 3554-8686

Sao Paulo — SP — Brasil

Rua Cincinato Braga, 340 — 2°, 3° e 4° andares - Edificio Delta Plaza
CEP 01333-010

Telefone 55 11 2146-2000

O investimento em Fundos de Investimento Imobilidrio apresenta riscos. Este material publicitdrio contém
informag¢des resumidas; os detalhamentos dos produtos constam do Prospecto e Regulamento do Fundo.
Leia o Prospecto e Regulamento do Fundo antes de aceitar a oferta, disponiveis em www.cshg.com.br.
Declara¢ao de Inadequagdo: o investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio ndo é adequado
a investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que os Fundos de Investimento Imobilidrio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas
em bolsa ou mercado de balcdo organizado. Além disso, os Fundos de Investimento Imobilidrio tém a forma
de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus
cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundério.

Atendimento a Clientes pelo telefone 0800 558 777 ou pelo e-mail: faleconosco@cshg.com.br
Ouvidoria Credit Suisse Hedging-Griffo — entre em contato pelo telefone 0800 77 20 100,
pelo e-mail ouvidoria@cshg.com.br ou pelo site www.cshg.com.br

AS INFORMACOES ACIMA ESTAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS 29 A 31 DO PROSPECTO.






