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Nota da Administradora

A distribuicdo de cotas da primeira emissdo foi encerrada em
06/10/10, atingindo um volume de aproximadamente R$
165,2 milhdes em apenas 11 dias Uteis. Captada a totalidade
dos recursos, o Fundo obteve autorizagdo para inicio de
funcionamento  concedida pela Comissdo de Valores
Mobiliarios em 26 de outubro.

No primeiro dia de operacéo, o Fundo realizou a aquisi¢do da
totalidade dos edificios Metropolitan e Platinum Offices, de
acordo com sua politica de investimento. Os ativos foram
adquiridos pelo valor de R$ 158,7 milhdes mais custos
relacionados, e o restante dos recursos foi aplicado em
fundos de renda fixa administrados e geridos pela Credit
Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A..

O Fundo

O CSHG JHSF Prime Offices Fll foi criado com o objetivo de
auferir  rendimentos mensais aos seus cotistas pelo
investimento em  dois empreendimentos  imobiliarios
comerciais prontos (Edificios Metropolitan e Platinum
Offices), ambos localizados no bairro do Itaim Bibi, na cidade
de Sdo Paulo, e outros ativos conforme definido em sua
politica de investimento.

Consultor Imobiliario

O Fundo foi criado em parceria com a JHSF Participagdes,
empresa que desenvolve projetos residenciais, shopping
centers e edificios comerciais. O Fundo conta com a
consultoria imobiliaria da CAES, sociedade integrante do
grupo JHSF. Entre as atribuicdes do Consultor Imobiliario
destacam-se a gestdo e negociagdo dos contratos de
locag&o, com a prospecgéo de potenciais locatarios quando
necessario, e a recomendagdo de benfeitorias e
assessoramento em quaisquer questdes relativas aos iméveis
da carteira do Fundo.

Liquidez

As cotas podem ser negociadas na BM&FBovespa sob o
cédigo HGJH11 e a primeira negociagdo deu-se em
02/12/10. O Fundo apresentou, desde esta data, um
volume negociado de, aproximadamente, R$ 354 mil. Neste
mesmo periodo houve negociagdo em 80% dos pregdes.

Distribuicdo de Rendimentos

O Fundo distribuira R$ 8,30 por cota como rendimento
referente a0 més de dezembro. O pagamento seré realizado
em 14/01/11, aos detentores de cotas em 30/12/10. A
seguir, tabela contendo as receitas e despesas do Fundo no

Ultimo més e no acumulado deste segundo semestre de
2010.

Fluxo HGJH11

Dec-10 ACUM.

Receita Financeira 20.987 82.503
Receita Imobiliaria 1.191.245 2.581.883
Garantia de Aluguel 303.663 653.024
Total de Receitas 1.515.894 3.317.411

(146.657) | (146.840) |

1.369.237 3.170.571

Total de Despesas

Resultado

Rendimento

Médio/Cota
Fonte: CSHG / Itau

8,30

Rentabilidade

O Fundo possui um acordo de Garantia Minima de Aluguel
onde a vendedora dos iméveis garante complemento de aluguel
de modo a assegurar que a receita minima com os imoveis
Metropolitan e Platinum Offices para o Fundo seja de R$
1.450.000 ao més, pelo periodo de 18 meses contados da
data de aquisigdo dos iméveis.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo nas aplicagcées em ativos
de renda fixa até a data de inicio de suas operagoes foram
incorporados ao Patrimdnio Liquido do Fundo e ndo serdo
distribuidos. O valor poderd vir a ser utilizado em caso de
contingéncias, por exemplo, o que evita a necessidade de uso
de caixa a ser distribuido como rendimentos aos cotistas para
criagdo de reserva de contingéncias ou  despesas
extraordinarias com os imdveis da carteira.

Considerando o valor inicial da cota (R$ 1.000,00), o Fundo
distribuiu, neste més, rendimentos que correspondem a 0,83%
do valor investido por cota, o equivalente a 105% do CDI
Liquido (considerando aliquota de 15%) para o mesmo periodo.
Pessoas Fisicas que detém volume inferior a 10% do total do
Fundo s&o isentas de Imposto de Renda nos rendimentos.

O rendimento no més de dezembro foi superior aos 0,81%
esperados devido as antecipacbes de pagamentos de alugueis
com vencimento em janeiro. Tal fato provavelmente ocorreu em
virtude do periodo de festas e terd como consequéncia o nédo
recebimento destes valores antecipados em janeiro, o que
afetard o rendimento que seré distribuido neste més.
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Edificio Metropolitan

O Edificio Metropolitan, localizado na Rua Amauri, 255, possui laje de 546 m2 e foi entregue em 1997.
Sédo 18 pavimentos e saldes sem colunas ou pilares, com aproximadamente 10.200 m? de éarea privativa
total. Em seu andar térreo, o edificio abriga o restaurante Parigi e a Enoteca Fasano. O empreendimento
estd com 100% de ocupagéo e conta com 16 contratos de locacao.

O Edificio Platinum, localizado na Rua Jerénimo da Veiga, 384, possui laje de 218 m2 e foi entregue em
2001. S&o 11 pavimentos e saldes sem colunas ou pilares, com aproximadamente 2.450 m? de area
privativa total. Atualmente o empreendimento estd 100% alugado, com 9 contratos de locagéo.

Outros Investimentos

Os recursos ndo alocados em empreendimentos imobiliarios totalizavam no fechamento de dezembro de 2010 R$ 2,6 milhdes, o
quivalente a 1,6% de seu Patriménio Liquido. Este volume esta aplicado em fundos de renda fixa administrados e geridos pela
Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A..

Este boletim foi elaborado pela Credit Suisse Hedging-Griffo, sob sua responsabilidade e tem carater meramente informativo, ndo podendo ser distribuido,
reproduzido ou copiado sem a sua expressa concordancia. A Credit Suisse Hedging-Griffo ndo se responsabiliza por erros de avaliagdo ou omissdes. Os
investidores tém que tomar suas préprias decisoes de investimento. Este relatério é um informativo e destinado aos cotistas do Fundo, néo representando oferta ou
publicidade. Verifique a tributagéo aplicavel. Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Fundos de Investimento ndo séo
garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, do fundo garantidor de crédito (fgc). Ao investidor é
recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e o regulamento do fundo de investimento antes de qualquer deciséo de investimento. Verifique a data de inicio das
atividades deste fundo. Para avaliacéo da performance de fundos de investimento, é recomendavel uma andlise de, no minimo, 12 meses.



