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Relatirio dos auditores independentes
sobre as demonstracoes financeiras

Ao Administrador e Cotistas
USHG JHSF Prime Offices Fundo de Investimentao Imobiliirio - FII

Examinamos as demonstragies financeiras do CSHG JHSF Prime Offices Fundo de Investimento
Imobilidrio - F11 (o "Fundo™) que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2013 & a5
respectivas demonstragies do resultado, das mutagoes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa dao
exercicio findo nessa data, assim como o resumo das prinei pais politicas contibeis e as demais notas
explicativas.

Responsabilidade da administracio
sobre as demonstracies financeiras

A administragio do Fundo é responsivel pela elaboracio e adequada apresentacio dessas
demonstragies financeiras de acordo com as préiticas contibeis adotadas no Brasil apliciveis a fundos
de investimento imobilidrio regidos pela Comissio de Valores Mobilidrios (CVM) e pelos controles
internos que ela determinon como necessarios para permitir a elaboragio de demonstracics
financeiras livres de distorgio relevante, independentemente se causada por frande ou por ermo.

Responsahilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade ¢ a de expressar uma opiniio sobre essas demonstracoes financeiras com base
em nassa auditoria, conduzida de acordo com as normas hrasileitas e internacionais de guditoria, Essas
DOTMAs requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelo auditor o que a auditoria seja planejada e
executada com o ohjetivo de obiter seguranca razoavel de que as demonstragies financeiras estao livres
de distorcao relevante.

Uma auditoria envolve a execugiio de procedimentos selecionados para obtengio de evidéncia a
respeito dos valores e das divulgagies apresentados nas demonstraghes financeiras, 08 procedimentos
selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagio dos riseos de distorcio
relevante nas demonstragies financeiras, independentemente se capsada por fraude ou por erro, Nessa
avaliagio de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a elaboragio e adequada
apreseatacio das demonstragies financeiras do Fundo para planejar oz procedimentos de auditoria
que san apropriados nas circonstineias, mas nio para EXpressar uma opiniio sohre a eficicia desses
contreles internos do Fundo. Uma auditoria inelui também g avaliagao da adequacio das politicas
contibeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contibeis feitas pela administracio, hem como a
avaliagio da apresentagio das demonstracées finaneeiras tomadas em conjunto,

Acreditamos que a evidéneia de auditoria obtida é suficiente ¢ apropriada para fundamentar nossa
OPInd,

PricewnterhouseCoopers, Av. Francisco Matarazza 1400, Torre Toring, 580 Paulo, SB. Brasil 0500] 903, Caixg Postal 61005
TOIE) 3622000, F: (11) 3674-2000, W, . comy b
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CSHGJHSF Prime Offices Fundao de Investimento Imohiliario — FII
Opiniio

Em nussa opinido, as demonstragies financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicio patrimonial e financeira do CSHG JHSE Prime Offices Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII em 31 de dezembro de 2013, o desempenho de suas OPETARTEsS £ 08 seus
Nuxos de caixa do exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contibeis adotadas no Brasil,
apliciveis a fundos de investimento imobiligrios regidos pela Comissio de Valores Mobiliarios (CVM).
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C5HG IHSF Prime Offices - Fundo de Investimento Imobilidrio - Fli

CHPI: 11.260.134/0001-68

Administradora: Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores 5.A.

CNPJ: 61.809.182/0001-30

Demaostracdo do resultado dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2013 & 2012

Em milhares de reais, exceto valor unitdrio das catas

Compositao do Resultado do Exercicio

Propricdades para Investimento
Receltas de aluguéis
Despesa com imovels para renda
Ajuste ao valor justo

Resultado liquido de propriedades para Investimento

Outros ativos financeiros
Receita com cotas de fundos de rends fixa

Dutras receitas/despesas
Taxa de administragio
Consultoria imobdlidria
Auditoria & custadia
Taxa de comerclalizacio de Imdweis
laxa de fiscalizagio Cusa
Dutras receitas e despesas

Lucro liqguido do exercicio

As notas explicativas s3o parte integrante das demonstragies financeiras

Nota RS nall
explicativa  31/12/2013
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{1.067)
{534)
1E7]

(31)
(28)

17.4310



C5HG JHSF Prime Offices - Fundo de Investimento Imobilidrio - Ell

CNPJ; 11.260.134/0001-68

Administradora: Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores 5.A.

CNPJ: 61.809.182/0001-30

Demostragdo das mutagdes do patriménio liquido dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2013 e 2012

Em milhares de reals, exceto valor unitéia das cotas

Cotas Ajuste de avaliagio Lugros [-] Distribuicho de Tatal
explicativa integralizadas a valor justo acumulados rendirmen

Saldos em 1% de janeiro de 2012 165,160 28.012 14.288 [19.057) 188.403
Lucra Uguido do Exercicio 17,430 17.430
Distribuicdo de Resultado no Exercicio 10 {17.078) {17.078)
Saldos em 31 de dezembro de 2012 165.160 28.012 31.718 {36.135] 188.755
Ajuste de avaliagio a valor justo (] AR266 {38_266) -

Lucro Liguido do Exercicio 57.275 57.275
Distribuigio de Resultado no Exereicio 10 (18.513) (18.513]
Saldos em 31 de derembro de 2013 165.160 B6.27E 50,727 {54.648) 227,517

As notas explicativas s8a parte integrante das demanstrapfes financeiras



C5HG JHSF Prime Offices - Fundo de Investimento Imaobilidrio - FII
CNPJ; 11.260,134/0001-68

Administradora: Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valares 5.4,
CNP): 61.809.182/0001-30

Demanstragio do fluxo de caixa
Exercicios findos e 31 de derembro de 2012 e 2012
Em milhares de reals, excot valor uniting das cotas Mota
explicativa
Fluxo de caiva das atividades aperacionals
Recebimento de alugudis
fecebimento de rendimento de cotas de fundos de investimento 4
Fagamento de condominia
Pagamento de IPTU
Fagamento de consultoriz imabiidria
Pagamento da taxa de administragin
Fagamento de oulros gastos operacionais
Caixa liguido das atividades operafionais

Fluxo de calxa das atividades de Investimentos
Benfeitorias em imdvets para renda G
Caina liquido das atividades de investimentos

Fluxo de calxa das atividades de finaneiamento
Rendimentos pagos 10
Laina liquido das atividades de financiamento

Variagio Liguida de Caixa e Equivalentes de Caixa

Laixa ¢ Equivalentes de Caixa no Inlcie &0 Exercicio
Caiva @ Equivalentes de Caixa no Final do Exercicis

s natas explicativas 3 parte integrante das demonstrapdes fnanceiras

31/13/2013
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31/12/2012
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175
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1152

17.453
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CSHG JHSF PRIME OFFICES - FUNDO DE INVE STIMENTO IMOBILIARIO - FII
CHNPJ: 11.260,134/0001-68

Administradora; CreditSuisseHedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
CNP.J: 61.809.182/0001-30

Motas explicativas da administradora as demonstragdes financeiras
Em 31 de dezembro de 2013 & 2012,

Em milhares de reais, exceto valor unitirio das cotas

1. Contexto operacional

O CSHG JHSF Primes Offices - Fundo de Investimento Imobilidric — Fil foi constituido em 11 de
novembro de 2009, sob a forma de condominia fechado, voltado a investidores em geral e com prazo
de duragdo indeterminado,

A CVM concedeu autorizacao para distribuicao das cotas da primeira emissio em 22 de setembro de
2010, a qual foi iniciada em 23 de setembro de 2010 e encerrada em 06 de cutubro de 2010, apds
distribuicdo de 165.000 cotas, em série Gnica, O registro de funcionamento foi concedido pela CVM em
26 de outubre de 2010.

O objetivo do Fundo & g aquisicio de imdveis elou empreendimentos imobiliarios eloy parle de
empreendimentos imobilidrios e bens e direitos a eles relacionados e outros ativos de acordo com a
politica de investimento do Fundo, as quais deverdo ser previamente e de comum acordo aprovadas

pela Administradora e pelo Consultar Imabilidrio e desde que atendam a politica de investimento do
Funda,

& gestio de riscos da Administradora tem suas paliticas aderantes as melhores praficas de mercado. e
estd em linha com as diretrizes definidas pelos drgaos reguladores. Os principais riscos associados a0
Fundo estdo detalhados na nota 22

2. Apresentagio das demonstragées financeiras

As praficas contabeis adotadas Para a conlabilizacdo das operagdes e para a elaboracéio das
demonstragées financeiras emanam das disposicies previstas na Instrucio CVM n® 516 e demais
alteragfes posteriores, bem como dos pronunciamentos emitides pelo Comité de Fronunciamentos
Contabels - CPC, devidamente aprovados pela CWR.

3. Resumo das principais politicas contdbeis e critérios de apuragéo

A elaboracio das demonstragdes financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e adote
premissas gue afetam os montantes dos atives e passivos apresentados, bem como os montantes de
receitas e despesas reportados pera o exercicic do relatério. O uso de estimativas se eslende as
provistes necessarias para créditos de liquidagdo duvidosa, valor justo e mansuragido de valor
recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relacao s estimativas.

a) Classificagdo dos instrumentos financeiros

|. Data de reconhecimenta

Tados os ativos financeires so inicialmente reconhecidos na data de negociagso.

Il. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros



CSHG JHSF PRIME OFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll
CHPJ: 11.260.134/0001-68

Administradora: CreditSuisseHedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
CNPJ: 61,809.182/0001-30

Notas explicativas da administradora is demonstragdes financeiras
Em 31 de dezembro de 2013 & 2012

Em milhares de reais, exceto valor unitirio das cotas

A classificagiio dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de fransacdo, exceto nos casos em que os ativos e passivos financeiros sio
registrados ao valor justo por meio do resultado.

HI. Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracio
Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuracao, em uma das seguintes categorias;

- Ativos financeiros para negociacio (mensurados ao valor justo por meio do resultado); essa categoria
Inclui oz ativos financeiros adquirides com o proposito de geraclo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociagao.

- Investimentos mantidos até o vencimento: essa categoria inclui ativos financeiros adquindos com o
proposito de serem mantidos alé o vencimento, para os quais o Fundo tem intengdo e capacidade
comprovada de manté-los alé o vencimento. Estes investimentos sdc mensurados ao custo amortizado
menos perda por ndo recy peracac, com receita reconhecida em base de rendimento efetivo.

V. Classificagdo dos ativos financeiros para fins de apresentacao
Os alivos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:

- Disponibilidades. saldos de caixa e depasitos 4 vista.

- Aplicagdes financeiras representadas por cotas de fundos de investimento.

- Alugueis a receber: representam as rendas de alugueis a recebar provenientes das propriedades para
investimento

b) Mensuragio dos atives financeiros e recon hecimento das mudancas de valor justo

Em geral, os atives e passivos financeiros £30 inicialmente reconhecidos ao valor |usto, que &
considerado equivalente ao preco de transagdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor
lusto por meio do resultado sdo reconhecidos e ajustados pelos custos de transacso, Os ativos e
passivos financeiros sdo posteriormente mensurados da seguinte forma;

I Mensuragio dos ativos financeiros

Os ativos financeiros séo mensurados ao valor justo, sem dedugdo de custos estimados de transacgan
que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienacio, exceto agueles mantidos ate o

vencimento, instrumentos de patrimdnio, cujo valor nao possa ser apurado de forma suficientemente
objetiva.



CSHG JHSF PRIME OFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
CHPJ: 11.260,134/0001-68

Administradora: CreditSuisseHedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
CNPJ: 61.808.182/0001-30

Notas explicativas da administradora as demonstracdes financeiras
Em 31 de dezembro de 2013 & 2012,

Em milhares de reals, exceto valor unitério das cotas

O "valor justo” de um instrumento financeire em uma determinada data & interpretado como o valor pelo
qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas pares bem informadas, agindo
deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em condigbes regulares de mercado. A
referéncia mais objetiva & comum para o valor justo de um instrumente financeiro & o Preco que seria
pago por ele em um mercado ativo, tran sparente e significative {"preco cotado” ou “preco de mercado™)

Caso ndo exista preco de mercado para um delerminado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimads com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeira levando.
3 & conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobrefudo, as diversas
especies de risco associados a ele.

s Fundos de Investimento sfis demonstrados ao custo de aquisiclo, acrescido dos rendimentos
auferides, ajustados pelas cotagles divulgadas pelo administrador dos fundos, ja liquido de imposto de
renda retido na fonte,

l. Reconhecimento de variagies de valor justo

Como regra geral, variages no valor contabil de ativos & passivos financeiros para negociagio sao
reconhecidas na demonstragio do resullado, em suas res pectivas contas de origem.

¢) Propriedades para investimento

As propriedades para investimento estao demonsiradas pelos seus respectivos valores Justos, os quais
foram obtidos alravés de laudos de avaliagdo elaborados por entidades profissionais com qualificacio
reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo, A variagio no valor justo das
propriedades para investimento & reconhecida na demonstraco do resultado do exercicio em que
referida valorzacio ou desvalorizagao tenha ocorrido.

d) Provisbes de ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstragbes financeiras, pode fazer a segregacao entre:

- Provisbes: saldos credores que cobrem obrigagies presentes (legais ou presumidas) na data do
balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Funda, cuja ocoméncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas
cujo valor efou época sejam incertos.

- Passivos contingentes: possiveis obrgagies gue se originem de eventos passados e cuja existéncia
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nan ocorréncia de um ou mais eventos fuluros que
n&o estejam totalmente sob o controle do Eunda,

- Ativos contingentes: atives ornginados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente
venha a ser confirmada, pela ocomréncia ou néc ocorréncia de evenlos além do controfe do Fundo, Nao
580 reconhecidos no balan ¢o pafrimonial ou na demonstracio do resullado.



CSHG JHSF PRIME OFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ: 11,260.134/0001-68

Administradora: CreditSuisseHedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
CNP.J: 61.809.182/0001-30

Notas explicativas da administradora s demonstragdes financeiras
Em 31 de dezembro de 2013 & 2012

Em milhares de reals, exceto valor unitirio das cotas

e) Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sio apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.

f) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancdrios, fundes de investimento
aplicagies de renda fixa, de curto prazo & alla liguidez que sfo prontamente conversiveis em Lim
montante conhecido de caixa e que estio Sujeitos a um insignificante risco de mudanga de valor,

g) Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, que
podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e
julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser consideradas mais relevantes, e podem
sofrer variagho no futuro, acaretando eventuais impactos em afivos e passivos do Fundo, estio
descritas a seguir;

. Valor justo dos instrumentos financeires: o valor justo dos instrumentos financeiros que néo possuem
suas colagtes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, s8o mensurados mediante
utilizagie de técnicas de avallagio, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam
principaimente nas condigbes de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na data das
demonstragdes financeiras. As politicas contabeis descritas nas notas 3 (a) e 3 (b} apresentam,
rezpectivamente, informacdes defalhadas sobre “def Inigao & classificacio dos instrumentos financeiros”
& "'mensuracio dos ativos e financeires e reconhecimento das mudangas de valor justo”,

Il. Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na nota 3 (c). o valor justo dos
iméveis para renda é obtido através de laudos de avaliacio elaborados por entidades profissionais com
qualficacdo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliacao, como por exemplo projectes de
desempenho future do fluxe de receitas e despesas descontado a valor presente. As informacfes sobre
as referidas propriedades para investimento estdo descritas na nota 6.

4. Aplicagdes financeiras
Asaplicaches financeiras em estao representadas por;
De carater ndo imobillrio

Cotas de fundos de renda fixa

2013 2012
CS5HG Soberano Exclusivo Fundo de Investimanto 2,381 2.085

em Cota de Fundo de Investiments Referenciade 0



CSHG JHSF PRIME OFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CHPJ: 11.260.134/0001-68

Administradora: CreditSuisseHedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

CNPJ: 61.809.182/0001-30

Motas explicativas da administradora as demonstragdes financeiras

Em 31 de dezembro de 2013 & 2012,

Em milhares de reais, exceto valor unltario das cotas

O C5HG Soberano Exclusiva Fundo de Inwestiment

0 em Cotas de Fundos de Investimenlo Referenciado Dl &

administrade pela Credit Suisse Hedging-Gnffo Cometora de Valores S.A . As cotas no POESUEM vancimenio &
podem ser resgatadas a gualguer momento (liquidez didria). A rentabilidade do fundo & deterrminada
substancialmente pelo rendimento das cotas do funde CSHG Soberanc Master Fundo de Investimento

Referenciado DI, o qual ele invests & que busca acompanhar,

de Depositas Interbancarios - GO,

De carédter imobiliario

direta ou indiretamente, a variagio do Certificacds

Em 31 de dezembro de 2013 e 201 2, & Fundo ndo possui aplicacdes financeiras de cardter imobiliario,

5. Contas a receber

Em 31 de dezembro de 2013 e 2012, o Funda nan possui contas a receber,

6. Propriedade para investimento

A mavimentago ocomida na conta propriedades para investimento no exercicio estd descrita a seguir;

_Attiva NMEZ02 Ajuste ag valor justo Benfeitoria _ #Aaro1y
Edlicio Metrogalitan Offics 151,702 T3 4B =] 185 200
Edificin Platinem Offica 36 653 4784 : 41 482

 Total 1EE. 400 3B.28E 98 216762
Aliva ) IMEz011 Ajuste ao valor justo (*) Enn[a_l'mrii  MNMEN2
Edificio Metropalitan Qffice 124082 4TS 1.145 151 702
Edificia Platinum Olfice 35.181 1.537 36 608

_Total _ 168.243 28.012 1145 188.400

1%} regestrada diretarments em nbrica especifica do palrimdaio ligudo

Descrigio

100% do Edificio Metropolitan Office, situ

Faulo, com 9.483.51 metros quadrados
quadrados, pronto e em operacio.

100% do Ediflcio Platinum Office, siluado na

ado na Rua Amauri, 255, na Capital do Estado de Sao
de area Ul total, erguido em terreno com 2.411 metros

Rua Jerdnimo da Veiga, 384, na Capital do Estado de

580 Paulo, com 1899518 metros quadrados de area otil lotal, erguido em terreno com 2.414

metros quadrades, pronto e em operacio.

Os valores jusios estio suportados por laudos de avalia

40 elaborados pela empresa Consult Solugfes

Patrimoniais, emitido em sefembro de 2013, com data base em junho de 2013, formalmente aprovado



CSHG JHSF PRIME OFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
CNPJ: 11.260.134/0001-68

Administradora: CreditSuisseHedging-Griffo Corretora de Valores S.A,
CNPJ: 61.809.182/0001-30

Notas explicativas da administradora s demonstragées financeiras
Em 31 de dezembro de 2013 ¢ 2012,

Em milhares de reais, exceto valor unifdario das cotas

pela administragio. O método adotado foi o da capltalizacdo da renda através do fluxe de caixa
descontada.

A Consult Solugdes Patrimoniais & uma empresa sediada na Rua Nelson Camargo n® 393, 1° andar na
cidade de Osasco, estado de Sao Faule, com experiéncia em projetos de avaliagio patrimonial,
controle & sistemas de gestao patrimonial para empresas dos setores pablico e privade, avaliacdo
econdmica, estudos de mercado e investimentos de base imaobilidria, com mais de 30 anos em
aluacao.

Os iméveis para renda do Fundo enconlram-se segurados quanto aos riscos e 30s montantes maximaos
abaixo mencionados:

COBERTURAS Limite Maximo Coberto
Incéndio (inclusive decarrente de tumultos), Raie, Explosao de 187.255
qualguer natureza e Queda de asronaves

Danos elétricos 4000
Roubo de Bens (excluido bens ao ar livra) 150
Derrame de Sprinklers 200
Equipamentos eletrénicos (excluide roubo e danos elétricos) 150
Ferda / Pagamento de Aluguel (periodo indenitaria- 12 meses) 11.300
Tumultes, Greve e LockOut a0
Vendaval, Ciclone. Tomado, Granizo, Queda de Agronaves, Impacto 300
de Velculos e Fumaca (excluido bens ao ar [wre)

Quebra de vidros, espelhos e marmores T

Responsabilidade Civil

COBERTURAS Limite Méximo Coberto

Responsabilidade civil - Condominia 2.000
Responsabilidade civil - Sindico 2.000
Responsabilidade civil - Guarda de Veiculos de Terceiros — Calisdo, 500

Incéndio @ Roubo
7. Encargos e taxa de administracéo

A laxa de administracdo & calculada diariamente sobre o valer de mercado das cotas do Fundo na
BMAFBOVESPA, & razdo de 0.50% ao ano, e paga mensalmente até o quinte dia Ol do mes
subsequente ao que os SEMVICDS 380 prestados

No exercicio, fol apropriada a importancia de R$ 1.125 (RS 1.067 em 2012} a titulo de taxa de
administracio.
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A laxa de consultoria imobiliaria & calculada mensalmente sobre o valor de mercado das colas do
Fundo na BMAFBOVESPA. a razdo de 0.25% ao ano, @ paga mensalmente até o quinto dia Otil do més
subsequente ao que os SEMVICOS S80 prestados,

No exercicio, foi apropriada a imponiancia de RS 563 (RS 534 am 2012) a titulo de taxa de consultoria
imobiliaria.

8. Obrigacdes por aguisicio de iméveis
Em 31 de dezembro de 20132 e 2012, ndo ha saldo em obrigacdes por aquisicao de imével
9. Obrigagio por captacio de recursos

Em 31 de dezembro de 2013 & 2012 o Fundo nao detinha obrigagies pela cessdo de recebiveis
decorrentes de contratos de aluguéis.

10. Politica de distribuicSo dos resultados

O Fundo distribul aos seus cofistas no minimo 95% dos resullados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balan¢os semestrais encerrados em 30 junho e 31 de dezembro de
cada ano. O resultado auferido num determinado periodo & distnbuido aos cotistas. mensalmente, no
10° {décimo dia Otil) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titlulo de
antecipacio dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resullado
nao distribuido terd destinagio que Ihe der a Assembleia Geral Ordindria de cotistas, com base em
proposta e justificaliva apresentada pela Administradora,

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado COMO Segue;

Distribuigio de Rendimentos 2013 2012
Base calculo - caixa liguide das atividades aperacionais 18.950 17453
Resultado minimo a distribuir - 95% 18.040 16.581
Rendimentos apropriados no exercicio 18.513 17.078

Pagamento no exercicio

Rendimentos referentes an exercicio anterior 1.502 1.337
Rendimentos referentes ao resultado auferido no exercicio 16.962 15.676
Total pago no exercicio * 18.464 16.913

Saldo de rendimentos do exercicio a distribuir 1.5581 1.802
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"Walores brutes. Em 2013 inclui RS 131 referente ao IR a recolher sobre rendimentos de cotistas ndo

isenlos (2012 - RS 76). A parlir de janeiro de 2013, o IR Passou a ser recolhido concomitantemente an
Pagamento dos rendimentos

11. Patriménio Liquido
a) Cotas de investimento

A primeira emissdo de cotas teve registro de distribuicao pblica junte & CVM em 22/08/2010,
comespondente a 165 000 cotas, subscritas e integralizadas em sua totalidade ao valor nominal unitaria
inicial de R$ 1.000,00, atualizado diariamente pela variacdo do resultado cperacional do Fundo
totalizando RS 1685 160, entre 23052010 e 06/10/2010.

Em 311212013 o patriménio liguido estd dividido por 165,000 cotas (165.000 cotas em 2012), com
valor unitério de RS 1.378 8517053 (RS 1.143,9691207 em 2012), totalizando RS 277.517 (RS 188.755
em 2012)

b) Ajuste de avaliagio a valor lusto (propriedades para investimento)

Representa o ajuste a valor justo das propriedades para investimento, apurado com base em lauvdos de
avaliacdo (nota 6). Para melhor apresentatao, ao final de cada exercicio, o valor do ajuste referente ao
EXercicio & apropriade do lucro liguide do periodo para esta rubrica cortdbil,

12. Condigdes para emissdes o amortizagdes

O Fundo pode realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacdo da Assembléia Geral de
cotistas, com o fim de adquirir novos empreendimentos imabilidrios, bens e direitos, de acorde com a
sua paolitica de investimento e observado que:l. O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em
vista {i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do Fundo e o numero de colas emitidas, ou (i) as perspectivas de rentabilidade do

do nimero de cotas que possuirem, por prazo maximo de 10 (dez) dias, contados da data do Anuncio
de Inicio de Distribuicdo das novas cotasilil. Na nova emissfo, os cotistas ndo poderdo ceder seu
direito de preferéncia entre os cobistas ou a terceircs; e IV, As cotas objeto da nova emizsiao
ASSegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das colas existentes,

Nao ha previsio no Regulamento para amortizacio de cotas do Fundo, A amocrizacdo de cotas do
Fundo deve ser aprovada em Assembleia Geral de cotistas,

N&o houve novas emissées de cotas ou amortizages de cotas do Fundo durante o exercicio
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13. Divulgacio de informagoes

A Administradora divuiga as informagies periddicas e pontuais referentes an Fundo e suas atividadas
de acordo com as regras da CVM: na pagina da Administradora na rede mundial de compuladores e
mantida disponivel aos cotistas em sua sede, aldm do enviodas informagbes referidas a
BM&FBOVESPA, bem como & CVM. através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de compuladores. Além disto, quando estipulade no Regulamento, &
informacéo deve ser publicada no jormal DCI - Digrio do Comércie, Indastria e Servigos,

14. Negociacido das cotas
O Fundo possui suas cotas negociadas na BM&FBOVESPA - Bolsa de Valores, Mercadorias e

Fuluros. O prego de fechamento da cola no dlitima dia de negociacio de cada més encontra-se abaixo,
sendo que & Ultima negociacao do exercicio ocoreu em 30/12/72013 (2B/12/2012 em 2012);

! Data | Cotagao Data | Cotagio |
301/2013 1.540,00 | | 3000172012 | 116500

280212013 1.660.,00 27/02/2012 | 1.180,00
28/03/2013 1,509,99 3010312012 | 1.180,00
30/04/2013 1,449 99 270412012 | 1.280.00

| 31052013 1.430,00 31052012 | 1.260,00
ZRIDB2013 1.270.00 291062012 | 129890
3100712013 134000 3072012 | 138495
302013 131489 | 31082012 | 138000
30008/2013 1.270,00 28092012 | 1.310.00
311072013 1275 59 | 31102012 | 1.400,00
261172013 122200 | | 301172012 | 1.401,00
3MN22013 | 113650 | | 281212012 | 1.500,00

15. Rentabilidad

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo no exercicio (apurada considerando-se o

resultado do exercicio sobre o valor médio ponderado de colas integralizadas) foi de 34 68% (10 55%
em 2012},

O percentual médio dos rendimentos distrbuidos par cota no exercicio (apurado considerando-se

rendimento distribuido no exercicio sobre 0 valor médio ponderado de cotas integralizadas) foi de
11.21% (10,34% em 2012).
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16. Encargos debitados ao Fundo

2013 012
Valores Percentual Valores Percentual

Taxa Administracao 1.125 0,56 1.067 057
Consultaria imabiliaria 563 0.28 534 0,29
Custédia e auditoria 100 0,05 BT 0,04
Taxa de comercializagio de iméveis a2 0.0z . -

Taxa de fiscalizagio CVM K 0,01 K3 0,02
Demais despesas 32 0,02 28 0,01
Total de despesas administrativas 1.883 0,94 1.747 0,93

Percentual calculado sobre o patriménio liquide médic do exercicio, no valor de RE 201.707 (RS
188.695 em 2012)

17. Tributagio

0 Fundo, conforme legislagio em vigor, & isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que sé
incide sobre as receitas de aplicagies financeiras de acorde com o artigo 28 da Instrucio Mormativa
RFE 1022 de 5 de abril de 2010, parcialmente compensaveis quando da distribuicao de rendimentos
808 cotistag, gue estdo sujeitos & incidéncia do Im posto de Renda Retido na Fonte - IRRF 4 aliquata de
20%.

De acordo com artigo n® 32 da referida Instrugdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelos Fundos
de Investimento imobiligrio, cujas colas sejam admifidas 4 negociagan exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcio organizado ficam isentos de Imposto de renda recolhidos na fonte e
declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagio em vigor.

Alem disso, de acordo com o artigo 68 da Instrucio Mormativa RFB 1022/10, os rendimenlos de cotas
delidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20% e para cofistas ndo residentes
em paraiso fiscal em 15%.

18. Demandas judiciais

MNao ha registro de demandas |udiciais, quer na defesa dos direitos dos colistas, quer desses contra a
administragio do Fundo.

19. Servigos de tesouraria, escrity ragio e custddia

Qs servicos de eschluracao, controladoria e custadia do Fundo so prestados pelo Itan Linibanco 5.4
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20. Partes relacionadas

Durante o exercicio, o Fundo ndo realizou transagtes com pares relacionadas, alem das descrifas na
nota 7

21. Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugiio CVM n® 516 para instrumentos financeiros e
propriedades para investimento mensurados no balange patrimonial pelo valor justo, o que requer

divulgagio das mensuragies do valor justo palo nivel da seguinte hierarquia de mensu racio pelo valor
justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros e propriedades para investimento negociados em
mercados ativos é baseado nos pre¢os de mercado, cotados na data de balango. Um mercado & visto
como ativo se os precos cotados estiverem pronta & regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa,
distribuidor, corretor, grupo de Industrias, semvigo de precificacao, ou agéneia reguladora, e aqueles

precos representam transacdes de mercado reais e Que ocomem regularmente em bases puramente
COMarciais.

Mivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros e propriedades para investimento que ndo =ao
negociados em mercados ativos & determinado mediante o uso de técnica de avalisgfo. Essas técnicas
maximizam o uso dos dados adotados peio mercado onde estd disponivel & confiam o menos possivel
nas eslimativas especificas da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo
de umn instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara inclulde no Nivel 2

Nivel 3 - Se uma ou mais infermagies relevantes ndo estiver baseada em datos adotados pelo
mercado, o instrumento estara inclulde no Nivel 3 As técnicas de avaliagio especificas utilizadas para
valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no
artiga 7° da Instrugio CVM n® 516,

A tabela abaixo apresenta os ativos & passivos do Fundo mensurados palo valor justa:

2013
Ativos Consalidado
Ativos financeiros ao walor just of meio do
elag Yo R e Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Cotas de Fundos de Investmeno £3B1 - £.381
Frepriedades para Investimenio - . 226.762 228 162

Total do ativo FECT . 216.762 229.143
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2012
Atlivos Consolidado
Ativos financeiros ao waloar justo r melo do
resuliado P Mival 1 Nivel 2 Hivel 3 Saldo total
Cotas de Fundos de Investireenis 2 OBS - - 2085
Proprnadades para Investimenio - - 188 400 188 400
Total do ativo 2.085 - 1BB.400 190,485

Em 31 de dezembro de 2013 e 2012, o Fundo nao possul passivos mensurados pelo valor justo,
22, Riscos associados ao Fundo

22.1 Riscos de mercado

22.1.1 Fatores macroeconémicos relevantes

Varidveis exogenas tais como & ocorréncia no Brasil cu no exterior, de fatos extraordindrios ou
situagbes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira
que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeire elou de capitais
brasileiro, incluindo variagfes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacio da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das cotas. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pals e
ocasionalmente realiza medificages significativas em suas politicas @ normas, causando os mais
diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do
Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

a. laxas de juros;

b. controles cambiais e restricées a remessas para o exterior,
c. fluluagbes cambiais;

d. inflacio;

€. liguidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos:
f. politica fiscal;

g. instabilidade social e politica: &

h. oufros acontecimentos politicos, sociais & econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou gue o
afetem.

A incerteza quanto & implementagio de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou
nommas que venham a aletar esses ou oufros fatares pode contribuir para a incerteza econdmica no
Brasil e para aumentar a volatiidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro & o mercado
imobiliario. Desta maneira. os acontecimentos futuros na economia brasileirg poderdo prejudicar as

atividades do Fundo e os seyus resultados. podendo inclusive vir g afelar adversamente a rentabilidade
dos cotistas
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22.1.2 Risco de alteragio nos mercados de outros paises

0 prego de mercado de valores mobiliarios emitidos no Brasil & influenciado, em diferentes graus, pelas
condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas ndo se limitando aos Estados
Unidos da América, a paises Buropeus e a palses de economia emergente. A reacdo dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adversa sobre o prego de mercado de
alivos e valores mobiligrios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos,
entre os guais se incluam as colas, Qualquer acontecimento nesses outros paises poderd prejudicar as
atividades do Fundo e a negaciacio das colas

22.1.3 Risco de alteragio da legislagao aplicavel ao Fundo elou aos cotistas

A legislagio aplicAvel ac Fundo, aos cotistas e a0s investimentos efetuados pelo Funda, incluindo, sem
limitac8o, leis tributarias, leis cambiais e eis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragbes. Ainda, poderao ocomer interferéncias de
autoridades governamentais e trgaos reguladores nos mercados, bem como moratarias e alteraces
das politicas monatdria e cambial, Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das cotas
do Fundo, bem como as condigtes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das cofas.

Ademais, a aplicaglo de leis existentes e a interpretacio de novas leis poderdo impactar os resultadaos
da Funda.

22.1.4 Risco de alteracées tributirias e mudangas na legislagio tributéria

Embora as regras tributdrias relativas a fundos de investimento imobilidrio estejam vigentes ha anos,
n&o existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de lais regras serem modificadas no contexto
de uma eventual reforma fributéria Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou &

revogacio de isenches vigentes, sujeitando o Funde ou seus cotistas a recolhimentos ndc previstos
inicialmente

22.1.5 Riscos juridicos

Toda a arguitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto de
rigores e cbrigagbes de pane a parte estipuladas através de contratos pablicos ou privados tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto. em razio da pouca maturidade e da falta de tradigdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este lipo de operagao financeira, em
situagbes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos inveslidores em razdoc do
dispéndio de lempo e recurses para eficacia do arcabougo contratual

Alem disso, o Fundo poderd vir @ ser parte em demandas judiciais relacionadas 80% seus alivos, em
especial, mas ndo se limitando, em relacio aos imdveis integrantes de sua carteira, tanto no pdlo ativo
quanto no pdélo passive. A titule de exemplo, lais demandas judiciais poderiam envolver eventuais
discussées acerca do recebimento de indenizacio em caso de desapropriacio dos imdveis, disputas
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relacionadas 4 auséncia de contratacao elou renovaglo pelos locatarios dos imaveis dos seguros
devidos nos termos dos contratos de locacdo e a obtencao de indenizagio no caso de ocomréncia de
sinistros envolvendo os imdveis. entre oulras. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema
judiciario brasileiro, a resalugdo de eventuais demandas |udiciais pode ndo ser alcancada em fempo
razoavel, o que pode resultar em despesas adicienais para o Fundo, bem como em atrase ou

paralisacdo. ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios do Fundo, o que teria um impacts na
rentabilidade do Fundo.

22.2 Riscos relativos ao mercado imobilidrio
22.2.1 Riscos de flutuagées no valor dos Iméveis integrantes do patriménio do Fundo.

O valor dos imdveis que integram a careira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as
futuagdes de precos, cotaghes de mercado e evenluais avaliagtes realizadas em cumprimento a
regulamentacao aplicavel efou ao Regulamento. Em casao de queda do valor dos imdveis, os ganhos do
Fundo decorrente de eventual alienagio dos iméveis. bem como o preco de negociaco das colas no
mercado secundario poderdo ser adversamente afetados.

22.2.2 Risco de desvalorizagdo do imdvel

Como os recursos do Fundo destinam-se & aplicacdo em imdveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracdo com relagdio & rentabilidade do Fundo & o potencial
econdmico, inclusive a médio e longe praze, da regido onde estdo localizados os iméveis. A andlise do
potencial econdmico da regido deve se eircunscrever ndo somenta ao potencial econdmico corrente,
como também deve levar em conta a evolugo deste potencial econdmico da regifo no futuro, tendo
em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da reqifio, com impacio direto sobre o valor
dos imavels e, por consequéncia, sobre as cotas.

22.2.3 Riscos relativos 4s receitas mais relevantes
Os principais riscos relativos 4s receitas mais relevanies do Fundo s30:

(i) Quanto & receita de locagdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicard ndo recebimenta
de receilas por parte do Fundo, uma vez gue os aluguels sdc sua principal fonte de receitas. Alem
disso, na ocorréncia de lais hipéteses o Fundo podera ndo ter condicbes de pagar seus compromissos
nas dalas acordadas, o que implicaria a necessidade dos cotistas serem conviocados a arcarem com as
encargos do Fundao;

(i) Quanto as alteragdes nos valores dos alugueis pralicados: hd a possibilidade das receitazs de
alugugis do Fundo nfo se concretizarem na integra, visto que a cada vencimento anual as bases dos
contratos podem ser renegociadas, provocando alteragies nos valores originalmente acordados.
Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei do Inguilinato, "nas locages de
imoveis ndo residenciais, o locatario tera direito 3 rencvacio do contrato, por igual prazo, desde que,
cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito @ com prazo determinado; ||
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- 0 prazo minimo do confrato a rencvar ou a s0ma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos 5eja
de cinco anos, |l - o locatario esleja explorando seu negdcio, no mesmo ramo. pelo prazo minimo e
ininterrupto de trés anos”. Com 580, mesmo que findo o prazo de locacho ndo seja de interesse do
Fundo proceder & renovagdo dos contratos, os locatarios poderdc pedir a renovacio compulsdria do
contrato de locacdo, desde que preenchicos os requisitos legais e observado o prazo para propositura
da agdo renovatdria. Ainda em funcéo dos contratos de locacdo, se, decorridos trés anos de vigéncia
do confrato ou de acordo anterior. ndc houver acordo entre locador e locatdrio sobre o valor da
locagdo, poderd ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com
iS50, 03 valores de locacio poderfo variar conforme as condi¢bes de mercado vigentes & &poca da
acao revisional. Quanto & receita de locacdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara nao
recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis sdo sua principal fonte de
receitas. Além disso, na ocomréncia de tais hipéteses o Fundo podera nao ter condigfes de pagar seus

Ccompromissos nas datas acordadas o que implicaria na necessidade dos cotistas serem convocados a
arcarem com os encargos do Fundo;

(i) Nos casos de rescisdo dos contratos de locagso, incluindo por decisdo unilateral do locata no, antes
do vencimento do prazo estabelecide no Seu contrato de locagdo sem o pagamento da Indenizacio

devida, as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneracio do
cotista.

22.2.4 Risco de alteragdes na lei do inquilinato

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termas de cada um
dos contratos de locacio firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada dea
maneira favoravel a locatarios (incluindas, por exemplo & sem limitagao, com relaco a allernativas para
fenavacao de contratos de locagdo e definico de valores de aluguel ou alteragfio da pericdicidade de
reajuste) o Fundo poderd ser afetado advarsamente.

23.2.5 Risco de desapropriagio

Ha possibilidade de ccorrer a desapropriagdo, parcial ou tolal, do Imével, por decisdo unilateral do
Foder Piblico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse pablico, o que pode resultar em
prejuizos para o Fundo.

Outras restrigbes ags imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Pdblico, restringindo, assim. a
utiizagdo a ser dada aos mesmaos, tais como o tembamenio do proprio Imadvel ou de area de seu

enforno, incidéncia de PrEEMPCa0 & ou criagdo de zonas especiais de preservacio cultural, dentre
outros.
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22.3 Riscos relativos ao Fundo
22.3.1 Inexisténcia de garantia de eliminagio de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujetta o investidor acs riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira eslio sujeilos, gue poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas no Funda O
Fundo ndo conta com garantias da Administradora ou de terceircs, de gualguer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducdo ou eliminagio dos riscos aos guais estd
sujeito, e, consequentemente, aos quais os colistas também podero estar sujetos. Em condigies
adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera fer sua eficidncia reduzida.
As evenluais perdas patrimoniais do Fundo ndo estao limitadas ao valor do capital subscrito, de forma
que os cotistas podem ser futuramente chamados a apaonar recursos adicionais no Fundo além de seus
COMpromissos

22.3.2 Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informactes fornecidas no Prespecto efou em qualguer material de divulgacano
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resullados passados de quaisquer mercados, de
fundos de investimento similares, ou de qualsquer investimentos em que a Administradora tenha de
qualquer forma participado, os potenciais cotistas devem considerar que qualquer resultado obtide no
passado ndo & indicative de possiveis resultados futuros, & nio ha qualguer garantia de que resultados
similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os nvestimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitacao, varacao nas taxas de juros e indices de inflagao,

22.3.3 Risco tributario

A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1885 conforme allerada, estabelece que os fundos de investiments
imobifiario devern distribuir, pele menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a referda lei. o fundo de investimente imobiligrio gue aplicar recursos em
empreendimenios imobilidnos que tenham como incorporador, construtor ou séelo, cotista que detenha,
Isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas emitidas pelo Funde, sujeitam-se 4 trbutacao aplicavel 4s pessoas juridicas, para

fins de incidéncia da tributacao corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, Contribuicio ao Frograma de
Integracao Social - PIS e COFINS).

Os rendimentos & ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagtes financeiras de renda fixa
sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as

pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fante pelo Fundo quando da
distribuicao de rendimentos e ganhos de capital aos cofistas.
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Os rendimentos auferidos pelo Fundao, quando distribuidos aos colistas, sujeitam-se & incidéncia do
Impesto de Renda na fonle & aliquota maxima de 20% {vinte por centa).

Us ganhos de capital auferidos pelos cotistas na alienacao ou no resgate das cotas quando da extingdo
do Fundo sujeitam-se ao Imposte de Renda na fonte & aliguota maxima de 20% (vinle por cento).

Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso 11l cic paragrafo dnico, inciso I, da Lei n® 11.033/04,
com redacao dada pela Lei n® 11.196/05, ficam isentos da Imposte de Renda na fonte e na declaracéo
de ajuste anual das pesscas fisicas os rendimentos distribuidos pele Fundo cujas cotas sejam
admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizada.

Esclarece, ainda, 0 mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata sera concedido
somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinguenta) cotistas & que o mesmo nao
sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas colas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cenlo) do total de rendimentos auferidos pele Fundo. Mo entanto,
mesmo que houvesse o interesse da Administradora de criar o mercada organizado para a negociagio
das cotas do Fundo, poderia ocomer siuacio em gue um Unico cotista viesse a integralizar parcela
substancial da emissao ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma
POSIGA0 expressivamente concentrada, sujeitando assim os demais cotistas a tributacdo.

22.4 Gerenciamento de riscos
22.4.1 Risco de Crédito

A administradora atua com bastante conservadorismo em relagdo a crédito privade com foco em
tredito corporativo e de empresas com capital aberte. Atualmente a parcela destinada para este lipo de
Operacaoc, nas carleiras dos fundos, & reduzida,

A andlise de risco de crédito de titulos privades & realizada internamente numa metodologia buy-side
da area |mobilidria. Antes da tomada de decisSo os titules ainda devem passar pela aprovacio da
diretoria.

22.4.2 Risco de Liquidez

A administradera prima por ativos liquides, de acorde com o principio de preservacio de patrimanio
adotado. visando assim asgilidade de reposicionamento ne mercado em um momento de maior
volatilidade

22.4.3 Risco de Mercado

A area de risco faz diariamente moniteramento das fu ndos administrados pela CSHG e dos fundos de
lefceiros, nos quais investimos, através do controle de enquadramento legal dos fundos e a
precificacdo dos ativos presentes nas careiras, Além  de elaborar relatérios para nestdo, comités e
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area comercial contendo andlises de EXposicio por mercados, cendrios de stress e Val Além disso, a
area é responsdvel pela marcacio a mercado que consiste em refletir o valor de mercadao dos ativos de
um fundo de investimento e, desta forma, evitar a transferéncia de rigueza entre os cotistas. Para tanto,
a area de risco possui total autonomia para a avaliacao dos pregos e taxas de mercado e & responsavel
pelo desenvolvimento dos modelos de aprecamento e as ferramenlas necessarias no Processo

22.4.4 Risco Operacional

Apesar dos processos e Servigos serem altamente interligados e supervisionados por pessoas com
Experiéncia em mercado financelro, existe, na CSHG, a area de Project Support, responsavel pelo
mapeamento e fluxograma das atividades e controles utilizados em fodas as dreas da emprasa, a fim
de aperfeiod-los e minimizar possiveis riscos, Para tanto, eventuais erros operacionais e falhas sao
detectados imediatamente para que as devidas providéncias sejam lomadas no mesmo momento.

Com este objetivo, disponibilizamos a lodos o8 nossos colaboradaores, em nossa intranet, um Manual
de Procedimentos Internos no qual os objetivos e responsabilidades das funcbes de Back-Office e
Front-Office estio definidos. Além disso, o Comphance e a Area de Project Support sdo responsaveis
pelo cumprimento das normas, cerlificando o cumprimento das exigéncias legais e regulatarias,
permitindo que a instituicio atue preventivamente em relagio a seus riscos apaeracionais

E de responsabilidade de cada colaborador conhecer e cumprir a regulamentacio, politicas e
procedimentos de controles e reports relativos 4 suas atividades €, escalar, imediatamente, para seus
superiores quaisquer problemas, dificuldades au rscos & erros operacionais, do qual tenha cidncia ou
que tenha cometido que possam impactar as informactes a serem repotadas,

Além disso, cada gestor deve identificar os relatdrios periddicos relativos a sua drea de aluacho;
supervisionar a producdo dos relatdrios periodicos, garantindo que nao haja erros na elaboracdc das
informacdes e desenhar procedimentes para registrar e manter seus respeclivos arquivos.

23. Outras informagdes

Em atendimento & Instrucsio CVM o 381, informamos que o Funde contratoy a
Priamuaterhmuseﬂunpers Auditores Independentes soments para a prestagdo de servicos de auditoria

das demonstragdes financeiras, nds tendo referida empresa prestado qualquer outro lipo de servigo ao
Fundo,

LUIZ CARLOS ALTEMARI ANDRE LUIZ DE SANTOS FREITAS
CRC 18P165617 Diretor Responsavel



