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Objetivo do Fundo

O CSHG JHSF Prime Offices FIl tem
como objetivo auferir ganhos pela
aquisi¢do, para exploragdo comercial, de
imoéveis corporativos de alto padrao
prontos.

Politica de Investimento

O Fundo deverda manter no minimo
90% do seu Patriménio Liquido
investido nos edificios Metropolitan e
Platinum Offices. Os recursos ndo
investidos nesses edificios poderdo ser
alocados em lajes corporativas
prontas.

Informacées

Inicio das atividades
Outubro de 2010

Administradora
CSHG Corretora de Valores S.A.

Consultor
CAES (empresa do grupo JHSF)

Escriturador
[ta Unibanco S.A.

Taxa de administracao
0,5% ao ano sobre valor de mercado

Taxa do Consultor Imobiliario
0,25% ao ano sobre valor de mercado

Ofertas concluidas
Uma emisséo de cotas realizada

Cédigo de negociacao
HGJH11

Relatério Gerencial

CSHG JHSF Prime Offices FIlI

Agosto de 2015

Cadastre-se aqui para receber por e-mail informagdes do Fundo como relatérios
gerenciais, fatos relevantes e outras publicagdes.

Nota da Administradora

Conforme Fato Relevante publicado em 13/08/15, foi concluida a reavaliagdo dos
imoveis detidos pelo Fundo. Informacdes adicionais na secdo “Ativos Imobiliarios”.
Durante 0 més de agosto-2015 houve repactuacdo de contratos de locagéo, incluindo
em algumas negociagdes a extensdo de prazos, o que alterou o cronograma de
vencimento dos contratos conforme gréfico apresentado na segfo “Diversificagdo da
Carteira Imobiliaria”.

Distribuicdo de Rendimentos

O Fundo distribuira R$ 8,70 por cota como rendimento referente ao més de agosto. O
pagamento serd realizado em 15/09/15, aos detentores de cotas em 31/08/15.
Buscando a preservagéo de caixa do Fundo, a Administradora tomou a decisdo de
reduzir o valor do rendimento, considerando o momento do mercado para locagdo mais
desafiador. A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo permanece em linha
com a regulamentagdo vigente, que prevé a distribuicdo de pelo menos 95% do
resultado semestral auferido a regime de caixa. A estratégia de distribuicdo de
rendimentos objetiva, ainda, ser a mais linear possivel, buscando minimizar impactos e
oscilagdes no valor das cotas no mercado secundario. O resultado contempla as
receitas provenientes das locagbes, receitas financeiras, despesas operacionais do
Fundo e despesas de unidades vagas. No caso das Receitas Imobiliarias, ressalta-se
que as mesmas sdo consideradas de maneira consolidada, podendo ser impactadas
mensalmente por aluguéis em atraso, pagamentos antecipados e valores de multa e
juros. A tabela apresentada indica o efetivamente recebido no periodo, de modo que
para uma anélise mais completa do fluxo de caixa do Fundo, recomenda-se considerar
uma média de um periodo mais longo.

Fluxo HGJH11 ago-15 2015 12 Meses
Receita Imobiliaria 1.455.351 13.283.5625 20.354.901
Receita Financeira 28.546 222,745 313.369
Total de Receitas 1.483.898 13.506.270 20.668.270
Total de Despesas (149.693) (1.205.070) (1.860.478)
Resultado 1.334.204 12.301.200 18.807.792
Rendimento 1.435.500 12.144.000 18.348.000
Médio / Cota 8,70 9,20 9,27
Liquidez
ago-15 2015 12 Meses

Presenca em pregdes 100,0% 81,2% 80,3%

Volume negociado (R$ milhdes) 6,5 19,0 26,7

Giro (em % do total de cotas) 3,7% 11,0% 15,3%

R$ 173,1 milhdes

165.000 cotas (865 cotistas)
18
Volume negociado 16

acumulado 20 dias
R$ milhdes (eixo dir.)

Valor de mercado
Quantidade de cotas do Fundo
1,700

Valor da Cota - R$
(eixo esq.)

1.600
1.500
1.400
1.300
1.200
1.100
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900
dez-10

Fontes: CSHG / BM&FBOVESPA

out-12

nov-11


https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob.seam
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Rentabilidade Investimentos

A rentabilidade global calcula a taxa interna de retorno
contemplando renda mensal e ganho de capital, comparada ao
CDI Liquido (aliquota de 15%). Pessoas Fisicas que detém
volume inferior a 10% do total do Fundo s&o isentas de Imposto 2%
de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de
imposto de renda sobre o ganho de capital na venda da cota. No
fechamento de agosto, o valor de mercado da cota do fundo foi
de R$ 1.049,00 e o valor patrimonial foi de R$ 1.203,58.

Investimento por classe de ativo (% de Ativos)

Mercado 12

CSHG JHSF Prime Offices Fl Inicio Ano u Imoveis
meses
Data 23-set-10  31-dez-14 29-ago-14 m Renda Fixa
Valor Referéncia (R$) 1.000,00 1.025,00 1.187,60
Renda Acumulada 50,91% 7,25% 9,42%
Ganho de Capital Liq. 3,92% 1,87% -11,66%
TIR Lig. (Renda + Venda) 69,89% 9,47% -2,35%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. 11,35% 14,72% -2,34%
Retorno em % CDI Liquido 139% 134% -23%
Fontes: Itat / BM&FBOVESPA / Banco Central / CSHG Fontes: Itat / CSHG
. . ~ . age s 0 .
Diversificacdo da Carteira Imobiliaria (% da receita)
Evolucao da vacancia’ Empreendimentos
22%
= Metropolitan
m Platinum

nov-10 out-11 set-12 set-13 ago-14 ago-15
Fonte: CSHG Fonte: CSHG
Regides Tipologia dos contratos
5%
100%
o m Tipico
B Faria Lima
H Atipico
Fonte: CSHG Fonte: CSHG

'Para os iméveis vagos, considerou-se o Gltimo aluguel.
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Part. nos empreendimentos indice de reajuste

® Totalidade do mIGP-M
Edificio
Participagéo Reajuste
Fonte: CSHG Fonte: CSHG
Vencimento dos contratos Revisional dos contratos?
59% 80%
8% 8% 4%
s s |
2016 2016 2017 2018 2019 em 2015 2016 2017 2018 em
diante diante
Fonte: CSHG Fonte: CSHG
Carteira e locacéao
Empreendimentos 2 Vacancia financeira 7,4%
Unidades 29 Contratos de locacéo 24

2 Para as revisionais foi considerada a permanéncia dos ocupantes apds o término dos contratos.

Ativos Imobiliarios

Nos termos da Instrugdo CVM n°® 516/12, os imdveis classificados como propriedade para investimento sdo continuamente
mensurados pelo valor justo, normalmente com base em laudos de avaliagdo elaborados por empresas especializadas
independentes. Conforme Fato Relevante publicado em 13 de agosto de 2015, a administradora do Fundo solicitou a Cushman &
Wakefield a reavaliagdo do imdvel detido do Fundo, o que resultou uma variagdo negativa de 9,8% no valor contébil do imével.
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Edificio Metropolita

O Edificio Metropolitan, localizado na Rua Amauri, 255, foi entregue em 1997.
Sdo 18 pavimentos e saldes sem colunas ou pilares. Em seu andar térreo, o
edificio abriga o restaurante Parigi e a World Wine. O empreendimento estd com
95% de ocupagéo e conta com 15 contratos de locagao.

O Edificio Platinum, localizado na Rua Jerénimo da Veiga, 384, foi entregue em 2001.
S&o 11 pavimentos e saldes sem colunas ou pilares. Considerando a saida de um
locatario no inicio de agosto, em fun¢do do término de um contrato, atualmente o
empreendimento esta 91% alugado e conta com 9 contratos de locagéo.

Este boletim tem carater meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, foi elaborado pela Credit Suisse Hedging-Griffo e ndo deve ser entendido como
andlise de valor mobilidrio, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagdo de qualquer ativo financeiro ou investimento.
Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributérios e de
sucessdo. As informagdes veiculadas, os valores e as taxas séo referentes as datas e as condigdes indicadas no material e ndo serdo atualizadas. Verifique a
tributagdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servigos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situag8o financeira ou as
necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem
em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou isengéo de risco para o investidor. A CSHG n&o se responsabiliza por erros
ou omissdes neste material ou pelo uso das informagdes nele contidas. Adicionalmente, a CSHG ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema
contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de
rentabilidade futura. Fundos de Investimento n&o s&o garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo
Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial atengéo
para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢des do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta
exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenarios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em
determinados ativos financeiros pode suijeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os
riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor caberd a decisdo final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos
investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informacdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do fundo. S&o vedadas a
copia, a distribuicdo ou a reprodugéo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Credit Suisse Hedging-Giriffo.
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