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Parecer dos auditores independentes

Aos Quotistas e ao Administrador

CSHG Brasil Shopping - Fundo de
Investimento Imobiliario - Ffl
{Administrado pela Credit Suisse
Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A))

Examinamos os balangos patrimoniais do CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento
Imobiliarioc - Fll em 31 de dezembro de 2009 e de 2008 e as correspondentes demonstragdes
do resulitado e do fluxo de caixa dos exercicios findos nessas datas, elaborados sob a
responsabilidade da sua administrag@o. Nossa responsabilidade € a de emitir parecer sobre
essas demonstragdes financeiras.

Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas de auditoria aplicaveis no
Brasil, as quais requerem que os exames sejam realizados com o objetivo de comprovar a
adequada apresentacdo das demonstragdes financeiras em todos os seus aspectos
relevantes. Portanto, nossos exames compreenderam, enire outros procedimentos:
(a) o planejamento dos frabalhos, considerando a relevancia dos saldos, o volume de
transagbes e os sistemas contabil e de controles internos do Fundo, (b) a constatagdo, com
base em testes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores e as informages
contabeis divulgados e (c)aavaliagdo das praticas e estimativas contabeis mais
representativas adotadas pela administragdo do Fundo, bem como da apresentagdo das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Somos de parecer que as referidas demonstragdes financeiras apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do CSHG Brasil
Shopping - Fundo de Investimento Imobiliario em 31 de dezembro de 2009 e de 2008 e o
resultado das operagdes e o fluxo de caixa dos exercicios findos nessas datas, de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Sao Paulo, 31 de margo de 2010. N
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CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobiliario - Fli
(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)

Demonstracao de resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

2009 2008
Receitas 9.550 8.288
Receita de locagbes de imbveis (aluguéis) 9.550 8.288
Custos dos iméveis locados {727) (686)
Despesas de depreciagéo (727) (686)
Lucro bruto 8.823 7.602
Resultado com ativos financeiros de natureza
imobiliaria 4.157 -
Rendimentos de fundos imobiliarios (Nota 3) 2.733 -
Ganhos ndo realizados com fundos imobilidrios
(Nota 3) 1.424 -
Resultado da atividade imobiliaria 12.980 7.602
Receitas (despesas) operacionais (702) (158)
Receita de aplicagbes em fundos de investimento
financeiro (Nota 3) 1.759 935
Administrativas (Nota 9) (309) (171)
Taxa de administragao (Nota 7) {2.169) {906)
Qutras receitas/ (despesas) operacionais 17 (16)
Lucro liquido do exercicio 12.278 7.444
Quantidade de quotas 160.000 60.000
Lucro liquido por quota - R$ 76,7375 124,0667

As notas explicativas da administradora s&o parte integrante das demonstragées financeiras.
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CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobiliario - Fli
(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)

Demonstragao do Fluxo de Caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Atividade operacional 2009 2008
Recebimento de clientes - aluguéis 9.665 7.819
Juros recebidos de aplicagdes financeiras {(Nota 3) 1.759 935
Rendimentos de Fundo de investimento imobilidrio 2.733 -
Pagamento da taxa de administragdo (1.951) (941)
Pagamento de outros gastos operacionais {282) (180}
Caixa liguido das atividades operacionais 11.924 7.633

Atividade de investimento
Compra de imovel (Nota 4) (15.971) -
Agquisigdo de cotas de fundos de investimento imobiliario (117.692) -
Benfeitorias (923) (896)

Caixa liquido das atividades de investimento (134.586) (896)

Atividade de financiamento
Integralizagdo de quota (Nota 5) 131.763
Pagamento de rendimentos (11.262) (7.464)

Caixa liquido das atividades de financiamento 120.501 (7.464)

Aumento / (diminuigdo) liquida de caixa e equivalentes de caixa {2.161) (727)
Caixa liquido das atividades operacionais no inicio do periodo 9.461 10.188
Caixa liquido das atividades operacionais no final do periodo 7.300 9.461

Reconciliagao do lucro liquido do exercicio com o fluxo de caixa
das atividades operacionais

Lucro liquido do exercicio 12.278 7.444
Depreciacao 727 686
Reducédo (aumento) de ouiros créditos (1.310) (469)
Aumento (redugéo) de outras obrigacdes 229 (28)
Caixa liquido das atividades operacionais 11.924 7.633

As notas explicativas da administradora sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
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(a)

(b)

(c)

CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)

Notas explicativas da administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro 2009 e de 2008

Em milhares de reais

Contexto operacional

O CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobiliario - Fli, cadastrado junto a Comisséo
de Valores Mobilidrios sob o codige (107-4) é um Fundo de Investimento Imobiliario, regido pelo
seu Regulamento, pela Instrugdo CVM n° 472/08 e pelas disposigbes legais e regulamentares
que lhe forem aplicadas.

Constituido sob a forma de condominio fechado, € uma comunhao de recursos e tem por objeto
a aquisi¢do, para exploragdo comercial, de empreendimentos imobiliarios comerciais
devidamente construidos, através da aquisicdo de parcelas efou da totalidade de
empreendimentos imobilidrios, incluindo-se agbes ou cotas de sociedades cuio Unico propdsito
se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo, bem como cotas de outros fundos de
investimento imobiliario, para posterior alienagdo, locagdo ou arrendamento, inclusive bens e
direitos a eles relacionados, notadamente "Shopping Centers".

Apresentacao das demonstragoes financeiras e principais praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboragédo das
demonstragdes financeiras emanam das disposi¢des previstas nas Instrugdes n° 206 e 472 da
CVM, com as alteragbes decorrentes da Lei no. 9.249/95 e Instru¢do CVM no. 248/96. Essas
disposi¢des nao requerem a divulgacdo da demonstracédo das mutagdes do patriménio liquido,
que esta sendo apresentada na Nota 5.

Apurac¢ao do resuitado

E apurado pelo regime contabil de competéncia.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depédsitos bancarios e aplicagbes em cotas
de fundos de investimento (circulante) de curto prazo de alta liquidez que sdo prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estao sujeitos a um insignificante risco
de mudanca de valor.

Aplicagbées financeiras (circulante}

Sao demonstradas ao custo de aquisi¢éo, acrescido dos rendimentos auferidos, ajustado pelas
cotagbes fornecidas pelo administrador dos fundos, ja liquido do imposto de renda retido na

fonte.
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CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobiliario - Fli
(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)

Notas explicativas da administradora as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro 2009 e de 2008

Em milhares de reais

Ativo circulante

Demonstrado pelos valores de realizagéo, incluindo, quando aplicaveis, os rendimentos e as
variagdes monetarias auferidos.

Os valores a receber/ receitas de locagéo de imdveis séo registrados mensalmente, a partir do
rateio mensal de receitas, despesas e investimentos, considerando a participagdo do fundo nas
operacdes dos Shopping Centers, apresentado pela administradora de cada um dos shoppings.

Aplicagoes financeiras (realizavel a longo prazo)

Tratam-se de aplicagbes em cotas de fundos de investimento imobiliario, contabilizadas pelo
custo de aquisi¢gao e ajustado ao valor de mercado, quando aplicavel. As receitas auferidas com
os rendimentos dos fundos imobiliarios sdo contabilizadas em rubrica especifica no resultado,
por ocasiao do seu recebimento.

Ativo permanente - iméveis para renda

As aplicagbes em imébveis para renda (edificagbes, terrenos e benfeitorias) sdo avaliadas pelo
custo, deduzido por depreciacdo acumulada, calculada consistentemente a taxa compativel com
a vida util econdmica do bem.

Avaliagao do valor recuperavel dos ativos de natureza imobiliaria

A administrag&o avalia regularmente o valor recuperavel desses investimentos comparados aos
seus respectivos valores contabeis, sendo que em 31 de dezembro de 2009 ndo foi identificada
necessidade de reconhecimento de qualquer provisdo para perdas em decorréncia desta
avaliag&o.

Passivo circulante

Demonstrado pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.
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CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobiliario - Fli
{Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)

Notas explicativas da administradora as demonstracgdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro 2009 e de 2008

Em milhares de reais

Aplicagoes financeiras
Ativo circulante

A partir de 3 de dezembro de 2009, o fundo passou a aplicar em quotas do fundo CSHG
Soberano Exclusivo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Referenciado
DI, administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.. que investe
prioritariamente em cotas do CSHG Soberano Master Fundo de Investimento Referenciado DI,
sendo sua carteira em 31 de dezembro de 2009 composta, essencialmente, por operagdes
compromissadas e titulos publicos. Até 2 de dezembro de 2009, o fundo possuia aplicagbes em
quotas do fundo CSHG Premium Fundo de Investimento Referenciado DI, administrado pela
mesma instituicdo.

De acordo com a politica de investimentos do fundo e artigo 46 da Instrugdo CVM 472, as
disponibilidades financeiras foram aplicadas em titulos de renda fixa e/ou quotas de fundos de
investimento financeiro.

Ativo realizavel a longo prazo

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2009 foram adquiridas as seguintes cotas de
fundos de investimento imobiliario:

Em 8 e 17 de julho de 2009 foram adquiridas 201.839 cotas (representando 12,39% do total das
cotas emitidas) do Fundo de Investimento Imobiliaric Shopping Parque D. Pedro, totalizando R$
75.238, baseado em laudo de avaiiagdo emitido por terceiros. A compra foi realizada através de
contrato de compra e venda, cujas cotas desse fundo ndo sdo negociadas em Bolsa de Valores.
Em 31 de dezembro de 2009, este investimento esta avaliado pelo seu custo de aquisi¢do. O
objetivo desse Fundo é, exclusivamente, a exploragéo de sua participagio correspondente a
85% do empreendimento denominado Shopping Parque Dom Pedro, localizado na Avenida
Guilherme Campos, 500, bairro Santa Genebra, na cidade de Campinas, Estado de S4o Paulo,
visando auferir receitas por meio de locagio e arrendamento desse imdvel, cujo valor de
mercado é de R$ 707.551 em 31 de dezembro de 2008.

Em 11 de novembro de 2009 foram adquiridas 339.294 cotas (representando 16% do total das
cotas emitidas) do Fundo de Investimento Imobiliario Via Parque Shopping, totalizando R$
33.554, baseado em laudo de avaliagdo emitido por terceiros. A compra foi realizada através de
contrato de compra e venda, cujas cotas desse fundo ndo sdo negociadas em Bolsa de Valores.
Em 31 de dezembro de 2009, este investimento esta avaliado pelo seu custo de aquisicéo. Esse
fundo possui 100% de participagdo no empreendimento Via Parque Shopping, localizado na
Barra da Tijuca, na cidade do Rio de Janeiro, com area de influéncia nas regides de
8



CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores $.A.)

Notas explicativas da administradora as demonstra¢ées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro 2009 e de 2008

Em milhares de reais

Jacarepagua e do Recreio dos Bandeirantes, cujo valor de mercado € de R$ 246.422.

Em 9 de dezembro de 2009 foram adquiridas 8.900 cotas (representando 7,48% do total das
cotas emitidas) do Fundo de Investimento Imobiliario Parque D. Pedro Shopping Center,
totalizando R$ 8.900, através de oferta pUblica. O objetivo desse Fundo é a exploragéo de sua
participacéo correspondente a 15% do empreendimento denominado Shopping Pargue Dom
Pedro, localizado na Avenida Guilherme Campos, 500, bairro Santa Genebra, na cidade de
Campinas, Estado de S&o Paulo, proveniente de ciséo parcial do Fundo de Investimento
Imobiliario Shopping Pargue Dom Pedro mediante a locagdo de todas as areas locaveis que
compdem o empreendimento detidas pelo Fundo, cujo valor de mercado é de R$ 124.862 em 31
de dezembro de 2009.

Em 31 de dezembro de 2009, este investimento esta avaliado pelo valor da cota referente a
Ultima negociagdo em Bolsa ocorrida no exercicio, tendo sido reconhecido ganho ndo realizado
de R$ 1.424.

Ativo permanente - imoveis para renda

O Fundo adquiriu, em 28 de dezembro de 2006, a fragdo ideal de 20% (vinte por cento) ao valor
de R$ 22.552 dos imoveis que compdem o empreendimento Shopping Center Plaza Sul que
esta situado na Praga Leonor Kaupa, nimero 100, bairro Jardim da Salde, idade e Estado de
Sao Paulo, em um de terrenc de 21.224,00 m? @ uma area construida de 86.278,00 m?, dos
quais 24.742,26 m? estdo destinados a locagdo. O empreendimento possui 221 lojas e 1.416
vagas para estacionamento. Em 14 de junho de 2007, o Fundo adquiriu, por meio de exercicio
de direito de preferéncia, a fra¢ado ideal de 10% (dez por cento) adicionais ao valor de R$ 13.071.
Apos tal aguisicdo, a participacgdo total do Fundo no Shopping Center Plaza Sul passou a ser de
30%.

O Fundo adquiriu, em 12 de janeiro de 2007, fracdo ideal de 24% (vinte e quatro por cento) ao
valor de R$ 11.090 do imével que compde o0 empreendimento Tivoli Shopping Center, situado na
Rua Osmio, 699, Cidade de Santa Barbara d'Oeste, Estado de S&o Paulo, em um de terreno de
98.500,00 m? e uma area construida de 29.597,00 m?, dos quais 21.714,36 m? estao destinados
a locagdo. O empreendimento possui 145 lojas e 1.578 vagas para estacionamento. Em 28 de
maio de 2007, o Fundo adquiriu, por meio de exercicio de direito de preferéncia, a fragao ideal
de 5% (cinco por cento) adicionais do mesmo empreendimento ao valor de R$ 2.576. Apds tal
aguisi¢do, a participagdo total do Fundo no Tivoli Shopping Center passou a ser de 29%.

O Fundo arrematou, em 07 de margo de 2009, em leildo publico realizado por Unibanco - Unido
de Bancos Brasileiros S.A., participacdo correspondente a 4,96% (quatro virgula noventa e seis
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CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)

Notas explicativas da administradora as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro 2009 e de 2008

Em milhares de reais

por cento) ao valor de R$ 5.100, do Shopping Center Penha, localizado na Rua Dr. Jodo Ribeiro,
n® 304, Penha da Franga, Cidade e Estado de S30 Paulo, em um terreno de 22.849 m? e uma
area construida de 95.730 m®, dos quais 29.638 m? estdo destinados & locagdo. A aquisigao da
participagéo arrematada em leil&o estava condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia
pelos demais co-proprietarios do referido empreendimento. Tal direito ndo foi exercido por
qualquer dos co-proprietarios dentro do prazo legal, conforme comunicagdo recebida em 07 de
maio de 2009 do Unibanco — Unido de Bancos Brasileiros S.A. pelo Fundo. Dessa maneira, a
aquisigao foi efetivada em 23 de junho de 2009, apés todos os tramites juridicos. Em 30 de
outubro de 2009 o Fundo adquiriu a fragéo ideal de 8,804% (oito virgula oito zero quatro por
cento), ao valor de R$ 10.871, adicionais do mesmo empreendimento. Apés tal aquisi¢do, a
participagdo total do Fundo Shopping Center Penha passou a ser de 13,764%.

Em 31 de dezembro de 2009, os valores contabil e de mercado dos referidos empreendimentos
estavam assim representados:

Vaior de Custo Total contabil
Participacédo mercado aquisigio Terrenos Edificages Benfeitorias Depreciaciio 2009 2008
Plaza Sul -
20% 36.530 22.552 4.452 18.009 2.096 (1.131) 23.516 23.084
Plaza Sul -
10% 18.265 13.071 2.581 10.490 663 (558) 13.176 13.379
Tivoli - 24% 15.126 11.090 8.456 2.635 418 {148) 11.361 11.342
Tivoli - 5% 3.151 2576 1.964 612 87 (30) 2633 2.631
Penha -
4,96% 6.042 5.100 983 4.118 8 {38} 5.071 -
Penha -
8.804% 10.725 10.871 2.094 8.776 3 27 10.846 -
83.776 65.260 20.530 44,730 3.275 {1.932} 66.603 50.436

Os valores de mercado foram baseados em laudos de avaliagdo emitidos pelas seguintes
prestadoras de servigcos especializadas:

Shopping Plaza Sul - Consult Solugdes Patrimoniais, emitido em fevereiro de 2009.
Tivoli Shopping Center - Consult Solugdes Patrimoniais, emitido em fevereiro de 2009.
Shopping Center Penha - Consult Solugdes Patrimoniais, emitido em fevereiro de 2009.

A depreciagdo foi calculada as taxas compativeis com a vida economicamente util dos bens,

conforme constante nos laudos de avaliagdo dos imodveis, emitidos por consultores
especializados independentes, as quais estio descritas abaixo:
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CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobiliario - Fil
{Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)

Notas explicativas da administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro 2009 e de 2008

Em milhares de reais

Vida util - anos Taxa de depreciagdo — ao ano

Plaza Suf - 20% 48 2,0833%
Plaza Suf - 10% 47 2,1277%
Tivoli - 24% 52 1,9231%
Tivoli - 5% 51 1,9608%
Penha - 4,96% 55 1,8182%
Penha - 8,804% 55 1,8182%

Os empreendimentos nos quais o fundo possui imoveis para renda encontram-se globalmente
segurados quanto aos riscos e aos montantes maximos abaixo mencionados:

Riscos nomeados
Limite Maximo

COBERTURAS Coberto
Inc/Raio/Explosao de gq. natureza 136.664
Danos Elétricos p/ Incéndio, Raio, Explosdo de qualquer natureza 1.500
Lucros Cessantes p/ Incéndio, Raio, Explosdo de qq natureza Pl=6
meses (¢/Perda e Pagam. de Aluguel) 16.500
Roubo de Valores no Interior do Estabelecimento Segurado 50
Quebra de Maquinas 700
Roubo e/ou Furto de Bens 200
Roubo e Destruicdo de Dinheiro em Méos de Portadores 50
Tumultos, Greves e Lock-outs 2.000
Vendaval; Furacio; Ciclone; ... Fumaga 5.500
Fidelidade 100
Quebra de Vidros 100
Anuncios / Letreiros 100
Equipamentos Eletrénicos (s/roubo) 150
Alagamento/ Inundag&o 1.000
Vazamento de Tanques e Tubulagdes 100

Responsabilidade Civil
Limite Maximo

COBERTURAS Coberto
Operagdes de Shopping Center 6.000
Danos Morais p/ Operagdes de Shopping Center 400
RC Empregador 400
Danos Morais p/ RC Empregador 80
RC Guarda de Veiculos 300
RC p/ Incéndio e/ou Explosdo causados as Lojas 1.500
Danos Morais p/ RC Incéndio e/ou Exploséo causados as Lojas 300
RC Contingente de Veiculos 400

11



CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobiliario - FIi
(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)

Notas explicativas da administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro 2009 e de 2008

Em milhares de reais

Patriménio liguido

O patriménio liquido do Fundo esta dividido por 160.000 quotas (2008 — 60.000), totalmente
integralizadas, cujo valor patrimonial unitario € de R$ 1,1961 (2008 - R$ 0,9940).

Em relagdo & primeira emisséo, a qual teve registro de distribui¢do publica junto 8 CVM em
14/11/2006, correspondente a 45.000 quotas, estas foram subscritas e integralizadas em sua
totalidade ao valor nominal unitario de R$ 1, atualizado diariamente pela variagdo patrimonial do
Fundo, totalizando R$ 45.173.

Em relagdo a segunda emissdo, a qual teve registro de distribuicdo puablica junto a CVM em
23/02/2007, correspondente a 15.000 quotas, estas foram subscritas e integralizadas em sua
totalidade ao valor nominal unitario de R$ 1, atualizado diariamente pela variagéo patrimonial do
Fundo, totalizando R$ 15.168.

Durante o 1° semestre de 2009,0 Fundo aprovou junto aos cotistas a 3% emissao, no total de
100.000 cotas, em Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 02/04/2009. A referida emissio
teve registro de distribuig@o publica junto &4 CVM em 25 de junho de 2009 e foi integralizada em
sua totalidade no periodo de 2 a 21 de julho de 2009, totalizando R$ 131.763.

Movimentagio do patrimdnio liquido nos exercicios

2009 2008

Saldo em 1° de janeiro 59.643 60.286
integralizagéo de quotas 131.763

Lucro liquido do exercicio 12.278 7.444

Distribuicdo de rendimentos (Nota 6) (12.303) (8.087)

Saldo em 31 de dezembro 191.381 59.643

Distribuigao de rendimentos

De acordo com o regulamento, o Fundo deve efetuar a distribuicdo em bases semestrais de, no
minimo, 95% dos lucros auferidos, considerando as disponibilidades de caixa exisientes. Os
rendimentos auferidos nos semestres sdo distribuidos mensalmente, a titulo de antecipagio dos
rendimentos dos exercicios. Foram pagos no exercicio rendimentos no montante de R$ 11.262
(R$ 7.464 em 2008), abaixo demonstrados:
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CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobiliario - Fli
(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)

Notas explicativas da administradora as demonstragées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro 2009 e de 2008

Em milhares de reais

Distribuicio de Rendimentos

2009 2008
Base calculo - fluxo de caixa do exercicio 11.924 7.633
Base de célculo 11.924 7.633
Resultado minimo a distribuir - 95% 11.328 7.251
Rendimentos apropriados no exercicic 12.303 7.487
Pagamento no exercicio
Rendimento referente a
periodos anteriores (1) 624 600
Rendimentos referentes ao resultado auferido no 10.638
exercicio 6.864
Total pago no exercicio 11.262 7.464
Saido de rendimentos do exercicio a distribuir (2) (1.664) (624)

(1) O montante de R$ 624 foi distribuido em janeiro de 2009 e registrado no patriménio
liquido do fundo em dezembro de 2008. O montante de R$ 600 foi distribuido em janeiro de 2008
e registrado no patriménio liquido do fundo em dezembro de 2007.

(2) O rendimento a distribuir de R$ 1.664 foi registrade no patriménio liquido do fundo em
dezembro de 2009 e distribuido em janeiro de 2010. O rendimento a distribuir de R$ 624 foi

registrado no patriménio liquido do fundo em dezembro de 2008 e distribuido em janeiro de
2009,

Durante o exercicio de 2009 o Fundo efetuou o pagamento de rendimentos que somaram R$
117,45 (R$ 124,8000 em 2008) (por cota considerando a quantidade de cotas existentes no
momento dos respectivos pagamentos).

Taxa de administragio

A taxa de administragdo €& calculada mensalmente sobre o valor de mercado das quotas do
Fundo, negociadas na BM&FBOVESPA, a razédo de 1,5% ao ano, e paga mensalmente (até 1°
de abril de 2009, a taxa de administragdo era calculada sobre o patriménio liquido do Fundo, a
razdo de 1,5% ao ano).
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CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores $S.A.)

Notas explicativas da administradora as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro 2009 e de 2008

Em milhares de reais

A taxa de administracgéo do ano totalizou R$ 2.169 (2008 - R$ 906).

Rentabilidade

O montante dos rendimentos pagos no exercicio de 2009 é equivalente a uma rentabilidade de
11,745% sobre o patrimdnio liquido inicial, ponderado pelas novas emissées ocorridas no
exercicio. Alem dos rendimentos pagos, o valor patrimonial da cota do Fundo sofreu variagdo
uma variagéo positiva de 20,48% no exercicio de 2009 (2008 — varia¢ao negativa de 1,06%).

Despesas administrativas

Referem-se a despesas operacionais relacionadas a manutengdo do Fundo:

R$ - 2009 R$ - 2008
Taxas de Escrituragéo, Custddia, Auditoria, Fiscalizacdo CVM, 293 154
Bovespa e Cetip
Publicagdes 16 17
Total despesas administrativas: 309 171
Tributagao

O Fundo, conforme legislagdo em vigor, ¢ isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
que soé incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras, parcialmente compensaveis quando
da distribuicdo de rendimentos aos cofistas do Fundo, que estfo sujeitos a incidéncia do Imposto
de Renda Retido na Fonte - IRRF 3 aliquota de 20%.

De acordo com artigo 30. da Lei no. 11.033, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociagio exclusivamente em boisas de
valores ou no mercado de balcédo organizado, este ultimo incluido pela Lei no. 11.196 de 21 de
novembro de 2005, ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaracéo de
ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Demandas judiciais

Nio ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administragéo do Fundo.
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CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobiliario - FII
(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)

Notas explicativas da administradora as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro 2009 e de 2008

Em milhares de reais

Outros servigos prestados pelos auditores independentes

De acordo com a Instrugdo CVM n° 381, a administradora ndo contratou outros servigos, que
envolvam atividades de gestdo de recursos de terceiros, junto ao auditor independente
responsavel pelo exame das demonstragdes financeiras do Fundo, que ndo seja o de auditoria
externa.

Outras informagodes

O Fundo possui suas cotas negociadas na BM&FBOVESPA - Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros, sendo a ultima negociagéo ocorrida em 30 de dezembro de 2009, realizada com valor
da cota de R$ 1.445,00.

Evento subsequente

Em 5 de fevereiro de 2010, o Fundo adquiriu da FAELCE ~ Fundagéo Coelce de Seguridade
Social, a fragéo ideal de 0,62% do Shopping Center Penha pelo valor de R$ 740 e custos

relacionados. Sendo assim, o Fundo passa a deter 14,384% de participagdo do Shopping Center
Penha.
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