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PROSPECTO DE OFERTA PUBLICA DE DI§TRIBUICAO DE QUOT AS DA TERCEIRA
EMISSAO DO

CSHG BRASIL SHOPPING -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll

Registrado da Comisséo de Valores Mobilidrios — CVM sob o cédigo 107-4, em 28 de dezembro de
2006

Instituicdo Administradora
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S .A.
CNPJ/MF n° 61.809.182/0001-30
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.830, Torre IV, 7° andar, Chacara ltaim,
CEP 04543-900, Sao Paulo, Estado de Sao Paulo

No montante de:

R$ 131.340.000,00

Cédigo ISIN n® BRHGBSCTF000
Registro CVM n° CVM/SRE/RFI/2009/004 Data: 25/06/2009

Emissao de 100.000 (cem mil) quotas, nominativas e escriturais, para subscri¢cdo publica, relativa
a 32 (terceira) emissao de quotas do CSHG Brasil Shopping — Fundo de Investimento Imobiliario —
Fll (“*Fundo™), com valor unitario de R$ 1.313,40 (um mil, trezentos e treze reais e quarenta
centavos), perfazendo o valor total de emissdo de R$ 131.340.000,00 (cento e trinta e um milhdes
e trezentos e quarenta mil reais) (“3a Emissdo”). O valor de cada quota serd atualizado
diariamente pela variagdo do patriménio liquido do Fundo, desde a data da primeira integralizacdo
da 3* Emissdo. As quotas serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, sendo a
aplicacéo inicial minima de 100 (cem) quotas.

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. (“Coordenador ”) é a instituicdo
responsavel para realizar a Oferta Publica de Distribuigcdo das quotas do Fundo (“Oferta™).

A administracdo do Fundo é realizada pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
(“Administradora "), na forma da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, e da Instrucdo CVM n° 472,
de 31 de outubro de 2008.

A Assembléia Geral Extraordinaria do Fundo que deliberou sobre a Oferta foi realizada em 02 de
abril de 2009, cuja ata foi devidamente registrada perante o 10° Cartério de Registro de Titulos e
Documentos de Sdo Paulo-SP sob o n° 1.887.831, em 06 de abril de 2009. Referida Assembléia
Geral Extraordinaria foi devidamente convocada por meio da publicagdo da convocagéo no jornal
O Estado de Séao Paulo, em sua edicao de 24 de margo de 2009, Caderno Economia, pagina B13,
e encaminhada aos quotistas por carta, conforme disposto no artigo 19, paragrafo segundo da
Instrugdo CVM n° 472/08 e artigo 48 da Instrucdo CVM n° 409/04.

A Oferta da 3% Emissdo de quotas do Fundo foi aprovada e registrada na Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) sob o0 n® CVM/SRE/RFI/2009/004, em 25 de junho de 2009.

As quotas serdo negociadas exclusivamente no mercado secundario na BM&FBOVESPA S.A. -
Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (“BM&FBOVESPA”), observado o disposto no item 2.8
deste Prospecto e no Regulamento do Fundo, e condicionado a obtencdo do registro da Oferta
pela Comissao de Valores Mobiliarios.
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Os investidores devem ler a se¢éo “Fatores de Risco " deste Prospecto para avaliagdo dos
riscos que devem ser considerados para o investimen to nas quotas.

O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio genérico, sem um empreendimento imobiliario
especifico para investimento e o Prospecto contém as informagfes relevantes necessérias ao
conhecimento pelos investidores da Oferta, das quotas ofertadas, do Fundo emissor, suas
atividades, situacdo econémico-financeira, 0s riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras
informac0es relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

A autorizagdo para o registro da emissédo ndo implic  a, por parte da Comissdo de Valores

Mobilidrios, garantia da veracidade das informacgfes prestadas ou julgamento sobre a
qualidade do Fundo, de sua instituigdo administrado ra, de sua politica de investimentos, do
empreendimento que constituir seu objeto, ou, ainda , das quotas a serem distribuidas.

A data do presente Prospecto é 22 de junho de 2009
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DEFINICOES

Para fins do presente Prospecto, as defini¢cdes listadas nesta secéo, salvo se outro significado Ihes
for expressamente atribuido, tém o seguinte significado:

Administradora

Instituicdo responséavel pela administracdo do Fundo — Credit Suisse
Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

AGE Assembléia Geral Extraordinaria de quotistas do Fundo
AGO Assembléia Geral Ordinéaria de quotistas do Fundo
BM&FBOVESPA BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros

Coordenador Lider

Instituicdo responséavel pela colocacdo das quotas do Fundo no mercado
— Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

CVM Comisséo de Valores Mobiliarios
Emisséo Emisséo de quotas do Fundo
Fundo CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

Instituicdo Depositaria

Instituicdo financeira contratada pelo Fundo para manter as quotas em
contas de depésito em nome de seus respectivos titulares, bem como
responsavel pela escrituragdo das quotas do Fundo — Banco Ital S.A.

Investidores

Pessoas Fisicas e Juridicas, Investidores Institucionais, residentes e
domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento

Maioria Simples

Voto dos quotistas que representem metade mais uma das quotas
detidas pelos quotistas presentes na Assembléia Geral

Maioria Absoluta

Voto dos quotistas que representem metade mais uma das quotas
emitidas pelo Fundo

Oferta Publica de Distribuigdo Publica da 32 Emissédo de quotas do

Oferta Fundo
Quotas Quotas do Fundo
Quotistas Titulares das quotas de Emissdo do Fundo

Regulamento

Regulamento do Fundo
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RESUMO DA DISTRIBUIGAO

Emissor

CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobiliario
- Fll

Administradora

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

Quantidade de quotas da 32 Emisséo

100.000 (cem mil)

Valor da 32 Emissao

R$ 131.340.000,00 (cento e trinta e um milhdes, trezentos
e gquarenta mil reais), na data da primeira integralizagao da
32 Emissdo, a ser atualizado diariamente conforme a
variagao do patriménio liquido do Fundo

NUmero de Séries da 32 Emissédo

Em série Unica

Preco de Emissao e Valor da Quota

R$ 1.313,40 (um mil, trezentos e treze reais e quarenta
centavos) cada quota, a ser atualizado diariamente
conforme a variagdo do patrimdnio liquido do Fundo

Taxa de Ingresso no Fundo

N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores

Aplicagéo Inicial Minima

Valor correspondente a 100 (cem) quotas, ndo sendo
admitidas quotas fracionérias, salvo se decorrentes do
exercicio do direito de preferéncia

Forma de Distribuigdo

Publica, com a participagdo de instituicao(6es)
integrante(s) do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios

Coordenador Lider

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
Poderao ser contratadas outras instituicées para a
intermediagdo da Oferta até a data de obtengdo do
registro da Oferta pela CVM

Tipo de Distribuicao

Primaria

Regime de Colocagédo

A colocacéo serd realizada sob o regime de melhores
esforgos

Publicidade

Todos os atos e decisdes relacionados ao Fundo e a 32
Emisséo estardo disponiveis na sede da Administradora e
nos websites da Administradora — www.cshg.com.br, da
CVM — www.cvm.gov.br e da BM&FBOVESPA —
www.bmfbovespa.com.br e no DCI, se for caso

Admisséo a negociagdo

As quotas serdo negociadas exclusivamente no mercado
secundario na BM&FBOVESPA, observado o disposto no
item 2.8 deste Prospecto e no Regulamento do Fundo
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RESUMO DA 12 EMISSAO DE QUOTAS DO FUNDO

Emissor

CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento
Imobiliario - FlI

Administradora

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de
Valores S.A.

Quantidade de quotas da 12 Emisséo, as quais
se encontram totalmente subscritas e
integralizadas

45.000 (quarenta e cinco mil)

Valor da 12 Emissao

R$ 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de
reais), na data da 12 integralizagéo de quotas

NUmero de Séries da 12 Emissédo

Série Unica

Preco de Emissao e Valor da Quota

R$ 1.000,00 (um mil reais) cada quota,
atualizado pela variagdo do patrimdnio liquido
do Fundo, a partir da data da 12 (primeira)
integralizagdo de quotas do Fundo
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RESUMO DA 22 EMISSAO DE QUOTAS DO FUNDO

Emissor

CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento
Imobiliario - FlI

Administradora

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de
Valores S.A.

Quantidade de quotas da 22 Emissédo, as quais
se encontram totalmente subscritas e
integralizadas

15.000 (quinze mil)

Valor da 22 Emisséao

R$ 15.000.000,00 (quinze milh8es de reais), na
data da 12 integralizag&do de quotas

NUmero de Séries da 22 Emissao

Série Unica

Preco de Emisséo e Valor da Quota

R$ 1.000,00 (um mil reais) cada quota,
atualizado pela variagdo do patrimdnio liquido
do Fundo, a partir da data da 12 (primeira)
integralizagdo de quotas do Fundo
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1. CARACTERISTICAS DO FUNDO
1.1. Historico

1.1.1. O CSHG BRASIL SHOPPING — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBIL IARIO — FII foi
constituido por meio da Assembléia Geral de Constituicdo realizada entre os subscritores do Fundo
em 27 de dezembro de 2006, ap6s a subscri¢do e integralizacdo da totalidade das quotas referente
a 12 Emisséo de quotas do Fundo, no montante de R$ 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhes de
reais), divididos em 45.000 (quarenta e cinco mil) quotas, no valor de R$ 1.000,00 (um mil reais)
cada uma. A ata da referida Assembléia foi devidamente registrada perante o 10° Cart6rio de
Registro de Titulos e Documentos de Sdo Paulo, Sdo Paulo, sob o n° 1.732.703, em 27 de
dezembro de 2006.

1.1.2. A constituicdo e o funcionamento do Fundo foram aprovados pela Comissdo de Valores
Mobiliarios — CVM, sob o cédigo 107-4, em 28 de dezembro de 2006.

1.1.3. Em 19 de setembro de 2006 foi realizada reunido da Diretoria da Administradora que
deliberou sobre a 2° Emisséo de quotas do Fundo correspondente a 15.000 (quinze mil) quotas, no
montante total de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), com valor de R$ 1.000,00 (um mil
reais) cada, atualizado pela variagdo do patrimdnio liquido do Fundo a partir da data da 12
(primeira) integralizacdo de quotas do Fundo. Referida Ata de Reunido de Diretoria foi
devidamente registrada perante o 10° Cartério de Registro de Titulos e Documentos de Sao Paulo,
S&o Paulo sob o0 n° 1.717.164, em 1° de novembro de 2006, e retificada em 9 de novembro de
2006, conforme ata registrada sob o n° 1.719.066, em 9 de novembro de 2006.

1.1.4. A Oferta da 22 Emissao de quotas do Fundo foi aprovada e registrada na Comissédo de
Valores Mobilidrios — CVM, sob o n°®° CVM/SRE/RFI/2007/002, em 23 de fevereiro de 2007.

1.2. Caracteristicas Basicas do Fundo

1.2.1. O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo Regulamento e
pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, com prazo de duracéo
indeterminado.

1.2.2. O Fundo é um fundo de investimento imobiliario genérico, sem um empreendimento
imobiliario especifico para investimento, e tem por objeto a aquisi¢cdo, para exploragdo comercial,
de empreendimentos imobiliarios comerciais devidamente construidos, através da aquisicdo de
parcelas e/ou da totalidade de empreendimentos imobiliarios, incluindo-se a¢fes ou quotas de
sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo, bem como
quotas de outros fundos de investimento imobiliario, para posterior alienacdo, locacdo ou
arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados, notadamente “Shoppings Centers".

1.2.3. O Fundo tem sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830, Torre IV, 7°
andar, Chacara Itaim, CEP 04543-900, Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo.

1.2.4. A posicdo patrimonial do Fundo apds a subscricdo e integralizacdo da totalidade das
guotas referentes a 32 Emissao sera a constante do quadro a seguir:

Subscrito Integralizado
Espécie Quantidade Valor (R$) Quantidade Valor (R$)
123, Emissédo 45.000 45.000.000,00 (*) 45.000 45.000.000,00 (*)
22 Emissao 15.000 15.000.000,00 (**) 15.000 15.000.000,00 (**)
32 Emissao 100.000 131.340.000,00 (***) 100.000 131.340.000,00 (***)
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| Totais

|  160.000 |

191.340.000,00 |

160.000 |

191.340.000,00

(*) Os valores das quotas do Fundo foram objeto de atualizagéo pela variagdo do patriménio liquido
do Fundo, a partir da data da 12 (primeira) integralizacdo da 12 Emissdo de quotas do Fundo.

(**) Os valores das quotas do Fundo foram objeto de atualizagdo pela variagdo do patrimdnio
liquido do Fundo, a partir da data da 12 (primeira) integralizacdo da 2% Emissdo de quotas do

Fundo.

(***) Os valores das quotas do Fundo na data da primeira integralizagdo da 32 Emissédo serdo
atualizados diariamente conforme a variagdo do patrimdnio liquido do Fundo.

1.2.5. As quotas do Fundo sdo objeto de negociacdo na BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de
Valores, Mercadorias e Futuros desde 11 de dezembro de 2007, sob o cédigo HGBS11.

1.2.5.1. Cotagdo minima, média e maxima das quotas do Fundo nos ultimos 02 (dois) anos:

Minima (R$) Média (R$) Maxima (R$)
2007 1.135,00 1.165,38 1.210,00
2008 1.070,00 1.225,90 1.370,00

1.2.5.2. Cotagdo minima, média e maxima das quotas do Fundo em cada trimestre dos
Gltimos 02 (dois) anos:

Minima (R$) Média (R$) Maxima (R$)
4tri07 1.135,00 1.165,38 1.210,00
1tri08 1.180,00 1.207,25 1.300,00
2tri08 1.200,00 1.259,77 1.310,00
3tri08 1.070,00 1.246,24 1.370,00
4tri08 1.112,00 1.159,78 1.205,00
1tri09 1.160,00 1.210,28 1.350,00

1.2.5.3. Cotacdo minima, média e maxima das quotas do Fundo em cada més, nos Ultimos
06 (seis) meses:

Minima (R$) Média (R$) Maxima (R$)

Nov-08 1.120,00 1.167,79 1.195,00
Dez-08 1.150,00 1.166,49 1.195,00
Jan-09 1.160,00 1.196,38 1.200,00
Fev-09 1.170,00 1.201,68 1.250,00
Mar-09 1.250,00 1.265,93 1.350,00
Abr-09 1.300,00 1329,65 1.350,00

1.2.5.4. Distribuicdo de rendimentos mensais desde a constituicdo do Fundo:

Data Pagamento Valor / Cota Rentglrarl]lilg:;s (T;; rf (;)02)/%8; e

Jan-07 14-fev-07 R$ 9,3708 0,94%
Fev-07 14-mar-07 R$ 9,5218 0,95%
Mar-07 16-abr-07 R$ 7,1831 0,72%
Abr-07 15-mai-07 R$ 8,5000 0,85%
Mai-07 15-jun-07 R$ 10,3750 1,04%

10
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Jun-07 16-jul-07 R$ 8,0000 0,80%
Jul-07 14-ago-07 R$ 8,7000 0,87%
Ago-07 17-set-07 R$ 9,0000 0,90%
Set-07 15-out-07 R$ 9,0000 0,90%
Out-07 16-nov-07 R$ 9,0000 0,90%
Nov-07 14-dez-07 R$ 9,5000 0,95%
Dez-07 15-jan-08 R$ 10,0000 1,00%
Jan-08 18-fev-08 R$ 10,0000 1,00%
Fev-08 13-mar-08 R$ 9,5000 0,95%
Mar-08 14-abr-08 R$ 10,2000 1,02%
Abr-08 15-mai-08 R$ 10,2000 1,02%
Mai-08 13-jun-08 R$ 10,2000 1,02%
Jun-08 15-jul-08 R$ 12,3000 1,23%
Jul-08 14-ago-08 R$ 10,4000 1,04%
Ago-08 12-set-08 R$ 10,4000 1,04%
Set-08 14-out-08 R$ 10,4000 1,04%
Out-08 14-nov-08 R$ 10,4000 1,04%
Nov-08 12-dez-08 R$ 10,4000 1,04%
Dez-08 15-jan-09 R$ 10,4000 1,04%
Jan-09 13-fev-09 R$ 10,4000 1,04%
Fev-09 13-mar-09 R$ 10,6500 1,07%
Mar-09 15-abr-09 R$ 10,6500 1,07%
Abr-09 15-mai-09 R$ 10,6500 1,07%

1.2.6. A Administradora podera, sem prévia anuéncia dos quotistas, praticar os seguintes atos
necessarios a consecugado dos objetivos do Fundo:

I. votar favoravel ou contrariamente a rescisdo, nao renovacgao, cessdo ou transferéncia a
terceiros, a qualquer titulo, do(s) contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) empresa(s)
responsavel(eis) pela exploracdo comercial dos empreendimentos imobiliarios que venham
a integrar o patrimoénio do Fundo.

II. adquirir ou alienar empreendimentos imobiliarios para o patriménio do Fundo de acordo
com os critérios estabelecidos no Anexo | do Regulamento do Fundo, denominado
“Critérios de Aquisicdo e Estudo de Viabilidade”, incluindo-se a¢bes ou quotas de
sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo,
bem como quotas de outros fundos de investimento imobiliario, devendo tais aquisicdes e
alienagBes serem realizadas de acordo com a legislagdo em vigor, em condi¢cdes de
mercado razoaveis e equitativas, sendo que, caso referida aquisicdo ndo se enquadre nos
critérios estabelecidos no referido Anexo | do Regulamento do Fundo, esta devera ser
previamente aprovada pelos quotistas do Fundo, na forma dos artigos 24 e 29 de seu
Regulamento.

1.2.6.1. A Administradora devera disponibilizar aos quotistas do Fundo, em sua sede, um
laudo de avaliacdo (o “Laudo de Avaliacdo ") para cada empreendimento imobilidrio ou
bens e direitos que venham a ser adquiridos pelo Fundo, o qual deveréa ser elaborado por
uma empresa especializada e independente, fundamentado com a indicacao dos critérios
de avaliagdo e elementos de comparagdo adotados, e deverd observar as normas e
metodologias da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e 0s critérios
descritos no Anexo | ao Regulamento do Fundo.
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1.2.7. A Administradora sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n° 8.668, de 25 de junho
de 1993, a proprietaria fiduciaria dos empreendimentos imobiliarios adquiridos com os recursos do
Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo ou
no Regulamento do Fundo.

1.2.8. Os empreendimentos imobiliarios que integram o patriménio do Fundo serdo locados,
arrendados ou alienados, sendo que por forga do Artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n°® 8.245/91),
os direitos e obrigacbes advindos dos contratos de locacdo referentes aos empreendimentos
imobiliarios que venham a integrar o patriménio do Fundo serdo automaticamente sub-rogados
pelo Fundo quando da transferéncia desses empreendimentos ao Fundo, nos termos de seu
Regulamento.

1.2.8.1.0s contratos de locacdo deverdo, preferencialmente, transferir aos locatérios a
responsabilidade pelo pagamento de todos os impostos, taxas e contribuicdes que incidam
ou venham a incidir sobre os empreendimentos imobiliarios locados ou arrendados, tais
como despesas ordinarias de condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz,
gas, entre outras, bem como o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosédo a ser
contratado, importancias que deverdo ser pagas nas épocas proprias e as reparticfes
competentes, obrigando-se, ainda, o locatario ou o arrendatério a atender todas as
exigéncias dos poderes publicos relativamente aos empreendimentos imobiliarios objeto do
Fundo, bem como com relagéo as benfeitorias ou acessdes que neles forem realizadas,
respondendo em qualquer caso pelas san¢fes impostas.

1.2.9. O Fundo tem como politica de investimentos a aplicagdo de recursos na aquisi¢cao, para
exploracdo comercial, de empreendimentos imobiliarios comerciais devidamente construidos no
territério brasileiro, através da aquisicdo de parcelas e/ou da totalidade de empreendimentos
imobiliarios, incluindo-se ac¢des ou quotas de sociedades sediadas no Brasil cujo Gnico propésito
se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo, bem como quotas de outros fundos de
investimento imobilidrio brasileiros, para posterior alienagéo, locagdo ou arrendamento, inclusive
bens e direitos a eles relacionados, notadamente "Shoppings Centers", ndo sendo objetivo direto e
primordial obter ganhos de capital com a compra e venda de empreendimentos imobiliarios, em
curto prazo. De acordo com a politica de investimentos do Fundo e com a Instrucdo CVM 472/08
que ndo contém disposicBes a tal respeito, ndo ha segregacdo percentual de aplicacdo dos
recursos do Fundo por tipo de ativo. A aplicacdo de recursos pelo Fundo até a presente data
concentrou-se predominantemente em ativos de natureza imobiliaria. No entanto, por forca das
novas regras trazidas pela Instrugdo CVM n° 472/08 e, em consonancia com sua politica de
investimentos, o Fundo podera aplicar seus recursos em valores mobiliarios, observadas as
disposicdes da referida Instrugdo CVM n° 472/08.

1.2.9.1. Poderao constar do patriménio do Fundo:

I. prédios e empreendimentos imobiliarios em geral destinados a atividade comercial,
notadamente SHOPPING CENTERS;

Il. lojas e salas comerciais;
lll. direitos sobre empreendimentos imobiliarios;

IV. acgbes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas ao Fundo;

V. quotas de outros fundos de investimento imobiliario; e
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VI. quotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, adquiridos com a parcela do
patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada nos itens acima listados,
conforme estabelecido na legislacdo aplicavel em vigor, observado o disposto no item
1.2.10 abaixo.

1.2.9.2. A Administradora podera ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes
a locagdo, arrendamento ou alienacéo dos ativos imobiliarios integrantes do patrimdnio do
Fundo e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive
por meio de securitizagdo de créditos imobiliarios.

1.2.9.3.A aquisicdo das participacdes nos empreendimentos pelo Fundo estara
condicionada ao atendimento de alguns critérios previamente estabelecidos, quais sejam:

i. avaliacdo das caracteristicas do imével e da regido na qual esta situado;
. 0s agentes envolvidos (empreendedores e administradores);
iii. o histérico de resultados;

iv. as variaveis que influenciam nos resultados;
V. a viabilidade econdmica e financeira; e
Vi. as oportunidades de melhoria de performance (através da implementacdo ou

melhoria de controles, adequag&o do mix de lojas, eventuais expansdes ou revitalizagbes e
renegociagdo dos contratos de aluguel).

Ap6s a andlise qualitativa e quantitativa, sera possivel avaliar a adequacao do ativo ao
modelo de investimento pretendido.

Além dos critérios acima estabelecidos, os imoéveis a serem adquiridos pelo Fundo deveréo
ser previamente auditados, mediante a realizagdo de uma auditoria juridica e ser
considerada satisfatéria a exclusivo critério da Administradora.

Os imdveis deverdo estar devidamente registrados junto ao Servigo de Registro de Imoveis
competente, devendo estar livres e desembaragados de quaisquer 6nus e gravamos
guando da sua aquisicao.

A carteira de investimento do Fundo serd composta de modo a diversificar as aplicacdes
em, ao menos, 03 (trés) ativos localizados dentro do territério nacional. A diversificacéo
regional implica atingir diferentes areas de influéncia direcionadas para mais de uma faixa
de renda.

Os critérios utilizados consideram que os ativos devem possuir uma area bruta locavel
maior ou igual a 15.000 m>.

Ativos de grande porte tém a possibilidade de conferir maior dinAmica nas suas operagoes,
apresentando caracteristicas que lhe permita compor uma diversificacdo de lojas de modo
a estimular a geragéo de demanda.

Outro aspecto para andlise € a area de influéncia do imével que deve possuir um minimo
de 500.000 habitantes. Caso exista uma situacdo com eventuais novos entrantes nas
proximidades do empreendimento, a influéncia e o impacto de tal fato poderdo ser
minimizados através do fluxo e do giro de consumidores ocasionado pelo volume de
habitantes da area de influéncia.

Os ativos objeto do Fundo devem estar em operagcdo quando da sua aquisigao.
Empreendimentos maturados possuem diversificagcdo de lojas e publico definido e
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permitem que a analise econbmica e financeira seja feita baseada em dados reais
provenientes do histérico de funcionamento e operacao.

A administracdo dos shoppings que venham a compor a carteira de investimentos do
Fundo devera ser feita por operadores de primeira linha, tem em vista que tais empresas
possuem boas condi¢des para buscar melhores resultados nos empreendimentos com o
fim de valorizar os ativos do Fundo e sua performance mediante a implementagéo de
expansfes ou revitaliza¢des, melhoria de controles, redugéo de custos, renegociagdo dos
contratos de aluguel, diminui¢cdo dos indices e indicadores de inadimpléncia e vacancia, ou
ainda através da readequacéo da diversificagédo de lojas.

A avaliacdo dos shoppings centers utilizar-se-4 da metodologia verificada na Norma
Brasileira de Avaliacdo de Bens NBR 14653-1 Procedimentos Gerais e NBR 14653-4
Empreendimentos da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), observados os
“Critérios de Aquisicdo e Estudo de Viabilidade” constantes do Anexo 10.8 do presente
Prospecto, elaborado pela Administradora do Fundo, com base em premissas e
informagdes constantes dos laudos de avaliacido dos ativos. O formato de tal metodologia
admite que as avaliagBes sejam feitas por métodos diretos e/ou indiretos.

Os critérios para avaliagdo apresentados serdo utilizados e explorados de acordo com as
normas vigentes por empresa de avaliagdo profissional independente de modo a confirmar
os resultados propostos. Os resultados estimados estardo vinculados as condigfes
econdmicas dos empreendimentos e aos cenarios construidos para simulacdes e andlises
de sensibilidade.

A aquisicao de ac¢des ou quotas de sociedades cujo Unico propdésito se enquadre entre as
atividades permitidas ao Fundo, bem como quotas de outros fundos de investimento
imobiliario devera ser feita pelo Fundo desde que as atividades desenvolvidas por tais
sociedades e, no caso dos fundos de investimento imobiliario, suas politicas de
investimentos, sejam compativeis com a politica de investimentos do Fundo.

1.2.9.4. A Administradora podera ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes
a locagdo, arrendamento ou alienacé@o dos ativos imobiliarios integrantes do patrimdnio do
Fundo e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive
por meio de securitizagdo de créditos imobiliarios.

1.2.9.5. Os recursos temporariamente ndo alocados em empreendimentos imobiliarios séo
aplicados em valores mobiliarios, conforme o inciso VI do item 1.2.9.1 do Prospecto, sendo
a responsavel pela gestao dos fundos de renda fixa em que o Fundo aplica tais recursos a
propria Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., Administradora do Fundo,
cujo endereco e contato comercial encontram-se no item 8 deste Prospecto.

1.2.9.6.0 Fundo ndo possui, ha presente data, qualquer acordo, termo, entendimento,
memorando ou contrato, verbal ou escrito, com empresa para prestagdo de servicos de
consultoria especializada, envolvendo a andlise, sele¢céo e avaliacdo de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos para integrarem a carteira do fundo nos termos do artigo 31,
inciso Il da Instrugdo CVM 472/08.

1.2.9.7.0 Fundo ndo possui, na presente data, qualquer acordo, termo, entendimento,
memorando ou contrato, verbal ou escrito, com empresa especializada para administrar as
locagbes ou arrendamentos de empreendimentos imobiliarios integrantes de seu
patriménio, a exploragdo dos direitos de superficie e a comercializagdo dos respectivos
empreendimentos, nos termos do artigo 31, inciso Il da Instrucdo CVM 472/08.
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A administracdo dos empreendimentos imobiliarios detidos pelo Fundo é realizada por
empresas especializadas, definidas e contratadas conforme deliberagdes ocorridas nas
reunides de empreendedores, das quais o Fundo patrticipa na qualidade de condémino
titular de fragéo ideal dos empreendimentos imobiliarios. O Fundo, em decorréncia do fato
de ndo ter participacao majoritdria em nenhum dos empreendimentos imobiliarios de que
participa, ndo tem relagéo direta nem responsabilidade exclusiva pela contrata¢cdo com tais
empresas especializadas.

1.2.10. A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, por forga do cronograma fisico-
financeiro dos empreendimentos imobiliarios, ndo estiver aplicada de acordo com o Artigo 8° do
Regulamento do Fundo, devera ser aplicada em ativos e aplicacdes de renda fixa, de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, a exclusivo critério da Administradora.

1.2.10.1 O objeto do Fundo e sua politica de investimentos somente poderao ser alterados
por deliberagdo da Assembléia Geral de quotistas, observadas as regras estabelecidas no
Regulamento.

1.2.11. Observado o Regulamento do Fundo, este (ltimo devera observar a seguinte politica de
destinacgéo de resultado:

I. O Fundo deverd distribuir a seus quotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
deduzidas das reservas abaixo descritas, consubstanciado em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma de seu
Regulamento aos titulares de quotas que estiverem registradas como tal no
fechamento das negociagfes do Ultimo dia atii do més anterior ao respectivo
pagamento.

II. Para arcar com as despesas extraordindrias dos empreendimentos imobiliarios
integrantes do patrimdnio do Fundo, se houver, poderd ser formada uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia ") pela Administradora, a qualquer momento,
mediante comunicagao prévia aos quotistas do Fundo, por meio da retengéo de até 5%
(cinco por cento) ao més do valor a ser distribuido aos quotistas no semestre.
Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nado se refiram aos gastos
rotineiros de manutencdo dos empreendimentos imobilidrios, exemplificativamente
enumeradas no Paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245/91), a
saber: (i) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos
empreendimentos imobiliarios; (ii) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e
iluminagdo, bem como das esquadrias externas; (iii) obras destinadas a repor as
condicbes de habitabilidade do edificio; (iv) encargos condominiais referentes a
indenizagOes trabalhistas e previdenciarias, pela dispensa de empregados, ocorridas
em data anterior ao inicio da locacao; (v) instalacdo de equipamentos de seguranca e
de incéndio, de telefonia, de intercomunicacéo, de esporte e de lazer; (vi) despesas de
decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; e (vii) constituicdo de fundo de
reserva.

[ll. Para a aquisicdo de novos empreendimentos imobiliarios que venham a integrar o
patriménio do Fundo podera ser formada uma reserva de aquisicdo (“Reserva de
Aquisicdo”) pela Administradora, a qualquer momento, mediante comunicagao prévia
aos quotistas do Fundo, por meio da retencé@o de até 10% (dez por cento) ao més do
valor a ser distribuido aos quotistas no semestre.
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IV. Os recursos da Reserva de Contingéncia e de Aquisi¢do seréo aplicados em ativos de
renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagédo
capitalizaréo o valor da Reserva de Contingéncia e de Aquisigéo.

1.2.12. Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente do recebimento dos valores das
receitas de locagdo, arrendamento ou venda dos empreendimentos imobilidrios integrantes do
patriménio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagbes em ativos de
renda fixa, menos: (i) as despesas operacionais incorridas pelo Fundo ou antecipadas para serem
incorridas pelo Fundo durante tal periodo; (i) os valores devidos a qualquer consultor de
investimentos ou contratado pelo Fundo, nos termos do Regulamento, durante tal periodo; (iii)
quaisquer reservas e demais despesas previstas no Regulamento do Fundo para a manutencédo do
Fundo, tudo em conformidade com as disposi¢des da Instrugdo CVM n° 472 de 31 de outubro de
2008 e com o0 Regulamento do Fundo.

1.2.13. Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos quotistas, mensalmente,
sempre no 10° (décimo) dia util do més subseqiiente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo,
a titulo de antecipacé@o dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual
saldo de resultado néo distribuido como antecipacéo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) dias
Uteis apds a realizagdo da Assembléia Geral Ordinaria de quotistas, podendo referido saldo ter
outra destinacdo dada pela Assembléia de Geral Ordinaria de quotistas, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pela Administradora.

1.2.13.1. O porcentual minimo a que se refere o item 1.2.11.1. acima sera observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderédo
nao atingir o referido minimo.

1.2.13.2. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 1.2.13. deste Prospecto os
titulares de quotas do Fundo no fechamento do Gltimo dia de cada més, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestagdo de servicos de
escrituragao das quotas do Fundo.

1.2.14. O Fundo, ap6s aprovada a sua constituicdo pela CVM, adquiriu os seguintes ativos para
integrarem a carteira do Fundo:

l. a fracdo ideal de 30% (trinta por cento) dos iméveis que compBem parte do
SHOPPING CENTER PLAZA SUL, situado na Praga Leonor Kaupa, n° 100, 21°
Subdistrito — Saude, na Capital do Estado de Sao Paulo, por meio da celebracdo da
Escritura de Compra e Venda, lavrada em 28 de dezembro de 2006, no 23° Tabelido
de Notas da Capital do Estado de S&o Paulo, livro 2820, folhas 141 a 216 e da
Escritura de Compra e Venda, lavrada em 14 de junho de 2007, no 23° Tabelido de
Notas da Capital do Estado de Sdo Paulo, livro 2851, folhas 219 a 288. O Fundo
possui 0 dominio e a posse, bem como todos os direitos e acdes sobre a
mencionada fragdo ideal do imével, e pode usar, gozar e dispor do imével,
respeitada a proporcao aquisitiva acima definida.

A fracéo ideal correspondente a 20% (vinte por cento) foi adquirida da FUNDACAO
SISTEL DE SEGURIDADE SOCIAL, entidade fechada de previdéncia complementar,
pessoa juridica de direito privado, de fins previdenciarios e ndo lucrativos, com
autonomia patrimonial, administrativa e financeira, com sede na Cidade de Brasilia,
Distrito Federal, na SEP/SUL/ Quadra 702/902, Conjunto B, Bloco A — Edificio
General Alencastro — Asa Sul, inscrita no CNPJ/MF sob n°00.493.916/0001-20.

O prego da transacéo foi estabelecido com base em laudo de avaliagdo econdmica,
o qual foi elaborado pela Consult SolugBes Patrimoniais (a identificacdo completa da
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empresa encontra-se no item 8.6 do presente Prospecto), especialmente contratada,
gue se encontra arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante
de R$ 21.534.405,00 (vinte e um milhdes, quinhentos e trinta e quatro mil,
guatrocentos e cinco reais) e demais despesas relacionadas a aquisicdo de referido
ativo para o Fundo.

A fracdo ideal correspondente a 10% (dez por cento) foi adquirida da FUNDACAO
COSIPA DE SEGURIDADE SOCIAL - FEMCO, entidade fechada de previdéncia
complementar, pessoa juridica de direito privado, de fins previdenciarios,
assistenciais e ndo lucrativos, com autonomia patrimonial e financeira, com sede na
Cidade de Santos, Estado de S&o Paulo, na Avenida Conselheiro Nébias, n® 368-A,
59, 6° e 7° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o0 n°4 6.481.917/0001-56.

O prego da transacéo foi estabelecido com base em laudo de avaliagdo econdmica,
o qual foi elaborado pela Consult SolugBes Patrimoniais (a identificacdo completa da
empresa encontra-se no item 8.6 do presente Prospecto), especialmente contratada,
que se encontra arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante
de R$ 12.500.000,00 (doze milhdes e quinhentos mil reais) e demais despesas
relacionadas a aquisicao de referido ativo para o Fundo. O imovel encontra-se livre e
desembaracgado de dnus e gravames até a presente data.

O SHOPPING CENTER PLAZA SUL esta instalado na Zona Sul de S&o Paulo
desde 1994, tendo como zona de influéncia as regies do Jabaquara, Jardim da
Saude, Vila Mariana, Aeroporto, Aclimacgéo, Planalto Paulista, Ipiranga e Municipios
do ABCD. O empreendimento conta com aproximadamente 26,8 mil m2 de &rea
bruta locavel, abrigando cerca de 221 lojas, sendo 6 ancoras. A administragdo é
realizada pela Unishopping Administradora Ltda., empresa do grupo Sonae Sierra.

A participacdo do SHOPPING CENTER PLAZA SUL correspondeu a 67,5% da
receita bruta do Fundo no exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2008.

a fracdo ideal de 29% (vinte e nove por cento) do imovel que compde o
empreendimento TIVOLI SHOPPING CENTER, situado na Rua Osmio, n°® 699,
objeto da matricula n°® 31.842 do Cartério de Registro de Imdéveis da Comarca de
Santa Béarbara d’'Oeste, Estado de Sao Paulo, por meio da celebragéo da Escritura
de Compra e Venda, lavrada em 16 de janeiro de 2007, no 23° Tabelido de Notas da
Capital do Estado de S&o Paulo, livro 2820, folhas 325 a 332 e da Escritura de
Compra e Venda, lavrada em 28 de maio de 2007, no 1° Tabelido de Notas da
Capital do Estado de S&o Paulo, livro 3738, folhas 177 a 180. O Fundo possui o
dominio e a posse, bem como todos os direitos e agdes sobre a mencionada fragédo
ideal do imével, e pode usar, gozar e dispor do imével, respeitada a proporcao
aquisitiva acima definida.

A referida fracdo ideal foi adquirida da TIVOLI EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA., atual denominacdo de TIVOLI — COMERCIO,
IMPORTACAO E EXPORTACAO LTDA., com sede na Capital do Estado de S&o
Paulo, na Rua Eng® Antonio Jovino, n° 220, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
58.434.937/0001-55.

O prego da transacéo foi estabelecido com base em laudo de avaliagdo econdmica,
o qual foi elaborado pela Consult SolugBes Patrimoniais (a identificacdo completa da
empresa encontra-se no item 8.6 do presente Prospecto),, especialmente
contratada, que se encontra arquivado na sede da Instituicdo Administradora,
correspondendo ao montante de R$ 13.300.000,00 (treze milhdes e trezentos mil
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reais) e demais despesas relacionadas a aquisicao de referido ativo para o Fundo. O
imovel encontra-se livre e desembaragado de 6nus e gravames até a presente data.

O TIVOLI SHOPPING CENTER esta instalado em Santa Barbara d'Oeste, Estado de
Sao Paulo desde 1996, tendo como zona de influéncia a regido de Americana. O
empreendimento conta com aproximadamente 21,9 mil m2 de area bruta locavel,
abrigando cerca de 145 lojas, sendo 7 ancoras. A administracdo é realizada pela
Unishopping Administradora Ltda., empresa do grupo Sonae Sierra.

A participagdo do TIVOLI SHOPPING CENTER correspondeu a 21,8% da receita
bruta do Fundo no exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2008.

A aquisicao dos ativos acima mencionados atendeu integralmente aos “Critérios de Aquisi¢do e
Estudo de Viabilidade” constantes do Anexo | ao Regulamento do Fundo, elaborado pela
Administradora do Fundo com base nas premissas e informacdes constantes do laudo de
avaliacdo dos ativos. Os empreendimentos nos quais o Fundo possui iméveis para renda
encontram-se globalmente segurados quanto aos riscos em montantes considerados suficientes
pela Administradora.

A taxa percentual de ocupacao dos iméveis acima referidos em cada um dos Ultimos 5 (cinco) anos
anteriores ao pedido de registro da Oferta pode ser assim demonstrada:

Shopping Center Plaza Sul 2004 2005 2006 2007 2008
Ocupacdo anual média 91% 93% 86% 96% 98%
Tivoli Shopping Center 2004 2005 (*) 2006 2007 2008
Ocupacdo anual média n/a 93% 93% 94% 98%

(*) Refere-se somente ao més de dezembro

1.2.14.1. O Fundo arrematou, em 07 de marco de 2009, em leildao publico realizado por
Unibanco — Unido de Bancos Brasileiros S.A., participagdo correspondente a 4,96%
(quatro virgula noventa e seis por cento) do empreendimento SHOPPING CENTER
PENHA, localizado na Rua Dr. Jodo Ribeiro, n.° 304, Penha da Franca, Cidade de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo. Tal participacdo objeto da arrematacdo pelo Fundo
compreende (i) a fracdo ideal de 8% (oito por cento) do imével objeto da matricula n.°
118.070 do 12° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo (lote 098), que compde parte
do empreendimento SHOPPING CENTER PENHA e (ii) a assuncao de todos os direitos e
obrigacbes constantes do Instrumento Particular de Promessa de Permuta e Outras
Avencas, firmado entre Unibanco — Unido de Bancos Brasileiros S.A. e Sonaeimo
Empreendimentos Comerciais Ltda. em 20 de fevereiro de 2003, relativo a outros iméveis
gue compdem o empreendimento SHOPPING CENTER PENHA que ndo o mencionado no
item (i) acima. O valor total da participagdo arrematada em leildo pelo Fundo, acima
mencionada, corresponde a R$ 4.859.250,00 (quatro milh8es, oitocentos e cinqienta e
nove mil, duzentos e cinqiienta reais). Referida arrematacdo foi realizada em estrita
consonancia com os “Critérios de Aquisi¢cdo e Estudo de Viabilidade” constantes do Anexo
| ao Regulamento do Fundo, e o laudo de avaliacdo econ6mica, o qual foi elaborado pela
Consult Solugbes Patrimoniais (a identificacdo completa da empresa encontra-se no item
8.6 do presente Prospecto), especialmente contratada, encontra-se arquivado na sede da
Instituigdo Administradora.
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A aquisi¢éo da participagdo arrematada em leildo estava condicionada ao ndo exercicio do
direito de preferéncia pelos demais co-proprietarios do referido empreendimento. Tal direito
nao foi exercido por qualquer dos co-proprietarios dentro do prazo legal, conforme
comunicacgao recebida em 07 de maio de 2009 do Unibanco — Unido de Bancos Brasileiros
S.A. pelo Fundo. Dessa maneira, a Administradora tomara as providéncias cabiveis para a
efetivacdo da aquisicdo da fracdo ideal do imdvel e da consequente participagdo no
empreendimento mencionado na presente clausula 1.2.14.1,a ser oportunamente
comunicada quando de sua formalizacgao.

Apo6s a efetivacdo da aquisicéo da referida fracao ideal do imével e da referida participagao
no empreendimento, o Fundo possuira o dominio e a posse, bem como todos os direitos e
acdes sobre a fracéo ideal de 8% (oito por cento) do mencionado imével, bem como a
posse e os direitos aquisitivos sobre fracéo ideal dos demais iméveis objeto do Instrumento
Particular de Promessa de Permuta e Outras Avengas, acima descrito, que compfem o
empreendimento SHOPPING CENTER PENHA, passando a ter direito, desta forma, a
4,96% dos resultados do mencionado empreendimento, e podera usar, gozar e dispor do
empreendimento, respeitada a propor¢do aquisitiva acima definida e observadas as
disposi¢8es condominiais aplicaveis ao empreendimento.

Referido empreendimento encontra-se globalmente segurado quanto aos riscos em
montantes considerados suficientes pela Administradora.

O SHOPPING CENTER PENHA esta instalado em S&o Paulo, Estado de S&o Paulo desde
1992, tendo como zona de influéncia a zona leste da Cidade. O empreendimento conta
com aproximadamente 29,6 mil m2 de &rea bruta locével, abrigando cerca de 232 lojas,
sendo 06 ancoras. A administracdo é realizada pela Unishopping Administradora Ltda.,
empresa do grupo Sonae Sierra.

O valor de arrematacdo do SHOPPING CENTER PENHA correspondeu a 8,15% do
patriménio liquido do Fundo apurado no exercicio social encerrado em 31 de dezembro de
2008.

A taxa percentual de ocupac¢do do SHOPPING CENTER PENHA em cada um dos Ultimos
5 (cinco) anos anteriores ao pedido de registro da Oferta pode ser assim demonstrada:

Shopping Center Penha 2004 2005 2006 2007 2008
Ocupac¢édo anual média 78% 86% 91% 93% 95%

1.2.15. A Administradora, consoante com o disposto no Artigo 31, inciso Il, da Instrugdo CVM n°
472/08, e as expensas do Fundo, podera contratar um Consultor de Investimentos, para que este
preste 0s seguintes servigos:

l. Assessoramento  a Administradora em quaisquer questdes relativas aos
investimentos ja realizados pelo Fundo, andlise de propostas de investimentos
encaminhadas a Administradora, bem como analise de oportunidades de alienacéo
ou locacao de ativos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, observadas as
disposices e restrigbes contidas no Regulamento do Fundo;

Il. Planejamento e orientacdo a Administradora na negociacdo para aquisicdes de
novos empreendimentos imobiliarios que poderédo vir a fazer parte do patriménio do
Fundo; e
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Recomendacdo de implementacdo de benfeitorias visando a manutencdo do valor

dos ativos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, bem como a otimizagéo
de sua rentabilidade.

1.2.15.1 A contratacdo, substituicdo ou destituicdo do consultor de investimentos seré
realizada livremente pela Administradora e podera também ser determinada pela
Assembléia Geral de quotistas.

1.2.15.2. Caso a contratacdo do Consultor de Investimentos acarrete aumento de
despesas do Fundo, tal contratagdo deverd ser aprovada em Assembléia Geral de
quotistas, conforme definicdo do Art. 18, inciso X da Instrucdo CVM 472/08.

1.2.16. O Fundo podera ter um representante dos quotistas eleitos pela Assembléia Geral, com a
observancia dos requisitos previstos no artigo 30 do Regulamento do Fundo.

1.3. Taxas e Encargos do Fundo

1.3.1. De acordo com o Regulamento, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que
Ihe serdo debitadas pela Administradora:

VI.

VII.

VIII.

XL

remuneragdo da Administradora;
remuneracgéo do Consultor de Investimentos, se houver;

remuneragdo de empresa prestadora de servicos de administragdo imobiliaria, se
houver;

as taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas,
gue recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

as despesas com impressdo, expedi¢do e publicacdo de relatérios, formularios e
informag@es periddicas, previstas na regulamentacdo pertinente ou no Regulamento
do Fundo;

as despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive com as
comunicacdes feitas aos quotistas;

quaisquer despesas inerentes a constituicdo do Fundo, inclusive as referentes a
gastos da distribuicdo priméaria de quotas, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobiliérios;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstrag@es financeiras do Fundo;

0s emolumentos, comissdes e quaisquer outras despesas pagos sobre as operagdes
do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, loca¢do ou arrendamento
dos empreendimentos imobiliarios que componham o patriménio do Fundo;

os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenacéo
eventualmente imposta ao Fundo;

gastos derivados da celebragéo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que
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nao decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas
funcgdes;

Xll. as despesas de qualquer natureza inerentes a constituicdo, fuséo, incorporacao,
cisdo ou liquidagéo do Fundo e a realizacdo da Assembléia Geral de quotistas;

XIll. outras despesas administrativas ou operacionais de interesse do Fundo, em especial
as relativas a manutencéo, conservacao, reparos e seguranga dos ativos integrantes
de seu patrimbnio, bem como as previstas em documento aprovado pela Assembléia
Geral de quotistas;

XIV. ataxa de custédia de titulos e valores mobiliarios do Fundo; e

XV. despesas com laudo de avaliacdo dos empreendimentos imobiliarios integrantes do
patrimbénio do Fundo, ressalvadas as despesas com laudo de avaliagdo para a
aquisicao de empreendimentos imobiliarios, que irdo integrar os custos de aquisigdo
destes.

1.3.2. Correrdo por conta da Administradora quaisquer despesas ndo previstas no item 1.3.1
acima, bem como, especialmente, os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, a
seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos empreendimentos imobiliarios ou de direitos sobre
ativos integrantes do patriménio do Fundo, caso venha ele a renunciar a suas funcoes, for
descredenciado pela Comissao de Valores Mobiliarios - CVM, ou entre em processo de liquidagao
judicial ou extrajudicial.

1.4. Remuneracao da Administradora

1.4.1. Pela prestagdo dos servicos de administracao do Fundo sera devida a Administradora uma
taxa de administragdo a qual correspondera a quantia equivalente a 1,5% (um e meio por cento) ao
ano do valor total de mercado das quotas do Fundo, negociadas na BM&FBOVESPA, apurado
diariamente. Tais honorarios serdo pagos mensalmente, até o 5° (quinto) dia atil de cada més
subsequente ao da prestacdo dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) dia
atil do més seguinte ao da concesséo da autorizagdo da CVM para o funcionamento do Fundo.

2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Caracteristicas Basicas da Oferta Referente a 32 Emisséo

Espécie Quantidade Preco (R$) * Montante (R$) *

Quotas 100.000 1.313,40 131.340.000,00

(*) O valor das quotas sera atualizado diariamente pela variagdo do patriménio liquido do Fundo, a partir da
data da 12 (primeira) integralizag&o da 32 Emisséo de quotas do Fundo.

2.1.1. Quadro das despesas da 32 Emissdo

Tipo de Despesa Valor em R$
Comisséo de coordenacao e colocacéo (*) 0
Taxa de Fiscalizacdo CVM 82.870,00
Anuncios de inicio e encerramento da distribui¢cdo 5.050,00
Custos totais 87.920,00

(*) Nao havera cobranga de comisséo de coordenacéo e colocacao.
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2.1.2. Copia do comprovante do recolhimento da Taxa de Fiscalizagdo relativa a distribuicao
publica das quotas consta do Anexo 10.5 deste Prospecto.

2.2. Montante da Oferta, Condi¢Oes e Prazo de Subsc ri¢do e Integralizagéo

2.2.1. A 3* Emissao foi levada a apreciacdo dos quotistas do Fundo em Assembléia Geral
Extraordinaria de quotistas realizada em 02 de abril de 2009, conforme edital de convocagéo
publicado no jornal O Estado de S&o Paulo, em sua edigdo de 24 de margo de 2009, Caderno
Economia, pagina B13 e encaminhado aos quotistas por carta.

2.2.2. O montante total da 32 Emissdo do Fundo é de R$ 131.340.000,00 (cento e trinta e um
milhdes, trezentos e quarenta mil reais), divididos em 100.000 (cem mil) quotas, no valor unitério
de R$ 1.313,40 (um mil, trezentos e treze reais e quarenta centavos), na data da primeira
integralizacdo da referida Emisséo, a ser atualizado diariamente conforme a variagéo do patriménio
liqguido do Fundo. O preco unitério de emisséao foi calculado com base no valor de negociacdo das
guotas no mercado secundario e na expectativa de rentabilidade futura do Fundo e de seus ativos,
fundamentada por laudos de avaliagdo econdmico-financeiros dos empreendimentos imobiliarios.
O preco de emissdo é a média ponderada entre o valor de negociagcdo médio do periodo de 120
(cento e vinte) dias contados de 29/09/2008 até 24/03/2009, com peso de 2/3 (dois tergos), e entre
os valores apurados pelos referidos laudos de avaliagdo, com peso de 1/3 (um terco). Os laudos
foram elaborados por empresas independentes e seguiram os “Critérios de Avaliacdo e Estudo de
Viabilidade” constantes no Anexo | do Regulamento do Fundo.

2.2.3. Serd garantido aos quotistas do Fundo o direito de preferéncia na subscricdo e
integralizagcdo das quotas objeto da 32 Emisséo, na propor¢do do nimero de quotas que possuiam
na data de realizacdo da Assembléia Geral Extraordinaria que aprovou a 32 Emissao em 02 de
abril de 2009, devendo tal direito ser exercido no prazo de 05 (cinco) dias Uteis contados da data
de concesséo do registro da 32 Emisséo pela CVM.

2.2.4. As quotas da 32 Emissédo serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional, no ato
de sua subscricdo e na forma do Regulamento, sendo a aplicagéo inicial minima de 100 (cem)
guotas, exceto em caso de exercicio integral ou parcial do direito de preferéncia, conforme itens
2.4.5.11 e 2.6.4 do presente Prospecto, por cada quotista titular de tal direito, ndo sendo admitidas
quotas fracionarias. Caso ndo seja possivel o agrupamento das quotas que ndo tiverem sido
subscritas por atuais ou novos quotistas em lotes minimos de 100 (cem) quotas até o
encerramento da Oferta, tais quotas serdo objeto de cancelamento.

2.2.5. O prazo maximo para a subscri¢do da totalidade das quotas da 3% Emissdo é de até 180
(cento e oitenta) dias, a contar da data da concessdo, pela CVM, do respectivo registro de
distribuicdo de quotas do Fundo, respeitadas eventuais prorrogacdes concedidas pelo referido
6rgdo, a seu exclusivo critério.

2.2.6. A presente Oferta ndo sera cancelada caso, até o final do prazo de subscri¢do, seja
subscrita a quantidade minima correspondente a 5.000 (cinco mil) quotas da 3a Emissao
(“Quantidade Minima de Subscricdo ). Caso tenham sido subscritas quotas em quantidade igual
ou superior a Quantidade Minima de Subscricdo, mas ndo correspondentes a totalidade das
quotas objeto da Oferta (“Subscricdo Parcial "), somente as quotas ndo subscritas serdo
canceladas, mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva subscricdo e integralizacdo das
guotas. Caso ndo seja subscrita a Quantidade Minima de Subscricdo até o final do prazo de
subscricdo, a presente Oferta sera cancelada, devendo a instituicdo financeira responsavel pela
escrituracdo das quotas adotar as medidas necessarias com vistas aos seus respectivos
cancelamentos, com a conseqlente devolugdo aos subscritores, na proporcdo do nimero de
quotas, dos recursos financeiros captados pelo Fundo, incluidos eventuais rendimentos liquidos
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auferidos pelas aplicacbes realizadas pelo Fundo no periodo em que 0s recursos estiveram
disponibilizados na instituicdo financeira responsavel pela escrituragcao, deduzidos ainda os custos
incorridos, bem como os tributos incidentes.

2.2.7. Apb6s subscricdo e integralizacdo da totalidade das 100.000 (cem mil) quotas da 32
Emissao, pelo valor inicial de R$ 1.313,40, o valor final das quotas do Fundo sera diluido de acordo
com o valor patrimonial das 60.000 (sessenta mil) quotas das emissdes anteriores (R$ 1.048,24 no
encerramento de margo de 2009). O valor patrimonial das 160.000 (cento e sessenta mil) quotas
sera, com essa diluicdo, de R$ 1.213,96 cada.

O quotista que néo exercer seu direito de preferéncia para subscricdo de quotas da 32 Emissdo do
Fundo possuird 37,5% de sua participagdo inicial no Fundo, considerando que o Fundo passara de
60.000 (sessenta mil) quotas para um total de 160.000 (cento e sessenta mil) quotas.

2.2.8. A oferta de quotas referente a presente Oferta se dard por meio da Administradora, na
qualidade de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios.

2.2.9. A subscricdo das quotas serd feita mediante assinatura do boletim de subscricdo, que
especificard as condicbes da subscricdo e integralizacdo e serdo autenticados pela
Administradora.

2.2.10. O estudo de viabilidade econdmico-financeira é parte integrante do Regulamento do Fundo
e constitui o Anexo 10.8 do presente Prospecto.

2.3. Cronograma Estimado das Etapas da Oferta

2.3.1. A seguir apresenta-se um cronograma estimado das etapas da Oferta:

Evento Data de Reali_zagéo /
Data Prevista
Protocolo do Pedido de Registro na CVM 24/04/2009
Disponibiliza¢@o do Prospecto Preliminar 24/04/2009
Obtencé&o do Registro da Oferta na CVM 25/06/2009
Disponibiliza¢@o do Prospecto Definitivo 25/06/2009
Publicacdo do Anuncio de Inicio de Distribui¢&o 26/06/2009
Inicio do Prazo de Oferta Pablica 26/06/2009
Encerramento do Prazo para Oferta Publica 23/12/2009
Publicacdo do Anuncio de Encerramento 23/12/2009

2.4. Direitos, Vantagens e Restricdes das Quotas
2.4.1. A cada quota corresponde um voto nas Assembléias Gerais do Fundo.

2.4.2. As quotas do Fundo correspondem a fracdes ideais do patrimbénio do Fundo, ndo sao
resgataveis e possuem a forma escritural e nominativa.
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2.4.3. Somente as quotas subscritas e integralizadas fazem jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, a partir do respectivo més de sua integralizagao.

2.4.4. Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os quotistas que
estiverem adimplentes com suas obriga¢des de integralizacdo de quotas até o ultimo dia do més
imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados, observado o item 1.2.13.

2.4.5. Por proposta da Administradora, o Fundo podera ainda, encerrado o processo de emissao
previsto em Regulamento, realizar novas emissGes de quotas mediante prévia aprovacdo da
Assembléia Geral de quotistas, apés obtida prévia autorizagdo da CVM, inclusive com o fim de
adquirir novos empreendimentos imobiliarios, bens e direitos, de acordo com a sua politica de
investimento e observado que:

l. o valor de cada nova quota deverd ser fixado tendo em vista (i) o valor patrimonial
das quotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do Fundo e o niumero de quotas emitidas, (ii) as perspectivas
de rentabilidade do Fundo ou (iii) o valor de mercado das quotas ja emitidas;

Il. aos quotistas em dia com suas obriga¢gbes para com o Fundo fica assegurado o
direito de preferéncia na subscricdo de novas quotas, na propor¢do do nimero de
guotas que possuirem, por prazo nao inferior a 05 (cinco) dias, contados da data
de concesséo de registro de distribuicdo das novas quotas pela CVM,;

Il. na nova emissdo, os quotistas ndo poderdo ceder seu direito de preferéncia entre
0s quotistas ou a terceiros; e

V. as quotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das quotas existentes.

2.4.5.1. O valor patrimonial das quotas do Fundo sera apurado pelo quociente entre o valor
do patriménio liquido contébil atualizado do Fundo e o numero de quotas emitidas,
devendo ainda serem observadas as normas contabeis estabelecidas pela CVM.

2.4.6. O titular das quotas do Fundo: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os
empreendimentos imobiliarios integrantes do patrimbénio do Fundo; e (i) ndo responde
pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativamente aos empreendimentos
imobiliarios integrantes do Fundo ou da Administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento
das quotas subscritas.

2.5. Publicidade e Divulgagéo de Informagdes do Fun  do

2.5.1. A Administradora divulgara, ampla e imediatamente, todas e quaisquer informacdes e
documentos relativos ao Fundo e a 3° Emissdo, de modo a garantir aos quotistas e demais
investidores acesso as informacgdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisées
de subscrever, integralizar, adquirir ou alienar quotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da
informacg&o para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das quotas

do Fundo.

2.5.2. As informacdes relativas ao Fundo estardo disponiveis na sede da Administradora e serdo
veiculadas nos websites da Administradora — www.cshg.com.br, da CVM — www.cvm.gov.br e da
BM&FBOVESPA — www.bmfbovespa.com.br e publicadas, se assim o exigir a legislag&o, no jornal
DCI.
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2.6. Publico Alvo

2.6.1. De acordo com o item 2.7 do presente Prospecto e do Anexo lll da Instru¢do CVM n°
400/03, o Coordenador Lider declara que o Fundo é destinado a investidores pessoas fisicas e
juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como
fundos de investimento, doravante em conjunto denominados “Investidores”, com objetivo de
investimento de longo prazo, sendo garantido aos Investidores o tratamento igualitario e eqitativo.

2.6.2. Na&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das quotas do Fundo.

2.6.3. Nao ha restricdes quanto a limite de propriedade de quotas do Fundo por um Unico
guotista, salvo o disposto no 2.6.3.1 que segue.

2.6.3.1.Nos termos da Lei n° 9.779/99, o percentual maximo do total das quotas emitidas
pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios
investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em
conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento), ressaltado o
disposto no item 4.2.2. deste Prospecto.

2.6.4. A presente Oferta das quotas do Fundo serd efetuada com observancia dos seguintes
requisitos: (i) ndo serd utilizada a sistemética que permita o recebimento de reservas; (i) serd
garantido o exercicio do direito de preferéncia para os quotistas do Fundo, na propor¢cdo do
nimero de quotas que possuirem na data de realizacdo da Assembléia Geral Extraordinaria que
aprovou a 3% Emissédo, devendo tal direito ser exercido no prazo de 05 (cinco) dias Uteis contados
da data de concessao do registro da 32 Emissdo pela CVM; (iii) serdo atendidos quaisquer
investidores interessados na subscri¢cdo das quotas, observado o direito de preferéncia descrito no
item (ii) acima; (iv) deverd ser observado ainda que somente poderdo ser subscritas quantidades
minimas de quotas no valor correspondentes a 100 (cem) quotas, ndo sendo admitidas quotas
fracionarias, exceto se decorrentes do exercicio do direito de preferéncia.

2.7. Declaragéo de Inadequagéo

2.7.1. O investimento em quotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a
investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que os Fundos de Investimento Imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas quotas
negociadas em bolsa ou mercado de balc&o organizado. Além disso, os Fundos de Investimento
Imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate
de suas quotas, sendo que o0s seus quotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas
guotas no mercado secundario.

2.8. Admissao a Negociagdo das Quotas do Fundo em B olsa de Valores
2.8.1. As quotas, ap0s integralizadas, passardo a ser negociadas no mercado secundario
exclusivamente junto a BM&FBovespa S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros

(BM&FBOVESPA).

2.8.2. A BM&FBOVESPA, conforme declaragdo constante do Anexo 10.6 a este Prospecto,
deferiu o pedido de admissdo a negociacéo das quotas do Fundo.

2.9. Alteragéo das Circunstancias, Revogacdo ou Mod ificacdo da Oferta

2.9.1. A Administradora podera requerer & CVM a modificagcdo ou revogacado da Oferta, em caso
de alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
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apresentacéo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamentem, acarretando aumento
relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a prépria Oferta.

2.9.2. Além disso, a Administradora poderd modificar a Oferta para melhora-la em favor dos
investidores ou para renlncia a condicao da Oferta estabelecida pela Administradora.

2.9.3. Em caso de deferimento do pedido de modificacdo da Oferta, a CVM podera prorrogar o
prazo da oferta por até 90 (noventa) dias, contados da data do referido deferimento.

2.9.4. A revogacdo ou a modificacdo da Oferta serdo divulgadas imediatamente por meio de
publicacdo de Anuncio de Retificagcdo, nos mesmos jornais utilizados para a divulgacdo do Anudncio
de Inicio de Distribuicdo, conforme o disposto no Artigo 27 da Instru¢do CVM n° 400/03. Apés a
publicagdo do Anudncio de Retificagdo, somente serdo aceitas ordens dos investidores que
estiverem cientes de que a oferta original foi alterada, nos termos do Anuncio de Retificagdo, e de
gue tém conhecimento das novas condi¢des.

2.9.5. Além da publicacdo do Anuncio de Retificagcdo, os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta deverdo ser comunicados diretamente a respeito da modificacdo efetuada, para que
confirmem, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis do recebimento da comunicagéo, o interesse em
manter a declaragéo de aceitagdo, presumida a manuteng¢éo em caso de siléncio.

2.9.6. Em qualquer hipétese, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os
valores, bens ou direitos dados em contrapartida a aquisicdo das quotas do Fundo, na forma e
condi¢Bes previstas neste Prospecto.

3. DISTRIBUICAO DE QUOTAS E DESTINACAO DOS RECURSOS
3.1. Condigbes do Contrato de Distribuicdo
3.1.1. Coordenador Lider:

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S .A.
CNPJ/MF n° 61.809.182/0001-30

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.830, Torre IV, 7° andar
Chacara Itaim — Sao Paulo — SP

CEP 04543-900

3.1.2. Poderdo ser contratadas outras instituicdes intermediarias com o fim especifico de
distribuir, sob o regime de melhores esforgos, as quotas objeto da presente Oferta, por meio da
adesao ao contrato de distribuicao a ser firmado até a data de obtencao do registro da Oferta.

3.1.3. O Coordenador Lider terd o prazo maximo para distribuicdo priméria das quotas da 32
Emissdo do Fundo de até 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de concesséo do respectivo
registro da 3% Emissdo pela CVM, para a colocagdo das quotas da referida emisséo junto ao
publico, respeitadas eventuais prorroga¢cfes concedidas pelo referido 6rgdo, a seu exclusivo
critério, sob o regime de melhores esforcos, ndo sendo responsavel pela quantidade
eventualmente ndo subscrita.

3.2. Relagdo do Fundo com o Coordenador Lider

3.2.1. O Coordenador ndo subscrevera quotas do Fundo, sendo responsavel pela colocagéo das
quotas do Fundo, sob regime de melhores esforgos.
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3.2.2. O Coordenador exerce a fungéo de Administradora do Fundo.

3.3. Procedimentos da Distribuigcéo

3.3.1. O Coordenador devera assegurar. (i) que o tratamento aos Investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes; e (iii)
gue seus representantes de venda recebam previamente exemplar do Prospecto para leitura
obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo proprio
Coordenador.

3.4. Demonstrativo dos Custos da Distribui¢cao

3.4.1. Abaixo segue descricao dos custos relativos a Oferta:

Espécie Quantidade Preco (R$) (*) Montante R$ (*) | % do Montante
Quotas 100.000 (*) 1.313,40 131.340.000,00 100%
Comisséo de coordenacéo e colocacdo (**) 0 0
Taxa de Fiscalizacdo CVM 82.870,00 0,063%
Andncios de inicio e encerramento da distribuicdo 5.050,00 0,004%
Custos Totais (***) 87.920,00 0,067%

(*) O valor das quotas sera atualizado diariamente pela variagcdo do patrimdnio liquido do Fundo desde a data
da primeira integraliza¢do de quotas da 3% Emisséo.

(**) Nao havera cobranca de comisséo de coordenacgéo e colocacao.

(***) Os custos da presente Oferta serdo pagos e reembolsados pelo Fundo.

3.4.2. Abaixo segue descri¢cao do custo unitario do langamento da Oferta:

Preco de Emissao Custo unitario (*) Montante liquido para o
Titulo (R9$) (R9$) Fundo (R$)
Quotas 1.313,40 0,88 1.312,52

(*) Os custos da presente Oferta serdo pagos e reembolsados pelo Fundo.
3.5. Contrato de Garantia de Liquidez

3.5.1. N&o ha e nem sera constituido fundo para garantia de liquidez das quotas do Fundo no
mercado secundario.

3.6. Destinacdo dos Recursos

3.6.1. Os recursos da presente distribuicdo serdo destinados a aquisicdo, para exploracdo
comercial, de empreendimentos imobiliarios comerciais devidamente construidos, através da
aquisicdo de parcelas e/ou da totalidade de empreendimentos imobiliarios, incluindo-se ac¢des ou
guotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo,
bem como quotas de outros fundos de investimento imobiliario, para posterior alienagdo, locacéo
ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados, notadamente "Shopping Centers",
que integrardo o patrimdénio do Fundo, de acordo com os “Critérios de Aquisicdo e Estudo de
Viabilidade” (Anexo | do Regulamento do Fundo e Anexo 10.8 do presente Prospecto) elaborado
pela Administradora do Fundo, e desde que atendam aos critérios de enquadramento e a politica
de investimentos do Fundo.

4. REGRAS DE TRIBUTACAO
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Com base na legislagédo brasileira em vigor, o tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser
resumido da seguinte forma:

4.1. Tributacdo do Fundo

4.1.1. Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo sofrem tributacdo pelo
Imposto de Renda, desde que ndo sejam originados de aplicagdes financeiras de renda fixa, caso
em que estdo sujeitas as mesmas regras de tributacao aplicaveis as pessoas juridicas.

4.1.2. O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda
retido na fonte pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos e ganhos de capital.

4.1.3. A Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de investimento
imobiliario sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que apliquem recursos
em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, quotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das quotas do Fundo.

4.1.4. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagédo aplicavel as pessoas
juridicas.

4.2. Tributagao dos Investidores

4.2.1. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
quando distribuidos pelo Fundo aos quotistas, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido
na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento) . A mesma tributagdo aplica-se no resgate das
quotas, em caso de liquidag&o do Fundo.

4.2.2. Cumpre ressaltar que, de acordo com o inciso Il, do paragrafo Unico, do Artigo 3° da Lei n°®
11.033/04, ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste
anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao quotista
pessoa fisica titular de quotas que representem menos de 10% (dez por cento) das quotas
emitidas pelo Fundo e cujas quotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as quotas do Fundo sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado e desde que o referido fundo conte com, no minimo, 50 (cinqlienta) quotistas.

4.2.3. Havendo alienacéo de quotas no mercado secundario ndo havera reten¢do de imposto na
fonte, devendo o tributo ser apurado da seguinte forma, aplicando-se a aliquota de 20% (vinte por
cento) (IN SRF n° 25/01, artigos 10 e 11):

I. Beneficiario pessoa fisica: na forma de ganho de capital quando a alienacdo for
realizada fora da bolsa de valores ou na forma de renda variavel quando a alienacéo
ocorrer na bolsa; e

Il. Beneficiario pessoa juridica: na forma de renda variavel quando a alienacdo for
realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

4.2.4. O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de investidores pessoas
fisicas, e (ii) antecipacdo do IRPJ para os investidores pessoa juridica. Ademais, no caso de
pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de célculo do Imposto de Renda sobre Pessoa
Juridica - IRPJ, da Contribui¢cdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, bem como do Programa de
Integracdo Social - PIS e da Contribuigdo para Financiamento da Seguridade Social — COFINS,
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ressalvado o caso de pessoa juridica sujeita a sistematica ndo-cumulativa de apuracdo da
contribuicdo ao PIS e da COFINS a qual, nos termos do Decreto n°® 5.442/05, aplica-se a aliquota
zero para fins de célculo das referidas contribuigdes.

4.3. Tributacédo do IOF/Titulos

4.3.1. Podera haver a incidéncia de Imposto sobre Operac¢des de Titulos e Valores Mobiliarios -
IOF/Titulos a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor da operacgédo, limitado a um
percentual do rendimento, previsto em tabela propria, em caso de resgate, cessao ou repactuagao
das quotas do Fundo em prazo inferior ao 29° dia da aplicagdo no Fundo, observando-se que a
aliquota podera ser majorada por ato do poder executivo, até a aliquota maxima de 1,5% ao dia.

5. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, 0s potenciais investidores do Fundo devem
considerar cuidadosamente o0s riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informacgdes
contidas neste Prospecto, a luz de suas préprias situacdes financeiras e objetivos de investimento.
Os riscos descritos abaixo ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e
no Brasil em geral. Os negécios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao
seja atualmente de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena relevancia
neste momento.

5.1. Riscos de Nao Distribuicdo da Quantidade Minim  a de Subscricéo referente a Oferta

5.1.1. Caso nao seja subscrita a Quantidade Minima de Subscrigcdo relativa a 32 Emisséo até o
final do prazo de subscricdo da presente Oferta, a instituicdo depositaria responsavel pela
subscrigdo ira ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas quotas, na propor¢éo das
quotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo e os rendimentos
liguidos auferidos pelas aplicagfes em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos
incidentes.

5.2. Risco do Fundo Ser Genérico

5.2.1. O Fundo é um fundo de investimento imobiliario genérico, sem um empreendimento
imobiliario especifico para investimento, tendo ainda que selecionar um empreendimento
imobiliario para investir, podendo, portanto, ndo encontrar empreendimentos imobiliarios atrativos
dentro do perfil a que se prop8e, podendo ainda a Administradora, sem prévia anuéncia dos
quotistas, adquirir empreendimentos imobiliarios para o patriménio do Fundo, caso estes se
enquadrem nos “Critérios de Aquisi¢cdo e Estudo de Viabilidade”.

5.3. Riscos do Fundo N&o Captar a Totalidade dos Re  cursos

5.3.1. Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuicdo n&o sejam subscritas todas
as quotas referente a 32 Emissao, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio menor que o
estimado inicialmente.

5.4. Valor Mobiliario Face a Propriedade dos Empree  ndimentos Imobiliarios

5.4.1. Apesar de os fundos de investimento imobili&rio terem suas carteiras de investimentos
constituidas por empreendimentos imobiliarios ou por direitos relacionados a empreendimentos
imobiliarios, a propriedade de quotas dos fundos de investimento imobiliario ndo confere aos seus
titulares propriedade sobre os empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio do fundo de
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investimento imobiliario ou sobre fragdo ideal especifica destes empreendimentos imobiliarios. Os
direitos dos quotistas sdo, assim, exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo néo
individualizado.

5.5. Riscos de Liquidez

5.5.1. Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Por
conta dessa caracteristica e do fato de os fundos de investimento imobilidrio sempre serem
constituidos na forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir a possibilidade de resgate de
suas quotas, os titulares de quotas de fundos de investimento imobiliario podem ter dificuldade em
realizar a venda de suas quotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de
negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir
as quotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

5.6. Risco de Concentracdo de Propriedade de Quotas  do Fundo

5.6.1. Conforme o Regulamento, ndo h& restricdo quanto ao limite de quotas que podem ser
subscritas por um Unico quotista, salvo nas hipéteses estabelecidas na Lei n® 9.779/99, que
estabelece que o percentual maximo do total das quotas emitidas pelo Fundo que o incorporador,
construtor ou socio dos empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, individualmente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, podera subscrever ou adquirir no mercado, é de 25% (vinte
e cinco por cento).

5.6.2. Portanto, poderd ocorrer situagdo em que um Unico quotista venha a integralizar parcela
substancial da emissao ou mesmo a totalidade das quotas do Fundo, passando tal quotista a deter
uma posigcao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢éo dos eventuais quotistas
minoritarios.

5.6.3. Nesta hip6tese, ha possibilidade de que deliberagfes sejam tomadas pelo quotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em prejuizo do Fundo e/ou dos quotistas
minoritarios.

5.6.4. Ressalta-se que, de acordo com o inciso I, do Paragrafo Unico, do Artigo 3° da Lei
11.033/04, somente ndo haverd incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracao de
ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao quotista
pessoa fisica titular de quotas que representem menos de 10% (dez por cento) das quotas
emitidas pelo Fundo e cujas quotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as quotas do Fundo sejam

admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcédo
organizado e desde que o referido fundo conte com, no minimo, 50 (cinqlienta) quotistas.

5.7. Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo

5.7.1. O Fundo destinard os recursos da presente distribuicdo para a aquisicdo dos
empreendimentos imobiliarios que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica
de investimento.

5.7.2. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos empreendimentos
imobiliarios pelo Fundo, inicialmente o Fundo ira adquirir um namero limitado de empreendimentos
imobiliarios, o que podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto
aos riscos inerentes a demanda existente pela locacdo ou arrendamento dos empreendimentos
imobiliarios, considerando ainda que ndo ha garantia de que todas as unidades dos
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empreendimentos imobilidrios a serem adquiridos, notadamente “Shopping Centers”, estardo
sempre locadas ou arrendadas.

5.8. Risco da Administracdo dos Empreendimentos Imo biliarios por Terceiros

5.8.1. Tendo em vista que o Fundo tem por objeto o desenvolvimento e a comercializagdo de
empreendimentos imobilidrios, através da aquisicdo de empreendimentos imobiliarios e de direitos
a eles relacionados, para posterior alienacao, locagdo ou arrendamento, notadamente "Shopping
Centers", e que a administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas
especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, o que pode representar um fator de limitacao ao
Fundo para implementar as politicas de administracdo dos empreendimentos imobiliarios que
considere adequadas.

5.8.2. A existéncia de tal limitagdo confere as empresas especializadas um grau de autonomia
para administrar os empreendimentos imobiliarios, o que podera vir a ser considerado excessivo ou
inadequado pelo Fundo no futuro, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administracéo
adotadas por tais empresas ndo irdo prejudicar as condi¢fes dos empreendimentos imobiliarios ou
os rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo aos quotistas.

5.9. Risco de Crédito

5.9.1. Os quotistas do Fundo faréo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a
partir da percepcao pelo Fundo dos valores que Ihe forem pagos pelos locatarios, arrendatarios ou
adquirentes dos empreendimentos imobiliarios, a titulo de locacdo, arrendamento ou compra e
venda dos empreendimentos imobiliarios.

5.9.2. Assim, por todo tempo em que o empreendimento imobiliario estiver locado ou arrendado,
o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em
caso de alienagcdo dos empreendimentos imobiliarios, o Fundo estard sujeito ao risco de crédito
dos adquirentes.

5.10. Risco de Desapropriagédo

5.10.1. Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacéo, parcial ou total, do(s) empreendimento(s)
imobiliario(s) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico.

5.11. Risco de Sinistro

5.11.1. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios
segurados, o0s recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as
indenizagBes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do
dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices.

5.11.2. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios ndo
segurados, a Administradora podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro
significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso em
nossos resultados operacionais e condigéo financeira.

5.12. Riscos Relacionados a Fatores Macroecondémicos ou Conjuntura Macroecondmica -
Politica Governamental e Globalizagéo
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5.12.1. O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto,
aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo
brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do
Governo Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econ6mica e monetaria tém
envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle
de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras
condigbes macroeconémicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de
capitais nacional.

5.12.2. A adogdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexacdo da
economia, instabilidade de precos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente
poderdo impactar os negécios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a
conseqente distribuicdo de rendimentos aos quotistas do Fundo.

5.12.3. Impactos negativos na economia, tais como recesséao, perda do poder aquisitivo da moeda
e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos
podem influenciar nos resultados do Fundo.

5.13. Risco Tributario

5.13.1. O Risco Tributario pode ser definido como o risco de perdas decorrente da criagdo de
novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando os Fundos de Investimento Imobilidrios ou seus
quotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

5.14. Condic¢des Externas e Riscos de Desvalorizacdo  dos Empreendimentos Imobiliarios

5.14.1. Propriedades imobiliarias estdo sujeitas a condi¢cdes sobre as quais o Administrador do
Fundo ndo tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento
econdmico e as condicbes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos
empreendimentos imobiliarios a serem integrantes do Fundo, conseqientemente, a remuneragao
futura dos investidores do Fundo.

5.14.2. O valor dos empreendimentos imobilidrios e a capacidade do Fundo em realizar a
distribuicdo de resultados aos seus quotistas poderdo ser adversamente afetados devido a
alteracdes nas condi¢cbes econdmicas, a oferta de outros espagos comerciais com caracteristicas
semelhantes as dos empreendimentos imobiliarios e a redugdo do interesse de potenciais
locadores em espagos como o disponibilizado pelos empreendimentos imobiliarios.

5.15. Informagdes Contidas Neste Prospecto

5.15.1 Este Prospecto contém informag¢8es acerca do Fundo e do mercado imobiliario, bem como
perspectivas de desempenho do Fundo e de desenvolvimento do mercado imobiliario que
envolvem riscos e incertezas.

5.15.2 Embora as informag8es constantes deste Prospecto tenham sido obtidas de fontes idoneas
e confiaveis e as perspectivas do Fundo sejam baseadas em convic¢des e expectativas razoaveis,
nado héa garantia de que o desempenho futuro seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderéo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

5.16. Risco Inerente aos Empreendimentos Imobiliari  os Integrantes do Patriménio do Fundo

5.16.1. Os empreendimentos imobiliarios que irdo compor o patriménio do Fundo poderao
apresentar riscos inerentes ao desempenho de suas atividades, podendo o Fundo incorrer no
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pagamento de eventuais indenizacdes ou reclamagfes que venham ser a ele imputadas, na
qualidade de proprietario, o que podera comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos
guotistas do Fundo.

5.17. Risco de Dilui¢éo do Investimento do Quotista no Fundo apos a 32 Emisséo

5.17.1. A subscricéo e integralizagdo da totalidade das 100.000 (cem mil) quotas da 32 Emisséao,
pelo valor inicial de R$ 1.313,40 diluird a posi¢cdo do quotista que decidir por ndo exercer seu
direito de preferéncia para aquisicdo de quotas da 32 Emiss&o. O valor final das quotas do Fundo
sera diluido de acordo com o valor patrimonial das 60.000 (sessenta mil) quotas das emissdes
anteriores (R$ 1.048,24 no encerramento de marco de 2009). O valor patrimonial das 160.000
(cento e sessenta mil) quotas serd, com essa diluicdo, de R$ 1.213,96 cada.

6. ADMINISTRADORA
6.1. Instituigdo Administradora

6.1.1. A administracdo do Fundo é realizada pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de
Valores S.A. (“Administradora "), na forma da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, e da Instrugéo
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, tendo sido indicado o Sr. André Luiz de Santos Freitas
como Diretor Responsavel.

6.1.2. A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores € uma instituicdo financeira que atua
no mercado brasileiro desde 1981, e nestes anos tornou-se uma referéncia em prestagdo de
servigos. Administrando um volume superior a R$ 29 bilhdes por meio de fundos de investimentos,
carteiras administradas e operagdes estruturadas, foi apontada pela midia especializada (Revista
Investidor Institucional) como a instituicdo mais focada em assessorar clientes private no Brasil,
além de ser uma das maiores administradoras de recursos deste segmento.

6.1.3. Recentemente a Hedging-Griffo celebrou acordo que prevé a transferéncia de seu controle
acionério para o Credit Suisse, uma das maiores instituicdes financeiras do mundo, com gestéo de
um patrimdnio superior a US$ 36 bilhGes, por meio de fundos de renda fixa, multimercados, acoes
e de carteiras administradas. No Brasil, administra R$ 3 bilhdes em ativos e é lider entre os bancos
de investimentos, em particular nas areas de ofertas de acdes, corretagem e fusdes e aquisigées.

6.2. Declaragéo nos Termos do Artigo 56 da Instrugd o CVM n° 400/03

6.2.1. A Administradora declara, nos termos da Declaracdo constante do Anexo 10.7 a este
Prospecto, que o presente Prospecto contém as informagfes relevantes necessarias ao
conhecimento pelos investidores da Oferta, do Fundo, da Administradora, de suas respectivas
atividades e situagdo econdmico-financeira e dos riscos inerentes a Oferta, sendo as informagfes
prestadas verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, tendo sido elaborado de acordo com as
normas pertinentes.

6.2.2. Ademais assuncdes, previsdes e demais expectativas futuras constantes deste Prospecto
estdo sujeitas as incertezas de natureza econdmica fora do controle do Fundo ou da
Administradora e ndo devem ser entendidas como promessa ou garantia de resultados futuros ou
de performance. Potenciais investidores deverdo conduzir suas proprias investigacdes sobre
tendéncias ou previsbes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como sobre as
metodologias e assuncdes em que se baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsoes.

6.2.3. A Administradora recomenda a leitura atenta deste Prospecto, em especial de sua Secéo
“Fatores de Risco”.
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6.2.4. O reqistro ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacdes
prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, sua viabilidade, sua administragdo, situacdo
econdmico-financeira ou das quotas a serem distribuidas e é concedido segundo critérios formais
de legalidade.

7. ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICA, COMERCIAL, ECONOM ICA E FINANCEIRA

7.1.1. Os estudos de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira dos empreendimentos
imobiliarios que integram o patriménio do Fundo foram elaborados pela Administradora do Fundo
baseados em premissas e informagdes constantes nos laudos de avaliagdo dos ativos, com base
em informacdes financeiras dos empreendimentos, tanto reais quanto projetadas, estimativas de
mercado, premissas e cenarios econdémicos, que podem vir ou ndo a se concretizar.

7.1.2. As informacdes expostas possuem carater indicativo, sendo que ndo ha garantias de que
representem os resultados reais futuros dos empreendimentos, e ndo séo as Unicas informagfes
que devem ser consideradas pelos Investidores ao tomar uma decisdo quanto ao investimento no
Fundo. E recomendéavel a leitura atenta do Prospecto na sua totalidade, incluindo, mas ndo se
limitando, a se¢éo “Fatores de Risco”.

7.1.3. Os empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo s&o, conforme
determinado pela Politica de Investimentos do Fundo (item 1.2.9. do Prospecto), administrados
por empresas profissionais especializadas e de expertise comprovada no segmento, cujo objetivo é
administrar os empreendimentos profissionalmente, aproveitando o potencial de mercado e
gerando assim os resultados operacionais que proporcionardo o retorno do capital investido.

7.1.4. Além da constante interagdo junto as empresas administradoras dos shopping centers
integrantes de seu patrimbnio, o Fundo acompanha a evolu¢cdo das medidas operacionais e
investimentos realizados, bem como o impacto das mesmas nas expectativas de valor e resultado
dos empreendimentos, através de avaliagbes econdmico-financeiras contratadas. As avaliacdes
sdo realizadas por empresas independentes, especializadas e de acordo com as normas da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) para valoracédo de ativos imobiliarios urbanos.

7.1.5. A selecdo e o efetivo investimento dos recursos do Fundo em novos empreendimentos
imobiliarios serdo efetuados sempre em estrita consonancia com os “Critérios de Aquisi¢cdo e
Estudo de Viabilidade” elaborados pela Administradora do Fundo, constantes como Anexo | de seu
Regulamento, bem como o enquadramento dos empreendimentos na Politica de Investimentos do
Fundo.

7.1.6. Os estudos mais recentes relativos aos empreendimentos imobiliarios que integram o
patriménio do Fundo, bem como os critérios para a elaboragcdo do estudo de viabilidade técnica,
comercial, econbmica e financeira de empreendimentos imobilidrios que poderdo vir a ser
adquiridos, integram o presente Prospecto como Anexo 10.8.

7.1.7. Os estudos referem-se aos empreendimentos imobiliarios propriamente ditos, ndo a
rentabilidade auferida pelo Fundo e por seus quotistas.

8. IDENTIFICACOES

8.1. Instituicdo Administradora e Coordenadora Lid  er

Nome: Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S .A.
CNPJ/MF no; 61.809.182/0001-30
Endereco comercial: Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.830

Torre IV, 7° andar, Chéacara Itaim — Sao Paulo/SP
CEP 04543-900
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Diretor responsavel pela administragdo do Fundo:

Nome:
Telefone:
Fac-simile:
Website:

André Luiz de Santos Freitas
55 11 3704-8600
55 11 3704-8666
www.cshg.com.br

Pessoa responsavel pelo atendimento na sede da Administradora:

Nome:
Telefone:
Fac-simile:
Email:

Alexandre A. L. Machado
55 11 3704-8553
55 11 3704-8518
imobiliario@cshg.com.br

8.2. Auditores Independentes Responsaveis

Nome:
CNPJ/MF ne:
Endereco comercial:

Telefone:
Contato:

8.3. Instituicdo Depositaria

Nome:
CNPJ/MF ne:
Endereco comercial:

Telefone:
Contato:

8.4. Assessor Juridico da Oferta

Nome:
CNPJ/MF n°:
Endereco comercial:

Telefone:
Fac-simile:
Contato:

PriceWaterhouseCoopers

61.562.112/0001-20.

Av. Francisco Matarazzo, 1.400 — Sao Paulo/SP
CEP 05001-903

55 11 3674-2000

Marcos Paulo Putini

Banco Itad S.A.

60.701.190/0001-04

Praca Alfredo E. S. Aranha, 100, Torre Itall — Sado Paulo/SP
CEP 04344-030

55 11 5029-4761

Luciano Magalh&des Neto

De Vivo, Whitaker, Castro e Gongalves Advogados
01.844.973/0001-70

Rua Dr. Renato Paes de Barros, 1.017

7° andar — Sao Paulo/SP

55 11 3048-3266

55 11 3048-3277

Renato Chiodaro

8.5. Empresa Responséavel por Laudos de Avaliacdo de  Ativos

Nome:

Razd&o Social:
CNPJ/MF n°:
Endereco comercial:

Telefone:
Contato:

Consult Solugbes Patrimoniais

Aval Consult Engenharia de Avaliagdes LTDA
48.882.970/0001-39

Rua Nelson de Camargo, 393

1° andar — Osasco/SP

55 11 3699-6099

Luiz Antonio Gerardi
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9. INFORMAGCOES COMPLEMENTARES

O Prospecto da Oferta estara disponivel para os inv  estidores no endere¢o do Coordenador,
bem como podera ser consultado por meio da Internet nos websites www.cshg.com.br __ ou
www.cvm.gov.br  ou www.bmfbovespa.com.br

Informagdes complementares sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas junto ao
Coordenador, a Comisséao de Valores Mobiliarios oua  inda a BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de
Valores, Mercadorias e Futuros

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, 111

2 35 5°% 6°(parte), 23° 26°ao 34°Andares - C  entro
CEP 20050-901

Rio de Janeiro - RJ

Telefone : 55 21 3233-8686

Sao Paulo

Rua Cincinato Braga, 340 - 20, 30 e 40 andares
Edificio Delta Plaza

CEP 01333-010

Sao Paulo - SP

Telefone : 55 11 2146-2000

BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e  Futuros

Rua XV de Novembro, 275
CEP 01013-001

Sao Paulo - SP

Caixa Postal: 3456
Telefone: 55 11 3233-2000
Fax: 55 11 3242-3550

10. ANEXOS
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10.1. Ata de Assembléia Geral Extraordinaria que De liberou a Emissao
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C5HG BRASIL SHOPPING ~ FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fli
CHPIMF n.” 08.421.74710001-06

ATAS DAS ASSEMBLEIAS GERAIS ORDINARIA E EXTRAORDINARIA
REALIZADAS EM 02 DE ABRIL DE 2009

|- DATA, HORA E LOCAL: Ags 02 (dois) dias do més de abal do anc de 2008, as 10:00 horas, na Avenida
Presidente Juscedno Kubilschek, n® 1,830, 7° andar, Torre IV, Chécera Itaim, CEF 04543-300, Cidage de
580 Paulo, Estado de Sao Paulo.

Il - CONYOCAGAD: Convosagie publicada no jomal 0 Estado da B4a Paulo, em sua sdicdo de 24 de
margo de 2008, Caderno Economia, pagina B13, e encaminhada aos quotistas por carta, confarme disposto
ng arfigo 18, pardgrafo segundo da IN CWM n® 472/08 & arlign 48 da IN O n® 40904

il - QUORUM: Prasentes quotisias liulares da maioria de quotas emitidas pedo Fundo, confarme regisiros
constanies na Lista de Presenca de Quolsias

IV — COMPOSIGAD DA MESA: Assumiu 3 presidéncia dos trabalhos o St Alexandre Augusto Leie
Machado, que convidou & mim, Mara Cecilie Carezedo de Andrade, para sacretadiar o8 rabathos.

V - ORDEM DD DIA

1. am Assembiéla Goral Ordindria: 1. Aprovachs das contas & das demonstrag@es financeras oo Furdo
refarentes ao exercicio soclal encerrado em 31/M2/2008

2 om Assembiléia Geral Extraerdinaria; 1. Alteragio do Regulamento do Fundo a fim de adaptd-o as
disposichies contidas na Instrugdo CVM n” 472/08, 2. Alteracio do Regulaments do Funda, 3. Aprovagso da
3 emissdo plblica de quotas do Fundo prevista em Regulamento, a ser realizada no Brasil, no mefcaco
sgcundaro na BMAFBOVESPA 5.4 - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros  ("BOVESPA'), em regime
de melhares asloreos, fios fermas das InstrugBies CVM n® 400103 & n® 472/08, com & conseqiente alteracan
do Regulamento do Fundo, 4. Consclidacao da nova redagdo do Regulamenta do Fundo decarrents des
deliberapies constantes dos Nens 1, & e 3 da prasenie ordem do din; & § Autorizagdo & Insitucso
Adrniristradora pars a prdtica de lodos e quaisquar aios necessarios 3 eletivacha das matérias constanies
da presanta ordem do dia,

Vi - DELIBERAGOES: Fomam aprovades, pelas ltulares da maignia dag quotas emiidas pelo Fundo, as
sequertes matérias:

4, [Contas e demonstractes financeiras do Fundo referentes ao exercicio social ancerrado em 3112/2006;
2. Alteracdn do Regulamanio do Fundo a fim de adapié-lo as disposiches contidas na Instrugdo CYM n®
47208, confeeme consobdagio da nova redagdo do Regulamento constanie do dem S das presanies
delibaragies,

3, MMeracio do Regulamento do Funds, cerforme consalidagio da nova medacao oo Regulamenlo
constanie do item 5 das presanies delibaragies,

4. A 3" emissdo plblica de quoias prevista no Regulamento do Fundo, & ser realizada no Brasi, no
mercadn secundario da BOVESPA. em regime de melhores esforgos, nos termos das Instrugdes CVM n®
400/03 & n" ATL04, observadas as seguintes novas caractaristicas:

A, QUANTIDADE DE QUOTAS DA 3* EMISSAQ: 100.000 {cem mil) quotas.

B. PRECO DE EMISSAO DAS QUOTAS: Valor unitario de RS 131340 (hum mi, trezentos & freze
reals @ quarenta cenlavos), na dala da primera Integralizegdo da refends emissSo, @ ser atualizado
diarigmznte conformie @ varagdo do patriménic liquide do Funde, O prege unitario de amissio fol calculado
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com base no valor de negociegdo des quotes no mercado secundanc @ na expactativa de rentabiidade
fulure do Fundo & de seus atwvos, fundamentada por laudos oe pvaliacho econbmicc-finenceiras dos
empreandimentas imoblidtos. O prege de emisséo & a média ponderada entre o valor de negociagas médio
dos gltimos 120 (cento 2 vinte) dias (28/08/2008 a 24/03/2009), com peso de 2/3 (dois terges), & enfre oz
vaores apurados pelos refesidos laudos de avallaglo, com peso de W3 (um lergol. OF laudes faram
efaborados por empresas independentes e seguiram os “Crilérdos de Avalisgio e Estudo de Viabiidads
constanfes no Anexo | do Regulaments do Fundo.

8 MOMNTANTE D& EM!E&Q' Montante lotaf inicied de RS 13134000000 (cants & trinta & um
mihtas, Wezentas & quarenta mil reais). A Oferta n8So serd cancelada caso, até o final do prazo de
subscricdo, seja subscrila a quantidade minima correspondents g 5.000 (cnco mill) guotas da Ofera
("Quanfidade Minima de Subscripgde”) Caso tenham sido subscritas guotas em quanfidade igual ou supersar
3 Quanidade Minima de Subscricio, mas ndo corfespondentes 2 lotalidade das quotas objeto da Oferls
{“Subscriglo Parcial’), somania as quotas ndo subgzcntas serSo canceledes. mantida & Mferda an walar
comsspondente 3 efetiva subscripio & Inlegrafizapdo das quotss, Caso nfo seja subserita a Quantidade
Minima de Subecricio até o final do prazo para subseriglo das quotas, a (Merla ser cancelada, devendo a
Instituigdo fnenceira responsavel pela escriturac®o das quotas adoter as medidas necessarias com vistas
205 seis respeclivos cancelamenios, com 8 conseqiente devolugdo acs subScriores, na proporgso do
numars do quolas, dos recursos financeins captados palo Fundo, inciuidos eventuss rendimentos Houmdos
auferidos pelas apiicactes em rends fixa realzadas no perodo em que oS recwsos esliveram
dispontilizados na instituigio financeira responsavel pela escrilursgdo, deduzidos ainda os cusios
|ncamidos, bem como os rbulos incidentes

D. FORMA DE INTEGRALIZACAD: Todas as quotas da 3* emissao serdo integralizadas, 2 vista, em
moada comante nacional, sendo g apbcacio imcial minima de 100 (cem) guolas, néo sando admitidas
quitas fracicrrias. Na forma do Reguisments da Fundo, a integralizacho das quotas dayerd ocomer no
mesmo dia de sua subscricdo,

E. PRAZO PARA SUBSCRICAD: O praze méxima para 8 subscnclo de foislidade das quotas da 3°
emi=sio sera de gié 180 (cenio & olenta) dias. a contar da deta da concessdo, pala CVM, do registro da
Oferta, respaltadas sveniua:s promogapies concedidas pelo referdo drgen, & Sed exclusive Griérnio.

F. DIREITOS VANTAGENS £ RESTRICOES DAS QUOTAS: As quolss do Fundo cormespondem &8
fracfies ideais do patrimdnio do Fundo, as quais ndo serdo resgatdvels e possuem a forma escritural e
nominativa. Cada quols 1erd as carecier/sticas gue he sio asseguradas no Regulamentodo Funde.

G. DIREITD_DE PREFERENCIA: Sera garantido ace quotistas do Fundo, fitulsres de quotas na
prasents data, o direito de preferéncia na subscricBo e integralizagio das quotas objeto da Oferta; no prazo
de 05 (zinco) dias dteis contades da data de concessfo do regstra da Oferta pela CWVM.

H. DESTINAGAD DOS RECURSOS Os recursos da Oferta permitirdo que o Funda possa sdguirir
empreandimentss imobilidrics gue Integrardo o seu patiménio, de acordo com & sua politica de

InveStEmanios.

I, REGISTRO DA 3 EMISSAD: A 3° emissfo de guoles serd objelo do compelems registro junto &
Comissdo de Valores MobiliEras - CVM
o PROCEDIMENTD DE DISTRIBUICAC: A distribuipio das quotas serm feila por mdio da

Adminiziradora, na guatidade de |nsfituigds integrarte do slslerma de distribuigSc do mercade de valorss
mabilidrios (‘Coordenador Lider”). PoderSo ser contratedas outras instituigbes intermediarias com o fim
especifico de distribuir, sob o regime de mehores esforcos, as quotas objelo da Ofena, por meio da adesas
a0 contrala de distibuigSo & ser firmado até a data de obienglo do registro da Ofers pela CYM, Nas larmos
do contrgtn de distribuicdn, o Ceordenedor deverd assegurar (i) que o tratamento aos Investidores seja
justs & eqiitativo, (i) @ adequagio do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientas, a (i) gue
seus represantantes de venda recebam previamente exemplar do Prospecto e Clerta Poblica A
Administradors divulgasd, ampla & imediatamente. todas e quaisquer informactes e documentos relativos &
3° emissao & ao Fundo, de modo a garantr aos quotistas & demais investidores scesso as infarmacles que
possam, direta ou indirelamente, infiulr =m suas decisdes d8 fubscrever, integralizas, sdguirn ou allenar
quotas da Fundo, Todos os ates & decsfes relacianades so Fundo e & 3° emiss3o estarda disponiveis na
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sade da Administiadora & nos websiles da Adminsiradora = www.csha.com.br, da CVM = www ovm aov.be
& da BOVESPA — www bovespa com.br

8, Consolidago da nova redagao do Regulamento do Fundo, anexo 3 presente at@ decorrents das
daliberaides £, 3 & 4 atima;

6. Aulorizacdo para que a Instituicio Administradora pretique todos os atos necessanos parma a efatvagio
d#s malénas constantes da presente ordem do dia, incluingo & 3* emissao e coloceglo des referidas
guotes. tals como alsberar @ divulgar @ Proapecio em suas versbes preliminar e definitivs; firmar a
deciaraciio prevista no artigo 58 da Instrugdo CVM n° 400003, firmar o contrato de distribuicdo das quatas,
se far o caso;, submeter a Oferta & aprovagio da TV, bem como praticer os atos necessanios ao ragisino
da presenie ata jurts o Cartéria de Registro de Thulos e Dooumentos da Capital do Estade de Sdho Paulo

Vil — ENCERRAMEMNTO: MNada mais havendo a fratar, o Presidente da Masa agradace a pesenca de
iodos e deu por encemados os trebalhos, suspendendo antes a assemblén para que 5& lavresss a presents
ata, @ qual, depois de lda, discutida & achada conforme, fol aprovada e assineda por todos os quotistas
presentes, por mim Secretdria a palo Presidents de Mesa

/48 C

Alexandra Al.oguEtu LE"B HI'..I‘!HI'J'U faria Cecilia Carrazedo de Andrade
Presidents da Mesa Saecretiria da Mesa
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10.2. Regulamento
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REGULAMENTO DO CSHG BRASIL SHOPPING =
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARID - FIl

0O FUNDOD

A 1% - O CSHE BRASIL SHOPPING - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
designado neste Fegulamento como FUNDD, € constiuido sob a forma de condominio
fechada, regido pelo presente Regulamenio e peiss disposices legals e regulamaniares que
e forem agplicévels, podends dele paricipar, na qualidade de quotistas, pessoas fisicas e
juridicas, fnvestidores Institucione’s, residentes @ domiciliadas no Brasil ou no esterar, bem
come fundos de imvestimento,

Paragrafa [Inico - O prazo de duragio do FUMDD é indelerminada

0o OBJETO

Art 2% - 0 FUNDO tem por objeto a aquisicie, pars exploragso comercial, ce empresndimanios
Imobilidrios comerciss devidaments construldes, através da aquisicBo de parcelas elou da
totalidade de smpreandimentos mabilidries, inchulndo-se agdes cu quotes de sociedades cujo
{nico propdsilo se enquadre entre as alividades permitidas a0 FUNDO, bem como qualas de
oufros fundos de investmento imobilidrio, para postarior allenago, locagso ou armendamenta,
inclushe bens e dreitos o eles relacionadas, notadamente "SHOPPING CENTERS', de acordo
com s “Critérios de Aquisicio & Estudo de Viabiidade® |Anexo | deste Regulamenta) e desde
que alendam aos criténios de anquadramento e a palitica de investimantos o FUNDO

DA ADMINISTRAGAO

Art 3" - O FUNDO & administade pata CREDIT SUISSE HEDGING GRIFFO CORRETORA
DE VALORES S.A. [nstiuicio com sede na Cidade de S3c Paulo, Estado de S&0 Paulo, na
Avenida Juscefing Kubitschek, n® 1.830, Tome IV, 7™ andar, Inscrita no CNPJ/MF sob o m°
&1 B09.182/0001-30, doravante designads ADMINISTRADORA, sendo o diretor responsavel
pela administracan do FUNDO o St ANDRE LUIZ DE SANTOS FREITAS

Art 4% - A ADMIMISTRADORA tam amplos & gerais poderas para gerir @ administagho o
FUNDO. inclusive abrir & mavimeniar contas bancarlas, adquirr, abenar, locar, amendar @
exates; lodos o5 demale direltos inerentes acs empreendimentos imobilidrios Integrantes oo
paiimanio do FUNDO, inclusive o de aghes, rEcLrsos g guceghes, podenda transigir, proticar
thdos oe aloe nacassaros 4 administragdo do FUNDO, inclusive adquinr € alienar livramenie
thulos pertencentss a0 FUNDO, representar o FUNDO em julza & fora dele e solicitar, se foro
caso, a admisséo & negocagdo em mercada organizado das quotas do FUNDO, cbservadas as
limitagdes mpostas par este regulameanto polas deciches tomadas por Assembléia Geral de
guatistas e demals disposipdes aplicaves.

Paragrafo 1 - A alienagio dos empreendimentos imobilidries pertencentes ao patriméanio do
FUNDD setd pfetivada diretamente pels ADMINISTRADORA, consliluindo o instrumanto de
slisnacho documento nabil para cancelamenta, perante o Cartdrio de Reqistro de Imdveis
compelenie, das averbagtes parinantas &s resirges e destague de que katam o § 1" e 2% do
arl. T* da Lei n? 8.668 sando que o recursos resultantes da alenapio constituirso patrimdnio
do FUNDD

Paragrato 2° - Os podares constantes deste artigo 3o outergedos & ADMINISTRADDRA palos

quatistas do FUNDO, cutarga esta que se considerara Implicitaments efetivada pela assinatura
apoata pelo quotizta no boletim de subscrigBo que eacaminhar & ADMINIST RADORA
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Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar, no exerciclo de suas
funcies, o oculdade que lods entidade profissional ativa e proba cesfuma empregar na
administracia de seus pripros negocios, devendo, alnda, senir com boa 18, fransparéncis,
diligéncia e lealdade a0 FUNDO e aos seus quotistas & manier reserva sobre seus negocics.

Paragraio 4" - A ADMINISTRADORA saré, nos termos e condigbes previstas na Lei n” B.668
de 25 de [unho de 1.993, a proprietdnia fiducira dos empreendimenios imobiiancs adquiridos
pam 05 recursos do FUNDO, administrando e disponde dos bens na forma & para os fins
estabalecidos na legislagdo, neste Regulamenio

At 5 - A ADMINISTRADORA podera conlratar, em nome da FUNDO, os seguintes senvigos
lacullativos

| disinbuicao da quomas,

Il consutioria espacializada, envolvendo a andiise, selecio e avaliagho de
empreendimantas imobilidrios & demais atives para integrarem a carteira do FUNDO, e

fi. empresa especializada para scminisrer &% locagbes ou amendamentos de
empresndimentos integrantes do sau patrimdnio, a exploragdo do direito de superticie e &
comercializaglio dos respectives empresndimentes imobilidrios

Paragrafo Unico - Os senvigos a que se refere este artigo podem ser prestados pels propa
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que em qualguer dos casos, devidemente
nabilitadas

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

A & - Os recissos do FUNDO sesfo splicados, sob a gestio da ADMINISTRADORA,
segundo uma politica de investimenics de forma e proporcionar ae guotista a remuneragac
para o Investimento reafizado, Inclusive por meic do pagamento de remuneracdo advinda da
sxploracdo dos empreendimentcs imobiidrios que compdem o pairiménic do FUNDO,
mediantz locacio, arendaments ou outra forma legaimente permitida, bem como por melo da
auments do valor patimonial de suas quotas, advindo da valorizagso dos empreendimentos
imobiligrios que compdem o patiménia do FUNDD ou da negociecio de suas quotas no
mercedo da valores mobiliaros.

Paragrafo 1* - A palitica de investimentos a ser adotada pela ADMINISTRADORA consistira na
aplicacde de recursos do FUMDO na aquisiche para  expicragao comercial  de
smpreendimentes imobiligrios comerciais devidamente consiruldos, siraves da aquisigao de
parcelas /oy da totalidade de smpreendiventos imabilidnos, ncluindo-se agties ou quotas de
socipdadas cujo (nico propasita se enguadne entre as atividades permitidas ao FUNDO, bem
como quotas de outros fundos de investimento imobilldrio, para postericr alienagao, locagdn ou
arrendamento, inclusive bens & direllos @ eles relacionades, naladaments "SHOPPING CENTERS',
gue slendam acs critérios de anguatdraments corsiantes oo Anexo | deste Regulamenta, o5
*Critérios de Aguisichc @ Estudo de Viabdidade®, nao sendo objetvo direta & primordial obler
manhos de capital com | compra & venda de empreendimentos imaobifidrios, em curio prags,

Faragrafo 2° - A ADMIMISTRADORA poderg, sem prévia anuéncia das gquotisias, praticar o
saguintes alos nEgessanios 4 consecugao dos objetives do FUNDO!

| woiar favoravel pu nontrasiamenta @ rescisdo, ndo renovacio, cesado ou transferdncia a
tercelros, & qualguer Ululo, dols) condrata(s) 3 serem) salebradals) com als) empresals)
responsavelials) peld exploracie comercial dos empresndimentes imobdigrios que
venham a Integrar o patriménio da FLINDOD, &
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Il. adouirlr ou alignar empresndimentos maobiliatios para o patimonio do FUNDO de
acarda com ag critgrios estabelecidos no ANEXD | do presanie Regulamenio, danaominado
"CRITERIOS DE AQUISIGAD E ESTUDO DE VIARLIDADE", |nciuindo-se aches ou quoiss de
sociedades cujo Unico propdsita se enguadie entre as afividedes permitidas ao FUNDO,
bem como quetas de outros fundos de mvestimento imobiliario, devendo tais aquisipes
alienacfes serem realizadas de acorde com & legisiagdo em wigor, em condicdes de
mercado razodveis @ eqlitativas, sendo que, caso refenda aquésiglo no se enquadse
nos crienos ora estabelecidos, esta devera ser previamenie sprovada peios quotistas do
FUNDO, na forma dos Artgos 24 @ 29 deste Ragulamento

Paragrato 3° - O FUNDG podera confratar operaghes com derivalivos para fins de protegic
palrimonial

Paréigrafo 4% - & ADMINISTRADORA devers disponibiiizar acs guotistas do FUNDO, em sua
sede, um laudo de avaitagan (o ‘Lawdo de Avaliagio’) para cada empresndimenio mobilErio
ou bens e direlios que venham & ser adquindos pelo FUNDO. o qual deverd ser elaborado por
uma empresa especisizada & independante, fundamentado com a indicagdo dos critérios de
avafisgio e alementos de COMPAracan adotados, & deverd chsevar as normas e matodologEas
da SBNT - Sssocacks Brasilers de Mormas Téenicas € os critérios descritos no ANEXO | ao
presente Regulameanio

Paragralc 5° - A ADMINISTRADORA poderd ceder e transferr a lercelros o5 craditos
corespondentes a locagdo, amendamants ou alienecdo dos atives imobsdidrios integrantes do
patriménio do FUNDO efou descontar, no mercado financeira, os fituios que os representarem,
inchusive por malo de securitizagso de créditos imobikarios

Parsgrafo 8° - A parcala do patiménio do FUNDO gque, ftemporsnamente, por farga do
zranograma fisico-financeir dos empreendimentos imobfianos. ndo estiver aplicada de acordo
som o Aig B° deste Ragulamento, deverd ser aplicada em ativos e aplicagfes de renda fixa,
de liguidez compativel com as necessidades do FUNDQ, a exclusive critério da
ADMINISTRADORA,

Pardgrata 7° - O objeto de FUNDO e sua politica de investimentos somente poderio ser

alterados por delberagiio da Assembléia Geral de quolistss, cbeervadas as regras

estabalecidas no presente Regukaments,

Paragrafo 8° - As matérias £ operagdes cuja deliberapio ou alteragao depandam de anudncia
dos guolistss, sfravés de Assembléia Geral, esido enumeradas no Ardign 24 Heste
Regulaments {'Da Assembléla B&ral’), foande as demsis 8o cargo exclusivo  da
ADMINISTRADORA independsniemente de prévia sutorizagdn,

DAS DEMONSTRACOES FIMANCEIRAS

Art 7° - O exsrcicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze)] meses, quando serdo
levantadas a= demonstragies financairas reiativas ao parfodo findo

Paragrafo 1° - A data do encarramenio do exercicio do FUNDO sera no dia 31 e dezembro de
cade ano,

Paragrafo 2* - As demonstragies flnanceiras do FUNDO obedecerdo &s nofmas confabels
especificas axpedidas pela CVM e seffic audiledas anuaslmente. por auditor independante
reqistrado na SV

Faragrafo 3 - As demonsiragles lnanceiras do FUNDD devem ser plaboradss obeervando-ge
& natureza dos empreendimentos imobifidnos & das demais aplicagies em que serao irvestidos
o recursos da FUNDO
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Faragrals 4 - © FUNDO deve fter escriluragic contsbll ocesiacada da de sua
ADMINISTRADORA

DO PATRIMONIO DD FUNDO
Art, 8° - Poderfio constar do patrimdnio do FUNDO:

| prédios & empresndimentos imobikéros em geral dastnados & atvidede comeroial,
notadaments SHOPPING CENTERS,

Il, lojas e salas comenciais,
IIl. direitos sobra empreendimentos imobiligrios,

M. agfes ou quotas de sociedades cuja dnico propésito se enquadre entre as atividades
permitidas a0 FUNDO,

Y, guotas de outros fundos de investimantn imaobilidrio; &
W1, quatas de fundos de renda faa efou titulos de renda fing, adguiridos com a parceia 4o
patriminio do FUNDO gque, temporariamente, néo esiivar aplicada nos idens acma
listados, conforme estabetecido na legisiegio aplicavel em vigar, observado o disposto
ne Pasagrafo 6° do Artigo 6° acima

DAS QUOTAS

At ¢ - As guolas do FUNDO correspondem 2 fragfes ideals de seu patriménio, ndo sdo
resgatavels @ 1&m a forma escritural e nominativa.

Parégrafo 1% - O FUNDO mantera contrate com o Banco ITAU S.A., insbtuigho devidamente
credenciada pela CVM para 3 presiacio de servigos de escriluraclo das quotas, que amitira
eiiratos de contas de depdsito, @ im de camprovar 3 proprisdades das quolas & 8 gqualidade de
quotisia

Paragrafo 2° - A cada quota comespondera um volo nes Assambléias Gerais do FUNDO.

Pardgrafo 3* - De acorda com o disposio no Arige 27, da Lei n” 8.668, de 25 de junho de 1.983,
o quatista ndo poders requerar o resgate de suas quoias.

Art 10 = A proprledade das gquolas nominativas presumirse-d pelo registro do nome do
quatista no e "Registn dos Quotistas” ou da conta de depasito das quolas,

Art 11 - O tular de guatas do FUNDO.

|. nao pocderd exercer gualquar direito real sobre os empresndimentos |mobifiEros
integrantas do patrimanio do FUNDD, &

il. n&o responde pesscalments por qualquer cbrigagso legal ou coniratual, refativa acs
empreerdimentos Imobilisies ntegrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo
quanls & cbrigagéo de pagamanio das quotss que subscrever.

DA EMISSAO DE QUOTAS DO FUNDO

At 12 - © FUNDO emitiu 50 000 (sessenta mil) quotas, so valar de RE 1.000,00 jum mi ress)
cada uma, no mortante de RS B0.000.000,00 (sesserta milhdes de reais), ntegralinems
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subscritas & integralizadas, e emitira 100.000 {cem mil) novas guolas, ao valor de R3 131340
{hum mil, irezentos e freze neais & quarenta centavos) cada uma, somando, para a 3° (lercaira)
Emissdo, o montants de RS 131.340.000,00 (cento e trinta @ um milhdes, trezentos & quarenta
mil reals), &, para o FUNDO, o total de 180.000 (cento e sessenta mil} quatas emitidas, no
montante de RS 191 340.000,00 (cento e noventa & um mihdes, trezentos e guarenta mil
reals), da seguints forma

I & 1" (primelra) Emissaa, no montante de RS 45,000.000,00 {quarenta e cinco milhdes
de reals), dvidides em 45 000 (quarenta & cinco mil) quotas, no valor de RS 1.000,00 (um
mil reais) cada uma, Integralmente subscritas & integralizadas,

II.a 2° {segunda) Emiss&o, no montante de RS 15,000 000 00 {quinze milhtes de raais|
divididas em 15,000 (quinze mi) guolss, no vale de RS 1.000,00 (um mil resis) cada
uma, intagralmente subscritas & integralizadas,

Il a 3% (terceira) Emissdo sera de 100.000 (cem mil) quatas. no vasor unitaria de B
1.313.40 (hum mil, ezenios e lreze reais & guaranta cenlavos|, na data da primeira
integralizaghs da referida Emisedo, a ser gtualizadn diarizmentz conforme & varagio do
patriménia liquide do FUNDO, na montarte 1otal inicial da R$ 131,340 00000 {canio @
Irinta & um milkBas, trezentos & guarenta mil reals), O prego unitarc de Emisséa fol
calcidata com bese na valor de negociacia das quotas no mescado Secundario e na
pxpectativa da rentabilideds futura do FUNDO e de zeus ativos, fundamentada por
laudes de avalaclo econtmico-financakos dos empreendimentos imobilianos, O preco
de Emissin & a media ponderada entre o wvalor de negociag2s madio dos OHimos 120
{canfo & vinte) dias (29/09/2008 a 24/03200%), com pesd de 213 {dois terpos), e enlre 05
valorss spurados peios refandos laudos de avaliacdo, com peso de 1/3 {um fergo). Os
wudos foram slaborados por empresas independentes e seguiram os ‘Critérios de
Avaliagdo e Estudo de Viabildade” constantes na Anexo | do Regulaments do FUNDD. &
Dferta ndc serd cancelada caso, até o final do prazo de subscricho, seja subscrita a
quantidads minima cerespondenie a 5000 (cinco mil) guotas da 3* Emissdo
(*Quanfidade Minima de Subserigdo’). Caso tenharm -sido  subscritas guolEs em
guartidade igual ou supercr A& CQuantidade Minima de Subscrigdo, mas ndo
comespondentes & totalidade das quotas objeto da 3° Emisslo ("Subscricio Pargial’),
soments a5 quotas ndo subscritas serdc canceladas, mantida a 3" Emissdo no valor
corregpondente & eleliva subsorigso @ integralizacdo das guolas: Sera garantido 808
guotistas do FUNDO, o direito de preferéncia na subscricéo = intagralizacho das quotas
objelo da 3' Emisso, na proporgEo do nOmero de guotas gue possulrem na deta de
realizacio da Assembléia Geral Extracrdinaria que aprovar 8 3° Emissao, devendo tal
direiin sar exercide no prazo de 05 (cinco) dias Gteis contados da data de concessan do
registro ca 3% Emiss&o pela TWd.

Paragrafo 1° - As quotas de cada Emissio deverBio ser intagrakzadas, & vists, em moeds
comente nacional, ou ha forma do paragrafo 7° deste Artigo. no ato de su@ subscrigao & na
forma deste Regulamento, sendd & aplicagao inicial minema no valor cofrespondente 2 de 100
{eem quotas) nda sendo admitdas gquolas fracionarias.

Paragrafo 2° - O prazo méxima para & subscricao da totabdsde das quolas de cade emissdo &
de até 180 (cento e oltenta) diss a contar da data da concessao, pela CVM, do respectivo
registro de distribuigio de quotas do FUNDO. respeitadas avantusie prafmgactes concedidas
pein referido Hrgdo, a seu exclusivo criléro,

Farggrafo 3° - Sera admitida @ realizagic de subacrigo pardial das quotas representativas 0o
patriménic do FUNDO. bem como, findo o prazo esiabelecida no perdgrafa 2% acima. o
cancelarents do saldo nfo colocado, observacdas as disposicies da Instrugao CWM n" 40003

Paragrafs 4" - Casc adote a subscrgho parcis| da quotss, a Assembléa Geral que delibarar
sabre nova emissfo de quotas devers estipular um vasor minimc a sar subscrito, sob pena de
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cancelamanto da oferta plblice de distibuigdc da guotas. de farma a nao compromeler 3
execucHo das atividades do FUNDO

Paragraic 5° - Caso o valor minimo referde no Pardgrafo 4* acima nac sefa aleangado, &
instituicao financeira responsavel pela escrituragho das quotas devera imediatamente fazer o
raleio entre o5 subscrior=s dos recursos financeiros recebidos, nas proporgies das quolas
Infegralizadas & acressidos dos rendimentos liguidos auferidos peles aplicacaes realizadas peio
FUNDO no periedo em gue os recurscs estiveram disponibifizados na instduigda financeia
responsavel pela escrituragsc, deduzidos ainda os custos incorrides, bem come os tribubios
mncidentas

Paragrafo 8" - A critério da ADMINISTRADORA, podera ser agmitids 8 miegralizacdo de
guotas com empreendimenics imobilidnos, bem como com dirsitos reais de uso, gozo, fruiclo &
aquisicao sobre DENS IMavels, no prazo previsic no Pardgrafo 2° sdima, lssvade o previsto
no Arigo 12 & seus pardgrafos da Instrugdo CWM o™ 47208, bem como @ politica de
Investmentos do FUNDO.

Pardgrafo 7° - A& integralizagio de quolas com empreendimentos imaobilidnos, bens e direitos
deve ser feita com base em laudo de avallagio elaborado por empresa especializada, de
scardo com o Anexs | da Instrugde CWM 472108, e aprovado pela Assembiléia Geral de
guotsias

Paragrafo BY - Nao podera ser inicieda nove disiribuigho de quotas antss de lotal ou
parcaliments subscrita, se previsia @ subscriglio pascial, cu cancelada a disiribuigBo antariar

Paragrafo 9 - As gquotas do FUNDO s& negociadas exclusiva & sscuidariamanie na
EMEFBovespa 54, - Bolsa de Valores, Marcadorias & Futurss ("BOVESPAT), sob o chdige
HGBES11

Art, 13 - A oferta de quotss do FUNDO se dars airavés da ADMINISTRADDRA, natituigsin
integrants do sistema de distribuigao do mercada de- valores manilianos, na gualidade da
coordenador ider

Paragrafo 1° - A subscrgBo das guotss serd feda mediante assnalura do bolstim de
subscricio, que especficard a5 condighes da subscricdo e integralizagdo e serdo aulenticadas
pela ADMINISTRADORA.

Paragrafo 2" - Soments as quotas subscritas e integralizadas faréa us aos driidendos relatvos
20 exmrcicio soclal em que forem emitidas, caleulados a part do respectivo més de sua
Integralizagao

Pardgrafo 3 - Fardo jus-205 résultades distribuidos pale FUNDO, em cada meés, somenie o=
guolisias que estiverem adimplenies com suas obrigagdes de Irtegralizasdo de quotas até o
dltime dia do més imedatamants anteriar o da distribuice de resultados, chservado, sinda, o
disposta no Artigo 18 abaixg,

Pardgrafo 4° - 3o serd cobrada taxa de Ingresse dos subscritores das quotas da FUNDO.

Arl 14 - N&o hé restrigdes quants a imite de propredade de quotas do FUNDO par um (inea
quaiista, salvo o disposio no Paragrate Unise que segue

Paragrata Unico - Nes termos da Lel n® 9.778/89, o percentusi maximo. do iotal das gquotas
emitidas peio FUNDO gue o incorporador, constrular ou sbeio de smpreendimentos imabdidnos
invastides pein FUNDO poderd subscrever ou adguinr no mercade, individualmente cu em
conjunio com pessoa @ sles ligadas, & de 25% (vinte @ cince por cento).

Ar. 18 - Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO poderd, encarrado o processs de
emissdo previsto no Artige 12, nelse (Il seima, reaizar noves emissdes de quotas madiante
prévia aprovaglo da Assembléia Geral de quatistas, apas abtida prévia autorlzacao da CVIM,
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inclusive com o fim de adguirt noves empreendimantss imotli@rios, bens e direitos, ds acondo
com a sua polilics de investimants @ observado qus:

| & valor de cads nova guota deverd ser fixads, tando em vista (i) o valor patimonial das
gquotas, represeniado pelo guotients antre o walor do patimamic liquide contabil
atuzlizado do FUNDO & o namers de quolss emifidas, (i) as perspeclivas de
rentabllidade do FUNDO au (i) a0 valor de mercade das quotas ja emitidas;

Il aos ouotistas @m dia com suas obrigapdes para com o FUNDO fica assegurado o
diraita de preferéncia na subscrigio de novas quatas, na proporgan do ndmearo de quotas
qua possuirem, por prazo ndo inferior a2 5 (einco) dias, contados da dala de concassio de
registo de distribulg#o das novas quolas pela CVM;

Il na nove emlssdo, os guotisiaes nde poderfo ceder sau direito Oe preferénca enire 0s
quotletas cu 8 terbeinos; @

IV as gquotas chjslo de nova emissio assegurardn a seus titulerss dirsites dénticos aos
das quotas exislentes

Paragrafo Unica - Conforme descrito no inciso | deste Artigo 15, o valor patrimonia das quatas
dio FUNDO serd apurado pelo quocisnte entre o valor do pafriménia fguido contabil atualizato
do FUNDO & o nimers de quoles emitidas, devendo asinda sefem chservadas as noimas
contabals estabelecdas pala CWM.

DA POLITICA DE EXPLORAGAD DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

At 16 - Os empresndimentos fmobilidries que integram o patriménio do FUNDO serdo
jeados, arendados ou alisnados, sendo que, de por forga do Artigo £° da L&l do Inguiknato
(Lei n® 8.245,51), os dirsitos e cbrigaghes advindos dos contralos de locaclo referentes aos
empraendimantos  Imobiligios que venhem & Inlegrar o patrimtnio do FUNDO  serdo
automaticaments sub-rogades pelo FUNDO quande da iransferéncia desses smprasndimentos
ao FUMDO, nos fermos deste Regulamento.

Paragrafo Unico - Os contrats de locagac devergo, preferencialmente, transterr 203 lacaldrios
a respongabilidade pelb pagamenio de iodos ps impesios, takas e gontribwegdes que incraam
ot venham a incidir sobre os empreendimentas imobiliérios loeados ou amendadog, (a8 como
degpesas ordingrias de condominia, se for 0 case, de consumo de #gua, esgolo, Uz, gas, enire
oulras, bam como o prémio da segure contra inciadie, raio e explosio a ser contralaco
importanciae que deverdo ser pagas nas épocas proprias & as reparfiches competentes
ohrgando-se, ainda, o locataric ou o amendatario a atender todes as axigéncias dos poderes
piblicos relatvamente aos empreendimentos imobliarios objeto do FUNDO, bem como com
relagdo 4% benfeitorizs ou acessfes gue neles forem realizadas, respondendo em qualquer
caso pelas sanghes impostas.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

et 17 - A ADMINISTRADORA, consoants com o disposto no Artigo 31, inciss I, da Instrugdo
CVM n° 472108, & a5 expensas do FUNDO, podera contratar um Consultor de Investimentos,
para que esle preste og seguintes serviGos

| Aszecsotaments @ ADMIMISTRADORA em quaisguer questies rfelativas aos
invastmentos j4 reaizados pelo FUNDO, andlise de propostas de investimenios
gncaminhadas 3 ADMINISTRADORA, bem come andlise de opertunidades da alwnacio
pu loeagio de atives imehilldrios. integrantes do patnménio do FUNDO, observadas as
disposicies & restrigdes contidas naste Regulamentn;
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Il Plansjamenta & orentzcdo 4 ADMINISTRADORA ra negoclagao pare aquisiches de
novos empresndimenios imobilldries que poder3n vir a fazer pare do patriménio do
FUNDO, e

Ill. Recomendagdo de implementaga de benfeiorias visando a manutengao do valor dos
afivos imablliares ntegrantes do patrimini do FUNDO, bem como 3 otimizecac de sua
rentabildada,

Parggrafo 1° - A contrataglo, substituigao ou destituicio do consultor de imvestimentas serd
reafizada Iwremente pela ADMINISTRADORA e poderd também ser determinada pela
Assambléia Geral de quotistas.

Paragrafo 2° - Caso a contratagao Ao Consultior de Irvesiimenlus ecarete aumento de
despesas do FUNDO, tal contratagdo devera ser aprovada em Assembleia Geral de quatistas,
conforme definicio do Ar. 18, Roiso X da Instrugie CWM 4T2/08

DA POLITICA DE DISTRIBUIGAD DE RESULTADOS

Art 18 - A Assembléia Geral Ordinaria de guolistas & ser realizada anuaiments ate £ (opaaing)
meses apés o Wrmino do exerciclo social, conforme definido neste Regulamento. deiiherara
snbre o fralamenio @ ser dado aos resuftados spurados no exescicio secial finda,

Paragrafo 1" - Entende-se por resultado do FUNDO o produtc decorrenie do recebimenta das
recaitas de locapdo, arfendamento ou venda dog empreendimentos imobllianos integrantes de
Patriménio do FUNDO, bem como os eventusis rendimentos onundes de apbcagbes em alivos
de renda fixa, menos: (|} a5 despesss operacionais ncormidas pelo FUNDO ou antecipanas
para sarem incorridas pele FUNDO duranle tal periode, (i) os valores devidos a gqualquer
consulior de investimantos au contratsdo pele FUNDO nos termaos desie Regulamento durents
tal paricdo; e (i) quaisguer ressrvas & demais despesas pravisias nesta Regulamento para a
manutencan do FUNDO, tudo em conformidade com as disposighes da Instrucac ChiM n® 206
de 14 ¢e @neiro de 1994 e com o Regulamento do FUNDG

Paragrale 2° - Para arcar com 25 despesas extraordinaras dos empresndimentos mabilianos
imMegrantes do patiménic do FUNDO, se houver, poders ser formads uma fesenva de
contingéncia {“Reserva de Contingéncia’) pela ADMINISTRADORA, a qualguer momenta,
mediante comunicagso prévia aos quotistas do FUNDO, por meio da retengao de atd 5% (einco
por centa) 30 més do valor @ ser disiribuldo aos quotsas no semastre, Entende-se pol
despesas extracrdindrias aguelss que ndo se refiram aos Gasios rolneirnos de manutengaa dos
ampresndimentss (mobiligrios, exemplificativemente enumeradas no Pasagrafo Unico do Arigo
77 da Lei do Inguilinate (Led n® & 245/81), a saber

g} obias de reformas oy mcréscmos gue interessem @ esirulira inlegral dos
smpreendimantos imobdianos,

b)

¢} pnturs dss fachadas empenas, pogos de asracho @ iluminagdo, bem como das
esquadrias extainas;

d} obras desfinadas a repor as condigées de haoitabilidade do edificio;

e) encamos condominiais referentes a indenzacbes trebelhistas e previdenciaras. peia
dispansa de empregados, atoiridas em data antenor ao inlela da locagio;

i instalacdo de equipamentos de Segurants @ de Incéndio, oe telefona, de
intarcomunicacdo, de esporte & dé lazer

g) despesas da decoragio e paisagismo nas panes de usn comum; 2
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h) constitusac de fundo de reserva

Paragrafo 3% - Para a aquisicio de novos empreendimantas imobiligrios que venham a integrar
o patiméns do FUNDQ podesa ser formada uma reserva de aquisicBe ["Reserva de
Agquesscin”) pela ADMINISTRADORA, 8 gqualguer momenta, medianie comunicegio prévia acs
guotistas do FUNDO, por meio da setengiio de até 10% (dez per danlo) an més do valor a ser
distribuldo aos quotisias no semestra

Paragrafa 4% . Os recursos da Reaervs de Confingncia & de AguisicBo serdo aphcados am
gtivos de renda fa efou tilules de renda fixa, e os rendimentos decomentes desta aplicatdo
capitalzarao o valor da Resenva de Contingencia e de Aguisigaa,

Faragraio 5° - O FUNDOQ devera distribubr & seus quotistas no minimoe 830% (iuverils o Ginow
por conto) dos resuilados, calculados com base nas dispondilidades de caixa existentes,
consubstanciado em belanco semesiral encerado am 30 da junho & 31 da dezembro de cada
ano, & ser pago na forma dests Regulamanta, salve o disposto nos Paragrafos 1° ao 3° acima,
£am refacdo As Resarvas de Contingéncias & Aguisicio.

Paragraio B - Ds rendimenics auferides no semestrs serdo distnibuldes =os quotistas,
menzalmente, sempre no 10° (décima) dia Uil do més subseqiente a0 do recebimento dos
recursos peio FUNDO, a litulo de amtecipagio dos rendimentos do semesira 8 sersm
distribuides, sendo gue eventual saldo de resultade ndo distibuldo como antecipagio sard
pago no prazo maximo de 10 (dez) dizs (tels, apbs 8 realizagso da Assembilésa Garal Ordinaria
de guotistas, podendo relerido saldo ler oulra dastinagio dada pels Assembléia Gera
Crdindria de quotistas, com base em eveniual proposia e justficativa apresentada pela
ADMINISTRADORA

Pzragrafo 7° - O parcentual minimo & que se refere o peragrafo §° acima serd coservado
gpenas semasiralments, sendo que o3 adiantamenios realizades mansalmants paderdo nio
atingir o referido minimo

Paragrafa 8° - Fardo jus sos rendimentos de que irala o pardgrafo enterior os ttulsres da
quotes do FUNDO no fechamenio do Gftimo diz de cada més, de acordo com as contas de
depdiiio mantidas pela inshtuicdo responsavel pala prestacdo de sernvigos de eschturacac das
quotes co FUNDO.

DAS DBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 19 . Constituem obrigaghes e respansabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO!

| Selecionar os empreendimentos imobilidrios, bens & direitos que comporac o
patriminio do FUNDO, de acorde com & pollfica de Imvestimenta;

Il. Providenciar & avarba¢dn, junto ao Carttrio de Registo de Iminvefs onde estiveram
malricutades o méveis objsto do FUNDO, das resiriclies dispostas no Arigo 7 da Lei
A" 8.668, de 25 d= junho de 1,893 fazendo consier nas matriculas dos bens imoveis
iMegrantes ao patimdnio do FUNDO que tais afwos imobiianos:

&) n&o integram o alivo da ADMINISTRADORA,;

b) néo respondam  direta ow indiretaments por  qualquer obrigegdc de
ADMINISTRADORA,

¢} ndo compdem a lista de bens e direftos da ADMINISTRADORA, para efeito de
liquidagso [udicial ou extrajudicial
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d} n¥o podem ser dados em garanlia de oeDilo de  operagho da
ADMINISTRADORA,

£) N&D s30 passivels de sxecusdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA,
par mais privilegiagos gue possaim ser. g

fi néo podem ser obieio de constiuichn de dnus s,

Il Prever o FUNDO com os seguintes servicos, seja prestando-os diretaments, hipdtese
am que deve estar habilitado para anto, ou indiretamanta

a) manulengio do depariamento técnico habiitads 3 prastar servizos de analise &
acampannamento de projeios maobillarios,

b) atvidades de lesouraris, de controle € processamenta dos (hulos @ valores
mihilidrios:

&) escrturagao de qUOlas;
dy custédia de atvos financalros e
&) auditoria independantz.

i, Martar, 85 suas expensas, stualizades @ em perizita ordem;
a) os registras dos quotistas e de iransferdncia de quotas;)
k) os livros de presenca e atas das Assambléas Gerais;

&) a documentacia refativa sos empreendimentas imobiiarios e as operacies e
patrimtinio do FUNDO,

d} os registros contabets raferentes @s operagies e ac patriminio do FUNDO, &

g} 0 arquiva dos pareceres @ feiglonos do auditor independents, & $& for o caso, do
Consuitar de Investimentos ou de outros profissionais ou empresas confratadas
nos termos dos-arfiges 29 & 31 da InstrugBo CWM 4T2108.

V. Calabrar os negbcios [widicos e reslizar iodas as operaches recessanias 4 axecuiRo
da polliica de invesimentos do FUNDO, exercends. ou diligencianco para que sejam
exercidns. todos os direitos relecionades 3o patrimbnio & 4s stividades do FUNDO,

W Recshar randimentas ou quaisquer valores devidos ag FUNDO|

VIl Cusiear as oespesas de propegenda do FUNDO, excelc pelss despesas de
propaganda em periodo de distribuipia de quolas, que podem Sér arcadas palo FUNDO,

Wil Manter cusicdiados am instituigdo presiadore de senvipos de custddia, devidamente
autoricada pela Comissdo de Yalores Mabiligrios - CVM, os titulos & valores mohili&rios
adnuiridos com recursos da FUNDO,

%X No caso de ser informada sobfe a inetsurssSo de procediments administrative pela
M. mantar 3 documentacaa raferida no inciso IV até o térming do procedimanto;

¥. Dar cumprimenio acs deveres de informagie previstes no Capiule Vil da instregio
CWM 472/08 & neste Regulamento;
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X1 Manier atualizada junto & CWM 2 lista de prastadores de servigos conliaiados peio
FUNDO:

%l Obsarvar a5 disposiches consianies neste Regulamenio & no Prospecte, bem como
as defiberaches da Assemblidis Geral]

¥l Controlar e suparvisionar as sfividadas inerentes 4 gestlio dos ativos do FUNDO.
fiscalzando 08 Sanicos presiados por lercefos conlratados e o andaments dos
ampraandimantos imobilisrios sob sua responsabilidada

XV, Aglr sampre no unico e exclusivo bensficio dos quatistas, empregando na defesa de
seus direllos a dilighnocia exigida pelas circumstdncias e praticando todos 08 &l0S
NECRSSAMIDS B BssaaUra-as, Judiclal ou extrajudicialmenis,

%Y. hdministrar o8 recursos do FUNDO da forma |udiclass, sem onerd-lo eom despesas
ou gasios desnecessarnios oU acima do razoavel]

¥V, Fornecer 8o investidor, obngatoriaments, no &lo de subsorigdo de qualas, canira
raciba

a} exem plar do Regulamenic éo FUNDD!
b} prospecto da emissdo de quotas do FUNDO; &

&) documento diseriminando as despesas com comissdes ou laxas de subscnco,
distribucao @ oufras que o investidar ienha que arcar.

¥\1I. Divulgar, ampla e imedistamente, quaiquer ata ou falo relevante relativo ao FUNDO
ou 35 suas operacdes, de modo a garantir aos quatistas @ demais investidores acesso as
infarmacdes que possam, diréta ou indiretamente, Influir em suas decisfes de adauirir ou
gliensr quatas do FUNDD, senda-lhe vedado valer-se da informagao para obter, pam =i
ou paia outrem, vantagem mediante compra ou venda das guotas do FUNDD,

%W, Zelar para que a violaglo do disposto no inciso anterior NA0 POSSA OCoTTer Alraves
de subordinados ou farceros ge sua confanca,

X%, Disponiblizar & manier 4 disposigso dos quotistas, em sua sede. no andaregn
mencionado no arigo 37 desta Regulamento, ou &M 5eu encersgo eletrinico
*futip: fheneew BS e, gom. br:

al Informagdes, slalizadas menssiments, até 15 (quinze) diss aphs O
encerramento do més, relativas a:

ij walor do pattménic do FUNDO, vaior patrimanial da quota & & rentabilidade
do pefiodo, &

iy valor dos investimentos do FUNDO, ncluinde discriminaglo dos bens &
direitas intagrantes de sau pafrimonio.

b} Trimestraimente, até 30 {trinta) dias apds o enceramento ce cada lmesite,
infarmactes sobre o andamento das obras & sobre o valor I0tal dos inwestimentas
|a reaflzedos, ath a concluslo & entrega de construgac, s& for o caso,

&) Ata 80 ({sessenta) dias Epos o enceraments de cade semesire ratacBo das
gamandas [udiciais ou extrajudicials propostas na defesa dos dirsitas de guoisias
ou desser contra 5 administtacss do FUNDO, indicando a data de Inlcio & @ da
golucio final, 58 houver,
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o) At 50 (sessenta) dias apds 0 encamamento do primeiro semesire.

i} o balancete semesiral, &

i) o relatirio da ADMINISTRADORA, obeenvado o disposto no [tem XX absixo
&) Anualmente, até 80 (noventa) dias apds o encemramentd o exercicia

i} e= demonetragdes financairas,

il o relatino da ADMINISTRADORA, obsenvado o disposto na item ¥ sbaixo
B

iii) o parecer do audiior independanta

f) Até & (oitn) dias apos sua ocoméncis, 3 sta da Assemblela Geral Ordnadia;

¥¥ Fazar constar nos relatirios da ADMINISTRADORA, no minimao:
a) Descricio dos negdcios realizados no semestrs, especificando, em relecac a
cada um, o0f objefivos, os montantes dos ifvestmentos feitos. as recelias
auleridas, = a ongem dos recursos investdos, bem como a rentabilidade apurads
no perioda;
b} Programes de investimentos para o semestre seguinis;

2} Infarmaches, scompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua
glaparatan, sobre:

[} conjuntura econdmica do segmento do mercado imobliario em que. se
concentrarem as operagies do FUNDO, relstivas ao semasire findo;

i) a5 perspectivas da administracio para o semaesire 3eguinte; @
M) o vator de mercado dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO,
neluindo o percentual madin de valorizagio cu desvaiorzagdo apurado no
periodo, com base na Ulima andlise técnica dispanived, especiaimante
realizada para esse fim, em observancia de crilérics gque devem esiar
devidamenta indizados no reEkong

d} Relagho das obeigagfes conlraidas no perlodo

g} Rentabilidade nos (Etimos 4 (quatro) semesires,

f} © valor patrimonial da quota, par ocasido dos balangos, nos Glimos 4 {quatra)
semestres calandario;)

gl A relapdo dos encargos debitadas 3o FUNDO em cada um des 2 (dois) Gfimas
exercicios, especificando valor @ perosntual em rélagio ao patrimbnio liguida
médio semestral em cada exercicio.

XX, Erwiar a cada quotsta;

a) No prazo de ate B (oito) dias apds a dala de sua realzaclo, resumo das
daclates tomedas pela Assembisia Geral

b} Semestralmente, no prazo de até 30 (tinta) dias & parli do anceramento do
samesire, o5 extratos das contas de deposiic @ gue s@ refele o Arigo 10 deste
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Requiaments, acompanhade do valor do patrimanio do FUNDO no nicig e no fim
do parfode, o valor patrimonial da queta, e 3 renfabilidade apurada no perodo,
berm como de saldo e valor das quotas no inicle e no final do perodo e a
movimeniagio ocorrida no mesmao intervalo, s& for o caso) &

¢} Anualmente, até 30 de margo de cada ano, informagies sobra 8 guantdace de
quotas de sua titularidade @ respecivo valor patrimondal, bem como o comprovanie
para efeilos de declaracao de imposio de renda

XX Remeler, na data de sua divuigacho, a Comissiio de Valores Mobiligrios — CWIA,
s8M prejulzo de putres que varham 3 ser exigidos, o documentos relativos ao FUNDO
referidos nos ingisas KW, XX e XX desie arfigo;

XEHI Marder sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de compuiadores o
Regulamento do FUNDO, em sua versdo vigente & alualizada

Paragrafo 1° - Sem prajulzo do disposto no inciso XIX do presente Arigo, &€ 2138, aweos @
demals Infarmagoes cuf@ publicagac seja obrigataria em decorréncia de (el ou de normalivo
axpedida pela Comisséo de Valores Mabiligrios — CWM deverdo ser pulficedos no jomal Digno
do Coménca, Indastra & Servigos = DCI

Paragrafo 2° - 4 ADMINISTRADORA deverd enviar as informegdes refaridas neste Artigs 3
entidade administradora do mercado organizado em que as quotas do FUNDO sejam admitidas
4 negociagho (BOVESPA), bem coma & CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CviM na rede mundial de computadores

Paragrafo 3° - Os cuslos com @ contratagao de lerceinos para oF servigos mencionados nas
glineas d” @ “e” do inciso 1) acima serao considerados despesas do FUNDO; o5 cusios com &
contratacio do tercslros para os senipos mancionados nas allneas "a’, "p’ e "c” do inaiso 1
acima devem ser arcados pela ADMINISTRADORA do FUNDO

A, 20 - E vedado 4 ADMINISTRADORA, no exerciio de suss sfividadas como gestora do
FUMWDO & utilizando racursos ou ativos do FUNDO:

| receber deposiio em sU confa coments;

Il. conceder empréstimos, adianiar rendas futuras a guotistas ou aber erédita sob
qualguer modalidade. exceluado apends & possbiidade de venda a prazo de
empreandimenics imobiiarios integraniss do patrimanz do FUNDO;

fil. ‘conirar ou afetuar empresiimo;

IV, prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sbb gualguer forma nes operaches
praticadas pelo FUNDO,

. aplizar, no extetion, os recursos captados no Pals;

V1, apiicar recursoss na equisicio de guolas do proprio FUNDO,

Wil vender & prestacdo as quotas do FUNDD, admitida a diviséo da emissso em séras,
Vil prometar rendimenta predetorminads ass quotsaias,

|¥. realzar operagies do FUNDO guando caracterizada siiuagdo de conflito de
interessas entre o FUNDO & & Instiuicic ADMINISTRADORA, ou enfre o FUNDQ = o

incarparadar ou o empreendedor, conforme definicln no Ardigo 34 da Instrugdo CWVN
ET2I08!
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¥_anaerar, sob qualguer forma, 68 ativos do FUNDO!

*1. reaiizar oparagies com atvas financeinos ou modalidades operacionals nao previstas
na Instrugho CUM 47208, ressalvado o disposto no Paragrafo B° do Artigo 6° deste
Reguismenio;

Xl - realizar operagdes com sgbes & outros valores mobilidrios fora de mercados
organizedos aulorizados peis CWM, ressalvadas as hipdleses de distribuictes publicas,
do exercico de ditedo do proferéncia & de conversdo de dabénfures em aghes, de
exerelolo de banus de subscricho & nos casts em que 8 CVM tenha concedide provia e
expressa aulorizaglo;

%11l — realzar operac0es com dervalvos, exceto quando lxis upe agdes forem reafzadas
avclusivamente para fins de protecao patrimonisl e desde que a exposiclo 5Ejd SeMpe
na maxime. o valor do patrimonio Houido do FUNDO, &

%IV - praticar qualquer ato de fberalidade.

Paragrafa 1% - A vedsgBo pravista ne inciso X deste Artigo ndo impede a aguisicdo, peia
ADMINISTRADORA, de empreendimentos imobilidrios sobre 08 guals lenham sido
constituidos Gnue reals enteriorments a0 seu ingressa no patriménio do FUNDO,

Pardgtafn 2° - O FUNDD poders emprestar seus fitulos e valeres mobiligrios, desde. que (=8
nperaches de empréstimo sefam curtadas exclusivemente afravés ce servico aulorizado pslo
Banco Central do Brasi ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operagies proprias.

Art, 21 - E vedado, ainda, 3 ADMINISTRADORA;
| adquiriz, para $eu pariménio, quetas do FUNDO;

II. recebar, sab gualquer forme 2 em gualquer circunstancia, vantagens ou beneficlos de
quelquer nalureza, pagamentos, remuneraghes ou henordrios relacionados as atvidades
o0 irvestimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedacho a seus sicios, administradores,
gmpregados @ empresas @ eles gadas,

DA REMUNERAGAD

At 22 - Pela prestaghs dos servipos de adminisfracdo do FUNDO, sard devida a
ADMINISTRADORA a quaniia equivalente & 1,5% (um & meio por cents} a0 ano do valoe total
de mercads das guotas do FUNDO, negociadas na BOWESPA, spuradoc dianamente. Tals
honoranos seric papos mensaiments, alé o 5" (quinta) dia Ut de cada mbs subseqients ao da
prestagio dos servigos, vencande-ge @ primeirs mensalidade no 8% (quinto) dia Ofil do més
sequinte ao da concessde da sutorizagn da CWM para o funcionamenta do FUNDO.

DA SUBSTITUIGAD DA ADMINISTRADORA

Arl. 23 - A ADMINISTRADORA sard substitulda nos casos de sua destituicho pela Assembiéia
Geral de sus rendncis, de seu descredenciamento, nos termos previsios no Arigo 37 da
Instrusdie CVM n® 47208, & de sus dissalucao, liquidacan gxfrajudicial ou Insolvencia

Paragrafo 1° - Was hipoteses da rendncia ol de descredenciaments pela CWM, ficarz a
ADMINISTRADORA sbrigada a convocar imedigtamente a Assembiéia Geral para eleger seu
sucessor ou deliberar @ liquidacio do FUNDO, a qual deverd ser efeiiada pela propria
ADMINISTRADORA, @inda gue apés sus renincia, hem comn permanecer no exerclcio da
auas funches até ser pverbada, no carldria de regisiro de Imaveis, nas mairicuias refaranies
305 bens imeveis o direitos infegrantes do patriménio do FUNDO, a aia da Assembleia Geral
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gue sleger seu subsliluto & SuCEsSOr na propriedada fiduciana desses bens & direlios,
devidamente aprovada pela CWM e registrada em Carténo de Thulos & Documentos

Paragrafo 2° - A Assembléia Geral que destituir 3 ADMINISTRADORA devers, no mesmo ato,
alager seu substiuiz, @inda que para proceder & dissolucio e liguldagas do FUNDO.

Parsgrafo 3° - Gabe & Assembiéia Garal decidir sobre a administragao do FUNDO até a eftiva

assuncdo de nova ADMINISTRADORA, observado o gue a respelio displem os Artigos 37 &
38 da Instrugio CVM n® 47208

DA ASSEMBLEIA GERAL

A 24 - Compete privativaments & Assembisis Geral dos quatistas:

I, Examinar, sruslments, as contas relativas so FUNDO e defiberar sobre as
demansracies financeiras apresentadas pelz ADMINISTRADORA.

I, Afarar o regulemenio do FUNDO, aplicando-sa, no que couber, o disposto na
Instrucaa CVM n® 4009/04, e sua pollica de investiments, deliberar scbre a anuisicho dos
ampresndimanios imoblianos, bens & direitos que ndo 2 enquadrem fes CRITERIOS DE
AQUISICAD E ESTURD DE VIsBILIDADE, estabelecidos no ANEXD ||

Il Dastituir 5 ADMINISTRADORA,

I, Deliberar sobre;

B) A substituicBo da ADMINISTRADORA, nos casos de  rendncia,
descredeniaments, destitubclio cu decretagdo de sua liquidagso exirajedicsl,

b} 2 emissfc de novas guotas, bem como os critrios de sUbscrican @
integralizagde das mesmas, devenda, nclusive, se for o caso, aprovar o [audo da
avalagde de hans ufiizados na intepralizacéo;
) & fusdn, incorporagao, cisdo e transformacic do FUNDO,
d] a dissolucss @ llquisagio do FUMDO, qguando néa previstas no Regulamanio,

. Amortizacio das quotas do FUNDO para redugio de seu patnimdnic;

V1. A alteragho do mercado em gue 85 quotas emitidas paio FUNDO sao admitidas a
nBgOCiacan;

Wil Eleo & destituicEo do representanie dos quotistas,
Wiil. Aumnenio des despesas @ encangos de responsabllidade do FUNDO

Pardgrafa 19 - A Assembléla Geral que examinar & deliberar s0bre 83 matesias previstas no
inciso | deste artigo deverd ser realizads, enualmente, até 4 (guatro) meses aphe o térming do
exerticia social qus se dard no dig 31 de dezembro de cada ano, & podera inclulr,
cumulativamente, a defiberagio a respeito de cutras matérias, desde qua incluidas na ordem
o diz

Parégrafo 7° - A alteraglo da Regulamento somente produzirs efeilos @ partir da data de
protocalo na OV da cdpia da ate da Assembleds Geral, com o intelro tenr das deliberagbes, &
do regulaments consalidedo do FUNDO

Ari 25 - Compete 4 ADMINISTRADORA convocar & Assembliia Geral
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Paragrafo 1% - A Agsembléia Geral poderd ser convoceda dirslaments por quotistals) que
detenhalm), no minimo 5% (cinco por cente) dat quetas emitidas pels FUNDO ou pelo
representants dos quotistas, observados as requisitos estabelecides no Regulamento do
FUNDO

Paragraio 2° - A convecagio & instalagdo das Asgembiéizs Gersis deverao obsarar, quanto
acs dernals aspecios nae tratados no Regulamento = na Instrugie CWM n® 472708, o disposto
na Secso ||, Capitulo W da Instrugho Sy n® 404804

Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA do FUNDO cdeve colocar todas as informaghes €
documanios necessarios aa exercicla informado do direito de voto em sua paging na rede
mundial 0e compUtanores, na dels de comiooagdo da Assenbidia Gedal, & manté-los i& afé e

sua reslizacao

Art 26 - As delibaraches da Assermbldia Geral poderdo ser lomadas medianie processo de
consulls formalizada em carts, telegrama, e-mall ou fac-simile, com coafimagie de
recebimenio, a ser disigido pela ADMINISTRADORA & cada guolista para resposta em prazo &
sar definido pals ADMIMISTRADOR A

Pardgrafe 1° - Da eonsulta deverio constar todos og elementos informativos NECESSEN0S a0
exercicio do direlto de voto,

Paragrafo 2 - Conslderar-se-8 que o5 quolistas que n&o se pronunciaram no prazo maxima
estabelecido pela ADMINISTRADORA estardo de pleno acordo cofm & proposta ou sugestio
da ADMINISTRADORA, desde que 12l nbservagSo conste do processo de consulta.

Paragrafo 3° - Para fins do disposto neste Arbgo & nas demais disposizies deste Regulamenio,
considers-se 0 comam  aletdnico ums forma de  comespondénoia valida entre a
ADMINISTRADORA e o3 quotistas, inclusive pars. convedagdo de Assembléiss Gerals e
procedimentos dz consulta formal.

Parsgrafo 4° - O enwio de informagtes por meio eletrdnico previsto no Paragrafo 37 acima
depende de anuéncia do quotista do fundo, cabendo @ ADMINISTRADORA a responsabilidade
da guards da referida autorzagao.

Parggrafa 5° - 05 quotistas também poderdc volar nas Assembléias Germis por mea de
comunicagls escrita ou eletrinica, ohservado o disposto ng Regulameanta,

Art. 27 - O pedida de procuragio, encaminhado peis ADMINISTRADORA do FUNDO mediante
comespondénca ou andncio publicado em jomal ou em seu enderego eletrinco, devera
sal=fazer aos seguintes réquisiics

| - conter lodas o slemantas informatives necessarns ao axercici do volo pedide;

Il = facultar que o guolista exercs o voto conlrdrio & propests, por meio de mesma
procurscan, &

Iil — s=r dirigide a todos oz quatistas,

Paragrafo 1° - £ facultado & qualquer quatista que detenha 0,5% (meio por centa) ou mais do
total de quotas emitidas solicitar relagle de nome e sndersgos, fisicos e eletrbnicos, dos
damais quatistas do FUNDO para remiter pedido de pracuracho, desde que sejam obedecidos
a8 requisitns do incisa | do presente ariigo

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO que receber & salciacho de que trata o
pardgrafa anterior pode
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| - entreger 2 lista de nomes @ enderegos dos quotisias ao quotista solicitante, em ae 02
(dois) diss dieds da solisilagio; ou

Il - mandar, am rame do quetista solicitante, o pedido de procuracio, conforme conteuda
a nos termos delerminados pelo guotists solicitents, em até 06 (cinco) diss dtsis da

schcitacio

Paragrafc 3° - © quotista que ullizar a fecuidade prevista no paragrato 1% gevera informar a
ADMINISTRADORA do FUNDO do tear dé sua proposta

Pardarafo 4° - & ADMINISTRADORA do FUNDO pode cobrar do quotista que solictar 2 lista
de gue Irata o pardgrafo 19 os custos de emiss@o de reflerida llsta, nos termas do paragraio 2%
MECIE0 |, Cas0 eXsiam

Paragralo 5° - Os cuslos Incomidos com o envio do pedido de procurashc pela
ADMINISTRADORA do FUNDO, am nome de quofisias, nos termos do paragraio 29, inclso Il
dio presente Artigo, serio arcados pela ADMINISTRADORA do FUNDO.

Ad. 28 - Somenie poderio votar na Assembléia Gersl os quedistas inscritos no regeelrd de
quotlstas na dafs da convocagho da Assembléla Geral, seus represantantes legas ou
procuradares egalments constituidas ha menas de 1 {um) ana,

Art, 78 - Todas es decisfies serfo tomadas na respeclive Assembééia Geral por voto dos
quoiisias represartando @ majoria de guatas dos quotistas presentes a Assemble@ &xcelo se
for requerids guorum guaificado conforme O previsio. nesls Regulamenta, cabends 8 cade
guota 01 (um) vota

Paragrats 1° - Dependem da aprovacao de QUOUSIES Que representem, meiade, na minimo, das
quotas emitidas, ss deliberagies relativas &s matérias previstas nos incisos Il & IV, glinza “c” &
Wil do Artige 24, bam como o8 aios Que caraclenzem canflilo de interesses entre o FUNDO e a
ADMIMISTRADORA, conforme defini¢éo consfante da Instrugao CW n® 47206,

Pardgrafo 2° - No ca350 oe bquidagde, o patrimonio do FUNDO sers partilhaco aos quotistas,
mpos sea abenaclio. na propoicio de suas quotas, apés o pagamenio de indas as dlvidas,
obrigaghes & despasas oo FUNDO.

Passgrafo 3° - Mas hipdteses de kqusdazio do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre @ demonsiragie da movimentagsa oo patrimanio liquido, compreendendo o
pericds sntre a data das Olimas demonstragbes financeiras auditadas @ a daia da afetiva
liguidacio do FUNDO

Paragrafo 4" - Deverd constar das notas explicativas as demonstragies financairas do FUNDO
andlise quantc 2 terem o5 velores dos resgales elda ou n&c efetuados em condiglas
eqlitativas # de Acorda dom a regulamentacdo pertinente, bem como quants & existéncia ou
n&o de debites, craditos, atvos ou passivas néo conlatriizados.

Fardgrafo 5° - Apds a parliha do alvo, = ADMINISTRADORA deverd promover o
cancelaments do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM, no prazo de 15
(quinze) dias. da seguinte documentagio:

| =& lermao de ancarraments frmado pela ADMINISTRADORA em caso da pagamento
imegral os quotisias, ou = ats da Assembldia Gera| qua tenha deliberado a [quidagio
do FUNDO, quando fos o cass]

Il — 2 demonsirecas de movimenisgio de palimdnic do FUNDO a gue sa rafare o
parégrafo terceiro do prasants Artigo, acompanhais do parecer do auditor indepandente;
=]
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Il — & comprovante da entrada do pedido de baixa de registro na CNPJ

DO REPRESEMTANTE DOS QUOTISTAS

Af. 30 — A Assembléia Geral de quolistas do FUNDO pederd | nomsar um ou mais
representantas para exercer as funpies de fiscalizagdo dos empreendimentas ou investimentos
do FUNDOQ, am defesa dos direilos & mnieresses dos quotisias, com a chservancia dos
seguintes requisios:

| O regpresentante devera ser pessoa fisica ou juridics quotisia do FUNDO ou
profissional espesiaiments contratado para zelar pelos interesses do quotista;

Il. W&o exarcer cargo ou fungiio na ADMINISTRADORA. no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por elz diretamente conlroladas e em coligadas
oif outras sotledades sob controle comum, ocu prestar-ihe assessoria de qualguer
natureza;

i, MEo exercer cargo ou funglo na sociedade empresndedos, incorporadora ou
corstrutors do empreendimente imebiliéno que constitua objeto de FUNDO, ou presiar-
Ihe assessana de gualguer natureza

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 31 - Constituem encargos do FUNDO as seguintss despesas que (he serdo debitedas pela
ADMINISTRADORA

I remuneragio da ADMINISTRADORA,
Il remuneragso do Consuitar de Investimenics, 58 houver,

il remunsracio de empresa prestadora de senigos de adminstragdo imobilidsa, se
houver;

IV & taxas, imposios, o contribulgfes fadersls, estaduais, municipals ou autdrquicas,
que racaiam ou venham a redair scbre o8 bens, diretos e corgaglies do FUNDO!

Y. as despesas com PmpressSo, edpedicBo e publicagBo de relatdros, formularics e
infdrmagtes periodicas, pravistas na regulamentaga pertinenia ou neste Regulamaents,

¥l &s despesas com Corespondéncias de fnteresse do FUNDO, inclusiva com as
comunicagdes feltas aos quotistas;

Yil. qualsquer despesas inetentes & constivigio do FUNDO, inclusive as referentes 3
gastos da disiribuigdo primaria de quotas, bem como com seU regising pars negociagad
am mercado organizado de valores mobiliarios,

Wil hehoréros & despesas do oudiar |ndependenta encarregado ds audiocra dos
demonstragies financairas do FUNDO,

1% o8 emolumentos, comissies & quasguer outras despesas pagos sobre as oparsgies
do FUNDD, mclundn despesas relatvas 4 compra g, venda, locag2o ou amendamento
dos empreendimentas imobildrios que componham seu pairimonio;

¥, o8 honordrios de advogados, custas e despesas corrslalas incefridas na defesa dos
inlereszas do FUNDO, em julze ou fora dele inclusive o valy de condenaglo
eventualmante mposta a0 FUNDO,
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X| pastos derivados da celebragio de contratos de seguro sobre os ativas do FUNDO,
bam comoe a parceta de prejuizos ndo coberia por apddices de seguro. desde gue ndo
decorra diretemente d= culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercloio de suas
funcies:

X1l as despesas de qualguer natureza merenia a constituigio, fusdo, mcorparagdo, cisda
o liguldacso do FUNDO & 4 realizacao da Assembkélia Geral de quatistas;

X, oulras despesas administralivas ou operacionals de interezse do FUNDO, em
ecpacial as ralativas 4 manutenclo, CONServacso, reparcs & seguranga dos ativos
intagrantes de seu patriménio, bem como 83 pravistes em documento eprovado peia
Assampléa Geral de quotisias;

X1V, ataxa de custoda de tilulos & valores mokiligrios do FUNDOD,

¥V despesas com laudo de avakagao dos empreendmentos imobiligrios integrantes do
patnménic do FUNDO, resszlvadas as despesas com lsude oe avaliagho pere @
aquisiclo de empreendimentas Imabilldrios, que irdo integrar os cusios de aguisicdn
destes

Parsgrato Unico - Correrfio por conta da ADMIMISTRADORA qualaguer despesas nfo
previstas neste artign, bem comao, especialments, os amolumenios e demais despesas relativas
# fransferéncia, a seu sutessor, ta propnedade fiducisna dos empreendimentas imabiianas ou
de direitos sobre aivos Integrantes do patrimonsio do FUNDOQ, caso venha ele & renuncir a
suas funches, for descredenciado pela Comissio de Valores Mobilkdnos - CVWM, ou entre am
processo de liguidacio judickal cu extrajudicial

DO FORD
At 32 - Fica eledo o foro central da cidada de S0 Paulo, Estads de 580 Paula, com exprassa

renlncia & outro, por meis priviegiada que possa ser, pare dirmir quaisquer dividas ou
questdes decorrentes deste Requismenta,

60



CREDIT SUISS

AN

E

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

ANeExD |
‘CriTERIOS DE ACLESICAD E ESTUDO DE VIABILIDADE'

A aquisico dae participagbes nos empreendimentos pels Fundo estara condicionada ao
atendiments de alguns critérics previaments estabalecidos, quass sejam

I avaliagio das caracteristicas do imdvel & da regiBo na qual estd siluado;

ii. a5 agentes envoridos (smpresndedonmes & administradores);

il o Ristésioo de resultados;

W as vardveis que influenciam nos resulizdos,

V. a viabililade econdmica & Tnanceira; &

wi as oportunidades de melhora de performance (stravés da implementaclo ou

mehora de conbubes, edegquagdo Jdo mix de lojas, sventuais expensdes ou
revitalizagies e renegociagao dos confratos de alugusl),

Apos a analiss qualitativa @ quanfitativa, setd possivel avaliar a adequagso do ativo a0 modela
de investimanio pretendido

Alam dos ontérios acima eslabalecidos, os imévais a seram adquiridos pele Fundo deverao ser
previamenle auditados, mediante a realizacho de uma euditoria juridica e sar considerads
satisfaioro & exclusva criténa da Administradara

s imavels deveréo esfar devidamenta registrados junto eo Servigo de Registro de Imdaveis
competente, devendo estar fivres e desembaragadeos de quaisquer dnus e gravamos quando
da sua aquisigan,

CRITERIOS ADOTADDS PARA COMPOSIGAD DA CARTERA

A carielra de nvestimento do Fundo sard composta de modo a diversificar as aplicagdes em ao
menos 03 (trés) abvos localizados dentro do territaria naclonal. A diversificagio regional implica
am atinglr diferentes dreas de infludncia drecicnadas para mais de uma faka de renda.

O criténos villizados consideram que o5 atives devem possuir uma drea brula peavel maior ou
igual a 15.000m*

Afives de grande porte 18m a3 possibildade de conferir maior dinamica nas suas operaghes
apresentando caracteristicas que Ihe permita comper uma diversificacio de lojas de modo &
estimular 2 geragio de demanda,

Qutro aspects para andlise & a rea de infludncia do mdvel que deve passulr um minimeo de
500.000 habitantes. Caso axisia uma siuagdc com eveniuais novos entrantes nes
presimidades do ampreendimento, 8 infludncia 8 o impacto de tal fefc poderdo ser minimizades
através do fluxa e do giro de consumidores ocasionado pelo volume de habitanies da area de
influéncis.

Oz atives objele de Fundo devem esiar em cpersgdo quanda da sus aguisicaa.
Empresndimentos maturados possuem diversificagao de lofas & piblico definido e permiem
gue & analise econdmica & financeira seja felta basesda em dados reals provenientes do
histarizo de funcionamanio e oparagio

A administracdo dos shoppings gue venham 4 compor @ cartera de myestimentos o Fundo
devers ser feita por operadores de primeina finha, tem em vista gue teis empresas possuem
haas condiodies para buscar malhores resultados nos empreendimentes com o fim de valonzar
pe atvos do Fundo e sua performance medianle & implementagdo de expansées ou
revitalizaches, melhoris de controles, reducBe de custos, renegociagho dog contratos do
aluguel, dimiruigao dos Indices e indicadares de madimpléncia @ vachncia, ou ainda atraves da
readequacdo da diversificagano de lojas.
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AVALIAGAD ECOROMICO-FINANCEIRA

A avallacio dos shoppings centers utiizar-se-a da metodologis verficada na Norma Brasiiea
da Avakacao de Bens NBR 14553-1 Procadimentas Geras e NBR 146534 Empresndimanios
da Associagdo Brasilelra de Normas Técmicas (ABNT). O farmate de tal metodologla admite
fue @5 svaliacies s2jam feitas por malodos diretos efou mdirelos.

Tendo em vistz a finalidade e a nalureza dos empreendimentos, 8 avaliagdo de tas ativos sera
feita pelio M&lodo da Renda na varante de Valor Econtmico por Fluxs de Caixa Descontado
para & definigdo dos valores Para confermagdc dos resultados obfidos o Mefodo Evolutivo
permite analisar a cogréngia dos parametros utilizados

o Memndo oa Rends & definido o2 modo que o principal objelo para andise & cursidesde
como sends um irvestimanto ¢ fonte de renda Imoveis com fais carmcierisficas s8o,
geralmente, comerchalizados de acordo com a capacidade que possuem de auferir beneficios
aconfmicos, gue 580 observados sob 2 forma de retorno sobre o capital Imvestido. pelo
compradar

Conforme o décimo item da NBR 14653-4 o laude de avalagio deve ser enquatdrads em graus
I, I au Il na que diz respeito & fundameniagdo e sspecificagdo, de acordo com o5 criérios
apresentados ne tabela a sequir. E dada eoma premissa gue 8 svalkagio tentara atingir o mevar
greu de rigor & fundameniagdo guanto for possivel
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o g sETeE b Com base em and s
7512 h-::l‘rm e procEsn esloastion parn  elermiaistin pars U | gy giie e um pram

minemo de 12 mess

Dia conjuniura Smdce da conjuniem

7514 \Tams ds descorips | Ao
IT51681 Famihadomodea Determireedicn
g4y Crabidmdotin Lo s |Fers licpuicns
r5152 I I ir8

Emdaqdusn:m mﬂ-?ﬂl‘l‘ Simulncko ica oot
75153 |Mnitse do senabilideds  |apressrtegiods Imﬁﬂm:uds = w:qﬂ“ﬁu*mﬁ
G154 lindies de o Pt eco hrdame fady g0 jLtitcady Riata oty

Deve-se siribulr um ponto para o= [lens em grau |, dois pontos para as &m grai |l € rés para os
em lll, O enguadraments globa! considers a semaldna dos pontes obtidos conforme 3 seguinte

tabela

62



CREDIT SUISS

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

AN

E

] |C BT
4l satil LWL Mals

EN NICRGFILHE o
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0 valor do imfvel gue serd estabalecide pelo laudo de avaliagdo, 8 ser realizado por empresa
independents, indicard o Valor de Mercado do Empreendimenta, ou seja, a guanfia mais
provaves pela qual seria negociado, voluntariamente & consciertemente, o imdvel em uma dats
de referéncia dentro das condigbes vigentes do mercado

O Valor de Marcado do Empreendimanto serd comparade &0 Valor Econdmico, representado
peln valor presente dos fluxos de caiea fuluros descontedos com base nas taxas de
airatvidade compativel com a fase futura do empreendiments  Tal procedimenio &
recomendivel dado que o mercado de comercializacio de moveis desta natureza castuma
trabalhar dontro deste conceito de andliss de valor,

O Métcdo da Renda na varfanie de Valor Econfmico por Fluxo de Caika Descontade
comempla ¢ Cicio Operacional completo de vida de um empresndimento de base imobilaria,
podends defini-ln como sendo o perfode no qual o iImdvel serd explorado pelos propristanos
Parfodo este normaimente formado por uma fese inicial de insergSo gradative no mercado st
alingimento do nivel de maturagdo, passando pafa a fase de estadbilideds, gue acompanha
pacilapbes normais do mercado.

A3 projerdes usualmente dividern-se em dias partes

- Parinda de Projecdo Explicia admite-s2 umz fase de futura prdximeo gue possua mefhores
condigies de previsibilidade, narmalmente estabelecide em dez anos,

- Valor Residual egurvalente ao restante da viga dtll do empreendimento. Este fluxo de cawa
futuro de longo prazo @ substiuldo por um valor equivalents Onico no final do periodo de

projecao explicha

D= critérios para avallagho apresentados serdp utilizados e explorados de scordo oom 85
normas vigenies por empresa de avalisglo profissional independente de medo. & confimar. o3
resullados proposios. 08 resultados estimados estardo vinculados a3 condigles econdmicas
dee empraendimentos 8 305 cendrios construidos para simukaches & andlises de sensitilidade,
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10.3. Modelo de Boletim de Subscricdo
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CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
CHPYMF n® &1, 809, 182/0001-30
ADMINISTRACDRA
Endareco:
Hvenida Presidents Jusseling Kubitschek, n® 1.830, Tome IV, T andar, Chacara laim
CEP (4543900, 58> Pauly, Estado de 5S40 Paulo

CSHG BrasiL SHoPPING — FUNDO DE INWWESTIMENTO IMoBILIARIG = FII
Registrado na Comissio de Valores Mobilllaries — VM sob o eadigo 107-4, em 28 de dezembro de 2008

BOLETIM DE SUBSCRIGAD DE QUOTAS

™ i - 3* amiEsSn
CARACTERISTICAS DA EMISSAD
P BM2SAD DE 100000 (CEM MIL) QUOTAS, NOMIMATIVAS E ESCRITURAIS, MO VALOR DE 131340 UM KL,
TREZENTOS E TREZE REAIS E QUUARENTA CENTAVWOS) CADA CLIOTA, ATUALIZADWE PELA VAR OO PATRIMONKD
LIQUIDD DO FUNCD, & FPARTIR Db DATA D 1 [PRIMEIRA) INTEGRAL CE QUOTAS DESTA 3 EMESAD,
TOTALIZAMDO & EMISSAD R$ 131.340.000,00 (CENTOE TRINTAE UM MLHOES, TREZENTOS E QUARENTA ML REAIS)
DELIBERA DS PELA ASSEMELELA DE QUOTISTAS REALIZADS EM 0204 S000,

QUALIFICACAD DO SUBSCRITOR
RCME ! RAZEAC SOC 1AL CPF I CHPY
ESTADC CIVL | DUATA MARE, | PROFISSRD | NACIOMALIDWEE | OOC. IDENTICACE | CRGED BMESTR.
ENDERECD N CORPLEM.
BAIRRD |CE:" |I3ID.5.EIE | ESTADC Pals TELEFCHE
MOME DD REPRESEMTANTE LEG AL CPF
DCCLMENTO DE IDENTIDADE |EFB1I5J:I EMIZ20R TELEFOHE ! FAX
MCME DO REPRESEMTANTE LEG AL CPF
COCILWENTD DE IDENTIDRDE |I:FEJ5JII EMIZ2OR TELEFOMNE ! X
QUOTAS SUBSCRITAS

EMISSAC | QGUANMTIDADE FPREZC LIMITARID - RE WALOR TOTAL - RE WEMCIMEMNT O

3 -] -] L] L]
DATA DE REFEREMCIA D ; ;

WALOR DA QLIOTA e

. I:IIN:II;“JJ:I RES‘ELLITI".-'.E. F'RE'.ﬂE-T.E. HO ITEH E.E.E.ﬁ.l..'{l:l.

2 MOS TERMOS 00 ARTIGO 128 0O CO01E0 CIVIL BRASILEIRG, CASD O QUOTISTANAD EFETUE A INTEGRALIZACAD DAS
QUOTAS i FORRA E NO PRAZ0D ESTABELECIDOE NO ITEM 1 ACIMA, O PREZSENTE BOLETIM ESTARA ALTOMATICAMENTE
RESCINCIDD DE PLEND CIREITO, INDEPEMDENTEMENTE CE QUALDUER COMUNICAGED E NOTIFICAZAD EXTRAJUDICIAL
QU JUDICIAL,

3 MAD HEVERS RESGATE DE QUOTAS, A MAD SER PELD TERMNG DO PRAZD DE DURAGAD, DU LIGUIDAZAD D0 FUND.
4.0 PERCENTUAL MAXIMD OLE O EMPREENDEDOR, O INCORPORADOR, O CONSTRUTOR OU O LOTEADOR DO 20LO

PODERA SUBSCREVER OU ADQUIRIR O MERCADD, ISCLADAMENTE CU EM CORIUNTD COKM PESS0A LIGADA, E
LIMITADD & 25% (VINTE E CINCO POR CENTO) OO VALOR TOTAL DAS QUOTAS EMITIDWS PELD FLRDC:

DECLARAGAD

DECLARD PARA TODCE O FINS 17 QUE ESTOU DE ACORDO COM A5 CONDICOES EXPRESSAS NO PRESENTE BOLETIR
{Il) TER RECERIDO E TER PERFEITD COMHECIMENTD DD PROSPECTD E DO REGULAMENTO DO FUNDO, (1 ESTAR CE
ACOROO E OBRIGAR-ME & CUMPRIR COM TODOS COF ARTIG0S, TERMOS E CONDICOES PREVISTOS NO REGULAMENTD
E‘ETIEEILII.:IIII:'P:I:I';ELI:M BEM COMD ESTAR CIENTE DOS RISCCS INERENTES AOQ FUNLD E SBJ: EFEITOS S0ERE O ZEU
DECLARD MINDA O COMHECIMENTO CE CQUE O TERMOS UTILEADDS NO PRESEMTE BOLETIM, E QUE MAD SE
ENCONTREM AU DEFINIDOS, TERAD 05 RESPECTIVOS SIGNIFICADOS QUE LHES FOREM ATRIBUIDOS HO
BESULAMEMTD QU NO PROSPECTD DO FLMDCD E A0S CONTRATCOS A ELE RELACIONADCE,

LOCAL ! DATA ASRINATURA DD SUBSCRITOR CU D0 REPREZENTANTELEGAL

=

IJTENTIE:!. .ECI DA iDHINISTFlA.DﬂFli
LOCAL FIETA 15 E=ENTA]
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Sarvices parm o
Mercado de Capltals

CONTRATD DE PRESTAGAD DE SERVIGOS DE ESCRITURAGAD DE QUOTAS

1. PARTES

L1 BAMCO AL S8 sam sefe ra Capital 2o Satarn da 50 Pawie, na Pracy Afredo Egydio de Sowes Aranha n® 100
—Tama llmusa, inssione CAPEseh i® 608011 BOO001-04, denomirads tsubanca.

12 HEDGING-GRIFFD CORRETORA DE VALORES A, com szds na Cidade da Sio Paue, Esteda de 530 Padn, na
A, Preskiants Juscalirn Kiokscher o 1830- Tame NV 6° andar, insaiiio no GHPJ sob rf 61,808.182000

e ﬁcﬂr:arm da FUNDO HG BRASIL SHOPPING - FUNDD DE IKVESTIMENTD muﬁﬁm

it 1

13 Al CORRETORA DE VALORES, com seds ra Capiial do Estade de 520 Paul, na Ay, Hugo Beoldh, 900 - 157
andar, irserita no GNP =00 7 61,1 B 3ER000E, dendmineds Eeor.

£ OBJETD

0 aubancs presterd os sericos o escrbaagio de quotes de Fundos te investmentts Imebidrion, tenoannadce Fil's,
congaanie auicezantes que he foram oroedides Commeln de Valores Mobildnics.

% DISCREEMACAD DOS SERVICOS
34, Inplantaghs dos dados
3 teubancn ntard, om seis sistema, 0 rome @ qualifcagan dos quoltisias, A respactia ouantidada, sspedio o
forme das mumimwmhﬂ: fres adatentes, da mﬂummmmﬂnﬁ temecidea peia Glienta por intarmeedio-di
relatfirio oo de i magrelic

3.2 Ragitro das guotss

O [faubanco manterd, em none de mde quotiste, ragistm das ouotes. compalinds-ha 3 escriiuragdo, © confioe 0 4
puarda dos lmas

32,1, 0 faubanoo réo elebisi & emissio de carficado das quoias AamnalES.
3.3, Bioouels pera vends da quosas

Mediants crdnm escrin da quedlsa, o lbsubames bloguean as guttes pars venda.
2.4 |rfoomagBa i Clante

[ Maishence fornecerd o Chents, dosda que solicitado peln dinbor responedvel de Instiluigho Admnisrdon, o
secunies dosumeniog:

&4.1. efacin diria do nome dos quatizias e dos valores bratg, liquida & do mposto de renda retido na fonts, refarentes
i pagsmenta de mndimantos;

542 rolcio da total doavelorss beuie, liguido @ do impusta de reda refico na forks, miatives as pasarets da
rendimenios, do apia com 3 perodcidade exigica pels agklagio botinag

45 relego ou ha magrdsca lomnecds - aruaimants, mum;dwqmlatﬁa doe valares bara, il:pdn-n

impoestn do perdn eelicda na fona, Tefwentss S0 pagamant
44, redagin das Sansleiices oa Sndaridada da guots nominativas. @ scriturals;

e (y"
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A4k refagio dd nome dos quetisias e de pesicio de quotas da cada e

S48 relcio gl & Ao final fos prases proferoneid @ de sobre G
S it Faam n ¥ EGUFRIE, do nome o qualiieasio doo subvorioess, da

347, rulaga dos guotalas pes sssambliss.
3.5 Escrituracdo anegeiio dos Fyms e Jocumanios
ﬂm sscrnEars 08 lemas do abarhas & de eteermaments o promoverd o regisso ra Grgfic da Ragistn oe
3.E.1. das fus sociis relacionades: com o senico prestade,
a&a.mﬁm Lsiiraces i mizfimagem des hros & documerdos da

34, Pagamenta da rendimentoe.

10 vetor ratglve o pagamenio t rendmentca e endmoue pals Cllente B0 Raubares na ferma do subkam £5
EasuTD £t & pestinfia e deredor aachisva da cbrigecas de pagameno : :

B.7. Fofmn de pagamanto o3 rendmarios
0 pagumento das rendineios s feilo

ﬂ.EhqummwmmmuHEwde paupanca, corlorma indicagRo, gue o ks do drelo marfenha unto

ATE medianle ranessa dy DOGC = Daazmenls Ui et rilin Om COFRA COMRE, Donforme RdGazan, ]
fitulzr do. dirshs manterha junie & oulrs st m&;mmmumﬁu
demonm no ceiéclls te waor, causaca pal Insfbuics Fnanceba & gual o DOC send enviada;

a7.4. pessoaimants a0 ttular da drefto, medisnle sew comparecimant & qualouer toe locak indicados o Anews |,
quanda sl nio possuin anta hancéna.

374 s "”“""""""’“‘,,;,3 l_:mﬁdm incicar 20 Maubenes sousies quolEls Gu pagamenks s rendmenios 5

I:ihi! Ar.
575 o heubansy ndo eleliam & eresss de rendimentos pasa o extesiar,

Q8 |sercan, imunidads o recobamenio e ridilos

Caberd a Clienbs, no inicio da preslacia do seniga, apresentar a documentan o comprotaidnis de imunidade o de
Eﬁuﬁhﬁﬂbmmﬂmnmﬂmﬁﬂﬁhmmmmgmmp@ummm

581, O documentos de muﬁm&em.mm;m ta Clisnte, durerta B prestagho dos se
oen conraasdos, serfio rene pels Masibanco a Cliente, medanie prolocolo, para sua ap .
mrha;mem:laguadnpahﬁﬁnmlegal. -
SomeeTin apds comunickean da Chenbe sobme a condicio fributdea earsaias, 4 lashancs providenciars
o pagamenta dos rendminics.

39, Subscrigao de quates

A Rawcar, na gualidace da marcdatana do eebance, providenciard

= nan.-.mu-snqunhu.dn:hhhﬁlmmri;i;ganmﬁumdhhda

382 nemiessd 8 remesss ce ol pars subscrcdo de evertiak 5 tos dnetos ge suascncin, desde que heja
fampo habii para tanfo, antro-as dafas de mico s mnins do praeo de subsericis de sobrs;

393, o recebimenta das panceas feaizadss & o repsaRs @ , e prade de 7 (doig) dise e, 8 certar do
mecsbimento da quantasm moeda coments ou da Squidagio do cheque.
310, Locsd de alerdimanto
O alenifimamn ass uatisis sl deluado nos e mansorgckos fo amen |, gue ndrcads paias partes, nbagm esls

oo
3.1ﬂ.l.r??f‘;ﬂ1.lhﬂ-ﬂ 0 Raubanco oy o5 e de dlendimants, medianta cominicsgso eecria 3 Clienta.

X o NN
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Saryicos pars o
Mareado de Canltais

311 Ceriniles
E facutads an Haubance cobrar, do quoista ou de iarceim, O cusia pab fomecimento das certidbes previstas m
art 100, parigrale 5, da Lei nf G404, da 15,1276
4. Dbrigegdes da Chenbs
A Glinme otviga-se &

4,1, Encerar og §vos de ransferinds & oa regstra o qualas nominsias ralstives &= opamcies resfzadung snterinmende
i viglncis desl ponlrato;

4.2 Entregar, no 30 da corratagis, ros locais indicadss 1o anes |, o informes taferidos o subfem 3.1. & cognal da
:ixumargﬁn ﬁ:sqmmupmmua:maaduﬁxmnmamh
apondas de qua

4,3, Confimmar, no prazo de 5 dins e, & pantar do recebimenta do refstdrio de Implaniegde das quetas nominativas ou
%Epﬂm' de ks princessada polo Bauhanen, para fin de et Inicled & prostagan o saicos 508
qu

4.4, Na dala esfpulads no subism 5.1, dspor de saldo na conta parEros mantii jais 20 taubanco parm scolhinento de
débites relalives & remunengia pelod BaRipos presiaios;

4.5, Humy ditz il aeies da data ce nicio do pa il dos erdmeios, dispar da sakie na cors comante mantida juta a0
Fnubenco park acolhimanta os datiia an pagamensa de randimentos

£.5.1. 0 descumprimento dées's sbrigagio rporard & ni 855U 5o, pelo Raubanco, da dhida relatae a0 pagamenia
doo mndimunles, BRmprajamn 4o denastn no prhiber 7110

48 !a.lla'hrulml:m parmarentements marmede asama da suas deiberaglics relaconades sam o3 sanagos om

47 iniommar a0 Raubanco b Exericio e quelquer dirstio, com & sntecedingia minima de B dis deis dn data do inkio;

43 MEs publicar edligls mlaconwdos com 0 i mie, sem conhecimants do Havbanea, com a0 dith
mmgdnamtﬁh;wahnmqummum&mmpd&ninﬁ-mnﬁmmmmm

4.9, W0 pragcar, nam aulorgar pocenes: para qu Lerain pratgue, gesigusr s el 30 EBNVCO Daniratado;

£ REMUMERAGAD
Pelnz sandgas presiados, 8 Clients pagard a0 Neubanco & Guantis, om moas corrnte, discriminada o ansn |
ﬁ.I.Gman;m eard lefa medlnte dibHn ne conte corants, marfids pela Clisnte joria & aubaneo, no din 10 d2
£.1.1, 0 walor davido ser cormmicada i Glinnte a8 o 4 dia Gl do mis reepectvo.
£.2. O prepo do sanvico serd alualiado, anualmenis, da seguinks fofma;
T e v . M 108 Gt g e Harcaip 0, 18
i -T;: m:l.f.m GROI f[n:lu:eEeral:Et‘-rn;m— souninlidads }, pubiicades pata Fundagdo Geitlo
B2 Apanodurace dt eajusts serd radigida na hipftese prevista ne 6 5% doart 23 da Les o' B.055/25,
53 I‘-h.rrmn'rdnrMxnmmmmmmmmmﬁhﬂDMH,ummMMdﬂﬁ%

[daz= por cenin] a.a., além oa mika 2% (do% por cenlo). |
_j}) . '-N'.I‘] @ I /
| =1 3

()
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& PRAZO

Estu cottiraria & calobvad por praza kdulerminado, “er tenzad
avio eain 50 (novmenla) dizs o antecad Bnet, pedendd o sam drus, por jusiouer das paries, mediania

7. RESOLUGAD

7.1, Esle coniraia poderd ser reachida, fe imedinto, atraves de comunicagiio st

L1, e easo de destumprimenio 42 qualnues chriga tratmda;
?'1.2&9 uakquer das partas: s

e Mmahlamnu:-:rmdamdmm
Pﬂi.ﬂikcwhmm & inbsruorindn axtrajuriesl;
To1.2.3, for ubmetda & lyuidsse au dssaucin juciesal ow extrejudictal
T2 na hpttess de & Cllenta augr, oo itsubanes, & prilica de oparacio degal cu de naturers duvidass am face das
MM vieries no manaco da capias oo da praxe dessa mencaco;

7.2 5o a reoiipdo. Oecoier ds cuba ds Cliente fisar ala obrigeda, ainds, o restarcimento das despeses com &
icio U impresado de irics & demais matnriais Usados Sxchusvaments nar e
725 Uovdior depandido pelo immbanes seny sfuaizods sequndo & varegks do IPC (lides de Pregss
Cormumios), adatm do dizpéndio 818 # o edeive pagamento.

1A b 10 (oe2 subiseqienles § resolsiio, o Haibaneo procasssrd tho somenbs as Fansheincizs de quolss =2
Hﬂﬂ@ﬂhﬂlﬂﬂ#ﬂ”ﬂﬂﬂ'ﬂnmhﬂﬁemﬂnm%ﬁﬂ & elehRrR o eceramento

TA b il da cendnca oy resohicho oo confratg, o Bawbeneo s comproiehe @ nmos s Clibe, o 3 Retiuicdn
financaia ous el desgnds, o a5 Miommagies o doCUMENinS qUE posss &M (EESG 48 Sericos prestados

B MANDATD

D Raubanco § consiluito, neste Rsumento, mandetra da Clients, mmmﬂmammmmwmhmm
da wluraﬁ-u e -:luutasda furdas da investmento Imobildncs, padendn repstar ranstemnoms o8 quoles, exsouar
delberaphes da Assembliin Garal do Cundistas; mabw&hﬂuﬂa;-au. BEENAr farmce i AhArE & encorTamenta das
ke cocial e dea fimes ulfizadas ne microfimagem desses fwas @ dos documentos do Fundo, refersras aos senipos

acima indiasdon; represantar & ounigsnte perame &8 resariies de Regsin da Comérdn, Jurkas Gornefciai em peral,
dlﬁsammdmmummemmBm b maruwuuumwmmmwmwm
ancangcs que om e 550 outorgadcs,

0 prazo dects mendan & de 1 [um) end, & comar deain daty, rerovAnco-ss, alfeemelicamente, par iausl pariods, engquants
il derurcizde sste contraln n foms oo fsm 7

6 TOLERESGIA

A oleringis da Lma das partes quants 50 descumprimento de quainer abigagio pels outrs fifie ahgnilfican renincis
50 drafio de exige o cumprmento da ehigagso, nem perén, nmmmwﬁmﬁﬁ o

. FORD

Fies elako o Fose da Gomancs de Gapitsel do Bstedo de Sdo Pauly, podendo & pare pue pramoyver & 2450 opter peln do

domicilio da Clienbe.
% oA
//6 RSN
/ |
. 4
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Lervipos pars a
Mercads de Caphzls

Fabe iratrumento & sssinaco em 2 wias
S&0 Paul, 31 da gulubro ce 20085,

Declaracan

[EmoE a2l contial previames &
ndo Sarnos divida sobro-Qualques de
5135 g,

GNG-G
DE YALORES 5.A.

CRF:

BANCS Al 5.4

_;I: .J_r__a—ﬂ%ml'_—-";q /."_,-’_-',-‘7;55"-‘_-—
ﬂﬁ?ﬂ.ll.-lﬂfﬁ- IR CIAL - DISBATEES suoda ;
HEDGNG-GRIFFD CORRETORA 1 VALORES SA. |

|

FOCKERAA FERERADE oy
CEREMFE IR RELACKAMENTC -1 ST
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B Servigos poro o
&I prarcads de Caplials

ANERD| AD
CONTRATO OF PAESTACAD DE SERVICOS OE ESCAITURACAD DE QUOTAS

0 servipos da escrhuragio-de qualas prestadcs pelo Baubanca compeeendim baskcaments o sejguiris-

Fagassria di rendimeniog.
Faalzran da ssbacncin de nies quolas
Trarsferéncias de quolas
Esrrifuracio e controks dos Livegs dth?shunlerIﬂ'hrirl:l-uﬁr&dH
Fiola e par acompsanhamentc sl e demals dados de controle
de fiztsgam da quotstas com elemenios para atender &5 esipéncias do Benco Cerfral, Combsin de Valores
Fobdkdr Bl:laasda'nahmq ralafivos a5 posghes dos

w&mmmwaahﬂmihm wleral

Mann &ne Quatistas to Findn, pars fomectments de nformagees, cuneibes o oientsgdes

Todos o domaks serdps reaios a0t hgentes Emissores de Cerficades afou InstivicBes Deposidnias das Dootas de
Fundos Esorilurais, por lorga delel ou de 8o da Comiz=io ds Valees MobliEros

Cg pregos estabelocidos para o5 senigos prestades, foram calculados  consderanch locos as cusios nerenles &
aparacionkeagso @ adminisragin dos mesmos o G enconiram domorsirdes: ma lebala conetanie deele arem

Sard coliracds taxa Tea o dnica inplaniag3o dos dades dos quctislas no sslema compuisdorizada do Haubenco,
Mensairaig o Raukanso lavartamentn do axaculedo 8 remslerd fxlura pare a Chismbe, cujo pagamanio devera
=l alﬁudammmmrﬁaaﬂﬂim 0 saVED

Locas de atendiments 205 quolistas:

WG QU
mﬂﬁﬂnd w.mlts?i;.nm jaco pio ia ita-em gusiq ancia da Reds lai
i i COIELD 2 Bsik &M ar ZancE
Transferfingies e balclo; nas eapeciizads do alendimento o6 quoiistas,
Transiesfinciz: oa qualas am i porrginga da valoras,

Duadiquer soliclagio g sorvico pocked ser fonmalzada em uma das egBnelzs eepecalizades, ralacionaras abaing:

San Pavk (5P Fus Boa Yista, n" 180 - Subeala - Tal: {04 1) 3247-3138
Hia de Jansio (RFua 7 e Setambn, 30 - Sub.SoldGenlo- Tel. (027) 2R 1502

EmpE el @RI S

Curtiba (PR} Pua Jadi Negtio, 65 - Tel,: |041) 3204138
Pare Mugrs {RS) Fua Sple o trn:.?na Tel.: [l:mgammsn
Beio Harizoonte (W3) Fua Jofl Pinhako, 125 -
Siahvacice {BA) A-Tntau‘}ﬁsaﬁgx uruna.sa} ?a'lda:Ed Em:mrnh
18
Brazila {GF) SC Sl Quaga ma Dana Angela - shofa - Tol.; (051) 226-3312
i '
- Lk 1 x
\ |
.
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LTaxa da implantazhs Benio
I, Cimivs Foms
1 Mansal par Fundo T
2 Mensal por oolista : T 548E
Il Evanins 8 Movimenlanhes
1. Randmanios
Caicub gm0
Pagarenta
Il & Chanle B . HE170
b Clenbs ouirns Bancog 401
2. Bonilicagho / desdobramanto bom
5. TranalerisinmpiorogiohotCronss badgeal Freven 3 coris 122
& Bubscrgio F—
11,0000
| Bolelim emiico 0,848
Boiedm efifivada S.ﬁﬂlﬁ-
5. Ervizedn da avisos [axiales / mlanees 050
| B Ernda de cannspondincia Taaa oo carek
IV, Salic Exes N
1. Gar. da . Eleirbrocas
Por aoésta (nckindo odos dadad), sando o minimo da [ 01035
M ~
£ Melaiirica ou Fas FTE ] i
{alealtrics - que fifio Congtum do snin|

580 Paulo, 31 de oulubire da 2008,

BANCOITAL 5.0
Loplst [h A=
Jmlﬁﬂlfsmm e Masia #parscida

bmﬁ.wm CORRETORA DE YALORES S.A.
!

i D0 RO MARELA
Cargo SILVA Jw R et

73



CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

10.5. Comprovante de Pagamento da Taxa de Fiscaliza ¢é&o
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@ CVM Conmissain de Valores Mokilidrios

CSHG BRASIL SHOPPING FII

CPRICHPY: 02,431, T47/0001-02

N e o il
CEOMEE

M dir efaréncia
2404

GRLU-OOBRANA - TAXA EM FUNGED DO REGISTRO - TABELA [ - LEI 7840/ S48
PREEMCZHIMENTO DE RESPOMNSABILIDADE DO CONTRIBLINTE.

REGISTRO DE EMISSAD DE QLUOTAS DE FLWDCS DE IMVESTIMEMTOS IMOBILIARIOS

Afividade do MUM Warirmsnta Walor Cobrado RS
S0M2000
£ BANCO DO BRASIL | 001-9 FICHA DE CAIXA
Ll byt ng man b g ool i 1) AT
CVM - Com. do Vesores Mohiliarics | F23-E7333,002-8 (00000550165 e e
[E T T H* do- tiainemis Engacia Crc e e 4] ' bin e st
QD000 DSEQ 165 Ch | fl | 230200
Umds o bwwmcny Caim Eqrr= L arvrkmin KT -1 Db e l rrm
15-051 G [

[ =

Ela valda ale 30042008

i-1 Brdiyww: hwchacan

1| Moormdsrorms

L

CEHG BRASIL SHOPPING FII

1] S scwsscrmes

=1 saks =druri

& BANCO DO BRASIL |ﬂﬂl1-9 Jnmw.man& 10000.000008 00550.165211 T 42230000000000

SUA VELDE ATE 30042008 - APGS O VENCIMENTS PAGAR MO BANCD DO BRASIL

o ]

Fajead | Gkl CEnREYE

CODIGD DA RECEITA: 10470
CONTRAT O 17371820
Tawa de Flacalzacan da TwWM

GUAVALIDA ATE 300042008
APOS 0 VENCIMEMTO APLICAR ACRESCIMOS LEGALS
Z0weino Federd - Gula de Recoibimento da Lnifo. GRUHCobranca

£234-95353 Q0Z-8
PR e BT ke b wrarrs =T = PR T E = o FEmss 2 a1mes
QDICD0 006D 185 N A0S 0. 00 0. 0000 00 55 0.1 652
b0 g0z arkrey Enmrs rardriads u] = Vel So docarreris
16-061 % i
TriTeC | Ul orbcd o irmrrweric

t Jumes dedozies

171 Mosfrumdzoa

=T ==y ==

= Wadar cobiec

Ser

CEHG BRASIL SHOPPING FII
CPRCNP.: 08 431, 747000108

sezryis iy
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@ CVMM*WMM

CSHG BRASIL SHOPPING FII R¥ do docurmento
550165
N* de referéncia
CPFICNPJ: 08.431.747/0001-06 3409
GRU-COBRANGA - TAXA EM FUNGAC DO REGISTRD - TABELA D - LEI 794011969
PREENCHIMENTC DE RESPONSABILIDADE DO CONTRIBUINTE.
REGISTRO DE EMISSAC DE QUCTAS DE FUNDCS DE INVESTIMENTOS IMCBILIARICS
Ativigade do MVM Vencimento Valor Cabrado R§
# BANCO DO BRASIL | 001-9 FICHA DE CAIXA
[Cotarie m igr redeiE it nmaee
CVM - Corn. de Valares Mabiligrios 1 2234-6/333.002-8 GOOOOOBOON05E0165 S0/04/2000
Fomay T T Ty ] . R Valr 55 dscuants
00000000000550165 CH I N 23/04/2000
U= o boren Ttz Iaqm- |ou-m [ﬂ\ﬁbr L eVEaLY
18-051 R4
[Trtkiuztee T Thtras.
Gura vafida até 30/04/2008 (G ——
CSHG BRASIL SHOPPING FlI ERT T

LErT AL S ARG, SRRGE 25 aTh Bl TITH]

derhr A i e,
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10.6. Declaracdo de Admissao de Negociagdo das Quot as junto a BM&FBOVESPA
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GAE 1350/09
14 de maio de 2009

Comissao de Valores Moblllarios
Sr. Felipe Claret da Mota
Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios

Prezado Senhor,

Informamos que o CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento
Imobiligrio esta registrado nesta bolsa de valores para negociar as
quotas de sua emisséo e que o inlcio dos negocios com as quotas da
3® emisséo, esta condicionado a obtengdo do registro de distribuicéo
publica das mesmas junto a essa Comisséo.

Solicitamos que essa Comissao oportunamenta nos informe sobre a
concessdo do referido registro.

Atenciosamente,

Melson Barroso Ortega
Geréncia de Acompanhamento de Empresas
BM&F BOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
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10.7. Declaracéo nos Termos do Artigo 56 da Instru¢ &0 CVM 400/03
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{Declaracio nos termos do Artigo 56 da Instrugio CYM n® 400/03)

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ/MF n.® 61.809.182/0001-30

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.830, 7° andar, Torre IV, Chécara [taim
CEP D4543-900, S&0 Paulo, Estado de S50 Paulo

DECLARAGAO

A CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.® 1.830, 7° andar, Torre IV, Chacara Itaim, CEP
04543-900, na Capital do Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
£1.800 182/0001-30, na qualidade de Instituicdo Administradora & Coordenador Lider da
distribuicBo de guotas do CSHG BRASIL SHOPPING — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, constituido sob a forma de condominio fechade nos termos da Lei n®
8 668/93, da InstrucAo CVM n° 472/08 e de seu Regulamento, declara que, nos termos do
artigo 56 da Instrugdo CVM n® 400/03, o Prospecto de Distribuigao Publica da 3* Emissao de
guotas do CSHG BRASIL SHOPPING - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
contém as informacbes relevantes necessdrias ac conhecimento pelos investidores da Oferta,
sendo tais informacBes verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para o conhecimento,
pelos investidores, das quotas, da Qferla, do Fundo, da Administradora, de suas respectivas
atividades e situagfes econdmico-financeiras e dos riscos inerentes a Oferta, bem como fai
elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluinde, mas ndo se limitando, & Instrugao
CVM 400/03

A Administradora declara ainda que as informagdes prestadas por ocasido do registro da
Oferta e fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo sero verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo a@os investidores a fomada de deciséo
fundamentada a respeito da Oferta.

e,
»

S50 Paulo, 08 de maio de 2009 Ronaldo Ani.. . Vare,.

AHD.FE' LLHZ DE SANTOS FREITAS | , . | # "_"“\._l‘ Dimtﬂt

Erwice f tr | e | \‘\-_ \'- e _..-\3-“——-‘.'-_#/‘,__ -'/,__P'—-—l‘:_ﬂ

y u_ll L, | AT Y e ——
CREDIT SU)éSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A,
d Administradora/ Coordenador Lider

e
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10.8. Critérios de Aquisicdo e Estudo de Viabilidad e
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ESTUDO DE VIABILIDADE — SHOPPING CENTER FLAZA SUL
CEMARIO BASE - Fevereiraf2003

Enderego Fraga Lecnor Kaupa, 100, S3¢ Paulo — 5P
Tipo Shopping Center

Pavimentos o7

Padric Construtivo Fing

ldade 14 anos

Conservagiac Regular

Area Terreno 21.224 m*

Area Bruta Locavel 24 742,28 m°

Area Total Construida B3.B08.24 m°

Data Base Fevereiro/2002

Pressupostos

- o valor monetario usado refere-se ac poder de compra do Real — RE na bass de feversiro/2002,
conceito de moeda de poder aquisitive constanis;

- o empreendimento foi abordado individualments & em sua totalidads;

- o fluxo arbitrado considera um cenaris compativel com o do Fundo, considerando a isengio de
impostos nas receitas imobiliarias auferidas;

- 3 conjuntura econdmica do pais ndo sofrerd mudangas significativas de qualquer espécie,
ajustando-se através de situagles de mercado, sem intervengdes radicais do governo que
CcONseguira promover as reformas necessarias para manter a estabilidade macro-scondmica,
reduzindo em meédic prazo o nivel de juros e inflagdo a patamares compativeis com o mercado
internacional;

- as autorizacdes, licengas, estudos téenicos ou outros documentos legais necessdrios &
aprovagio, consirugdo e funcionamento do empreendiments ja existem ou serdo viabilizados na
forma exigida pelos grglos competentes;

- o empreendiments serd cperade por profissionais competentes que conseguirSc absorver a
demanda de merzado;

- o estudo admitiv gue ndoc existem dividas em aberio de competéncia de messs anteriores de
responsabilidade dos proprietarios, gue caso sejam levantadas através de auditoria especifica
deverdo ser descontadas dos valores agui arbitrados;

- 05 paradmetros complementares adotados para arbitragem de cendric foram fixados apenas para
reproduzir com mais realidade as transacdes previstas, podendo apresentar mudangas no
maomento de ocoméncia do fato em fungdo de dependerem de diversas variaveis ndo monitoraveis
no dmbito do plansjamenio do empreendimenio;

Potencial de Vendas

O potencial de vendas do empresndimente foi dimansionado fomando como base de informaghes
o historice de vendas, projetando-se a expectativa de evolugio de cada loja individualmente.

O procediments de andlise exposio anteriormente arbifra & base afual de faturamenio do shopping
que devera ser acrescida de uma evolugdo anual, contemplando um crescimento vegetativo da
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populagdo da drea de influéncia (densidade demogréfica), um ganho ou perda de penstracdo do
shopping frente esta populagdo (habite de compra) & um crescimento vegetative da renda desta
populagdo (poder aguisitiva).

A evolugde de vendas por m” foi dimensionada admitindo-se que as lojas que estiveram com
vendas baixas no contexto do shopping terdo no futuro maior capacidade de crescimento que lojas
que ja estejam com vendas por m” altas.

Este critério resulta no crescimento conforme quadro abaixo.

Fotencial de Vendas

Crescimento medio equivalents ao ano duranie o pericdo de analise {por m2)

Primeiros 5 anos 1.4% A0 ano

0o 5% a0 10° ano 2.3% a0 ano

Media 1,8% a0 ano
Alugueéis

O potencial de renda através de aluguéis foi definido com base no mapa de locagdo atual,
estimando-se o potencial iotal de aluguéis para o empresndiments, considerando como referencia
de alugusl o valor apds oz descontos que t8m sido praticados e tambeém incluinda a expectativa de
aluguel dos espagos vagos, conforme pardmetros abaixo.

Definida a base inicial para os aluguéis minimos, projetou-se sua evolugdo dentro do cicle
operacional estabelecendo a evolugdo por m®, critéio que resulta mo crescimento conforme
quadro abaixo.

Aluguéis
Base de partida

Setores ABL (m2) Al Minimao [{R$) R$/m2 Al. Percentual {%)
Ancoras 4.012,88 72.831.50 18,15 2.70%
Satélites 5.366,22 717.885,37 112,73 5,70%
Alimentagio 77.80 121.400,458 124,25 5.80%
Especiais 5.960,18 443.003,63 40 44 3,70%
Servigos 706,28 T4.258,08 105,14 3.40%
Lazer 1.878.88 11.135.00 28,28 15,00%
Teatro - - - 0,00%
Depasitos / afins 57.75 23.106.21 400,11 0.00%
Quiosgues 70,82 41.048,02 581,25 7.50%
Total 23.030.51 1.504.558,30 65,33 4.50%
Crescimento médio equivalents ac ano durants o periodo de analise (por m2)
Frimeiros § anos 1.50% &0 ang
Do 5° a0 10° ano 1,50% a0 ano
Media 1,50% a0 ano

Estacionamento

As receitas de estacionamento foram projetadas considerando-se os niveis atuais de guantidade
de veiculos em relagdo &s vagas disponiveis e os histdricos de receitas e despesas operacionais
especificas do estacionamento.

Com essa expectativa, o resultado do estacionamento foi projetado admitindo-se os pardmetros
abaixo. Come dedugdes da receita bruta foram incluidos os impostos diretos, custos operacionais,
taxa de gerenciamento da operadora e 0s repasses previsios para o condominio dos lojistas.
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Receitas de Estacionamento do Shopping

Wagas Tolais de Estacionamento Rotativas
Praco meédio inicial por veiculo - RS
Evolugao de precos - % ac ano para os 5 anos iniciais
Evolugdo de pracos - % ac ano para o5 5 anos finais

Margem liguida para os proprietarios

1.288
3.80
1,0%
1,0%
50,0%

Despesas Dperacionais

As despesas do proprietaric do shopping foram estimadas com base no historico apresentado,
consolidando-se em fungic de percentual das receitas, conforme pardmetros abaixo.

o il Tz &0m TToE vacancia | Lengemine

5 5 5 5 R&imz
T 0 R R 15 1) B0
2 3Bl £ 0% 4,50% 050% 5850
3 0,95% 4,30% 450% 050 0,10
] 0,95% 430% 4 50% 0505 50,50
5 0,95% 4,30% 450% s 0,20
5 0,95% 4,30% 450% 050% 0,0
7 0,15% £,10% 4,50% 0.80% 58,80
3 0,95% 4,30% 4509 i sca0
2 0,95%% 4,30% 4,50% 050% 0,40
10 0,95% £.30% 4 E0% 0505 50,10

nadimpencia ZBL waga
|”Bl'.‘,’..IE. Y m2

a0 (vl
1,50% 100,00
1.50% 100,00
1,50% 100,00
1.50% 100,00
1,50% 100,00
1,50% 10000
1,50% 100,00
1,50% 100,00
1.50% 100,00

Parametros Adicionais

Inflagio madia: 5% ao ano

Cutras receitas adicionais: 0,6% sobre os aluguéis

Fluxo de Caixa Liguido do Empreendimento

Em termeos gerais, os fluxos de caixa do empreendimenic s3o os fluxos que sobram apés o
pagamento de despesas operacionais e imposios, mas antes que ssjam realizados guaisguer

pagamentos a detentores de diretos.

As premissas ufilizadas para a arbitragem do fluxe mais provavel estic apreseniadas acima,
adaptando-se a composicdo de apuragio do resultado disponivel ao tips de entidade em que esta
estruturade o empresndimento e as i"u"c\rr“agﬁes formecidas.
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ESTUDOC DE VIABILIDADE - TIVOLI SHOPPING CENTER

CEMARIO BASE - Fevereirof2009

Enderego Av. Santa Barbara, 777, Santa Barbara d'Oeste — SP
Tipo Shopping Center

Pavimentos 01

Padrac Construtivo Fing

Idade 10 anos

Conservagic Regular

Area Terreno 100.000 m*

Area Bruta Locével

21.788,51 m°

Area Total Construida

Data Base

Fevereirol2008

Pressupostos

- o valor monetario usado refere-se ao poder de compra do Real — RE na base de feversiro/2003,
conceito de moeda de poder aquisitive constants;

- o empreendimenio foi abordado individualments e em sua totalidade;

- o fluxo arbitrado considera um cenaric compativel com o do Fundo, considerando a isengio de
impostos nas receitas imobiliarias auferidas;

- 3 conjuntura econdmica do pais ndo sofrerd mudangas significativas de gualquer espécie,
ajustando-se através de situagies de mercado, sem intervengdes radicais do governo que
coOnNseguira promover as reformas necessarias para manter a estabilidade macro-scondmica,
reduzindo em meédio prazo o nivel de juros e inflagio a patamares compativeis com o mercado
internacional;

- &s autorizacdes, licencas, estudos técnicos ou outros documentos legais necessdrios &
aprovagdo, construgdo e funcicnamentc do empreendimento ja existem ou serdo viabilizados na
orma exigida pelos drgdos competentes;

- o empreendiments sera operade por profissionais competentes que conseguirdo absorver a
demanda de mercado;

- o estudo admitiv gue ndc existem dividas em aberio de competéncia de meses anteriores de
responsabilidade dos propristarios, gue caso sejam levantadas através de auditoria especifica
deverdo ser descontadas dos valores agui arbitrados;

- 05 pardmetros complementares adotados para arbitragem de cenaric foram fixados apenas para
reproduzir com mais realidade as tra '15395&5 previstas, podendo apreseniar mudangas no
momento de ocorméncia do fato em fungio de dependerem de diversas variaveis ndo monitoraveis
no dmbito do plangjamenic do empreendimento;

Potencial de Vendas

O potencial de vendas do empreendimento foi dimensionade tomando como base de informagdes
o historico de vendas, projetando-se a expectativa de evo .J-;én de cada loja individualmente.

O procedimento de analise exposto anteriorments arbitra a base atual de faturamento do shopping
que devera ser acrescida de uma evolugde anual, contemplando um crescimenta vegetativo da
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populagdo da area de influéncia (densidade demografica), um ganho cu perda de penstracde do
shopping frente esta populagdo (habite de compra) @ um crescimento vegetativo da renda desta
populagdo (poder aquisitivo).

A evolugde de vendas por m” foi dimensionada admitindo-se que as lojas gue estiversm com
vendas baixas no contexte do shopping terde no futuro maior capacidade de crescimento que lojas
que j& estejam com vendas por m” altas.

Este critério resulta no crescimento conforme quadro abaixe.

Potencial de Vendas

Crescimenio médio equivalenis ao ano duranie o pericdo de analise {por m2)

Primeiros 5 anos 3,2% a0 ano

0o 5% a0 10° ano 3,3% 30 ano

Media 3,3% a0 ano
Aluguéis

O potencial de renda atraves de alugueis foi definido com base no mapa de loca gﬁa atual,
estimando-se o potencial iotal de aluguéis para o empresndimento, considerande como referencia
de aluguel o valor apos os descontos que #8m sido praticados e tambem incluindo a expectativa de
aluguel dos espagos vagos, conforme pardmetros abaixo.

Definida a base inicial para os aluguéis minimes, projetou-se sua evolugde dentro do ciclo
operacional estabelecendo a evolugdo por m®, critério que resulta no crescimento conforme
quadro abaixo.

Aluguéis
Base de partida

Setores ABL (m2) Al Minimo [{R$) R$/m2 Al. Percentual (%)
Ancoras 5.3585,03 G62.7680.91 6,88 2.10%
Satélites 3.504 40 282.589 63 69,02 5 80%
Alimentacdc 781,17 60.80:3,84 79,88 G.50%
Especiais 5.208,78 141.816,22 28,79 3.80%
Servigos 182,03 12.028,63 62,64 5.40%
Lazer 2.185,63 7.851,11 11,18 12,00%
Quicsgues 133,47 52.085,92 320,08 4 30%
Total 21.768,51 590.996,26 27,56 4. 20%
Crescimenio médio equivalenis ao ano duranie o pericdo de analise {por m2)
Primeiros 5 anos 2,70% a0 ano
Do £° ac 10° anc 3,20% a0 ang
Media 3.00% a0 ano

Despesas Operacionais

As despesas do proprietaric do shopping foram esfimadas com base no histdrico apresentado,
consolidando-se em funcio de percentual das receitas, conforme pardmetros abaixo.

ane F PPEM Te A0m Dwiros vacdncia | Condominlo | inadimpi#ncia | 2BL vaga
% % % % R&mz Irrecup. % ma2
T = ER= (LG el T340 T k{11
2 0,60 4 5% 5,00% 2 AD% 4310 4,00% 300,00
3 0,60 4 B 5,00% 3 0% T370 3 E0% 300,00
4 0,60 4 5% 5,00% 2 00% 4310 3,00% 300,00
5 0,60 4 B 5, [0% 3 0% 44 50 T E% 300,00
[ 0,60% 4500 6,00% 210% 43a] 200% 300,00
7 0,60 4 B 5, [0% 3 1% 350 7 00% 300,00
8 0,60 4 5% 5,00% 2 10% 43,40 200% 300,00
] 0,60 4 5% 5,00% 2, 10% 350 Z00% 300,00
10 DEC: 4 5% 5,00% 2 1% 4550 Z00% 300,00
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Parametros Adicionais

Inflagdo média: 5% ao ano
Cutras receitas adicionais: 0,1% scbre os aluguéis

Fluxo de Caixa Liguidu::a do Empresndimento

Em termos gerais, os fluxos de caixa do empreendimenioc sdo os fluxes que sobram apds o
pagaments de despesas operacionais & impostos, mas antes gque sejam realizados gquaisguer
pagamentos a detentores de direftos.

As premissas utiizadas para a arbitragem do fluxo mais provavel estio apresentadas acima,
adaptando-se a composigido de apuragio do resultado disponivel ac tipe de entidade em que esta
estruturado o empreendimento e as informagdes fornecidas.
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“"CRITERIOS DE AGUISICED E ESTUDO DE VIABILIDADE"

A aquiﬁigﬁn das participagﬁes nos empresndimentos pelo Fundo estara condicionada ac
atendimeanto de alguns critérios previamente estabelecidos, quais sejam:

i avaliagio das caracteristicas do imavel & da regido na gual esta situade;
. os agentes envolvidos (empreendedores & administradores);
i o histarico de resultados;

i, as variaveis gue influenciam nos resultados;
V. a visbilidade econdmica & financeira; 2
i as oportunidades de melhoria de performance (afravés da implemesntagdo ou

melhoria de controles, adequagdc do mix de lojas, eventuais expansdes ou
revitalizagdes e renegociacio dos confratos de aluguel).

Apds a analise gualtativa & quantitativa, serd possivel avaliar a adequacdo do ativo ao modelo
de investimenio pretendido.

Alem dos critérios acima estabelecidos, os imdveis a serem adquiridos pelo Fundo deverdo ser
previamente auditados, mediante a realiz.age'lc: de uma auditcria juridica e ser considerada
satisfatario & exclusivo criterio da Administradera.

Cs imoveis deverao estar devidamente registrados junio ao Servigo de Registro de Imoveis
competante, devendo estar livres e desembaragados de quaisguer onus e gravamos gquando
da sua aguisicio.

CRITERIOS ADDTADDS PARA COMPOSICED DA CARTEIRA

A carteira de investimento do Fundo sera composta de modoe a diversificar as aplicages em ao
menecs 03 (frés) ativos lecalizados dentro do territoric nacional. A d'ruerSiﬁca-;.éD regicnal implica
em atingir diferentes areas de influéncia direcionadas para mais de uma faixa de renda.

Cs criterios u1i|iz:a|:|c-5 consideram gue os ativos devem possuir uma area bruta locavel maior ou
igual & 15.000m".

Atwos de grande porte t¥8m a pessibilidade de cenferir maior dinamica nas suas nperag-ies,
apresentande caracteristicas que lhe permita compor uma diuer5iﬁ{:-.au;.§|u de lojas de modo a
estimular & geragé-:- de demanda.

Cufro aspecto para andlise € a area de influéncia do imovel gque deve possuir um minime de
500.000 habitantes. Caso exista uma situago com eventuais novos entrantes nas
proximidades do empresndiments, a influéncia & o impacto de fal fato poderdo ser minimizados
atraves do fluxe & do giro de consumidores ocasionado pelo volume de habitantes da area de
influgricia.

Os ativos objeto do Funds devem estar em operacdo quando da sua aguisigo.
Empreendimentos maturados possuem diversificago de lojas & plblico definido & parmitem
gue a analise econdmica e financeira seja feita bassada em dados reais provenientes do
histarico de funcionaments & operagio.

A adminimrage'm dos shoppings gue venham a compor a carteira de investimentos do Fundo
dewvera ser feita por operadores de primeira linha, tem em vista que tais empresas possuem
boas mndil;ﬁ':—ee, para buscar melhores resultados nos empreendimentos com o fim de valorizar
os atvos do Fundo 2 sua performance medianie a implementau;én de expansges ou
revitalizagdes, melhoria de confroles, redugdo de custos, rensgociagdo dos contratos de
aluguel, diminuigio dos indices e indicadores de inadimpléncia & vacdncia, ou ainda através da
readeguacdo da diversificagdo de lojas.

AVALIACED ECONOMICO-FINANCEIRA
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A avaliagdo dos shoppings centers utilizar-se-a da metodologia verificada na Moma Brasileira
de Avaliagio de Bens NER 14553-1 Procedimentcs Gerais @ NER 14553-4 Em preendimentos
da Associacio Brasileira de Momas Técnicas (AEMT). O formato de tal matodologia admite
que as avaliaghes sejam feitas por métodos diretos afou indirstos.

Tendo em vista a finalidade & a natureza dos empreendimentos, a avaliaco de tais ativos sera
faita pek Método da Renda na variante de Valor Econdmico por Fluxo de Caxa Descontado
para a definicdo dos valores. Para confimagso dos resultados obtidos o Método Evolutivio
permite analisar a coeréncia dos parametres utilizados,

O Método da Renda & definido de modo qua o principal objeto para andlise & considerado
coma sendo um investimerto 7 fonte de renda. Imdveis com tais caracteristicas sao,
geralmente, comercializados de acordo com a capacidade que possuem de auferr baneficios
acondmicos, que sdo observados sob a forma de retomo sobre o capital investido palo
compradaor.

Conforme o décimo item da NER 14653-4 o laudo de avaliagio deve ser enguadrado em graus
I, Mou 1 no que diz respeito & fundamentacio e especificagdo, de acordo com os critérios
apresantados na tabela a sequir. E dado como premissa que a avaliagéo tentard atingir o maior
grau de rigor & fundamentagio quanto for possival.

Idertificagao de vabor e indicadores deviabalicad e

. p ar
Ib= ivicad
" S Crau i Graw |l B
Simtedice, mam &
fndlise cperadana do AMpla, GIM 02 eEEnenios  |SINpITCaEa, oo b epreseregin do
FA11 N S opEmcianaE teydanerts  nosindicadores ndca b o
pre exlidiedos cperadonss TS
IEEHI:IDHH!
. Lom base enoandise do Com bass em andioe
Andlize cas 2éres . . Combaze am andiza
512 hi=hdricax do :ﬁuﬂmﬂjﬂnﬁ; Mﬂmmrl!:‘lﬁ igﬂum quelt=liva pare um pram
EMER2ENGFmEms 1] per cdo minim o dl.-IﬂE mes=s mes=x M nimode 12 messs
fnalize cotorsl o Do esbouiurm, conjurtuaa,
FaAl13 imonidicn de mercada  |bendon se s cordube O & Conjurmiire Simetics da monjunbra
fola  [oemsdedescorfns ielEt Arbdincy
FA1.51  |Ewoo bado modelo Frobskifztico Ceterministico
7515 fﬁ“hﬂm BN o mpta Simplil cace Rencs liudas
Fa152 |Cendrins fndamentacos |Minmode S it inimo o2
Simulagles com
L . Eimuilazag unica com
75153 |Ynalise de ssreiilidece  |veriagsa em torm o 10%
FA154  |Analise derism Rizoo arbitado

Deve-se atribuir um ponto para os itens em grau |, dois pontos para oz em grau || e trés para os
am |l O enquadramento global considera a somatdria dos pontos obtidos conforme a seguinte

tabela:
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Enquadramants dos 1audo s seqund o Seu orm de fond amentadcio
ipana fdeotificacao e valern)

Graug L1} I |

Fortos maior ou igual 3 373 dz 133 21 de 7313

miéx imo de 3 itens

&M graus inferiores, maximo de 4 ifens

minirmo da 7 dens

Restripf:iu & dmilin do-s8 no B graus inferiores ghandidos
maximo urm ferm no ounEn atandidas -
Grau |
{para Incicadores de viablldade)
Graus 11} 1] |
Fortos rmalor ouU igual 2 18 dz 11 a7 de5a10
maximo de 4 itens
2 Qraus Inferares, s imo de 4 fens -
HBS[I’iEﬁE\E a dmilin do-5@ no BN @rals inferiores minime € 5 Mens

alendidos

maEzimo um dem no ounzo atendidos

Gra |

O valor do imdvel que serd estabelecido pelo laudo de avaliagio, a ser realizado por emprasa
independants, indicard o Valor de Mercado do Empreendimento, ou saja, a quantia mais
provavel pela qual seria negociado, volurtariaments & conscientementa, o imdvel em uma data
de referéncia dentro das condigbes vigentes do mercado.

O Valor de Mercado do Empresndiments serd comparado ao Valor Econdmico, representado
pelo valor presents dos fluxos de caixka futuros descontades com base nas taxas de
atratividade compativel com a fase futura do empreendimento. Tal procedimento &
recomendavel dado que o mercado de comercializagio de imdveis desta natureza costuma
frabalhar dantra daste conceito da analise de valor.

O Método da Renda na variante de Valor Econdmico por Fluxo de Caixa Descontado
contempla o Ciclo Operacional completo de vida de um empreendimento de basa imaobiliaria,
podendo defini-lo como sando o periodo no qual o imdvel sard explorado peles proprietarios.
Perodo este normalments formado por uma fasa inicial de insercdo gradativa no mercado até
atingimento do nivel de maturagio, passando para a fase de estabilidade, que acompanha
oscilagies normats do mercado.

As projecdes usualmente dividem-sa em duas partes:

- Periodo de Projecio Explicita; admite-se uma fass de futuro prdximo que possua melhoras
condigies de previsibilidade, normalmente estabelacida em dez anos.

- Valor Residual: equivalents ao restants da vida Otil do empreendimeanto. Este fluxo de caixa
futuro de longo prazo & substituido por um valor equivalente dnice no final do pericdo de
projecio axplicita.

Oz crtérice para avaliagio apresentados serdo utilizados e explorados de acordo com as
normas vigentes por emprasa de avaliagio profissional independents de modo a confirmar os
resulttades propostos. Os resuttados estimados estardo vinculados as condigdes econbmicas
dos empreendimentos & aos cendrios construidos para simulagdes & analisas de sensibilidade.
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Instituicdo Administradora e Coordenador Lider

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n? 1830, 72 andar, Torre IV, Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP

Auditores Independentes

Price WaterhouseCoopers
Av. Francisco Matarazzo, 1400, S&o Paulo/SP

Instituicdo Depositdria
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