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Este material ¢ meramente informativo, ndo considera objetivos de investimento, situacéo financeira ou necessidades individuais e particulares e ndo contém todas as informages que um investidor em potencial deve considerar ou analisar antes de investir. Nao deve
ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendaggo de qualquer ativo financeiro ou investimento e nao configura sugestao ou consultoria juridica. Recomendamos a consulta a profissionais
especializados antes de decidir sobre investimentos em ativos imobiliarios. A Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG") ndo se responsabiliza por decisdes do cliente acerca deste tema, nem por ato ou fato de profissionais especializados por ele consultados. O presente
material € um resumo indicativo de alguns dos produtos oferecidos para nossos clientes, para ser usado exclusivamente em nossas discusses, e ndo tem o propésito de abranger (e n&o abrange) todos os termos e as condigbes que possam ser exigidos pela CSHG ou
por qualquer entidade do Grupo Credit Suisse Brasil ("CS"), caso se decida formalizar a contratagdo de qualquer produto aqui mencionado. Este material ndo pode ser reproduzido, copiado ou distribuido para terceiros sem a expressa autorizagdo da CSHG.




' CSHG Brasil Shopping FlI

AN

CREDIT SUISSE Abril de 2018 )

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO




4 \% Agenda Estratégica

CREDIT SUISSE Abril de 2018 3

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO



CSHG Brasil Shopping Fli

Valor de mercado de

1 : bilhdo s 6_600 Shopping.s _|_1 .800 contrfntos

de Reais tist em 7 cidades de lojistas
cotlistas

O MaIOr Volume negociado nos ultimos 12 meses Operadores

Fundo de Shopplng 362 2 milhée?; Aliansce, BR Malls, Iguatemi, Sonae

de Gestao Ativa, da B3’ J de Reais Sierra, AD Shopping, GESC

Estratégia de Investimentos

OG0 @

Localizacéo e Histérico de Caracteristicas Potencial de Diversificacao Governanca -
area de resultados Técnicas Longo Prazo Geografica Ativismo
influéncia
A"\

CREDIT SUISSE 1Considerando valor de mercado na B3, no dia 29 de marco de 2018 . Fonte: CSHG (29 de marco de 2018) Abril de 2018 4
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Carteira de Investimento (marco de 2018)
(% patriménio)

Diversificacao Diversificacao
por Ativos (%) Shooot por Operadores (%)
- opping _
I Fasr:;f)nPOutlet Centers (%) Iguatemi
la Farque Flls liquidos Aliansce
) . 5
Goiabeiras LCIFundo de
renda fixa
Tivoli f CRP néo |
conversiveis AD Shonmg
Mooca Plaza
Sao Bernardo BR Malls
Plaza
Parque
D. Pedro Sonae
Sierra

Penha

\ ! Fundos de Investimento Imobiliario (“FII”). 2 Certificado de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"). 3 Letra de Crédito Imobiliario (‘LCI").
CREDIT SUISSE -
Fonte: CSHG (29 de marco de 2018) Abril de 2018
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Localizacao dos Shoppings

Santa Barbara D’Oeste - SP

@ = Tivoli Shopping Center
(11%)

MTO

Cuiaba i
Hiaba Shopping Center Nort Campinas - SP
(11%) orie @ = Parque D. Pedro Shopping
(17%)

= Goiabeiras 40 k.

Nordeste
R. de Janeiro

Sao Paulo

SP = VVia Parque Shopping

6%)

= Shopping Center
Penha

24%)
= Mooca Plaza

Shopping
(12%)

Sao Bernardo do Campo - SP

@ = S30 Bernardo
Plaza Shopping

PR
SC

Novo Hamburgo

= | Fashion Outlet 1 Shopping (14%)
(5%)
@6 84% do portfélio localizado na regido Sudeste @6 78% do portfélio localizado a até 150 km de SP

AN
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Caracteristicas dos Shoppings

Vacancia

ABL' NOI? 2017 Vendas

ABL' Total % detida pelo Fisica NO? 2017 vs Vendas 2017

\ HGBS11 100% Totais 2017
2’
(mil m2?) HGBS11 (mil m2) (dez2e(r)r;l;|;o de (R$ "000) 2016 )

Shopping Localizacédo Administrador Inauguracéo vs 2016

Shopping Center

Penha S30 Paulo - SP Sonae Sierra 1992 29,6 87,56% 26,0 3,50% 23.586 -0,24% 403.697 +1,03%
gﬁf‘:;n% Pedro  compinas - SP Sonae Sierra 2002 197,3 10,67% 13,6 010% 143248  +879% 1560411  +6,02%
ﬁ;‘;f;“:;gi‘l’qg S.B.doCampo-SP  BrMalls 2012 49,7 365,00% 14,9 0,79% 31.006  +2,01% 413095  +11,71%
g":g:si:;aza Séo Paulo - SP Br Malls 2011 418 20,00% 8,4 0,20%  56.036  +350%  5O7.746  +5,68%
L‘;’ﬂjmpp'"g S.B.D'Oeste-SP AD Shopping 1998 03,8 59,00% 14,1 11,31% 14093  +10,09%  955.662  +12,58%
gﬁfpb;:g%enter Cuiaba - MT GESC 1989 26,2 53,99% 14,2 14,96% 18633  +0,06% 258923  -2,42%
‘S’ﬁo';TD’i‘::e Rio de Janeiro - RJ Aliansce 1993 57,2 16,61% 9,5 3,14% 37686  +4,17%  507.183  -0,28%
| Fashion Outlet Novo Hamburgo - RS Iguatemi 2013 20,6 49,00% 10,1 5,60% 10.511 +8,23% 234.310 +3,52%
5,22% 334.699 +5,56 % 4.220.958
N " ABL: Area Bruta Locével; 2NO/: Resultado Operacional Liquido. Refere-se a soma do resultado operacional (receita de locacéo e de cesséo de direitos
CREDIT SUISSE e despesas do shopping) e o resultado das operagdes de estacionamento (receitas e despesas). Fonte: CSHG e administradores dos empreendimentos Abril de 2018 7
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Apuracao do Resultado

HGBS11 (R$ milhares)

Receita imobiliaria (Ex-Goiabeiras) 77.577 77.103 19.163
Goiabeiras (CRI + Participacao) 9.586 7.301 2.485
Receita Financeira 12.5b5 6.871 1.200
Lucro Operagoes 1.022 0 0
Total de Rendimentos Apurados 100.741 91.274 22.848
Total de Despesas (14.417) (17.759) (2.027)

Resultado 86.325 73.514

Rendimento 89.009 '78.581

Rendimento médio (R$/cota)

19.350

\ !Contempla Janeiro a Margo de 2018. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de investimento nao
CREDIT SUISSE contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Leia o Regulamento

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO  antes de investir. Fontes: CSHG / Itat (29 de marco de 2018)
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Evolucao dos Rendimentos e Resultados (média mével 6 meses)

145%
140% Resultado Distribuido
135% Resultado Recorrente

(0)
130% Resultado Distribuido
195% Resultado Recorrente + Ndo Recorrente

120%
115%
110%
105% o Y
100%
05% ) -
90%
jun-14 out-14 fev-15 jun-15 out-15 fev-16 jun-16 out-16 fev-17 jun-17 out-17 fev-18

Rendimentos/Resultado Total

°Sem
2° Sem 2014 1° Sem 2015 2° Sem 2015 1° Sem 2016 2° Sem 2016 1° Sem 2017 2° Sem 2017 1Até Ma2rc(;c1>8
95,1% 95,2% 111,7% 97,1% 110,0% 112,8% 100,9%

\ A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador,
CREDIT SUISSE do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Leia o Regulamento antes de investir. Fontes: CSHG / Itat /  Abril de 2018 9
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HGBS11 - Evolucao da Cota em Bolsa

4,100
Valor da Cota + Rendimento (R$)
3.700
3.300
2.900
2.500
CDI Acumulado
base 1000

2.100 ( ) - ‘- =

Valor da / J

Cota (R$) , e
1.700 A~

h‘\l 1 S VY '} " CDI Acumulado
o Liquido
1.300 ,.“7. o= — (base 1000)
el IGP-M (base 1000)

900

nov-06  nov-07 nov-08  nov-09 nov-10  nov-11 nov-12

nov-13 nov-14 nov-1H nov-16 nov-17

\ A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador,
CREDIT SUISSE do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Leia o Regulamento antes de investir. Fontes: CSHG / Itat /  Abril de 2018

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFo  Quantum Axis (29 de marco de 2018).
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HGBS11 - Retorno Acumulado

CSHG Brasil Shopping FlI Desde o inicio’ Acumulado em 2018’ Ultimos 12 meses'
Data Base 21 de novembro de 2006 28 dezembro de 2017 31 de marco de 2017
Valor Referéncia (R$) 1.000,00 2.345,00 2.200,00
Renda Acumulada 162,22% 1,51% 6,48%
Venda (R$) (29 de marco de 2018) 2.384,00 2.384,00 2.384,00
Ganho de Capital Liqg.* 110,72% 1,33% 6,69%
SZ:E.a.?cumulada (Renda + 545 93% 0.87% 13.61%
TIR® Lig. (Renda + Venda) a.a.* 17,93% 12,38% 13,91%
% CDI Liquido® 322% 212% 191%
Retorno Total Bruto 300,6% 3,2% 14,8%
IFIX -2 5,9% 16,0%
Diferenca vs IFIX -2 -2,7% -1,1%

\ ! Realizado até margo de 2018. 2 O IFIX iniciou em dezembro de 2010, apds a constituicio do Fundo. 2 Taxa Interna de Retorno, considerando o reinvestimento dos rendimentos.
CREDIT SUISSE 4 Aliquota de 15% de IR para o CDI e 20% no ganho de capital na venda da cota. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Abril de 2018 11
investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Leia o Regulamento antes de
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO  jnvestir, Fonte: CSHG (29 de marco de 2018).



HGBS11 - Liquidez Crescendo Consistentemente

marco de 2018 2018’ 12 meses
Presenca em pregoes 100% 100% 100%
Volume negociado (R$ milhdes) @ 115,65 ( 362,2
Giro (em % do total de cotas) 3,0% 9,1% 32,0%
Valor de mercado R$ 1.281 milhdes
Quantidade de cotas do Fundo 537.492 cotas (6.620 cotistas)
2.700 45
7 | O SuR 40
Fechamento de marco de 2018:
2.100 R$ 2.384,00 35
1.800 30
1.5600 25
1.200 Valor da Cota (R$) 20
900 15
600 10
300 5
0 0
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
\ ! Realizado até marco de 2018. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de investimento n&o contam com garantia do
CREDIT SUISSE Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Leia o Regulamento antes de investir. Fonte: CSHG, B3, Abril de 2018 12

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFo  Administrador do Fundo (29 de marco de 2018).



NO/" Nossos Shoppings - Inicio de Retomada

m 2015 2
w2016 g
m 2017

7%
6%

|2%

0%
K&
B2
- B2
J 2%

S
¥
X
“
Tivoll Penha Parque Dom  Via Parque  Goiabeiras Mooca  Séo Bernardo Novo Consolidado
Pedro Hamburgo

\ " NOI (YoY): Resultado Operacional Liquido. Refere-se & soma do resultado operacional (receita de locacdo e de cessdo de direitos e despesas do
CREDIT SUISSE shopping) e o resultado das operagdes de estacionamento (receitas e despesas), comparado entre ano corrente e ano anterior. Fonte: CSHG e Abril de 2018 13
CREDIT sUISSE HEDGING-GRIFFo  administradores dos empreendimentos (29 margo de 2018).



Comparativo - HGBS11 vs Companhias Listadas (4T2017)

ABL Total ABL Prépria Vacancia Inadimpléncia Liq.
(milhares/m2) (milhares/m2) (%) (%)
CSHG Brasil
Shopping Fll Bl 350,40 ll oo I 5 <o I :

Sé?:rar: B 445,10 Bl :+7.1e B I - <o
Aliansce B 72«20 I /562 N : o0 § oo
Iguatemi B 74602 B 45460 B | 0.20
Multiplan B o202 B 22 B 240 o

BRMalls I 55: I 7.1 B 20 - RE

*Informacao referente a 4T17

AN

CREDIT SUISSE Fontes: CSHG e Relatérios de resultados do quarto trimestre de 2017 publicados pelas respectivas empresas. Abril de 2018 14
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Comparativo - HGBS11 vs Companhias Listadas (4T2017)

Idade Média Ativos Vendas mesmas lojas Vendas/m2/més
(anos) (% 2017 vs 2016)
Shopping i I - I I -
Sse I - -
Aliansce B 5 B 2.0 I 1 os-
guatem B . I
Multiplan I o B o - EEE
BRMalls I B s I
AN

CREDIT SUISSE Fontes: CSHG / Relatérios de resultados do quarto trimestre de 2017 publicados pelas respectivas empresas / JP Morgan (4° trimestre de 2017) Abril de 2018
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Comparativo - HGBS11 vs Flls de Shopping

Ticker Perfil Taxa de

Administracdao Performance

Ativos com
Ativos participacao
maijoritaria

Taxa de

Valor de

Mercado ABL' (m2) Vacancia

(R$MM)

CSHG Brasil Shopping Fll HGBS11 0,60% Nao ha 1.281 110.594 5,2%

VINCI Shopping Centers FIl  VISC11 Ativo 1,35% Nao ha 7 - 343 98.473 4,9% 6,81%
XP Malls FlI XPML11  Ativo 0,95% IPQ(?Ziéf;obe:.ea. 3 - 262 8945  37%  6,14%
Malls Brasil Plural Fli MALL11  Ativo 0,50% Nao ha 1 1 194 92.243 0% 6,40%
Jardim Sul Fli JRDM11  Passivo 0,20% Nao ha 1 - 182 11.448 0,9% 4,98%
Parque Dom Pedro FlI PQDP11  Passivo 0,23% N3o ha 1 - 785 38.578 2,0% 4,21%
Higienépolis FlI SHPH11  Passivo 0,20% Nao ha 1 - 613 9.135 2,4% 4,00%

\ ! ABL: Area Bruta Locavel. 2 Dividend Yield (“DY"): representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo e é calculado como os dividendos pagos por cota nos

CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Ultimos trés meses findos em Marco, anualizados, dividido pela cotacdo da cota ao final de Margo. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Abril de 9018
Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Leia o Regulamento antes
de investir. Fonte: CSHG, B3, Quantum Axis, CVM (29 de marco de 2018).'"Rendimentos de fevereiro e marco anualizados.
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Em Resumo

1. Portfélio diversificado e concentrado na regiao Sudeste

2. Historico consistente de retorno

3. Politica de distribuicao alinhada ao FFO?

4. Elevada liquidez em bolsa

5. Ativos com valor a ser destravado — potencial de upside

N ' FFO: resultado liquido, descontados os efeitos de amortizagdo e depreciacdo e lucro/prejuizo na venda de ativos.
CREDIT SUISSE Abril de 2018 17
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2 vf\“i " Mercado de Shoppings

B

: ‘\? Ativismo: Casos Reais

\-

e
4 \X Agenda Estratégica
=

CREDIT SUISSE Abril de 2018 18

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO




O Mercado Brasileiro de Shopping Centers
ABL (milhdes de m?) Volume de Vendas (R$ bilhdes defla. IPCA)

Crescimento 2012/17

3% ’

163,0166,5 172,3 165,8 162,6 167,7

Crescimento 2012/17

37%

Crescimento 2006/12

73%

Crescimento 2006/12

52%

156,3

140,0

Crescimento 2006/17 /

78 %

11,4
10,3 120,6

9,1 95 104,4 1098

8,6
8,3 — 94,0

Crescimento 2006/17

108%

7,5

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

+766 mil m2 de ABL em novos empreendimentos
serao entregues em 2018/19
AN

CREDIT SUISSE Fontes: ABRASCE e IBGE (31 de dezembro de 2017) Abril de 2018 19
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Market Share e Localizacao do ABL

CSHG Brasil Shopping Fli Norte

Outros
JHSF 27 sC

Sonae Sierra

Aliansce

Iguatemi

Multiplan

CCP 5,2% ABL

Portfélio HGBS11:

BR Malls Sudeste:84%

Centro Oeste: 11%
Sul: 5%

Nordeste
17,2% ABL
86 SC

Centro-Oeste
8,3% ABL

56 SC

Sudeste
55,5% ABL
304 sC

Sul
13,9% ABL
98 sC

N

CREDIT SUISSE Fontes: ABRASCE e IBGE (31 de dezembro de 2017)

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
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Variacao das Vendas — Shopping Malls vs Varejo Tradicional (YoY)’

B Shoppings 24%
B Varejo
18%
17%
16% 15%
13%
10% o 10% 0% 1% 17 1% 10%
A) 0 J A) A) 0,
8% 79 8%
% % % ° 6% 6%
° % 4%
4 h
-
el

-4% -4%
-6%

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Vendas em Shoppings vem apresentando consistentemente melhor desempenho em relacao ao varejo

agregado durante os ultimos 16 anos

N

CREDIT SUISSE ! Diferenca entre ano corrente e ano anterior. Fontes: ABRASCE, JP Morgan, IBGE (31 de dezembro de 2017)

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
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(1) Consumo: Indicadores sélidos de retomada - reducéao da taxa de
desemprego e aumento da massa salarial

Taxa de Desemprego (%) Rendimento Real (%)
16 5
14 4
3
12
2
. | " -
8 ’ 1111
-2
4
-3
2 -4
0 -5
dez-12  set-13  jun-14 mar-15 dez-15 set-16  jun-17 dez-12  set-13  jun-14 mar-15 dez-15 set-16  jun-17

AN

CREDIT SUISSE Fontes: IBGE, CSHG, IBGE (31 de dezembro de 2017) Abrilde 2018 992
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(2) Retomada do PIB vem principalmente pelo consumo

Vendas Varejo Acumulado 12 meses PIB e Consumo (YoY)
4% N
= PB Estimativas
m Consumo das familias § o
(=] (=} o O\
2% i n o X 3
o = o
|
0% = o &
I. 1
-0% |II
-4%
6% £ &N 0¥
n 0
o D ]
| B
8% ¥
jan-16 mai-16  set-16  jan-17 mai-17  set-17  jan-18 2014 2015 2016 2017 2018 2019

AN

CREDIT SUISSE Fontes: IBGE, CSHG, IBGE (31 de dezembro de 2017) Abril de 2018 93
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Questoes Chave:

1. O fechamento de shoppings nos EUA é um fenédmeno
isolado ou indica uma tendéncia?

2. O e-commerce vai acabar com o negocio de shoppings?
E no Brasil?

AN

CREDIT SUISSE Abril de 2018 04
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Shoppings — Penetracao Brasil vs Outros Paises
ABL m2/1.000 habitantes

2200

Brasil México Alemanha Franca Reino Unido Canada EUA
W

CREDIT SUISSE Fonte:JP Morgan, Multiplan (31 de dezembro de 2017) Abril de 2018 25
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E-Commerce - Brasil e mundo

E-commerce/Varejo Total

17 %

Reino China Alemanha Estados
Unido Unidos

16%

10%

8%

Franca  Japéao

6% 6%
I I ]

Breakdown de vendas (E-commerce Brasil)

2%

Brasil  Argentina m Celulares

m Computadores
B Perfumaria/Saude
m Alimentacao

m Eletronicos
m Vestuario
m Acessorios Automotivos

m Utensilios Domeésticos
m Decoracao
m Esportes

N

CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Fontes: Ebit, JP Morgan (31 de dezembro de 2017)
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Em resumo

1 =«  Mercado de Shoppings no Brasil apresenta espaco para crescimento — Vendas e
geracao de NOI'" neste préximo ciclo (eleicdo pode acentuar ou atenuar a curva,
mas nao altera a tendéncia).

2. E-commerce € um tema, mas ainda bem distinto do case Americano

» Shopping no Brasil funciona também como centro de compras, mas € bem mais do que isso;
* Ineficiéncia do modal logistico no Brasil vis-a-vis a realidade em outros paises desenvolvidos;
« Comportamento do Consumidor (principalmente das classes ascendentes),seguranga, ambiéncia

séo fatores de protecéo importantes.

3. Entendemos que o conceito de Shopping Dominante é importante para estratégia
de longo prazo da carteira do CSHG Brasil Shopping Fll.

N
CREDIT SUISSE Abril de 2018 o7
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Ativismo: Casos Reais

Shopping Penha

Shopping Tivoli

Shopping Goiabeiras

AN

CREDIT SUISSE Fonte: CSHG Abril de 2018 29

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO




Shopping Center Penha 290 A
Meta'! de crescimento de 10% a.a. Nos proximos 3 anos do PL do Fundo

IPCA do periodo: 35,31%

2014
Vacancia ABL 368,58 540,77 319,4 654,72 1.036,94
N° Lojas Vagas 6 7 7 12 19
Inadimpléncia 3,5% 4,.8% 8,3% 8,6% 8,4%
Fluxo Pessoas 14.866.229 14.271.423 13.693.660 13.637.2562 13.174.519
Fluxo Veiculos 1.480.770  1.482.316  1.421.3756  1.305.694  1.284.896
Vendas (valores em R$ milhares) 398.448 424142 410.220 399.569 403.741

. Nova identidade e posicionamento do Shopping, no novo mercado e nova situacdo da sua micro-regiao
u Alteracao estratégica do mix do Shopping

u Investimentos no Reftrofit da fachada do Shopping

u Reunides Mensais de inadimpléncia e recuperacéao de crédito

CREDIT SUISSE\ Fontes: CSHG (29 de margo de 2018 / Relatérios de resultados do quarto trimestre de 2017 e fotos divulgadas pelas respectivas empresas

Abril de 2018 30
administradoras do empreendimento.'Meta sob a 6tica do time de gestao. Nao representa garantia. Fonte imagem: CSHG e

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO



Shopping Center Penha 29,
Sao Paulo — SP do PL do Funcf:) R

. o~
Missao
[O papel que devo cumprir
frente aesse contextoA)

Posicionamento |

Ser um shopping que contribui
para a transformagdo
comercial, cultural e urbana
do bairro da Penha.

Mais do que apenas um bom shopping

P h local, o Penha pode se posicionar como
a- en a-. um protagonista daregido. Para isso, o

convite é interagir mais com o bairro,
engajando-se no fortalecimento do
coméreio, da cultura, da seguranga e na
resolugdo de outros dilemas importantes.

Estar na Penha é uma coisa,
ser da Penha é outra.

NOS

- %hop L;mg P;nga gbr aca Ir além das paredes tornard o Penha
aidentidade do awrro e mais forte também dentro delas, C ial Culbmi Urb
estimula a evolucdo da : = : ulagal ultura rbana
; construindo uma relagdo emocional . : ; . . —
comunidade local. S . Parcerias com lojistas do Fomento @ cultura do bairro, Revitalizagdo da drea
D ?'Dﬁi ndae berene com 08 clientes. entorno para criagdo de um dando visibilidade @ produgao primaria, contribuindo para

“distrito™ comercial mais artistica local e aproximando-a a melhoria da seguranga,
coeso e atrativo. da populagao. iluminagao, transporte etc.
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Shopping Center Penha 29,
Sao Paulo — SP do PL do Fun(f; R

Antes Depois (Perspectiva)
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Tivoli Shopping Center 119
Santa Barbara d'Oeste — SP do PL do Fundo ®

W 2015 2016 2017 Var 17/16 (%)
VACANCIA DEZEMBRO QTDE 39 41 33 -19.51%
ABL 03,696.66 2351021  923,877.91 1.56%
ENTRADAS QTDE 19 11 o7 145.45%
SAIDAS QTDE 13 9 19 11.11%
INADIMPLENCIA % 457%  10.66% 8.87% -16.79%
FLUXO DE VEICULOS 1795993 1,702,039 1,789,703 5.00%
VENDAS ABSOLUTAS 009,315,000 227,092,000 255,935,000 12.70%
VENDAS ABSOLUTAS SSS 129,021,000 216,242,000 233,702,000 8.07%
CONDOMINIO M2 74.40 76.50 71.38 6.79%
QTDE DE EVENTOS REALIZADOS 37 56 108 92.86%

Agenda

® Fechamento da vacéncia do mal//consolidado;

=  Melhoria do Mix do Mall consolidado;

®" Trabalho muito forte junto aos orgaos e empresarios locais;

" |nvestimento em novas lojas na Expansao “Marcas Nacionais”;
" |nvestimentos na area Gourmete Fachada antiga;

= Meta de 18 milhoes de NO/para os préximos 2 anos.
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Tivoli Shopping Center 110,
Santa Barbara d'Oeste — SP do PL do Fundo ®

COSMETICOS
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Goiabeiras Shopping Center 11,
CUiabé. — MT do PL do Fundo '

Agenda

= Solucao estruturante de problema juridico;
= Melhoria do mix e reducao de vacancia
" Implementacéo da area gourmet;

" Academia e outros;

AN
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Goiabeiras Shopping Center 11,
CUiabé — MT do PL do Fundo '

Solucéao do Problema Juridico

1°, 2%, 3° 5° e 6°
1°Aquisicao Fatos relevantes’: 4° Fato rele\./antAe1:l Fato relevante’: Esclarecimentos 7° Fato r?levanteﬁ 8° Fato re~levante1:
dt? . Existéncia de execucdes Decis8o de 1% instancia Decisso de 12 instancia q Conversado CRI no Deciséo de
CRI GOlbelraS judiCiaiS (Penhora) (ACOFdO de uma das 8.@665) (Penhora/Suspenséo) a mercado Shopplng (58,99%) Qa insténCia
IE VAR Dez/13 Abr/14 Ago/14 LR Mar/17 Maio/17

11° Fato relevante!(15 de fevereiro de 2018)

v TJ SP reitera decisdes anteriormentes tomadas:

9° Fato relevante’: 10° Fato relevante:
Penhora da matricula Suspenséo da
(Cont.) unificada penhora

v" Administradora comunica a realizacao de
acordo com terceiro que,
independentemente do resultado dos

Dez/17 Dez/17 procedimentos judiciais em andamento, fica

mantida a senioridade dos CRI;

v" A soma da fragdo do Goiabeiras detida pelo FlI

somada a posi¢d do mesmo ni CRI monta a
12,8% do PL.

AN
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¥ CSHG Brasil Shopping FlI
& Mercado de Shoppings

At|V|smo Casos Reais

Agenda Estratégica

N
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Agenda Estratégica

@@ Buscar a consolidacao o HGBS11 como o maior e melhor portfélio de shoppings
em Flls

@ “Destravar” valor dos shoppings Penha, Tivoli e Goiabeiras

@/ Realizar novas aquisicoes e reciclagem de ativos no momento 6timo

Nosso farget é ter um portfélio 50/70% composto por shoppings dominantes, combinando
ganho de capital no longo prazo e Yie/d no curto.

Nos ultimos 6 meses, avaliamos mais de 30 oportunidades de aquisicoes.
Mapeamos e avaliamos um conjunto de ativos que se enquadram na nossa tese;

AN
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CSHG Brasil Shopping FIl —= CNPJ n° 08.431.747/0001-06

Investimento Minimo

Objetivo

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

O Fundo tem por objeto a aquisicdo, para exploracdo comercial, de empreendimentos imobiliarios

Saldo Minimo

comerciais devidamente construidos, através da aquisicdo de parcelas e/ou da totalidade de

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

empreendimentos imobiliarios, incluindo-se agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo, bem como cotas de outros fundos de investimento

Movimentacédo Minima

imobiliario, para posterior alienagdo, locagdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

relacionados, notadamente Shopping Centers, desde que atendam aos critérios de enquadramento e a

Cota Aplicacao

politica de investimentos do Fundo.

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

Publico-alvo

Cota Resgate

Investidores em geral

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

Inicio:

Liquidacéo Resgate

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

Dezembro de 2006

Taxa de Administracao

Aplicacao inicial:

0,6% a.a. sobre o valor de mercado das cotas do Fundo. Para maiores informagoes, Nzo aplicavel

recomendamos a leitura do Regulamento do Fundo.

Taxa de Performance

Classificacdo Anbima

Nao ha

FlIl Renda Gestao Ativa - Shoppings

Taxa de Saida

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

Gestor

PL médio ultimos 12 meses:

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

R$ 1.187.791.010,17

Administrador

Cota

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

R$2.384,00 (mercado); R$ 2.314,66 (patrimonial)

Horario para movimentacao:

Custodiante

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

[tal Unibanco S.A.

N
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A presente Instituicdo aderiu ao

“ Codigo ANBIMA de Regulagéo e

CREDIT SUISSE ANB.MA 2”::2;’;21 hiiornel

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Este material foi preparado com base em informagbes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagao de qualquer
ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagéo ou adogdo de estratégias por parte dos destinatérios. Recomendamos uma consulta a assessores de investimento e profissionais especializados para uma andlise especifica, personalizada antes da sua decisdo sobre
produtos, servicos e investimentos. A Credit Suisse Hedging-Griffo podera estabelecer a seu exclusivo critério requisitos e procedimentos especificos para abertura de contas e acesso a produtos. Fundos de investimento ndo contam com a Garantia do Administrador do fundo, do
gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do Fundo de
Investimento antes de aplicar seus recursos. Para fundos que perseguem a manutencao de uma carteira de longo prazo, ndo ha garantia de que o fundo tera tratamento tributario para fundos de longo prazo. As rentabilidades divulgadas séo liquidas de taxas de administragéo e de
performance e brutas de impostos. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econdmica. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos
como parte integrante de suas politicas de investimento. Tais estratégias podem resultar em perdas patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagéo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir
os prejuizos dos fundos. Verifique se os fundos estdo autorizados a realizar aplicagbes em ativos financeiros no exterior. Verifique se os fundos investem em crédito privado. Tais fundos podem estar sujeitos a risco de perda substancial do patriménio liquido em caso de eventos
que acarretem o ndo pagamento dos ativos integrantes da sua carteira. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentragdo em ativos de poucos emissores, variagdo cambial e outros riscos ndo mencionados neste material. O investimento em
determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre eventuais riscos previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Este material ndo deve substituir o julgamento
independente dos investidores. Verifique a data de inicio das atividades dos fundos. Para avaliar a performance de fundos de investimento, é recomendével uma anélise de, no minimo, 12 meses. Desde 2 de maio de 2008, todos os fundos de investimento que utilizam ativos de
renda variavel em suas carteiras deixaram de apurar sua rentabilidade com base na cotagdo média das agGes e passaram a fazé-lo com base na cotagéo diaria de fechamento desses ativos. Verifique se a liquidacdo financeira e a converséo dos pedidos de resgate deste Fundo
podem ocorrer em outra data diferente daquela em que foi feito o respectivo pedido. Este material apresenta conclusées, opinides, portfélios hipotéticos, sugestdes de alocagéo e projecoes de retorno feitas sob determinadas premissas. Ainda que a Credit Suisse Hedging-Griffo
acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condicées de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestoes,
projecbes e hipéteses. As conclusdes, opinides, sugestdes de alocagéo, projecdes e hipdteses séo baseadas nas condicdes de mercado e em cendrios correntes e passados que podem variar significativamente no futuro. Projegdes néo significam retornos futuros. Os resultados
reais de um portfélio ou sugestdo de alocagdo equivalentes aos apresentados podem divergir dos resultados indicativos daqueles aqui descritos. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocagdo, projecdes e hipdteses apresentadas sdo uma mera
estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencéo de risco pela Credit Suisse Hedging-Griffo. Os dados acima constituem uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou iseng&o de risco para o
investidor (conforme Cap. V, Secéo |, Art. 40, § 2°, CVM 555). Eventuais mudancas nas premissas, andlises, estimativas, cenarios, conclusoes e projecdes podem impactar ou modificar o contetido deste material. As andlises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as
informagdes relevantes que um investidor deve considerar e, dessa forma, representam apenas uma vis@o limitada do mercado. As informacdes, conclusdes e andlises apresentadas podem sofrer alteracdo a qualquer momento e sem aviso prévio e podem ser diferentes ou
contrérias aquelas apresentadas por outras areas, colaboradores ou empresas do grupo. A Credit Suisse Hedging-Griffo ndo esta obrigada a divulgar tais materiais diversos. Alguns produtos e ativos mencionados podem nao estar disponiveis ou cotados nos pregos esperados ou
projetados no momento da contratagdo ou do investimento pelo investidor. A Credit Suisse Hedging-Griffo ndo garante a disponibilidade, liquidacdo da operagéo, liquidez, pagamento de juros, remuneragéo, retorno ou prego dos produtos ativos mencionados neste material. A
Credit Suisse Hedging-Griffo ndo garante a veracidade e integridade das informagdes e dos dados, tampouco que estejam livres de erros ou omissdes. As informagdes se referem as datas mencionadas, podem sofrer alteragéo a qualquer momento e ndo serdo atualizadas. A
Credit Suisse Hedging-Griffo ndo se responsabiliza por erros, omissées nem pelo uso das informacdes contidas neste material. Este material ndo pode ser copiado, reproduzido ou distribuido, total ou parcialmente, sem a expressa concordancia da Credit Suisse Hedging-Giriffo.

Credit Suisse Hedging-Griffo Atendimento a clientes
R. Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 700 - 12° andar DDG: 0800 558 777
S&o Paulo | SP | Brasil www.cshg.com.br/contato

04542-000 Ouvidoria
www.cshg.com.br DDG: 0800 77 20 100
www.cshg.com.br/ouvidoria
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