S&o Paulo, 10 de maio de 2018.

CONVOCAGAO PARA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS

Ref.: CSHG BRASIL SHOPPING — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Prezado Investidor,

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
61.809.182/0001-30, na qualidade de Administradora (“Administradora”) do CSHG BRASIL
SHOPPING - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, inscrito no CNPJ sob o n°
08.431.747/0001-06 (“Fundo”) convida os senhores cotistas para participar da Assembleia Geral
Extraordinaria do Fundo (“AGE” ou “Assembleia”), a ser realizada na sexta-feira, 25 de maio de
2018, as 10h00, na sede da Administradora, a Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 700 -
10° andar, Itaim Bibi, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, tendo como ordem do

dia:

0]

aprovagdo da distribuigdo primaria das cotas da 7% emissdo de cotas do Fundo (“7°
Emissdo”), em série Unica, cuja oferta serd realizada no Brasil, sob coordenagio e
distribuicdo da CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.,
sociedade com sede na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700 — 11° andar
(parte), 13° e 14° andares (parte), na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita
no CNPJ sob o n 61.809.182/0001-30, instituicdo financeira autorizada a atuar na
qualidade de coordenador lider da oferta da 7% Emissdo (“Coordenadora Lider”"), podendo
contar, ainda, com outras instituicées como Coordenadores e/ou distribuidores , na forma
do artigo 31, paragrafo Unico, da Instrugdo Comisséo de Valores Mobiligrios (‘CYM”) n° 472,
de 31 de outubro de 2008, a ser realizada sob o regime de melhores esforcos, nos termos
da Instrucéo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo
CVM n° 400/03") e da Instrugdo CVM n° 472/08 e demais leis e regulamentagdes
aplicaveis, sendo que as cotas objeto da 7% Emissdo serdo listadas e negociadas
secundariamente no mercado de bolsa administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo
("B3"), bem como de seus principais termos e condig¢des (“Oferta”), incluindo:

a. o volume da Oferta inicialmente ofertado sera de at¢ R$ 600.000.000,00
(seiscentos milhdes de reais), observado que, a quantidade de cotas da 7%
Emissdo podera ser acrescida (i) de um lote adicional, a ser emitido na
forma prevista no paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM n°® 400/03,
equivalente a at¢é 20% (vinte por cento) das cotas da 7% Emissdo
inicialmente ofertadas, e/ou (i) de um lote suplementar, a ser emitido na
forma prevista no artigo 24 da Instrugdo CVM n° 400/03, equivalente a até
15% (quinze por cento) das cotas da 7% Emissao inicialmente ofertadas;



.as cotas da 7% Emissdo serdo subscritas dentro do prazo de até 6 (seis)
meses a contar da data de divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta, ou até
a data de divulgagdo do anudncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer
primeiro (“Prazo de Colocacdo”);

. a possibilidade de distribuicao parcial das cotas da 7% Emissdo no ambito da
Oferta, desde que seja atingido o montante minimo de R$100.000.000,00
(cem milhdes de reais) (“Montante Minimo”), nos termos dos artigos 30 e
31 da Instrugdo CVM n° 400/03. As cotas da 7% Emisséo que nao forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocagao
deverdo ser canceladas. Caso o Montante Minimo ndo seja atingido, a
Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;

.em conformidade com o inciso |, do artigo 15 do Regulamento do Fundo, o
valor de emissdo de cada cota sera precificado com base na média do valor
didrio de negociagdo da B3 nos 15 (quinze) meses anteriores ao dia 30 de
abril de 2018 (“Valor de Emiss&o por Cota”). As Cotas serdo integralizadas
pelo Valor de Emisséo por Cota, sem qualquer atualizagao;

.na forma do Parédgrafo 1° do Artigo 12 do Regulamento, as cotas da 7¢
Emissao seréo integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional, no ato
de sua subscricdo, sendo a aplicagéo inicial minima no valor correspondente
a de 100 (cem cotas), ndo sendo admitidas cotas fracionarias de acordo
com o Regulamento do Fundo;

.a 7* Emissdo sera realizada com a outorga do direito de preferéncia aos
atuais cotistas do Fundo na subscri¢cdo das cotas da 7% Emissao cujas cotas
estejam integralizadas na data de divulgagao do Anuncio de Inicio, o direito
de exercer a preferéncia na subscricao e integralizagéo das Cotas objeto da
7% Emissdo conforme aplicagdo do fator de proporcdo para subscricdo de
Cotas de 0,49172787688 na proporgao do nimero de Cotas de sua
titularidade, que deveré ser arredondado para baixo até atingir um nimero
inteiro (“Direito de Preferéncia”), de acordo com o regulamento do Fundo e
os documentos da Oferta. A integralizagdo das cotas da 7% Emissao objeto
do exercicio do Direito de Preferéncia sera realizada junto ao seu respectivo
agente de custédia e/ou do escriturador;

.as cotas remanescentes da 7% Emissdo ap6s o Direito de Preferéncia serdo
registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA —
Sistema de Distribuigdo de Ativos, e (i) negociagdo e liquidagdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3;

.0 custo unitario de distribuicdo que cada subscritor que vier a subscrever
Cotas no ambito da 7% Emisséo devera arcar, nos termos do item 6.3.9 do
Oficio-Circular/CVM/SIN/n°® 5/2014, o qual sera equivalente a um
percentual fixo de até 3,5% (irés inteiros e cinco décimos por cento)
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(i

incidente sobre o Valor de Emissdo por Cota da 7* Emissao,
correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicao
primaria das Cotas da 7% Emissdo e o volume total da oferta (“Custo
Unitério de Distribuicdo”), sendo certo que, caso, ap6s a data de liquidagéo
da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com o Custo Unitério
de Distribuicdo seja (1) insuficiente para cobrir os gastos da distribuigdo
primaria das Cotas da 7% Emissdo, a Administradora deverd arcar com o
valor remanescente; ou (2) superior a0 montante necessério para cobrir os
gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 7% Emissdo, o saldo
remanescente arrecadado seré destinado para o Fundo;

i. os demais termos e condicGes da 7% Emissdo e da Oferta serdo descritos
nos documentos da Oferta.

wn
|

As matérias previstas nesta alinea “i" dependem de aprovagéo por quérum simples (maioria
dos presentes na AGE). Com a aprovagdo, a Administradora estard autorizada para a
pratica de todos e quaisquer atos necessérios a efetivacdo das matérias constantes da
presente ordem do dia.

considerando a sugestdo de determinados cotistas em assembleia geral extraordinaria
anteriormente realizada, maior alinhamento da gestéo do Fundo com seus investidores e a
busca das melhores praticas de mercado adotadas pelos fundos de investimento imobiliario
com o mesmo objetivo deste Fundo, inclusdo da taxa de performance do Fundo, que tera a
redacdo no regulamento do Fundo (“Regulamento”) a ser inserida como Artigo 21 e
Paragrafos (renumerando, assim os Artigos subsequentes e suas referéncias cruzadas),
conforme evidenciadas na proposta de minuta do novo Regulamento do Fundo
disponibilizada no website da Administradora e no Fundos.net, conforme enderecos abaixo
indicados, de modo que sua redacéo vigera da seguinte forma:

Art. 21 - Sera devida uma taxa de performance a ADMINISTRADORA,
independentemente da Taxa de Administracdo prevista no Art. 20 acima, de 20%
(vinte por cento) sobre o que exceder a variagdo do Indice de Fundos de
Investimentos Imobilidrios (“IFIX”) divulgado pela B3 (“Taxa de Performance”).

Paragrafo 1° - O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e
provisionado diariamente, considerando o periodo de apuragdo encerrado no dltimo
dia util dos meses de junho e dezembro,

Pardgrafo 2° - Em caso de amortizacdo de cotas do FUNDO, a Taxa de
Performance sera devida apenas sobre a parcela do patriménio liquido amortizada e
serd cobrada de acordo com o Paragrafo 3° abaixo.

Paragrafo 3° — O pagamento dos valores ja devidos no(s) periodo(s) anterior(es)e/ou
nas amortizagbes, ocorrera até o 10° (décimo) dia util de cada més, observado que o
valor a ser efetivamente pago pelo FUNDO a cada més, a titulo de Taxa de
Performance, ndo podera ser superior a 6% (seis por cento) do FFO bruto de Taxa
de Performance do més anterior (“Cap Maximo da TP Mensal”). O FFO bruto de
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Taxa de Performance é a base de calculo para distribuicao de rendimentos (ou seja,
os ‘lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa”) desconsiderando a
propria Taxa de Performance que possa vir a fazer parte deste calculo. Caso, o valor
a ser pago a titulo de Taxa de Performance seja superior ao Cap Maximo da TP
Mensal, o saldo remanescente serd pago nos meses imediatamente subsequentes,
observado sempre o Cap Maximo da TP Mensal, até que o valor total da Taxa de
Performance, ja integralmente provisionado quando de sua apuracdo e devido pelo
Fundo, seja integralmente pago.

Paragrafo 4° - O 1° (primeiro) periodo de apuracdo da Taxa de Performance iniciara
em 02 de julho de 2018.

Pardgrafo x - A Taxa de Performance (“TP") sera calculada conforme a férmula
abaixo:

TP = 0,2 x (CMajustada — CBcorrigida)
Onde:

CB = cota base correspondente ao valor unitario de emissdo de cotas em cada
emissdo (para os cotistas que houverem adquirido cotas nas emissbes encerradas
antes de 29/junho/2018, serd a cota de mercado de 29/junho/2018) ou a cota de
mercado na Ultima data utilizada para apuracdo da Taxa de Performance em que
houve efetiva cobranca.

CBcorrigida = cota base atualizada pela variagao do IFIX.
CM = valor de mercado da cota do FUNDO.

CMajustada = valor de mercado da cota do FUNDO ajustada pela soma dos
rendimentos do FUNDQO apropriados e pelas amortizagbes do FUNDO realizadas no
periodo de apuracdo, se houver.

Paragrafo 5° - Caso CBcorrigida seja maior do que CMajustada ndo havera cobranga
de Taxa de Performance,

Paragrafo 6° - Caso a variagdo do IFIX no periodo seja negativa, o calculo da Taxa
de Performance fica limitado a 20% (vinte por cento) da diferenca positiva entre
CMajustada e CB.

Paragrafo 7° - Nao havera cobranca da Taxa de Performance quando CMajustada
for inferior a CB.

As matérias previstas nesta alinea “ii” dependem de aprovacdo por quérum qualificado
(maioria de votos dos cotistas presentes e que representem 25% (vinte e cinco por cento),
no minimo, das cotas emitidas do Fundo). Com a aprovacdo, a Administradora estara



autorizada para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo das matérias
constantes da presente ordem do dia.

(i) aprovagdo da possibilidade de aquisicao pelo Fundo de determinados ativos financeiros e
valores mobiliarios emitidos pela Administradora, pela gestora ou pessoas a elas ligadas, ou
por fundos de investimento geridos e/ou administrados pela Administradora ou pela gestora,
nos termos do Artigo 34 e do Artigo 20, parégrafo Unico, ambos da Instrucdo CVM n°
472/08, nos termos abaixo:

a.cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario geridos e/ou
administrados pela Administradora, pelo gestor, consultor especializado ou
pessoas a eles ligadas, desde que nZo ultrapassem os seguintes limites por
concentracéo:

i 40% (quarenta por cento) do patriménio liquido do Fundo
desde que os ativos sejam majoritariamente do seguimento de
Shoppings Centers; ou

i, 10% (dez por cento) para os demais ativos.

b.cotas de fundos de renda fixa geridos e/ou administrados pela
Administradora, pelo gestor, consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas, respeitado o limite maximo e total de 20% (vinte por cento) do
patriménio liquido do Fundo.

c.CRI estruturados e/ou distribuidos pela Administradora, pelo gestor,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, no limite de 20% (vinte
por cento) do patriménio liquido do Fundo por CRI investido, respeitado o
limite maximo e total de 40% (quarenta por cento por cento) do patriménio
liquido do Fundo.

(v) em linha o atual objetivo e politica de investimento do Fundo, e caso aprovada a
deliberagéo do item (jii) acima, aprovar a alteracdo do Capitulo IV do Regulamento, que trata
da politica de investimento, tornando mais objetiva a forma de alocagdo dos recursos do
Fundo, conforme evidenciadas na proposta de minuta do novo Regulamento do Fundo
disponibilizada no website da Administradora e no Fundos.net, conforme enderecos abaixo
indicados, da seguinte forma:

a.inclusdo do Paragrafo 6° no Art. 6° (renumerando assim os Paragrafos
seguintes do Art. 6°), para viger da seguinte forma:

Paragrafo 6° - Sem prejuizo do disposto no Paragrafo 5° acima, o FUNDO
pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em
cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, para atender suas necessidades de liquidez.



b. alteragdo do Art. 7° para viger da seguinte forma:

Art. 7° - A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobilidrios,
visando atender o objetivo acima e observada a politica de investimentos e
os critérios constantes deste Regulamento, incluindo o Anexo | a este
Regulamento, podera se dar por meio da aquisicdo dos seguintes ativos:

l. Prédios e empreendimentos imobilidrios em geral destinados a
atividade comercial, notadamente Shopping Centers;

I1. Lojas e salas comerciais;
. Quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

IV.  Acbes ou quotas de sociedades cujo tnico propdsito se enquadre
entre as atividades permitidas ao FUNDO;

V. Acles, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos,
recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de
depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores mobiliarios,
desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas ao FUNDO; e

VI.  Cotas de fundos de investimento em participagbes (FIP) ou de
fundos de investimento em agbes que sejam setoriais e que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO.

Paragrafo 1° - Adicionalmente ao disposto no caput acima, o FUNDO
podera investir nos sequintes ativos independentemente dos critérios do
Anexo | a este Regulamento:

l. Certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base
na Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003 (“CEPAC”);

1. Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (“FII”), observado
o Paragrafo 2° deste Artigo 7%

. Cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa observado o
Paragrafo 3° deste Artigo 7%

IV.  Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), observado o Pardgrafo
4° deste Artigo 7°;

V. Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (“FIDC”)
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades



permitidas ao FUNDO e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da requlamentacdo em vigor;

VI.  Letras Hipotecarias (“LH"); e
VIl.  Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG”).

Vill.  Letras de Crédito Imobiliario (“LCl"), sendo certo que o Fundo ndo
podera comprar LCI emitidas por instituicoes ligadas a Administradora.

Paragrafo 2° - O FUNDO podera adquirir cotas de outros Fundos de
Investimento Imobiliario  geridos ~ e/ou  administrados  pela
ADMINISTRADORA, pelo gestor, consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas, desde que néo ultrapassem os sequintes limites por concentragao:

a. 40% (quarenta por cento) do patriménio liquido do FUNDO desde
que os ativos sejam majoritariamente do seguimento de Shoppings Centers;
ou

b. 10% (dez por cento) para os demais ativos.

Paragrafo 3° - O FUNDO podera adquirir cotas de fundos de renda fixa
geridos e/ou administrados pela ADMINISTRADORA, pelo Gestor,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, respeitado o limite
maximo e total de 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do FUNDO.

Paragrafo 4° - O FUNDO podera adquirir CRI estruturados e/ou distribuidos
pela ADMINISTRADORA, pelo Gestor, consultor especializado ou pessoas a
eles ligadas, no limite de 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do
FUNDO por CRI investido, respeitado o limite maximo e total de 40%
(quarenta por cento) do patriménio liquido do Fundo.

As matérias previstas nesta alinea “iv" dependem de aprovagdo por quérum qualificado
(maioria de votos dos cotistas presentes e que representem 25% (vinte e cinco por cento),
no minimo, das cotas emitidas do Fundo). Com a aprovacdo, a Administradora estara
autorizada para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a efetivagcdo das matérias
constantes da presente ordem do dia.

Poderdo participar da AGE os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da
convocacgdo desta Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos

ha menos de 1 (um) ano.

Sendo assim, é necessario apresentar documento de identificagdo vélido, no caso de cotista pessoa
fisica, ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificagdo valido
do(s) representante(s) acompanhado de cdpia autenticada do estatuto/contrato social ou cépia
simples do regulamento e procuragdo especifica para comprovar poderes. Em caso de cotista
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representado por procurador, a procuragdo deve trazer poderes especificos para pratica do voto e
estar com firma reconhecida.

Esta Convocagéo, assim como a Proposta da Administradora, a minuta de proposta de alteracéo ao
Regulamento (incluindo em versdo marcada contra a atualmente vigente) e a apresentacdo
institucional da Administradora e do Fundo estdo para consulta em:

1) Administradora: https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob2.seam (neste site,
localizar e acessar “CSHG Brasil Shopping FII” no canto esquerdo da tela, e, depois, o Edital
de Convocagdo, a Proposta da Administradora ou a Minuta do Regulamento Proposto ou a
Apresentagéo Institucional da Administradora e do Fundo na segéo “Assembleia Geral”); e

2) CVM: www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagdes Sobre Regulados”, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em
“Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “CSHG BRASIL SHOPPING — FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII", acessar “CSHG BRASIL SHOPPING — FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII", clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o Edital
de Convocagdo, a Proposta da Administradora ou a Minuta do Regulamento Proposto ou a
Apresentaggo Institucional da Administradora e do Fundo)

A Administradora aproveita a oportunidade para informar ao investidor que este pode ser
representado pela Administradora na AGE e, portanto, deverd solicitar no enderego eletronico
list.imobiliario@cshg.com.br o0 modelo de procuragdo para tanto, de forma a viabilizar o exercicio do
seu direito de voto, abrangendo as possiveis opgdes de deliberagéo.

Em caso de duvidas, consulte seu assessor de investimentos.

Atenciosamente,

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.


https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob2.seam
http://www.cvm.gov.br/
mailto:list.imobiliario@cshg.com.br

