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REGULAMENTO DO
CSHG BRASIL SHOPPING - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI

CAPITULO I - DO FUNDO

Art. 12 - O CSHG BRASIL SHOPPING - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI,
designado neste Regulamento como FUNDO, é consttuido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposicGes legais e regulamentares que
Ihe forem aplicaveis, podendo dele part tipar, na qualidade de cot stas, pessoas f ficas e
juridicas, invest dores inst tucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem
como fundos de invest mento.

Paragrafo Unico - O prazo de duracido do FUNDO é indeterminado.
CAPITULO Il - DO OBJETO

Art. 22 - O FUNDO tem por objeto a aquisicdo, para exploragdo comercial, de
empreendimentos imobilidrios comerciais devidamente construidos, através da aquisicdo de
parcelas e/ou da totalidade de empreendimentos imobiliarios, incluindo-se acdes ou cotas
de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as at vidades permit das ao FUNDO,
bem como cotas de outros fundos de invest mento imobilidrio, para posterior alienagao,
locacdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados, notadamente
Shopping Centers, desde que atendam aos critérios de enquadramento e a politta de
invest mentos do FUNDO.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRACAO

Art. 32 - O FUNDO é administrado pela CREDIT SUISSE HEDGING GRIFFO CORRETORA DE
VALORES S.A., inst tuicdo com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua
Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700 — 112 andar (parte), 132 e 142 andares (parte), inscrita
no CNPJ sob o n2 61.809.182/0001-30, doravante designada ADMINISTRADORA.

Art. 42 - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para prat tar todos os atos
necessarios ao funcionamento do FUNDO, inclusive para realizar todas as operagles e
prat tar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patrimbnio do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excegdes, abrir e movimentar
contas bancarias, adquirir e alienar livremente ttulos pertencentes ao FUNDO, transigir,
representar o FUNDO em juizo e fora dele, solicitar, se for o caso, a admissdao a negocia¢do
em mercado organizado das cotas do FUNDO e prattar todos os atos necessarios a
administracdao do FUNDO, observadas as disposicoes e limitagdes legais e regulamentares
aplicaveis, as disposi¢cOes deste Regulamento e as decisGes tomadas em assembleia geral de
cot btas.

Paragrafo 19 - A alienagao dos imdveis pertencentes ao patriménio do FUNDO sera efet vada
diretamente pela ADMINISTRADORA, const tuindo o instrumento de alienagao documento
habil para cancelamento, perante o cartério de registro de imdveis competente, das



averbacbes pert hentes as restricbes e destaque de que tratam os Paragrafos 12 e 29 do
Artgo 72 da Lei n? 8.668, sendo que os recursos resultantes da alienagao const tuirdo
patrimo6nio do FUNDO.

Paragrafo 22 - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas
fungdes, o cuidado que toda ent dade prof ssional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade ao FUNDO e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negdcios.

Paragrafo 32 - A ADMINISTRADORA serd, nos termos e condigdes previstas na Lei n2 8.668,
de 25 de junho de 1993, a proprietaria f ducidria dos bens e direitos adquiridos com os
recursos do FUNDO, os quais administrara e dispora na forma e para os f hs estabelecidos
neste Regulamento e na legislagdo e regulamentacdo aplicaveis.

Paragrafo 42 - Para o exercicio de suas atribuicGes, a ADMINISTRADORA podera contratar,
em nome do FUNDO, os seguintes servigos facultat ivos:

I. Distribuicdo de cotas;

Il. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e, se
for o caso, o gestor, em suas at vidades de analise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos
imobiliarios e demais at vos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

lll. Empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploracdo do direito de superf tie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respect vos imdveis e consolidar
dados economicos e fhanceiros selecionados das companhias invest das para fhs de
monitoramento; e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO, desde que autorizado pela Assembleia
Geral de cotistas.

Paragrafo 52 - Os servigos listados nos incisos I, Il e Ill acima podem ser prestados pela
propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados para o exercicio de suas fungGes. O servigo listado no inciso IV
acima pode ser prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as ent dades
administradoras dos mercados organizados, observada a regulamentag¢ao em vigor.

Paragrafo 62 - E vedado 8 ADMINISTRADORA, gestor e consultor especializado o exercicio da
fungdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 72 - A contratagdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, gestor e consultor
especializado do FUNDO para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser
submetda a aprovagdo prévia da Assembleia Geral de cotétas nos termos da
regulamentagao em vigor.

Pardgrafo 82 - Caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patrimonio em valores mobilidrios, a ADMINISTRADORA devera estar previamente
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autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) a prestacdo do servico de
administracdo de carteira, sendo-lhe facultado, alternatvamente, contratar terceiro
autorizado pela CVM a exercer tal at vidade.

Art. 52 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitada para tanto, ou
indiretamente mediante contratacao de terceiros:

I. Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il. At vidades de tesouraria, de controle e processamento dos t tulos e valores mobilidrios;
[Il. Escrituracdo de cotas;
IV. Custédia de at vos f hanceiros;
V. Auditoria independente; e
VI. Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.
CAPITULO IV - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 62 - Os recursos do FUNDO serdo aplicados pela ADMINISTRADORA, segundo uma
polit ta de invest mentos de forma a buscar proporcionar ao cot sta obtencdo de renda e
remuneragao adequada para o invest imento realizado, inclusive por meio do pagamento de
remuneracdo advinda da exploracdo dos empreendimentos imobilidrios e direitos que
compdem o patrimbnio do FUNDO, mediante loca¢do, arrendamento ou outra forma
legalmente permit da, bem como do aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo
da valorizagdo dos empreendimentos imobilidrios que compdem o patriménio do FUNDO
ou da negociag¢do de suas cotas no mercado de valores mobilidrios.

Paragrafo 19 - A polit ta de invest mentos a ser adotada pela ADMINISTRADORA consist ra
na aplicacdo de recursos do FUNDO na aquisicdo para exploragdo comercial, de
empreendimentos imobilidrios comerciais devidamente construidos, através da aquisicdo de
parcelas e/ou da totalidade de empreendimentos imobiliarios, incluindo-se acdes ou cotas
de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as at vidades permit das ao FUNDO,
bem como cotas de outros fundos de invest mento imobilidrio, para posterior alienagao,
locacdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados, notadamente
Shopping Centers, que atendam aos critérios de enquadramento constantes do Anexo |
deste Regulamento, os “Critérios de Aquisicdo e Estudo de Viabilidade”, ndo sendo objet vo
direto e primordial obter ganhos de capital com a compra e venda de empreendimentos
imobiliarios, em curto prazo.

Paragrafo 22 - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cot stas, prat tar os
seguintes atos necessarios a consecuc¢do dos objet ivos do FUNDO:



I. Decidir pela rescisdo, ndo renovagdo, cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer t tulo,
do(s) contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) empresa(s) responsavel(eis) pelos
empreendimentos imobilidrios que venham a integrar o patrimoénio do FUNDO; e

Il. Adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos imobilidrios para o
patrimonio do FUNDO, incluindo-se a¢des ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se
enquadre entre as at vidades permit das ao FUNDO, e cotas de Fundos de Invest mento
Imobiliario (Fll), devendo tais aquisicGes e aliena¢Ges serem realizadas de acordo com a
legislacdo em vigor, em condi¢des de mercado razoaveis e equitat vas, sendo que, caso
determinada aquisicdo ndo se enquadre nos critérios constantes deste Regulamento, esta
devera ser previamente aprovada pelos cot stas do FUNDO, na forma deste Regulamento.

Paragrafo 32 - O FUNDO poderd contratar operacdes com derivat vos exclusivamente para
f hs de protec¢do patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liguido do FUNDO.

Paragrafo 42 - A ADMINISTRADORA poderad ceder e transferir a terceiros os créditos
correspondentes a loca¢do, arrendamento ou alienag¢do dos at ivos imobilidrios integrantes
do patriménio do FUNDO e/ou descontar, no mercado fhanceiro, os ttulos que os
representarem, inclusive por meio de securit kzagdo de créditos imobilidrios.

Paragrafo 52 - A parcela do patrimonio do FUNDO que, temporariamente, por for¢a do
cronograma f sico-f hanceiro dos empreendimentos imobilidrios, ndo est ver aplicada nos
ativos do Artgo 79 deste Regulamento, deverd ser aplicada em cotas de fundos de
invest mento ou t tulos de renda f ka, publicos ou privados, de liquidez compat vel com as
necessidades do FUNDO, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA.

Paragrafo 62 - Sem prejuizo do disposto no Pardgrafo 52 acima, o FUNDO pode manter
parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em cotas de fundos de invest mento
ou t tulos de renda f ka, publicos ou privados, para atender suas necessidades de liguidez.

Paragrafo 72 - O objeto do FUNDO e sua polit ta de invest mentos somente poderdo ser
alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de cotstas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

Paragrafo 789 - Caso os invest mentos do FUNDO em valores mobilidrios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu patrimonio liquido, os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos fhanceiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
invest mento deverao ser respeitados, observadas, ainda, as exce¢des previstas no Paragrafo
62 do Art go 45 da Instrugdo CVM 472/08, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472/08").

Paragrafo 892 - Os contratos de locagao deverado, preferencialmente, transferir aos locatarios
a responsabilidade pelo pagamento de todos os tributos, taxas e contribui¢cdes que incidam
ou venham a incidir sobre os empreendimentos imobilidrios locados ou arrendados, tais
como despesas ordinarias de condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz,
gds, entre outras, bem como o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosdo a ser
contratado, importancias que deverdo ser pagas nas épocas proprias e as repart toes
competentes, obrigando-se, ainda, o locatdrio ou o arrendatdrio a atender todas as
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exigéncias dos poderes publicos relat vamente aos empreendimentos imobilidrios objeto do
FUNDO, bem como com relagdo as benfeitorias ou acessdes que neles forem realizadas,
respondendo em qualquer caso pelas san¢des impostas.

Art. 72 - A part tipacdo do FUNDO em empreendimentos imobilidrios, visando atender o
objeti/o acima e observada a politta de invest mentos e os critérios constantes deste

Regulamento, incluindo o Anexo | a este Regulamento, podera se dar por meio da aquisicdo

dos seguintes at vos:

L. £-Prédios e empreendimentos imobiliarios em geral dest hados a at vidade comercial,
notadamente Shopping Centers;

I.  H-Lojas e salas comerciais;

Il L DireitesQuai firei i« sobre " imobilidrios]

imoveis: Ve

IV. Acgbes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as at vidades
permit das ao FUNDO;-e




VI R o u ”y.

CAPITULO V - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 82 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo
levantadas as demonstracdes f hanceiras relat vas ao periodo f ndo.

Paragrafo 12 - A data do encerramento do exercicio do FUNDO sera no dia 31 de dezembro
de cada ano.

Paragrafo 22 - As demonstra¢des f hanceiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis
especif tas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente
registrado na CVM.

Paragrafo 392 - As demonstragSes fhanceiras do FUNDO devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos empreendimentos imobiliarios e das demais aplicacbes em

gue serdo invest dos os recursos do FUNDO.

Paragrafo 42 - O FUNDO deve ter escrituragdo contdbil destacada da de sua
ADMINISTRADORA.

CAPITULO VI - DAS COTAS



Art. 92 - As cotas do FUNDO correspondem a fra¢Oes ideais de seu patrimdénio, ndo sdo
resgatdveis e tém a forma escritural e nominat va.

Paragrafo 12 - O FUNDO mantera contrato com inst tuicdo devidamente credenciada pela
CVM para a prestacdo de servicos de escrituragdo das cotas, que emit ira extratos de contas
de depdsito, a f m de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cot sta.

Paragrafo 22 - A cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.
Paragrafo 32 - O cot ta ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Art. 10 — A propriedade das cotas nominat vas presumir-se-a pelo registro do nome do
cot ta no livro "Registro dos Cot stas" ou da conta de depdsito das cotas.

Art. 11 - O titular de cotas do FUNDO:

I. Ndo poderad exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobilidrios
integrantes do patrimonio do FUNDO; e

Il. Ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relatia aos
empreendimentos imobilidrios integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo
guanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever.

CAPITULO VII - DA EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DE COTAS
DO FUNDO

Art. 12 - O FUNDO emitiu 537.492 (quinhentas e trinta e sete mil quatrocentos e noventa e
duas) cotas, integralmente subscritas e integralizadas, da seguinte forma:

I. A 12 (primeira) emissdo, correspondente a 45.000 (quarenta e cinco mil) cotas, no valor de
RS 1.000,00 (mil reais) cada uma, atualizado diariamente conforme a variacdo do patrimdnio
liguido do FUNDO, integralmente subscritas e integralizadas.

Il. A 22 (segunda) emissdo, correspondente a 15.000 (quinze mil) cotas, no valor de RS
1.000,00 (mil reais) cada uma, atualizado diariamente conforme a variacdo do patrimoénio
liguido do FUNDO, integralmente subscritas e integralizadas.

Ill. A 32 (terceira) emissdo, correspondente a 100.000 (cem mil) cotas, no valor de RS
1.313,40 (mil, trezentos e treze reais e quarenta centavos) cada uma, atualizado diariamente
conforme a variagdo do patrimbnio liquido do FUNDO, integralmente subscritas e
integralizadas.

IV. A 42 (quarta) emissdo, correspondente a 120.000 (cento e vinte mil) cotas, subscritas e
integralizadas 117.697 (cento e dezessete mil seiscentas e noventa e sete) cotas no valor de
RS 1.522,08 (mil quinhentos e vinte e dois reais e oito centavos) cada uma, atualizado
diariamente pela variagdao do resultado operacional do FUNDO, sendo canceladas as 2.303
(duas mil trezentas e trés) cotas ndo subscritas.



V. A 52 (quinta) emissdo correspondente a 172.303 (cento e setenta e duas mil trezentas e
trés) cotas, no valor de RS 1.945,07 (mil novecentos e quarenta e cinco reais e sete
centavos) cada uma, atualizado diariamente pela variacdo do resultado operacional do
FUNDO, integralmente subscritas e integralizadas.

VI. A 62 (sexta) emissdo correspondente a 100.000 (cem mil) cotas, subscritas e
integralizadas, sendo 87.492 (oitenta e sete mil quatrocentas e noventa e duas) cotas no
valor de RS 2.204,21 (dois mil duzentos e quatro reais e vinte e um centavos) cada uma,
atualizado diariamente pela variacao do resultado operacional do FUNDO, sendo canceladas
as 12.508 (doze mil quinhentas e oito) cotas ndo subscritas.

Paragrafo 12 - As cotas de cada emissdo serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente
nacional ou na forma do Paragrafo 4° deste Art go, no ato de sua subscricdo e na forma
deste Regulamento, sendo a aplicagdo inicial minima no valor correspondente a de 100 (cem
cotas), ndo sendo admit das cotas fracionarias.

Paragrafo 22 - A subscricdo ou aquisicdo das cotas objeto de cada emissdo devera ser
realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses, contado da data de divulga¢do do anuncio de
inicio de distribuicdo.

Paragrafo 32 - Serd admit da a realizacdo de subscri¢gdo parcial das cotas representat vas do
patrimonio do FUNDO, bem como, f ndo o prazo estabelecido no paragrafo 22 acima, o
cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as disposi¢cdes da Instrugdo CVM 400/03.

Paragrafo 42 - Caso adote a subscricdo parcial de cotas, a Assembleia Geral que deliberar
sobre nova emissdo de cotas devera est pular um valor minimo a ser subscrito, sob pena de
cancelamento da oferta publica de distribuicdo de cotas, de forma a ndo comprometer a
execucdo das at vidades do FUNDO.

Paragrafo 52 - Caso o valor minimo referido no Paragrafo 42 acima nao seja alcan¢ado, a
inst tuicdo f hanceira responsavel pela escrituragdo das cotas devera imediatamente fazer o
rateio entre os subscritores dos recursos f hanceiros recebidos, nas propor¢ées das cotas
integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes realizadas
pelo FUNDO no periodo em que os recursos estiveram disponibilizados na inst tuicdo
f hanceira responsavel pela escrituracdo.

Paragrafo 62 - A critério da ADMINISTRADORA, podera ser admit dla a integralizacdo de
cotas em imdveis, bem como com direitos reais sobre bens imdveis, no prazo previsto no
Paragrafo 22 acima, observado o previsto no Art go 12 e seus paragrafos da Instru¢do CVM
472/08, bem como a polit ta de invest mentos do FUNDO.

Paragrafo 72 - A integralizacdo de cotas em imdveis, bens e direitos deve ser feita com base
em laudo de avaliacao elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da
Instrucdo CVM 472/08, e aprovado pela Assembleia Geral de cot stas, exceto quando se
tratar da primeira emissao.

Paragrafo 82 - Ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou
parcialmente subscrita, se prevista a subscri¢do parcial, ou cancelada a distribuigdo anterior.
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Paragrafo 92 - As cotas do FUNDO somente poderdo ser negociadas na BM&FBOVESPA S.A. -
Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (“BM&FBOVESPA”).

Art. 13 - A oferta de cotas do FUNDO sera realizada por meio da ADMINISTRADORA,
inst tuicdo integrante do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, na
qualidade de coordenador lider.

Paragrafo 12 - A subscricdo de cotas serd feita mediante assinatura do bolet im de subscricao,
que especif tard as condi¢des da subscricio e integralizacdo e sera autenttado pela
ADMINISTRADORA.

Paragrafo 22 - Ndo serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do FUNDO.

Art. 14 - Nao ha restricdes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um Unico
cot sta, salvo o disposto nos paragrafos que seguem.

Paragrafo 12 - Para que o FUNDO seja isento de tributagdo sobre a sua receita operacional,
conforme determina a Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou
sécio de empreendimentos imobilidrios invest dos pelo FUNDO poderd subscrever ou
adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, o
percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emit das pelo
FUNDO.

Paragrafo 22 - Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estard sujeito a todos os impostos
e contribuicGes aplicaveis as pessoas juridicas.

Art. 15 - Mediante prévia aprovac¢ao da Assembleia Geral de cot stas, o FUNDO podera
realizar novas emissGes de cotas, inclusive com o f m de adquirir novos empreendimentos
imobilidrios, bens e direitos, de acordo com a sua polit ta de invest mento e observado que:

I. O valor de cada nova cota devera ser f kado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das
cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado
do FUNDO e o nimero de cotas emit das, ou (ii) as perspect ivas de rentabilidade do FUNDO
ou (iii) ao valor de mercado das cotas ja emit das;

Il. Aos cot stas em dia com suas obrigacGes para com o FUNDO f ta assegurado o direito de
preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢do do nimero de cotas que possuirem,
por prazo ndo inferior a 5 (cinco) dias, contados da data de concessdo de registro de
distribuicdo das novas cotas pela CVM;

II. Na nova emissdo, os cotstas ndo poderdao ceder seu direito de preferéncia entre os
cot stas ou a terceiros; e

lll. As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus t tulares direitos idént tos aos das
cotas existentes.

CAPITULO VIII - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS



Art. 16 - A Assembleia Geral Ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)
dias apds o término do exercicio social deliberara sobre as demonstragées f hanceiras.

Paragrafo 19 - Para arcar com as despesas extraordinarias dos empreendimentos imobilidrios
integrantes do patrimonio do FUNDO, se houver, poderda ser formada uma reserva de
cont hgéncia (“Reserva de Cont hgéncia”) pela ADMINISTRADORA, a qualquer momento,
mediante comunica¢do prévia aos cot stas do FUNDO, por meio da reten¢do de até 5%
(cinco por cento) do valor a ser distribuido aos cot stas no semestre. Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas que nao se ref ram aos gastos rot neiros de manutenc¢ao
dos imdveis, exemplif tat vamente enumeradas no Paragrafo Unico do Art go 22 da Lei do
Inquilinato (Lei n2 8.245/91), especialmente:

I. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

IIl. Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e ilumina¢dao, bem como das esquadrias
externas;

[Il. Obras dest hadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edif tio;

IV. IndenizagGes condominiais referentes a indenizagGes trabalhistas e previdenciarias, pela
dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;

V. Instalagio de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

VI. Despesas de decoracado e paisagismo nas partes de uso comum; e
VII. Const tuicdo de fundo de reserva.

Paragrafo 22 - Os recursos da Reserva de Cont hgéncia serdo aplicados em at ivos de renda
fka e/ou t tulos de renda f ka, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o
valor da Reserva de Cont hgéncia.

Pardgrafo 32 - O FUNDO deverd distribuir a seus cot stas no minimo 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a
ser pago na forma deste Regulamento.

Paragrafo 42 - Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos cot stas,
mensalmente, sempre no 102 (décimo) dia Ut | do més subseqiiente ao do recebimento dos
recursos pelo FUNDO, a tfulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos.

Paragrafo 52 - Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relat vos
ao més em que forem emit das.
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Paragrafo 62 - Fardo jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente os
cot stas que est verem adimplentes com suas obriga¢des de integralizagdo de cotas até o
ult mo dia do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.
Paragrafo 792 - O porcentual minimo a que se refere o Paragrafo 32 deste Artgo sera
observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente
poderdo ndo at hgir o referido minimo.

CAPITULO IX - DAS OBRIGAC@ES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 17 - Const tuem obrigacgdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

I. Selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a
polit ta de invest mento prevista neste Regulamento;

Il. Providenciar a averbac¢do, no cartério de registro de imdveis, das restrigdes dispostas no
Art go 72 da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO que tais at ivos imobilidrios:

a) ndo integram o at vo da ADMINISTRADORA;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagdo
judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garant & de débito de operacdo da ADMINISTRADORA;

e) ndo sdo passiveis de execucgdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de const tuicdo de quaisquer énus reais.

lll. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos cot stas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais;

c) a documentacdo relat va aos imoveis e as operagdes do FUNDO;

d) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e

e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, e quando for o caso, dos

representantes de cot stas e dos prof sionais ou empresas contratados nos termos deste
Regulamento.
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IV. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da
polit ta de invest mentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patrimonio e as at vidades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custodiados em inst tuicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os t tulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO;

VIIl. No caso de ser informada sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagado referida no inciso IV até o término do procedimento;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VIl da Instru¢gdao CVM
472/08 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO;

Xl. Observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e nos demais documentos do
FUNDO, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral;

XIl. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos atios do FUNDO,
fscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade;

XIIl. Agir sempre no Unico e exclusivo benef tio dos cot stas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e prat tando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

XIV. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

XV. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por
qualquer deliberacdo da Assembleia Geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro fato
que possa inf Lir de modo ponderavel: (i) na cotagdo das cotas ou de valores mobiliarios a
cot sta elas referenciados; (ii) na decisdo dos invest dores de comprar, vender ou manter as
cotas; e (iii) na decisdo dos invest dores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigcdo
de t tular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; e

XVI. Zelar para que a violacdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua conf anga.

Art. 18 - As informagdes periddicas e eventuais sobre o FUNDO devem ser prestadas pela
ADMINISTRADORA aos cot stas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VIl da
Instrugcdo CVM 472/08.
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Paragrafo 12 - A divulgagdo de informagdes deve ser feita na pagina da ADMINISTRADORA
(http://www.cshg.com.br) na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e mant da disponivel aos cot stas em sua sede.

Paragrafo 22 - Informagdes cuja publicagdo seja obrigatéria em decorréncia de lei ou de
normat vo expedido pela CVM deverdo ser publicados no jornal Didrio do Comércio,
Industria & Servigos — DCI.

Paragrafo 32 - A ADMINISTRADORA devera ainda, simultaneamente a divulgagdo referida
acima, enviar as informacdes a ent dade administradora do mercado organizado em que as
cotas do FUNDO sejam admit tlas a negocia¢do, bem como a CVM, através do Sistema de

Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 19 - E vedado 3 ADMINISTRADORA, no exercicio das funcdes de gestor do patrimonio
do FUNDO e utilizando os recursos do FUNDO:

I. Receber depdsito em sua conta corrente;

Il. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cot stas sob
qualquer modalidade;

[ll. Contrair ou efetuar emprést mo;

IV. Prestar f anca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
prat tadas pelo FUNDO;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI. Aplicar recursos na aquisi¢ao de cotas do préoprio FUNDO;

VII. Vender a prestagdo as cotas do FUNDO, admit da a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamadas de capital;

VIII. Prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

IX. Ressalvada a hipétese de aprovagdo em Assembleia Geral, realizar opera¢ées do FUNDO
quando caracterizada situagdo de conflto de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o gestor, entre o FUNDO e os cot stas que detenham
part tipacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdénio do FUNDO,
entre o FUNDO e o representante dos cotistas, ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X. Const tuir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio do FUNDO;

XI. Realizar operagdes com at vos f hanceiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucdo CVM 472/08;
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XIl. Realizar operagdes com ag¢des e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuices publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdao de debéntures em ag¢bes, de exercicio de bénus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

XIll. Realizar operacGes com derivat vos, exceto quando tais operagGes forem realizadas
exclusivamente para f hs de prote¢do patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 12 - A vedacdo prevista no inciso X deste Art go ndo impede a aquisicdo, pela
ADMINISTRADORA, de imédveis sobre os quais tenham sido consttuidos Onus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO, exceto se de outra forma disposto
no presente Regulamento.

Paragrafo 2° - O FUNDO podera emprestar seus t tulos e valores mobilidrios, desde que tais
operag¢Oes de emprést mo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garant as de operacoes
proprias.

CAPITULO X - DA REMUNERAGAO

Art. 20 — Pela prestacio dos servicos de administragdo, o FUNDO pagard a
ADMINISTRADORA a quant & equivalente a 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao ano
sobre o valor de mercado das cotas do FUNDO, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento
da remuneragado.

Paragrafo Unico - Tais honorarios serdo calculados diariamente e pagos mensalmente, até o
592 (quinto) dia Ut | de cada més subsequente ao da prestacdo dos servigos, vencendo-se a
primeira mensalidade no 52 (quinto) dia Utl do més seguinte ao da concessdo da
autorizacdo da CVM para o funcionamento do FUNDO.

Art. 21 — Serd devida uma taxa de performance a ADMINISTRADORA, independentemente

da Taxa de Administracdo prevista ho Art. 20 acima, de 20% (vinte por cento) sobre o que
X r a variacd indi Fun Invest mentos Imobilidrios (“IFIX”) divul |
B3 (“Taxa de Performance”).
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jgrafo 72 - N3o haverd ran Tax Performan n Maj for inferior

CAPITULO XI - DA RENUNCIA OU SUBSTITUIGAO DA ADMINISTRADORA

Art. 2122 - A ADMINISTRADORA deve ser substtuida nas hipdteses de renuncia ou
dest tuicdo pela Assembleia Geral.

Paragrafo 12 - Na hipdtese de renuncia, f tarda a ADMINISTRADORA obrigada a (i) convocar
imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu subst tuto ou deliberar a liquidagdo do
FUNDO, a qual devera ser efetuada pela prépria ADMINISTRADORA, ainda que apds sua
renuncia, e (ii) permanecer no exercicio de suas fun¢des até ser averbada, no cartério de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do
patrimonio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu subst tuto e sucessor na
propriedade f ducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada

em Cartdrio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 22 - Nos casos de substtuicdo da ADMINISTRADORA, sera observado o que
dispdem os Art gos 37 e 38 da Instrugdo CVM n2 472/08.

CAPITULO XII - DA ASSEMBLEIA GERAL
Art. 2223 - Compete privat vamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
I. Demonstragdes f hanceiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;
. Alteracdao do Regulamento;
[Il. Dest tuicdo ou subst tuicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

IV. Emissao de novas cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre a aprovag¢ao de emissao
pela ADMINISTRADORA;

V. Fusdo, incorporagao, cisao e transformacao do FUNDO;
VI. Dissolugdo e liquidagdao do FUNDO quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;
VIl. Alteragdo do mercado em que as cotas emitdas pelo FUNDO s3o admitidas a

negociacao;

VIII. Aprecia¢do do laudo de avaliagdo de bens e direitos ut lizados na integralizagao de cotas
do FUNDO;
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IX. Eleicdo e desttuicdo de representante dos cot stas, f kacdo de sua remuneracdo, se
houver, e aprovac¢do do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio
de sua at vidade;

X. Amort kagdo das cotas do FUNDO, salvo se disposto de outra forma neste Regulamento;

XI. Alteragao do prazo de durag¢dao do FUNDO;

XIl. Aprovacdo de atos que conf gurem potencial conflto de interesses, nos termos da
regulamentagdo em vigor;

XIll. Alteragdo da taxa de administragao; e

XIV. Contratacdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 12 - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso | deste Art go devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social, e podera incluir, cumulat vamente, a deliberagdo a respeito de
outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

Paragrafo 22 - A altera¢do do Regulamento somente produzird efeitos a part+ da data de
protocolo na CVM da cdpia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberacGes,
e do Regulamento consolidado do FUNDO.

Paragrafo 32 - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou
de consulta aos cotstas, sempre que tal alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de adequag¢do a normas
legais ou regulamentares; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais
da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteragdo na
razdo social, enderego, pagina na rede mundial de computadores e telefone, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicagdo aos cot tas.

Art. 2324 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo 12 - A Assembleia Geral também poderd ser convocada diretamente por cot stas
que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emit das pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.
Paragrafo 22 - A convocagao e instalagdo das Assembleias Gerais observardo, quanto aos

demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de invest mento, no que ndo
contrariar as disposi¢es da Instrugdo CVM 472/08.
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Paragrafo 32 - A primeira convocagao das Assembleias Gerais devera ocorrer:

I. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

II. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

Paragrafo 42 - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os ttulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das cotas emit tas ou o representante dos cot stas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

Paragrafo 52 - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da
data de convocagdo da Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo 62 - O percentual referido acima devera ser calculado com base nas part tipacoes
constantes do registro de cot stas na data de convocagao da Assembleia.

Art. 2425 — A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas
as informagGes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias Gerais:

I. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

Ill. Na pagina da ent dade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO sejam admit tlas a negociagao, se for o caso.

Paragrafo 12 - Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informag¢des de que trata este Art go
incluem, no minimo:

a) as demonstracgdes f hanceiras;

b) o parecer do auditor independente;

c) o formuldrio eletrénico cujo contelddo refkte o Anexo 39-V da Instrucdo CVM
472/08; e

d) o relatério dos representantes de cot stas.

Paragrafo 22 - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de
cot stas, as informagdes de que trata este Art go incluem:
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I. Declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentacao em
vigor; e

Il. As informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08.

Paragrafo 32 - Caso cotbtas ou o representante de cotitas tenham se utlizado da
prerrogat va prevista no Paragrafo 42 do Artgo 2324 acima, a ADMINISTRADORA deve
divulgar, pelos meios referidos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento
do prazo previsto no Paragrafo 52 do Art go 23,24, o pedido de inclusdo de matéria na pauta,
bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Art. 2526 - As deliberagbes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos
cot stas presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo 12 abaixo, cabendo a cada cota 1 (um)
voto.

Paragrafo 12 - As deliberagdes relat vas exclusivamente as matérias previstas nos incisos |,
I, v, VI, VIII, Xl e XIll do Art go 2223 acima dependem da aprovacao por maioria de votos
dos cot stas presentes e que representem:

I. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emit das, quando o FUNDO tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

Il. Metade, no minimo, das cotas emit das, quando o FUNDO t ver até 100 (cem) cot btas.

Paragrafo 29 - Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de
cot stas do FUNDO indicados no registro de cot stas na data de convocagdo da Assembleia,
Geral, cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual serd o
percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por
quorum qualif tado.

Paragrafo 32 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante processo
de consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotbtas, a ser dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada cotista para resposta em prazo a ser definido pela
ADMINISTRADORA, ndo inferior a 10 (dez) dias, observadas as formalidades previstas na
regulamentagao em vigor.

Paragrafo 49 - Da consulta deverdo constar todos os elementos informat vos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Paragrafo 52 - Para fhs do disposto neste Artgo e nas demais disposicdes deste
Regulamento, considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre
a ADMINISTRADORA e os cot stas, inclusive para convocagdo de Assembleias Gerais e
procedimentos de consulta formal.
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Paragrafo 62 - O envio de informacdes por meio eletrénico previsto no Paragrafo 32 acima
depende de anuéncia do cot sta do fundo, cabendo a ADMINISTRADORA a responsabilidade
da guarda de referida autorizacdo.

Paragrafo 72 - Os cot stas também poderdo votar nas Assembleias Gerais por meio de
comunicagdo escrita ou eletrénica, observado o disposto no Regulamento.

Art. 2627 - O pedido de procuragdo, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante
correspondéncia, f sica ou eletrbnica, ou anuncio publicado, devera sat sfazer aos seguintes
requisitos:

I. Conter todos os elementos informat vos necessarios ao exercicio do voto pedido;

IIl. Facultar que o cot sta exerga o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma procuragao;
e

[Il. Ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 12 - E facultado a cot stas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de cotas emit das solicitar a ADMINISTRADORA o envio de
pedido de procuracao aos demais cot stas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os
requisitos do inciso | acima.

Paragrafo 22 - A ADMINISTRADORA que receber a solicitacdo de que trata o pardgrafo 12
devera mandar, em nome do cot sta solicitante, o pedido de procuragao, conforme contetudo
e nos termos determinados pelo cot sta solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagao.
Paragrafo 32 - Nas hipdteses previstas no paragrafo 12, a ADMINISTRADORA pode exigir:

I. Reconhecimento da f fma do signatdrio do pedido; e

Il. Cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os
cot stas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 42 - E vedado 8 ADMINISTRADORA:
I. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
Il. Cobrar pelo fornecimento da relagdo de cot stas; e

lll. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo 32 acima.

Paragrafo 52 - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cot stas, serao arcados pelo FUNDO.
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Art. 2728 - Somente poderao votar na Assembleia Geral os cot stas inscritos no registro de
cot tas na data da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou
procuradores legalmente const tuidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 12 - O cot sta deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.
Paragrafo 22 - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

I. AADMINISTRADORA e o gestor;

Il. Os sdcios, diretores e funciondrios da ADMINISTRADORA e do gestor;

lll. Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus soécios, diretores e
funcionarios;

IV. Os prestadores de servigos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

V. O cotsta, na hipdtese de delibera¢do relatva a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do patrimonio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo 32 - Ndo se aplica a vedacdo de que trata o paragrafo acima quando: (i) os Unicos
cotstas do FUNDO forem as pessoas mencionadas no paragrafo acima, (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais cot stas, manifestada na prépria Assembleia
Geral, ou em instrumento de procuragao que se ref ra especif tamente a Assembleia Geral
em que se dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem
condéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo de cotas, podendo aprovar
o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 62 do Art go 82 da Lei n?
6.404, de 1976, conforme o Paragrafo 22 do Art go 12 da Instrugdo CVM 472/08.

CAPITULO XIIl — DA DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

Art. 2829 - No caso de dissolu¢do ou liquidagao, o patriménio do FUNDO sera part lhado aos
cot tas, apo6s sua alienagdo, na proporcdo de suas cotas, apds o pagamento de todas as
dividas, obrigacGes e despesas do FUNDO.

Paragrafo 12 - Nas hipdteses de liquidagdao do FUNDO, o auditor independente devera emit i
parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ult mas demonstragdes f hanceiras auditadas e a data da efet va
liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo 22 - Deverd constar das notas explicat vas as demonstracGes fhanceiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢Ges
equitat vvas e de acordo com a regulamentacdo pert hente, bem como quanto a existéncia ou
ndo de débitos, créditos, at i7os ou passivos ndo contabilizados.
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Paragrafo 392 - Apds a partlha do ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte
documentacao:

I. No prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cot stas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagao do
FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

II. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimenta¢do de patrimoénio do
FUNDO, acompanhada do parecer do auditor independente.

Paragrafo 42 - Para todos os f hs, as regras de dissolugdo e liquidagdao do FUNDO obedecerao
as regras da Instrugcdo CVM 472/08 e as regras gerais de fundos de invest mento.

CAPITULO XIV - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
Art. 2930 — A Assembleia Geral de cotistas do FUNDO podera eleger 1 (um) representante
para exercer as fungdes de f scalizagdo dos empreendimentos ou invest imentos do FUNDO,

em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

Paragrafo 12 - A elei¢cdo dos representantes de cot stas pode ser aprovada pela maioria dos
cot stas presentes e que representem, no minimo:

I. 3% (trés por cento) do total de cotas emit tlas, caso o FUNDO tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, caso o FUNDO tenha até 100 (cem)
cot btas.

Paragrafo 22 - Os representantes de cot stas deverdao ser eleitos com prazo de mandato
unif tado de 1 (um) ano, a se encerrar na proxima Assembleia Geral que deliberar sobre a
aprovacado das demonstragdes f hanceiras do FUNDO, permit tla a reeleigao.

Paragrafo 32 - A func¢do de representante dos cot stas é indelegdvel.

Paragrafo 42 - Somente pode exercer as fung¢bes de representante dos cot stas, pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I. Ser cotista do FUNDO;
II. Ndo exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da

ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
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Ill. Ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobilidrio que const tua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
invest mento imobiliario;

V. Ndo estar em conf Ito de interesses com o FUNDO; e

VI. Ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria
aplicada pela CVM.

Paragrafo 52 - Compete ao representante de cot stas ja eleito informar a ADMINISTRADORA
ao e aos cot stas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcdo.

Paragrafo 62 - As competéncias e deveres dos representantes dos cot stas estdo descritos na
Instrugcdo CVM 472/08.

CAPITULO XV - DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 3031 - Os encargos do FUNDO estdo descritos no Art go 47 da Instru¢do CVM 472/08.
Art. 3132 - O direito de voto do FUNDO em assembleias das companhias investidas e dos
detentores de ativos investidos pelo FUNDO sera exercido pela ADMINISTRADORA ou por

representante legalmente consttuido, disponivel para consulta no site da
ADMINISTRADORA: www.cshg.com.br

Art. 3233 - Fica eleito o foro da cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa
rendncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou
questdes decorrentes deste Regulamento.
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Anexo |
“Critérios de Aquisi¢cao e Estudo de Viabilidade”

A aquisicdo das part tipagdes nos empreendimentos pelo FUNDO estard condicionada ao
atendimento de alguns critérios previamente estabelecidos, quais sejam:

i avaliacdo das caracterist tas do imével e da regido na qual esta situado;
ii. os agentes envolvidos (empreendedores e administradores);
iii. o histdrico de resultados;

iv. as variaveis que inf benciam nos resultados;
V. a viabilidade econdmica e f hanceira; e
vi. as oportunidades de melhoria de performance (através da implementagdo ou

melhoria de controles, adequacdao do mix de lojas, eventuais expansdes ou
revitalizagGes e renegociacdo dos contratos de aluguel).

Apds a analise qualitatva e quanttatia, serd possivel avaliar a adequa¢do do ativo ao
modelo de invest mento pretendido.

Além dos critérios acima estabelecidos, os imdveis a serem adquiridos pelo FUNDO deverdo
ser previamente auditados, mediante a realizacdo de uma auditoria juridica e ser
considerada sat sfatorio a exclusivo critério da ADMINISTRADORA.

Os imodveis deverdo estar devidamente registrados junto ao Servico de Registro de Imdveis
competente, devendo estar livres e desembaragados de quaisquer 6nus e gravamos quando
da sua aquisicao.

CRITERIOS ADOTADOS PARA COMPOSIG 3 O DA CARTEIRA

A carteira de investimento do FUNDO serd composta de modo a diversif tar as aplicacdes
em ao menos 03 (trés) at vos localizados dentro do territério nacional. A diversif tagdo
regional implica em at ngir diferentes areas de inf Léncia direcionadas para mais de uma
faixa de renda.

Os critérios ut lizados consideram que os at vos devem possuir uma area bruta locavel maior
ou igual a 15.000m?2.

At ivos de grande porte tém a possibilidade de conferir maior dindmica nas suas operagoes,
apresentando caracterist tas que lhe permita compor uma diversif tagdo de lojas de modo a
est mular a geracdao de demanda.

O FUNDO pode adquirir iméveis ou direitos a eles relacionados em quaisquer regiées do
Brasil, porém outro aspecto para analise é a area de inf léncia do imdvel, que deve possuir
um minimo de 500.000 habitantes. Caso exista uma situacdo com eventuais novos entrantes
nas proximidades do empreendimento, a inf Léncia e o impacto de tal fato poderdo ser
minimizados através do flxo e do giro de consumidores ocasionado pelo volume de
habitantes da drea de inf Léncia.
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Os ativos objeto do FUNDO devem estar em opera¢dao quando da sua aquisicao.
Empreendimentos maturados possuem diversif tacdo de lojas e publico def hido e permitem
gue a analise econGmica e f hanceira seja feita baseada em dados reais provenientes do
historico de funcionamento e operagao.

A administracdo dos shoppings que venham a compor a carteira de invest mentos do
FUNDO devera ser feita por operadores de primeira linha, tem em vista que tais empresas
possuem boas condi¢des para buscar melhores resultados nos empreendimentos com o f im
de valorizar os atvos do FUNDO e sua performance mediante a implementacdo de
expansodes ou revitalizagdes, melhoria de controles, redu¢dao de custos, renegociacdo dos
contratos de aluguel, diminuicdo dos indices e indicadores de inadimpléncia e vacancia, ou
ainda através da readequacdo da diversif tagdo de lojas.

AVALIA¢ 3 0 ECONO MICO-FINANCEIRA

A avaliagdo dos shoppings centers utlizar-se-a da metodologia verif tada na Norma
Brasileira de Avaliagdo de Bens NBR 14653-1 Procedimentos Gerais e NBR 14653-4
Empreendimentos da Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). O formato de tal
metodologia admite que as avaliagBes sejam feitas por métodos diretos e/ou indiretos.

Tendo em vista a f halidade e a natureza dos empreendimentos, a avaliacdo de tais at vos
serd feita pelo Método da Renda na variante de Valor Econémico por Fluxo de Caixa
Descontado para a def hicdo dos valores. Para conf rmacgdo dos resultados obt dos o Método
Evolut Vo permite analisar a coeréncia dos parametros ut lizados.

O Método da Renda é def hido de modo que o principal objeto para analise é considerado
como sendo um invest mento / fonte de renda. Imdveis com tais caracterist tas sdo,
geralmente, comercializados de acordo com a capacidade que possuem de auferir benef tios
econdmicos, que sdo observados sob a forma de retorno sobre o capital invest do pelo
comprador.

Conforme o décimo item da NBR 14653-4 o laudo de avaliacdo deve ser enquadrado em
graus |, Il ou Ill no que diz respeito a fundamentacdo e especif tagdo, de acordo com os
critérios apresentados na tabela a seguir. E dado como premissa que a avaliacdo tentard
at hgir o maior grau de rigor e fundamentagao quanto for possivel.

ldentificacio de valor e indicadores de viabilidad e

iy P ara indentificacio de va or
ftem Alivicace Grau Il Grau ll Grau |
i Sintética, com a
Andlize operacional do .ﬂ-mpla,_ccum L El_ementcls Slmpllﬁpﬂda, com hase apresentacio dos
7811 AR operacionsis devidamente nos indicadores inHiatnmse Hasieng
P explicitados operadonais S
opetacionsis
gos - Com base em anélize do Com base em andlize o
Analise das series Pl R Com base em andize
7512 higtaricas do RIHGE LT estocastico pers dETEFmIF!IStIE:EI HEELM gqualitativa para um pram
T dimenta 1 &z vatidveizchave, em um  |prazo minimo de 24 inimo de 17
empreencimerto 1) périodo minimo de 36 meses [meses TR BB T B
Mndlize setoial & De agtrubura, conjurtwa, . - .
e diagnostico de mercado  |tendéncias e conduta DE T BintEtiCe:dE T Ll
7514 Taxas ce descorto s Fundam entada Justificada Arhitrada
- D eterministico -
75151 |(Escolhado modelo Probahkilistico e e e Deterministico
F ol b L Simplificada Rendas liguidas
te caixa
75152 |Cendrios fundamertados |Minimo de 5 Minimo de 3 Minimo de 1
Simulacdes com Simulacio com SimulacEo Gnice com
7.5153 |Anélise de sensbili dede  |apresentaco do incedificacio de TEIRS
5 o s wariagao em torno de 10%
comportamento orafico el gsticidade por var dvel
7.51.5.4 |Analise de risco Risco fundamentaco Rizco justificado Rizco arbitrado




Deve-se atribuir um ponto para os itens em grau |, dois pontos para os em grau Il e trés para
os em lll. O enquadramento global considera a somatdria dos pontos obt dos conforme a

seguinte tabela:

Engquadraments dos laudo s segundo seu grau de fundamentacao
{para identificacio de valor)

Graus

Faontos

maior ou igual a 22

de 13 a 21

defai2

Restrigdes

maximo de 3 itens
em graus inferiores,
admitindo-ge no

maxima de 4 itens
e graus inferiores

minimo de ¥ itens

maximo um item no ou ndo atendidos afentidag
Grau |
(para indicadores de viabllidade)
Graus [{1] [l |
Pontos maior ou iguala 18 de 11817 des5aill
maximo de 4 itens
em graus inferiores, maximo de 4 itens T Ty
Restrigdes admitindo-se no BIM graus inferiores

maximo um item no

ou ndo atendidos

atendidos

Grau l

O valor do imével que serd estabelecido pelo laudo de avaliagdo, a ser realizado por
empresa independente, indicarad o Valor de Mercado do Empreendimento, ou seja, a quant a
mais provavel pela qual seria negociado, voluntariamente e conscientemente, o imével em
uma data de referéncia dentro das condig¢Oes vigentes do mercado.

O Valor de Mercado do Empreendimento serd comparado ao Valor Econdmico,
representado pelo valor presente dos f Lixos de caixa futuros descontados com base nas
taxas de atrat vidade compat el com a fase futura do empreendimento. Tal procedimento é
recomendavel dado que o mercado de comercializacdo de imdveis desta natureza costuma
trabalhar dentro deste conceito de analise de valor.

O Método da Renda na variante de Valor Econ6mico por Fluxo de Caixa Descontado
contempla o Ciclo Operacional completo de vida de um empreendimento de base
imobiliaria, podendo def hi-lo como sendo o periodo no qual o imdvel sera explorado pelos
proprietarios. Periodo este normalmente formado por uma fase inicial de inser¢do gradat va
no mercado até at ngimento do nivel de maturacdo, passando para a fase de estabilidade,
gue acompanha oscilagdes normais do mercado.

As projegdes usualmente dividem-se em duas partes:

- Periodo de Projec¢do Explicita: admite-se uma fase de futuro préximo que possua melhores
condigOes de previsibilidade, normalmente estabelecida em dez anos.

- Valor Residual: equivalente ao restante da vida Ut | do empreendimento. Este f Lixo de caixa

futuro de longo prazo é subst tuido por um valor equivalente Unico no f hal do periodo de
projecdo explicita.
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Os critérios para avaliacdo apresentados serdo utlizados e explorados de acordo com as
normas vigentes por empresa de avaliagdo prof ssional independente de modo a conf rmar
os resultados propostos. Os resultados estimados estardo vinculados as condicGes
econdmicas dos empreendimentos e aos cendrios construidos para simulagdes e analises de
sensibilidade.
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