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REGULAMENTO DO
HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 12 - O HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, designado neste
Regulamento como FUNDO, é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente
Regulamento e pelas disposigdes legais e regulamentares que lhe forem apliciveis, podendo dele
participar, na qualidade de cotistas, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes
e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento

"IU: MICROFILMADO
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Paragrafo Unico - O prazo de duragdo do FUNDO é indeterminado.

2166572

CAPITULO Il - DO OBJETO
10° OFICIAL DE REGISTRO DE
NTUW.GS B DOCUMENRTOS DA CAPITAL - SP

Art. 22 - O FUNDO tem por objeto a aquisigdo, para exploragdo comercial, de empreendimentos

imobilidrios comerciais devidamente construidos, através da aquisicio de parcelas e/ou da
totalidade de empreendimentos imobilidrios, incluindo-se a¢des ou cotas de sociedades cujo tnico
proposito se enquadre entre as atividades permitidas ao FUNDO, bem como cotas de outros fundos
de investimento imobilidrio, para posterior alienagdo, locagdo ou arrendamento, inclusive bens e
direitos a eles relacionados, notadamente Shopping Centers, desde que atendam aos critérios de
enquadramento e 3 politica de investimentos do FUNDO.

CAPITULO Ill - DA ADMINISTRAGAO

Art. 32 - O FUNDO é administrado pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigdo com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Horacio Lafer, n? 160, 92 andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n2 07.253.654/0001-76,
doravante designada ADMINISTRADORA.

Art. 42 - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios

ao funcionamento do FUNDO, inclusive para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que

se relacionem com o objeto do FUNDO, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os direitos

inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimdnio do FUNDO, inclusive o de

agbes, recursos e excegdes, abrir e movimentar contas bancdrias, adquirir e alienar livremente

titulos pertencentes ao FUNDO, transigir, representar o FUNDO em juizo e fora dele, solicitar, se for

0 caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das cotas do FUNDO e praticar todos os

atos necessarios a administragdo do FUNDO, observadas as disposicdes e limitagdes legais e /Q
regulamentares aplicaveis, as disposi¢des deste Regulamento e as decisdes tomadas em assembleia )
geral de cotistas.

Paragrafo 12 - A alienagdo dos iméveis pertencentes ao patriménio do FUNDO sers efetivada
diretamente pela ADMINISTRADORA, constituindo o instrumento de alienagdo documento habil
para cancelamento, peran}e’\g cartorio de registro de imdveis competente, das averbagdes
pertinentes as restri¢des ¢ destaque de que tratam os Paragrafos 12 e 22 do Artigo 72 da Lei n®
8.668, sendo que os recurlos resultantes da alienagdo constituirdo patrimonio do FUNDO.
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Paragrafo 22 - A ADMINISTRADORA do FUNDO d&vera empregar, no exercicio de suas fungdes, o

cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus

proprios negodcios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ac FUNDO
e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negécios.

Paragrafo 32 - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condi¢Bes previstas na Lei n2 8.668, de 25 de
junho de 1993, a proprietaria fiducidria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do FUNDO,
0s quais administrara e dispord na forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na
legislagdo e regulamentacdo aplicaveis.

Paragrafo 42 - Para o exercicio de suas atribuigbes, a ADMINISTRADORA podera contratar, em nome
do FUNDO, os seguintes servigos facultativos:

1. Distribuig3o de cotas;

il. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e, se for
0 caso, a GESTORA, em suas atividades de andlise, sele¢do e avaliagdo de empreendimentos
imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

. Empresa especializada para administrar as locag6es ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patriménio, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

IV.  Formador de mercado para as cotas do FUNDO, desde que autorizado pela Assembleia Geral
de cotistas.

Pardgrafo 52 - Os servigos listados nos incisos |, Il e Il acima podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados
para o exercicio de suas fungdes. O servigo listado no inciso IV acima pode ser prestado por pessoas
juridicas devidamente cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados organizados,
observada a regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 62 - £ vedado 3 ADMINISTRADORA, GESTORA e consultor especializado o exercicio da
funcdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 72 - A contratagdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, GESTORA e consuitor
especializado do FUNDO para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser submetida &
aprovagdo prévia da Assembleia Geral de cotistas nos termos da regulamentag¢do em vigor.

Paragrafo 82 - Caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimdnio em
valores mobilidrios, a~ADMINISTRADORA devera estar previamente autorizada pela Comissdo de
Valores Mobilidrios (“CVM”) a prestagdo do servico de administracio de carteira, sendo-lhe
facultado, aItern’étivamente, contratar terceiro autorizado pela CVM a exercer tal atividade.




Art. 52 - A ADMINISTRADORA deveré prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipétese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente mediante
contratagdo de terceiros:

l. Manutencdao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

It Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiligrios;

Il Escrituragdo de cotas; VICROFovADS
SOB Ne
IV.  Custddia de ativos financeiros; 2 1 6 6 5 7 2
V. Auditoria independente; e 10° OFICIAL DE REGISTRO DE
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VI.  Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 62 - A gestdo da carteira de investimentos do FUNDO sera feita pela HEDGE INVESTMENTS
REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., empresa com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Horacio Lafer, 160, 92 andar, ltaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n®
26.843.225/0001-01 (“GESTORA”). A empresa é instituicdo autorizada pela CVM para a
administracdo profissional de carteiras de valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM
n215.790, de 21 de julho de 2017.

Pardgrafo Unico - A GESTORA, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome
do FUNDO, todos os atos necessarios & gestdo da carteira de investimentos do FUNDO, a fim de
fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO, através da
ADMINISTRADORA e por este instrumento, constitui a GESTORA seu representante perante
terceiros para o cumprimento das atribuigSes necessérias que lhe foram delegadas nos termos deste
Regulamento, outorgando-the todos os poderes necessarios para tanto.

CAPITULO IV - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 72 - Os recursos do FUNDO serdo aplicados pela ADMINISTRADORA e pela GESTORA segundo
uma politica de investimentos de forma a buscar proporcionar ao cotista obtenc¢io de renda e
remuneracdo adequada para o investimento realizado, inclusive por meio do pagamento de
remuneracdo advinda da exploragdo dos empreendimentos imobilirios e direitos que comp&em o
patriménio do FUNDO, mediante locag3o, arrendamento ou outra forma legalmente permitida, bem
como do aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo da valorizacdo dos empreendimentos
imobilidrios que compdem o patriménio do FUNDO ou da negociacdo de suas cotas no mercado de
valores mobilidrios.

Paragrafo 12 - A po/lu:l"ca de investimentos a ser adotada consistird na aplicagio de recursos do
FUNDO na aquisicdo para exploragio comercial, de empreendimentos imobilidrios comerciais
devidamente construidbs através da aquisi¢cdo de parcelas e/ou da totalidade de empreendimentoz(
imobilidrios, incluindo-se agbes ou cotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre a \
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atividades permitidas ao FUNDO, bem com timento imobiliario,
para posterior alienagdo, locagdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados,
notadamente Shopping Centers, que atendam aos critérios de enquadramento constantes do Anexo
I deste Regulamento, os “Critérios de Aquisi¢do e Estudo de Viabilidade”, ndo sendo objetivo direto
e primordial obter ganhos de capital com a compra e venda de empreendimentos imobilidrios, em

curto prazo.

Paragrafo 22 - A ADMINISTRADORA e a GESTORA, conforme o caso, poderdo, sem prévia anuéncia
dos cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consecugio dos objetivos do FUNDO:

I Decidir pela rescisdo, ndo renovagdo, cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo,
do(s) contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) empresa(s) responsavel(eis) pelos
empreendimentos imobilidrios que venham a integrar o patrimonio do FUNDO; e

L. Adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos imobilidrios para o
patriménio do FUNDO, incluindo-se agdes ou cotas de sociedades cujo Gnico propésito se enquadre
entre as atividades permitidas ao FUNDO, e cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio (Fl),
devendo tais aquisi¢des e alienagBes serem realizadas de acordo com a legislagio em vigor, em
condi¢cBes de mercado razodveis e equitativas, sendo que, caso determinada aquisicio n3o se
enquadre nos critérios constantes deste Regulamento, esta devera ser previamente aprovada pelos
cotistas do FUNDO, na forma deste Regulamento.

Paragrafo 32 - O FUNDO podera contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
FUNDO.

Paragrafo 42 - A ADMINISTRADORA poderd ceder e transferir a terceiros os créditos
correspondentes a locagdo, arrendamento ou alienagdo dos ativos imobilidrios integrantes do
patriménio do FUNDO e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem,
inclusive por meio de securitizagio de créditos imobilidrios.

Paragrafo 52 - A parcela do patriménio do FUNDO que, temporariamente, por forga do cronograma
fisico-financeiro dos empreendimentos imobilidrios, ndo estiver aplicada nos ativos do Artigo 82
deste Regulamento, devera ser aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, a exclusivo
critério da GESTORA.

Paragrafo 62 - O objeto do FUNDO e sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados
por deliberagdo da Assembleia Geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

Paragrafo 72 - Caso os investimentos do FUNDO em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta
por cento) de seu patriménio liquido, os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estat]élecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados,
observadas, ainda, as excegdes previstas no Pardgrafo 62 do Artigo 45 da Instrugio CVM 472/08,7.\;

conforme alterada (“Instrugdo CVM 472/08”).
{c
v




Paragrafo 82 - Os contratos de locagdo deverdo, preferencialmente, transferir aos locatarios a
responsabilidade pelo pagamento de todos os tributos, taxas e contribuigdes que incidam ou
venham a incidir sobre os empreendimentos imobilidrios locados ou arrendados, tais como despesas
ordindrias de condominio, se for o caso, de consumo de dgua, esgoto, luz, gas, entre outras, bem
como o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosdo a ser contratado, importincias que
deverdo ser pagas nas épocas proprias e as reparticdes competentes, obrigando-se, ainda, o
locatdrio ou o arrendatério a atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos
empreendimentos imobilidrios objeto do FUNDO, bem como com relagdo as benfeitorias ou
acessGes que neles forem realizadas, respondendo em qualquer caso pelas sangdes impostas.

Art. 82 - A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobiligrios, visando atender o objetivo
acima e observada a politica de investimentos e os critérios constantes deste Regulamento, poderd
se dar por meio da aquisigdo dos seguintes ativos:

I Prédios e empreendimentos imobilidrios em geral destinados a atividade comercial,
; . Tk ’ FilLM
notadamente Shopping Centers; s MIO%%E%LNOADO
il.  Lojas e salas comerciais; 21 66572
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IV.  AgBes ou quotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades
permitidas ao FUNDO; e

V. Cotas de outros Fli.

Paragrafo Unico - Com relagdo a cotas de fundos de investimento imobilidrio (“FH”), o Fundo podera
investir em Fll que se enquadrem na politica de investimentos do Fundo e sejam geridos,
administrados e/ou que contem com consultoria especializada da Administradora e/ou da Gestora,
até o limite maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo.

CAPITULO V - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 92 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo
levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo 12 - A data do encerramento do exercicio do FUNDO sera no dia 31 de dezembro de cada
ano.

Paragrafo 22 - As demonstragdes financeiras do FUNDO obedecer3o as normas contébeis especificas
expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

o~
Pardgrafo 32 - As demonstragbes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando- se a
natureza dos empreendimentos imobilidrios e das demais aplicagdes em que serdo investidos os
recursos do FUNDO.




Pardgrafo 42 - O FUNDO deve ter escrituragdo contdbil destacada da de sua ADMINISTRADORA.
CAPITULO VI - DAS COTAS

Art. 10 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio, ndo sdo resgatéveis e
tém a forma escritural e nominativa.

Paragrafo 12 - O FUNDO mantera contrato com instituigdo devidamente credenciada pela CVM para
a prestagdo de servigos de escrituragdo das cotas, que emitird extratos de contas de depésito, a fim
de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

Paragrafo 22 - A cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.
Pardgrafo 32 - O cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Art. 11 — A propriedade das cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do cotista no
livro "Registro dos Cotistas" ou da conta de depésito das cotas.

Art. 12 - O titular de cotas do FUNDO:

I, Ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobilidrios integrantes
do patriménio do FUNDO; e

1. Ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
empreendimentos imobilidrios integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a
obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever.

CAPITULO VII - DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DE COTAS DO
FUNDO

Art. 13 - O FUNDO emitiu 537.492 (quinhentas e trinta e sete mil quatrocentos e noventa e duas)
cotas, integralmente subscritas e integralizadas, da seguinte forma:

l. A 12 (primeira) emissdo, correspondente a 45.000 (quarenta e cinco mil) cotas, no valor de RS
1.000,00 (mil reais) cada uma, atualizado diariamente conforme a varia¢do do patriménio liquido do
FUNDO, integralmente subscritas e integralizadas.

. A 22 (segunda) emissdo, correspondente a 15.000 (quinze mil) cotas, no valor de RS 1.000,00
(mil reais) cada uma, atualizado diariamente conforme a variagdo do patrimdnio liquido do FUNDO,
integralmente subscritas e integralizadas.

IH. A 32 (tercelra) emlssao correspondente a 100.000 (cem mil) cotas, no valor de RS 1.313,40
j “rgais e quarenta centavos) cada uma, atuallzado dlarlamente conforme a
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IV. A 42 (quarta) emissdo, correspondente a 120.000 (cento e vinte mil) cotas, subscritas e
integralizadas 117.697 (cento e dezessete mil seiscentas e noventa e sete) cotas no valor de RS
1.522,08 (mil quinhentos e vinte e dois reais e oito centavos) cada uma, atualizado diariamente pela
variagdo do resultado operacional do FUNDO, sendo canceladas as 2.303 (duas mil trezentas e trés)
cotas ndo subscritas.

V. A 52(quinta) emiss3o correspondente a 172.303 (cento e setenta e duas mil trezentas e trés)
cotas, no valor de RS 1.945,07 (mil novecentos e quarenta e cinco reais e sete centavos) cada uma,
atualizado diariamente pela variagdo do resultado operacional do FUNDO, integralmente subscritas
e integralizadas.

VI. A 62 (sexta) emissdo correspondente a 100.000 (cem mil) cotas, subscritas e integralizadas
87.492 (oitenta e sete mil quatrocentas e noventa e duas) cotas no valor de RS 2.204,21 (dois mil
duzentos e quatro reais e vinte e um centavos) cada uma, atualizado diariamente pela variagio do
resultado operacional do FUNDO, sendo canceladas as 12.508 (doze mil quinhentas e oito) cotas ndo
subscritas.

Paragrafo 12 - As cotas de cada emissdo ser3o integralizadas, & vista, em moeda corrente nacional
ou na forma do Pardgrafo 4° deste Artigo, no ato de sua subscri¢do e na forma deste Regulamento,
sendo a aplicagdo inicial minima no valor correspondente a de 100 (cem cotas), nio sendo admitidas
cotas fracionarias.

Paragrafo 22 - A subscri¢do ou aquisigdo das cotas objeto de cada emiss3o deverd ser realizada no
prazo maximo de 6 (seis) meses, contado da data de divulga¢do do antncio de inicio de distribuic3o.

Paragrafo 32 - Sera admitida a realizagdo de subscricio parcial das cotas representativas do
patrim6nio do FUNDO, bem como, findo o prazo estabelecido no paragrafo 22 acima, o
cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as disposi¢des da Instrugdo CVM 400/03.

Paragrafo 42 - Caso adote a subscrigdo parcial de cotas, a Assembleia Geral que deliberar sobre nova
emissdo de cotas devera estipular um valor minimo a ser subscrito, sob pena de cancelamento da

oferta publica de distribuicdo de cotas, de forma a ndo comprometer a execugdo das atividades do
FUNDO.

Paragrafo 52 - Caso o valor minimo referido no Paragrafo 42 acima n3o seja alcangado, a institui¢io
financeira responsavel pela escrituragdo das cotas devera imediatamente fazer o rateio entre os
subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporcdes das cotas integralizadas e acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes realizadas pelo FUNDO no periodo em que os
recursos estiveram disponibilizados na instituigdo financeira responsavel pela escriturac3o.

Paragrafo 62 - A critério da ADMINISTRADORA, poderd ser admitida a integralizagdo de cotas em
imoveis, bem como com direitos reais sobre bens iméveis, no prazo previsto no Paragrafo 22 acima,

observado o previsto no Artigo 12 e seus paragrafos da Instrugio CVM 472/08, bem como a politica
de investimentos do FUNDO.

Wegralizagéo de cotas em imodveis, bens e direitos deve ser feita com base em
[iv] SOB N° T
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laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrug3o
CVM 472/08, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, exceto quando se tratar da primeira
emissdo.

Paragrafo 82 - Nao poderd ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou parcialmente
subscrita, se prevista a subscri¢do parcial, ou cancelada a distribuicdo anterior.

Paragrafo 92 - As cotas do FUNDO somente poderdo ser negociadas na B3 S.A. Brasil, Bolsa, Balcio
(”B3”).

Art. 14 - N3o hd restrigbes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um Unico cotista,
salvo o disposto nos paragrafos que seguem.

Parégrafo 12 - Para que o FUNDO seja isento de tributagdo sobre a sua receita operacional,
conforme determina a Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou sdcio de
empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO poderd subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte e
cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo FUNDO.

Paragrafo 22 - Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estaré sujeito a todos os impostos e
contribuicdes aplicdveis as pessoas juridicas.

Art. 15 - Mediante prévia aprovagdo da Assembleia Geral de cotistas, o FUNDO podera realizar
novas emissdes de cotas, inclusive com o fim de adquirir novos empreendimentos imobilidrios, bens
e direitos, de acordo com a sua politica de investimento e observado que:

l. O valor de cada nova cota deverd ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o
numero de cotas emitidas, ou (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO ou (iii) ao valor de
mercado das cotas ja emitidas;

. Aos cotistas em dia com suas obrigagées para com o FUNDO fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢io do nimero de cotas que possuirem, por
prazo ndo inferior a 5 (cinco) dias, contados da data de concessdo de registro de distribuicio das
novas cotas pela CVM;

[l. Na nova emissdo, os cotistas ndo poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas
ou a terceiros; e

IV.  As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
existentes.

CAPITULO Vil - DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS SJ/

Art. 16 - A Assembleia Geral Ordindria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte} dias apos o W
ne; 161054 Tial deliberard sobre as demonstragdes financeiras.
SOB Ne° )
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Paragrafo 12 - Para arcar com as despesas extraordindrias dos empreendimentos imobilidrios
integrantes do patriménio do FUNDO, se houver, podera ser formada uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”) pela ADMINISTRADORA, a qualquer momento, mediante comunicagdo
prévia aos cotistas do FUNDO, por meio da reten¢do de até 5% (cinco por cento) do valor a ser
distribuido aos cotistas no semestre. Entendem-se por despesas extraordindrias aguelas que n3o se
refiram aos gastos rotineiros de manuteng¢do dos iméveis, exemplificativamente enumeradas no
Paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n® 8.245/91), especialmente:

l. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

I Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagio, bem como das esquadrias
externas;

HL. Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

Iv. IndenizagGes condominiais referentes a indenizagBes trabalhistas e previdencidrias, pela
dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locag3o;

V. Instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo,
de esporte e de lazer;

VI. Despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; e
VII.  Constituicdo de fundo de reserva.

Paragrafo 22 - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em ativos de renda fixa e/ou
titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva
de Contingéncia.

Paragrafo 32 - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste
Regulamento.

Paragrafo 42 - Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos cotistas, mensalmente,
sempre no 102 (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO,
a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Paragrafo 52 - Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao més
em que forem emitidas.

Paragrafo 62 - Fardo jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente os cotistas }L
que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integraliza¢3o de cotas até o ultimo dia do més,ﬂ/
imediatamente anterior ao da distribuigdo de resultados.
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Paragrafo 72 - O percentual minimo a que se refere o Paragrafo 32 deste Artigo sera observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir
o referido minimo.

CAPITULO IX - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 17 - Constituem obrigag¢des e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

L Selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, conforme orientacdo da
GESTORA e de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

il. Providenciar a averbagdo, no cartdrio de registro de imdveis, das restrigbes dispostas no
Artigo 72 da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis
e direitos integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobilidrios:

a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacio da ADMINISTRADORA;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagdo
judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de opera¢io da ADMINISTRADORA;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituigdo de quaisquer énus reais.

lIl.  Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de presenca e atas das Assembieias Gerais;

c) a documentagdo relativa aos imdveis e as operagbes do FUNDO;

d) os registros contdbeis referentes as operagées e ac patriménio do FUNDO; e

e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, e quando for o caso, dos representantes de

cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento.

V. Celebrar, conforme orientagbes da GESTORA, os negdcios juridicos e realizar todas as /<
operagdes necessdrias a execugdo da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou

diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e s atividades ﬁ/

ii iV MWADO .
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VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuigdo de cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VIL. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO;

VIIL. No caso de ser informada sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacgdo referida no inciso IV até o término do procedimento;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo Vil da Instrugdo CVM
472/08 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

Xl. Observar as disposicdes constantes deste Regulamento e nos demais documentos do
FUNDO, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral;

X, Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando
0s servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios
sob sua responsabilidade;

X1, Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-
los, judicial ou extrajudicialmente;

XIv. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onerd-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

XV. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer
deliberagdo da Assembieia Geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro fato que possa influir
de modo ponderavel: (i) na cotagdo das cotas ou de valores mobilidrios a cotista elas referenciados;
(i) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (iii) na decisdo dos
investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular cotas ou de valores
mobilidrios a elas referenciados; e

XVI. Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianga.

Art. 18 - Caberd a GESTORA:

~
l. identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovagao em Assembleia Geral de cotistas (exceto com relagdo aos imdveis, cujos atos de
aquisicdo e alienagdo deverdo ser realizados pela ADMINISTRADORA), salvo nas hipoteses de

T W




conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugio CVM 472/08, os ativos existentes ou
que poderdo vir a fazer parte do patrimdnio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento
do FUNDO;

i. Monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagdo de suas cotas, a evolugdo do
valor do patriménio do FUNDO e a carteira do FUNDO, incluindo sua estratégia de diversificagdo e
limites;

ll.  Acompanhar as assembleias gerais dos ativos em que o FUNDO vier a investir, podendo, a seu
exclusivo critério e de acordo com a sua politica de voto, comparecer as assembleias gerais e
exercer seu direito de voto;

IV.  Exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos ativos que vierem a compor a carteira do FUNDO;

V. Elaborar relatérios periddicos das atividades do FUNDO, os quais deverio ser disponibilizados
aos cotistas, na forma prevista na regulamentagio em vigor;

VI.  Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcan¢ar em virtude de sua
condi¢do de gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobilidrios integrantes da
carteira do FUNDO; e

VII.  Agir sempre no dnico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessdrios a assegura-
los, judicial ou extrajudicialmente.

Art. 19 - As informagbes periddicas e eventuais sobre o FUNDO devem ser prestadas pela
ADMINISTRADORA aos cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VIl da Instrugdo CVM
472/08.

Pardgrafo 12 - A divulgagdo de informagdes deve ser feita na pagina da ADMINISTRADORA
(www.hedgeinvest.com.br) na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo 22 - Informagdes cuja publicagdo seja obrigatdria em decorréncia de lei ou de normativo
expedido pela CVM deverdo ser publicados no jornal Didrio do Comércio, industria & Servigos — DCI.

Paragrafo 32 - A ADMINISTRADORA deverd ainda, simultaneamente & divulgacdo referida acima,
enviar as informagdes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 20 - £ vedado 3 ADMINISTRADORA e 3 GESTORA, no exercicio das fungdes de gestores do.
patriménio do FUNDO e uﬁI/iZShdo os recursos do FUNDO:

iyl MIGROFILVADO
l. Receber depésito em sua conta corrente; SOB Ne
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il Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob qualquer
modalidade;

lll.  Contrair ou efetuar empréstimo;

V. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes

praticadas pelo FUNDO; ol MICROFILMADO
SOB N°
V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais; 2 1 6 6 5 7 2
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VI.  Aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do préprioc FUNDO; TiTuLos £ UO?TUMENTE}SGI?ZTSSP?EAL .

VIi.  Vender a prestagdo as cotas do FUNDO, admitida a divisio da emissdo em séries e
integralizagdo via chamadas de capital;

VIIi.  Prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

IX.  Ressalvada a hipdtese de aprovagdo em Assembleia Geral, realizar operacdes do FUNDO
quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA,
entre o FUNDO e a GESTORA, entre o FUNDO e os cotistas que detenham participa¢do
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnioc do FUNDO, entre o FUNDO e o
representante dos cotistas, ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimdnio do FUNDO;

Xl.  Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais n3o previstas na
Instrucdo CVM 472/08;

Xll.  Realizar operagbes com agBes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados

autorizados pela CVM, ressalvadas as hip6teses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em a¢des, de exercicio de bénus de subscri¢do e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagio;

XUl Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem realizadas
exclusivamente para fins de proteg3o patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo,
o valor do patriménio liguido do FUNDO; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.
Paragrafo 12 - A vedacdo prevista no inciso X deste Artigo n3o impede a aquisicdo, pela
ADMINISTRADORA, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos &nus reais anteriormente

ao seu ingresso no patriménio do FUNDO, exceto se de outra forma disposto no presente
Regulamento.

v



operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM ou usd-los para prestar garantias de operagdes préprias.

CAPITULO X - DA REMUNERAGAO

Art. 21 - Pela prestagdo dos servicos de administragdo, o FUNDO pagard 3 ADMINISTRADORA a
quantia equivalente a 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado das
cotas do FUNDO, calculado com base na média didria da cota¢gdo de fechamento das cotas de
emissdao do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragdo.

Paragrafo Unico - Tais honordarios serdo calculados diariamente e pagos mensalmente, até o 52
(quinto) dia atil de cada més subsequente ao da prestagdo dos servigos, vencendo-se a primeira
mensalidade no 52 (quinto) dia Util do més seguinte ao da concess3o da autorizagdo da CVM para o
funcionamento do FUNDO.

CAPITULO XI - DA RENUNCIA OU SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 22 - A ADMINISTRADORA deve ser substituida nas hipoteses de rentncia ou destituicio pela
Assembleia Geral.

Paragrafo 12 - Na hip6tese de rendncia, ficardé a ADMINISTRADORA obrigada a (i) convocar
imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagio do FUNDO, a
qual devera ser efetuada pela prépria ADMINISTRADORA, ainda que apds sua rendncia, e (ii)
permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas
matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da
Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo 22 - Nos casos de substituigdo da ADMINISTRADORA, seré observado o que dispdem os
Artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM n 472/08.

) i . MICROF
CAPITULO XII - DA ASSEMBLEIA GERAL iy OB ABO
Art. 23 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre: 2 1 6 6 5 7 2
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ll.  Alteragdo do Regulamento;
lll.  Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

IV. " Emissdo de novas cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre a aprovacdo de emissio pela
ADMINISTRADORA; |
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V. Fusao, incorpor}e'éo, cisdo e transformacgdo do FUNDO;
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Vi. Dissolugdo e liquidagdo do FUNDO quando n3o prevista e disciplinada no Regulamento;
VII.  Alteragdo do mercado em que as cotas emitidas pelo FUNDO s3o admitidas a negociagdo;

VIll. Apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do
FUNDO;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remunerag3o, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X.  Amortizacdo das cotas do FUNDO, salvo se disposto de outra forma neste Regulamento;
Xl.  Alteragdo do prazo de duragio do FUNDO;

XH. Aprovagao de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da

regulamentagdo em vigor; It u‘;i M'C%OOF;LN“';ADO
Xlll. Alteragdo da taxa de administracdo; e 2 ] 6 6 5 7 2
XIV. Contrata¢do de formador de mercado para as cotas do FUNDO. mmr@fi‘%ﬁk« ,.S,G;‘SAT?%gTEAL -gp

Paragrafo 12 - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso |
deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do
exercicio social, e podera incluir, cumulativamente, a deliberago a respeito de outras matérias,
desde que incluidas na ordem do dia.

Paragrafo 22 - A alteragdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo
na CVM da cépia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberagdes, e do Regulamento
consolidado do FUNDO.

Paragrafo 32 - Este Regulamento poderd ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de
consulta aos cotistas, sempre que tal alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de adequagio a normas legais ou regulamentares;
(i) for necessdria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos
prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteragdo na razdo social, endereco, pagina na rede
mundial de computadores e telefone, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
necessaria comunicagdo aos cotistas.

Art. 24 - Compete 3 ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.
Paragrafo 12 - A Assembleia Geral também poderd ser convocada diretamente por cotistas que

detenham, no minimo, 5% {cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante EZ_
dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo 22 - A canvocagdo e instalagdo das Assembleias Gerais observardo, quanto aos demais,‘z,/
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aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo contrariar as
disposi¢bes da Instrugio CVM 472/08.

Paragrafo 32 - A primeira convocacdo das Assembleias Gerais devera ocorrer:

I Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordindrias;

II.  Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

Paragrafo 42 - Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

Pardgrafo 52 - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de

convocacdo da Assembleia Geral Ordindria.

Paragrafo 62 - O percentual referido acima deverd ser calculado com base nas participagdes
constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia.

Art. 25 — A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as
informag6es e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias
Gerais:

I Em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

lll. Na pégina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO
sejam admitidas a negociag3o, se for o caso.

Paragrafo 12 - Nas Assembleias Gerais Ordindrias, as informagdes de que trata este Artigo incluem,

no minimo:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o parecer do auditor independente;

c) o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08; e
d) o relatério dos representantes de cotistas.

Paragrafo 22 - Sempre gue a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas,
as informacées de quetrata este Artigo incluE' T
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I Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentagdo em
vigor; e

[I. Asinformagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugio CVM 472/08.

Paragrafo 32 - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no Pardgrafo 42 do Artigo 24 acima, a ADMINISTRADORA deve divulgar, pelos meios
referidos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo
52 do Artigo 24, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados
pelos solicitantes.

Art. 26 - As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas
presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo 12 abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo 12 - As deliberagBes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos II, lll, V, VI,
VI, XII e Xlil do Artigo 23 acima dependem da aprovagdo por maioria de votos dos cotistas
presentes e que representem:

I. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

Il.  Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 {cem) cotistas.

Paragrafo 22 - Os percentuais acima dever3o ser determinados com base no numero de cotistas do
FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia, Geral, cabendo
ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicivel nas
Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

Pardgrafo 3¢ - As deliberagBes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante processo de
consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela ADMINISTRADORA a
cada cotista para resposta no prazo minimo de 30 (trinta) dias, no caso de assembleias gerais
ordinarias, ou 15 (quinze) dias, no caso de assembleias gerais extraordinarias, observadas as
formalidades previstas na regulamentago em vigor.

Paragrafo 42 - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Paragrafo 52 - Para fins do disposto neste Artigo e nas demais disposigdes deste Regulamento,
considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia vilida entre a ADMINISTRADORA
e os cotistas, inclusive para convocagdo de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo 62 - O envio de informagdes por meio eletrénico previsto no Pardgrafo 32 acima depende
de anuéncia do cotista d9 fundo, cabendo a ADMINISTRADORA a responsabilidade da guarda de
referida autorizagdo. '
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escrita ou eletrénica, observado o disposto no Regulamento.

Art. 27 - O pedido de procuragio, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante correspondéncia,
fisica ou eletrénica, ou antincio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il.  Facultar que o cotista exerca o voto contrério 3 proposta, por meio da mesma procuragio; e
lll.  Ser dirigido a todos os cotistas.

Pardgrafo 12 - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar & ADMINISTRADORA o envio de pedido de
procuracdo aos demais cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso |
acima.

Paragrafo 22 - A ADMINISTRADORA que receber a solicitagio de que trata o paragrafo 12 devera
mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragso, conforme contetido e nos termos
determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Gteis da solicitacdo.

Pardgrafo 32 - Nas hipéteses previstas no paragrafo 12, a ADMINISTRADORA pode exigir:

l. Reconhecimento da firma do signatério do pedido; e

i1 Copia dos documentos que comprovem que o signatrio tem poderes para representar os
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

{’1 y ’ MICROFILMADO
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Pardgrafo 42 - E vedado 3 ADMINISTRADORA:

l. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;

GISTRO DE
CS DA CAPITAL . §p

Il.  Cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; e

lli.  Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou 3
apresentagdo de quaisquer documentos n3o previstos no Paragrafo 32 acima.

Paragrafo 52 - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela ADMINISTRADORA,
em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 28 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na
data da convocagdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Pardgrafo 12 - O cotista deve Exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.

Paragrafo 22 - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO: §

o
/u ﬁg«f/
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. Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus sdcios, diretores e funcionarios;
IV.  Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagio de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo 32 - Ndo se aplica a vedagdo de que trata o paragrafo acima quando: (i) os Unicos cotistas
do FUNDO forem as pessoas mencionadas no paragrafo acima, (i) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de
procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se daré a permissdo de voto;
ou (i) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
Parégrafo 62 do Artigo 82 da Lei n2 6.404, de 1976, conforme o Paragrafo 22 do Artigo 12 da
Instrugdo CVM 472/08.

CAPITULO Xill — DA DISSOLUGAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

Art. 29 - No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o patrimdnio do FUNDO seré partilhado aos cotistas,
apds sua alienagdo, na proporgdo de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas, obriga¢es e
despesas do FUNDO.

Paragrafo 12 - Nas hipéteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstragdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstrag¢des financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo 22 - Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigGes equitativas e de acordo
com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos
ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo 32 - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentac3o:

I No prazo de 15 (quinze) dias:/\
; !
a) o termo de encerrament6 firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral
/

aos cotistas, ou a ata da Assembleia’Geral que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDQ,QQQndo for
0 caso; e /K’ Q\(«,D Gg
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b) 0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

It. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentacdo de patriménio do
FUNDO, acompanhada do parecer do auditor independente.

Paragrafo 42 - Para todos os fins, as regras de dissolugdo e liquidagio do FUNDO obedecerio as
regras da Instrugdo CVM 472/08 e as regras gerais de fundos de investimento.

CAPITULO XIV - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 30 — A Assembleia Geral de cotistas do FUNDO podera eleger 1 (um) representante para exercer
as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos
direitos e interesses dos cotistas.

Paragrafo 12 - A elei¢do dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas
presentes e que representem, no minimo:

I 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, caso o FUNDO tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou

. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, caso o FUNDO tenha até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 22 - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado de
1 (um) ano, a se encerrar na préxima Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovagio das
demonstrag¢des financeiras do FUNDO, permitida a reeleicdo.

Paragrafo 32 - A fungdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Paragrafo 42 - Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I.  Ser cotista do FUNDO;

Il.  N&o exercer cargo ou fungdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da ADMINISTRADORA,
em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-thes assessoria de qualquer natureza;

lll. N&o exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio
que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Ndo ser administradoy; gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario; ;

///

V. Nio estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

—~ g




VI. Ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos;
nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporéria aplicada pela CVM.

Paragrafo 52 - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar 3 ADMINISTRADORA ao e
aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fung¢io.

Paragrafo 62 - As competéncias e deveres dos representantes dos cotistas estio descritos na
Instrugdo CVM 472/08.

CAPITULO XV - DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 31 - Os encargos do FUNDO estdo descritos no Artigo 47 da Instrugdo CVM 472/08.

Art. 32 - O direito de voto do FUNDO em assembleias das companhias investidas e dos detentores
de ativos investidos pelo FUNDO serd exercido pela ADMINISTRADORA ou pela GESTORA, conforme
0 caso, ou por representante legalmente constituido, disponivel para consulta no site da

ADMINISTRADORA: www.hedgeinvest.com.br.

/
Art. 33 - Fica eleito o foro da cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa renincia a
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou questdes decorrentes

deste Regulamento. -~ <z
o / a4
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Anexo |
“Critérios de Aquisi¢do e Estudo de Viabilidade”

A aquisicdo das participagbes nos empreendimentos pelo FUNDO estard condicionada ao
atendimento de alguns critérios previamente estabelecidos, quais sejam:

MIGROFILMADD
SOB Ne

i avaliagdo das caracteristicas do imdvel e da regido na qual esta situado;
ii. os agentes envolvidos (empreendedores e administradores); 2 1 / 2
iii. o histérico de resultados;

__ 10°OFICIAL DY REGISTRO DE
k3 .« s - - - o y ” . ~
1v.  as variaveis que influenciam nos resultados; TITULCS € TOCUMEITOS DA CARITAL - SP

V. a viabilidade econémica e financeira; e

vi.  as oportunidades de melhoria de performance (através da implementacio ou melhoria de
controles, adequagdo do mix de lojas, eventuais expansdes ou revitalizages e renegociacio
dos contratos de aluguel).

Apos a andlise qualitativa e quantitativa, serd possivel avaliar a adequagdo do ativo ao modelo de
investimento pretendido.

Além dos critérios acima estabelecidos, os iméveis a serem adquiridos pelo FUNDO deverio ser
previamente auditados, mediante a realizagdo de uma auditoria juridica e ser considerada
satisfatério a exclusivo critério da ADMINISTRADORA.

Os imoveis deverdo estar devidamente registrados junto ao Servico de Registro de Imdveis
competente, devendo estar livres e desembaragados de quaisquer dnus e gravamos quando da sua
aquisigdo.

CRITERIOS ADOTADOS PARA COMPOSICAO DA CARTEIRA

A carteira de investimento do FUNDO sera composta de modo a diversificar as aplicacdes em ao
menos 03 (trés) ativos localizados dentro do territério nacional. A diversificagdo regional implica em
atingir diferentes dreas de influéncia direcionadas para mais de uma faixa de renda.

Os critérios utilizados consideram que os ativos devem possuir uma drea bruta locdvel maior ou
igual a 15.000m>.

Ativos de grande porte tém a possibilidade de conferir maior dindmica nas suas operagdes,

apresentando caracteristicas que lhe permita compor uma diversificagio de lojas de modo a 2
estimular a gerag¢do de demanda. }Z/
O FUNDO pode adquirir iméveis ou direitos a eles relacionados em quaisquer regides do Brasil,
porém outro aspecto para analise é a drea de influéncia do imével, que deve possuir um minimo de
500.000 habitantes. Caso exista uma situacdo com eventuais novos entrantes nas proximidades do
empreendimento, a influéncia e o impacto de tal fato poderdo ser minimizados através do fluxo e do
giro de consumidores ocasionado pelo volume de habitantes da area de influéncia.

ah
Os ativos objeto do FQNDO devem estar em operagdo quando da sua aquisi¢do. Empreendiment
maturados possuem diversificagdo de lojas e publico definido e permitem que a anadlise econdémica
financeira seja feita b/a;e/ada em dados reais provenientes do histérico de funcionamento

operagio. e %
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A administragdo dos shoppings que venham a compor a carteira de investimentos do FUNDO dever3
ser feita por operadores de primeira linha, tem em vista que tais empresas possuem boas condi¢des
para buscar melhores resultados nos empreendimentos com o fim de valorizar os ativos do FUNDO
e sua performance mediante a implementagdo de expansdes ou revitalizagdes, melhoria de
controles, redugdo de custos, renegociagdo dos contratos de aluguel, diminui¢do dos indices e
indicadores de inadimpléncia e vacancia, ou ainda através da readequagdo da diversificagdo de lojas.

AVALIAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA

A avaliagdo dos shoppings centers utilizar-se-d da metodologia verificada na Norma Brasileira de
Avaliagdo de Bens NBR 14653-1 Procedimentos Gerais e NBR 14653-4 Empreendimentos da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). O formato de tal metodologia admite que as
avaliagdes sejam feitas por métodos diretos e/ou indiretos.

Tendo em vista a finalidade e a natureza dos empreendimentos, a avaliagdo de tais ativos sera feita
pelo Método da Renda na variante de Valor Econdmico por Fluxo de Caixa Descontado para a
defini¢do dos valores. Para confirmag3o dos resultados obtidos o Método Evolutivo permite analisar
a coeréncia dos parametros utilizados.

O Método da Renda ¢ definido de modo que o principal objeto para anélise é considerado como
sendo um investimento / fonte de renda. Iméveis com tais caracteristicas sdo, geralmente,
comercializados de acordo com a capacidade que possuem de auferir beneficios econémicos, que
sdo observados sob a forma de retorno sobre o capital investido pelo comprador.

Conforme o décimo item da NBR 14653-4 o laudo de avaliagdo deve ser enquadrado em graus |, |l
ou Hli no que diz respeito a fundamentagao e especificagio, de acordo com os critérios apresentados
na tabela a seguir. E dado como premissa que a avaliacio tentars atingir o maior grau de rigor e
fundamentagdo quanto for possivel.

Identificaciio de valor e indicadores de viabilidad e
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- Para indentificacio de va or
ftem Alividede Graull Grauli Grau|
o Sirtética, com a
Analise operadonal do A’“p"’-."“"? oS el_emen‘tos Slmpllﬁgada, com base epresentacio dos
7514 empreendimento operacionais devideamente  [nosindicadores indicadores basicos
exilidtedos operacionais oberacionais
Analise das séries Com base;rr} a’r:.l ise do ;:;m bgs;gm anallsem Com base em andise
7512 histaricas do RIOCESSO Estocastico para Erministica para u quelitativa para um prazo
ndimento 1 as variaveis-chave, em um  [prazo minimo de 24 minimo de 12 meses
empreendimento 1) périodo minimo de 36 meses |meses
Anélice setorial & De setrutura, conjuntura, . o .
7513 diagndstico de mercado _ |tendéncias e conduta Da conjurura Siretica da conjunture
7514 T axas de descontos Fundementada Justificada Arbitrada
e D eterministico .
75151 [Escolhado modelo Probahili stico associado eos cendrios Deterministico
75151 S:tg:i:;a hésica do fux Completa Simplificada Rendas liquidas
7.515.2 |Cendrios fundamentados [Minimo de 5 Minimo de 3 Minimo de 1
,‘ ! Simulagdes com Simulagéo com ] o
7.5153 |Andlise de senshilidede |apresentagéo do indedificagéo de Simulago tnica com
, - . variagéo em torno de 10%
comportamento gréfico elasticidade por varigvel
7.51.54 [Andlise de risco Risco fundementaco Risco justificada Risco arbitrado




Deve-se atribuir um ponto para os itens em grau |, dois pontos para os em grau Il e trés para os em
lli. O enquadramento global considera a somatdria dos pontos obtidos conforme a seguinte tabela:

Enquadramente dos laudos segundo seu grau de fundamentacio
{para identificacdo de vaior)

Graus i I i
Pontos maigor oy igual a 22 gde 13 a 21 de7all —
méximo de 3 tens I o E
em graus inferiores maximo de 4 itens " . 2 SN
_y ” : ) ) en 3
Restrigoes admitindo-se no am graus infariores mm’:;gn?ﬁu;g s 1 S o
méximo um item no ou néo atendidos 32 ES
Gray | b % (&) (I)%
(para indicadores de viablidade) g o g%
S ~d Ti
Graug il Il ! 35 O z%
Pantos maior ou igual a 18 de 11217 de5a10 14 5
maximo de 4 flens 1S o
em graus inferipres, maximo de 4 itens . . : m
Restrigies admilindo-se no egm graus inferiares minimo de S itens |7
. ; . . atendidos 4
maximo um item no ou nao atendidos
Grau |

O valor do imével que serd estabelecido pelo laudo de avaliagdo, a ser realizado por empresa
independente, indicaré o Valor de Mercado do Empreendimento, ou seja, a quantia mais provével
pela qual seria negociado, voluntariamente e conscientemente, o imével em uma data de referéncia
dentro das condigdes vigentes do mercado.

O Valor de Mercado do Empreendimento serd comparado ao Valor Econdmico, representado pelo
valor presente dos fluxos de caixa futuros descontados com base nas taxas de atratividade
compativel com a fase futura do empreendimento. Tal procedimento é recomendavel dado que o
mercado de comercializagdo de imdveis desta natureza costuma trabalhar dentro deste conceito de
analise de valor.

O Método da Renda na variante de Valor Econdémico por Fluxo de Caixa Descontado contempla o

Ciclo Operacional completo de vida de um empreendimento de base imobiliaria, podendo defini-lo

como sendo o periodo no qual o imével serd explorado pelos proprietarios. Periodo este
normalmente formado por uma fase inicial de insergdo gradativa no mercado até atingimento do
nivel de maturagdo, passando para a fase de estabilidade, que acompanha oscilagdes normais do Q/
mercado.

g

As projegdes usualmente dividem-se em duas partes: ,

- Periodo de Projecdo Explicita: admite-se uma fase de futuro préximo que possua melhores
condi¢des de previsibilidade, normalmente estabelecida em dez anos.

- Valor Residual: equivalente ao restante da vida util do empreendimento. Este fluxo de caixa/
futuro de longo prazo/ésdbstituido por um valor equivalente unico no final do periodo de projecdo
explicita.

. <
Os critérios para avaliagdo apresentados serdo utilizados e explorados de acordo com as normas
o

g N
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vigentes por empresa de avaliagdo profissional independente de modo a confirmar os resultados

propostos. Os resultadds estimados estardo vinculados as condigBes econbmicas dos
: [ .. , . n - _

empreendimentos e aos cenar/és construidos para simulagdes e andlises de sensibilidade. -
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