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Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830, 7° andar, Torre IV, Chacara Itaim
CEP 04543-900, Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Distribuicdo primaria de 172.303 (cento e setenta e duas mil e trezentas e trés) quotas (“quotas”),
referentes a 52 (quinta) emissao, ao pre¢co nominal unitario inicial de R$ 1.945,07 (um mil e novecentos e
guarenta e cinco reais e sete centavos), atualizado diariamente conforme variacdo do resultado
operacional do Fundo, a partir da data da 12 (primeira) integralizacdo de quotas desta 52 emisséo, exceto
na hipotese de exercicio do direito de preferéncia de subscricdo em que o valor unitario sera de R$
1.920,57 (um mil e novecentos e vinte reais e cinquenta e sete centavos), todas nominativas e
escriturais, no montante de:

R$ 335.141.396,21

Cadigo ISIN n° BRHGBSCTF000
Registro CVM n® CVM/SRE/RFI/2012/015 Data: 21 de maio de 2012

As quotas serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, ou em empreendimentos
imobiliarios, bem como em direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisi¢do sobre bens imdveis, na forma
do Artigo 11, Paragrafo 4°, do Regulamento do Fundo, sendo a aplicacao inicial minima de 100 (cem
guotas), no &mbito da distribuicao primaria.

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. (“Coordenador ") € a instituicdo responsavel
para realizar a presente Oferta Publica de Distribuicdo das quotas do Fundo (“Oferta ™).

A administracdo do Fundo é realizada pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
(“Administradora "), na forma da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, e da Instrucdo CVM n° 472, de
31 de outubro de 2008.

A Oferta foi aprovada pelos quotistas do Fundo em Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 02 de
abril de 2012, conforme ata devidamente registrada perante o 10° Cartério de Registro de Titulos e
Documentos de S&o Paulo-SP sob o n® 1.977.491, em 02 de abril de 2012.

A Oferta da 52 Emisséo de quotas do Fundo foi registrada na Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
sob o n°® CVM/SRE/RFI1/2012/015, em 21 de maio de 2012.

As quotas serdo negociadas no mercado secundario na BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros (“BM&FBOVESPA™").

Os Investidores devem ler a secéo “Fatores de Risco " nas paginas 36 a 40 deste Prospecto para
avaliacdo dos riscos que devem ser considerados par a o investimento nas quotas.
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O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio genérico, sem um imoével ou empreendimento imobiliario
especifico para investimento e o Prospecto contém as informagbes relevantes necessarias ao
conhecimento pelos investidores da Oferta, das quotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, situacéo
econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacgdes relevantes, e
foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

A autorizacédo para funcionamento do Fundo e o regis  tro da emissdo ndo implicam, por parte da
Comissao de Valores Mobiliarios, garantia da veraci dade das informacfes prestadas, ou
julgamento sobre a qualidade do Fundo, de sua insti  tuicdo administradora, de sua politica de
investimentos, do empreendimento que constituir seu objeto, ou, ainda, das quotas a serem
distribuidas.

*Considerando a subscri¢cdo da totalidade das quotas objeto da Oferta pelo valor unitario de R$ 1.945,07
(um mil e novecentos e quarenta e cinco reais e sete centavos).

A data do presente Prospecto é 21 de maio de 2012.
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DEFINICOES

Para fins do presente Prospecto, as definices listadas nesta secéo, salvo se outro significado lhes for
expressamente atribuido, tém o seguinte significado:

Instituicdo responsavel pela administracdo do Fundo — Credit

Administradora Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

AGE Assembléia Geral Extraordinaria de quotistas do Fundo

BM&FBOVESPA BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros

Contrato de Distribuicdo de Quotas, sob Regime de Melhores

Contrato de Distribuigéo Esforgos, firmado pelo Fundo com o Coordenador Lider

HSBC Bank Brasil S.A. — Banco Mdiltiplo, contratado pelo
Coordenador Contratado Coordenador da Oferta, por meio da assinatura de Termo de
Adeséo

Instituicdo responsavel pela coordenacdo da colocacao das
Coordenador Lider guotas do Fundo no mercado — Credit Suisse Hedging-Griffo
Corretora de Valores S.A.

CVM Comisséao de Valores Mobiliarios

Emissédo A 52 Emisséo de quotas do Fundo

Fundo CSHG Brasil Shopping — Fundo de Investimento Imobiliario — FlI,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 08.431.747/0001-06

InstituicAo Financeira contratada pelo Fundo para manter as
o o quotas em contas de depdsito em nome de seus respectivos
Instituicdo Depositaria titulares, bem como responsavel pela escrituragdo das quotas do
Fundo —)Banco [tal Unibanco S.A. (atual denominagéo de Banco
Itat S.A.

) Pessoas Fisicas e Juridicas, Investidores Institucionais,
Investidores residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como
fundos de investimento

Voto dos quotistas que representem metade mais uma das quotas

Maioria Simples ) : hy
P detidas pelos quotistas presentes na Assembléia Geral

Voto dos quotistas que representem metade mais uma das quotas

Maioria Absoluta emitidas pelo Fundo

Oferta Oferta Publica de Distribuigéo Publica das quotas do Fundo

Quotas
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Quotas do Fundo

Quotistas Titulares das quotas de emissdo do Fundo

Regulamento Regulamento do Fundo

Termo firmado pelo Coordenador Contratado para adesdo aos

Termo de Adesdo termos do Contrato de Distribuicdo




CREDIT SUISSE 2

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

RESUMO DA 52 EMISSAO DE QUOTAS DO FUNDO

Emissor

CSHG Brasil Shopping — Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

Coordenador Lider

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

NUmero de Séries

Em série Unica

Subscricéo e Integralizacdo

As quotas serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente
nacional, no ato de sua subscricdo, ou em empreendimentos
imobiliarios, bem como em direitos reais de uso, gozo, fruicdo e
aquisicdo sobre bens iméveis, na forma do Artigo 12, Paragrafo
6°, do Regulamento do Fundo

Preco de Emisséo e Valor da
Quota

R$ 1.945,07 (um mil e novecentos e quarenta e cinco reais e
sete centavos), atualizado diariamente conforme variacdo do
resultado operacional do Fundo, a partir da data da 12 (primeira)
integralizacdo de quotas desta 52 emisséo, exceto na hipétese
de exercicio do direito de preferéncia de subscricdo em que o
valor unitério sera de R$ 1.920,57 (um mil e novecentos e vinte
reais e cinquenta e sete centavos)

Quantidade de Quotas da 52
Emissédo

172.303 (cento e setenta e duas mil e trezentas e trés) quotas

Valor da 52 Emisséao

R$ 335.141.396,21 (trezentos e trinta e cinco milhes, cento e
guarenta e um mil, trezentos e noventa e seis reais e vinte e um
centavos)

Taxa de Ingresso no Fundo

N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores

Aplicagéo Inicial Minima

Valor correspondente a 100 (cem) quotas, no ambito da
distribuicdo priméaria, nao sendo admitidas quotas fracionarias

Forma de Distribuicdo

Pdblica, com a participacdo de instituicBes integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios

Tipo de Distribuicdo

Priméaria

Coordenador Lider

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

Regime de Colocacéo

A colocacao sera realizada sob o regime de melhores esforgos
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Publico-Alvo

Investidores pessoas fisicas e juridicas, investidores
institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior,
bem como fundos de investimento (“Investidores”), com objetivo
de investimento de longo prazo

Adequacéao/lnadequacdo aos
Investidores

O investimento em quotas de Fundos de Investimento
Imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez, tendo em vista que os Fundos de Investimento
Imobilidrio encontram pouca liqguidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de terem suas quotas negociadas em
bolsa ou mercado de balcdo organizado.

Além disso, os Fundos de Investimento Imobilidrio tém a forma
de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade
de resgate de suas quotas, sendo que os seus quotistas podem
ter dificuldades em realizar a venda de suas quotas no mercado
secundario.

Objetivo de Rentabilidade do
Fundo

Distribuicdo de rendimentos que representem rentabilidade,
liquida de impostos para pessoa fisica, superior ao CDI,
também liquido de impostos, além da possibilidade de
valorizacao dos empreendimentos imobilidrios e conseqliente
valorizacao da quota do Fundo no mercado secundario

Publicidade

Todos os atos e decisdes relacionados ao Fundo e & Emisséo
estardo disponiveis na sede da Administradora e nos websites
da Administradora - www.cshg.com.br, da CVM -
Www.cvm.gov.br e da BM&FBOVESPA -
www.bmfbovespa.com.br e no jornal Diario do Comércio,
IndUstria & Servigos (“DCI"), se for o caso

Negociagdo das quotas

As quotas poderdo ser negociadas no mercado secundario na
BM&FBOVESPA S.A., observado o disposto no item 2.8, pagina
33, deste Prospecto e no Regulamento do Fundo.

Aprovacéao da 52 Emisséo

A 5% Emissdo de Quotas do Fundo foi deliberada em
Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 02 de abril de
2012, devidamente registrada perante o 10° Cartdério de
Registro de Titulos e Documentos de Séo Paulo, Sdo Paulo sob
0 n®1.977.491, em 02 de abril de 2012.
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1. CARACTERISTICAS DO FUNDO
1.1. Histoérico

1.1.1. O CSHG BRASIL SHOPPING — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBIL IARIO — FlI foi constituido
por meio da Assembléia Geral de Constituicdo realizada entre os subscritores do Fundo em 27 de
dezembro de 2006, apds a subscricdo e integralizagdo da totalidade das quotas referente a 12 Emisséo
de quotas do Fundo, no montante de R$ 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais), divididos em
45.000 (quarenta e cinco mil) quotas, no valor de R$ 1.000,00 (um mil reais) cada uma. A ata da referida
Assembléia foi devidamente registrada perante o 10° Cart6rio de Registro de Titulos e Documentos de
Séo Paulo, Sdo Paulo, sob o n° 1.732.703, em 27 de dezembro de 2006.

1.1.2. A constituicdo e o funcionamento do Fundo foram aprovados pela Comissdo de Valores
Mobiliarios — CVM, sob o codigo 107-4, em 28 de dezembro de 2006.

1.1.3. Em 19 de setembro de 2006 foi realizada reunido da Diretoria da Administradora que deliberou
sobre a 22 Emissdo de quotas do Fundo correspondente a 15.000 (quinze mil) quotas, no montante total
de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), com valor de R$ 1.000,00 (um mil reais) cada, atualizado
pela variagdo do patriménio liquido do Fundo a partir da data da 12 (primeira) integralizagdo de quotas do
Fundo. Referida Ata de Reunido de Diretoria foi devidamente registrada perante o 10° Cartério de
Registro de Titulos e Documentos de S&o Paulo, S&o Paulo sob o n° 1.717.164, em 1° de novembro de
2006, e retificada em 9 de novembro de 2006, conforme ata registrada sob o n® 1.719.066, em 9 de
novembro de 2006.

1.1.4. A Oferta da 22 Emissdo de quotas do Fundo foi aprovada e registrada na Comissdo de Valores
Mobiliarios — CVM, sob o n°® CVM/SER/RFI/2007/002, em 23 de fevereiro de 2007.

1.1.5. Em 02 de abril de 2009 foi realizada Assembléia Geral Extraordinaria do Fundo que deliberou
sobre a 32 Emisséo de quotas do Fundo, correspondente a 100.000 (cem mil) quotas, ho montante total
de R$ 131.340.000,00 (cento e trinta e um milhdes e trezentos e quarenta mil reais), com valor de R$
1.313,40 (um mil, trezentos e treze reais e quarenta centavos) cada quota, atualizado diariamente pela
variacdo do patrimonio liquido do Fundo, desde a data da primeira integralizacdo da 3% Emissao.
Referida Ata da Assembléia Geral Extraordinaria do Fundo foi devidamente registrada contendo em seu
anexo o inteiro teor do Regulamento do Fundo, adaptado conforme deliberacdes da Assembléia Geral e
devidamente perante o 10° Cart6rio de Registro de Titulos e Documentos de S&o Paulo-SP sob o n°
1.887.831, em 06 de abril de 2009.

1.1.6. A Oferta da 32 Emissdo de quotas do Fundo foi aprovada e registrada na Comissdo de Valores
Mobiliarios — CVM, sob o n°®° CVM/SRE/RFI/2009/004, em 25 de junho de 2009.

1.1.7. Posteriormente, em processo de Consulta Formal realizado pela Administradora durante o
periodo de 06 de maio de 2010 a 04 de junho de 2010, cujo resultado final foi divulgado por meio de
Aviso ao Mercado disponibilizado na data do encerramento do processo, conforme disposto na Instrucéo
CVM 400, de 29 de dezembro de 2003, foi aprovada pelos quotistas a 42 Emissdo de quotas do Fundo,
correspondente a 120.000 (cento e vinte mil) quotas, no montante total de R$ 182.649.600,00 (cento
oitenta e dois milhdes, seiscentos e quarenta e nove mil e seiscentos reais), com valor de R$ 1.522,08
(um mil, quinhentos e vinte e dois reais e oito centavos).

1.1.8. A Oferta da 42 Emissdo de quotas do Fundo foi aprovada e registrada na Comissdo de Valores
Mobiliarios — CVM, sob o n°® CVM/SRE/RFI/2010/033, em 14 de dezembro de 2010.

1.2. Caracteristicas Basicas do Fundo
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1.2.1. O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo Regulamento e pelas
disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, com prazo de duragéo indeterminado.

1.2.2. O Fundo é um fundo de investimento imobiliario genérico, sem um empreendimento imobiliario
especifico para investimento, e tem por objeto a aquisicdo, para exploragcdo comercial, de
empreendimentos imobilidrios comerciais devidamente construidos, através da aquisicdo de parcelas
elou da totalidade de empreendimentos imobilidrios, incluindo-se ac¢des ou quotas de sociedades cujo
Unico propdsito se engquadre entre as atividades permitidas ao Fundo, bem como quotas de outros
fundos de investimento imobiliario, para posterior alienacdo, locacdo ou arrendamento, inclusive bens e
direitos a eles relacionados, notadamente “Shopping Centers", de acordo com os “Critérios de Aquisicdo
e Estudo de Viabilidade” (Anexo | do Regulamento) e desde que atendam aos critérios de
enquadramento e a politica de investimentos do Fundo.

1.2.3. O Fundo esta inscrito no CNPJ/MF sob o n° 08.431.747/0001-06 e tem sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.830, Torre 1V, 7° andar, Chacara Itaim, CEP 04543-900, Séo
Paulo, Estado de Sao Paulo.

1.2.4. A posicao patrimonial do Fundo apds a subscricdo e integralizacdo da totalidade das quotas da
Oferta serd a constante do quadro a seguir:

Subscrito Integralizado
Espécie Quantidade Valor (R$) Quantidade Valor (R$)
12 Emissao 45.000 45.000.000,00 (*) 45.000 45.000.000,00 (*)
22 Emissao 15.000 15.000.000,00 (*) 15.000 15.000.000,00 (*)
32 Emissao 100.000 131.340.000,00 (**) 100.000 131.340.000,00 (**)
42 Emissao 117.697 178.648.430,67 (***) 117.697 178.648.430,67 (***)
52 Emissao 172.303 335.141.396,21 (****) 172.303 335.141.396,21 (****)
Total 450.000 705.129.826,88 450.000 705.129.826,88

(*) Os valores das quotas do Fundo foram objeto de atualizacdo pela variacdo do patriménio liquido do Fundo, a
partir da data da primeira integralizagao da 12 Emissao de quotas do Fundo.

(**) Os valores das quotas do Fundo relativas a 32 Emisséo foram objeto de atualizagéo diaria, a partir da data da
primeira integralizacéo de quotas da 32 Emissédo, conforme variagdo do patrimonio liquido do Fundo.

(***) Os valores das quotas do Fundo relativas a 4% Emissao foram objeto de atualizagdo diaria, a partir da data da
primeira integralizacéo de quotas da 42 Emissé&o, conforme variagcdo do resultado operacional do Fundo.

(****) Considerando o valor da quota de R$ 1.945,07 (um mil e novecentos e quarenta e cinco reais e sete centavos).
Os valores das quotas do Fundo relativas a 52 Emissédo serdo objeto de atualizacdo diaria, a partir da data da
primeira integralizacéo de quotas da 5% Emissé&o, conforme variagcdo do resultado operacional do Fundo.

1.2.5. As quotas do Fundo sdo objeto de negociagdo na BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros desde 11 de dezembro de 2007, sob o c6digo HGBS11.

1.2.5.1.Cotagdo minima, média e maxima das quotas do Fundo nos dltimos 05 (cinco) anos:

Minima (R$) Média (R$) Maxima (R$)
2007* 1.135,00 1.165,38 1.210,00
2008 1.070,00 1.225,90 1.370,00
2009 1.150,00 1.345,79 1.485,00
2010 1.419,00 1.514,65 1.570,00
2011 1.520,00 1.567,05 1.640,00
2012** 1.620,00 1.792,19 2.025,00

*Primeira negociacdo em 13/12/2007
**Até 30/03/2012
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1.2.5.2.Cotag¢do minima, média e maxima das quotas do Fundo em cada trimestre desde a sua
constituicao:

Minima (R$) Média (R$) Maxima (R$)
4trio7* 1.135,00 1.165,38 1.210,00
1tri08 1.180,00 1.207,25 1.300,00
2tri08 1.200,00 1.259,77 1.310,00
3tri08 1.070,00 1.246,24 1.370,00
4tri08 1.112,00 1.159,78 1.205,00
1tri09 1.150,00 1.210,28 1.350,00
2tri09 1.300,00 1.353,23 1.379,50
3tri09 1.330,00 1.393,56 1.475,00
4tri09 1.370,00 1.421,36 1.485,00
1tri10 1.419,00 1.471,22 1.530,00
2tri10 1.499,00 1.518,90 1.570,00
3tri10 1.510,01 1.537,92 1.570,00
4tril0 1.515,00 1.537,63 1.565,00
1tri1l 1.520,00 1.544,90 1.580,00
2trill 1.531,00 1.557,46 1.600,00
3trill 1.520,00 1.552,96 1.570,00
4trill 1.555,00 1.590,40 1.640,00
1tri12 1.620,00 1.792,19 2.025,00

*Primeira negociacdo em 13/12/2007

1.2.5.3.Cotagdo minima, média e maxima das quotas do Fundo em cada més, nos ultimos 06
(seis) meses:

Minima (R$) Média (R$) Maxima (R$)
Out-11 1.555,00 1.564,01 1.585,00
Nov-11 1.578,50 1.596,98 1.640,00
Dez-11 1.595,00 1.611,77 1.640,00
Jan-12 1.620,00 1.654,60 1.730,00
Fev-12 1.691,00 1.754,63 1.893,90
Mar-12 1.880,00 1.988,48 2.025,00

1.2.5.4.Distribuicdo de rendimentos mensais desde a constituicdo do Fundo:

Rentabilidade sobre o Valor de

Més Data Pagamento Valor / Quota o

Emissao
Jan-07 14/fev/07 R$ 9,37 0,94%
Fev-07 14/mar/07 R$ 9,52 0,95%
Mar-07 16/abr/07 R$ 7,18 0,72%
Abr-07 15/mai/07 R$ 8,50 0,85%
Mai-07 15/jun/07 R$ 10,38 1,04%
Jun-07 16/jul/07 R$ 8,00 0,80%
Jul-07 14/ago/07 R$ 8,70 0,87%
Ago-07 17/set/07 R$ 9,00 0,90%
Set-07 15/out/07 R$ 9,00 0,90%
Out-07 16/nov/07 R$ 9,00 0,90%
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Nov-07 14/dez/07 R$ 9,50 0,95%
Dez-07 15/jan/08 R$ 10,00 1,00%
Jan-08 18/fev/08 R$ 10,00 1,00%
Fev-08 13/mar/08 R$ 9,50 0,95%
Mar-08 14/abr/08 R$ 10,20 1,02%
Abr-08 15/mai/08 R$ 10,20 1,02%
Mai-08 13/jun/08 R$ 10,20 1,02%
Jun-08 15/jul/08 R$ 12,30 1,23%
Jul-08 14/ago/08 R$ 10,40 1,04%
Ago-08 12/set/08 R$ 10,40 1,04%
Set-08 14/out/08 R$ 10,40 1,04%
Out-08 14/nov/08 R$ 10,40 1,04%
Nov-08 12/dez/08 R$ 10,40 1,04%
Dez-08 15/jan/09 R$ 10,40 1,04%
Jan-09 13/fev/09 R$ 10,40 1,04%
Fev-09 13/mar/09 R$ 10,65 1,07%
Mar-09 15/abr/09 R$ 10,65 1,07%
Abr-09 15/mai/09 R$ 10,65 1,07%
Mai-09 15/jun/09 R$ 10,65 1,07%
Jun-09 15/jul/09 R$ 11,90 1,19%
Jul-09 14/ago/09 R$ 7,00 0,70%
Ago-09 15/set/09 R$ 7,75 0,78%
Set-09 15/out/09 R$ 8,40 0,84%
Out-09 16/nov/09 R$ 9,00 0,90%
Nov-09 14/dez/09 R$ 10,00 1,00%
Dez-09 15/jan/10 R$ 10,40 1,04%
Jan-10 12/fev/10 R$ 10,50 1,05%
Fev-10 12/mar/10 R$ 11,00 1,10%
Mar-10 15/abr/10 R$ 11,00 1,10%
Abr-10 14/mai/10 R$ 11,00 1,10%
Mai-10 15/jun/10 R$ 11,00 1,10%
Jun-10 15/jul/10 R$ 11,00 1,10%
Jul-10 13/ago/10 R$ 11,00 1,10%
Ago-10 15/set/10 R$ 11,00 1,10%
Set-10 15/out/10 R$ 11,00 1,10%
Out-10 16/nov/10 R$ 11,00 1,10%
Nov-10 14/dez/10 R$ 11,00 1,10%
Dez-10 14/jan/11 R$ 11,00 1,10%
Jan-11 14/fev/11 R$ 11,00 1,10%
Fev-11 16/mar/11 R$ 11,00 1,10%
Mar-11 14/abr/11 R$ 11,00 1,10%
Abr-11 13/mai/l1l R$ 11,00 1,10%
Mai-11 14/jun/11 R$ 11,00 1,10%
Jun-11 14/jul/11 R$ 11,00 1,10%
Jul-11 12/ago/11 R$ 11,00 1,10%
Ago-11 15/set/11 R$ 11,00 1,10%
Set-11 17/out/11 R$ 11,00 1,10%
Out-11 16/nov/11 R$ 11,00 1,10%

12
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Nov-11 14/dez/11 R$ 11,00 1,10%
Dez-11 13/jan/12 R$ 11,50 1,15%
Jan-12 14/fev/12 R$ 12,50 1,25%
Fev-12 14/mar/12 R$ 13,00 1,30%
Mar-12 16/abr/12 R$ 13,50 1,35%

1.2.5.5.0 Fundo teve um giro de 6,6% do total das cotas nos Ultimos 12 meses, totalizando
aproximadamente R$ 29,2 milhdes em volume negociado neste periodo, tomando como
referéncia o fechamento de margo-12. Em mar¢o de 2012 houve negociacdo em 95% dos

pregdes.

A

Fonte: CSHG / BM&Fbovespa

1.2.5.6.Para abranger cotistas de diferentes ocasides, a tabela a seguir traz como referéncia o
rendimento para valores distintos de cota. O rendimento é calculado sobre o valor da cota e
incorporado aos rendimentos acumulados. Dado que as cotas podem ser negociadas em Bolsa,
também ¢é indicado o lucro sobre cada referéncia (ja liquido da tributacédo de 20% sobre o ganho
de capital). O calculo da rentabilidade global, contemplando renda mensal e ganho de capital, é
realizado por meio da taxa interna de retorno para cada uma das cotas, que, para referéncia, é
comparada ao CDI Liguido (com aliquota de 15%) acumulado no mesmo periodo. Os
rendimentos mensais distribuidos s&o isentos de Imposto de Renda, conforme descrito no item
4.2 deste Prospecto (pagina 36).

Rentabilidade
CSHG Brasil Shopping FlI

Data

Valor da Cota

a a
L _e2~ 32 Emissao
Emisséo

21 Nov06 01 Jul 09

04 Jan 11

Mercado
12M

42 Emissao

01 Apr 11

R$ 1.000,00 R$1.313,40 R$1.522,08 R$ 1.580,00

Renda (R$) Mar-12 R$ 13,50 R$ 13,50 R$ 13,50 R$ 13,50
Renda (%) Mar-12 1,35% 1,03% 0,89% 0,85%
Renda Acumulada (%) 65,34% 27,07% 11,27% 8,77%
Venda 30-Mar-12 R$ 1.969,99 R$1.969,99 R$1.969,99 R$ 1.969,99
Ganho de Capital Liq. 77,60% 39,99% 23,54% 19,75%

TIR Liquida Total - Periodo
TIR Liquida Total - Ao Ano

Retorno em % CDI Liquido
Fonte: CSHG / Itatl / BM&FBovespa / Banco Central

186,25% 75,81%

21,80% 22,88%

290% 290%

36,56%
28,62%

302%

29,5 6%
29,56%

307%
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1.25.7. Os Materiais Publicitarios que serdo utilizados nesta 5% Emissdo do Fundo estéo
integralmente apresentados nos Anexos 11.11 e 11.12, respectivamente nas paginas 151 e 160
do presente Prospecto.

1.2.6. A Administradora podera, sem prévia anuéncia dos quotistas, praticar os seguintes atos
necessarios a consecugao dos objetivos do Fundo:

l. Votar favoravel ou contrariamente a resciséo, nao renovagao, cessao ou transferéncia a
terceiros, a qualquer titulo, do(s) contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) empresa(s)
responsavel(eis) pela exploragcdo comercial dos empreendimentos imobiliarios que venham a
integrar o patriménio do Fundo.

. Adquirir ou alienar empreendimentos imobiliarios para o patriménio do Fundo de acordo
com os critérios estabelecidos no Anexo | do Regulamento do Fundo, denominado “Critérios de
Aquisicdo e Estudo de Viabilidade”, incluindo-se a¢bGes ou quotas de sociedades cujo Unico
propdsito se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo, bem como quotas de outros
fundos de investimento imobiliario, devendo tais aquisicdes e alienacfes serem realizadas de
acordo com a legislagao em vigor, em condi¢cdes de mercado razoaveis e equiitativas, sendo que,
caso referida aquisicdo nao se enquadre nos critérios estabelecidos no referido Anexo | do
Regulamento do Fundo, esta devera ser previamente aprovada pelos quotistas do Fundo, na
forma dos artigos 24 e 29 de seu Regulamento.

1.2.6.1.A Administradora devera disponibilizar aos quotistas do Fundo, em sua sede, um laudo
de avaliagéo (o “Laudo de Avaliacdo ") para cada empreendimento imobilidrio ou bens e direitos
gue venham a ser adquiridos pelo Fundo, o qual devera ser elaborado por uma empresa
especializada e independente, fundamentado com a indicacdo dos critérios de avaliagao e
elementos de comparagdo adotados, e deverd observar as normas e metodologias da ABNT —
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas e os critérios descritos no Anexo | do Regulamento
do Fundo.

1.2.7. A Administradora sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1.993, a proprietaria fiduciaria dos bens imdveis adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e
dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagcdo ou no Regulamento do Fundo.

1.2.8. Os empreendimentos imobiliarios que integrardo o patrimdénio do Fundo serdo locados,
arrendados ou alienados, sendo que, por forca do Artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n® 8.245/91), os
direitos e obrigacdes advindos dos contratos de locagéo referentes aos imdveis e/ou direitos que venham
a integrar o patrimbénio do Fundo serdo automaticamente sub-rogados pelo Fundo quando da
transferéncia desses imdveis ao Fundo, nos termos do Regulamento.

1.2.8.1.0s contratos de locacdo deverdo, preferencialmente, transferir aos locatarios a
responsabilidade pelo pagamento de todos os tributos, taxas e contribuicdes que incidam ou
venham a incidir sobre os espacos comerciais dos empreendimentos imobiliarios locados, tais
como despesas ordinarias de condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas,
etc., bem como com o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosédo a ser contratado, que
deveréo ser pagos nas datas de vencimento e as reparticdes competentes, obrigando-se, ainda,
os locatarios, a atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos iméveis
objeto do Fundo, bem como com relacao as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas,
respondendo em qualquer caso pelas san¢des impostas.

1.29. O Fundo tem como politica de investimentos a aplicacdo de recursos na aquisicdo, para
exploragdo comercial, de empreendimentos imobilidrios comerciais devidamente construidos no territério
brasileiro, através da aquisicdo de parcelas e/ou da totalidade de empreendimentos imobiliarios,
incluindo-se a¢Bes ou quotas de sociedades sediadas no Brasil cujo Unico propdsito se enquadre entre
as atividades permitidas ao Fundo, bem como quotas de outros fundos de investimento imobiliario
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brasileiros, para posterior alienacdo, locacdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles
relacionados, notadamente "Shoppings Centers”, ndo sendo objetivo direto e primordial obter ganhos de
capital com a compra e venda de empreendimentos imobiliarios, em curto prazo. De acordo com a
politica de investimentos do Fundo e com a Instrugdo CVM 472/08 que ndo contém disposi¢Bes a tal
respeito, ndo ha segregacdo percentual de aplicacdo dos recursos do Fundo por tipo de ativo. A
aplicacédo de recursos pelo Fundo até a presente data concentrou-se predominantemente em ativos de
natureza imobiliaria. No entanto, por forga das novas regras trazidas pela Instrucdo CVM n° 472/08 e, em
consonancia com sua politica de investimentos, o Fundo podera aplicar seus recursos em valores
mobiliarios, observadas as disposic¢des da referida Instrugdo CVM n° 472/08.

1.2.9.1.Poderéo integrar o patriménio do Fundo:

I. Prédios e empreendimentos imobiliarios em geral destinados a atividade comercial,
notadamente Shopping Centers;

[I. Lojas e salas comerciais;
lll. Direitos sobre empreendimentos imobiliarios;

IV. AgcBes ou quotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas ao Fundo;

V. Quotas de outros fundos de investimento imobiliario; e

VI. Quotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, adquiridos com a parcela do
patrimbénio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada nos itens acima listados,
conforme estabelecido na legislagdo aplicavel em vigor, observado o disposto no item 1.2.10
abaixo, pagina 17.

1.2.9.2. A Administradora podera ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a
locacgdo, arrendamento ou alienagdo dos ativos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo
elou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de
securitizacdo de créditos imobiliarios.

1.2.9.3. A aquisicdo das participacdes nos empreendimentos pelo Fundo estara condicionada ao
atendimento de alguns critérios previamente estabelecidos, quais sejam:

i. Avaliacdo das caracteristicas do imovel e da regido na qual esta situado;

ii. Os agentes envolvidos (empreendedores e administradores);

iii. O histdrico de resultados, se for o caso;

iv. As variaveis que influenciam nos resultados;

v. Aviabilidade econémica e financeira; e

vi. As oportunidades de melhoria de performance (através da implementacao ou melhoria de
controles, eventuais expansodes ou revitalizacdes e renegociacdo dos contratos de aluguel).

Apds a andlise qualitativa e quantitativa, serd possivel avaliar a adequagéo do ativo ao modelo
de investimento pretendido.

Além dos critérios acima estabelecidos, os imdveis a serem adquiridos pelo Fundo deverao ser
previamente auditados, mediante a realizacdo de uma auditoria juridica e ser considerada
satisfatoria a exclusivo critério da Administradora.

Os iméveis deverdo estar devidamente registrados junto ao Servico de Registro de Imoveis
competente, devendo estar livres e desembaracados de quaisquer énus e gravamos quando da
sua aquisicao.
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A carteira de investimento do Fundo sera composta de modo a diversificar as aplicagées em, ao
menos, 03 (trés) ativos localizados dentro do territorio nacional. A diversificacédo regional implica
atingir diferentes areas de influéncia direcionadas para mais de uma faixa de renda.

Os critérios utilizados consideram que o0s ativos devem possuir uma area bruta locavel maior ou
igual a 15.000 m?.

Ativos de grande porte tém a possibilidade de conferir maior dindmica nas suas operacoes,
apresentando caracteristicas que lhe permita compor uma diversificagdo de lojas de modo a
estimular a geracdo de demanda.

Outro aspecto para andlise é a area de influéncia do imovel que deve possuir um minimo de
500.000 habitantes. Caso exista uma situacdo com eventuais novos entrantes nas proximidades
do empreendimento, a influéncia e o impacto de tal fato poderao ser minimizados através do
fluxo e do giro de consumidores ocasionado pelo volume de habitantes da area de influéncia.

Os ativos objeto do Fundo devem estar em operacdo quando da sua aquisicao.
Empreendimentos maturados possuem diversificagdo de lojas e publico definido e permitem que
a andlise econdbmica e financeira seja feita baseada em dados reais provenientes do histérico de
funcionamento e operacéo.

A administracdo dos shoppings que venham a compor a carteira de investimentos do Fundo
deverd ser feita por operadores de primeira linha, tem em vista que tais empresas possuem boas
condi¢cBes para buscar melhores resultados nos empreendimentos com o fim de valorizar os
ativos do Fundo e sua performance mediante a implementacdo de expansdes ou revitalizacdes,
melhoria de controles, reducdo de custos, renegociacdo dos contratos de aluguel, diminuicdo dos
indices e indicadores de inadimpléncia e vacancia, ou ainda através da readequacdo da
diversificacdo de lojas.

A avaliagcao dos shoppings centers utilizar-se-a4 da metodologia verificada na Norma Brasileira de
Avaliacdo de Bens NBR 14653-1 Procedimentos Gerais e NBR 14653-4 Empreendimentos da
Associagcdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), observados os “Critérios de Aquisicao e
Estudo de Viabilidade” constantes do Anexo | ao Regulamento do Fundo. O formato de tal
metodologia admite que as avaliagGes sejam feitas por métodos diretos e/ou indiretos.

Os critérios para avaliagcao apresentados serao utilizados e explorados de acordo com as normas
vigentes por empresa de avaliagdo profissional independente de modo a confirmar os resultados
propostos. Os resultados estimados estardo vinculados as condicbes econbmicas dos
empreendimentos e aos cendrios construidos para simulagdes e analises de sensibilidade.

A aquisicdo de acdes ou quotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as
atividades permitidas ao Fundo, bem como quotas de outros fundos de investimento imobiliario
deverd ser feita pelo Fundo desde que as atividades desenvolvidas por tais sociedades e, no
caso dos fundos de investimento imobiliario, suas politicas de investimentos, sejam compativeis
com a politica de investimentos do Fundo.

1.2.9.4.0 Fundo podera alocar seus recursos em um ou mais empreendimentos imobiliarios, ndo
havendo restri¢cdo ou limitagdo percentual maxima quanto a alocac¢do dos recursos em um Unico
empreendimento.

1.2.9.5.Caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimdnio em
valores mobiliarios, a Administradora podera a seu exclusivo critério contratar terceiro autorizado
pela CVM a prestacéo do servico de administracdo de carteira, sem necessidade de realizagéo
de assembléia de cotistas ou consulta formal para este fim, desde que tal prestador seja
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integrante do grupo da Administradora, especialmente a Credit Suisse Hedging-Griffo Asset
Management S.A., sociedade devidamente autorizada pela Comisséo de Valores Mobiliarios a
exercer a atividade de administradora de recursos de terceiros, com sede na Cidade de Sé&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n° 1.830, Torre lll, 7° andar,
telefone (11) 3704-8600, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 68.328.632/0001-12.

1.2.9.6.A Administradora podera ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a
locacgédo, arrendamento ou alienagdo dos ativos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo
elou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de
securitizacdo de créditos imobiliarios.

1.29.7.0 Fundo ndo possui, na presente data, qualquer acordo, termo, entendimento,
memorando ou contrato, verbal ou escrito, com empresa para prestacdo de servicos de
consultoria especializada, envolvendo a analise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos para integrarem a carteira do fundo nos termos do artigo 31, inciso |l
da Instrucdo CVM 472/08.

1.29.8.0 Fundo n&o possui, na presente data, qualquer acordo, termo, entendimento,
memorando ou contrato, verbal ou escrito, com empresa especializada para administrar as
locagBes ou arrendamentos de empreendimentos imobiliarios integrantes de seu patriménio, a
exploragéo dos direitos de superficie e a comercializacao dos respectivos empreendimentos, nos
termos do artigo 31, inciso Il da Instrucdo CVM 472/08.

1.2.9.9.A administracdo dos empreendimentos imobiliarios detidos pelo Fundo é realizada por
empresas especializadas, definidas e contratadas conforme deliberac6es ocorridas nas reunides
de empreendedores, das quais o Fundo participa na qualidade de conddémino titular de fracéo
ideal dos empreendimentos imobiliarios. O Fundo, em decorréncia do fato de nao ter
participacdo majoritaria em nenhum dos empreendimentos imobiliarios de que participa, ndo tem
relacdo direta nem responsabilidade exclusiva pela contratacdo com tais empresas
especializadas.

1.2.10. A parcela do patrimbnio do Fundo que, temporariamente, por forca do cronograma fisico-
financeiro dos empreendimentos imobiliarios, ndo estiver aplicada de acordo com o Artigo 8° do
Regulamento do Fundo, devera ser aplicada em ativos e aplicages de renda fixa, de liquidez compativel
com as necessidades do Fundo, a exclusivo critério da Administradora.

1.2.10.1. O objeto do Fundo e sua politica de investimentos somente poderdo ser
alterados por deliberagdo da Assembléia Geral de quotistas, observadas as regras estabelecidas
no Regulamento.

1.2.11. Observado o Regulamento, o Fundo devera observar a seguinte politica de destinacdo de
resultado:

I. O Fundo devera distribuir a seus quotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, deduzidas das
reservas abaixo descritas, consubstanciado em balan¢co semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma do Regulamento, aos titulares de quotas que
estiverem registradas como tal no fechamento das negocia¢des do ultimo dia Gtil do més anterior
ao respectivo pagamento.

II. Para arcar com as despesas extraordinarias dos empreendimentos imobilidrios integrantes
do patriménio do Fundo, se houver, podera ser formada uma reserva de contingéncia (“Reserva
de Contingéncia ") pela Administradora, a qualquer momento, mediante comunicacéo prévia aos
quotistas do Fundo, por meio da retengao de até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido
aos quotistas no semestre. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que néo se refiram
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aos gastos rotineiros de manutencao dos iméveis, exemplificativamente enumeradas no
Paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245/91), a saber: (i) obras de
reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imdvel; (ii) pintura das fachadas,
empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das esquadrias externas; (iii) obras
destinadas a repor as condigbes de habitabilidade do imdével; (iv) encargos condominiais
referentes a indenizacBGes trabalhistas e previdenciarias, pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagéo; (v) instalagéo de equipamentos de seguranca e
de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de esporte e de lazer; (vi) despesas de
decoracéo e paisagismo nas partes de uso comum; e (vii) constituicdo de fundo de reserva.

lll. Para a aquisicdo de novos empreendimentos imobiliarios que venham a integrar o
patrimbnio do Fundo podera ser formada uma reserva de aquisicdo (“Reserva de Aquisicdo ")
pela Administradora, a qualquer momento, mediante comunicacdo prévia aos quotistas do
Fundo, por meio da retencdo de até 10% (dez por cento) ao més do valor a ser distribuido aos
quotistas no semestre.

IV. Os recursos da Reserva de Contingéncia e de Aquisicao serdo aplicados em fundos de
renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo capitalizardo
o valor da Reserva de Contingéncia e de Aquisicao.

1.2.12. Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente das receitas de locacéo, arrendamento
ou venda dos empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, bem como os eventuais
rendimentos oriundos de aplicagbes em ativos de renda fixa, menos: (i) as despesas operacionais
incorridas pelo Fundo ou antecipadas para serem incorridas pelo Fundo durante tal periodo; (i) os
valores devidos a qualquer consultor de investimentos ou contratado pelo Fundo, nos termos do
Regulamento, durante tal periodo; (iii) quaisquer reservas e demais despesas previstas no Regulamento
do Fundo para a manutencdo do Fundo, tudo em conformidade com as disposi¢des da Instrucdo CVM n°
206, de 14 de janeiro de 1994, e com o0 Regulamento do Fundo.

1.2.13. Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos quotistas, mensalmente, sempre
no 10° (décimo) dia atil do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado
ndo distribuido como antecipacdo serd pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, apds a realizacédo
da Assembléia Geral Ordinaria de quotistas, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela
Assembléia Geral Ordinaria de quotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela
Administradora.

1.2.13.1. O percentual minimo a que se refere o item 1.2.11. acima sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o
referido minimo.

1.2.13.2. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 1.2.13. deste Prospecto os titulares de
qguotas do Fundo no fechamento do Ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pela instituicao responsavel pela prestacao de servicos de escrituracao das
guotas do Fundo.

1.2.14. A comunicacdo aos investidores das atividades de investimento e resultados do Fundo é
realizada mensalmente por meio de Informativos de Rentabilidade e de Relatérios Gerenciais.

1.2.15. O Fundo, apds aprovada a sua constituicdo pela CVM, adquiriu os seguintes ativos para
integrarem a carteira do Fundo:

l. A fragéo ideal de 30% (trinta por cento) dos iméveis que compdem parte do SHOPPING
CENTER PLAZA SUL, situado na Praca Leonor Kaupa, n°100, 21° Subdis trito — Salde,
na Capital do Estado de Sdo Paulo, por meio da celebragdo da Escritura de Compra e
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Venda, lavrada em 28 de dezembro de 2006, no 23° Tabelido de Notas da Capital do
Estado de Sé&o Paulo, livro 2820, folhas 141 a 216 e da Escritura de Compra e Venda,
lavrada em 14 de junho de 2007, no 23° Tabelido de Notas da Capital do Estado de Séo
Paulo, livro 2851, folhas 219 a 288. O Fundo possui o dominio e a posse, bem como
todos os direitos e agBes sobre a mencionada fragcdo ideal do imdvel, que nesta data
encontra-se livre e desembaragada de 6nus e gravames, e pode usar, gozar e dispor do
imével, respeitada a propor¢éo aquisitiva acima definida.

A fracdo ideal correspondente a 20% (vinte por cento) foi adquirida da FUNDACAO
SISTEL DE SEGURIDADE SOCIAL, entidade fechada de previdéncia complementar,
pessoa juridica de direito privado, de fins previdenciarios e ndo lucrativos, com
autonomia patrimonial, administrativa e financeira, com sede na Cidade de Brasilia,
Distrito Federal, na SEP/SUL/ Quadra 702/902, Conjunto B, Bloco A — Edificio General
Alencastro — Asa Sul, inscrita no CNPJ/MF sob n°00 .493.916/0001-20.

O preco da transacao foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econdmica, o
gual foi elaborado por empresa especializada independente, especialmente contratada,
gue se encontra arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de
R$ 21.534.405,00 (vinte e um milhdes, quinhentos e trinta e quatro mil, quatrocentos e
cinco reais) e demais despesas relacionadas a aquisi¢cao de referido ativo para o Fundo.

A fracdo ideal correspondente a 10% (dez por cento) foi adquirida da FUNDACAO
COSIPA DE SEGURIDADE SOCIAL - FEMCO, entidade fechada de previdéncia
complementar, pessoa juridica de direito privado, de fins previdenciarios, assistenciais e
nao lucrativos, com autonomia patrimonial e financeira, com sede na Cidade de Santos,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Conselheiro Nébias, n°® 368-A, 5° 6° e 7° andares,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°46.481.917/0001-56.

O preco da transacgao foi estabelecido com base em laudo de avaliagdo econémica, o
gual foi elaborado por empresa especializada independente, especialmente contratada,
gue se encontra arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de
R$ 12.500.000,00 (doze milhdes e quinhentos mil reais) e demais despesas relacionadas
a aquisicao de referido ativo para o Fundo.

Em 27 de janeiro de 2012 o Fundo finalizou operacdo de Permuta com Reposi¢do com a
Patio Penha Shopping Ltda., sociedade com sede na Av. Dr. Cardoso de Mello, n® 1.184,
13° andar, sala 133-D, S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
05.879.991/0001-48, detida pela Sonae Sierra Brasil S.A. e Sierra Investimentos Brasil
Ltda., por meio da qual o Fundo transferiu os 30% (trinta por cento) de participacdo
detidos no SHOPPING CENTER PLAZA SUL a Pétio Penha Shopping Ltda..

Em contrapartida a transferéncia acima mencionada, o Fundo: (i) passou a deter
participacdo adicional de 17,116% (dezesete virgula cento e dezeseis por cento) no
Shopping Center Penha, abaixo descrito; e (ii) faz jus a reposicdo em dinheiro, que se
dara pelo pagamento, pela Patio Penha Shopping Ltda. ao Fundo, do valor total de R$
63.925.470,00 (sessenta e trés milhdes, novecentos e vinte e cinco mil e quatrocentos e
setenta reais), divididos em 42 (quarenta e duas) parcelas, cada uma no valor principal
de R$ 1.522.035,00 (um milhdo e quinhentos e vinte e dois mil e trinta e cinco reais),
corrigidas pro rata die pelo CDI (Certificado de Depdsito Interbancéario) desde a data da
transacao até o efetivo pagamento de cada uma, sendo que a primeira parcela foi paga
na data da transacdo e as demais sdo pagas no mesmo dia dos meses subsequentes,
até final liquidagéao.

A participacdo do SHOPPING CENTER PLAZA SUL correspondeu a 20,6% da receita
bruta do Fundo no exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2011.
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A fracao ideal de 29% (vinte e nove por cento) do imével que compde o empreendimento
TIVOLI SHOPPING CENTER, situado na Rua Osmio, n° 699, objeto da matricula n°
31.842 do Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Santa Béarbara d'Oeste,
Estado de Sao Paulo, por meio da celebracéo da Escritura de Compra e Venda, lavrada
em 16 de janeiro de 2007, no 23° Tabelido de Notas da Capital do Estado de S&o Paulo,
livro 2820, folhas 325 a 332 e da Escritura de Compra e Venda, lavrada em 28 de maio
de 2007, no 1° Tabeli&o de Notas da Capital do Estado de S&o Paulo, livro 3738, folhas
177 a 180. O Fundo possui o dominio e a posse, bem como todos os direitos e a¢fes
sobre a mencionada fracdo ideal do imdvel, que nesta data encontra-se livre e
desembaragada de 6nus e gravames, e pode usar, gozar e dispor do imével, respeitada
a proporcao aquisitiva acima definida.

A referida fracdo ideal foi adquirida da TIVOLI EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA., atual denominagéo de TIVOLI — COMERCIO, IMPORTACAO
E EXPORTACAO LTDA., com sede na Capital do Estado de S&o Paulo, na Rua Eng°
Antonio Jovino, n° 220, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 58.434.937/0001-55.

O preco da transacgao foi estabelecido com base em laudo de avaliagdo econ6mica, o
gual foi elaborado por empresa especializada independente, especialmente contratada,
gue se encontra arquivado na sede da Instituicio Administradora, correspondendo ao
montante de R$ 13.300.000,00 (treze milhdes e trezentos mil reais) e demais despesas
relacionadas a aquisi¢do de referido ativo para o Fundo.

O TIVOLI SHOPPING CENTER estéd instalado em Santa Bérbara d’Oeste, Estado de
Sao Paulo desde 1996, tendo como zona de influéncia a regido de Americana. O
empreendimento conta com aproximadamente 22,1 mil m? de éarea bruta locavel,
abrigando 147 lojas, sendo 7 ancoras. A administracdo é realizada pela Unishopping
Administradora Ltda., empresa do grupo Sonae Sierra.

A participacdo do TIVOLI SHOPPING CENTER correspondeu a 8,4% da receita bruta do
Fundo no exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2011.

Participacdo correspondente a 36,5628% (trinta e seis virgula cinco seis dois oito por
cento) no empreendimento SHOPPING CENTER PENHA, localizado na Rua Dr. Jodo
Ribeiro, n.° 304, Penha da Franca, Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo.

O Fundo arrematou, em 07 de marco de 2009, em leildo publico realizado por
UNIBANCO — UNIAO DE BANCOS BRASILEIROS S.A., participacédo correspondente a
4,96% (quatro virgula noventa e seis por cento) do empreendimento. Tal participacédo
objeto da aquisicdo pelo Fundo compreende: (i) a fracdo ideal de 8% (oito por cento) do
imével objeto da matricula n.° 118.070 do 12° Cartério de Registro de Iméveis de Séo
Paulo (lote 098), que compde parte do empreendimento SHOPPING CENTER PENHA,
por meio da celebracdo da Escritura de Compra e Venda lavrada em 23 de junho de
2009, no 8° Tabelido de Notas da Capital do Estado de S&o Paulo; e (ii) a assuncdo de
todos os direitos e obrigacbes constantes do Instrumento Particular de Promessa de
Permuta e Outras Avencgas, firmado entre Unibanco — Unido de Bancos Brasileiros S.A. e
Sonaeimo Empreendimentos Comerciais Ltda. em 20 de fevereiro de 2003, relativo a
outros imoveis que compdem o empreendimento SHOPPING CENTER PENHA que nao
o mencionado no item (i) acima. O valor total da participacdo arrematada em leildo pelo
Fundo, acima mencionada, corresponde a R$ 4.598.000,00 (quatro milhdes e quinhentos
e noventa e oito mil reais) e demais despesas relacionadas a aquisicéo de referido ativo
para o Fundo.
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A participacéo correspondente a 8,804% (oito virgula oitocentos e quatro por cento) foi
adquirida da CAIXA DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS DO BANCO DO
NORDESTE DO BRASIL (CAPEF), entidade fechada de previdéncia complementar,
pessoa juridica de direito privado, de fins previdenciarios, assistenciais e ndo lucrativos,
com sede na Cidade de Fortaleza, Estado do Ceara, na Avenida Santos Dumont 771,
Centro, CEP 60150-160, inscrita no CNPJ/MF sob n° 07.273.170/0001-99. Tal
participacdo compreende: (i) a fracdo ideal de 14,20% (catorze virgula dois por cento) do
imével objeto da matricula n.° 118.070 do 12° Cartério de Registro de Iméveis de Séo
Paulo (lote 098), que compde parte do empreendimento SHOPPING CENTER PENHA,
por meio da celebracdo da Escritura de Compra e Venda lavrada em 30 de outubro de
2009, no 23° Tabelido de Notas da Capital do Estado de S&o Paulo; e (ii) a assuncéo de
todos os direitos e obrigacbes constantes do Instrumento Particular de Promessa de
Permuta e Outras Avengas, firmado entre Caixa de Previdéncia dos Funcionarios do
Banco do Nordeste do Brasil (CAPEF) e Sonaeimo Empreendimentos Comerciais Ltda.
em 20 de fevereiro de 2003, relativo a outros iméveis que compdem o empreendimento
SHOPPING CENTER PENHA que ndo o mencionado no item (i) acima.

O preco da transacgao foi estabelecido com base em laudo de avaliagdo econ6mica, o
gual foi elaborado por empresa especializada independente, especialmente contratada,
gue se encontra arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de
R$ 10.500.000,00 (dez milhdes e quinhentos mil reais) e demais despesas relacionadas
a aquisicao de referido ativo para o Fundo.

A participacao correspondente a 0,62% (zero virgula sessenta e dois por cento) foi
adquirida da FAELCE - FUNDACAO COELCE DE SEGURIDADE SOCIAL, entidade
fechada de previdéncia complementar, pessoa juridica de direito privado, de fins
previdenciarios, assistenciais e nao lucrativos, com sede na Cidade de Fortaleza, Estado
do Ceard, na Avenida Bardo de Studart, 2.700, Dionisio Torres, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ, sob niimero 06.622.591/0001-15. Tal participagcéo
compreende: (i) a fracao ideal de 1,0% (um por cento) do imdvel objeto da matricula n.°
118.070 do 12° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo (lote 098), que compde
parte do empreendimento SHOPPING CENTER PENHA, por meio da celebracdo da
Escritura de Compra e Venda lavrada em 08 de fevereiro de 2010, no 23° Tabelido de
Notas da Capital do Estado de S&o Paulo; e (ii) a assungdo de todos os direitos e
obrigacfBes constantes do Instrumento Particular de Promessa de Permuta e Outras
Avengas, firmado entre Caixa de Previdéncia dos Funcionarios do Banco do Nordeste do
Brasil (CAPEF) e Sonaeimo Empreendimentos Comerciais Ltda. em 29 de abril de 2003,
relativo a outros imoveis que compdem o empreendimento SHOPPING CENTER
PENHA que ndo o mencionado no item (i) acima.

O preco da transacao foi estabelecido com base em laudo de avaliagdo econémica, o
gual foi elaborado por empresa especializada independente, especialmente contratada,
gue se encontra arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de
R$ 740.000,00 (setecentos e quarenta mil reais) e demais despesas relacionadas a
aquisicéo de referido ativo para o Fundo.

Em 27 de janeiro de 2012, por meio da operacdo de Permuta com Reposicdo com a
Patio Penha Shopping Ltda. acima noticiada, o Fundo passou a deter participacédo
adicional de 17,116% (dezesete virgula cento e dezeseis por cento) no SHOPPING
CENTER PENHA. Quando da concretizacdo de tal transacdo, o Fundo firmou com tal
empresa Instrumento Particular de Contrato de Promessa de Permuta e Outras Avencas,
relativo a outros imoveis que compdem o empreendimento SHOPPING CENTER
PENHA e que ndo foram contemplados na Escritura de Permuta com Reposicao.
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VI.

Em 03 de fevereiro de 2012, o Fundo adquiriu da PATIO PENHA SHOPPING LTDA.,
sociedade com sede na Av. Dr. Cardoso de Mello, n° 1.184, 13° andar, sala 133-D, S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°05.879.991/0001-48, detida
pela Sonae Sierra Brasil S.A. e Sierra Investimentos Brasil Ltda., a participacdo de
5,0628% (cinco virgula zero seiscentos e vinte e oito por cento) no SHOPPING CENTER
PENHA. Quando da concretizacdo de tal transa¢do, o Fundo firmou com tal empresa
Instrumento Particular de Contrato de Promessa de Venda e Compra e Outras Avencas,
relativo a outros imoveis que compdem o empreendimento SHOPPING CENTER
PENHA e que ndo foram contemplados na Escritura de Venda e Compra.

O preco da transacao foi estabelecido com base em laudo de avaliagdo econémica, o
gual foi elaborado por empresa especializada independente, especialmente contratada,
gue se encontra arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de
R$ 11.513.618,65 (onze milhdes, quinhentos e treze mil, seiscentos e dezoito reais e
sessenta e cinco centavos) que inclui demais despesas relacionadas a aquisicdo de
referido ativo para o Fundo.

O SHOPPING CENTER PENHA esté instalado em S&o Paulo, Estado de S&o Paulo
desde 1992, tendo como zona de influéncia a zona leste da Cidade. O empreendimento
conta com aproximadamente 29,6 mil m? de area bruta locavel, abrigando 204 lojas,
sendo 05 ancoras. A administracdo € realizada pela Unishopping Administradora Ltda.,
empresa do grupo Sonae Sierra.

A participacdo do SHOPPING CENTER PENHA correspondeu a 6,8% da receita bruta
do Fundo no exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2011.

Em 08 de julho de 2009 o Fundo adquiriu 167.822 (cento e sessenta e sete mil,
oitocentas e vinte e duas) quotas do Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl Shopping
Parque D. Pedro, totalizando R$ 62.500.269,24 (sessenta e dois milhdes, quinhentos mil,
duzentos e sessenta e nove reais e vinte quatro centavos). Em 17 de julho de 2009 o
Fundo adquiriu mais 34.017 (trinta e quatro mil e dezessete) quotas do mencionado
Fundo, totalizando R$ 12.705.349,50 (doze milhdes, setecentos e cinco mil, trezentos e
guarenta e nove reais e cinqlenta centavos). Com as aquisi¢cdes, o Fundo passou a
deter 12,3882% das quotas do Fundo de Investimento Imobiliario — FIl Shopping Parque
D. Pedro e, conseqientemente, participacdo de 10,53% (dez virgula cinqlienta e trés por
cento) no empreendimento Shopping Parque D. Pedro.

A participacéo do FIl SHOPPING PARQUE D. PEDRO correspondeu a 23,8% da receita
bruta do Fundo no exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2011.

Em 11 de novembro de 2009 o Fundo adquiriu 339.294 (trezentas e trinta e nove mil e
duzentas e noventa e quatro) quotas do Fundo de Investimento Imobiliario — Fll Via
Parque Shopping, totalizando R$ 33.440.000,00 (trinta e trés milhdes e quatrocentos e
guarenta mil reais) mais custos relacionados. Sendo o Fundo de Investimento Imobiliario
— FIlI Via Parque Shopping proprietario de 100% do Via Parque Shopping, o Fundo
adquiriu participacdo equivalente a 16,00% (dezeseis por cento) no empreendimento.

A participacéo do Fll VIA PARQUE SHOPPING correspondeu a 1,0% da receita bruta do
Fundo no exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2011.

Em 09 de dezembro de 2009 o Fundo adquiriu 8.900 (oito mil e novecentas) quotas do
Fundo de Investimento Imobiliario — FIl Parque Dom Pedro Shopping Center em oferta
publica, totalizando R$ 8.900.000,00 (oito milhdes e novecentos mil reais). Sendo o
Fundo de Investimento Imobiliario — FIl Parque Dom Pedro Shopping Center proprietario
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VII.

VIII.

de 15% do empreendimento Shopping Parque D. Pedro, o Fundo adquiriu participacdo
equivalente a 1,12% (um virgula doze por cento) do empreendimento.

Entre os pregbes de 14 de fevereiro de 2011 e 24 de agosto de 2011, o Fundo finalizou o
processo de venda de 5.870 (quinhentas mil, oitocentas e setenta) quotas do Fundo de
Investimento Imobiliario — FII Parque Dom Pedro Shopping Center, totalizando
7.349.289,89 (sete milhdes, trezentos e quarenta e nove mil, duzentos e oitenta e nove
reais e oitenta e nove centavos). Atualmente, o Fundo possui 3.030 (trés mil e trinta)
guotas do Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl Parque Dom Pedro Shopping Center, o
gue representa participacdo equivalente 0,38% (zero virgula trinta e oito por cento) do
empreendimento.

A participacdo do Fll PARQUE DOM PEDRO SHOPPING CENTER correspondeu a
5,2% da receita bruta do Fundo no exercicio social encerrado em 31 de dezembro de
2011.

Em 19 de janeiro de 2011 o Fundo adquiriu 25 Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRI) da 222 Série da 4 Emissdo da GAIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua do Rocio, n° 288, 1°
andar, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.587.384/0001-30,
representando um volume financeiro de R$ 25.151.714,00. A empresa devedora é a
GOIABEIRAS EMPRESA DE SHOPPING CENTER LTDA., com sede na Rua Pedroso
Alvarenga, n.° 1.245, 6° andar, conjunto 61, Itaim Bibi, CEP 04531-012, Cidade de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 07.420.132/0001-11. A
amortizacao do papel ocorrerd em duas datas distintas, sendo 40% do principal corrigido
em maio de 2014 e os 60% restantes em maio de 2016. O principal a ser amortizado nas
datas citadas sera convertido em fracédo ideal do GOIABEIRAS SHOPPING CENTER,
de acordo com um critério de avaliagdo do shopping pré estabelecido. Assim, no
momento da conversdo, o Fundo passara a ser proprietario direto de parte do imével,
situado na Avenida José Monteiro de Figueiredo, 500 Cuiaba — MT.

Em 02 de maio de 2011 o Fundo adquiriu 25 Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRI) da 222 Série da 4 Emissdo da GAIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua do Rocio, n° 288, 1°
andar, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.587.384/0001-30,
representando um volume financeiro de R$ 25.933.245,75. A empresa devedora é a
GOIABEIRAS EMPRESA DE SHOPPING CENTER LTDA., com sede na Rua Pedroso
Alvarenga, n.° 1.245, 6° andar, conjunto 61, Itaim Bibi, CEP 04531-012, Cidade de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 07.420.132/0001-11. A
amortizacao do papel ocorrerd em duas datas distintas, sendo 40% do principal corrigido
em maio de 2014 e os 60% restantes em maio de 2016. O principal a ser amortizado nas
datas citadas sera convertido em fracédo ideal do GOIABEIRAS SHOPPING CENTER,
de acordo com um critério de avaliagdo do shopping pré estabelecido. Assim, no
momento da conversdo, o Fundo passara a ser proprietario direto de parte do imével,
situado na Avenida José Monteiro de Figueiredo, 500 Cuiaba — MT.

A participacdo do GOIABEIRAS SHOPPING CENTER correspondeu a 10,3% da receita
bruta do Fundo no exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2011.

Os direitos aquisitivos sobre a fracéo ideal de 20% (vinte por cento) do MOOCA PLAZA
SHOPPING, localizado na Rua Capitdo Pacheco e Chaves, n° 313, CEP: 03126-000,
S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, e administrado pela BR MALLS PARTICIPACOES
S.A., companhia aberta com enderec¢o na Avenida Borges de Medeiros n°633, 1° andar,
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
06.977.745/0001-91.
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Em 23 de janeiro de 2012 o Fundo realizou o pagamento da primeira parcela, no valor de
R$ 20.878.794,23.0 saldo do preco, no volume de R$ 84.073.800,00 serd quitado apos
verificacdo de pendéncias documentais relativas os empreendimento Mooca Plaza
shopping, conforme previsto nos termos do Instrumento Particular de Compromisso de
Venda e Compra. A administradora tomara as providéncias cabiveis para a efetivagcéo da
aquisicdo do Imovel mediante recebimento de Escritura Definitiva de Venda e Compra e
seu registro, a ser oportunamente comunicada quando de sua finalizacdo.

O MOOCA PLAZA SHOPPING esté instalado em S&o Paulo, Estado de S&o Paulo e foi
inaugurado em 29 de novembro de 2011,, tendo como principais zonas de influéncia os
distritos de Vila Prudente, Ipiranga e Mooca.. O empreendimento conta com
aproximadamente 42 mil m2 de area bruta locavel, abrigando 232 lojas, sendo 6 ancoras.

O Fundo possui o dominio e a posse, bem como todos os direitos e acdes sobre os
mencionados ativos, com exce¢do do MOOCA PLAZA SHOPPING, e pode usar, gozar e
dispor das fragdes ideais de imdvel ou participacdes em empreendimento. Todas as
fracOes ideais de imbOveis e participacdes encontram-se livres e desembaragcados de
Onus e gravames até a presente data, com exce¢ao do MOOCA PLAZA SHOPPING,
Cujo processo de aquisi¢co encontra-se em andamento.

A aquisicao dos ativos acima mencionados atendeu integralmente aos “Critérios de Aquisi¢do e Estudo
de Viabilidade” constantes do Anexo | ao Regulamento do Fundo. Os empreendimentos nos quais o
Fundo possui imdveis para renda encontram-se globalmente segurados quanto aos riscos em montantes
considerados suficientes pela Administradora.

A taxa percentual de ocupagdo dos imoOveis acima referidos em cada um dos Ultimos 5 (cinco) anos
anteriores ao pedido de registro da Oferta pode ser assim demonstrada:

Ocupacdo anual média 2008 2009 2010 2011 2012(*)
Shopping Plaza Sul 98,2% 99,4% 99,9% 99,7% n/d
Tivoli Shopping 97,8% 98,0% 98,5% 97,5% 99,4%
Shopping Center Penha n/d 96,5% 98,5% 98,4% 98,6%
Shopping Parque Dom Pedro n/d 96,6% 96,1% 96,1% 98,7%
Shopping Via Parque n/d n/d n/d 97,4% 98,5%
Mooca Plaza Shopping n/d n/d n/d n/d 94,9%

(*) Refere-se somente a média entre os meses de janeiro e fevereiro.
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1.2.16. O Fundo encerrou 0 més de margo-12 com participacdo ou direitos aquisitivos em cinco
shopping centers e 50 CRI conversiveis em participacdo de um shopping. Os seis empreendimentos
juntos totalizam mais de 280 mil m2 de area bruta locavel, distribuidos em cinco cidades diferentes e trés
estados.
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1.2.17. O Fundo nao possui locatario que responda, ou que venha a responder, por 10% (dez por cento)
ou mais da receita bruta do Fundo apurada no Gltimo exercicio social.

1.2.18. A Administradora, consoante com o disposto no Artigo 31, inciso Il, da Instrugdo CVM n° 472/08,
e as expensas do Fundo, poderda, se entender conveniente ao Fundo, contratar um Consultor de
Investimentos, para que este preste 0s seguintes servicos:

l. Assessoramento a Administradora em quaisquer questdes relativas aos investimentos ja
realizados pelo Fundo, analise de propostas de investimentos encaminhadas a
Administradora, bem como analise de oportunidades de alienagcédo ou locagcéo de ativos
imobiliarios integrantes do patrimdnio do Fundo, observadas as disposi¢des e restricbes
contidas no Regulamento do Fundo;

. Planejamento e orientagdo a Administradora na negociacdo para aquisicbes de novos
empreendimentos imobilidrios que poderéo vir a fazer parte do patriménio do Fundo; e

lll.  Recomendacdo de implementacdo de benfeitorias visando a manutencdo do valor dos
ativos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, bem como a otimizacdo de sua
rentabilidade.

1.2.18.1. A contratagdo, substituicdo ou destituicdo do Consultor de Investimentos sera

realizada somente pela Assembléia Geral dos quotistas, por delibera¢do da maioria absoluta das

guotas emitidas pelo Fundo.

1.2.18.2. Caso a contratacdo do Consultor de Investimentos acarrete aumento de

despesas do Fundo, tal contratacdo devera ser aprovada em Assembléia Geral de quotistas,

conforme definicdo do Art. 18, inciso X da Instrugcdo CVM 472/08.

1.2.19. O Fundo podera ter um representante dos quotistas eleito pela Assembléia Geral, com a
observancia dos requisitos previstos Artigo 30 do Regulamento do Fundo.

1.3. Taxas e Encargos do Fundo

1.3.1. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pela
Administradora:

l. Remuneracdo da Administradora;
. Remuneracdo do Consultor de Investimentos, se houver;
lll.  Remuneragéo da empresa prestadora de servigcos de administragcao imobiliaria, se houver;

IV. As taxas, impostos, ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

V. As despesas com impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios, formularios e
informacgdes periddicas, previstas na regulamentacéo pertinente ou no Regulamento;

VI. As despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive com as
comunicacgdes feitas aos quotistas;

VIl.  Quaisquer despesas inerentes a constituicdo do Fundo, inclusive as referentes a gastos da
distribuicdo primaria de quotas, bem como com seu registro para a negociagdo em
mercado organizado de valores mobiliarios;
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VIIl. Honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do Fundo;

IX. Os emolumentos, comissfes e quaisquer outras despesas pagos sobre as operacdes do
Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos
empreendimentos imobilidrios que componham seu patriménio;

X.  As despesas com a publicidade legal referentes as atividades do Fundo;

XI.  Os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenacédo
eventualmente imposta ao Fundo;

XIl. As despesas de qualquer natureza inerente a constituicao, fuséo, incorporagdo, cisdo ou
liguidacdo do Fundo e a realizacdo da Assembléia Geral de quotistas;

XIIl. Outras despesas administrativas ou operacionais de interesse do Fundo, em especial as
relativas a manutencédo, conservacao, reparos e seguranga dos ativos integrantes de seu
patrimbnio, bem como as previstas em documento aprovado pela Assembléia Geral;

XIV. A taxa de custédia de titulos e valores mobiliarios do Fundo;

XV. Despesas com laudo de avaliagdo dos imbveis integrantes do patrimbnio do Fundo,
ressalvadas as despesas com laudo de avaliagcdo para a aquisicdo de imoveis, que irdo
integrar os custos de aquisicdo destes; e

XVI. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja quotista, se for o caso.

1.3.2. Correrdo por conta da Administradora quaisquer despesas ndo previstas no item 1.3.1. acima,
bem como, especialmente, os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, a seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis ou de direitos sobre imdveis integrantes do
patriménio do Fundo, caso venha ele a renunciar a suas fun¢des, for descredenciado pela Comisséo de

Valores Mobiliarios - CVM, ou entre em processo de liquidagéo judicial ou extrajudicial.
1.4. Taxa de Administracédo

1.4.1. Pela prestacao dos servicos de administracdo do Fundo sera devida a Administradora uma taxa
de administracao a qual corresponderd a quantia equivalente a 1,5% (um e meio por cento) ao ano do
valor total de mercado das quotas do Fundo, negociadas na BM&FBOVESPA, apurado diariamente. Tais
honorarios serdo pagos mensalmente, até o 5° (quinto) dia Gtil de cada més subseqiente ao da
prestacdo dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) dia Gtil do més seguinte ao
da concesséo da autorizagdo da CVM para o funcionamento do Fundo.

1.5. Vantagens do Investimento em Fundos de Investi  mento Imobiliario

1.51. O investimento em Fundos de Investimento Imobiliario apresenta algumas vantagens com
relacdo ao investimento direto em imoveis, tais como:

l. Acesso ao mercado imobilidrio: carteira de empreendimentos que néo estariam ao alcance
de investidores individuais;

. Ganhos de escala: pequenos investidores obtém condicdes semelhantes aos grandes
(poder de negociacéo);
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lll.  Diversificacdo de investimentos: diversificacdo de risco e baixa correlacdo com outras
classes de ativos;

IV. Possibilidade de fracionar o investimento: é possivel negociar parte do investimento no
mercado secundario, o que dificilmente seria possivel no investimento direto em imdveis;

V. Gestdo profissional: instrumentos regulados (CVM) e fiscalizados e gerenciados por
equipe profissional;

VI.  Simplificacdo juridica e tributaria: o investidor ndo se preocupa com documentacao,
laudos, andlises técnicas e de mercado, processos juridicos, legais ou regulatorios;

VIl. Beneficios fiscais: os rendimentos imobilidrios do Fundo sao isentos de impostos e o
cotista Pessoa Fisica possui isencdo de imposto de renda sobre os rendimentos
distribuidos;

VIII. Liquidez: possibilidade de negociacdo das quotas em Bolsa de Valores (BM&FBOVESPA).

2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Caracteristicas Basicas da Oferta Referente a 52 Emisséao

Espécie Quantidade Preco (R$) * Montante (R$) *

Quotas 172.303 1.945,07 335.141.396,21
(*) Considerando o valor unitario da quota para apds exercicio do direito de preferéncia, R$ 1.945,07 (um mil e
novecentos e quarenta e cinco reais e sete centavos), atualizado diariamente pela variagao do resultado operacional
do Fundo, calculado pela somatoria das provisdes de receitas dos imdveis e da rentabilidade financeira liquida,
deduzidas as provisGes das despesas do Fundo previstas no Artigo 31 do Regulamento, a partir da data da 12
(primeira) integralizacéo desta 52 Emissdo de quotas do Fundo.

2.1.1. Quadro das despesas da 5% Emissdo

Tipo de Despesa Valor em R$
Taxa de Fiscalizagdo CVM 82.870,00
Anuncios de inicio e encerramento da distribui¢éo 40.000,00
Honorarios, AvaliagBes e outras despesas 87.000,00
Custos totais (**) 209.870,00
Comisséo de estruturacao e distribuicdo(**) 6.702.827,92 (**)

(*)Os custos da presente Oferta, a excecdo da Comissdo de estruturacdo e distribuicdo conforme
descrito abaixo, serdo pagos pela Administradora e reembolsados pelo Fundo.

(**)Valores estimados, considerando o0 maximo que pode vir a ser cobrado caso a totalidade das 172.303
quotas sejam distribuidas pelo valor unitario de R$ 1.945,07 (um mil e novecentos e quarenta e cinco
reais e sete centavos).

2.1.2. Coépia do comprovante do recolhimento da Taxa de Fiscalizacao relativa a distribuicao publica
das quotas consta do Anexo 11.5, pagina 82 deste Prospecto.

2.2. Montante da Emissdo, Condi¢des e Prazo de Subs cricdo e Integralizacédo
2.2.1. A Oferta foi aprovada pelos quotistas do Fundo em Assembléia Geral Extraordinaria realizada
em 02 de abril de 2012, conforme ata devidamente registrada perante o 10° Cartorio de Registro de
Titulos e Documentos de S&o Paulo-SP sob o n°® 1.977.491, em 02 de abril de 2012.

O montante total da 52 Emissdo do Fundo é de R$ 335.141.396,21 (trezentos e trinta e cinco milhdes,
cento e quarenta e um mil, trezentos e noventa e seis reais e vinte e um centavos), divididos em 172.303
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(cento e setenta e duas mil e trezentas e trés) quotas, no valor unitario de com valor unitario de R$
1.945,07 (um mil e novecentos e quarenta e cinco reais e sete centavos), que sera atualizado
diariamente pela variagédo do resultado operacional do Fundo, calculado pela somatoria das provisdes de
receitas dos ativos e rentabilidade financeira liquida, deduzidas as provisdes das despesas do Fundo
previstas no Artigo 31 do Regulamento, a partir da data da 12 (primeira) integralizacdo de quotas desta 52
Emissédo. O preco unitario de emissao foi calculado com base no valor de negociagdo das quotas no
mercado secundario e na expectativa de rentabilidade futura do Fundo e de seus ativos, fundamentada
por laudos de avaliagdo econémico-financeiros dos empreendimentos imobiliarios.. O pre¢co de emissédo
proposto € a média ponderada entre o valor de negociagdo médio das quotas do Fundo nos Ultimos 80
(oitenta) pregbes (28/11/2011 a 22/03/2012), com peso de 1/3 (um terco), e os valores apurados pelos
referidos laudos de avaliacdo, com peso de 2/3 (dois tercos). Os laudos foram elaborados por empresas
independentes e seguiram os “Critérios de Avaliagdo e Estudo de Viabilidade” constantes no Anexo | do
Regulamento do Fundo.

2.2.2. As gquotas da 5% Emissao serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional, no ato de
sua subscri¢do, que ocorrera nos primeiros 10 (dez) dias de cada més ao longo da Oferta, conforme item
2.2.16, pagina 30 abaixo, ou em empreendimentos imobiliarios, bem como em direitos reais de uso,
gozo, fruicdo e aquisicdo sobre bens imodveis, na forma do Artigo 12, Paragrafo 6°, do Regulamento do
Fundo, sendo a aplicagédo inicial minima de 100 (cem) quotas, exceto no caso de exercicio do direito de
preferéncia, em que podera ser subscrito nimero inferior de quotas, até o limite da propor¢do do niumero
de quotas detidas pelo quotista do Fundo em 02 de abril de 2012, ndo sendo admitidas quotas
fracionarias.

2.2.3. Sera garantido aos quotistas do Fundo, titulares de quotas em 02 de abril de 2012, e na
proporcdo do nimero de quotas que possuiam na mencionada data, o direito de preferéncia na
subscricéo e integralizacdo das quotas objeto da 52 Emisséo, devendo tal direito ser exercido no prazo
de 10 (dez) dias uteis contados da data de publicagdo do Anlncio de Inicio de Distribuicdo. Caso a
guantidade de quotas a cuja subscricdo o quotista fizer jus nao perfaga um ndmero inteiro, havera
arredondamento para baixo (néo serédo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o niimero
inteiro), ndo havendo possibilidade de subscri¢cdo de quotas fracionarias.

2.2.4. As gquotas da 52 Emissdo deverao ser integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional e/ou
empreendimentos imobiliarios, sendo que apds o periodo de exercicio do direito de preferéncia, em que
0S quotistas poderdo subscrever quotas na propor¢cdo de sua participacdo conforme descrito no item
2.2.3 acima, caso haja sobras, a aplicagao inicial minima sera de 100 (cem) quotas pelo pre¢o nominal
unitario inicial de R$ 1.945,07 (um mil e novecentos e quarenta e cinco reais e sete centavos), ndo sendo
admitidas quotas fraciondrias. Caso nao seja possivel o agrupamento das quotas remanescentes, ou
seja, aquelas que néo tiverem sido subscritas por atuais quotistas via exercicio de direito de preferéncia
ou novos quotistas, em lotes de no minimo de 100 (cem) quotas até o encerramento da Oferta, tais
guotas serdo objeto de cancelamento.

2.25. 0O prazo maximo para a subscricdo da totalidade das quotas da 5% Emissédo é de até 6 (seis)
meses, a contar da data de publicagdo do Anancio de Inicio de Distribuicéo.

2.2.6. A Oferta ndo serd cancelada caso, até o final do prazo de subscricdo, seja subscrita a
guantidade minima correspondente a 1.000 (uma mil) quotas da 5% Emissao (“Quantidade Minima de
Subscricéo ).

2.2.7. Caso tenham sido subscritas quotas em quantidade igual ou superior & Quantidade Minima de
Subscri¢ao, mas nao correspondentes a totalidade das quotas objeto da Oferta (“Subscricao Parcial ),
somente as quotas ndo subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva
subscri¢céo e integralizacdo das quotas.

2.2.8. Seréa possibilitada aos subscritores, em caso de Subscrigcdo Parcial, a op¢édo por (i) receber a
totalidade das quotas subscritas; (ii) receber a propor¢do entre o ndmero de quotas efetivamente
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distribuidas e o nimero de quotas ofertadas (172.303 quotas), respeitado o investimento minimo em
valor equivalente a 100 (cem) quotas; ou (iii) cancelar o investimento. Em caso de subscricdo
parcialmente ou totalmente cancelada, devera a Administradora adotar as medidas necessarias com
vistas ao seu efetivo cancelamento, com a consequente devolugcdo aos subscritores, na propor¢cdo do
nimero de quotas canceladas, dos recursos correspondentes integralizados ao Fundo, incluidos
eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes realizadas pelo Fundo no periodo em que 0s
recursos estiveram disponibilizados, deduzidos ainda os custos incorridos, bem como os tributos
incidentes, projetados em até 22,5% (vinte e dois virgula cinco por cento) dos rendimentos auferidos, no
prazo de 10 (dez) dias Uteis contados da comunicacdo formal de tal fato aos subscritores.

2.2.9. Caso ndo seja subscrita a Quantidade Minima de Subscricdo até o final do prazo de subscrigcéo,
a presente Oferta sera cancelada, devendo a Administradora adotar as medidas necessérias com vistas
aos seus respectivos cancelamentos, com a consequente devolucdo aos subscritores, na propor¢do do
nimero de quotas, dos recursos financeiros captados pelo Fundo, incluidos eventuais rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes realizadas pelo Fundo no periodo em que 0s recursos estiveram
disponibilizados, deduzidos ainda os custos incorridos, bem como os tributos incidentes, projetados em
até 22,5% (vinte e dois virgula cinco por cento) dos rendimentos auferidos, no prazo de 10 (dez) dias
Uteis contados da comunicacgédo formal de tal fato aos subscritores.

2.2.10. A critério da Administradora poderd ser admitida a integralizacdo de quotas em
empreendimentos imobiliarios, bem como em direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisicao sobre bens
iméveis, observado o previsto no Artigo 12 e seus paragrafos da Instrucdo CVM n°® 472/08, bem como a
politica de investimentos do Fundo.

2.2.11. Alintegralizagédo de quotas com empreendimentos imobiliarios, bens e direitos deve ser feita com
base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo | da
Instrucao CVM 472/08, e aprovado pela Assembléia Geral de quotistas.

2.2.12. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de quotas antes de total ou parcialmente subscrita, se
prevista a subscricdo parcial, ou cancelada a distribuicdo anterior.

2.2.13. ApOs subscricdo e integralizagdo da totalidade das 172.303 (cento e setenta e duas mil e
trezentas e trés) quotas da 52 Emisséo, pelo valor inicial de R$ 1.945,07, o valor final das quotas do
Fundo sera diluido de acordo com o valor patrimonial das 277.697 (duzentas e setenta e sete mil e
seiscentas e noventa e sete) quotas das emissfes anteriores (R$ 1.712,69 — um mil setecentos e doze
reais e sessenta e nove centavos - no encerramento de marco de 2012). O valor patrimonial das 277.697
(duzentas e setenta e sete mil e seiscentas e noventa e sete) quotas serd, com essa diluicdo, de R$
1.801,67 (um mil oitocentos e um reais e sessenta e sete centavos) cada.

2.2.14. O quotista que nao exercer seu direito de preferéncia para subscricdo de quotas da 5% Emisséo
do Fundo possuira 61,7104% da participacao que detinha no Fundo na data da realizacao da AGE que
aprovou a 5% Emisséo, considerando que o Fundo passara de 277.697 (duzentas e setenta e sete mil e
seiscentas e noventa e sete) quotas para um total de 450.000 (quatrocentas e cinquenta mil) quotas.

2.2.15. A oferta de quotas referente a presente Oferta se dard por meio da Administradora, na qualidade
de instituicdo integrante do sistema de distribuicado do mercado de valores mobiliarios.

2.2.16. A subscricao das quotas do Fundo sera feita mediante assinatura do boletim de subscri¢do, que
especificara as condi¢cdes da subscri¢cao e integralizacao e serdo autenticados pela Administradora.

2.2.17. Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das quotas do Fundo.
2.3. Cronograma Estimado das Etapas da Oferta

2.3.1. A seguir apresenta-se um cronograma estimado das etapas da Oferta:
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Data de Realizacdo /Data

Evento ;
Prevista

Protocolo do Pedido de Registro na CVM 18/05/2012
Obtencédo do Registro da Oferta na CVM 21/05/2012
Disponibilizacéo do Prospecto Definitivo 21/05/2012
Publicagdo do Andncio de Inicio da Distribui¢cdo 22/05/2012
Inicio do periodo de subscricao do direito de preferéncia 22/05/2012
Encerramento do periodo de subscricdo do direito de 04/06/2012
preferéncia

Inicio do Prazo de Oferta Publica 22/05/2012
Encerramento do Prazo para Oferta Publica 22/11/2012
Publicagdo do Anancio de Encerramento 23/11/2012

2.4. Direitos, Vantagens e Restricdes das Quotas
2.4.1. Acada quota corresponde um voto nas Assembléias Gerais do Fundo.

2.4.2. As quotas do Fundo correspondem a fragdes ideais do patrimdnio do Fundo, ndo sao resgataveis
e possuem a forma escritural e nominativa.

Somente as quotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao més em que forem
emitidas, nos termos do Artigo 18, Paragrafo 6° do Regulamento, ndo havendo distribuicdo proporcional
de rendimentos dependendo da data de subscricdo e integralizagdo. Havera distribuicdo mensal e
uniforme de rendimentos a todos aqueles que detiverem quotas do Fundo no altimo dia Util de cada més.
2.4.3.

2.4.4. Farao jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente 0s quotistas que
estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de quotas até o Ultimo dia do més
imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados, observado o item 1.2.13, pagina 18, deste
Prospecto.

2.45. Por proposta da Administradora, o Fundo poderd ainda, encerrado o processo de emisséo
previsto em Regulamento, realizar novas emissdes de quotas mediante prévia aprovacdo da Assembléia
Geral de quotistas e depois de obtida autorizacdo da CVM, inclusive com o fim de adquirir novos
empreendimentos imobilidrios, bens e direitos, de acordo com a sua politica de investimento e observado
que:

l. O valor de cada nova quota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das
guotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimdénio liquido contabil atualizado do
Fundo e o numero de quotas emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo ou (iii) ao
valor de mercado das quotas ja emitidas;

. Aos quotistas em dia com suas obrigacdes para com o Fundo fica assegurado o direito
de preferéncia na subscricdo de novas quotas, na proporcdo do nimero de quotas que
possuirem, por prazo ndo inferior a 05 (cinco) dias, contados da data de concessédo de registro
de distribuicdo das novas quotas pela CVM,;
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. Na nova emissdo, 0s quotistas ndo poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
guotistas ou a terceiros; e

V. As quotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
guotas existentes.

2.4.5.1.0 valor patrimonial das quotas do Fundo sera apurado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de quotas emitidas, devendo ainda
serem observadas as normas contabeis estabelecidas pela CVM.

2.4.6. O titular das quotas do Fundo: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e
empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo; e (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer
obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imoveis e empreendimentos integrantes do Fundo ou da
Administradora, salvo quanto a obrigagdo de pagamento do valor integral das quotas subscritas.

2.5. Publicidade e Divulgacéo de Informag¢des do Fun  do

2.5.1. A Administradora divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
Fundo e a 5% Emiss&o, de modo a garantir aos quotistas e demais investidores acesso as informacées
gue possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de subscrever, integralizar, adquirir ou
alienar quotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informac&o para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das quotas do Fundo.

2.5.2. As informagbes relativas ao Fundo estardo disponiveis na sede da Administradora e seréo
veiculadas nos websites da Administradora — www.cshg.com.br (na pagina principal, clicar em “Clientes
Private” e depois em “Investimentos Imobiliarios”), da CVM — www.cvm.gov.br (secdo “Fundos de
Investimento”) e da BM&FBOVESPA - www.bmfbovespa.com.br (na pagina principal, clicar em
“Mercados” e depois em “Fundos”, e depois em “Fundos Imobiliarios”) e publicadas, se assim o exigir a
legislac&o, no jornal DCI.

2.6. Publico Alvo

2.6.1. De acordo com o item 3.2.7 do Anexo Il da Instru¢do CVM 400/03, o Coordenador Lider declara
gue o Fundo é destinado a investidores pessoas fisicas e juridicas, Investidores Institucionais, residentes
e domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento (“Investidores”), com objetivo
de investimento de longo prazo, sendo garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equiitativo.

2.6.2. Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das quotas do Fundo.

2.6.3. Nao ha restricbes quanto a limite de propriedade de quotas do Fundo por um Unico quotista,
salvo o disposto no 2.6.3.1 que segue:

2.6.3.1.Para que o Fundo seja isento de tributacdo sobre a sua receita operacional, conforme
determina a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoas a eles ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte
e cinco por cento) do total das quotas emitidas pelo Fundo, conforme o disposto no item 4.1.3,
pagina 36, deste Prospecto.

2.6.4. A presente Oferta das quotas do Fundo serd efetuada com observancia dos seguintes requisitos:
() ndo sera utilizada a sistematica que permita o recebimento de reservas; (i) sera garantido aos
guotistas do Fundo, titulares de quotas em 02 de abril de 2012, devendo tal direito ser exercido no prazo
de 10 (dez) dias Uteis contados da data de publicacdo do Anincio de Inicio de Distribuicao, sendo que
caso a quantidade de quotas a cuja subscrigdo o quotista fizer jus nao perfaga um nimero inteiro, havera
arredondamento para baixo (ndo serédo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o niimero
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inteiro), ndo havendo possibilidade de subscricdo de quotas fracionarias; (iii) serdo atendidos quaisquer
Investidores interessados na subscricdo das quotas, observado o direito de preferéncia descrito no item
(i) acima; (iv) devera, no ambito da distribuicdo primaria, ser observado ainda que, somente poderdo ser
subscritas quantidades minimas de quotas no valor correspondente a 100 (cem) quotas, exceto se
decorrentes do exercicio do direito de preferéncia, ndo sendo admitidas quotas fracionarias.

2.7. Declaracdo de Inadequagéo

2.7.1. O investimento em quotas de Fundos de Investimento Imobilidrio ndo é adequado a investidores
gue necessitem de liquidez, tendo em vista que os Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas quotas negociadas em bolsa
ou mercado de balcao organizado. Além disso, os Fundos de Investimento Imobiliario tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas quotas, sendo que 0s
seus quotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas quotas no mercado secundario.

2.8. Admissao a Negociagdo das Quotas do Fundoem B olsa de Valores

2.8.1. As quotas, apods integralizadas e desde que atingida a Quantidade Minima de Subscrigcéo,
passardo a ser negociadas no mercado secundario exclusivamente junto a BM&FBovespa S.A. - Bolsa
de Valores, Mercadorias e Futuros (BM&FBOVESPA), sob o cédigo HGBS11, com o qual sao
negociadas as quotas ja existentes.

2.8.2. A BM&FBOVESPA, conforme declaragéo constante do Anexo 11.6, pagina 85 deste Prospecto,
deferiu em 03 de maio de 2012 o pedido de admissao a negociacéo das quotas da 52 Emisséo do Fundo.

2.9. Alteracao das Circunstancias, Revogacédo ou Mod ificacdo da Oferta

2.9.1. A Administradora podera requerer a CVM a modificacdo ou revogacédo da Oferta, em caso de
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstédncias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamentem, acarretando aumento
relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a prépria Oferta.

2.9.2. Além disso, a Administradora poderd modificar a Oferta para melhora-la em favor dos
investidores ou para rendncia a condi¢do da Oferta estabelecida pela Administradora.

2.9.3. Em caso de deferimento do pedido de modificacdo da Oferta, a CVM podera prorrogar o prazo
da oferta por até 90 (noventa) dias, contados da data do referido deferimento.

2.9.4. Arevogacdo ou a modificacdo da Oferta serdo divulgadas imediatamente por meio de publicagcéo
de Anudncio de Retificacdo, nos mesmos jornais utilizados para a divulgacao do Anlncio de Inicio de
Distribuicdo, conforme o disposto no Art. 27 da Instrugdo CVM n° 400/03. Apds a publicagdo do Anlncio
de Retificacdo, somente serdo aceitas ordens dos investidores que estiverem cientes de que a oferta
original foi alterada, nos termos do Anuncio de Retificacdo, e de que tem conhecimento das novas
condicdes.

2.9.5. Além da publicagdo do Anuncio de Retificagdo, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverdo ser comunicados diretamente a respeito da modificac&o efetuada, para que confirmem, no prazo
de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em manter a declaracao de
aceitagcdo, presumida a manutencao em caso de siléncio.

2.9.6. Em qualquer hipétese, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores, bens ou
direitos dados em contrapartida a aquisi¢cdo das quotas do Fundo, na forma e condi¢cbes previstas neste
Prospecto.
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3. DISTRIBUICAO DE QUOTAS E DESTINACAO DOS RECURSOS
3.1. Condi¢6es do Contrato de Distribuicédo
3.1.1. Coordenador Lider:

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S A.
CNPJ/MF N° 61.809.182/0001-30

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.830, Torre IV, 7° andar
Chacara Itaim — Sao Paulo — SP

CEP 04543-900

3.1.2. O Coordenador e o Coordenador Contratado terdo o prazo maximo para distribuicdo primaria das
guotas da 5% Emissdo do Fundo de até 6 (seis) meses, contados da publicacdo do Anincio de Inicio de
Distribuicdo sob o regime de melhores esforgos, ndo sendo responséavel pela quantidade eventualmente
ndo subscrita.

3.1.3. O contrato de distribuicao estara disponivel para consulta e reprodugcdo na sede do
Coordenador, cujo enderec¢o se encontra no item 3.1.1. acima.

3.2. Relac¢éo do Fundo com o Coordenador Lider

3.2.1. O Coordenador ndo subscrevera quotas do Fundo, sendo responsavel pela colocacdo das
guotas do Fundo sob regime de melhores esforcos.

3.2.2. O Coordenador exerce ainda a funcéo de Administradora do Fundo.

3.3. Procedimentos da Distribuicéo

3.3.1. O Coordenador Lider deverd assegurar: (i) que o tratamento aos Investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequacéao do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes; e (iii) que seus
representantes de venda recebam previamente exemplar do Prospecto para leitura obrigatoria e que
suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo proprio Coordenador Lider.

3.4. Demonstrativo dos Custos da Distribuicéo

3.4.1. Abaixo segue descri¢do dos custos relativos a Oferta:

Espécie Quantidade Preco (R$)* Montante R$** | % do Montante

Quotas 172.303 1.945,07 335.141.396,21 100,000%
Taxa de Fiscalizagdo CVM 82.870,00 0,025%
Anuncios de inicio e encerramento da distribuicéo 40.000,00 0,012%
Honorarios, Avaliacfes e outras despesas 87.000,00 0,026%
Custos Totais (***) 209.870,00 0,063%
Comisséao de estruturagao e distribuicdo (****) 6.702.827,92 2,00%

(*) O valor das quotas do Fundo sera atualizado diariamente conforme variagdo do resultado operacional do Fundo,
a partir da data da 12 (primeira) integralizacao de quotas desta 52 Emissédo de quotas do Fundo.

(**) Considerando a subscricdo da totalidade das quotas objeto da Oferta pelo valor unitario de R$ 1.945,07 (um mil
€ novecentos e quarenta e cinco reais e sete centavos)

(***) Os custos da presente Oferta, a excegcdo da Comissao de estruturacdo e distribuicdo, serdo pagos pela
Administradora e reembolsados pelo Fundo.

(****) Valores estimados, considerando o maximo que pode vir a ser cobrado caso a totalidade das 172.303 quotas
sejam distribuidas pelo valor unitario de 1.945,07 (um mil e novecentos e quarenta e cinco reais e sete centavos).

3.4.2. Abaixo segue descri¢do do custo unitario do langamento da Oferta:
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Preco de Emissao Custo unitario (*) Montante liquido para o
Titulo (R$) (R$) Fundo (R$)
Quotas 1.945,07 40,12 1.904,63

(*) Os custos da presente Oferta, a excecdo da Comissdo de estruturagdo e distribuicio serdo pagos pela
Administradora e reembolsados pelo Fundo.

3.5. Contrato de Garantia de Liquidez

3.5.1. Nao ha e nem sera constituido fundo para garantia de liquidez das quotas do Fundo no mercado
secundario.

3.6. Destinacéo dos Recursos

3.6.1. Os recursos da presente distribuicdo serdo destinados a aquisi¢cao, para exploragdo comercial,
de empreendimentos imobiliarios comerciais devidamente construidos, através da aquisi¢cdo de parcelas
elou da totalidade de empreendimentos imobilidrios, incluindo-se ac¢des ou quotas de sociedades cujo
Unico propdsito se engquadre entre as atividades permitidas ao Fundo, bem como quotas de outros
fundos de investimento imobiliario, para posterior alienacdo, locacdo ou arrendamento, inclusive bens e
direitos a eles relacionados, notadamente "Shopping Centers", que integrarao o patriménio do Fundo, de
acordo com os “Critérios de Aquisicdo e Estudo de Viabilidade” (Anexo | do Regulamento do Fundo) e
desde que atendam aos critérios de enquadramento e a politica de investimentos do Fundo.

3.6.2. Assim que atingida a Quantidade Minima de Subscricao, de modo que a Oferta ndo venha a ser
cancelada, a Administradora do Fundo podera, no curso da Oferta, realizar aquisicbes com 0s recursos
até entao recebidos, firmar compromissos, assumir obrigagdes e/ou comprometer tais recursos, sempre
de modo a atender a politica de investimentos do Fundo e aos “Critérios de Aquisi¢do de Ativos” (Anexo |
do Regulamento do Fundo) elaborado pela Administradora do Fundo.

3.6.3. Quaisquer dos atos da Administradora mencionados no item 3.6.2. acima serdo imediatamente
comunicados por meio de Avisos ao Mercado.

4. REGRAS DE TRIBUTACAO

Com base na legislagao brasileira em vigor, o tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido
da seguinte forma:

4.1. Tributacdo do Fundo

4.1.1. Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo sofrem tributacdo pelo Imposto
de Renda, conforme dispde o art. 16 da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, desde que ndo sejam
originados de aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, caso em que estéo sujeitas as
mesmas regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas, excetuadas as aplica¢des efetuadas pelos
Fundos de Investimento Imobiliario em Letras Hipotecarias, Letras de Crédito Imobiliarios e Certificados
de Recebiveis Imobilidrios, por forca da previsdo contida no Artigo 16 — A da Lei 8.668, com a redagéo
gue lhe foi dada pela Lei 12.024, de 27 de agosto de 2009, e dos incisos Il e Illl do art. 3° da Lei n°
11.033, de 21 de dezembro de 2004.

4.1.2. O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda retido
na fonte pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos e ganhos de capital. De acordo com a Lei
12.024, de 27 de agosto de 2009, a compensacdo mencionada devera ser efetuada proporcionalmente a
participacdo do cotista pessoa juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isengdo prevista no inciso Ill do art.
3° da Lei no 11.033, de 21 de dezembro de 2004. A parcela do imposto ndo compensada relativa a
pessoa fisica sujeita a isen¢éo sera considerada exclusiva de fonte.
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4.1.3. ALei9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de Investimento Imobiliario sdo
isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que apliquem recursos em
empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, quotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das quotas do Fundo.

4.1.4. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a todos os impostos e contribuicGes
aplicaveis as pessoas juridicas.

4.2. Tributacdo dos Investidores

4.2.1. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo Fundo aos quotistas, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento). A mesma tributacao aplica-se no resgate das quotas, em caso de
liquidacdo do Fundo.

4.2.2. Cumpre ressaltar que, de acordo com o inciso Il, do Paragrafo Unico, do Artigo 3° da Lei
11.033/04, ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracédo de ajuste anual
das pessoas fisicas com relacao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao quotista pessoa fisica
titular de quotas que representem menos de 10% (dez por cento) das quotas emitidas pelo Fundo e
cujas quotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as quotas do Fundo sejam admitidas a negociacgdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o referido fundo
conte com, no minimo, 50 (cinglienta) quotistas.

4.2.3. Havendo aliena¢éo de quotas no secundario ndo havera retencdo de imposto na fonte, devendo
o tributo ser apurado da seguinte forma, aplicando-se a aliquota de 20% (vinte por cento) (art. 29 da IN
RFB n° 1.022/2010):

I. Beneficiario pessoa fisica: na forma de ganho de capital quando a alienacéo for realizada fora
da bolsa de valores ou na forma de renda variavel quando a alienag&o ocorrer na bolsa; e

II. Beneficidrio pessoa juridica: na forma de renda variavel quando a alienacao for realizada
dentro ou fora da bolsa de valores.

4.2.4. O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas
fisicas que ndo sejam consideradas isentas, e (ii) antecipacdo do IRPJ para os Investidores pessoa
juridica. Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de céalculo do Imposto de
Renda sobre Pessoa Juridica - IRPJ, da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, bem como do
Programa de Integracdo Social - PIS e da Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social —
COFINS, ressalvado o caso de pessoa juridica sujeita a sistematica nao-cumulativa de apuracao da
contribuicao ao PIS e da COFINS a qual, nos termos do Decreto n° 5.442/2005, aplica-se a aliquota zero
para fins de célculo das referidas contribuicées.

4.3. Tributagdo do IOF/Titulos

4.3.1. Podera haver a incidéncia de Imposto sobre Operacfes de Titulos e Valores Mobiliarios -
IOF/Titulos a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor da operagéo, limitado a um percentual
do rendimento, previsto em tabela prépria, em caso de resgate, cessao ou repactuacao das quotas do
Fundo em prazo inferior ao 29° dia da aplicagdo no Fundo, observando-se que a aliquota podera ser
majorada por ato do poder executivo, até a aliquota maxima de 1,5% ao dia.

5. FATORES DE RISCO
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Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores do Fundo devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informa¢des contidas neste
Prospecto, a luz de suas préprias situagfes financeiras e objetivos de investimento. Os riscos descritos
abaixo nao sao os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negocios, situagao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
guaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nado seja atualmente de conhecimento da
Administradora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

5.1. Riscos de N&o Distribuicdo da Quantidade Minim  a de Subscrigao referente a Oferta

5.1.1. Caso nédo seja subscrita a Quantidade Minima de Subscricado relativa a 52 Emisséo até o final do
prazo de subscricdo da presente Oferta, a Administradora ir4 ratear entre os subscritores que tiverem
integralizado suas quotas, na propor¢cdo das quotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros
captados pelo Fundo na Oferta e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes em renda fixa
realizadas no periodo, nos termos e na forma definidos no item 2.2.9, pagina 30 do Prospecto.

5.2. Risco do Fundo Ser Genérico

5.2.1. O Fundo é um fundo de investimento imobiliario genérico, sem um empreendimento imobiliario
especifico para investimento, tendo ainda que selecionar um empreendimento imobiliario para investir,
podendo, portanto, ndo encontrar empreendimentos imobiliarios atrativos dentro do perfil a que se
prop8e, podendo ainda a Administradora, sem prévia anuéncia dos quotistas, adquirir imbveis para o
patrimbnio do Fundo, desde que estes se enquadrem nos “Critérios de Aquisicdo e Estudo de
Viabilidade”.

5.3. Riscos de Liquidez

5.3.1. Os Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Por
conta dessa caracteristica e do fato de os Fundos de Investimento Imobilidrio sempre serem constituidos
na forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir a possibilidade de resgate de suas quotas, 0s
titulares de quotas de Fundos de Investimento Imobiliario podem ter dificuldade em realizar a venda de
suas quotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negocia¢ao no mercado de bolsa ou
de balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as quotas do Fundo deverd estar
consciente de gque o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

5.4. Risco de Concentracdo de Propriedade de Quotas  do Fundo

5.4.1. Conforme o Regulamento, ndo ha restricao quanto ao limite de quotas que podem ser subscritas
por um Unico quotista. Todavia, para que o Fundo seja isento de tributacdo sobre a sua receita
operacional, conforme determina a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou
socio dos empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, individualmente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, ndo podera subscrever ou adquirir no mercado 25% (vinte e cinco por cento) ou
mais do total das quotas emitidas pelo Fundo.

5.4.2. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a todos os impostos e contribuicdes
aplicaveis as pessoas juridicas.

5.4.3. Além disso, poderd ocorrer situacdo em que um Unico quotista venha a integralizar parcela
substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das quotas do Fundo, passando tal quotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais quotistas
minoritarios.

5.4.4. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo quotista majoritario
em funcao de seus interesses exclusivos em prejuizo do Fundo e/ou dos quotistas minoritarios.
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5.45. Ressalta-se que, de acordo com o inciso Il, do Paragrafo Unico, do Artigo 3° da Lei 11.033/04,
somente ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragéo de ajuste anual das
pessoas fisicas com relagédo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao quotista pessoa fisica titular de
guotas que representem menos de 10% (dez por cento) das quotas emitidas pelo Fundo e cujas quotas
lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, caso as quotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o referido fundo conte com, no
minimo, 50 (cinglienta) quotistas.

5.5. Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo

5.5.1. O Fundo destinara os recursos da presente distribuicdo para a aquisicao dos empreendimentos
imobiliarios que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento,
observando-se ainda que poderdo ser realizadas novas emissdes, a serem aprovadas em Assembléia
Geral e autorizadas pela CVM, visando permitir que o Fundo possa adquirir referidos empreendimentos
imobiliarios.

5.5.2. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos empreendimentos imobiliarios
pelo Fundo, inicialmente o Fundo ir4 adquirir um namero limitado de empreendimentos, o que podera
gerar uma concentracao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda
existente pela locagdo ou arrendamento dos imoveis, considerando ainda que nao ha garantia de que
todos os empreendimentos imobiliarios a serem adquiridos estardo sempre locadas ou arrendadas.

5.6. Risco da Administracao dos Empreendimentos Imo  biliarios por Terceiros

5.6.1. Tendo em vista que o Fundo tem por objeto o desenvolvimento e a comercializacdo de
empreendimentos imobilidrios, através da aquisicdo de empreendimentos imobiliarios e de direitos a eles
relacionados, para posterior alienacéo, locacdo ou arrendamento, notadamente "Shopping Centers”, e
gue a administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, sem
interferéncia direta do Fundo, o que pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar
as politicas de administracao dos empreendimentos imobilidrios que considere adequadas.

5.6.2. A existéncia de tal limitagdo confere as empresas especializadas um grau de autonomia para
administrar os empreendimentos imobilidrios, o que poderd vir a ser considerado excessivo ou
inadequado pelo Fundo no futuro, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administracdo
adotadas por tais empresas ndo irdo prejudicar as condicbes dos empreendimentos imobiliarios ou os
rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo aos quotistas.

5.7. Risco de Crédito

5.7.1. Os quotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da
percepcdo pelo Fundo dos valores que Ihe forem pagos pelos locatarios, arrendatarios ou adquirentes
dos empreendimentos imobilidrios, a titulo de locagdo, arrendamento ou compra e venda dos
empreendimentos imobiliarios.

5.7.2. Assim, por todo tempo em que o empreendimento imobilidrio estiver locado ou arrendado, o
Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso
de alienacao dos iméveis, o Fundo estard sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

5.8. Risco de Desapropriacéao
5.8.1. Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do(s) empreendimento(s) de

propriedade do Fundo, por decisédo unilateral do Poder Pdblico, a fim de atender finalidades de utilidade
e interesse publico.
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5.9. Risco de Sinistro

5.9.1. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios segurados,
0s recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indeniza¢cfes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢cfes
gerais das apolices.

5.9.2. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobilidrios néo
segurados, a Administradora podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro
significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso em
nossos resultados operacionais e condi¢ao financeira.

5.10. Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos ou Conjuntura Macroeconémica -
Politica Governamental e Globalizacéo

5.10.1. O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro
intervém na economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo
Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no
passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, aumento
das tarifas pulblicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des
macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional.

5.10.2. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de precgos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo
impactar os negocios, as condi¢c8es financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a conseqliente
distribuicdo de rendimentos aos quotistas do Fundo.

5.10.3. Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem
influenciar nos resultados do Fundo.

5.11. Risco Tributario

5.11.1. O Risco Tributario pode ser definido como o risco de perdas decorrente da criacdo de novos
tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacédo de
isengBes vigentes, sujeitando os Fundos de Investimento Imobiliarios ou seus quotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

5.12. Condic¢des Externas e Riscos de Desvalorizagdo  dos Empreendimentos Imobiliarios

5.12.1. Propriedades imobiliarias estdo sujeitas a condi¢des sobre as quais a Administradora do Fundo
ndo tem controle e tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as
condi¢cBes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Iméveis que integrardo o patrimdnio
do Fundo, consequentemente, a remuneracéo futura dos investidores do Fundo.

5.12.2. O valor dos Iméveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus
guotistas poderdo ser adversamente afetados devido a alteragdes nas condigdes econbmicas, a oferta
de outros espacos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos empreendimentos imobiliarios e a
reducdo do interesse de potenciais locadores em espacos como o disponibilizado pelos
empreendimentos imobiliarios.

5.13. Informac¢des Contidas Neste Prospecto
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5.13.1. Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo e do mercado imobiliario, bem como
perspectivas de desenvolvimento do mercado imobiliario que envolvem riscos e incertezas.

5.13.2. Embora as informagfes constantes deste Prospecto tenham sido obtidas de fontes idoéneas e
confiaveis e as perspectivas do Fundo sejam baseadas em conviccdes e expectativas razoaveis, ndo ha
garantia de que o desempenho futuro seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

5.14. Riscos Relativos a Questfes Ambientais e Urb  anisticas

5.14.1. Os empreendimentos imobiliarios que compdem o Patrimbnio do Fundo ou que poderdo ser
adquiridos com os recursos advindos da Oferta poderdo apresentar riscos inerentes a: (i) Legislacéo,
regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, contaminacdo de solo e eventuais
responsabilidades dai advindas, nos termos do item 5.15.1 abaixo; (ii) Mudancas climaticas; e (iii)
Conseqliéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submisséo a
restricBes legislativas relativas a questfes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcgdes,
restricbes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais conseqiéncias, nos termos do
item 5.15.1 abaixo.

5.15. Risco Inerente aos Empreendimentos Imobiliari  os Integrantes do Patriménio do Fundo

5.15.1. Os empreendimentos imobilidrios que irdo compor o Patriménio do Fundo poderdao apresentar
riscos inerentes ao desempenho de suas atividades, podendo o Fundo incorrer no pagamento de
eventuais indenizagbes ou reclamagdes que venham ser a ele imputadas, na qualidade de proprietario, o
gue podera comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos quotistas do Fundo.

5.16. Riscos Relativos a Aquisicdo dos Empreendimen  tos Imobiliarios

5.16.1. Os imoOveis que irdo compor o Patrimbnio do Fundo deverdo encontrar-se livres e
desembaragados de quaisquer Onus, gravames ou hipotecas. Ndo obstante, existe a possibilidade
destes imdveis serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em
eventual execugdo proposta por seus eventuais credores, caso 0S mesmos ndo possuam outros bens
para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmisséo da propriedade dos imoveis
para o Fundo e a obten¢éo pelo Fundo dos rendimentos a este Imével relativos.

5.17. Risco Relativo a Possivel Conflito de Interes  se Pelo Fato do Estudo de Viabilidade ter sido
Elaborado Pela Administradora do Fundo

5.17.1. O Estudo de Viabilidade apresentado no Anexo 11.8 do presente Prospecto foi elaborado pela
Administradora do Fundo. Diante do exposto, os investidores devem considerar a caracterizacdo dessa
situacdo como possivel conflito de interesse, que pode afetar sua decisdo de investimento.

5.18. Risco Relativo a Possivel Conflito de Interes ses Pelo Fato do Fundo ter Contratado sua
Administradora como Coordenador Lider da Oferta

5.18.1. Nos termos do Contrato de Distribuicao firmado, o Fundo contratou como Coordenador Lider da
Oferta a Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., sua Administradora. Diante do exposto,
os investidores devem considerar a caracterizagdo dessa situagdo como possivel conflito de interesses,
gue pode afetar sua decisédo de investimento.

6. DA SITUACAO FINANCEIRA

6.1. Demonstragfes Financeiras
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6.1.1. Em 30 de margo de 2012, a carteira de ativos imobiliarios do Fundo representava um patriménio
de R$ 223.625.674,67 (duzentos e vinte e trés milhdes, seiscentos e vinte e cinco mil, seiscentos e
setenta e quatro reais e sessenta e sete centavos), sendo este valor contabil dos imoveis. O capital
investido em quotas de outros fundos de investimento imobiliario, notadamente nos ativos descritos em
IV, V e VI do item 1.2.15, pagina 18, era equivalente a R$ 112.834.015,39 (cento e doze milhdes,
oitocentos e trinta e quatro mil, quinze reais e trinta e nove centavos). O capital investido em CRI
conversivel, notadamente nos ativos descritos em VIl e VIII do item 1.2.15, pagina 18, era equivalente a
R$ 53.267.348,52 (cinquenta e trés milhdes, duzentos e sessenta e sete mil, trzentos e quarenta e oito
reais e cinquenta e dois centavos) Nessa mesma data, o capital ndo investido nos ativos acima
mencionados era equivalente a R$ 112.140.391,34 (cento e doze milhGes, cento e quarenta mil,
trezentos e noventa e um reais e trinta e quatro centavos). volume este aplicado em fundos de renda fixa
e CRI ndo conversiveis. O patriménio total do Fundo em 30/03/2012, considerando saldo em caixa,
valores a pagar e valores a receber, era de R$ 475.609.311,05 (quatrocentos e setenta e cinco milhdes,
seiscentos e nove mil, trezentos e onze reais e cinco centavos).

6.1.2. As demonstracbes financeiras do Fundo, com os respectivos pareceres dos auditores
independentes e relatérios da administracdo, desde o inicio de seu funcionamento, compdem este
Prospecto como Anexo 11.10, pagina 99.

7. ADMINISTRADORA
7.1. Breve Histoérico da Administradora

7.1.1. A administracao do Fundo é realizada pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores
S.A. ("Administradora "), na forma da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, e da Instrugcdo CVM n° 472,
de 31 de outubro de 2008, tendo sido indicado o Sr. André Luiz de Santos Freitas como Diretor
Responsavel.

7.1.2. A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores € uma instituicao financeira que atua no
mercado brasileiro desde 1981, e nestes anos tornou-se uma referéncia em prestacdo de servicos.
Administrando um volume superior a R$ 49,2 bilhdes por meio de fundos de investimentos, carteiras
administradas e operagdes estruturadas, foi apontada pela midia especializada (Revista Investidor
Institucional) como a instituicdo mais focada em assessorar clientes private no Brasil, além de ser uma
das maiores administradoras de recursos deste segmento.

7.1.3. Em 2007 a Hedging-Griffo celebrou acordo que prevé a transferéncia de seu controle acionario
para o Credit Suisse, uma das maiores institui¢des financeiras do mundo, com gestdo de um patriménio
superior a US$ 36 hilhdes, por meio de fundos de renda fixa, multimercados, acbes e de carteiras
administradas. No Brasil, administra R$ 3,2 bilhdes em ativos e é lider entre os bancos de investimentos,
em particular nas areas de ofertas de acdes, corretagem e fusdes e aquisigdes.

7.1.4. A area de Investimentos Imobiliarios da Credit Suisse Hedging-Griffo iniciou suas operacdes ha
mais de oito anos, com o objetivo de prover aos clientes alternativas de investimentos no mercado
imobiliario por meio de estruturas e instrumentos sofisticados do mercado de capitais. Atualmente, a
Credit Suisse Hedging-Griffo possui produtos imobilidrios voltados para os segmentos comercial
(escritérios e imdveis coorporativos), varejo (shopping centers e centro de conveniéncia e servi¢os),
logistico e industrial e recebiveis imobiliarios. A carteira de investimentos imobiliarios administrada pela
Credit Suisse Hedging-Griffo representa aproximadamente R$ 2,1 bilhées tendo como referéncia o
valor de mercado negociado em bolsa (BM&Fbovespa) n o fechamento de marco 2012 , com
participacdo em 55 empreendimentos distintos.

7.15. O CSHG Brasil Shopping FllI, surgiu em 2006 com o objetivo de auferir rendimentos pela
aquisicao e exploragdo comercial de participacdes em shopping centers. Além de ser o primeiro fundo de
investimento imobiliario langado pela CSHG, foi também um dos primeiros a ser aprovado pelos 6rgaos
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reguladores baseado em uma politica de investimentos, em uma época em que esse tipo de produto era
langado com empreendimentos ja definidos e muitos deles com somente um Unico ativo na carteira.

7.2. Ofertas Publicas de Distribuicao Efetuadas pel a Administradora
7.2.1. A Administradora efetuou ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios por ela

administrados, tendo havido apenas ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios relativas a
guotas de fundos de investimento imobiliario, conforme descritivo abaixo:

Nome do Fundo Codigo Qierla Qierla Registro Data Inicio Tamanho da Quantidade de VT @ @ Data Dias de Vqume
Bov. Publica Publica CvMm Oferta Quotas Encerramento Oferta Subscrito

CSHG BRASIL SHOPPING FlI HGBS11 12 Prim &ria 14/11/2006 21/11/2006 R$45.000.000 45.000 R$ 1.000,00 18/12/2006 26 R$45.000.000
CSHG BRASIL SHOPPING FlI HGBS11 22 Prim &ria 23/2/2007 1/3/2007 R$15.000.000 15.000 R$ 1.000,00 21/3/2007 19 R$15.000.000
CSHG REAL ESTATE FII HGRE11 12 Prim &ria 23/10/2007 6/11/2007 R$40.000.000 40.000 R$ 1.000,00 16/4/2008 161 R$40.000.000
CSHG REAL ESTATE FII HGRE11 22 Prim &ria 24/7/2008 28/7/2008 R$40.000.000 40.000 R$ 1.000,00 31/10/2008 94 R$40.000.000
CSHG BRASIL SHOPPING FlI HGBS11 3 Prim &ria 25/6/2009 26/6/2009 R$ 131.340.000 100.000 R$ 1.313,40 21/7/2009 24 R$ 131.340.000
CSHG REAL ESTATE FII HGRE11 3 Prim aria 2/10/2009 15/10/2009 R$76.852.300 70.000 R$ 1.097,89 19/11/2009 34 R$76.852.300
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS Fll CsBC11 12 Prim &ria 27/10/2009 21/12/2009 R$30.000.000 1.000 R$ 30.000,00 22/12/2009 0 R$30.000.000
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FlI CsBC11 22 Prim &ria 27/10/2009 22/12/2009 R$74.709.000 74.709 R$ 1.000,00 25/2/2010 64 R$74.709.000
CSHG JHSF PRIME OFFICES FlI HGJH11 12 Prim &ria 22/9/2010 23/9/2010 R$ 165.000.000 165.000 R$ 1.000,00 7/10/2010 13 R$ 165.000.000
REP 1 CCS FIl RCCS11 12 Prim &ria 9/3/2010 30/3/2010 R$10.000.000 10.000 R$ 1.000,00 24/9/2010 177 R$10.000.000

CSHG LOGISTICA FiI HGLG11 12 Prim &ria 27/4/2010 29/4/2010 R$ 100.000 100 R$ 1.000,00 30/4/2010 0 R$ 100.000
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FlI CsBC11 12 Secundaria 4/5/2010 5/5/2010 R$ 104.709.000 104.709 R$ 1.000,00 3/8/2010 89 R$ 104.709.000
CSHG REAL ESTATE FII HGRE11 42 Prim &ria 26/7/2010 4/8/2010 R$ 150.810.400 130.000 R$ 1177,48 29/9/2010 55 R$ 152.281.761
CSHG LOGISTICA FiI HGLG11 22 Prim &ria 23/6/2010 21/9/2010 R$ 300.000.000 300.000 R$ 1.000,00 21/3/2011 180 R$ 155.653.000
CSHG BRASIL SHOPPING FlI HGBS11 42 Prim &ria 14/12/2010 4/1/2011 R$ 182.649.600 120.000 R$ 1522,08 4[7/2011 180 R$ 178.648431
CSHG REAL ESTATE FII HGRE11 52 Prim &ria 16/5/2011 19/5/2011 R$ 162.423600 120.000 R$ 1.374,14 4/11/2011 168 R$ 164.468.668
CSHG LOGISTICA FiI HGLG11 3 Prim &ria 15/10/2011 18/11/2011 | R$201.341.950 184.347 R$1.092,19 21212012 75 R$ 200.419.936

CSHG REAL ESTATE FII HGRE11 62 Prim &ria 16/4/2012 18/4/2012 R$ 328.320.000 200.000 R$ 1.641,60

7.3. Declaracdo nos Termos do Artigo 56 da Instrucd o CVM n° 400/03

7.3.1. A Administradora declara, nos termos da Declaracao constante do Anexo 11.7, pagina 87 deste
Prospecto, que o presente Prospecto contém as informacfes relevantes necessarias ao conhecimento
pelos investidores da Oferta, do Fundo, da Administradora, de suas respectivas atividades e situacéo
econdmico-financeira e dos riscos inerentes a Oferta, sendo as informa¢des prestadas verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes.

7.3.2. Ademais assunc¢des, previsdes e demais expectativas futuras constantes deste Prospecto estéo
sujeitas as incertezas de natureza econémica fora do controle do Fundo ou da Administradora e nado
devem ser entendidas como promessa ou garantia de resultados futuros ou de performance. Potenciais
investidores deverdo conduzir suas préprias investigacdes sobre tendéncias ou previsfes discutidas ou
inseridas neste Prospecto, bem como sobre as metodologias e assungdes em que se baseiam as
discussdes dessas tendéncias e previsdes.

7.3.3. A Administradora recomenda a leitura atenta deste Prospecto, em especial de sua Secéo
“Fatores de Risco” nas paginas 36 a 40.

7.3.4. O registro ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informac¢des prestadas ou
julgamento sobre a qualidade do Fundo, sua viabilidade, sua administracdo, situacdo econdmico-
financeira ou das quotas a serem distribuidas e é concedido segundo critérios formais de legalidade.

8. ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICA, COMERCIAL, ECONOM ICA E FINANCEIRA
8.1. Os critérios para a elaboracdo do estudo de viabilidade técnica, comercial, econbémica e

financeira do Fundo e dos Imdveis que venham a integrar o patriménio do Fundo integram o presente
Prospecto como Anexo 11.8, pagina 89.
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9. IDENTIFICACOES

9.1. Administradora e Coordenador Lider

Nome:
CNPJ/MF n°:

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S .A.

61.809.182/0001-30

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.830
Torre 1V, 7° andar, Chacara Itaim — Sao Paulo/SP

CEP 04543-900

Diretor Responsavel pela administragcdo do Fundo:

Nome:
Telefone:
Fac-simile:
Website:

André Luiz de Santos Freitas

55 11 3704-8600
55 11 3704-8525
www.cshg.com.br

Pessoa responséavel pelo atendimento na sede da Administradora:

Nome:
Telefone:
Fac-simile:
E-mail:

Alexandre A. L. Machado
55 11 3704-8600
55 11 3704-8525

list.imobiliario@cshg.com.br

9.2. Auditores Independentes Responsaveis

Nome:
CNPJ/MF n°:
Endereco comercial:

Telefone:
Contato:

9.3. Instituicdo Depositaria
Nome:

CNPJ/MF ne:
Endereco comercial:

Telefone:
Contato:

9.4.
Nome:
CNPJ/MF n°:
Endereco comercial:

Assessor Juridico da Oferta

Telefone:
Fac-simile:
Contato:
E-mail:

9.5. Coordenador Contratado

PriceWaterhouseCoopers
61.562.112/0001-20.

Av. Francisco Matarazzo, 1.400 — Sao Paulo/SP

CEP 05001-903
55 11 3674-2000
Marcos Paulo Putini

Banco Itall Unibanco S.A.
S.A)
60.701.190/0001-04

(atual denominacdo de Banco Ital

Praca Alfredo E. S. Aranha, 100, Torre Itat — S&o Paulo/SP

CEP 04344-030
55 11 5029-4761
Luciano Magalhdes Neto

De Vivo, Whitaker, Castro e Gongalves Advogados

01.844.973/0001-70

Rua Dr. Renato Paes de Barros, 1.017

7° andar — Sao Paulo/SP
55 11 3048-3266
55 11 3048-3277

Renato Chiodaro / Georges Louis Martens Filho
chiodaro@dvwcg.com.br / gmartens@dvwcg.com.br
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Nome: HSBC Bank Brasil S.A. — Banco Mdltiplo
CNPJ/MF n°: 01.701.201/0001-89
Endereco comercial: Travessa Oliveira Bello, 34
4° andar — Curitiba/PR
Telefone: 55 11 3048-1645
Fac-simile: 55 11 3847-5089
Contato: Andrea Moufarrege
E-mail: andrea.m.moufarrege@hsbc.com.br

10. INFORMACOES COMPLEMENTARES

O Prospecto da Oferta e o Regulamento do Fundo estd o disponiveis para os investidores no
endereco da Credit Suisse Hedging-Griffo, bem como podem ser consultados na Internet em
https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob2.sea m, em http://www.cvm.gov.br/  (secéo
“Fundos de Investimento” e buscando por “CSHG Brasi |  Shopping”) ou em
http://www.bmfbovespa.com.br/renda-variavel/ResumoF undolmobiliarioCodigo.aspx?Codigo=HGBS11
e publicadas, se assim exigir a legislacédo, no jorn  al DCI.

InformacBes complementares sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas junto ao
Coordenador ou a Comisséao de Valores Mobiliarios

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, 111

25 3% 5% 6°(parte), 235 26°ao 34°Andares - C  entro
CEP 20050-901

Rio de Janeiro - RJ

Telefone : 55 21 3554-8686

Séo Paulo

Rua Cincinato Braga, 340 - 20, 30 e 40 andares
Edificio Delta Plaza

CEP 01333-010

Séo Paulo - SP

Telefone : 55 11 2146-2000

11. ANEXOS
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11.1. Ata de Assembléia Geral Extraordinaria que Delibeademissao
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(s75]  MICROFILMADO |
e SOB N° }
CSHG BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli |

CNPJ/MF n° 08.431.747/0001-06 | 1977 £91

i 0% URIGIAL DE #E‘SISER,EF?E 55 l
i o CEETRTE sl
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA LLULOS EDCCUMENTOSDACAPITA
REALIZADA EM 02 DE ABRIL DE 2012

| - DATA, HORA E LOCAL: Aos 02 (dois) dias do més de abril de ano de 2012 as 10:30 horas, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.830, 7° andar, Torre IV, Chacara Itaim, CEP 04543-900, Cidade de
Séao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Il - CONVOCACAO: Convocagio encaminhada aos quotistas por carta, conforme disposto no artigo 19,
paragrafo segundo da Instrugéo CVM n® 472/08 e artigo 48 da Instrugdo CVM n® 409/04.

Il - QUORUM: Presentes quotistas titulares de quotas emitidas pelo Fundo, conforme registros constantes
na Lista de Presenca de Quotistas.

IV — COMPOSIGAO DA MESA: Assumiu a presidéncia dos trabalhos o Sr. Alexandre Augusto Leite
Machado, que convidou a mim, Tatiana Martins Bacelar de Rezende, para secretariar os trabalhos.

V -ORDEM DO DIA:

1. Anuéncia, nos termos do inciso I, paragrafo unico do Artigo 24 da Instrugdo CVM n® 472/08, ao exercicio
do direito de voto pelas pessoas mencionadas nos incisos | a IV do referido artigo 24 da Instrugdo CVM n®°
472/08;

2. Aprovacao da 5% (quinta) emiss&o publica de quotas do Fundo, a ser realizada no Brasil, em regime de
melhores esforgos, nos termos das Instrugées CVM n°® 400/03 e n® 472/08; e

3. Autorizago 2 Instituigdo Administradora do Fundo para a pratica de todos ¢ quaisquer atos necessarios a
efetivagao das matérias aprovadas na Assembléia Geral Extraordindria acima referida.

VI - DELIBERAGOES: Foram aprovadas pelos quotistas, nos termos do Regulamento do Fundo, as
seguintes meatérias:

1. A anuéncia, nos termos do inciso Il, paragrafo Gnico do Artigo 24 da Instrugdo CVM n°® 472/08, ao
exercicio do direito de voto pelas pessoas mencicnadas nos incisos | a IV do referido artigo 24 da Instrugio
CVM n° 472/08, inclusive em relacaoc as matérias constantes da ordem do dia.

2. A 5% (quinta) emisséo publica de quotas prevista no Regulamento do Fundo, a ser realizada no Brasil, em
regime de melhores esforgos, nos termos das Instrugdes CVM n° 400/03 e n° 472/08, observadas as
seguintes caracterfsticas:

A. QUANTIDADE DE QUOTAS DA 5° EMISSAQ: 172.303 (cento e setenta e duas mil trezentas e trés)
quotas.
B. PRECO DE EMISSAQ DAS QUOTAS: Valor unitario de R$ 1.920,57 (um mil e novecentos e vinte

reais e cinquenta e sete centavos), atualizado diariamente conforme variagao do resultado operacional do
Fundo, calculado pela somatéria das provisdes de receitas dos imoveis e da rentabilidade financeira liquida,
deduzidas as provisdes das despesas do Fundo previstas no Artigo 29 do Regulamento, a partir da data da
12 (primeira) integralizag&o de quotas da 52 (quinta) Emiss&o. O prego unitario de emissao foi calculado com
base no valor de negociagdo das quotas no mercado secundario e no valor de avaliagido dos atives da
carteira do Fundo, fundamentado por laudos de avaliagdo econémico-financeiros dos empreendimentos
imabiliarios. O prego de emissao € a média ponderada entre o valor de negociacido médio das quotas do
Fundo no periodo de 80 (oitenta) pregdes (28/11/2011 a 22/03/2012), com peso de 1/3 (um tergo), e os
valores apurados pelos referidos laudos de avaliagdo, com peso de 2/3 (dois tercos). Os laudos foram

e ¥

%
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elaborados por empresas independentes e seguiram os “Critérios de Avaliacso e Estudo de Viabilidade®
constantes no Anexo | do Regulamento do Fundo. No caso de subscrigdo e integralizagdo de quotas
decorrentes do exercicio do direito de preferéncia, conforme definido no item “G” abaixo, o preco nominal
unitério da quota sera de R$ 1.920,57 (um mil e novecentos e vinte reais e cinquenta e sete centavos), o
qual contempla os custos de estruturagio, que correspodem 0,75% (zero virgula setenta e cinco por cento)
do valor das quotas. Findo o periodo para exercicio do direito de preferéncia, conforme definido no item “G”
abaixo, o prego nominal unitario inicial das quotas remanescentes sera de R$ 1.945,07 (um mil e
novecentos e quarenta e cinco reais e sete centavos), conforme descrigdo acima, o qual contempla os
custos de estruturacfo e distribuicao das quotas, que correspondem a 0,75% (zero virgula setenta e cinco
por cento) e 1,25% (um virgula vinte e cinco por cento), respectivamente, do valor total das quotas
remanescentes.

C. MONTANTE DA EMISSAO: Montante total inicial de R$ 335.141.396,21 (trezentos e trinta e cinco
milhdes cento e quarenta e um mil trezentos e noventa e seis reais e vinte e um centavos). A Oferta nao
sera cancelada caso, até o final do prazo de subscrigdo, seja subscrita a quantidade minima
correspondente a 1.000 (mil) quotas da Oferta (*Quantidade Minima de Subscric#o”). Caso tenham sido
subscritas quotas em quantidade igual ou superior @ Quantidade Minima de Subscrigdo, mas naog
correspondentes 2 totalidade das quotas objeto da Oferta (“Subscrigdo Parcial’), somente as quotas nio
subscritas seréo canceladas, mantida a Oferta no valor correspondente & efetiva subscrigdo & integralizagso
das quotas. Caso ndo seja subscrita a Quantidade Minima de Subscricdo até o final do prazo para
subscri¢do das quotas, a Oferta sera cancelada, devendo a Administradora adotar as medidas necessarias
com vistas aos seus respectivos cancelamentos, com a conseqients devolugdo aos subscritores, na
preporgdo de numero de quotas, dos recursos financeiros captados pelo Fundo, no prazo de 10 (dez) dias
Uteis contados da comunicag@o formal do fato ao mercado, incluidos eventuais rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagbes em renda fixa realizadas no periodo em que os recursos estiveram
disponibilizados na instituicdo financeira responsavel pela escrituragdo, deduzidos ainda os custos
incorridos, bem como os tributos incidentes.

D. FORMA DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO: Todas as quotas da 5° (quinta) Emissao serdo

nominativas, escriturais, e serdo integralizadas, a vista, no ato da subscrigac, que ocorrerdo nos primeiros
10 (dez) dias de cada més ao longo da Oferta, em moeda corrente nacional e/ou empreendimeantos
imobiliarios, direitos reais de uso, gozo, fruigdo e aquisicio sobre bens iméveis, nos termos do Artigo 12,
Paragrafo 6° do Regulamento.

E. PRAZO PARA SUBSCRICAO: O prazo maximo para @ subscricao da totalidade das guotas da 5°
(quinta) emiss&o sera de até 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de publicagéo do Antncio de Inicio
de Distribuigdo, respeitadas eventuais prorrogagtes concedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios
("CVM"), a seu exclusivo critério. Caso nio seja possivel o agrupamento das quotas remanescentes, ou
seja, aguelas que nao tiverem sido subscritas por atuais quotistas via exercicio de direito de preferéncia ou
novos quotistas, em lotes de no minimo de 100 (cem) quotas até o encerramento da Oferta, tais quotas
serao objeto de cancelamento.

F. DIREITOS., VANTAGENS E RESTRICOES DAS QUOTAS: As quotas do Fundo correspondem a

fragbes ideais do patrimoénio do Fundo, as quais nZo serdo resgataveis e possuem a forma escritural e
nominativa. Cada quota tera as caracteristicas que Ihe sdo asseguradas no Regulamento do Fundo.

G. DIREITO DE PREFERENCIA: Sera garantido aos quotistas do Fundo, titulares de quotes na
presente data, o cireito de preferéncia na subscrigdo e integralizaco das quotas objeto da Oferta, no prazo
de 10 (dez) dias Uteis contados da data de publicagdo do Anuncic de Inicio de Distribuicdo. Caso a
quantidade de quotas a cuja subscrigdo o quotista fizer jus n&o perfaga um ndmero inteiro, havera
arredondamento para baixo (nao serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o numero
inteiro), n&o havendo possibilidade de subscric&o de quotas fracionérias.

H. DESTINACAO DOS RECURSOS: Os recursos da Oferta permitirdc que o Fundo possa adquirir
empreendimentos imobiliarios que integrardo o seu patriménio, de acordo com a sua politica de
investimentos.
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1. REGISTRO DA 52 EMISSAQ: A 57 (quinta) emissao de quotas sera objeto do competente registro
Junto a Comiss&o de Valores Mobilidrios - CVM.

Jd. PROCEDIMENTO DE DISTRIBUICAQ: A distribuicdo das quotas sera feita por meio da
Administradora, na qualidade de instituicio integrante do sistema de distribuigio do mercado de valores

mobiliarios (*Coordenador Lider’). Poderdo ser contratadas outras instituighes intermediarias com o fim
especifico de distribuir, sob o regime de melhores esforgos, as quotas objeto da Oferta, por meio da adeséo
ao contrato de distribuizao a ser firmado até a data de obteng&o do registro da Oferta pela CVM. Nos termos
do contrato de distribuico, o Coordenador devera assegurar: (i) que o tratamento aos Investidores seja
justo e equitativo; (i) a adequagao do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes; e (iii) que
seus representantes de venda recebam previamente exemplar do Prospecto de Oferta Publica para Ieitura
obrigatoria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo proprio Coordenador.
Dessa forma, na distribuicio das quotas do Fundo: (i) nic sera utilizada a sistematica que permita o
recebimento de reservas; (i) serdo atendidos quaisquer Investidores interessados na subscricdo das
quotas; e (iii) devera ser observado ainda que somente podero ser subscritas quantidades minimas de 100
(cem) quotas do Fundo, ressalvada a aquisigdo via exercicio de direito de preferéncia, ndo sendo admitidas
quotas fracionarias. A Administradora divulgara, ampla e imediatamente, todas e quaisquer informagdes e
documentos relativos & 5° (quinta) emissdo e ao Fundo, de modo a garantir aos quotistas e demais
investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisGes de
subscrever, integralizar, adquirir ou alienar quotas do Fundo. Todos os atos e decisdes relacionados ao
Fundo e a 5° (quinta) estario disponiveis na sede da Administradora e nos websifes da Administradora —
www.cshg.com.br, da CVM - www.cvm.gov.br e da BOVESPA — www.bmfbovespa.com.br.

3.. Autorizagéo a Instituicdo Administradora do Fundo para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios
a efetivag@io das matérias aprovadas na Assembléia Geral Extraordinaria acima referida.

VIl - ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Presidente da Mesa agradeceu a presenga de
todos e deu por encerrados os trabalhos, suspendendo antes a assembléia para que se lavrasse a presente
ata, a qual, depois de lida, discutida e achada conforme, foi aprovada e assinada por todos os guotistas
presentes, por mim Secretéria e pelo Presidente da Mesa.

// P
da

Alexandre Augusto Lejté Machado T ar de Rezende
Presidente da Mesa Secretdria-da Mesa

MICROFILMADG

14l
o7 SOE N°
k 10° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos ¢ i
Civil de Pessoa Juridicagdn Capital - CNPJ: 67.976.787/0001-00 I 1 g 7 7 l} 9 1
HEFY  Rua XV de Novembro, 244 - 6° andar - Centro - CEP. 01013-001 - Sio Paulo/SP 1
Emol. R$ 7.453,13 Protocolado e prenctado sob g.n. 1.977.491 em U GrIAL DE REGISTRO DE
Estado R$ 211826 02/04/2012 e registrado, Aioje, em microfilme —.{EJLP;QEGQCUMENN
Ipesp R$ 1.569,08 SO0 O N. 1.977.491, em xtulos e documentos. e~

Averbado a margem do/registro n, 1717164 e

R. Civil R$ 392,27
T. Justica R$ 392,27
Total R$ 11.925,01
Selos e taxas
Recolhidos Zduarad Kohknai Jusdecrs Fiico - OBl
piverba Eriefitan de Olhwisa-Reodsgres—Hsbrecente Autorizado
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11.2. Regulamento do Fundo
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REGULAMENTO DO CSHG BRASIL SHOPPING -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli

DO FUNDO

Art. 1° - O CSHG BRASIL SHOPPING - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,
designado nests Regulamento como FUNDO, é constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposigdes legais e regulamentares que
Ihe forem aplicaveis, podendo dele participar, na gualidade de quotistas, pessoas fisicas e
juridicas, Investidores Institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem
como fundos de investimento.

Paragrafo Unico - O prazo de duragéo do FUNDO € indeterminado.

DO OBJETO

Art. 2° - O FUNDO tem por objeto a aquisi¢éo, para exploragéo comercial, de empreendimentos
imobiliarios comerciais devidamente construldos, através da aquisicdo de parcelas e/ou da
totalidade de empreendimentos imobiliarios, incluindo-se agdes ou quotas de sociedades cujo
Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas ao FUNDO, bem como quotas de
outros fundos de investimento imobilidrio, para posterior alienagao, locagéo ou arrendamento,
inclusive bens e direitos a eles relacionados, notadamente "SHOPPING CENTERS", de acordo
com os “Critérios de Aquisicdo e Esludo de Viabilidade” (Anexo | deste Regulamento) e desde
que atendam aos critérios de enquadramento € a politica de investimentos do FUNDO.

DA ADMINISTRAGAO

Art. 3° - O FUNDO & administrado pela CREDIT SUISSE HEDGING GRIFFO CORRETORA
DE VALORES S.A., instituigdo com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Juscelino Kubitschek, n® 1.830, Torre IV, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
61.809.182/0001-30, doravante designada‘ADMINISTRADORA, sendo o diretor responsavel
pela administragdo do FUNDO o Sr. ANDRE LUIZ DE SANTOS FREITAS.

Art. 4° - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para gerir a administragéo do
FUNDO, inclusive abrir @ movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e
exercer todos os demais direitos inerentes aos empreendimentos imobiliarios integrantes do
patriménio do FUNDO, inclusive o de agbes, recursos e excecdes, podendo transigir, praticar
todos os atos necessarios & administragdo do FUNDO, inclusive adquirir e alienar livremente
titulos pertencentes ao FUNDO, representar o FUNDO em juizo e fora dele e solicitar, se for o
caso, a admissao a negociagdo em mercado organizado das quotas do FUNDO, observadas as
limitagdes impostas por este regulamento, pelas decisées tomadas por Assembléia Geral de
quotistas e demais disposigoes aplicaveis.

Paragrafo 1° - A alienagéo dos empreendimentos imobiliarios pertencentes ao patrimonio do
FUNDO sera efetivada diretamente pela ADMINISTRADORA, constituindo o instrumento de
alienagao documento habil para cancelamentc, perants o Cartorio de Registro de Imoveis
competente, das averbagoes pertinentes as restricoes destaque de que tratam os § 1°e2° do
art 7° da Lei n® 8.668, sendo que os recursos resultantes da alienagéo constituirao patriménio
do FUNDO.

Paragrafo 2° - Os poderes constantes deste artigo séo outorgados & ADMINISTRADORA pelos
quotistas do FUNDO, outorga esta que se considerara implicitamente efetivada pela assinatura
aposta pelo quotista no boletim de subscrigéo que encaminhar @ ADMINISTRADORA.
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Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deverd empregar, no exercicio de suas
fungdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administragdo de seus proprios negbécios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade ao FUNDO e aos seus quctistas e manter reserva sobre seus negocios.

Paragrafo 4° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n® 8.668,
de 25 de junho de 1.993, a proprietaria fiduciaria dos empreendimentos imobiliarios adquiridos
com os recursos do FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo, neste Regulamento.

Art. 5° - A ADMINISTRADORA podera contratar, em nome do FUNDO, os seguintes servicos
facultativos:

|. distribuigdo de quotas;

Il. consultoria especializada, envolvendo a andlise, selegdo e avaliagdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos para integrarem a carteira do FUNDO; e

Ill. empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploracdo do direito de superficiee a
comercializacdo dos respectivos empreendimentos imobiliarios.

Paragrafo Unico - Os servigos a que se refere este artigo podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 6° - Os recursos do FUNDO serdo aplicades, sob a gestédo da ADMINISTRADORA,
segundo uma politica de investimentos de forma a proporcionar 2o quotista a remuneracéo
para o investimento realizado, inclusive por meio do pagamento de remuneragéo advinda da
exploracdo dos empreendimentos imobilidrios que compdem o patriménio do FUNDO,
mediante locagdo, arrendamento ou outra forma legalmente permitida, bem como por meio do
aumento do valor patrimonial de suas quotas, advindo da valorizagao dos empreendimentos
imabiliaries que compdem o patriménio do FUNDO ou da negociagao de suas quotas no
mercado de valores mobiliarios.

Paragrafo 1° - A politica de investimentos a ser adotada pela ADMINISTRADORA consistira na
aplicacdo de recursos do FUNDO na aquisicao para exploragdo comercial, de
empreendimentos imobilidrios comerciais devidamente construidos, através da aquisigao de
parcelas e/ou da totalidade de empreendimentos imobilidrios, incluindo-se agdes ou quotas de
sociedades cujo unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas ao FUNDO, bem
como quotas de outros fundos de investimento imobiliario, para posterior alienagéo, locagéo ou
arrendamente, inclusive bens e direitos a eles relacionados, notadamente "SHOPPING CENTERS",
que atendam aos critérios de enguadramento constantes do Anexo | deste Regulamento, os
“Critérios de Aquisicdo e Estudo de Viabilidade", ndo sendo cbjetivo direto e primordial obter
ganhos de capital com a compra e venda de empreendimentos imobiliarios, em curto prazo.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos quotistas, praticar os
seguintes atos necessarios a consecugao dos objetivos do FUNDO:

|. votar favoravel ou contrariamente a rescis&o, ndo renovagao, Cessao ou transferéncia a
terceiros, a qualquer titulo, do(s) contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) empresa(s)
responsavel(eis) pela exploragdo comercial dos empreendimentos imabilidrios que
venham a integrar o patriménio do FUNDO; e
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Il. adquirir ou alienar empreendimentos imobilidrios para o patriménio do FUNDO de
acordo com os critérios estabelecidos no ANexo | do presente Regulamento, denominado
“CRITERIOS DE AQuisiGAO E EsTUDO DE VIABILIDADE", incluindo-se agdes ou quotas de
sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas ao FUNDO,
bem como quotas de outros fundos de investimento imobiliario, devendo tais aquisicdes e
alienagdes serem realizadas de acordo com a legislaggo em vigor, em condigdes de
mercado razoaveis e eqitativas, sendo que, caso referida aquisicdo néo se enquadre
nos critérios ora estabelecidos, esta devera ser previamente aprovada pelos quotistas do
FUNDO, na forma dos Artigos 24 e 29 deste Regulamento.

Paragrafo 3° - O FUNDO podera contratar operagbes com derivativos para fins de protecéo
patrimonial.

Paragrafo 4° - A ADMINISTRADORA devera disponibilizar aos guotistas do FUNDO, em sua
sede, um laudo de avaliagio (o “Laudo de Avaliagéo”) para cada empreendimento imobiliario
ou bens e direitos que venham a ser adquiridos pelo FUNDO, o qual deverd ser elaborado por
uma empresa especializada e independente, fundamentado com a indicac&o dos critérios de
avaliagdo e elementos de comparagdo adotados, e devera observar as normas e metodologias
da ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas e os critérios descritos no ANEXO | ao
presente Regulamento.

Paragrafo 5° - A ADMINISTRADORA podera ceder e lransferir a terceiros os créditos
correspondentes a locagéo, arrendamento ou alienag&o dos ativos imobiliarios integrantes do
patriménio do FUNDO e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem,
inclusive por meio de securitizagdo de créditos imobiliarios.

Paragrafo 6° - A parcela do patriménio do FUNDO que, temporariamente, por forca do
cronograma fisico-financeiro dos empreendimentos imobiliarios, n&o estiver aplicada de acordo
com o Artigo 8° deste Regulamento, devera ser aplicada em ativos e aplicagdes de renda fixa,
de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, a exclusivo critério da
ADMINISTRADORA.

Paragrafo 7° - O objeto do FUNDO e sua politica de investimentos somente poderdo ser
alterados por deliberagdo da Assembléia Geral de guotistas, cbservadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

Paragrafo 8° - As matérias e operactes cuja deliberagdo ou alteragéo dependam de anuéncia
dos guotistas, através de Assembléia Geral, estdo enumeradas no Artigo 24 deste
Regulamento (‘Da Assembléia Geral"), ficando as demais ao cargo exclusivo da
ADMINISTRADORA independentemente de prévia autorizagéo.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 7° - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quandc serdo
levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo 1° - A data do encerramento do exercicio do FUNDO sera no dia 31 de dezembro de
cada ano.

Paragrafo 2° - As demonstragées financeiras do FUNDO obedecerdio as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente
registrado na CVM.

Paragrafo 3° - As demonstracées financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se
a natureza dos empreendimentos imobiliarios e das demais aplicacdes em que serfo investidos
os recursos do FUNDO.
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Paragrafo 4° - O FUNDO deve ter escrituragdo contabil destacada da de sua
ADMINISTRADORA.

DO PATRIMONIO DO FUNDO
Art. 8° - Poderao constar do patriménio do FUNDO:

I. prédics e empreendimentos imobilidrios em geral destinades a atividade comercial,
notadamente SHOPPING CENTERS;

Il. lojas e salas comerciais;
Il direitos sobre empreendimentos imobiliarios;

IV. agdes ou quotas de sociedades cujo Gnico propésito se enquadre entre as atividades
permitidas ao FUNDO;

V. quotas de outros fundos de investimento imobiliario; e
VI. quotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, adquiridos com a parcela do
patrimonio do FUNDO que, temporariamente, ndo estiver aplicada nos itens acima

listados, conforme estabelecido na legislacdo aplicavel em vigor, observado o disposto
no Paragrafo 6° do Artigo 6° acima.

DAS QUOTAS

Art. §° - As quotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio, ndo sao
resgataveis e tém a forma escritural @ nominativa.

Paragrafo 1° - O FUNDO mantera contrato com o BANCO ITAU S.A., instituig&o devidamente
credenciada pela CVM para a prestagéo de servicos de escrituraco das quotas, que emitird
extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das quotas e a qualidade de
quotista.

Paragrafo 2° - A cada quota corresponderé um vota nas Assembléias Gerais do FUNDO.

Paragrafo 3° - De acordo com o disposto no Artigo 2°, da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1.993,
o quotista n&o podera requerer o resgate de suas quotas.

Art. 10 — A propriedade das quotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do
quotista no livro "Registro dos Quctistas” ou da conta de depdsito das quotas.

Art. 11 - O fitular de quotas do FUNDO:

|. ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios
integrantes do patriménio do FUNDQ; e

Il. nao responde pessoalmente por qualquer obrigag&o legal ou contratual, relativa aos
empreendimentos imobiliérios integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo
quanto & obrigagéo de pagamento das quotas que subscrever.

DA EMISSAO DE QUOTAS DO FUNDO

Art. 12 - O FUNDO emitiu 80.000 (sessenta mil) quotas, ac valor de R$ 1.000,00 (um mil reais)
cada uma, no montante de R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), integralmente
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subscritas e integralizadas, e emitira 100.000 (cem mil) novas quotas, ao valor de RS 1.313.40
(hum mil, trezentos e treze reais e quarenta centavos) cada uma, somando, para a 3* (terceira)
Emissao, o montante de R$ 131.340.000,00 (cento e trinta & um milhdes, trezentos e quarenta
mil reais), e, para o FUNDO, o total de 160.000 (cento e sessenta mil) quotas emitidas, no
montante de R$ 191.340.000,00 (cento e noventa e um milhdes, trezentos € quarenta mil
reais), da seguinte forma:

. a 12 (primeira) Emiss&o, no montante de R$ 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes
de reais), divididos em 45.000 (quarenta e cinco mil) quctas, no valor de R$ 1.000,00 (um
mil reais) cada uma, integralmente subscritas e integralizadas.

II. a 2% (segunda) Emissdo, no montante de R$ 15.000.000,00 (quinze milhGes de reais) ,
divididos em 15.000 (quinze mil) quotas, no valor de R$ 1.000,00 (um mil reais) cada
uma, integralmente subscritas e integralizadas.

IIl. a 3% (terceira) Emissdo sera de 100.000 (cem mil) quotas, no valor unitario de R$
1.313.40 (hum mil, trezentos e treze reais e quarenta centaves), na data da primeira
integralizagdo da referida Emissao, a ser atualizado diariamente conforme a variagéo do
patriménio liquido do FUNDO, no montante total inicial de R$ 131.340.000,00 (cento e
trinta e um milhdes, trezentos e quarenta mil reais). O pre¢o unitario de Emissao foi
calculado com base no valor de negociagao das quotas no mercado secundario e na
expectativa de rentabilidade futura do FUNDO e de seus ativos, fundamentada por
laudos de avaliagio econdmico-financeiros dos empreendimentos imobiliarios. O prego
de Emissdo é a média ponderada entre o valor de negociagéo medio dos ultimos 120
(cento e vinte) dias (29/09/2008 a 24/03/2008), com peso de 2/3 (dois tergos), e entre 0s
valores apurados pelos referidos laudos de avaliagdo, com peso de 1/3 (um tergo). Os
laudos foram elaborados por empresas independentes e seguiram os ‘Critérios de
AvaliagZo e Estudo de Viabilidade” constantes no Anexo | do Regulamento do FUNDO. A
Oferta nfio sera cancelada caso, até o final do prazo de subscrigéo, seja subscrita a
quantidade minima correspondente a 5.000 (cinco mil) quotas da 3° Emisséo
(*Quantidade Minima de Subscrigio”) Caso tenham sido subscritas quotas em
quantidade igual ou superior & Quantidade Minima de Subscrigdo, mas nao
correspondentes 4 totalidade das guotas objeto da 3° Emisséo ("Subscricdo Parcial”),
somente as quotas n&c subscritas seréo canceladas, mantida a 3* Emisséo no valor
correspondente & efetiva subscrigéo e integralizagéo das quotas. Sera garantido aos
quotistas do FUNDO, o direito de preferéncia na subscrigdo e integralizacdo das quolas
objeto da 3* Emissdo, na proporgéo do numero de quotas gue possuirem na data de
realizagio da Assembléia Geral Extraordinaria que aprovar a 3* Emisséo, devendo tal
direito ser exercido no prazo de 05 (cinco) dias Uteis contados da data de concesséo do
registro da 3* Emiss&o pela CVM.

Paragrafo 1° - As quotas de cada Emissdo deverdo ser integralizadas, & vista, em moeda
corrente nacional, ou na forma do paragrafo 7° deste Artigo, no ato de sua subscricdo e na
forma deste Regulamento, sendo a aplicag@o inicial minima no valor correspondente a de 100
(cem quotas), nac sendo admitidas quotas fracionarias.

Paragrafo 2° - O prazo maximo para a subscrigao da totalidade das quotas de cada emisséo é
de até 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data da concessao, pela CVM, do respectivo
registro de distribuicio de quotas do FUNDO, respeitadas eventuais prorrogagdes concedidas
pelo referido 6rgéo, a seu exclusivo critério.

Paragrafo 3° - Sera admitida a realizagao de subscrigdo parcial das quotas representativas do
patriménio do FUNDO, bem como, findo o prazo estabelecido no pardgrafo 2° acima, o
cancelamento do saldo nao colocado, observadas as disposigées da Instrugdo CVM n° 400/03.

Paragrafo 4° - Caso adote a subscrigéo parcial de quotas, a Assembléia Geral que deliberar
sobre nova emissao de quotas devera estipular um valor minimo a ser subscrito, sob pena de
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cancelamento da oferta publica de distribuicio de quotas, de forma a nao comprometer a
execugdo das atividades do FUNDO.

Paragrafo 5° - Caso o valor minimo referido no Paragrafo 4° acima nédo seja alcangado, a
instituicao financeira responsavel pela escrituragio das quotas devera imediatamente fazer o
rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporgbes das quotas
integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes realizadas pelo
FUNDO no periodo em que os recursos estiveram disponibilizados na instituicao financeira
responsavel pela escrituragio, deduzidos ainda os custos incorridos, bem como 08 tributos
incidentes.

Paragrafo 6° - A critério da ADMINISTRADORA, podera ser admitida a integralizagao de
quotas com empreendimentos imobiliarios, bem como com direitos reais de uso, gozo, fruicao e
aquisicio sobre bens imdveis, no prazo previsio no Parégrafo 2° acima, observado o previsto
no Artigo 12 e seus paragrafos da Instruggo CVM n° 472/08, bem como a politica de
investimentos do FUNDO.

Paragrafo 7° - A integralizagdo de quotas com empreendimentos imobiliarios, bens e direitos
deve ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de
acordo com o Anexo | da Instrugdo CVM 472/08, e aprovado pela Assembléia Geral de
quotistas.

Paragrafo 8° - Ndo podera ser iniciada nova distribuicio de quotas antes de total ou
parcialmente subscrita, se prevista a subscrig&o parcial, ou cancelada a distribuicdo anterior.

Paragrafo 9° - As quotas do FUNDO s&o negociadas exclusiva e secundariamente na
BM&FBovespa S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros ("BOVESPA"), sob o codigo
HGBS11.

Art. 13 - A oferta de quotas do FUNDO se dara através da ADMINISTRADORA, instituicao
integrante do sistema de distribuigao do mercado de valores mobiliarios, na gualidade de
coordenador lider.

Paragrafo 1° - A subscrigio das quotas sera feita mediante assinatura do boletim de
subscricdo, que especificara as condi¢bes da subscrigéo e integralizagao e serdo autenticados
pela ADMINISTRADORA.

Paragrafo 2° - Somente as quotas subscritas e integralizadas faréo jus aos dividendos relativos
a0 exercicio social em que forem emitidas, calculados a partir do respectivo més de sua
integralizag&o.

Paragrafo 3° - Far&o jus aos resultados disfribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente 0s
quotistas que estiverem adimplentes com suas obrigagées de integralizagéo de quotas até o
gitimo dia do més imediatamente antericr ao da distribuigdo de resultados, observado, ainda, o
disposto no Artige 18 abaixo.

Paragrafo 4° - Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das quotas do FUNDO.

Art. 14 - N&o ha restrigoes quanto a limite de propriedade de quotas do FUNDO por um (nico
quotista, salve o disposto no Paragrafo Unico que segue.

Paragrafo Unico - Nos termos da Lei n° 9.779/99, o percentual méximo do total das quotas
emitidas pelo FUNDQ que o incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imabiliarios
investidos pelo FUNDO podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em
conjunto com pessoa a eles ligadas, € de 25% (vinte e cinco por cento).

Art 15 - Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO poders, encerrado 0 processo de
emissao previsto no Artigo 12, inciso Ill, acima, realizar novas emissdes de quotas mediante
prévia aprovagao da Assembléia Geral de quotistas, apos obtida prévia autorizagao da CVM,
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inclusive com o fim de adquirir novos empreendimentes imobilidrios, bens e direitos, de acordo
com a sua politica de investimento e observado que:

|. 0 valor de cada nova quota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das
quotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do FUNDO e o numero de quotas emitidas, (i) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO ou (iii) ao valor de mercado das quctas j& emitidas;

Il. aos quotistas em dia com suas obrigagdes para com o FUNDO fica assegurado o
direito de preferéncia na subscrigao de novas quotas, na proporgéo do numero de quotas
que possuirem, por prazo nao inferior a 5 (cinco) dias, contados da data de concesséo de
registro de distribuicao das novas quotas pela CVM;

IIl. na nova emiss&0, 0s quotisias n&o poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
quotistas ou a terceiros; e

IV. as quotas objeto da nova emissdo asseguraréo a seus titulares direitos idénticos aos
das quotas existentes.

Paragrafo Unico - Conforme descrito no inciso | deste Artigo 15, o valor patrimonial das quotas
do FUNDO ser4 apurado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado
do FUNDO e o numero de quotas emitidas, devendo ainda serem observadas as normas
contabeis estabelecidas pela CVM.

DA POLITICA DE EXPLORAGAO DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

Art. 16 - Os empreendimentos imobiliarios que integram o patriménio do FUNDO serao
locados, arrendados ou alienados, sendo que, de por forga do Artigo 8° da Lei do Inquilinato
(Lei n® 8.245,91), os direitos e obrigagdes advindos dos contratos de locagao referentes aos
empreendimentos imobiliarios que venham a integrar o patriménio do FUNDO sergo
automaticamente sub-rogados pelo FUNDO quando da transferéncia desses empreendimentos
ao FUNDO, nos termos deste Regulamento.

Paragrafo Unico - Os contratos de locag#o deverdo, preferencialmente, transferir aos locatarios
a responsabilidade pelo pagamento de todos os impostos, taxas e contribuigbes que incidam
ou venham a incidir sobre os empreendimentos imobiliarios locados ou arrendados, tais come
despesas ordinarias de condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, entre
outras, bem como o prémio de seguro contra incéndio, raio e exploséo a ser contratado,
importancias que deverdo ser pagas nas épocas proprias e as reparticbes competentes,
obrigando-se, ainda, o locatario ou o arrendatario a atender todas as exigéncias dos poderes
piiblicos relativamente aos empreendimentos imobilidrios objeto do FUNDO, bem como com
relagao as benfeitorias ou acessdes que neles forem realizadas, respondendo em qualquer
caso pelas sancdes impostas.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Art. 17 - A ADMINISTRADORA, consoante com o disposto no Artigo 31, inciso I, da Instrucao
CVM n° 472/08, e as expensas do FUNDO, podera contratar um Consultor de Investimentos,
para que este preste os seguintes servigos:

| Assessoramento 4 ADMINISTRADORA em quaisquer questbes relativas aos
investimentos ja realizados pelo FUNDO, analise de propostas de investimentos
encaminhacas 2 ADMINISTRADORA, bem como analise de oportunidades de alienagao
ou locagdo de ativos imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, observadas as
disposi¢tes e restricdes contidas neste Regulamento;

56



CREDIT SUISSE\

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Il. Planejamento e orientagdo @ ADMINISTRADORA na negociagdo para aquisicbes de
novos empreendimentos imobiliarios que poder&o vir a fazer parte do patrimoénio do
FUNDO; e

Ill. RecomendagZo de implementacao de benfeitorias visando @ manutencéo do valor dos
ativos imobiliarios integrantes do patrimonio do FUNDO, bem como a otimizagéo de sua
rentabilidade.

Paragrafo 1° - A contratag8o, substitui@o ou destituigo do consultor de investimentos sera
realizada liviemente pela ADMINISTRADORA e podera também ser determinada pela
Assembléia Geral de quotistas.

Paragrafo 2° - Caso a contratagdo do Consultor de Investimentos acarrete aumento de
despesas do FUNDO, tal contratacao devera ser aprovada em Assembléia Geral de quotistas,
conforme definigdo do Art. 18, inciso X da Instrugéo CVM 472/08.

DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Art. 18 - A Assembléia Geral Ordinaria de quotistas a ser realizada anualmente até 4 (quatro)
meses apos o término do exercicio social, conforme definido neste Regulamento, deliberara
sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

Paragrafo 1° - Entende-se por resultado do FUNDO o produto decorrente do recebimento das
receitas de locagéo, arendamento ou venda dos empreendimentos imobiliarios integrantes do
Patriménio do FUNDO, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em ativos
de renda fixa, menos: (i) as despesas operacionais incorridas pelo FUNDO ou antecipadas
para serem incorridas pelo FUNDO durante tal periodo, (i) os valores devidos a qualquer
consultor de investimentos ou contratado pelo FUNDO nos termos deste Regulamento durante
tal periodo, e (iii) quaisquer reservas e demais despesas previstas neste Regulamento para a
manuteng&o do FUNDO, tudo em conformidade com as disposicoes da Instrug@o CVYM n°® 206
de 14 de janeiro de 1994 e com o Regulamento do FUNDO.

Paragrafo 2° - Para arcar com as despesas extraordinarias dos empreendimentos imobiliarios
integrantes do patriménio do FUNDO, se houver, podera ser formada uma reserva de
contingéncia (‘Reserva de Contingéncia") pela ADMINISTRADORA, a qualquer momento,
mediante comunicagéo prévia aos quotistas do FUNDO, por meio da retengdo de até 5% (cinco
por cento) ao més do valor a ser distribuido acs quotistas no semestre. Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengao dos
empreendimentos imobiliarios, exemplificativamente enumeradas no Paragrafo Unico do Artigo
22 da Lei do Inquilinato (Lei n® 8.245/91), a saber:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem 4 estrutura integral dos
empreendimentos imobiliarios;

b)

¢) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e illuminagéo, bem como das
esquadrias externas;

d) obras destinadas a repor as condigbes de habitabilidade do edificio;

e) encargos condominiais referentes a indenizagées trabalhistas e previdenciarias, pela
dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;

f) instalagdo de equipamentos de seguranga € de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagao, de esporte e de lazer;

g) despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de uso comum; e
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h) constituicdo de funde de reserva.

Paragrafo 3° - Para a aquisicdo de novos empreendimentos imobiliarios que venham a integrar
o patriménio do FUNDO poderd ser formada uma reserva de aquisicdo (‘Reserva de
Aquisicéo”) pela ADMINISTRADORA, a gualquer momento, mediante comunicac&o prévia aos
guotistas do FUNDO, por meio da retengao de até 10% (dez por cento) ao més do valor a ser
distribuido aos quotistas no semestre.

Paragrafo 4° - Os recursos da Reserva de Contingéncia e de Aquisigo serdo aplicados em
ativos de renda fixa efou titulos de renda fixa, e os rendimentcs decorrentes desta aplicagao
capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia e de Aquisigao.

Paragrafo 5° - O FUNDO deverz distribuir a seus quotistas no minimo 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, a ser pago na forma deste Regulamento, salvo o disposto nos Paragrafos 1° ao 3° acima,
com relagdo as Reservas de Contingéncias e Aquisigéo.

Paragrafo 6° - Os rendimentos auferidos no semestre serfo distribuidos aos quotistas,
mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia util do més subsegiente ao do recebimento dos
recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado n&o distribuido como antecipagdo sera
pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, apés a realizagdo da Assembléia Geral Ordinaria
de quotistas, podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pela Assembléia Geral
Ordinaria de guotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela
ADMINISTRADORA.

Paragrafo 7° - O porcentual minimo a que se refere o paragrafo 5° acima sera observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo
atingir o referido minimo.

Paragrafo 8° - Farfio jus acs rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de
quotas do FUNDO no fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de
deposito mantidas pela instituicao responsavel pela prestagéo de servigos de escrituragao das
quotas do FUNDO

DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 19 - Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

|. Selecionar os empreendimentos imobiliarios, bens e direitos que comporéo o
patrimanio do FUNDO, de acorde com a politica de investimento;

II. Providenciar a averbacdo, junto ao Cartério de Registro de Iméveis onde estiverem
matriculados os imoéveis objeto do FUNDO, das restricdes dispostas no Artigo 7° da Lei
n°® 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis
integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a) n&o integram o ativo da ADMINISTRADORA;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao da
ADMINISTRADORA:

¢) nao compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de
liquidac&o judicial ou extrajudicial;
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d) nZo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da
ADMINISTRADORA,

e) n&o séo passiveis de execugio por quaisquer credores da ADMINISTRADORA,
por mais privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituic&o de énus reais.

IIl. Prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente, hipétese
em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

a) manutengéo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

b) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

¢) escrituragdo de quotas;
d) custodia de ativos financeiros; e
e) auditoria independente.

IV. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros dos quotistas e de transferéncia de quotas;
b) os livios de presenca e atas das Assembléias Gerals;

¢) a documentagéo relativa aos empreendimentos imobilidrios e as operagbes €
patriménio do FUNDO;

d) os registros contabeis referentes as operagbes e ao patriménio do FUNDQ; e
e) o arquivo dos pareceres e relatérios do auditor independente, e se for o caso, do
Consultor de Investimentos ou de outros profissionais ou empresas contratadas
nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrugéo CVM 472/08.
V. Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagbes necessarias a execugao
da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio & s atividades do FUNDO;
VI. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ac FUNDO;

VIl. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuigao de quotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VIl Manter custodiados em instituicio prestadora de servigos de custadia, devidamente
autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios - CVM, os titulos e valores mobilidrios
adquiridos com recursos do FUNDO;

IX. No caso de ser informada sobre a instauragéo de procedimento administrativo pela
CVM. manter a documentagao referida no inciso IV até o término do procedimento;

X. Dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos no Capitulo VIl da Instrucéo
CVM 472/08 e neste Regulamento;

10

59



CREDIT SUISSE 2

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

60



CREDIT SUISSE 2

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

61



CREDIT SUISSE 2

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

62



CREDIT SUISSE 2

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

63



CREDIT SUISSE 2

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

64



CREDIT SUISSE 2

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

65



CREDIT SUISSE 2

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

66



CREDIT SUISSE 2

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

67



CREDIT SUISSE 2

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

68



CREDIT SUISSE 2

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

69



CREDIT SUISSE 2

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

70



CREDIT SUISSE 2

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

71



CREDIT SUISSE 2

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

11.3. Modelo do Boletim de Subscricao
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11.4. Contrato de Escrituracdo de Quotas
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11.5. Comprovante de pagamento da Taxa de Fiscalizacao
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11.6. Declaracdo de Admisséo de Negociagédo das QuotesjuBM&FBOVESPA
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11.7. Declaragdo nos termos do Artigo 56 da Instrucdo CMIW03
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11.8. Estudo de Viabilidade Técnica, comercial, Econdmi€ananceira
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11.9. Valores de Avaliacdo dos Ativos da Carteira do Feund
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. Participacao Participacdo Data base
Valor do imével CSHG (%) CSHG (R$) avaliagao Fonte do dado
- . Cushman &
0, -
Tivoli Shopping Center 132.239.295,00 29,00% 38.349.395,55 margo-12 W akefield
. Cushman &
0, -
Shopping Center Penha 212.453.218,00 36,5628% 77.678.845,19 margo-12 W akefield
FIl Shopping Parque D. o ) Cushman &
Pedro (*) 1.136.832.840,00 10,53% 119.708.498,05 margo-12 W akefield
Fll Via Parque Shopping 455 105 970,00 16,00% 72.816.955,20 marco-12 Cushman &
) W akefield
Mooca 492.428.207,00 20,00% 98.485.641,40 janeiro-12 Consult Solugdes
Patrimoniais

Valores Mobiliarios

FIl Parque Dom Pedro valor de mercado

. 4.029.900,00 BM&FBOVESPA
Shopping Center em 30/03/2012

L valor contébil em |
CRI Goiabeiras 53.267.348,52 30/03/2012 Itat, CSHG

QOutros

valor contabil em

QOutros CRI 18.346.730,99 30/03/2012 Itad, CSHG
. valor contabil em .

Fundo de Renda Fixa 93.793.660,35 30/03/2012 Itat, CSHG
e } valor contabil em ,

Provisbes (**) 26.258.118,87 30/03/2012 Itat, CSHG

Total 550.218.856,38

(*) FIl sem histérico de negociacéo
(**) inclui provisdo para pagamentos do Mooca Plaza Shopping e para recebimentos do Shopping Center Plaza Sul
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11.10. Demonstragdes Financeiras
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11.11. Material Publicitario — Apresentacgéo
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11.12. Material Publicitario — Email Marketing
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