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Nota da Administradora

A distribuicdo da 5* Emissdo de Cotas foi encerrada
em 11/06/12, atingindo um total captado de
aproximadamente R$ 333 milhoes, sendo que 44,3%
desse volume j& foi investido em um novo
empreendimento.

Com o objetivo de investir os recursos captados, foram
avaliadas cerca de 20 oportunidades de negécio,
sendo que 12 ainda estdo em fase de andlise e
negociagéo e uma ja foi concluida.

No més de julho, foram adquiridos 144 CRI que poderéo
ser convertidos em 30% de participagdo no Sé&o
Bernardo Plaza Shopping, representando um volume
investido de R$ 147,7 milhes.

Distribuicdo de Rendimentos

O Fundo distribuira R$ 13,50 por cota como rendimento
referente a0 més de julho, com pagamento a ser
realizado em 14/08/2012, aos detentores de cotas em
31/07/2012.

Resultado e Rendimento até Jul-12

Fuxo HGBS11 May-12 Jun-12 Jul-12 Acum. 2012 12 Meses
Receita Financeira 840.653 2.167.619 2.182.439 8.315.519 14.306.600
Renda Fixa 595.421 1.725.130 1.625.502 6.491.293 10.543.253
CRI (n&o conversiveis) 245.231 442.489 517.933 1.785.222 3.724.344
LCl 0 0 39.004 39.004 39.004
Receita Imobiliaria 4.291.030 4.284.212 4.777.560 29.473.121 41.660.228
Renda 2.272.550 2.250.510 2.730.005 16.853.824 26.845.633
CRI (conversiveis) 451.406 455.529 458.660 3.143.687 5.338.985
Lucro com Operagdes 1.567.074 1.578.173 1.588.895 9.475.610 9.475.610
Total de Receitas 5.131.683 6.451.831 6.959.998 37.788.640 55.966.828
Total de Despesas (659.089) (747.534) (1.203.261) (5.187.064) (8.024.810)

Resultado 4.472.594 5.704.297 5.756.737 32.601.576 47.942.018

Rendimento 3.748.910 7.065.000 6.075.000 31.468.002 46.880.186

Médio / Cota

Fonte: CSHG / Itau

Rentabilidade

Para abranger cotistas de diferentes ocasides, a tabela a
seguir traz como referéncia o rendimento para valores
distintos de cota: (i) R$ 1.000,00 em 21/11/06, data e
valor do inicio da primeira emisséo (mesma referéncia da
segunda emisso do inicio de 2007); (ii) R$ 1.313,40
em 01/07/09, data e valor do inicio da terceira
emissao; (iii) R$ 1.522,08 em 04/01/11, data e valor
do inicio da quarta emissdo; (iv) R$ 1.920,57 e R$
1.945,07 em 04/06/12 e 05/06/12, como referéncia
aos cotistas do direito de preferéncia e demais

investidores da 5* emisséo; e (v) R$ 1.550,00 em
01/08/11, como referéncia a aquisicio em mercado
secundério ha doze meses (abertura de ago-11).

O rendimento é calculado sobre o valor da cota e
incorporado  aos rendimentos acumulados. Pessoas
Fisicas que detém volume inferior a 10% do total do
Fundo s8o isentas de Imposto de Renda nos
rendimentos. Dado que a cota pode ser negociada em
Bolsa, também é indicado o lucro sobre cada referéncia
(liquido da tributagdo de 20% sobre o ganho de capital).
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O valor da cota no fechamento de jul-12 foi de R$
2.350,00, com o Fundo atingindo um valor de mercado
de aproximadamente R$ 1,1 bilhao.

O célculo da rentabilidade global, contemplando a renda
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mensal e ganho de capital, é realizado por meio da taxa
interna de retorno para cada uma das cotas, que, para
referéncia, é comparada ao CDI Liquido (com aliquota
de 15%) acumulado no mesmo periodo.

Rentabilida.de . 1fe %a 32Emissdo 42 Emissio 52 Emisséo Mercado
CSHG Brasil Shopping HlI Emissbes Preferéncia Novos Cotistas 12M
Data 21-Nov-06 01-Jul-09 14-Jan-11 04-Jun-12 05-Jun-12 01-Aug-11
Valor R$ 1.000,00 R$ 1.313,40 R$ 1.522,08 R$ 1.920,57 R$ 1.945,07 R$ 1.550,00
Renda (R$) Jul-12 R$ 13,50 R$ 13,50 R$ 13,50 R$ 13,50 R$ 13,50 R$ 13,50
Renda (%) Jul-12 1,35% 1,03% 0,89% 0,70% 0,69% 0,87%
Renda Acumulada (%) 70,96% 31,35% 14,96% 1,52% 1,50% 9,72%
Venda 31-Jul-12 R$ 2.350,00 R$ 2.350,00 R$ 2.350,00 R$ 2.350,00 R$ 2.350,00 R$ 2.350,00
Ganho de Capital Liqg. 108,00% 63,14% 43,52% 17,89% 16,65% 41,29%

TIRLig. (Renda + Venda) - Periodo

TIRLig. (Renda + Venda) - Ao Ano 23,87%

346%

Retorno em % CDI Liquido

Fonte: CSHG / Itat / BM&FBovespa / Banco Central

Liquidez

26,56%

363%

36,38% 51,96%

423% 597%

O Fundo estd distribuido em 450.000 cotas detidas por 1.550 investidores, que podem ser negociadas na
BM&FBovespa sob o cédigo HGBS11 desde 11/12/07. O Fundo teve um giro de 6,8% do total das cotas nos Ultimos
12 meses, totalizando aproximadamente R$ 38,2 milhées em volume negociado neste periodo. Em julho de 2012 houve

negociagdo em 100% dos pregodes.

Valor da Cota e Volume Negociado
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Fechamento de Jul/12: R$ 2.350,00
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Investimentos

O Fundo encerrou o0 més com investimentos em sete
Shopping Centers, estando um ainda em processo de
aquisicio (direitos aquisitivos sobre o Mooca Plaza
Shopping). Os empreendimentos estéo distribuidos em
seis cidades diferentes e trés estados. Juntos, totalizam
mais de 320 mil m? de Area Bruta Locavel (ABL),
sendo a ABL Proépria da carteira de 61,3 mil m2, nao
incluindo o Goiabeiras Shopping.

A participacdo no Goiabeiras Shopping Center sera
adquirida quando da amortizagdo do CRI, sendo 40%
convertido em 2014 e 60% em 2016.

Operacoes do 1° Semestre

O primeiro semestre de 2012 foi marcado por uma
transagdo que representou a finalizagdo do primeiro ciclo
de investimento em ativo imobiliario desde a constituicao
do Fundo em 2006:

1. Permuta com Reposicdo Financeira, concluindo
o ciclo de investimento no Shopping Plaza Sul, que
apresentou uma TIR de aproximadamente 32% a.a.
durante cinco anos. Na ocasido, foi alienado 30%
do Shopping Plaza Sul por 17,116% de
participagdo adicional no Shopping Center Penha e
R$ 63,9 milhdes;

Além desta, o volume financeiro proveniente da 4%
Emissédo de Cotas permitiu a realizagdo de mais duas
operagoes:

2. Aquisicdo de Fracdo Ideal, na compra de
5,0628% do Shopping Center Penha por R$ 11,5
milhdes;

3. Compromisso de Compra e Venda, firmado pelo
Fundo por um valor total de R$ 104,9 milhdes pela
aquisicdo de 20% do Mooca Plaza Shopping. Até o
presente momento somente 20% do preco foi
liquidado, estando a finalizagdo do negécio
condicionada a condigdes contratuais, que incluem
a verificagdo da documentacgio do empreendimento.

Sao Bernardo Plaza Shopping

A primeira transagdo apdés o encerramento da 5°
Emissdo de Cotas foi realizada no dia 17 de Julho,
representando um volume financeiro de R$ 147,7
milhdes. O investimento foi realizado através da
aquisicdo de 144 CRI que poderdo ser convertidos em
30% de fragdo ideal do S&o Bernardo Plaza
Shopping, desde que o Ativo atenda, no momento de
sua conversdo em julho de 2014, a todos os requisitos
da Politica de Investimentos do Fundo.

Os CRI foram estruturados pela Gaia Securitizadora S.A.
em parceria com a prépria CSHG, sendo que a empresa
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devedora é uma sociedade sob controle comum da Séo
José Construcées e Comércio Ltda.

Os CRI sao prefixados e pagam mensalmente juros
equivalentes a 9,38% no primeiro ano e 9,88% no
segundo ano. O vencimento do papel ocorrera em 17
de julho de 2014, data em que sera convertido em
fragdo ideal do shopping, desde que todos os requisitos
da Politica de Investimentos do Fundo sejam atendidos.

Com inauguragdo prevista para novembro de 2012, o
S&o Bernardo Plaza Shopping tera 42,8 mil m? de ABL,
2.200 vagas de estacionamento e mais de 220
operacoes, sendo 11 lojas ancoras, 3 megalojas, 200
lojas satélites, 4 restaurantes, 7 salas de cinema,
boliche e alameda de servicos.

O empreendimento esta localizado no cruzamento entre
as avenidas Rotary e Albert Schweitzer e tem como
principal publico-alvo consumidores das classes A e B.
Suas principais areas de influéncia sdo os bairros
Demarchi, Nova Petrépolis e Assungio, alguns dos mais
nobres bairros da cidade de Sdo Bernardo do Campo.

A administradora e controladora do shopping ¢ a BR
Malls, a maior do ramo no pais em valor de mercado.
Segundo estimativas da empresa, o Sdo Bernardo Plaza
Shopping tem um potencial de atingir um volume de
vendas de mais de R$ 380 milhdes por ano. Além
disso, o empreendimento apresenta potencial para
futuras expansdes.

Composicéao da Carteira

Os recursos alocados em Shopping Centers
totalizavam no fechamento de julho cerca de R$ 540,6
milhdes, aproximadamente 67,8% do patriménio do
fundo.

Do volume total captado na 5* Emissdo de Cotas,
44,3% ja foi alocado em um novo empreendimento. O
restante estd provisoriamente investido em fundos de
renda fixa, enquanto mais oportunidades séo avaliadas.

Fechamento de Julho/2012

m Shopping Centers* m Renda Fixa = CRI = LCI

* Inclui os CRIs Conversiveis e a totalidade do prego a
ser pago pelo Mooca Plaza Shopping
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Investimentos em Shopping Centers

5. Goiabeiras Shopping

)

1. Tivoli Shopping

3. Shopping P. Dom Pedro

2. Shopping Penha
6. Mooca Plaza Shopping
7. Sdo Bernardo Plaza

4. Via Parque Shopping

1. Tivoli Shopping Center
Fracao Ideal de 29%

Localizagdo: Santa Barbara d'Oeste-SP
Inauguracéo: 1998

Area Bruta Locavel: 22,1 mil m2
Operacdes: 144

Datas de Aquisicdo: Mai-07; Jan-07

2. Shopping Center Penha
Fracao Ideal de 36,5628%

Localizacéo: Zona Leste, Sao Paulo-SP
Inauguracao: 1992

Area Bruta Locavel (ABL): 29,7 mil m2
Operacdes: 196

SHOPPING CENTER Datas de Aquisigéo: Fev-1 Q, Jan-1 Q; Fev-

PENHA 10; Jul-09; Mai-09

3. Shopping Parque Dom Pedro
10,91% via Cotas de FlI

b Localizagédo: Campinas-SP
Inauguracao: 2002
Lo Area Bruta Locavel: 123,7 mil m?

Operacoées: 401
Datas de Aquisicao: Dez-09; Jul-09
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4. Via Parque Shopping
16% via Cotas de Fll

Localizagé@o: Zona Oeste, Rio de Janeiro-RJ
Inauguracéo: 1993
VIA PARQUE Area Bruta Locavel: 58,0 mil m?
SHOPPING ~
Operacoées: 241
Data de Aquisi¢éo: Nov-09

5. Goiabeiras Shopping Center
CRI Conversivel em Fragéo Ideal (pds-fixada)

Localizagdo: Cuiaba-MT
Inauguracéo: 1989
OIABEIRAS Area Bruta Locavel: 11,4 mil m?
SHOPPING CENTER

Operacées: 113
Datas de Aquisi¢é@o: Mai-11, Jan-11

0

6. Mooca Plaza Shopping
Direitos Aquisitivos sobre 20%

Localizagcd@o: Zona Leste, Sao Paulo-SP
\ Inauguracado: Nov/2011
MOOCA Area Brt~.|ta -Locével: 41,9 mil m2
L AZ A Operagdes: 250
sHoprprpING Data de Aquisicdo: em andamento

7. Sao Bernardo Plaza Shopping
CRI Conversivel em 30% de Fragdo Ideal

Localizagéo: Sao Bernardo do Campo-SP
Inauguracao Prevista: Nov/2012

\‘// Area Bruta Locavel: 42,8 mil m*
SAO BERNARDO PLAZA Operagdes: 225
SHOPPING Data de Aquisicéo: Jul-12

* previsto apés a inauguragéo
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O Fundo

Constituido em 2006, o CSHG Brasil Shopping FIl foi o primeiro Fundo de
Investimento Imobiliario langado pela CSHG. O objetivo do Fundo é auferir rendimentos
pela aquisicao e exploragdo comercial de participagdes em Shopping Centers.

O Fundo foi um dos primeiros a serem aprovados pelos érgdos reguladores sem
apresentar empreendimentos para investimento ja definidos, em uma época em que
outros produtos eram langados com um Unico ativo j& previamente determinado. Sua
Politica de Investimentos ¢ aberta a qualquer imével que se enquadre nos critérios
de aquisigdo 4 definidos.

Apds as 12 e 22 Emissdes de Cotas, encerradas respectivamente em dez-06 e mar-
07, foi constituida a carteira de investimentos inicial do Fundo através da aquisi¢io de
participacdes em dois empreendimentos, cujos investimentos totalizaram cerca de R$
50 milhdes.

Em abril de 2009 foi aprovada a 3* Emisséo de Cotas que, apds encerrada, elevou o

Historico de Emissoes e Investimentos
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patriménio do Fundo para cerca de R$ 192 milhdes. Com os novos recursos, a carteira
de investimentos foi incrementada pela aquisicdo de participagbes em trés novos
empreendimentos.

Ao longo do 1° semestre de 2011 foi realizada a 4° Emissdo de Cotas, cuja
distribuicdo foi encerrada em jul-11 com um volume total captado de aproximadamente
R$ 179 milhdes. Com essa nova captagdo, o Fundo realizou trés operagbes, sendo
uma de permuta com reposicdo financeira, outra de aquisicdo e um compromisso de
compra e venda.

Com objetivo de dar continuidade ao processo de consolidagdo do Fundo e aproveitar
oportunidades no mercado, foi aprovada e distribuida em sua totalidade a 5* Emissao
de Cotas, que em jun-12 somou ao patriménio do Fundo aproximadamente R$ 333
milhdes. Até o presente momento, cerca de 44,3% dos recursos captados ja foram
investidos em um novo empreendimento.

Dez-06 Jun-12
12 Emissao V]Au%v[i(czl"E %—ﬁgﬁa&@g MOOCA 52 Emissao
R$ 45 MM \ SHOPPING CENTER SOE\IN\GIcﬁWEAH - PLAZA SHOPPING CENTER R$ 333 MNl\
SHOPPING
CREDIT SUISSE - - CREDIT SUISSE
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO Jan-07 Mai-07 Jun-09 Jul-09 Nov-09 Fev-10 Mai-11 Jan-12 Jan-12 CREDIT SUNSSH HEDAING-GRIFRO
Compra24% Compra5% Compra4,96% Compra 10,53% Compra 16% Compra 0,62% Compra 25 CRI CCV*20% Permuta17,116%
Dez-06 Jun-07 Out-09 Dez-09 Jan-11 Jan-12 Out-09 Jul-12
Compra20% 23 Emissio Compra 10% 32 Emissido Compra 8,804 % Compra1,12% Compra 25 CRI 42 Emissiao Permuta 30% Compra 5,0628% Comprai44 CRI
R$15MM\ R$ 132 M _ R$ 179 M -
, CREDIT SUISSE CREDIT SUISSE %ggjggfgmﬁ CREDIT SUISSE sko BERERDO Biaza
sHOPPI CREDIT SIISSE HEDGING-GRIFRO sSHOPPI CREDIT SUISEE HEDGING-GRIFRG SHopPING CoTER ~ CREDIT SINSSE HEDGING-GRIFFO S HOPPING S SHOPPING
PLAZA SUL PP PLAZA SUL s PEN IWET PLAZA SUL

* CCV: Compromisso de Compra e Venda

Este boletim foi elaborado pela Credit Suisse Hedging-Griffo, sob sua responsabilidade e tem carater meramente informativo, ndo podendo ser distribuido, reproduzido ou copiado sem a sua expressa concordéncia. A Credit Suisse Hedging-
Griffo ndo se responsabiliza por erros de avaliagdo ou omissdes. Os investidores tém que tomar suas préprias decisdes de investimento. Este relatério € um informativo e destinado aos cotistas do Fundo, ndo representando oferta ou publicidade.
Verifique a tributagéo aplicavel. Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. Fundos de Investimento néo séo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro, ou
ainda, do fundo garantidor de crédito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e o regulamento do fundo de investimento antes de qualquer decis@o de investimento. Verifique a data de inicio das atividades deste
fundo. Para avaliagdo da performance de fundos de investimento, é recomendével uma andlise de, no minimo, 12 meses.

Atendimento a Clientes - DDG: 0800 558 777 - www.cshg.com.br/contato
Ouvidoria - DDG: 0800 77 20 100 - www.cshg.com.br/ouvidoria




