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CSHG Brasil Shopping FlI

Este material ¢ meramente informativo, ndo considera objetivos de investimento, situacéo financeira ou necessidades individuais e particulares e ndo contém todas as informagdes que um investidor em potencial deve considerar ou analisar antes de investir. Nao deve
ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendag@o de qualquer ativo financeiro ou investimento e nao configura sugestao ou consultoria juridica. Recomendamos a consulta a profissionais
especializados antes de decidir sobre investimentos em ativos imobiliarios. A Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG") n&o se responsabiliza por decisdes do cliente acerca deste tema, nem por ato ou fato de profissionais especializados por ele consultados. O presente
material € um resumo indicativo de alguns dos produtos oferecidos para nossos clientes, para ser usado exclusivamente em nossas discusses, e ndo tem o propésito de abranger (e ndo abrange) todos os termos e as condigdes que possam ser exigidos pela CSHG ou
por qualquer entidade do Grupo Credit Suisse Brasil ("CS"), caso se decida formalizar a contratagao de qualquer produto aqui mencionado. Este material ndo pode ser reproduzido, copiado ou distribuido para terceiros sem a expressa autorizagdo da CSHG.




CSHG Brasil Shopping Fll (HGBS11)

Histoérico
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Lancado em R$ 950 milhdes captados
dezembro de 2006 (6 ofertas publicas)
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Gestao ativa de portfélio
de shopping centers

Estratégia de Investimentos
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Localizacao e Potencial de Caracteristicas Histoérico de Diversificacao Operadores
area de influéncia longo prazo Técnicas resultados geografica de 12 linha
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Valor de mercado de

890 Lol
i de Reais R
- ' Processos
+3l800 ' 28 de aqUiSigéo

cotistas (Duas vendas)
' O Maior _
Fundo de Shopping - § 4 +1.640 i

Diversificado da BM&FBovespa a.

Shoppings

em 7 cidades

Operadores

AD Shopping, Aliansce, BR Malls, |
Iguatemi, Sonae Sierra

XA

Fontes: CSHG / Itad / administradoras dos empreendimentos

Volume negociado 2015

1 80 milhdes
G de Reais
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Carteira de Investimento (% patrimdnio liquido)

Diversificacao
por Ativos

| Fashion
Via Parque

Goiabeiras

Tivoli

Mooca Plaza

Sao Bernardo
Plaza

Parque
D. Pedro

Penha

Shopping
Centers

3 Flls liquidos
1 LCI

1 fundo de

renda fixg
3 CRI nao
conversiveis

Imoveis: 65%
Fll iliquidos: 25%
CRI conversiveis*: 10%

Diversificacao
por Operadores

Iguatemi
Aliansce

GESC

AD Shopping

BR Malls

Sonae
Sierra

*Os CRI conversiveis sao titulos de crédito lastreados em créditos imobiliarios que poderdo ser convertidos conforme respectivos termos de securitizagdo.
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Fluxo HGBS 11 (R$ milhares)

Receita Financeira 9.010 3.608 1.933
Receita imobiliaria (inclui CRI conversiveis) 81.582 77.160 23.927
Lucro Operagoes 22.393 17.924 511
Total de Receitas 112.985 103.692 26.371
Total de Despesas (14.570) (13.537) (2.766)

Resultado 98.415 90.155 23.606

Rendimento 93.677 92.39H 292.959

Rendimento médio (R$/cota)

“Realizado até marco de 2016.
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Rentabilidade

Inicio: 21-nov-06 2014 2015 2016*
Renda Acumulada 131,4% 10,4% 12,1% 3,0%
Ganho de Capital 52,56% -9,2% -5,2% 9,4%
Retorno Total Bruto** 183,9% 1,2%
Diferenca vs IFIX o 3,9% 1,5% 7,0%
Retorno em % CDI Liquido**** 246 % 13% 67 % 386 %

Liquidez do Fundo (n° de titulos negociados) Dividend Yield Projetado 2016

Distribuicdo projetada 2016: R$165,6/cota

97.739 ... 114.540

em 2014 em 201b

10,9% a.a.

Cota 31-mar-16: R$ 1.525

*Realizado até marco/16. ™ A rentabilidade divulgada néo € liquida de impostos. Rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade futura **O indicador IFIX iniciou em dezembro/10.
“**Considerou-se o reinvestimento dos rendimentos, aliquota de 15% de IR para o CDI e 20% para o ganho de capital na venda da cota.

N
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Evolucao da Cota — |
Avaliacoes Cushman&Wakefield

3.300 Taxa de desconto
real média: 10,80%
Cap de saida médio: 9,35%
Sl T ao
3.000 Variagao y/y: 2,9%

Valor da Cota + Rendimento (R$)

2.700
Cota
2.400 patrimonial
Desconto 2.145
2.100 -29% ®
1.800 CDI Acumulado
Valor da Cota (R%) (base 1000)
1.500 i oo
g
fﬂ__,..-r""k CDI Acumulado Liquido
1200 IGP-M (base 1000)
(base 1000)
900
Nov-06  Jul-07 Mar-O8  Nov-08  Jul-09 Mar-10  Nov-10  Jul-11 Mar-12  Nov-12  Jul-13 Mar-14  Nov-14  Jul-1b Mar-16
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Desempenho Operacional — Evolucao do NOI/m2 mesma ABL

Il NOI/m2 mesma ABL 2014 [l NOI/m2 mesma ABL 2015

Acumulado médio NOI/m2 2015

107 104
69 70 B 70 69

@ Acumulado médio NOI/m2 2014

NOI/m2 acumulado (y/y): 0,3%

* Considera-se 79% do patriménio investido em Shopping Centers (ndo considera CRI conversiveis).
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Desempenho Operacional — o Fundo e o Mercado: 2015 vs 2014

CSHG Brasil
Shopping FII*

Vendas mesmas

lojas (SSS) (%)

o]

Aluguel mesmas
lojas (SSR) (%)

Vacancia
(ABL, %)

Inadimpléncia
Média Ano (%)

Aliansce -2,8 - - 4,7 NA***
Sonae
Sierra 0,4 7,0 3,8
* Considera-se 84% do patrimonio investido em Shopping Centers (néo considera CRI conversiveis) “Inadimpléncia do més (25 dias). **N&o divulgado
AN |
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O mercado brasileiro de shopping center

ABL (milhdes de m?)

Cresc. 2012/15

28,74%

14,7
13,8

Cresc. 2006/12 12,9

52,20%

11,4

10,3

9,5

Cresc. 2006/15 /

95,94%

9,1
8.3 8,6

1

7,5

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Faturamento real (R$ bilhdes, defl. IPCA)

Cresc. 2012/15

1,73% '

Cresc. 2006/12 91.7
= 88,2

73,40%

867 88,6

83,1

74,5

64,1

55,5 58,4

50,0
Cresc. 2006/15 /

/ A

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
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O mercado brasileiro de shopping center

Estoque de ABL vaga Estoque de lojas vagas
44,4%
l Setor Ml Setor
B HGBS 37,4% B HGBS
7,6% 9.1% 8 0%

Shoppings Consolidados Apos 2012 Shoppings Consolidados Apos 2012
(até 2012) (até 2012)
N
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Shopping Center Penha s:rauo-s»
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\OE Shopping » Pequenos investimentos/grandes impactos

» 997 mil m2 de ABL » Reducéo do custo condominial
= 194 operagoes — renovagoes contratuais dos maiores fornecedores
- Ionaugudradosem 1989'2 — poco artesiano
" Yperadion sonae sierra = Controle (liquidez)

Resultados » Potencial construtivo: +4 mil m? de ABL
" SSRe SSS: 8,8% e -3,1% = Consolidagao na regig@o primaria: melhoria de mix
» Taxa de vacancia (ABL): 1,1%

@ Participacao HGBS » Comércio de rua
87 56% = Manutencéo na atratividade do equipamento

CREDIT SUISSER Fontes: CSHG / Ibope / Abri de 2016 12

Relatérios de resultados do quarto trimestre de 2015 e fotos divulgadas pelas respectivas empresas administradoras do empreendimento.
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Shopping Parque Dom Pedro c.pis-s»

7 Shopping = Expanséo inaugurada
© ° 21927 6 mil m2 de ABL . - - - -
’ — novas ancoras: Forever21, Ponto Frio, Magazine Luiza, Precolandia

= 399 operagbes — novos restaurantes: Jamie’s Italian, L'Entrecéte de Paris, Jangada,

= [naugurado em 2002 . . . L
« Operador: Sonae Sierra Paris 6, Temakeria & Cia e Baccio di Latte
— cobertura da Alameda

Resultados = Expansdo médio prazo: +5 mil m2 de ABL
= Vendas: R$ 1,43 bi (+2%)
= Fluxo de pessoas: 18 milhdes

@ Participacédo HGBS (cotas de FlI) = Ajuste no posicionamento: publico regional vs primario

10,66%

= Adensamento da zona primaria

CREDIT SUISSE Fontes: CSHG / Relatérios de resultados do quarto trimestre de 2015 e fotos divulgadas pelas respectivas empresas administradoras do empreendimento. Abril de 2016 13
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7 Shopping
° ° 42,8 mil m? de ABL
= 231 operagoes
» [naugurado em Nov-12
= Operador: Br Malls

@ Resultados
= SSR: 8,0%
= Inadimpléncia: 13%

@ Participacdo HGBS
35%

Consolidacéo: vacancia ainda elevada (8%).

Adensamento zona primaria
Investimento em infraestrutura e transporte

Potencial construtivo: +33 mil m? de ABL

Cenario econdmico: desemprego na regiao

Concorréncia na regiao do ABC

CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Fontes: CSHG / Relatérios de resultados do quarto trimestre de 2015 e fotos divulgadas pelas respectivas empresas administradoras do empreendimento. Abril de 2016 14



Mooca Plaza Shopping s:orao-sr

= 41,9 mil m? de ABL
= 250 operagoes

E ST = Consolidagdo como centro de gastronomia e servicos

= Torres comerciais e adensamento primario

= [naugurado em Nov-11 a A : AR~ A S
- Operador: BR Malls Area de influéncia primaria: 1,1 milhdo de pessoas
(64% classe A e B)
Resultados ~ , .
- SSR: 8.4% = Expansdo médio prazo: +35 mil m? de ABL

= Taxa de vacancia (ABL): 0,5%

('9 Participacdo HGBS = Concorréncia (Cosmopolitano no bairro do Cambuci)

20%

CREDIT SUISSE Fontes: CSHG / Relatérios de resultados do quarto trimestre de 2015 e fotos divulgadas pelas respectivas empresas administradoras do empreendimento. Abril de 2016
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TIVOII ShOpplng Center Santa Béarbara d'Oeste — SP

E Shopping . = Expanséo inaugurada em abr/15 (+5 mil m? de ABL):
" 29 1wl ele AEL p — blindagem para potencial concorréncia

G

= 178 operacdes
= |naugurado em 1998
= Operador:
mudanga para AD Shopping

— duas novas ancoras: Renner e Riachuelo
— reformulacdo da fachada
— boulevard com pé direito elevado e iluminagc&o natural

= Controle (liquidez)

Resultados .

- SSRe SSS: 3,6% e -12,1% = | ongo prazo: +7 mil m? de ABL

= Taxa de vacancia (ABL): 15,3%

Participacio HGBS = Fragilidade econémica da regiéo

59% = Desafio na ocupacao e consolidacao das lojas da expanséo

CREDIT SUISSE Fontes: CSHG / Relatérios de resultados do quarto trimestre de 2015 e fotos divulgadas pelas respectivas empresas administradoras do empreendimento. Abril de 2016 16
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Gmabelras Shopping Center ciws-wr
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\\_/ Shopping

°° . 958 milm2de ABL = Consolidacdo da expansao
= 216 operagoes . o £ =
+ Inaugurado em 1989 Adensamento demografico da regido
= Expans&o em 2013 = Conversao com cap de 10%

‘ Resultados

= Vendas 2015: 7,4%

= Taxa de vacancia (ABL): 4,3% p = Concorréncia na regiéo
@ Participacdo HGBS (CR)) (shopping Estacédo Cuiabé: previsao 2017)

% pés-fixada

CREDIT SUISSE Fontes: CSHG / Relatérios de resultados do quarto trimestre de 2015 e fotos divulgadas pelas respectivas empresas administradoras do empreendimento. Abril de 2016 17

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO



Via Parque Shopping ro e sncio-r:

NN N | [

E ShoPpm.g = Reposicionamento pos revitalizagéo e inauguragdo cinema
= 57,2 mil m? de ABL S
= 246 operagoes = Ollmpladas 2016

= Inaugurado em 1993 = Adensamento zona priméria (importante vetor de crescimento)
» Operador: Aliansce o . ~
= [nfraestrutura viaria: Av. Via Parque e estacao BRT
Resultados » Area do CitiBank Hall: +15 mil m? de ABL

= NOI: crescimento de 2 digitos
= SSS e SSR: 8,6% e 9,6%

= Concorréncia

D Participacao HGBS (cotas de FlI) « Transito intenso da regido

16,46%

ko

CREDIT SUISSE Fontes: CSHG / Relatérios de resultados do quarto trimestre de 2015 e fotos divulgadas pelas respectivas empresas administradoras do empreendimento. Abril de 2016 18
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I FaShion outlet Novo Hamburgo — RS

\_/ Shopping

o O

G

= 87 operacdes
= [naugurado em 2013
» Operador: Iguatemi

= 22,1 mil m2 de ABL , = Consolidacao: anti-ciclico

= Expanséo e desenvolvimento do terreno

Resultados

= Receita de aluguéis: 22% L .

« Fluxo de Velfcufqos: 0% = Modelo de negocio ndo consolidado
Participacdo HGBS = Desenvolvimento econdémico da regiao
49%

CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Fontes: CSHG / Relatérios de resultados do quarto trimestre de 2015 e fotos divulgadas pelas respectivas empresas administradoras do empreendimento. Abril de 2016



Evolucao ABL Préprio (em m?)

Valor dos Ativos Imobiliarios

143.875

por m2 de ABL

12.929 109.941

Valor patrimonial/m?2
R$ 9.730/m?2

GOIABEIRAS

SHOPPING

Valor de mercado/m?2
R$ 6.293/m?2

ABL atual** Conversao ABL esperado Potencial ABL esperado
CRI 2016* apods conversoes de expansao de apos conversoes
de CRI médio/longo prazo de CRl e
expansao

*Os CRI conversiveis sao titulos de crédito lastreados em créditos imobiliarios que poderao ser convertidos conforme respectivos termos de securitizagZo.

CREDIT SUISSE\ "ABL atual pode variar devido a reservas técnicas, além de expansdes e aquisigdes /

Fonte: CSHG / administrad d diment
ABL préprio do Shopping Goiabeiras estimado em funcéo do percentual de conversao do CRI. one administradoras dos empreendimentos

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Abril de 2016
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Gestao Ativa — Evolucao do rendimento médio mensal por cota

Rendimento

14,8
Distribuido

14,9
14,2

13,8
Lucro Rendimento
operacoes LCI*
Rendimento
Recorrente
1° sem 92° sem 1° sem 2° sem 1° sem 2° sem
2014 2015 2016e
Resultado acumulado Impacto nos Expansdes/Consolidacées: Potencial de Longo Prazo:
a distribuir: rendimentos passados: 16 % da ABL proépria inaugurada ha futuras expansoes:
aproximadamente Shopping Pgq Dom Pedro, menos de 3 anos (Tivoli, Pq Dom aproximadamente 34 mil m?2
R$ 17,5 por cota (mar/16) Via Parque e Tivoli Pedro,Via Parque e | Fashion Outlet) de ABL proprio
\ “Os LCI s&o titulos de crédito lastrados por créditos imobiliarios, garantidos por hipoteca ou por alienacéo fiduciaria da coisa imovel.
CREDIT SUISSE P : Pornp P Abril de 2016 21
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Caracteristicas Gerais e Termos

Fundo CSHG Brasil Shopping FlI

Objetivo O CSHG Brasil Shopping Fll tem como objetivo auferir rendimentos pela aquisicao e exploragao
comercial de participagoes em shoppings centers, atuando de forma ativa na gestao da carteira
de investimentos.

Publico alvo Investidores em geral
Taxa de Administracao 1,5% ao ano sobre valor de mercado de negociacao em bolsa do Fundo.
Taxa de performance Nao ha.
Classificacdo Anbima FIl Renda Gestao Ativa - Shoppings
Gestor N/A
Administrador Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S/A
Custodiante ltad Unibanco S/A
A N
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Este material foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo (“CSHG") com base em informacdes publicas e ndo deve ser entendido como anélise de valor mobiliario,
material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagao de qualquer ativo financeiro ou investimento e nem configura sugestdo ou consultoria legal.
Este material é meramente informativo, ndo considera objetivos de investimento, situagao financeira ou necessidades individuais e particulares e ndo contém todas as
informagdes que um investidor em potencial deve considerar ou analisar antes de investir Recomendamos consulta a assessores de investimento e profissionais
especializados para uma analise especifica e personalizada antes de sua decisdo sobre produtos e servigos. Os clientes devem consultar profissionais especializados e
independentes para eventuais necessidades e questoes relativas a aspectos juridicos, tributarios e de sucessdo. O investimento em determinados ativos financeiros pode
sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de informar-se sobre todos os riscos e condi¢cdes previamente a tomada de
decisdo sobre investimentos ou ativos e € recomendada a leitura cuidadosa dos prospectos e regulamentos antes de decidir sobre investimentos. Ao investidor cabera a
deciséo final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos mencionados neste material. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste
material ndo seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica. As informacdes, cenarios, valores e taxas
apresentadas séo referentes as datas e condigdes indicadas no material, podem sofrer alteragéo e néo serdao atualizadas pela CSHG. A CSHG nado garante ou declara,
expressa ou implicitamente, que as informagdes contidas neste material séo exatas, abrangentes, confiaveis ou livres de erros ou omissdes. Dessa forma, a CSHG nao se
responsabiliza por erros ou omissées neste material ou pelo uso das informagdes nele contidas. Adicionalmente, a CSHG nado se responsabiliza por decisdes dos
investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado nao
representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento néo sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro,
ou ainda, do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). A CSHG podera estabelecer, a seu exclusivo critério, requisitos e procedimentos especificos para abertura de contas e
acesso a produtos. Alguns produtos e ativos mencionados podem nZo estar disponiveis ou cotados nos precos esperados no momento da contratacdo ou investimento pelo
investidor. Nao h& garantia de que as rentabilidades apresentadas serdo atingidas. As previsdes sao baseadas em premissas, hipdteses e cenarios, que podem ndo se
concretizar ou sofrer alteragdes relevantes. As projecdes eventualmente apresentadas refletem a rentabilidade do fundo e ndo dos cotistas. O investimento em fundos de
investimento apresenta riscos para o investidor. Ainda que o gestor da carteira mantenha sistema de gerenciamento de riscos, néo ha garantia de completa eliminacéo da
possibilidade de perdas para o fundo de investimento e para o investidor. As informacdes contidas nesta apresentagdo estdo em consonancia com os regulamentos dos
fundos de investimento, porém ndo os substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento, com especial atencdo para as clausulas
relativas ao objetivo e a politica de investimento do fundo de investimento, bem como as disposi¢des do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto.
A CSHG nao garante a disponibilidade, liquidagao da operacao, liquidez, pagamento de juros, remuneragéo, retorno ou preco dos produtos e ativos mencionados neste
material. Este material ndo pode ser copiado, reproduzido ou distribuido, total ou parcialmente, sem a expressa concordancia da CSHG.



