CSHG Brasil Shopping Fundo de

Investimento Imobiliario — FII
(CNPJ n° 08.431.747/0001-06)

(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo
Corretora de Valores S.A.)

Demonstracdes financeiras em

31 de dezembro de 2011

e relatorio dos auditores independentes



Relatorio dos auditores independentes
sobre as demonstracaes financeiras

Ao Administrador e Cotistas
CSHG Brasil Shepping Fundo de Investimento Imobiliario - FIT

Examinamos as demonstragies financeiras do CSHG Brasil Shopping Fundo de Investimento
Imobiliario - ¥II (o "Fundo™) que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2011 ¢ as
respectivas demonstracoes do resultado e do fluxo de caixa para o exercicio findo nessa data, assim
como o resumo das principais politicas contdbeis e as demais notas explicativas.

Responsabilidade da administracéo
sobre as demonstragdes financeiras

A administracao do Fundo é responsavel pela elaboragio e adequada apresentaciio dessas
demonstracoes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil apllca\ eis a fundos
de investimento imobilidrio e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboragdo de demonstragoes financeiras livres de distorgdo relevante, independentemente
se causada por fraude ou por erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade ¢ a de expressar uma opinifio sobre essas demonstragoes financeiras com base
em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Essas
normas requerem o cumprimentc de exigéneias éticas pelo anditor e que a anditoria seja plangjada e
execntada com o objetivo de obter seguranca razoivel de que as demonstracdes financeiras estao livres
de distor¢ao relevante.

Uma auditoria envolve a execugdo de procedimentos selecionados para obtencado de evidéncia a
respeito dos valores e das divulgagdes apresentados nas demonstragdes financeiras. Os procedimentos
selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagao dos riscos de distorgao
relevante nas demonstragoes financeiras, independentemente se causada por fraude ou por erro. Nessa
avaliagao de riscos, o auditor considera os controles internos relevanies para a elaboracao e adequada
apresentacio das demonstragdes financeiras do Fundo para planejar os procedimentos de auditoria
que sdo apropriados nas circunstineias, mas n&o para expressar uma opiniao sobre a eficicia desses
controles internos do Fando. Uma auditoria inclui também a avalia¢io da adequacio das politicas
contiabeis utilizadas e a razoabitidade das estimativas contdbeis feitas pela administragao, bem como a
avaliacdo da apresentaciio das demonstra¢des financeiras tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidénceia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opiniao.

PricewaterhouseCoopers, Av. Francisco Matarazze 1400, Torre Torino, 5o Paule, SP, Brasil 05001-903, Cuaiva Postal 61005
T: (11) 3674-2000, F: (11} 3674-2000, www.pwc.com/br
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CSHG Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobiliario — FII
Opiniido

Em nossa opiniao, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira do CSHG Brasil Shopping Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII em 31 de dezembro de 2011, o desempenho de suas operacdes e os seus
fluxos de caixa para o excrcicio findo nessa data, de acordo com as priticas contdbeis adotadas no
Brasil, aplicaveis a fundos de investimento imobiliario.

Enfase
Novas praticas contabeis

Chamamos a atencdo para a Nota 2(i) que menciona a edigio da Instrugio CVM n® 516 que dispoe
sobre as novas praticas contabeis a serem aplicadas na elaboragic de demonstracdes financeiras de
fundos de investimento imobilidrio, para os exercicios sociais iniciados em ou apés 1° de janeiro de
2012. Nossa opinido nio esté ressalvada em fungic desse assunto.

Sao Paulo, 28 de fevereiro de 2012
-

e M (o
PricewaterhotscCoopers

Auditores Independentes
CRC 25P000160/0-5

Joao Manoel dgs Santos

Contgdor CRC 1RJa54096/0-0 "S" SP
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CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
{CNPJ; 08.431.747/0001-06)

(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)

(CNPJ: 61.809.182/0001-30)

Demonstracio de Resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2011 e 2010
Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

Receitas
Receitas de locagdo de imdveis

Custos dos imaveis locados
Despesas de depreciagdo

Lucro Bruto

Resultado com ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimentos de fundos imobiliarios
Receita de CRIs
Ganhe realizado com fundos imobiliarios
Ganho ndo realizado com fundos imobilidrios (nota 3)

Resultado da atividade imobilidria
Receitas {Despesas) operacionais
Receita de aplicagdes em fundos de investimento financeira (Nota 1)
Receita de rebate de comissdes
Outras receitas
Despesas administrativas (Nota 9}

Taxa de administragdc (Nota 8)

Lucro liquido do exercicio

Quantidade de cotas

Lucro liquido por cota - RS

As notas explicativas s3c parte integrante das demonstragdes financeiras

2011 2010
16.097 13.427
16.097 13.427

(909) (907)
(909} (907)
15.188 12.520
19.745 12.146
10.554 11.382
8.823 319
247 -
121 . 445
34.933 24.666
1.021 (3.463)
6.899 290
159 -
8 -
(275) (118)
(5.770) (3.635)
35.954 21.203
277.697 160.000
129,4721 132,5188




CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobilidrio - FII
{CNPJ: 08.431.747/0001-06)

{Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores 5.A.)

(CNPJ: 61.809.182/0001-30)

Bemonstragéo do fluxo de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2011 e 2010
Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

Atividade operacional

Recebimento de clientes - aluguéis

Receita de aplicacBes em fundos de investimento

Rendimentos de Fundo de Investimento Imobiliario

Jurgs recebidos de aplicagfes de Certificados de Recehiveis Imobiliarios
Pagamento da taxa de administracio

Pagamento de outros gastos operacionais

Recebimento de outras receitas operacionais

Caixa liquido das atividades operacionais

Atividade de investimento

Aquisicdo de cotas de fundos de investimento imabilidrio
Aquisicdo de CRI

Venda de cotas de fundos de investimento imobilirio
Venda de CRI

Amortizacdo de CRI

Aguisicae de imoveis para renda {Nota 4}

Benfeitorias em imoéveis para renda

Caixa liquido das atividades de investimentos
Atividade de financiamento

Integralizagdo de quotas {Nota 5}

Rendimentos pagos (Nota 6)

Caixa liquido das atividades de financiamento
Aumento liguido de caixa e eguivalentes de caixa

Caixa liquido das atividades operacionais no inicio do exercicio
Caixa liquido das atividades operacionals no final do exercicio

Reconciliagdo do lucro liquido com o fluxe de caixa das atividades operacionais

Lucro liguide dos exercicios

Depreciagdo

Reducdo (aumento) de ativo circulante
Aumento {reducio) de passivo circulante

Caixa liquido das atividades operacionais

2011 2010
14.368 13.415
6.899 290
10.554 11.382
5.739 138
{5.520} (3.594)

(259} {145)
159 -
31.940 21.486
- (12}
{85.788) (4.211)
7.342 -
18.345 1.032
1.649 276
- {793)
{1.144} {921)
{59.596) (4.629)
180.171 -
(31.896) (20.944)
148.275 {20.944)
120.623 {4.088)
3.212 7.300
123.835 3.212
35.954 21.203
909 907
{5.211) (638)
288 14
31.940 21.486




CSHG Brasil Shopping — Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

(CNP.: 08.431.747/0001-06)

(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Vaiores S.A)
{CNP.J: 61.809.182/0001-30)

Notas explicativas da administradora 4s demonstrac¢ées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2011 e 2010.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

1 Contexto operacional

O CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll, cadastrado junto &
Comissdo de Valores Mobiliarios sab o cédigo (107-4), foi constituido em 27 de dezembro
de 2006, tendo nessa mesma data sido aprovado o seu funcionamento pela Comisséo de
Valores Mobiliarios — CVM. E um Fundo de Investimento Imobiliario, regido pelo seu
Regulamento, peia Instrugdo CVM n° 472/08 e pelas disposigdes legais e regulamentares
que lhe forem aplicadas.

Constituido sob a forma de condominio fechado, ¢ uma comunhio de recursos e tem por
objeto a aquisigéo, para exploragdo comercial, de empreendimentos imobiliarios comerciais
devidamente construidos, através da aquisicdo de parcelas efou da totalidade de
empreendimentos imobilidrios, incluindo-se agbes ou cotas de sociedades cujo unico
propdsito se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo, bem como cotas de outros
fundos de investimento imobilidrio, para posterior alienacdo, locacdo ou arrendamento,
inclusive bens e direitos a eles relacionados, notadamente "Shopping Centers".

O Fundo possui suas cotas negociadas na BM&FBOVESPA - Bolsa de Valores,

Mercadorias e Futuros, sendo que a Ultima negociacdo ocorrida em 29/12/2011, realizada
com valor de cota de R$ 1.620,05 (2010 - R$ 1.535,00),

2 Apresentagao das demonstracdes financeiras e principais praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragéo
das demonstracbes financeiras emanam das disposigbes previstas nas Instrucdes n° 206 e
472 da CVM, com as alteragbes decorrentes da Lei no. 9.249/95 e Instrugdo CVM
no. 248/96. Essas disposigdes ndo requerem a divulgacdo da demonstracdo das mutacdes
do patriménio liquido, que esta sendo apresentada na Nota 5.

{a) Apuragio do resultado

E apurado pelo regime contabil de competéncia.

(b} Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depoésitos bancarios e aplicacbes em
cotas de fundos de investimento de curto prazo de alta liquidez que sdo prontamente

conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estio sujeitos a um insignificante
risco de mudanca de valor,



CSHG Brasil Shopping — Fundo de Investimento Imobiliario — Fil
(CNPJ: 08.431.747/0001-06)

{Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)
{CNP.J: 61.809.182/0001-30}

Notas explicativas da administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2011 e 2010.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

(c)  Aplicagbes financeiras {(circulante)

S&o demonstradas ao custo de aquisi¢do, acrescido dos rendimentos auferidos, ajustado

pelas cotagbes fornecidas pelo administrador dos fundos, ja liguido do imposto de renda
retido na fonte.

{(d) Ativo circulante

Demonstrado pelos valores de realizagdo, incluindo, quando aplicaveis, os rendimentos e as
variagbes monetarias auferidos.

Os valores a receber/ receitas de locagéo de iméveis séo registrados mensalmente, a partir
do rateio mensal de receitas, despesas e investimentos, considerando a participacdo do
fundo nas operagdes dos Shopping Centers, apresentado pela administradora de cada um
dos shoppings.

A Administradora avalia o risco de crédito dos recebiveis de atuguel e nao considera
necessaria a constituicao de provisdo para créditos de liguidagao duvidosa.

(e)  Aplicagdes financeiras (realizavel a longo prazo)

Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario - contabilizadas pelo custo de aquisicdo e
para os fundos cotados em bolsa ajustado ao valor de mercado com base na dltima cota de
negociagdo. As receitas auferidas com os rendimentos dos fundos imobiliarios s&o
contabilizadas em rubrica especifica no resultado.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) - contabilizadas pelo custo de aquisi¢do e
ajusiado ao valor de mercado, se aplicavel. As receitas auferidas com os rendimentos dos
CRIs sao contabilizadas em rubrica especifica no resultado.

()  Ativo permanente - iméveis para renda

As aplicagbes em imoveis para renda {(edificagdes, terrenos e benfeitorias} sdo avaliadas
peio custo, deduzido por depreciacdc acumulada, calculada consistentemente 2 taxa
compativel com a vida util econémica do bem.

(g} Avaliagdo do valor recuperavel dos ativos de natureza imobiliaria

A administracao avalia regularmente o valor recuperavel desses investimentos comparados
aos seus respectivos valores contabeis, sendo que em 31 de dezembro de 2011 ndo foi



CSHG Brasil Shopping — Fundo de Investimento Imobiliario — FII
(CNPJ: 08.431.747/0001-06})

(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A)
(CNPJ: 61.809.182/0001-30)

Notas explicativas da administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2011 e 2010.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

identificada necessidade de reconhecimento de qualquer provisdo para perdas em
decorréncia desta avaliagao.

(h)  Passivo circulante

Demonstrado pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagbes monetarias.

(i} Novas praticas contabeis

A Comisséo de Valores Mobiliarios — CVM editou em 29 de dezembro de 2011 a Instrugao
CVM n° 516 que dispde sobre os critérios contabeis de reconhecimento, classificagdo e
mensuracao dos ativos e passivos, assim como o reconhecimento de receitas, apropriagao
de despesas e evidenciagdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento
imobiliarios — FII, previstos nas normas contabeis aplicaveis as companhias abertas,
ressalvadas as disposicdes contidas na Instrugdo CVM n° 5186.

O objetivo desta nova Instrucdo reflete o esforco que a CVM desenvolve no sentido de
consolidar as normas e procedimentos contabeis e a padronizacio das demonstragdes
financeiras aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios.

Este esforgo da CVM foi iniciado com a implementacdo do Plano COFl e com o
compromisso assumido pela CVM da adogio de praticas contdbeis alinhadas com as
normas internacionais de contabilidade (IFRS) emitidas pelo Internacional Accounting
Standard Board - (IASB).

As principais alteracdes introduzidas pela Instrugdo CVM n° 516, que produzirdo efeitos a
partir de 1° de janeiro de 2012 sio:

o Classificagdo dos imoveis quanto ao reconhecimento, classificacdo e mensuracao

Reconhecimento Classificacdio | Mensuracao
Propnfedade para Atlvo ndo Valor justo
Investimento circulante

O menor valor entre valor de custo ou valor
realizavel liquido

Imdveis para Venda Ativo circulante

» Os ganhos ou as perdas resultantes da avaliagdo de ativos ou de passivos do fundo,
ainda que ndo realizados financeiramente, devem ser reconhecidos no resultado do
periodo



CSHG Brasil Shopping — Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
(CNPJ: 08.431.747/0001-06)

(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)
(CNPJ: 61.809.182/0001-30}

Notas explicativas da administradora as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2011 e 2010.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

« Substituicio da exigéncia do balancete semestral pela demonstragdo dos fluxos de caixa
do periodo por ocasifo da divulgacéo de informagdes periddicas do Fundo;

e O registro de impairment de ativos financeiros avaliados pelo custo amortizado deve ser
feito constderando as perdas esperadas;

» As Demonstragdes Financeiras passam a ser compostas pelos seguintes documentos:

| - Balango Patrimonial do Final do Periodo;

Il — Demonstra¢do do Resultado do Periodo;

Ill — Demonstragdo das Mutagdes do Patrimonio Liquido do Periodo:
IV — Demonstraga@o dos Fluxos de Caixa do Periodo.

Os ajustes decorrentes da adogdo dos novos critérios e seus impactos no patriménio liquido
do fundo, notadamente quanto a classificagdo e mensuragio das propriedades para
investimento, estdo sendo apuradas pela administragio. Ndo obstante a primeira avaliacéo
resultou no incremento de 27% em relagdo ao valor patrimonial da cota em 31/12/2011,
passando o valor patrimonial da cota para R$ 1.714,15, em 31 de janeiro de 2012,

3 Aplicagdes financeiras
3.1  Ativo circulante

O Fundo aplica em cotas do fundo CSHG Soberano Exclusivo Fundo de Investimento em
Cotas de Fundos de Investimento Referenciade DI, administrado pela Credit Suisse
Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., que investe prioritariamente em cotas do CSHG
Soberano Master Fundo de Investimento Referenciado DI, sendo sua carteira em 31 de
dezembro de 2011 composta, essencialmente, por operagdes compromissadas e titulos
publicos.

De acordo com a politica de investimentos do Fundo e artigo 46 da Instrugdo CVM 472, as
disponibilidades financeiras, originarias da integralizacdo de novas cotas do Fundo, foram
aplicadas em cotas de fundos de investimento financeiro enquanto nao investidas nos ativos
imobiliarios objeto do Fundo.



CSHG Brasil Shopping — Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

(CNPJ: 08.431.747/0001-06)

(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A))
{CNPJ: 61,809.182/0001-30)

Notas explicativas da administradora as demonstragées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2011 e 2010.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

3.2  Ativo realizavel a longo prazo

O Fundo possui 201.839 cotas (representando 12,39% do total das cotas emitidas) do
Fundo de Investimento Imobiliario Shopping Parque D. Pedro, totalizando R$ 75.237. A
compra foi realizada através de contrato de compra e venda, cujas cotas desse fundo nio
sdo negociadas em Bolsa de Valores, baseado em laudo de avaliagao emitido por terceiros.
Em 31 de dezembro de 2011, este investimento esta avaliado pelo seu custo de aqulisicdo.
O objetivo desse Fundo €, exclusivamente, a exploracdo de sua participagdo
correspondente a 85% do empreendimento denominado Shopping Parque Dom Pedro,
localizado na Avenida Guilherme Campos, 500, bairro Santa Genebra, na cidade de
Campinas, Estado de S3o Paulo, visando auferir receitas por meio de locacdo e
arrendamento desse imével, cujo valor de mercado ¢ de R$ 0958.664, conforme laudo
emitido pela empresa Cushman & Wakefield, divulgado pela administradora do fundo, na
data-base de 31 de dezembro de 2011.

O Fundo possui 339.294 cotas (representando 16% do total das cotas emitidas) do Fundo
de Investimento Imobilidrio Via Parque Shopping, totalizando R$ 33.567. A compra foi
realizada através de contrato de compra e venda, cujas cotas desse fundo ndo sio
negociadas em Bolsa de Valores, baseado em laudo de avaliagdo emitido por terceiros. Em
31 de dezembro de 2011, este investimento esta avaliado pelo seu custo de aquisi¢ao. Esse
fundo possui 100% de participagdo no empreendimento Via Parque Shopping, localizado na
Barra da Tijuca, na cidade do Rio de Janeiro, com drea de influéncia nas regides de
Jacarepagua e do Recreio dos Bandeirantes, cujo valor de mercado € de R$ 389.523,
conforme relatorio semestral, ndo auditado, emitido pelo administrador do fundo, na data-
base de junho de 2011.

O Fundo possui 3.030 cotas (representando 2,55% do total das cotas emitidas) do Fundo de
Investimento Imobiliario Parque D. Pedro Shopping Center, totalizando R$ 3.030, através de
oferta publica. O objetivo desse Fundo é a exploragéo de sua participagdo correspondente a
15% do empreendimento denominado Shopping Parque Dom Pedro, localizado na Avenida
Guilherme Campos, 500, bairro Santa Genebra, na cidade de Campinas, Estado de Sio
Paulo, proveniente de cisdo parcial do Fundo de Investimento Imobiliario Shopping Parque
Dom Pedro mediante a locagdo de todas as dreas locaveis que compdem o
empreendimento detidas pelo Fundo, cujo valor unitario de negociacdo em 30 de dezembro
de 2011 é de R$ 1.250,00.

Em 31 de dezembro de 2011, este investimento esta avaliado pelo valor da cota referente a
ultima negociagdo em Bolsa ocorrida no exercicio, tendo sido reconhecido ganho néo
realizado de R$ 121 (2010 — R$ 445),



CSHG Brasil Shopping — Fundo de Investimento Imobiliario — Fl
{CNPJ: 08.431.747/0001-06)

(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)
{CNPJ: 61.809.182/0001-30}

Notas explicativas da administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2011 e 2010.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

A posi¢do do Fundo em cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio esta representada

abaixo:
Saldo em
2011
Fll Shopping PDP 75.237
FIl PDP Shopping 3.788
Center
Fll Via Parque 33.567
Shopping
TOTAL 112.592

Saldoem Rendimentos Rendimentos
2010 2011 2010
75.237 9.558 9.045
10.769 596 888
33.567 400 1.449
119.573 10.554 11.382

O Fundo possui Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI, conforme abaixo:

Titulo Valor de Série Securitizadora
Mercado
Brazilian
2010- Securities
CRI 1.775 135  Companhia de
Securitizagdo
Brazilian
2010- Securities
CRI 1.778 135 Companhia de
Securitizagdo
Brazilian
2011- Securities
CRI 14.934 230 Companhia de
Securitizagao
Brazilian
2010- Securities
CRI 276 186  Companhia de
Securitizagéo
GAIASEC -
2011- Gaia
CRI 26.602 22 Securitizadora
S.A,
GAIASEC -
2011- Gaia
CRI. 26602 "op  gecuritizadora
S.A.
Total 71.964

Agente
Fiduciario

Oliveira Trust
DTVM S.A.

Oliveira Trust
DTVM S.A.

Oliveira Trust
DTVM S.A.

Oliveira Trust
DTVM S.A.

Pentagono
S.ADTVM

Pentagono
SADTVM

Pagto de
Vencimento Amortizagdo Juros
e Juros
05/09/2015  Mensal %0
a.a.
05/09/2015  Mensal 2%
d.4a.
13/05/2021  Mensal 8;;57
20/10/2030  Mensal =~ 299
6 a.a.
27/05/2016  Mensal (*) ;Of
27/05/2016  Mensal (*) 130‘;‘5

{*) Amortizagéo sera paga em duas datas: 40% em maio de 2014 e 60% em maio de

2016

Atualizacio
Monetaria

IGP-M

IGP-M

IGP-M

IGP-M

[GP-DI

IGP-DI
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4 Ativo permanente - imoveis para renda

O Fundo adquiriu, em 28 de dezembro de 2006, a fragio ideal de 20% (vinte por cento) ao
valor de R$ 22.552 dos iméveis que compdem o empreendimento Shopping Center Plaza
Sul que esta situado na Praga Leonor Kaupa, nimero 100, bairro Jardim da Saude, cidade e
Estado de Sa0 Paulo, em um terreno de 21.224,00 m? e uma area construida de 86.278,00
m?, dos quais 24.742,26 m? estdo destinados & locagdo. O empreendimento possui 221
lojas e 1.416 vagas para estacionamento. Em 14 de junho de 2007, o Fundo adquiriu, por
meio de exercicio de direito de preferéncia, a fragdo ideal de 10% (dez por cento) adicionais
ao valor de R$ 13.071. Apds tal aquisico, a participacdo total do Fundo no Shopping
Center Plaza Sul passou a ser de 30%.

O Fundo adquiriu, em 12 de janeiro de 2007, fragéo ideal de 24% (vinte e quatro por cento)
ao valor de R$ 11.090 do imével que compde o empreendimento Tivoli Shopping Center,
situado na Rua Osmio, 699, Cidade de Santa Barbara d'Qeste, Estado de S&o Paulo, em
um de terreno de 98.500,00 m* e uma area construida de 29.597,00 m? dos quais
21.714,36 m? estdo destinados a locagdo. O empreendimento possui 145 lojas e 1.578
vagas para estacionamento. Em 28 de maio de 2007, o Fundo adquiriu, por meio de
exercicio de direito de preferéncia, a fragdo ideal de 5% (cinco por cento) adicionais do
mesmo empreendimento ao valor de R$ 2.576, Apés tal aquisigdo, a participagdo total do
Fundo no Tivoli Shopping Center passou a ser de 29%.

O Fundo arrematou, em 07 de marco de 2009, em leildo publico realizado por Unibanco —
Unido de Bancos Brasileiros S.A., participagdo correspondente a 4,96% (quatro virgula
noventa e seis por cento) ao valor de R$ 5.100, do Shopping Center Penha, localizado na
Rua Dr. Jodo Rlbelro n°® 304, Penha da Franga, Cidade e Estado de $S&o Paulo, em um
terreno de 22.849 m? e uma area consfruida de 95.730 m?, dos guais 29.638 m2 estio
destinados a locagdo. A aquisicdo da participacédo arrematada em leildo estava
condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia pelos demais co-proprietarios do
referido empreendimento. Tal direito ndo foi exercido por qualquer dos co-proprietarios
dentro do prazo iegal, conforme comunicagdo recebida em 07 de maio de 2009 do Unibanco
— Uni&o de Bancos Brasileiros S.A. pelo Fundo. Dessa maneira, a aquisigao foi efetivada em
23 de junho de 2009, apés todos os tramites juridicos. Em 30 de outubro de 2009 o Fundo
adquiriu a fraga@o ideal de 8,804% (oito virgula oito zero quatro por cento), ao valor de R$
10.871, adicionais do mesmo empreendimento. Apés tal aquisigio, a participacdo total do
Fundo Shopping Center Penha passou a ser de 13,764%.

O Fundo adquiriu, em 5 de fevereiro de 2010, da FAELCE - Fundacdo Coelce de
Seguridade Social, a fragéo ideal de 0,62% do Shopping Center Penha, situado na Rua Dr.
Joao Ribeiro, n° 304, Penha da Franga, Cidade de Sao Paulo, pelo valor de R$ 740 e custos
refacionados. Apdés tal aquisicdo, o Fundo passa a deter 14,384% de participacdo no
Shopping Center Penha,
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Em 31 de dezembro de 2011, os valores contabeis e de mercado dos referidos
empreendimentos estavam assim representados:

| | Valorde | | Custo | | || || | Total contabil
Participagdo Mercada | | aquisigao Terrenos Edificagies Benfeitorias Depreciagio |
Plaza Sul - 20% {*) 53.809 22 552 4.452 18.090 2687 {1.886) zi{_}gs:a 223[.}2139
Plaza Sul - 10% (') "26.904 13.071 2.581 10.400 1344 (1004} | | 12.067 [ | 15.383
Tivoli - 24% 28.225 11,090 8.456 2.635 884 (249) | [11.669| 11452
Tivoli - 5% 5880 2.576 1.964 612 143 (55) 2521 2650
Penha - 4,96% (*) 9.991 5100 233 4118 166 (187) 5306 4.980 |
Penha - 8,804% () 17.734 10.887 2.008 8.789 265 (346)t | 10541 [10.941
Perha - 0,62% (*) 1.249 777 150 627 21 (21y] | 756 767 |
143792 66.053 20.684 45,370 5.340 (3.748)| |67.646 ] [67.411
L. . : _

(*} Vide nota 14.

Os valores de mercado foram baseados em laudos de avaliagdo emitidos pelas seguintes
prestadoras de servi¢os especializadas:

- Shopping Plaza Sul - Consult Solugbes Patrimoniais - data-base setembro de 2011.
- Tivoli Shopping Center - Consult Solugbes Patrimoniais - data-base marco de 2010.
- Shopping Center Penha - Consult Solugbes Patrimoniais - data-base novembro de 2011.

A depreciacéo foi calculada as taxas compativeis com a vida economicamente Uil dos bens,
conforme constante nos laudos de avaliagdo dos imoveis, emitidos por consultores
especializados independentes, as quais estdo descritas abaixo:

Taxa de depreciagdo - ao

Vida util - anos ano
Plaza Sul - 20% 48 2,0833%
Plaza Sul - 10% 47 2,1277%
Tivoli - 24% 52 1,9231%
Tivoli - 5% 51 1,9608%
Penha - 4,96% 55 1,8182%
Penha - 8,804% 55 1,8182%

Penha - 0,62% 55 1,8182%
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Os empreendimentos nos quais o Fundo possui imoéveis para renda encontram-se
globalmente segurados quanto aos riscos e aos montantes maximos abaixo mencionados:

Riscos nomeados

COBERTURAS

Incéndio, raio, exploséo de qualquer natureza
Danos elétricos

Lucros cessantes (perda e Pagamento de aluguel), incéndio, raio,

explosdo de gualquer natureza

Roubo de valores no interior do estabelecimento
(luebra de maquinas

Roubo e/ou furto de bens

Roubo de valores em méos de portadores
Tumultos, greves e lock-outs

Vendaval até fumaca

Fidelidade

Quebra de vidros, espelhos e marmores
Anuncios luminosos

Equipamentos eletrénicos (excluidos roubos e danos elétricos)
Alagamento

Vazamento de tanques e tubulagdes

Responsabilidade Civil

COBERTURAS

Operacdes de Shopping Center

Danos Morais para operagdes de Shopping Center
Empregador

Danos morais para empregador

Guarda de veiculos {incéndio, roubo e colisdo)

Danos causados aos conddminos (lojistas) - incéndio e roubo
Danos morais causados conddminos

Riscos contingentes (veiculos terrestres motorizados)

Limite
Maximo
Coberto

143.497
1.500
23.350

50
700
200

50

2.000
5.500
100
100
100
150
1.000
100

Limite
Maximo
Coberto

6.000
400
400

80
300

1.500
300
400
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5 Patrimonio liquido

O patriménio liquide do Fundo esta dividido por 277.697 cotas, fotalmente integralizadas,
cujo valor patrimonial unitario é de R$ 1.347,90 (31/12/2010 — R$ 1,197,20).
Em relagéo a primeira emisséo, a qual teve registro de distribuicdo publica junto 2 CVM em
14/11/20086, correspondente a 45.000 cotas, estas foram subscritas e integralizadas em sua
totalidade ao valor nominal unitarioc de R$ 1.000,00, atualizado diariamente pela variacio
patrimonial do Fundo, totalizando R$ 45.173.

Em relagéo a segunda emisséo, a qual teve registro de distribuicdo pablica junto a CVM em
23/02/2007, correspondente a 15.000 cotas, estas foram subscritas e integralizadas em sua
totalidade ao valor nominal unitario de R$ 1.000,00, atualizado diariamente pela variagdo
patrimonial do Fundo, totalizando R$ 15.168.

Em relagéo a terceira emissédo, a qual teve registro de distribuicdo publica junto a8 CVM em
25/06/2009, correspondente a 100.000 cotas, estas foram subscritas e integralizadas em
sua fotalidade ao valor nominal unitdrio de R$ 1.313,14, atualizado diariamente pela

variag&o patrimonial do Fundo, totalizando R$ 131.763, no periodo de 02/07/2009 a
21/07/2009.

Em reiagéo 4 quarta emissao, a qual teve registro de distribuicdo publica junto & CVM em
14/12/2010, correspondente a 120.000 cotas, foram subscritas e integralizadas 117.697
cotas ao valor nominal unitario de R$ 1.522,08, atualizado diariamente pela variagdo do
resultado operacional do Fundo, totalizando R$ 180.171, no periodo de 04/01/2011 a
05/07/2011, sendo canceladas as 2.303 cotas ndo subscritas.

Movimentag¢ao do patriménio liquido nos exercicios

2011 2010
Saldo em 1° de janeiro ' 191.545 191.381
Integralizacao de cotas 180.171 -

(-) Gastos com colocagéo de cotas (23)
Lucro fiquido do exercicio 35.954 21.203
Distribuigdo de rendimentos (Nota 6) (33.331) (21.039)

Saldo em 31 de dezembro 374.316 191.545



CSHG Brasil Shopping — Fundo de Investimento Imobilidrio — FlI
{CNPJ: 08.431.747/0001-086)

(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)
(CNP.J: 61.809.182/0001-30)

Notas explicativas da administradora as demonstragées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2011 e 2010.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

6 Distribuicao de rendimentos

De acordo com o regulamento, o Fundo deve efetuar a distribuicdo em bases semestrais de,
no minimo, 95% dos lucros auferidos, considerando as disponibilidades de caixa existentes.
Os rendimentos auferidos nos semestres sdo distribuidos mensalmente, a titulo de

antecipagdo dos rendimentos dos exercicios. Foram pagos no exercicio rendimentos no
montante de R$ 31.896, abaixo demonstrados:

Distribuicdo de Rendimentos

2011 2010
Base calculo - caixa liquido das atividades operacionais 31.840 21.486
Ganho de capital na venda de cotas de fundo imaobiliario 1.472 -
Atualizagao monetaria das parcelas de CR| amortizadas 721 167
Base de calculo 34.133 21.653
Resultado minimo a distribuir - 95% 32,426 20.570
Rendimentos apropriados no exercicio 33.331 21.039
Pagamento no exercicio
Rendimento referente aos
periodos anteriores 1.760 1.664
Rendimentos referentes ao resultado auferido no exercicio 33.331 21.039
Total pago no exercicio 31.896 20.944
Saldo de rendimentos do exercicio a distribuir (1) 3.194 1.760

(1} O rendimento a distribuir de R$ 3.194 foi registrado no patriménio liquide do Fundo em dezembro
de 2011 e pago em janeiro de 2012. O rendimento a distribuir de R$ 1.760 foi registrado no
patrimdnio liquido do Fundo em dezembro de 2010 e distribuido em janeiro de 2011,

Durante o exercicio de 2011 o Fundo realizou o pagamento de rendimentos que somaram
RE 132,00 (2010 - R$ 130,90) por cota (considerando a quantidade de cotas existentes no
momento dos respectivos pagamentos).

7 Rentabilidade

O montante dos rendimentos apropriados no exercicio de 2011 & equivalente a uma
rentabilidade de 12,05% sobre o patriménio liquido médio ponderado de 2011 (2010 —
10,98% sobre o patriménio liquido inicial).
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8 Taxa de administracéo

A taxa de administragdo é calculada mensalmente sobre o valor de mercado das cotas do
Fundo, negociadas na BM&FBOVESPA, apurado diariamente, & razdo de 1,5% ao ano e
paga mensalmente até o quinto dia Gtil do més subsegilente.

No exercicio, foi provisionada a importancia de R$ 5.770 (2010 - R$ 3.635) a titulo de taxa
de administragao.

9 Despesas administrativas

Referem-se as despesas relacionadas & manutengdo do Fundo:

2011 2010
Custédia e Auditoria 143 75
Taxa de Fiscalizagdo CVM 34 30
Consuitoria 66 -
Corretagens e emolumentos 7 -
Anuidade Bovespa 14 8
Taxa Cetip 11 5
Total das despesas 275 118

10 Tributacao

O Fundo, conforme legislagdo em vigor, € isento de impostos, inclusive de imposto de
renda, que sd incide sobre as receitas de aplicagbes financeiras, parcialmente
compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo, que estdo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF & aliquota de 20%.

De acordo com artigo 3o. da Lei no. 11.033, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobitiario que tenham mais de 50 cotistas pessoas fisicas e cujas cotas sejam
admitidas a negociag8o exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado, este dltimo incluido pela Lei no. 11.196 de 21 de novembro de 2005, ficam
isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaragéo de ajuste anual das pessoas
fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor.
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11 Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, qguer
desses contra a administragdo do Fundo.

12 Outros servigos prestados pelos auditores independentes

De acordo com a Instrugdo CVM n® 381, a administradora n3o contratou outros servicos,
que envolvam atividades de gestéo de recursos de terceiros, junto ao auditor independente
responsavel pelo exame das demonstragdes financeiras do Fundo, que néo seja o de
auditoria externa.

13 Outras Informagoes

Em 28 de outubro de 2011 foi celebrado compromisso particutar de promessa de venda e
compra da fragdo ideal de imovel, sob condigdes resolutivas, no montante de R$ 104.873,
imovel este que se confirmada a negociagdo redundara na aquisicdo de 20% do Mooca
Plaza Shopping pelo Fundo. Em 23 de janeiro de 2012, com a superacdo de algumas
condigbes resolutivas, foi pago pelo Fundo o sinal no valor de R$ 20.879, sendo que a
parcela restante sera liquidada consoante solucionadas as demais clausulas resolutivas
conforme estabelecido contratualmente.

14 Eventos subsequentes

Em 03 de fevereiro de 2012, o Fundo adquiriu da Pétio Penha Shopping Ltda., detida pela
Sonae Sierra Brasil S.A. e Sierra Investimentos Brasil Lida., a participacao de 5,0628% no
Shopping Center Penha, pelo valor de R$ 11.514, assim, o Fundo passa a deter
participacdo de 36,5628% no Shopping Center Penha.

Em 27 de janeiro de 2012 o Fundo finalizou operagéo de Permuta com Reposicdo com o
Patio Penha Shopping Lida., de participacdo detida pela Sonae Sierra Brasil S.A. e Sierra
Investimentos Brasil Lida., no Shopping Center Penha. Por meio de tal operacdo, o Fundo
passou a deter participagdo adicional de 17,116% no Shopping Center Penha, detendo
participagdo de 31,5% neste empreendimento. A contrapartida da referida operagdo de
Permuta com Reposicéo foi a transferéncia dos 30% de participacéo detida pelo Fundo no
Shopping Center Plaza Sul. Por fim, a reposigdo inerente a tal permuta se dara pelo
pagamento, pela Patio Penha Shopping Ltda. ao Fundo, do valor total de R$ 63.925,
divididos em 42 parcelas, cada uma no valor principal de R$ 1.522, corrigidas pro rata die
pelo CDI (Certificado de Depdsito Interbancario) desde a presente data até o efetivo
pagamento de cada uma, sendo que a primeira parceta foi paga em 27 de janeiro de 2012 e
as demais serao pagas no mesmo dia dos meses subsequentes, até final liquidacao.
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Em funcdo da operagéo de Permuta com Reposicdo ocorrida em 27 de janeiro de 2012 a
administradora do Fundo solicitou a empresa Consult Solugdes Patrimoniais emissdo de
laudos de avaliagdo dos iméveis Shopping Plaza Sul e Shopping Center Penha cuja
emiss&o ocorreu em 15 de fevereiro de 2012, determinando o valor de mercado em R3$
269.043 e R$ 201.429 respectivamente.

JOSE RUBENS BACHIEGA  ANDRE LUIZ DE SANTOS FREITAS
CRC 15P158626 Diretor Responsavel



