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Aos Quotistas e ao Administrador

HG Brasil Shopping - Fundo de
Investimento Imobiliario

{Administrado pela Credit Suisse
Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)

Examinamos os balangos patrimoniais do HG Brasil Shopping - Fundo de Investimento
Imobiliario em 31 de dezembro de 2007 e de 2008 e as correspondentes demonstragdes do
resultado e do fluxo de caixa do exercicio findo em 31 de dezembro de 2007 e do periodo de
27 a 31 de dezembro de 2006, elaborados sob a responsabilidade da sua administragéo.
Nossa responsabilidade é a de emitir parecer sobre essas demonstragdes financeiras.

Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas de auditoria aplicaveis no
Brasil, as quais requerem que 0s exames sejam realizados com o objetivo de comprovar a
adequada apresentacdo das demonstragdes financeiras em todos os seus aspectos
relevantes. Portanto, nossos exames compreenderam, entre outros procedimentos:

(a) o planejamento dos trabalhos, considerando a relevancia dos saldos, o volume de
transacdes e os sistemas contabil e de controles internos do Fundo, (b) a constatag¢éo, com
base em testes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores e as informacgdes
contabeis divulgados e (¢) a avalia¢do das praticas e estimativas contabeis mais
representativas adotadas pela administracdo do Fundo, bem como da apresentagéo das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Somos de parecer que as referidas demonstragtes financeiras apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posigéo patrimonial e financeira do HG Brasil Shopping -
Fundo de Investimento Imobiliario em 31 de dezembro de 2007 e de 2006 e o resultado das
operagdes e o fluxo de caixa do exercicio findo em 31 de dezembro de 2007 e do periodo de
27 a 31 de dezembro de 2008, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Séo Paulo, 28 de fevereiro de 2008
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HG BRASIL. SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(Administrado pela Credit Suisse Hedging Griffo Corretora de Valores S.A.)

Balango Patrimonial
Em 31 de dezembro
(em milhares de reais)

2006

Ativo 2007 2006
Circulante 10.188 23.071
Disponibilidades 10.188 23.025
Bancos 1 1
Aplicages Financeiras (nota 3) 10.187 23.024
Outros créditos - 46
Qutros - 46
N&o circulante 50.225 22.504
Permanente 50.225 22.504
Iméveis para renda
Imoveis para renda - Edificagbes (nota 4) 33.365 18.062
Imdveis para renda - Terrenos (nota 4) 16.860 4.442
Total do Ativo 60.413 45.575

As notas explicativas da administradora séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Passivo e Patriménio Liquido 2007

Circulante 127 373
Contas a pagar 14 12
Taxa de Administragdo (nota 7) 113 5
Rendimentos a distribuir {nota 6) 356

Patriménio liquido '60.286 45.202
Quotas integralizadas (nota 5) 60.341 45173
Lucros {prejuizos) acumulados (nota 5) (65) 29

Total do Passivc e Patriménio Liquido 60.413 45.575




HG BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
{Administrado pela Credit Suisse Hedging Griffo Corretora de Valores §.A.)

Demonstragéo de Resultado
(em mithares de reais)

Receitas operacionais
Receita de locagio de imdveis (aluguel}
Custo de imébveis locados {depreciagéo}
Lucro bruto

Outras receitas operaclonals
Rendas de aplicagbes financeiras

Despesas Operacionais
Administrativas (nota 9)
Taxa de administragéo (nota 7}
Qutras

Lucro liquido no exercicio / periodo

Quantidade de Quotas

Lucro liquido por quota - R$

Exercicio findo em
31 de dezembro de 2007

Periodo de 27 a
31 de dezembro de 2006

5.546 120
(519) -
5,027 120
1.408 286
1.408 286
(341) {16)
(867) ()
(62) -
(1.270) 7D
5,165 385
60.000 45.000
86,0833 8,5556

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



HG BRASIL SHOPPING FUNDQ DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
{Administrado pela Credlt Sulsse Hedging Griffo Gorretora de Valores 8.A.)

Damaonstragdo do Fluxo de Calxa
{em milhares de reals}

Atlvidade Operaclonalk

Recebimento de cligntes - alugusis

Jures de aplicagdes financelras
Pagamento da taxa de adminlstragdo
Pagamento de outros gastes operacionals

Caixa Liquldo das Atividades Qperacionals
Afividade de Invastimento
Gompra de Imdvel {nola 4)
Benfeitorias
Caixa Liguldo das Atlvidades de [nvestimento
Atividade de Financlamento
Irtegralizagéo de Quotas {nota 5)
Psgamentos ds rendimentos
Calxa Liuldo das Atlvidades de Finranclamento

Fluxo da Calxa Liquido

Aumento Liquldo de Calxa e Equlvalentes de Caixa
Caxa llquide das alividades operacionais no Inlcfo do exercicio / periedo
Caixa liquido das atividades oparacionais no final do exerciclo / periodo

Reconcillagiio do Lucro Liquido do exerciclo / perfodo com o Fluxa
de Caixa das Atlvidades Oparaclonals

Lucre liguido do exerclclo { periodo

Depreciagio

Redugdo de oulros créditos

Aumento de contas a pagar (inclui texa de administragéo a pagar)

Caixa Liguide das Atividades Operaclonals

Exerciclo findo em
31 de dezembro de 2007

Periodo de 27 a
31 de dezembro de 2006

5.546 120
1.408 240
(759) -
{355) (4}

5.840 356

(26.785) (22.504)
{1.455)

{28,240) (22.504)
15.168 45.173
{5.605)

0.563 45173
{12,837} 23.025
{12.837) 23,025

23,025 -

10.188 23.025

6165 385

519 -
46 {46)

110 17

5.940 356

As notas explicativas da administradora sédo parte integrante das demonstragdes financeiras.



(a)

(b)

HG Brasil Shopping - Fundo de
Investimento Imobiliario

(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo
Corretora de Valores S.A.)

Notas explicativas da administradora as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

Contexto operacional

O HG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobiliario, cadastrado junto a Comisséo de
Valores Mobiliario sob o cédigo (107-4) & um fundo de Investimento Imobiliario, regido pelo
seu Regulamento, pela Instru¢do CVM no. 205/94 e pelas disposicdes legais e
regulamentares que ihe forem aplicadas.

Constituido em 27 de dezembro de 2006 sob a forma de condominio fechado, tendo sido
aprovado o seu funcionamento pela Comisséo de Valores Mobiliarios — CVM em 28 de
dezembro de 2006, é uma comunhdo de recursos e tem por objetivo a aquisi¢do, para
exploragéo comercial, de iméveis devidamente construidos, através de aquisigdo de parcelas
e/ou das totalidades de bens imdveis, para posterior alienagéo, locagdo ou arrendamento,
inclusive bens e direitos a eles relacionados, notadamente "Shopping Center".

Apresentacio das demonstragoes financeiras
e principais praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizac&o das operagdes e para a elaboragéo das
demonstragdes financeiras emanam das disposigfes previstas na Instrugéo nos. 205 e 206 de
1994 da CVM, com as alteragdes decorrentes da Lei no. 9.249/95 e Instrugdo CVM

no. 249/96. Essas disposi¢des néo requerem a divulgagdo da demonstracéo das mutacdes do
patrimdnio liquido, que esta sendo apresentada na Nota 5.

Dentre as diretrizes contabeis referidas destacamos a seguir, as principais adotadas pelo
fundo:

Apuragéo do resultado

E apurado pelo regime contabil de competéncia.

Aplicagdes financeiras

Séo demonstradas ao custo de aquisicdo, acrescido dos rendimentos auferidos, ajustados

quando aplicavel ao valor de mercado; no caso de quotas de fundos de investimentos,
ajustados pelas cotagdes fornecidas pelo administrador dos fundos.



(c)

(d)

(e}

HG Brasil Shopping - Fundo de
Investimento Imobiliario

(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo
Corretora de Valores S.A.)

Notas explicativas da administradora as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

Ativo circulante

Demonstrado pelos valores de realizagéo, incluindo, quando aplicaveis, os rendimentos e as
variagBes monetarias auferidos.

Ativo permanente - imoveis para renda

As aplicagdes em imbveis para renda (edificagdes, terrenos e benfeitorias) sdo avaliadas pelo
custo, deduzido por depreciagdo acumulada, calculada consistentemente a taxa compativel
com a vida remanescente Gtil do bem.

Passivo circulante

Demonstrado pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e varia¢gdes monetarias.

Aplicagoes financeiras

Refere-se a aplicagbes em quotas do fundo HG Premium Fundo de Investimento
Referenciado DI, administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

De acordo com a politica de investimentos do fundo, as disponibilidades financeiras foram
aplicadas em titulos de renda fixa efou quotas de fundos de investimento financeiro.

Ativo permanente - iméveis para renda

O Fundo adquiriu em 28 de dezembro de 2006, a fragéo ideal de 20% (vinte por cento) dos
imdveis que compdem o empreendimento Shopping Center Plaza Sul que esta situado na
Praca Leonor Kaupa, numero 100, bairro Jardim da Saude, Cidade e Estado de S&o Paulo,
em um de terrenc de 21.224,00 m? e uma area construida de 86.278,00 m?, dos quais
24.742,26 m? estéo destinados a locagdo. O empreendimento possui 219 lojas e 1.416 vagas
para estacionamento. Em 14 de junho de 2007, o Fundo adquiriu, por meio de exercicio de
direito de preferéncia, a fragéo ideal de 10% (dez por cento) adicionais. Apds tal aquisicdo, a
participacgéo total do Fundo no Shopping Center Plaza Sul passou a ser de 30%.



HG Brasil Shopping - Fundo de
Investimento Imobiliario

(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo
Corretora de Valores S.A.)

Notas explicativas da administradora as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

O Fundo adquiriu, em 12 de janeiro de 2007, fragdo ideal de 24% (vinte e quatro por cento) do
imével que compode o empreendimento Tivoli Shopping Center, situado na Rua Osmio, 699,
Cidade de Santa Barbara d'Oeste, Estado de S&o Paulo, em um de terreno de 98.500,00 m2 e
uma area construida de 29.597,00 m?, dos quais 21.714,36 m? estdo destinados a locagdo. O
empreendimento possui 129 lojas e 1.578 vagas para estacionamento. Em 28 de maio de
2007, o Fundo adquiriu, por meio de exercicio de direito de preferéncia, a fragdo idealde 5%
{cinco por cento) adicionais do mesmo empreendimento. Apds tal aquisi¢do, a participagdo
total do Fundo no Tivoli Shopping Center passou a ser de 29%.

Em 31 de dezembro de 2007, os valores contabil e de mercado dos referidos
empreendimentos estavam assim representados:

Total

Valor de Custo contabil

Participagio mercado gquisicéo Terrenos Edificagtes Benfeitorias Deapreclagio 2007 2008

Plaza Sul - 20% 32.350 22,552 4.252 18.300 1.080 (360) 23.282 22.504
Plaza Sul ~ 10% 16.175 13.071 2.467 10.603 160 (107) 13,124
Tivoli - 24% 15,297 11.090 8.234 2.856 169 (45) 11.214
Tiveli - 5% 3.187 2.676 1.906 670 36 (7) 2.605

67.009 49,289 16.859 32.430 1.455 (519) 50.225 22.504

Os valores de mercado foram baseados em laudos de avaliagdo emitidos pelas seguintes
prestadoras de servigos especializadas:

Shopping Center Plaza Sul - Consuit Solugdes Patrimoniais, emitido em dezembro de
2007.
Tivoli Shopping Center - Cushman & Wakefield Semco, emitido em janeiro de 2008.

A depreciagéo foi calculada as taxas compativeis com a vida economicamente Util dos bens,
conforme constante nos laudos de avaliagdo dos imdveis, emitidos por consultores
especializados independentes, as quais estdo descritas abaixo:

Vida il - anos Taxa de depreciagao — ao ano

Plaza Sul - 20% 48 2,0833%
Plaza Sul - 10% 47 2,1276%
Tivoll - 24% 52 1,9231%
Tivoli - 5% 51 1,9608%



HG Brasil Shopping - Fundo de
Investimento Imobiliario

(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo
Corretora de Valores S.A.)

Notas explicativas da administradora as demonstra¢oes

financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

Os empreendimentos constantes do ative permanente do fundo estdo segurados por vaiores
consideramos como suficientes pelo seu administrador.

Patriménio liguido

O patriménio liquido do Funde esta dividido por 60.000 quotas (2006 — 45.000), totalmente
integralizadas, cujo valor patrimonial unitario € de R$ 1,0048 (2006 - R$ 1,0045).

O montante total de emissdes previstos no regulamento é de 75.000 quotas, dividas em trés
emissdes de 45.000, 15.000 e 15.000, respectivamente, cujo valor nominal ¢ de R$ 1, a
serem atualizadas (i) pele valor patrimonial das quotas, representado entre o valor do
patrimdnio liquido contabil e o numero de quotas emitidas, (ii} pelas perspectivas de
rentabilidade do fundo ou (iii) pelo valor de mercado das quotas ja emitidas.

Em relagdo a primeira emissdo correspondente a 45.000 quotas, estas foram subscritas e
integralizadas ao valor nominat unitario de R$ 1, atualizado diariamente pela variagédo
patrimonial do Fundo, totalizando R$ 45.173.

Em relagéo a segunda emisséo correspondente a 15.000 quotas, estas foram subscritas e
integralizadas ao valor nominat unitario de R$ 1, atualizado diariamente pela variagéo
patrimonial do Fundo, totalizando R$ 15.168

Movimentagéo do patriménio liquido no exercicio / periodo

2007 2006

Saildo em 1° de janeiro 45.202
Integralizagdo de quotas 15.168 45173
Lucro liquido do exercicio / periodo 5.165 385
Distribuicdo de rendimentos (Nota 6) (5.249) (356)
Saldo em 31 de dezembro 60.286 45,202




HG Brasil Shopping - Fundo de
Investimento Imobiliario

(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo
Corretora de Valores S.A))

Notas explicativas da administradora as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

Distribuigéo de rendimentos

De acordo com o regulamento, o Fundo deve efetuar a distribuicdo em bases semestrais de,
no minimo, 95% dos lucros auferidos, considerando as disponibilidades de caixa existentes.
Os rendimentos auferidos no semestre séo distribuidos mensaimente, a titulo de antecipagéo
dos rendimentos do exercicio.Foram distribuidos no exercicio rendimentos no montante de
R$ 5.605, abaixo demonstrados:

Base calculo - fluxo de caixa 5.840
Ajustes ao fluxo de caixa — despesas de constituigéo do fundo 153
Base de calculo 5.9093
Resultado minimo a distribuir — 95% 5.693
Distribuigéo

Referente ao periodo anterior 356

Referente ao resultade minimo a distribuir - exercicio de 2007 5.249

Total pago no exercicio 5.605
Saldo de rendimentos a distribuir referente a 2007 {a) (444)

(a) Tal valor sera distribuido ao longo do 1°. semestre de 2008.

Durante o primeiro semestre de 2007, o Fundo realizou pagamentos de rendimentos que
somaram R$ 52,9507 por cota, sendo que as distribuicbes de rendimento referentes aos
meses de janeiro e fevereiro de 2007 foram realizadas para um total de 45.000 cotas e as
distribuicdes de rendimento a partir de margo de 2007 foram realizadas para um total de
60.000 cotas. Durante o segundo semestre de 2007 o Fundo realizou pagamentos de
rendimentos gue somaram R$ 55,20 por cota, sendo que as distribuigbes de rendimento
foram realizadas para um totai de 60.000 cotas.

Taxa de administragéo

A taxa de administracéo & calculada mensalmente sobre o patriménio liquido, a razéo de 1,5%
ao ano, e paga mensalmente. A taxa de administragdo do exercicio totalizou R$ 867 (2006 —
R$ 5).
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HG Brasil Shopping - Fundo de
Investimento Imobiliario

(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo
Corretora de Valores S.A.)

Notas explicativas da administradora as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

Rentabilidade

O montante distribuido no exercicio de 2007 é equivalente a uma rentabilidade anual de
10,82% sobre o valor de emiss&o da cota na data da primeira integralizag&o, de R$ 1 (em 21
de novembro de 2006). Além dos rendimentos distribuidos, o valor patrimonial da cota do
Fundo sofreu variagéo de 0,03% no exercicio de 2007.

Despesas administrativas

Referem-se a: (i} despesas relacionadas a estruturagdo do Fundo, n&o consideradas no
calculo do resultado a distribuir, sendo R$ 9 referentes ao Registro da Ata de Diretoria que
deliberou sobre a constifuigdo do Fundo, R$ 128 referentes as Taxas de Fiscalizagdo das
Ofertas Pablicas de Distribui¢do de Cotas da 1? e da 22 Emiss&@o da CVM, R$ 6 referentes a
Taxa de Analise e de Registro do Fundo junto & Bovespa e R$ 10 referentes 4s Taxas de
Registro das Ofertas Publicas de Distribuigdo de Cotas da 12 e da 22 Emiss&o na ANBID,
totalizando R$ 153; (ii) despesas operacionais relacionadas & manutengdo do Fundo, sendo
R$ 98 referentes &s Taxas de Escrituragéio, Custédia, Auditoria, Fiscalizagdo CVM, Bovespa e
Cetip, R$ 80 referentes a publicagbes e R$ 10 referentes a outras despesas operacionais,
totalizando R$ 188.

Tributagdo

Os rendimentos auferidos pelos cotistas Pessoa Fisica ndo estdo sujeitos a incidéncia do
imposto de renda na fonte & aliquota de 20%, pois se engquadram na condigdo de isento,
conforme Lei no. 11.196 artigo 125.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento
imobiliario em aplicagdes financeiras sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda de acordo
com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.



