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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

Nome do Fundo:

CNPJ do Fundo:

08..43.1.7/47/0-00

familiar ou societario familiar?

Data de Funcionamento: | 28/12/2006 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRHGBSCTF000 Quantidade de cotas emitidas: 537.492,00

. < Cotistas possuem vinculo ~
Fundo Exclusivo? Nao Nao

Classificaciao
autorregulagio:

Mandato: Renda
Segmento de Atuagdo: Shoppings
Tipo de Gestio: Ativa

Prazo de Duracgao:

Indeterminado

Data do Prazo de

Encerramento do exercicio

Duracio: social: 3112

Mercado de negociagido Bolsa Entidade admin}stradora de BM&FBOVESPA

das cotas: mercado organizado:

Nome do - .

Administrador: CNPJ do Administrador: -

RUA LEOPOLDO COUTO
. MAGALHAES JR, 700, 11° ANDAR- .
Endereco: ITAIM BIBI- SAOQ PAULO- SP- Telefones: (11) 3701-8600
04542-000

Site: www.cshg.com.br E-mail: list.imobiliario@cshg.com.br

Competéncia: 12/2017
1. |Prestadores de servigos CNPJ Endereco Telefone
1.1 |Gestor: - -../- - -

Lo . 60.701.190/0001- [PC ALFREDO EGYDIO DE SOUZA ARANHA
1.2 |Custodiante: ITAU UNIBANCO S.A. 04 100 - TORRE OLAVO SETUBAL (11) 3701-8753
Auditor Independente:
1.3 [PRICEWATERHOUSECOOPERS (6)}.562.112/0002- ?})KRIE;{%NSCISCO MATARAZZO, 1400 - TORRE (11) 3674-2000
AUDITORES INDEPENDENTES

1.4 [Formador de Mercado: /-
1.5 |Distribuidor de cotas: /-
1.6 |Consultor Especializado: ../-
17 Empresa Especializada para administrar as /.

" |[locagdes: 3

1.8 |Outros prestadores de servicos':

Nao possui informagdo apresentada.

2. [Investimentos FII

2.

—_

Descri¢do dos negocios realizados no periodo

Relag:a,o dos Ativos adquiridos Objetivos Monta.ntes Origem dos recursos

no periodo Investidos

LCI - Banco BTG Pactual S.A,  |[Melhor alocagdo de caixa visando maximizar a 3.000.000,00 Caixa do fundo
rentabilidade ao cotista

LCI - Banco BTG Pactual S.A.  [Melhor alocagdo de caixa visando maximizar a 2.000.000,00 Caixa do fundo
rentabilidade ao cotista

LCI - Banco BTG Pactual .. [Welhor alocagdo de caixa visando maximizar a 2.000.000,00 Caixa do fundo
rentabilidade ao cotista

LCI - Banco BTG Pactual S.A,  [Melhor alocagdo de caixa visando maximizar a 6.000.000,00 Caixa do fundo
rentabilidade ao cotista

LCI - Banco BTG Pactual S.A.  [Melhor alocagdo de caixa visando maximizar a 6.000.000,00 Caixa do fundo
rentabilidade ao cotista

CRI - RB CAPITAL Melhor alocagdo de caixa visando maximizar a .

SECURITIZADORA S.A. rentabilidade ao cotista 1.155.526,77 Caixa do fundo

Shopping - Goiabeiras Shopping - L . Conversdo de CRI +

53.99% Aplicagdo em ativo alvo do Fundo 109.423.560,00 Caixa do fundo

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1
com relacfio aos investimentos ainda nio realizados:

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento

O Fundo seguira sua politica de investimentos, conforme regulamento do mesmo, e podera buscar possibilidades de ampliagdo de seu
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patrimonio.
4. |Analise do administrador sobre:
4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
O fundo recebe, mensalmente, o resultado gerado pelos empreendimentos que compdem o seu patrimonio imobiliario e a rentabilidade
auferida pelos investimentos em ativos financeiros, especificamente fundos de renda fixa, cotas de Fundos de Investimento Imobiliario e
Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Durante 2017, o Fundo auferiu rendimentos que somaram R$ 146,20 por cota.
4.2 [Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuaciio relativo ao periodo findo
2017, de acordo com informagdes de mercado Abrasce, apresentou oscilagdes em diversos indicadores, como decorréncia da incerteza
gerada a economia em decorréncia de diversos fatores politicos. Em comparag@o a 2016, as vendas totais sofreram um acréscimo de
5.4%, enquanto no acumulado ano esse cresimento foi de 5.78%, conforme monitoramento de mercado ABRASCE.Ainda de acordo com
esse indicados, os dados acumulados de 2017 com relagdo aos alugueis foi de 1.1%, enquanto na comparagdo com 2016, houve
decréscimo de 1.9%. Essa redugdo nos alugueis pode ser explicada pelo fechamento de diversas operagdes, gerando uma vacancia total
em dezembtro de 6% e uma inadimpléncia de 6.6%. Ja o fluxo de pessoas, quando em comparagdo com 2016, sofreu um acréscimo de
3,46%, enquanto o fluxo de veiculos, seguindo a mesma métrica, sofreu um decréscimo de 0.3%, explicado em grande medida pelo uso
de transportes malternativos (Taxi, Uber, bicicleta, transporte piblico). As informagdes da Abrasce consideram todos os shoppings
membros da associag@o na defini¢do de suas estatisticas.
4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicdo da carteira
O CSHG Brasil Shopping FII € o maior fundo imobiliario de Shopping Center diversificado da BMF&Bovespa. O fundo encerrou o ano
de 2017 com 537.492 cotas e 6.227 cotistas, com valor de mercado de R$ 1,3 bilhdo. O ano de 2017 ainda apresentou diversos desafios,
embora ja se possa verificar uma melhora na expectativa dos consumidores, que foi refletina no aumento das vendas. Para 2018, com a
redugdo das taxas de juros, hd uma tendéncia de aumento do poder de compra, e uma retomada no nivel de investimentos, favorecendo o
consumo e a confianga no mercado, beneficiando o setor de varejo, e assim o setor de shopping centers.
5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Cont4bil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM ||, Pefc%t“al ;19 o
- — — 516 (SIM ou NAO) alorizagio/Desvalorizacio
Relag¢io de ativos imobiliarios Valor (R$) apurado no periodo
SHOPPING CENTER PENHA 277.589.002,77 SIM 5,14%
SAO BERNARDO PLAZA o
SHOPPING 156.182.355,00 SIM 6,36%
MOOCA PLAZA SHOPPING 136.875.940,00 SIM 9,87%
TIVOLI SHOPPING CENTER 132.331.527,00 SIM 8,65%
OUTLET NOVO HAMBURGO 52.865.615,00 SIM 10,06%
GOIABEIRAS SHOPPING o
CENTER 132.632.279,30 SIM 17,00%
6.1 [Critérios utilizados na referida avalia¢ao
As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de
avaliagdo elaborados por entidades profissionais com qualificagdo reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo.
A variagdo no valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na demonstracdo do resultado do periodo em que referida
valorizacdo ou desvalorizag@o tenha ocorrido.
7. [Relaciio de processos judiciais, nao sigilosos e relevantes
INao possui informagdo apresentada.
8. [Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nao sigilosos e relevantes
INao possui informagdo apresentada.
9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Ndo possui informagdo apresentada.
10.(Assembleia Geral
10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estariio a disposicido dos cotistas para analise:
RUA LEOPOLDO COUTO MAGALHAES JUNIOR, 700 - ITAIM BIBI - SAO PAULO - SP - 11° ANDAR
https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob.seam
10.2|Indicacdo dos meios de comunicac¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias
gerais e o envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos
demais cotistas para envio de pedido piiblico de procuracio.
Endereco Fisico: RUA LEOPOLDO COUTO MAGALHAES JUNIOR, 700 - ITAIM BIBI - SAO PAULO - SP - 11° ANDAR Endereco
Eletronico: list.imobiliario@cshg.com.br
10.3 [Descri¢iio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades
exigidas para a comprovac¢do da qualidade de cotista e representaciao de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a
realizaciao de consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio
de comunicaciio escrita ou eletronica de voto.
Poderdo participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocacio da respectiva Assembleia,
seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Sendo assim, ¢ necessario apresentar
documento de identificagao valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento
de identifica¢@o valido do(s) representante(s) acompanhado de copia autenticada do estatuto/contrato social ou copia simples do
regulamento e procuragdo especifica para comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procuracdo deve trazer
[poderes especificos para pratica do voto e estar com firma reconhecida. No caso de consultas formais, deverdo ser observados os prazos
e condig¢des especificas a cada consulta conforme detalhado em seu edital, observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento e
na regulamentacdo. O procedimento para verificagcdo da qualidade de cotista e sua representagdo acima descrita também ¢é aplicavel neste
caso. Por fim, na hipdtese de voto a distdncia, para comunicagao fisica e escrita, os procedimentos de verificacdo de poderes e
representagdo acima sdo aplicaveis, podendo ser admitido adicionalmente o envio de manifestacdo de voto eletronico por meio de
correio eletronico reconhecido pelo Administrador.
10.3|Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.
A administradora ndo tem como pratica, neste momento, a realizagdo de assembleias por meio eletronico.
11. |Remunerac¢ao do Administrador

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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Politica de remuneracédo definida em regulamento:

Pela prestagdo dos servigos de administragdo, o Fundo pagou a Administradora, até o dia 08/11/2017, a quantia equivalente a 1,5% ao
ano sobre o valor de mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagcdo de fechamento das cotas de emissao
do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracéo. A partir de 09/11/2017, o Fundo passou a pagar quantia equivalente a
0,6% ao ano sobre o valor de mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo. Tais honorarios serdo calculados diariamente e pagos
mensalmente, até o 5° (quinto) dia util de cada més subsequente ao da prestacdo dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5°
(quinto) dia util do més seguinte ao da concessdo da autorizagdo da CVM para o funcionamento do Fundo.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

16.952.073,31 1,38% 1,34%

12.|Governanca

12.1

Representante(s) de cotistas

[Nao possui informagdo apresentada.

12.2 [Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Bruno Laskowsky Idade: 56 anos

Profissio: administrador de empresas CPF: 761.157.717-49

Mestrado em Administragao

E-mail: bruno.laskowsky@cshg.com.br Formacgio académica: de Empresas

Quantidade de cotas Quantidade de cotas do FII

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotas do
FII vendidas no 0,00 Data de inicio na fungio: 22/05/2017
periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os tiltimos 5 anos
Atividade principal da

Cargo e funcdes inerentes ao

Nome da Empresa Periodo empresa na qual tais

cargo P
experiéncias ocorreram

Credit Suisse Hedging-
Griffo Corretora de Janeiro/2017 até a presente data Managing Director - Real Estate | Instituicdo Financeira
Valores S.A.
Groun Consulting Julho/2016 a Dezembro/2016 Senior Advisor Consultoria
Viver/Inpar
Incorporadora e Outubro/2012 a Junho/2016 CEO Incorporadora e Construtora

Construtora S.A

Descriciio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos S anos

Evento Descricao

Qualquer condenaciio criminal

Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13.

Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido

Faixas de Pulverizaciao IN° de cotistas N° de cotas detidas |em relacio ao total |% detido por PF % detido por PJ
emitido

Até 5% das cotas 6.225,00 466.033,00 86,71% 99,49% 0,51%

Acima de 5% até 10% 2,00 71.459,00 13,29% 47,09% 52,91%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢do CVM n° 472, de 2008

[Nao

possui informacao apresentada.

15.

Politica de divulga¢io de informacées

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estarido disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

Sao considerados relevantes pelo Administrador qualquer deliberagdo da assembleia geral de cotistas ou do Administrador ou qualquer
outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel (I) na cotagao das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (II) na
decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas, e (I1II) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos
inerentes a condigdo de titular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, tais como, exemplificativamente, mas néo limitados a:

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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I — atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas do fundo; II — venda
ou locacdo dos imoveis de propriedade do fundo destinados a arrendamento ou locagdo, e que possam gerar impacto significativo em
sua rentabilidade; I1I — fusdo, incorporagéo, cisdo, transformagdo do fundo ou qualquer outra operagdo que altere substancialmente a sua
composicdo patrimonial; IV — emissdo de cotas nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instru¢do CVM 472. Tais informagdes sdo
divulgadas a CVM, a BM&FBovespa, e também através do site do Administrador, no enderego
https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob.seam Adicionalmente, o Administrador adota segregacao fisica da sua area de
administragdo de fundos imobiliarios em relagdo as areas responsaveis por outras atividades e linhas de negdcio. Neste sentido, o acesso a
sistemas e arquivos, inclusive em relagdo a guarda de documentos de carater confidencial, ¢ restrito a equipe dedicada pela administracao
de tais fundos, sendo possivel o compartilhamento de informagdes as equipes juridicas e de compliance que atendam tal area de negocio.
Adicionalmente, o Administrador tem como politica interna a exigéncia de termos de confidencialidade com todos os seus funcionarios,
no momento de sua contratagio.

15.2|Descrever a politica de negociacido de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do

administrador na rede mundial de computadores.

Fundo listado em bolsa de valores (BM&FBovespa), onde suas cotas sio admitidas a negociagdo no mercado secundario. As informagdes
e documentos publicos do fundo estdo disponiveis no endereco: https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob.seam

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participac¢des societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente

da pagina do administrador na rede mundial de computadores.

https://www.cshg.com.br/site/publico/download/arquivos/Politica Exercicio Voto Assembleias Fundos CSHG.pdf

15.4]|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgacio de

informacoes, se for o caso.

[Nao possui informagdo apresentada.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Fundo ndo possui chamada de capital. Novas emissdes de cotas podem ser realizadas mediante aprovagao da assembleia geral de cotistas.

Nota

A relag@o de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais
de 5% das despesas do FII

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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