CREDIT SUISSE\

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

CSHG Brasil Shopping

CNPJ 08.431.747/0001-06
CSHG Fundos Imobiliarios - Maio de 2017

Este material ¢ meramente informativo, ndo considera objetivos de investimento, situacéo financeira ou necessidades individuais e particulares e ndo contém todas as informagdes que um investidor em potencial deve considerar ou analisar antes de investir. Nao deve
ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagéo de qualquer ativo financeiro ou investimento e nao configura sugestéo ou consultoria juridica. Recomendamos a consulta a profissionais
especializados antes de decidir sobre investimentos em ativos imobiliarios. A Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG") néo se responsabiliza por decisdes do cliente acerca deste tema, nem por ato ou fato de profissionais especializados por ele consultados. O presente
material € um resumo indicativo de alguns dos produtos oferecidos para nossos clientes, para ser usado exclusivamente em nossas discussdes, e ndo tem o propésito de abranger (e néo abrange) todos os termos e as condigdes que possam ser exigidos pela CSHG ou
por qualquer entidade do Grupo Credit Suisse Brasil ("CS"), caso se decida formalizar a contratagio de qualquer produto aqui mencionado. Este material no pode ser reproduzido, copiado ou distribuido para terceiros sem a expressa autorizagdo da CSHG.
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Desempenho Operacional — o Fundo e o Mercado (1T2017)
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O mercado brasileiro de shopping center

ABL (milhdes de m?) Faturamento real (R$ bilhdes defla. IPCA)
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Carteira de Investimento (% patriménio)

Diversificacao por ativos Diversificacao por operadores
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Ficha Técnica Nossa Agenda

= 99,6 mil m2 de ABL = Acompanhar a operagdo de forma ativa e participante

. - - = Acompanhar as agdes de marketing e seu alinhamento com a estratégia de comercializagao
208 lojas e quiosques = Analisar o resultados dos lojistas

= Inaugurado em 1992 = Analisar os valores orgados vs realizados para identificar pontos de atencéo e oportunidades

= Administracéo: Sonae Sierra
Plano de Acéo

Resultados Melhor . . .
» Melhoria do mix, criando maior equilibrio entre os corredores

= NO' (AcumU|adO 201 6) R$ 23,642 mil u Redugéo de vacancia

= Taxa de vacancia (ABL — mar/17): 3,38% Redugao da inadimpléncia

Interacdo com a comunidade

Retrofit de lojas

Implantagcao de nova éncora

Retrofit da fachada

OMV (dez/16) R$ 301,514 mil
Participacao HGBS: 87,56%

W\ Fontes: CSHG / Ibope / Relatérios de resultados do quarto trimestre de 2016 e fotos divulgadas pelas respectivas empresas administradoras do empreendimento.
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SPH_COMERCIAL_R274 QUIOSQUES.pdf

16.5%
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Ficha Técnica Agenda do Ativo
= 127,3 mil m? de ABL = Qualificacdo do Publico
» 394 lojas e quiosques = Reducéo da Vacancia

» [naugurado em 2002
= Administracdo: Sonae Sierra

Resultados Plano de Acéo

= NOI (Acumulado 2016): R$ 131,672 mil = Possibilidade de desenvolvimento de um complexo multiuso (hotel e torres
= Taxa de Vacéancia (ABL — mar/17): 1,54% comerciais)

OMV (dez/16) R$ 2 Bl = Desenvolvimento imobiliario no entorno do empreendimento

Participacdao HGBS (cotas de Fll): 10,66%

W\ Fontes: CSHG / Relatérios de resultados do quarto trimestre de 2016 e fotos divulgadas pelas respectivas empresas administradoras do empreendimento.
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SéO Bernardo Plaza Shopping Sao Bernardo do Campo — SP

Ficha Técnica Nossa Agenda

= 49 9 mil m2 de ABL = Acompanhar o resultado do novo posicionamento das acdes de marketing
= 249 |ojas e quiosques = Acompanhar o resultado dos lojistas

= [naugurado em 2012 = Acompanhar or¢ado vs real

= Administracéo: BR Malls

Resultados Plano de Acéo
= NOI (Acumulado 2016): R$ 30,395 mil = Melhoria do mix
= Taxa de Vacéancia (ABL- mar/17): 6,77 % = Reducio de vacancia

» Reducéo da inadimpléncia

OMV (dez/16) R$ 419,540 mil : . ~ s A
= Melhoria do posicionamento com relagdo a concorréncia

Participacao HGBS: 35%

M\ Fontes: CSHG / Relatérios de resultados do quarto trimestre de 2016 e fotos divulgadas pelas respectivas empresas administradoras do empreendimento.
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10.5%
do I{L 4

Ficha Técnica Nossa Agenda

= 41,4 mil m2 de ABL = Acompanhar o resultado dos lojistas

= 275 lojas e quisoques » Acompanhar or¢ado vs real

= Inaugurado em 2011 = Garantir a manutencgéo do resultado operacional do shopping

= Administracéo: BR Malls

Resultados Plano de Acéo

* NOI (Acumulado 2016): R$ 54,142 mil = Possibilidade de implantacdo de posto da Policia Federal
= Taxa de vacancia (ABL —mar/17): 2,61% = Estudos para implantacéo de nova ancora

s P ibili ns3
OMV (dez/16) R$ 622,736 mil ossibilidade de expanséo

Participacdo HGBS: 20%

M\ Fontes: CSHG / Relatérios de resultados do quarto trimestre de 2016 e fotos divulgadas pelas respectivas empresas administradoras do empreendimento.
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10.5%
TiVOIi Shopping Center Santa Barbara d’Oeste — SP

Ficha Técnica Nossa Agenda

. 936 mil m2 de ABL = Acompanhamento do desempenho dos lojistas

.« 179 lojas & quiosques = Reducéo dos descontos a lojistas

- Inaugurado em 1998 " Maximizag?o dos gluguéis

= Administracdo: AD Shopping * Qualificagao do mix

Resultados HEIND EO Gl

- NOI (Acumulado 2016): R$ 12,8 mil = [nauguracéo da ancora Kalunga (maio/17)

= Taxa de vacancia (ABL — mar/17): 12,67% » Reducéo da vacancia na area de expansao
OMV (dez/16) R$ 206,956 mi = Consolidacao da area de restaurantes

Participacao HGBS: 59%

M\ Fontes: CSHG / Relatérios de resultados do quarto trimestre de 2016 e fotos divulgadas pelas respectivas empresas administradoras do empreendimento.
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Via Parque Shopping o smeio-~ " TdoPL

Ficha Técnica Nossa Agenda

= 57,2 mil m? de ABL = Acompanhar o desempenho dos lojistas
= 241 lojas e quiosques = Maximizagao do aluguel

= [naugurado em 1993 = Acompanhar o desempenho do shopping

» Administracédo: Aliansce

Resultados Plano de Acéo
= NOI (Acumulado 2016): R$ 36,177 mil » Reducio da vacancia

= Vacancia (ABL — mar/17): 3,18% = Investimentos para modernizagio do shopping

» Alteracdo do fluxo do estacionamento
OMV (dez/16): R$ 454,853 mil s

Participacao HGBS (cotas de Fll): 16,46%

M\ Fontes: CSHG / Relatérios de resultados do quarto trimestre de 2016 e fotos divulgadas pelas respectivas empresas administradoras do empreendimento.
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I FaShion OUtlet Novo Hamburgo — RS

Ficha Técnica Nossa Agenda
= 29 1 mil m2 de ABL = Acompanhar ativamente o desempenho do shopping
= 88 lojas e quiosques = Analisar o desempenho dos lojistas

» [naugurado em 2013
= Administragdo: Iguatemi

Resultados Plano de Acéao
= NOI (Acumulado 2016): R$ 9,711 mil = Consolidagao de empreendimento tipo outlet na regido
= Vacancia (ABL — mar/17): 10,20% = Reducio da vacancia

OMV (dez/16): R$ 98,009 mil
Participacao HGBS: 49%

W\ Fontes: CSHG / Relatérios de resultados do quarto trimestre de 2016 e fotos divulgadas pelas respectivas empresas administradoras do empreendimento.
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Ficha Técnica Nossa Agenda
» 97 4 mil m2 de ABL = Acompanhar a operagado de forma ativa e participante
= 210 lojas e quiosques = Propor a¢des de marketing direcionadas e reforgo do posicionamento premium

» Analisar os valores orcados vs realizados para identificar pontos de atencao e oportunidades
= Inaugurado em 1989 S P p ¢ P

» Expansdo em 2013

Resultados Plano de Acéo
= NOI (Acumulado 2016): R$ 18,523 mil

» Reducao da vacancia
» Taxa de vacéancia (ABL — mar/17): 10,3% ¢

= Redugdo da inadimpléncia
OMV (dez/16) R$ 295,196 mil = Melhoria na operacao (eficiéncia)

Participacdo HGBS: 53,99% -

M\ Fontes: CSHG / Relatérios de resultados do quarto trimestre de 2016 e fotos divulgadas pelas respectivas empresas administradoras do empreendimento.
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Goiabeiras

1°, 2°, 3° 5° e 6°
12Aquisicéo Fatos relevantes: 4° Fato relevante: Fato relevante: Esclareciment 7° Fato relevante: 8° Fato relevante:
d9 _ Existéncia de execucdes Decisdo de 1% insténcia Decisso de 12 instancia sclarec ed OS  Conversdo CRI no Decisao de
CRI Goibeiras judiciais (Penhora) (Acordo de uma das agdes)  (Penhora/Suspenso) ao mercado Shopping (63,99%) 2% instancia

IE VAR Dez/13 Abr/14 Ago/14 Mar/17 Maio/17

I i Status Atual do P
PL Brasil Shopping

(R$ 1.166MM)

Reconheceu a exigibilidade do crédito do credor;
Acérdao publicado em 18/05/17;

Solicitou nova pericia para célculo do valor do crédito,

NN

Autorizou a penhora das 419 matriculas originarias e 30%
dos recebiveis

Acoes Recentes

Goiabeiras: 10% v O Fundo interpds Embargos de Declaragéo dia
133mi 19/05;

CRI Goiabeiras: 3% | v' Reunides diarias — Definicao de estratégia e acoes
35mi

Demais Ativos:
87%
1.017mi

N
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Evolucao da Cota
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Gestao Ativa — Evolucao do rendimento médio mensal por cota

14,8 14,9
14,2
13,8 13,8 13,8
13,3
12,4
1" sem” 2’ sem” 1" sem” 2’ sem 1" sem 2°sem 1Q17
2014 2015 2016
[l Rendimento Recorrente [l Lucro operacées [l Rendimento LCI** == Rendimento Distribuido
Fundos de investimento ndo contam com a Garantia do Administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de
rentabilidade futura. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do Fundo de Investimento antes de aplicar seus recursos
N *Os LCI s&o titulos de crédito lastrados por créditos imobiliarios, garantidos por hipoteca ou por alienagao fiduciéria da coisa imével.
CREDIT SUISSE Maio de 2017 21
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Direcao Estrategica

» Gestao ativa dos Lojistas para reducéao /
prevencao de vacancia

Horizonte 2017

= Garantir as marcas/lojas estratégicas
no Mix

= Custo: Reduzir custo de ocupacéao
e preservar aluguel (AMM)

= Reforcar/Blindar posicionamento
dos nossos shoppings

» Crescimento do Portfélio
v" Novas aquisicoes

v Liquidez do Fundo

= Captura das Novas tendéncias
v E-commerce

v Entretenimento/Servico

» Gestéao Ativa: Posicoes relevantes que
permitam ativismo na Gestao

,,, Estratégia de médio/longo prazo

AN
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CSHG Brasil Shopping

CNPJ 08.431.747/0001-06
CSHG Fundos Imobiliarios - Maio de 2017

Este material ¢ meramente informativo, ndo considera objetivos de investimento, situacéo financeira ou necessidades individuais e particulares e ndo contém todas as informagdes que um investidor em potencial deve considerar ou analisar antes de investir. Nao deve
ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagéo de qualquer ativo financeiro ou investimento e nao configura sugestéo ou consultoria juridica. Recomendamos a consulta a profissionais
especializados antes de decidir sobre investimentos em ativos imobiliarios. A Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG") néo se responsabiliza por decisdes do cliente acerca deste tema, nem por ato ou fato de profissionais especializados por ele consultados. O presente
material € um resumo indicativo de alguns dos produtos oferecidos para nossos clientes, para ser usado exclusivamente em nossas discussdes, e ndo tem o propésito de abranger (e néo abrange) todos os termos e as condigdes que possam ser exigidos pela CSHG ou
por qualquer entidade do Grupo Credit Suisse Brasil ("CS"), caso se decida formalizar a contratagio de qualquer produto aqui mencionado. Este material no pode ser reproduzido, copiado ou distribuido para terceiros sem a expressa autorizagdo da CSHG.




CSHG Brasil Shopping Fll — 08.431.747/0001-06

Investimento Minimo

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

Objetivo

Saldo Minimo

O Fundo tem como objetivo investir em shoppings centers

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

Publico-alvo

Movimentacao Minima

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

Investidores em geral

Cota Aplicacao

Inicio:

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundério)

Dezembro/2006

Cota Resgate

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundério)

Aplicacao inicial:

Liquidacao Resgate

NZo aplicavel

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundério)

Taxa de Administracao

1,5% a.a. sobre o valor de mercado das cotas do fundo

Classificacdo Anbima

Taxa de Performance

FlIl Renda Gestao Ativa - logistica

Néo ha

Gestor

Taxa de Saida

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundério)

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

PL médio ultimos 12 meses:

Administrador

R$1.148.480.671,83

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

Cota

R$2.200,00 (mercado); R$2.171,37 (patrimonial)

Custodiante

Horario para movimentagéo:

[tal Unibanco S.A.

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

Obs.: S&o proibidas a copia e a reprodugdo (parciais ou totais) deste material.

N
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Fonte: CSHG
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A presente Instituicdo aderiu ao

“ Codigo ANBIMA de Regulagéao e
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Este material foi preparado com base em informagbes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagao de qualquer
ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagéo ou adogdo de estratégias por parte dos destinatérios. Recomendamos uma consulta a assessores de investimento e profissionais especializados para uma andlise especifica, personalizada antes da sua decisdo sobre
produtos, servicos e investimentos. A Credit Suisse Hedging-Griffo podera estabelecer a seu exclusivo critério requisitos e procedimentos especificos para abertura de contas e acesso a produtos. Fundos de investimento ndo contam com a Garantia do Administrador do fundo, do
gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do Fundo de
Investimento antes de aplicar seus recursos. Para fundos que perseguem a manutencao de uma carteira de longo prazo, ndo ha garantia de que o fundo tera tratamento tributario para fundos de longo prazo. As rentabilidades divulgadas séo liquidas de taxas de administragéo e de
performance e brutas de impostos. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econdmica. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos
como parte integrante de suas politicas de investimento. Tais estratégias podem resultar em perdas patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagéo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir
os prejuizos dos fundos. Verifique se os fundos estdo autorizados a realizar aplicagbes em ativos financeiros no exterior. Verifique se os fundos investem em crédito privado. Tais fundos podem estar sujeitos a risco de perda substancial do patriménio liquido em caso de eventos
que acarretem o ndo pagamento dos ativos integrantes da sua carteira. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentragdo em ativos de poucos emissores, variagdo cambial e outros riscos ndo mencionados neste material. O investimento em
determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre eventuais riscos previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Este material ndo deve substituir o julgamento
independente dos investidores. Verifique a data de inicio das atividades dos fundos. Para avaliar a performance de fundos de investimento, é recomendével uma anélise de, no minimo, 12 meses. Desde 2 de maio de 2008, todos os fundos de investimento que utilizam ativos de
renda variavel em suas carteiras deixaram de apurar sua rentabilidade com base na cotagdo média das agGes e passaram a fazé-lo com base na cotagéo diaria de fechamento desses ativos. Verifique se a liquidacdo financeira e a converséo dos pedidos de resgate deste Fundo
podem ocorrer em outra data diferente daquela em que foi feito o respectivo pedido. Este material apresenta conclusées, opinides, portfélios hipotéticos, sugestdes de alocagéo e projecoes de retorno feitas sob determinadas premissas. Ainda que a Credit Suisse Hedging-Griffo
acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condicées de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestoes,
projecbes e hipéteses. As conclusdes, opinides, sugestdes de alocagéo, projecdes e hipdteses séo baseadas nas condicdes de mercado e em cendrios correntes e passados que podem variar significativamente no futuro. Projegdes néo significam retornos futuros. Os resultados
reais de um portfélio ou sugestdo de alocagdo equivalentes aos apresentados podem divergir dos resultados indicativos daqueles aqui descritos. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocagdo, projecdes e hipdteses apresentadas sdo uma mera
estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencéo de risco pela Credit Suisse Hedging-Griffo. Os dados acima constituem uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou iseng&o de risco para o
investidor (conforme Cap. V, Secéo |, Art. 40, § 2°, CVM 555). Eventuais mudancas nas premissas, andlises, estimativas, cenarios, conclusoes e projecdes podem impactar ou modificar o contetido deste material. As andlises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as
informagdes relevantes que um investidor deve considerar e, dessa forma, representam apenas uma vis@o limitada do mercado. As informacdes, conclusdes e andlises apresentadas podem sofrer alteracdo a qualquer momento e sem aviso prévio e podem ser diferentes ou
contrérias aquelas apresentadas por outras areas, colaboradores ou empresas do grupo. A Credit Suisse Hedging-Griffo ndo esta obrigada a divulgar tais materiais diversos. Alguns produtos e ativos mencionados podem nao estar disponiveis ou cotados nos pregos esperados ou
projetados no momento da contratagdo ou do investimento pelo investidor. A Credit Suisse Hedging-Griffo ndo garante a disponibilidade, liquidacdo da operagéo, liquidez, pagamento de juros, remuneragéo, retorno ou prego dos produtos ativos mencionados neste material. A
Credit Suisse Hedging-Griffo ndo garante a veracidade e integridade das informagdes e dos dados, tampouco que estejam livres de erros ou omissdes. As informagdes se referem as datas mencionadas, podem sofrer alteragéo a qualquer momento e ndo serdo atualizadas. A
Credit Suisse Hedging-Griffo ndo se responsabiliza por erros, omissées nem pelo uso das informacdes contidas neste material. Este material ndo pode ser copiado, reproduzido ou distribuido, total ou parcialmente, sem a expressa concordancia da Credit Suisse Hedging-Giriffo.
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