junho de 2018

CSHG ATRIUM SHOPPING SANTO ANDRE Fil

INFORMACOES

Objetivo do Fundo:

Auferir ganhos preponderantemente pelo
investimento no Atrium Shopping Santo
André

Inicio das atividades:

Marco de 2011

Gestor:

Hedge Investments Real Estate

Administrador:
Credit Suisse Hedging-Griffo

Taxa de administracao (inclui gestao):
0,50% a.a. sobre o valor de mercado das
cotas

Prazo de duragdo do Fundo:

Indeterminado

Publico alvo:
Investidores qualificados

Cddigo de negociacao:
ATSA11B

Classificacdo Anbima:

FIl Desenvolvimento para Renda Gestao
Ativa - Shopping Centers

Cadastre-se aqui para receber por e-mail informacdes do Fundo como relatérios
gerenciais, fatos relevantes e outras publicaces.

Nota da Gestora

Segundo Monitoramento da Abrasce, 0 més de maio apresentou variacdo de 4,9%
nas vendas e 0,7% nas receitas de aluguéis. Apesar da Greve dos Caminhoneiros, o
més de maio no Atrium Shopping apresentou bons resultados: crescimento de
15,73% nas vendas, principalmente (i) pela gueda nas temperaturas, gque
impulsiona a venda do vestuario da colecdo de inverno e (ii) pelo melhor
faturamento do cinema e das lojas &ncoras. Ainda, em maio, foram inauguradas as
operacdes Pet Le Pet e Amadé e, em junho, as Lojas Unido - 1 a 99, que ocupa
696,90 m? no Primeiro Pavimento, agregando ainda mais o mix do shopping.

Distribuicao de Rendimentos

0 Fundo distribuird R$1,20 por cota como rendimento referente ao més de junho. O
pagamento serd realizado em 13/07/18, aos detentores de cota em 29/06/18. A
politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo estd de acordo com a
regulamentacéo vigente, que prevé a distribuicdo de pelo menos 95% do resultado
semestral auferido a regime de caixa. A tabela apresentada indica o efetivamente

recebido no periodo, de modo que para uma analise mais completa do fluxo de
caixa do Fundo recomenda-se considerar uma média de um periodo mais longo.

Fluxo ATSA11B jun-18 2018 12 Meses
Receitas totais (1.128) 2.041.550 4.148.336

Receita imobiliaria* (8.496) 1.994.216 3.934.874

Receita financeira 7.368 47.334 213.463
Despesas totais (88.756) (562.733) (1.154.943)
Resultado (89.884) 1.478.817 2.993.394
Rendimento 205.824 1.406.464 2.855.808
Médio / cota 1,20 1,37 1,39

Fonte: Hedge

*Neste més, foram realizados aportes de R$ 350 mil com o objetivo de custear
determinadas despesas que visam a atracdo de novos lojistas estratégicos e
consequente intensificagcao do processo de ocupagao do shopping.
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Liquidez

jun-18
Presenca em pregoes 10%
Volume negociado (R$ milhdes) 0,70
Giro (em % do total de cotas) 0,36%

Valor de mercado

Quantidade de cotas do Fundo
Fonte: Hedge / CSHG / Itati / B3 / Banco Central

Rentabilidade

2018 12 Meses

19% 17%
14,49 21,35
7,56% 10,98%

R$ 195,52 milhdes
171.520 cotas (77 cotistas)

A rentabilidade global calcula a taxa interna de retorno contemplando renda mensal e ganho de capital, comparada ao CDI Liquido
(aliquota de 15%). Pessoas Fisicas que detém volume inferior a 10% do total do Fundo sdo isentas de Imposto de Renda nos
rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de imposto de renda sobre o ganho de capital na venda da cota. No fechamento do
més, o valor de mercado da cota do fundo foi de R$1.139,90 e o valor patrimonial foi de R$1.252,01.

CSHG Atrium Shopping Inicio* Ano Mercado
Santo André FlI 12 meses
Data 10-mar-11 28-dez-17 30-jun-17
Cota Aquisicao (R$) 1.000 1.150 1.150
Renda Acumulada 5,3% 0,7% 2,0%
Ganho de Capital Lig. 11,2% -0,9% -0,9%
TIR Lig. (Renda + Venda) 18,4% -0,2% 1,2%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. 2,4% -0,4% 1,2%
Retorno em % CDI Liquido 21,4% 19,0%
Retorno Total Bruto 19,3% 1,2%
IFIX 110,3% -4,5% 2,5%
Retorno em % IFIX 17,5% 3,9% 47,0%

*considera a integralizagao do valor da cota da 12 emissao em 15 parcelas.

Fonte: Hedge / Itat / B3 / Banco Central

Investimentos

Investimento por classe de ativos (% de Ativos)

m Imdveis
m Renda Fixa
Fontes: Hedge / Itau
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Indicadores do Shopping

0 Atrium Shopping Santo André localiza-se na cidade de Santo André, grande Sao Paulo. O Fundo possui 100% de participagao no
empreendimento, que foi inaugurado em 29 de outubro de 2013 e conta com aproximadamente 32.800m? de &rea bruta locével
(ABL), incluindo praca de alimentacao, salas de cinema, academia, quiosques, e uma operacdo do Poupatempo, além de area de
expansao.

Praga de AlimentagGo com 1.200 lugares ' Estacionamento com 2.000 vagas cobertas

Vacancia, Inadimpléncia e Fluxo

Conforme informado pela AD Shopping, administradora do empreendimento, o shopping encerrou maio de 2018 com a vacancia
em 23% de seu ABL e de 55% com relacdo a quantidade de lojas e quiosques. A AD Shopping continua trabalhando na
comercializagao das unidades vagas.

Status Locacao (ABL) Status Locacao (lojas)
2

= Ancoras / » Ancoras

= Semi Ancaras / = Semi Ancoras

= Megalojas f = Megalojas

= Entretenimento = Entretenimento

= Satélites = Satélites
Alimentacao Alimentacao
Quiosques Quiosques
Lojas Vagas Lojas Vagas

977

Fonte: AD Shopping / Classificagdo Abrasce
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Vendas

Apesar da Greve dos Caminhoneiros, ocorrida entre os dias 21 de 30 de maio, neste més, as vendas do shopping tiveram
aumento de 15,73% com relacdo ao mesmo més de 2017. Além do Dia das Mées, as principais razées foram (i) aumento do
faturamento do cinema, com langamento dos filmes Vingadores - Guerra Infinita e Deadpool, (ii) queda das temperaturas, que
impulsionaram as vendas de roupas e calcados de inverno e (iii) aumento do faturamento das lojas ancoras. No ano, o

faturamento do shopping apresenta crescimento de 10,88%. Abaixo, também pode-se observar o histérico de fluxo de pessoas e
de veiculos no periodo.

0 1 2 0y 1 2

Indicador mai/18 mai/17 % variacao Acumul_ado Acumu!ado % variacao

x mai/17 mai/18 mai/17 X acum. ano
Fluxo de Veiculos 109.542 111.716 -1,95% 535.770 540.811 -0,93%
Fluxo de Pessoas 492,222 474,929 3,64% 2.429.926 2.293.164 5,96%
Vendas Totais 12.898.761 11.145.581 15,73% 56.983.796 51.393.953 10,88%

mmmm Fluxo de pessoas (eixo esq.) e \/endas totais (eixo dir.)
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Fonte: AD Shopping

Abaixo, pode-se observar o histérico do % de inadimpléncia acumulada de aluguéis do shopping. O indicador considera tanto a
inadimpléncia do més vigente, como o recebimento de valores de competéncia anteriores.

Inadimpléncia Acumulada Liquida
15,00%

14,00%

14,0%
13,00% 13,6%

128% 130%
12,00% ’

12,3%
12,19 2
11,00 17% 118%
' 11,2% 11.3%

11,0%
10,00% ’

9,00%
abr-17 mai-17 jun-17 jul-17 ago-17 set-17 out-17 nov-17 dez-17 jan-18 fev-18 mar-18 abr-18 mai-18

Fonte: AD Shopping
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Resultado (base caixa)

Segue abaixo o resultado operacional de maio de 2018, e comparativos com 0 orgamento e com o mesmo periodo de 2017,
conforme relatérios emitidos pela AD Shopping. Como pode-se observar, o shopping apresentou resultado operacional em linha
com o orcamento neste més e 14% acima do observado no mesmo més de 2017. O destaque positivo foi a reducéo de aporte de
encargos condominiais e fundo de promocao.

mai-18 Acumulado 2018
Atrium Shopping
Realizado % variagao x % variagao x Realizado % variagao x % variagao x
no més or¢camento mai-17 no ano orcamento acum. mai-17

Aluguel - faturado 699.729 1% -3% 3.893.477 11% 5%

Aluguel - recuperacao 69.035 51% -6% 401.300 45% 26%

Aluguel - inadimpléncia -242.440 11% -1% -1.529.853 18% -4%
Aluguel - recebido 526.324 1% -4% 2.764.924 12% 14%

CDU - faturado 17.869 -19% -83% 98.071 -3% -67%

CDU - recuperacao 1.515 - -79% 14.833 - -35%

CDU - inadimpléncia -13.407 34% -50% -65.149 31% -56%
CDU - recebido 5.978 -51% -93% 47.755 -8% -72%

Receita de estacionamento 626.106 -5% 3% 3.194.486 1% 3%

Despesa de estacionamento -189.801 -8% 2% -982.107 -4% 1%
Resultado de estacionamento 436.305 -4% 5% 2.212.379 3% 4%
Receitas operacionais 968.607 -2% -8% 5.025.059 7% 6%
Condominio e fundo de promogao -411.380 -10% -5% -1.954.141 -2% -1%
Custos condominiais contratual -62.228 35% 61% -526.470 14% 36%
Custos condominiais subsidio -1.591 - 84% -12.179 63% 75%
Comercializacdo -41.861 33% 13% -171.045 34% 49%
Outras despesas -71.038 11% 35% -253.126 27% 31%
Taxa de administragao -11.250 -1% -85% -64.442 -60% -105%
Despesas operacionais -599.347 -2.981.403
Resultado operacional 369.260 2.043.655
Resultado nao operacional -27.510 - - -16.241 - -
Resultado distribuido 341.750 6% 6% 2.027.415 37% 70%

15, a0 Hedge ndo se responsabiliza pelas informacbes contidas no presente relatério recebidas de t

0s cotistas do Fundo e ndo deve ser entendido como anélise de valor mobiliario, material promocional,
de qualquer ativo financeiro ou investimento mendamc
ra eventuais n a aspectos juridicos, tributarios e d As informag
condi 2rao atualizadas. Verifique a tributagéo aplic
indicativ sideram os objetiy S ividuais e particula
n&o constitui garantia ou prome de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e nao asseguram « g
isengdo de ri sponsabilizam por erros ou omissoes te material ou pelo uso das
informagoes r X erca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento n&o s&o
garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo srantidor de Crédito (FGC). Ao investidor &
recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial aten usulas relativas ao objetivo e a politica de
investimento do Fundo, bem como as disposi¢des do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este 0s eventualmente mencionados neste
material ndo refletem todos o0s riscos, cenarios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos
financeir de sujeitar o investidor a significati das patrimoniais. Ao investi
todos previamente a tomada de de e investime
0S investimentc ativos mencio
gulamento do Fundo. S40 vedz
oncordancia do administrador e ¢

Este boletim tem carater meramente informativo, destin
solicitag e compra ou venda, ofe ou recomendagac
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