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CSHG Atrium Shopping Santo André Fli
Outubro de 2016

Objetivo do Fundo

O CSHG Atrium Shopping Santo André FlI
tem como objetivo auferir  ganhos
preponderantemente pelo investimento no
Atrium Shopping Santo André.

Politica de Investimento

O Fundo investe no Atrium Shopping Santo
André, imével comercial localizado na cidade
de Santo André, SP.

Informacoes

Inicio das atividades:
Margo de 2011

Escriturador:

[tat Corretora de Valores S.A.

Taxa de Administragéao:

0,5% a.a. sobre o valor de mercado das
cotas.

Ofertas concluidas:
Trés emissdes de cotas realizadas

Cédigo de negociacéo:
ATSA11B
Tipo Anbima - foco de atuacgéo:

FIl Desenvolvimento para Renda Gestdo
Ativa

Cadastre-se aqui para receber por e-mail informagées do Fundo como
relatérios gerenciais, fatos relevantes e outras publicacoes.

Nota da Administradora

Conforme Fato Relevante publicado em 31 de outubro de 2016, foi
concluida a reavaliagdo do imével detido pelo Fundo. Informagdes
adicionais na secéo “Ativos Imobiliarios”.

Distribuicao de Rendimentos

O Fundo n&o distribuiu rendimento referente ao més de outubro. A
politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo estd em linha com a
regulamentacao vigente, que prevé a distribuicdo de pelo menos 95% do
resultado semestral auferido a regime de caixa.

A tabela apresentada indica o efetivamente recebido no periodo, de
modo que para uma andlise mais completa do fluxo de caixa do Fundo
recomenda-se considerar uma média de um periodo mais longo. Para
mais informacdes sobre a receita do imével, veja a secdo Resultado
neste relatorio.

Fluxo ATSA11B out-16 2016 12 Meses
Receita Imobiliaria* 498 (1.235.562) (1.235.562)
Receita Financeira 59.207 409.049 410.453
Total de Receitas 59.635 (826.513) (825.109)
Total de Despesas (87.978) (632.562) (834.419)
Resultado (28.344) (1.459.074) (1.659.528)
Rendimento 0 446.904 446.904
Médio / Cota 0,00 0,27 0,23

* No més de setembro/16, houve pontualmente o aporte de R$ 2.400.000 para viabilizar a entrada
de novos lojistas que sdo considerados estratégicos na maturagao do empreendimento.

Liquidez

out-16 2016 12 Meses
Presenca em pregdes 20,0% 21.2% 20,2%
Volume negociado (R$ milhdes) 0,6 8,6 11,95
Giro (em % do total de cotas) 0,3% 6% 7,9%

Valor de mercado
Quantidade de cotas do Fundo

R$ 169,52 milhdes
169.520 cotas (75 cotistas)


https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob.seam
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Rentabilidade

A rentabilidade global calcula a taxa interna de retorno contemplando renda mensal e ganho de capital, comparada
ao CDI Liquido (aliquota de 15%). Pessoas Fisicas que detém volume inferior a 10% do total do Fundo séo
isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de imposto de renda sobre o
ganho de capital na venda da cota. No fechamento do més, o valor de mercado da cota do fundo foi de
R$ 1000,00 € o valor patrimonial foi de R$ 1.342,10.

CSHG Atriu['n Shopping Inicio* Ano Mercado
Santo André FlI 12 meses
Data 10-mar-11 30-dez-15 30-set-15
Valor Referéncia (R$) 1.000,00 900,00 1.129,99
Renda Acumulada 2,36% 0,30% 0,24%
Ganho de Capital Liqg. 0,00% 8,89% -11,50%
TIR Lig. (Renda + Venda) 2,68% 9,20% -11,27%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. 0,47% 11,19% -11,27%
Retorno em % CDI Liquido 4% 94% -95%
Retorno Total Bruto 2,36% 11,41% -11,26%
IFIX 86,61% 33,85% 31,87%

Diferenca vs IFIX -84% -22% -43%
“Considera a integralizagdo do valor da cota da 1 emisséo em 15 parcelas.
Fontes: Itat / BM&FBOVESPA / Banco Central / CSHG

Investimentos

Investimento por classe de ativo (% de Ativos)

Renda
Fixa
3%

Iméveis
97 %

Fontes: Itat / CSHG

Ativos Imobiliarios - Atrium Shopping Santo André
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O Atrium Shopping Santo André localiza-se na cidade de Santo André, grande Séo Paulo. O Fundo possui 100%

de participagdo no empreendimento, que foi inaugurado em 29 de outubro de 2013 e conta com
aproximadamente 32.800m? de area bruta locavel (ABL), incluindo praca de alimentacdo, quiosques, salas de

cinema e uma operagdo do Poupatempo inaugurada em maio de 2015, além de area de expansao.
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Nos termos da Instrugdo CVM n° 516/12, os iméveis classificados como propriedade para investimento s&o
continuamente mensurados pelo valor justo, normalmente com base em laudos de avaliagdo elaborados por
empresas especializadas independentes. Conforme Fato Relevante publicado em 31 de outubro de 2016, o valor
justo dos iméveis do Fundo foi reavaliado pela empresa Cushman & Wakefield em R$219.204.005,00,
representando uma reducdo de 0,6% em relagdo ao valor contabil atual. O impacto negativo no valor patrimonial

da cota é de aproximadamente 0,6%), considerando a cota contabil do fechamento de setembro de 2016.

O mercado brasileiro de Shopping Centers
Segundo uma pesquisa realizada pelo Ibope em parceria com a Alshop, entre 2000 e 2015, foram inaugurados
259 shoppings, o que representou um crescimento médio de 5% ao ano, praticamente o dobro do crescimento

médio do PIB brasileiro, que ficou em 2,77 % para o mesmo periodo.

A expectativa para o mercado de shopping centers no Brasil apresenta leve melhoria para o segundo semestre de
2016. Os quatro Ultimos meses apresentaram valores nominais positivos no indicador da receita de vendas, com
crescimento neste més de setembro de 1,1% com relagdo ao mesmo més do ano anterior. Os indicadores de
confianga continuam em recuperagéo, mas o mercado de trabalho ainda ndo mostrou reversao positiva para causar
expansao na demanda e na renda disponivel. Segundo levantamento realizado pela ABRASCE, em parceria com o
GEU — Grupo de Estudos Urbanos — a industria de Shopping Centers continua em desenvolvimento no pais e
espera-se um crescimento de 6,5% nas vendas em 2016, com um faturamento total de R$ 161,3 bilhdes ao final

do periodo.
Abaixo, pode-se observar o histérico da variagdo da Receita Nominal das Vendas do setor.

indices do Setor - Variacdo Receita Nominal das Vendas Mensais (m?)

Set165x Out15x Nov15x Dez15x Jan16x Fev16x Mar16x Abr15x Mai15x Jun16x Jul16x Ago 16x Set 16 x
Set14  Out14 Nov14 Dez14 Jan15 Fev1b Mar16 Abr16 Mai16 Jun1d  Jul1b  Ago 15  Set 15

*indices de Variaggo em Shopping Centers Brasileiros / Vendas mensais
Fonte: ABRASCE

Evolucao da Vacéncia e Inadimpléncia

O impacto nas vendas pode ser explicado no mercado em partes pelo indicador de vacancia. Segundo a pesquisa
do Ibope e Alshop, com numeros referentes a 2015, o estoque de ABL e lojas vagas, tanto em shoppings
consolidados (inaugurados até 2012), quanto em shoppings novos, esta muito elevado: 1,75 milhdo de m? e 12
mil lojas. O gréafico, a seguir, apresenta o resultado do estudo em 2015, com estoque de ABL vaga e lojas vagas,
tanto de shoppings consolidados, quanto de shoppings inaugurados apés 2012, em comparagéo com o Fundo, na
mesma data base da pesquisa.
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Mercado Brasileiro de Shopping Center

Estoque de ABL vaga Estoque de lojas vagas
N Setor 60,5%
B Atrium B Setor 44,4%

37,4%

B Atrium

25,9%

7,6%

9,1%

Shoppings Consolidados Apos 2012 Shoppings Consolidados Apés 2012
(até 2012) (até 2012)
Fonte: Ibope/Alshop/Administradoras dos empreendimentos Fonte: Ibope/Alshop/Administradoras dos empreendimentos

Como complemento, segundo o Monitoramento de Mercado da ABRASCE - indices de Variagdo em Shopping
Centers, foi apurada, no més de setembro de 2016, uma vacancia de 5,2% e inadimpléncia de 8,5%.

indices do Setor - Vacancia por ABL e Inadimpléncia*

W Vacéncia H |nadimpléncia

Set/156 Out/15 Nov/15 Dez/15 Jan/16 Fev/16 Mar/16 Abr/16 Mal/16 Jun/16  Jul/16 Ago/16 Set/16

Fonte: ABRASCE
*Vacéncia por ABL nos Shopping Centers Brasileiros e inadimpléncia mensal bruta

Indicadores do Fundo - Vacancia e Fluxo

Conforme informado pela AD Shopping, administradora do empreendimento, o shopping encerrou setembro de
2016 com uma vacéncia de 27,13% de seu ABL e de 61,25% com relag8o a quantidade de lojas. Durante este
més, houve a entrada de duas lojas satélite. Em decorréncia destas alteragdes, a vacancia em ABL diminuiu em
aproximadamente 191 m?2 em relagdo ao més anterior. A AD Mall continua trabalhando na comercializagdo das
unidades vagas.

Status Locacao (ABL) * Status Locacéao (lojas) *
mVagas Hm Vagas

d 1946 434 32.797 ° 302
B Locadas B Locadas 22

284
10.050 ENTVE

434 230
7.354 8.898
3.309  PYIR
17.059 REGR
2.048
23.899
55
13 T
7
Ancoras  Megalojas ~ Satélite  Alimentacio Quiosques Total Ancoras  Megalojas  Satélite Alimentacio Quiosques Total

Fonte: AD Shopping

“Considera o Poupatempo e o contrato de locagéo da academia, que tem previsdo de inauguragéo ainda em 2016.
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De acordo com as informacdes fornecidas pela AD Shopping, o empreendimento teve em setembro-16 fluxo de
veiculos 2,4% inferior ao mesmo periodo do ano anterior.

Vacancia Fluxo mensal (milhares)
Vacancia ABL (%) e \/3caNCia Lojas Veiculos — Pess0as
40% 196 140 600
35% 194 120 500
30% 192 100
190 400
25%
188 80
20% 300
186 60
0
15% 184 200
40
10%
182
20 100
5% 180
0% 178 0 0
jan-14 jul-14 jan-15 jul-15 jan-16 jul-16 nov-13 ju-14 mar-15  nov-15 jul-16

Fonte: AD Shopping

Resultado

Segue abaixo o resultado operacional (base caixa) do shopping em setembro de 2016, bem como comparativos
com o orgamento, conforme relatérios emitidos pela AD Shopping.

ATRIUM SHOPPING set/16 Acumulado 2016

SANTO ANDRE Real Orcado % Real Orcado %
Aluguel - Faturado 563.425 571.898 -1,5% 5.740.005 5.725.720 0,2%
Aluguel - Recuperagio 37.424 45630 -18,0% 622.707 414664 50,2%
Aluguel - Inadimpléncia (214.877) (153.963) 39,6% (2.169.200) (1.526.265) 42,1%
Aluguel - Recebido 385.972 4636565 -16,7% 4193512 4.614.118 -9,1%
CDU - Faturado 59.281 59.312 -0,1% 637.318 462.031 37,9%
CDU - Recuperaggo 1.458 - - 77.182 - -
CDU - Inadimpléncia (44.984) (21.491)  109,3% (401.082) (192919) 107,9%
CDU - Recebido 15.756 37821  -58,3% 313.418 269.112  16,5%
Aluguel - Estacionamento 331.136 436.958 -249% 3.031.348 3.198.377 -5,2%
Receitas Totais - Recebido 732.864 938.345 7.538.278 8.081.607
Condominio / FPP (420543) (302.222) 39,2% (3.813.466) (3.181.753) 19,9%
Condominio - Inadimpléncia liquida - - - - - -
Custos Condominiais - Outros Custos (159.594) (73.624) 116,8% (1.179.817)  (625.958) 88,5%
Comercidlizaggo (66.056) (82.042) -195% (665.062)  (798.497) -29,2%
Outras Despesas (78.912) (63.267) 24, 7% (629.781) (611.444) 3,0%
Total Despesas (725.105) (521.155) (6.188.126) (5.217.652)

Resultado do Shopping 7.758 417.190 1.350.152 2.863.955

Taxa de Administracéo (8.198) (17.979) -54,4% (42.719) (74.779)  -42,9%
Resultado néo operacional 867 (500) -2735% (62.369) (4.500) 1286,0%

398.711 1.245.064 2.784.677

Nao obstante as checagens e verificagdes realizadas, a CSHG ndo se responsabiliza pelas informagées contidas no presente relatdrio
recebidas de terceiros (administradora do shopping).
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Inauguracao Lojas Renner

No dia 29 de setembro, houve abertura de uma nova loja ancora no Shopping: Lojas Renner, uma das maiores
varejistas de moda no pais. Localizada no piso térreo, no espago antes ocupado pela C&A, a loja conta com éarea
total de 1,4 mil m2 e possui 90% da iluminagdo em LED, garantindo maior eficiéncia energética. A AD Shopping
acredita que esta inauguragdo trara uma grande contribuigdo para a qualificagdo do mix de lojas do shopping,

criando assim mais uma opcao, atrativa para os consumidores e para novas operagoes.

Fonte: AD Shopping

Este boletim tem carater meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, foi elaborado pela Credit Suisse Hedging-Griffo e ndo deve ser entendido
como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagéo de qualquer ativo financeiro ou investimento.
Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributarios e de
sucessdo. As informagdes veiculadas, os valores e as taxas sdo referentes as datas e as condi¢des indicadas no material e ndo serdo atualizadas. Verifique a
tributagdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situacéo financeira ou
as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima
consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou isencgo de risco para o investidor. A CSHG nao se
responsabiliza por erros ou omissdes neste material ou pelo uso das informagdes nele contidas. Adicionalmente, a CSHG n&o se responsabiliza por decisées
dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no
passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo so garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por
qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto
quanto do regulamento do Fundo, com especial atengéo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as
disposicdes do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material nZo refletem todos
os riscos, cendrios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas
patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decis@o sobre investimentos. Ao investidor
caberd a decisdo final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informagtes
sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do fundo. S8o vedadas a cépia, a distribuicdo ou a reprodugao total ou parcial deste material,
sem a prévia e expressa concordancia da Credit Suisse Hedging-Griffo.
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