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Demonstrativo de Fluxo de Caixa Semestral

Semestre findo em 30 de junho de 2016

Em milhares de reais.

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Recebimento de renda de aluguéis 710
Recebimento de rendimento de cotas de fundos de investimento 152
Pagamento da taxa de administracdo (249)
Pagamento de outros gastos operacionais (147)
Caixa liquido das atividades operacionais 466

Fluxo de caixa das atividades de investimentos

Aquisi¢cdo de imbveis para renda (185)
Benfeitorias em imbveis para renda (354)
Caixa liquido das atividades de investimentos (539)

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Integralizacao de cotas 5.851
Caixa liquido das atividades de financiamento 5.851
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 5.778

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do semestre 119

Caixa e equivalentes de caixa no final do semestre 5.897
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Relatério de Administragcdo

I. Objeto do Fundo

O CSHG Atrium Shopping Santo Andre Fundo de Investimento Imobiliario — FIl (atual denominacdo do CSHG
Desenvolvimento de Shoppings Populares — Fundo de Investimento Imobiliario — FII), cadastrado junto a
Comisséo de Valores Mobiliarios sob o cddigo 176-7 em 30 de marco de 2011, é um Fundo de Investimento
Imobilidrio regido pelo seu Regulamento, pela Instrucdo CVM n° 472/08 e pelas disposi¢cdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicadas.

Constituido sob a forma de condominio fechado, € uma comunhéo de recursos e tem por objeto o investimento
preponderantemente em empreendimentos imobiliarios de natureza comercial, notadamente (i) o empreendimento
imobiliario denominado “Atrium Shopping Santo André”, objeto da matricula n°® 89.748 do 2° Oficial de Registro de
Iméveis de Santo André - SP, incluindo as suas vagas de garagem (“Imével Alvo”); e (ii) direitos sobre
empreendimentos imobiliarios destinados a atividade comercial.

Il. Negé6cios Realizados no Semestre

O Fundo realizou a terceira emissdo de cotas, que teve registro de distribuicdo publica junto a CVM em
10/12/2015, correspondente a 12.000 cotas. A emisséo foi dividida em 12 séries idénticas realizada com esfor¢os
restritos, nos termos da Instrucdo CVM n° 476, portanto ndo foi registrada junto a CVM. Até 30/06/2016 foram
integralizadas 6.000 cotas ao valor nominal unitario de R$ 1.000,00.

lll. Programa de Investimentos

Em conformidade com o artigo 2° do Regulamento do Fundo, a politica de investimentos seguira inalterada para o
semestre seguinte, e o Fundo mantera a busca por novas possibilidades de ampliacdo de seu patrimonio.

IV. Conjuntura Econémica e Perspectivas

Durante o primeiro semestre de 2016 o mercado, influenciado pela melhora nos prec¢os internacionais, observou
expanséo dos setores de commodities. Em funcdo da melhora nas perspectivas de médio prazo para a economia,
0 cambio e projecdes de PIB para 2016 e 2017 também apresentaram leve melhora. De forma geral, houve certa
revisdo de expectativas sugeridas pela antecipacdo de um cenario mais positivo para a economia brasileira nos
préximos anos.

Sem prejuizo da analise da dinamica das contas e ritmo de aprovacdo das medidas fiscais nos proximos meses,
gue pode nao sustentar tal reversdo de expectativas, o setor imobiliario também acompanha o desenrolar das
discussdes no campo politico, que devem ter um desfecho apenas no segundo semestre de 2016, para avaliagdo
do seu reflexo em diversos aspectos da economia, notadamente no que tange a expectativa de taxa de juros e
inflacdo.

V. Valor de Mercado dos Ativos

Em 30 de junho de 2016, o valor de mercado do ativo integrante do patrimbnio do Fundo estava assim
representado:



Valor de Valor Anterior Desvalorizacéo

1 *
Ativo Mercado (R$ M) Data (R$ M) Data no Periodo
Atrium Shopping : : i o
Santo André — 100% 220.022 Set-15 270.682 Set-14 18,72%
Total 220.022 - 270.682 - -

*Data do ultimo laudo de avaliagdo disponivel.
O valor de mercado foi baseado em laudos de avaliagdo emitidos pela Cushman & Wakefield, nas datas acima.

VI. Relagdo dos Encargos e Obrigagc8es Contraidas no Exercicio

Exercicio 01.01.2014 a 31.12.2014 | 01.01.2015 a 31.12.2015
PL Médio 195.302 259.440
Encargos R$ (%) R$ (%)
Taxa Administracédo 1.030 0,53 1.097 0,42
Servigos de Terceiros 306 0,16 172 0,07
Outras despesas 89 0,04 30 0,01
Total 1.425 0,73 1.299 0,50

Os percentuais acima foram calculados com base no Patrimdnio Liquido médio do exercicio.
VII. Resultados e Rentabilidade

O fundo recebe, mensalmente, o resultado gerado pelos empreendimentos que compdem o seu patriménio
imobiliario e a rentabilidade auferida pelos investimentos em ativos financeiros. Durante o primeiro semestre de
2016 o Fundo auferiu rendimentos que somaram R$ 2,70 por cota.

De acordo com a Lei 11.196 o Fundo enquadra-se na relacdo dos Fundos com isenc¢éo de IR. O cotista (pessoa
fisica) que detém participacéo inferior a 10% tem direito a iseng¢do do imposto de renda sobre os rendimentos
distribuidos pelo Fundo mensalmente.

O valor patrimonial da cota, por ocasido dos balancos, nos Ultimos 4 (quatro) semestres, bem como a
rentabilidade apurada no periodo, estdo assim representados:

Rentabilidade Semestral
A , Valor Variacao do
Data P?_ti”Tigglo dNeu(r:noigt)S patrimonial da Va?lor Rendimentos
q cota Patrimonial da Auferidos*
cota
31.12.14 | 273.356.816,59 | 159.520 1.713,62 52,97% 0,08%
30.06.15 | 273.049.637,96 | 159.520 1.711,70 (0,11%) 0,51%
31.12.15 | 220.679.903,35 | 159.669 1.382,11 (19,25%) 0,00%
30.06.16 | 226.671.114,72 | 165.520 1.369,45 (0,92%) 0,27%

*Rentabilidade considerando rendimentos auferidos no semestre sobre o valor de emissdo da cota na data da
primeira integralizacdo, de R$ 1.000,00 (10 de marco de 2011).



VIIl. Agradecimentos

Agradecemos aos senhores cotistas a preferéncia e a credibilidade depositada em nossa instituicdo, colocando-
nos ao inteiro dispor para eventuais esclarecimentos.

Séo Paulo, 26 de agosto de 2016.
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