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Cadastre-se aqui para receber por e-mail informagdes do Fundo como
relatérios gerenciais, fatos relevantes e outras publicacoes.

Distribuicdo de Rendimentos

O Fundo ndo distribuiu rendimento referente ao més de agosto. A
politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo estd em linha com a
regulamentagao vigente, que prevé a distribui¢ao de pelo menos 95% do

Obijetivo do Fundo resultado semestral auferido a regime de caixa.

O CSHG Atrium Shopping Santo André FIl A tabela apresentada indica o efetivamente recebido no periodo, de
tem como objetivo auferir ganhos modo que para uma andlise mais completa do fluxo de caixa do Fundo

Rﬁi?%f@gﬁgegitfiﬁ dr'gveSt'me”to M9 recomenda-se considerar uma média de um periodo mais longo. Para

mais informacdes sobre a receita do imével, veja a secdo Resultado

Politica de Investimento neste relatério.
O Fundo investe no Atrium Shopping Santo  [SINGYNET -SRI ago-16 2016 12 Meses
André, imével comercial localizado na cidade ‘pe o its imohiliaria 106.655 957588  1.115.970
de Santo André, SP.
Receita Financeira 68.862 278.004 283.174

Informacdes Total de Receitas 175517 1.235.591 1.399.144
Inicio das atividades: Total de Despesas (69.063) (515.352) (927.617)

. . Rendimento 0 446.904 446.904
Escriturador: -
ltati Corretora de Valores S.A. Médio / Cota 0,00 0,34 0,23

Taxa de Administragéao:

0,25% a.a. sobre o valor de mercado das LIQUIdeZ
cotas, até o dia 30 de junho de 2016, e, a

partir de 1° de julho de 2016, 0,5% a.a. 2016 12 Meses
sobre o valor de mercado das cotas. Presenca em pregdes 34,8% 22,8% 17,7%
Ofertas concluidas: Volume negociado (R$ milhdes) 1,3 7.4 10,81

Trés emissdes de cotas realizadas Giro (em % do total de cotas) 0,8% 5% 7,3%
Cédigo de negociacao: Valor de mercado R$ 167,52 milhdes

ATSA11B Quantidade de cotas do Fundo 167.520 cotas (74 cotistas)



https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob.seam
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Rentabilidade

A rentabilidade global calcula a taxa interna de retorno contemplando renda mensal e ganho de capital, comparada
ao CDI Liquido (aliquota de 15%). Pessoas Fisicas que detém volume inferior a 10% do total do Fundo séo
isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de imposto de renda sobre o
ganho de capital na venda da cota. No fechamento do més, o valor de mercado da cota do fundo foi de
R$ 1.000,00 € o valor patrimonial foi de R$ 1.367,18.

CSHG Atrium Shopping Inicio* Ano Mercado
Santo André FlI 12 meses
Data 10-mar-11 30-dez-15 31-ago-15
Valor Referéncia (R$) 1.000,00 900,00 1.129,99
Renda Acumulada 2,36% 0,30% 0,24%
Ganho de Capital Liqg. 0,00% 8,89% -11,50%
TIR Lig. (Renda + Venda) 2,69% 9,19% -11,27%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. 0,49% 14,10% -11,27%
Retorno em % CDI Liquido 4% 118% -95%
Retorno Total Bruto 2,36% 11,41% -11,26%
IFIX 74,85% 25,42% 21,19%

Diferenca vs IFIX -72% -14% -32%
“Considera a integralizagdo do valor da cota da 1% emissdo em 15 parcelas.

Fontes: Itat / BM&FBOVESPA / Banco Central / CSHG

Investimentos

Investimento por classe de ativo (% de Ativos)

Renda
Fixa
3%

Iméveis
97 %

Fontes: Itat / CSHG

Ativos Imobiliarios - Atrium Shopping Santo André
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O Atrium Shopping Santo André localiza-se na cidade de Santo André, grande S&o Paulo. O Fundo possui 100%
de participagdo no empreendimento, que foi inaugurado em 29 de outubro de 2013 e conta com
aproximadamente 32.700m? de érea bruta locavel (ABL), incluindo praga de alimentagdo, salas de cinema e uma
operagdo do Poupatempo inaugurada em maio de 2015, além de area de expanséo.
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O mercado brasileiro de Shopping Centers

Segundo uma recente pesquisa realizada pelo Ibope em parceria com a Alshop, entre 2000 e 2015, foram
inaugurados 259 shoppings, o que representou um crescimento médio de 5% ao ano, praticamente o dobro do
crescimento médio do PIB brasileiro, que ficou em 2,77% para o mesmo periodo.

As expectativas para o mercado de shopping centers no Brasil apresenta leve melhoria para o segundo semestre
de 2016. Apds trés meses consecutivos de queda nominal, os meses de junho e julho apresentaram valores
nominais positivos.

Os indicadores de confianga continuam em recuperagdo, mas o mercado de trabalho ainda ndo mostrou reverséo
positiva para causar expansdo na demanda e na renda disponivel. Segundo levantamento realizado pela
ABRASCE, em parceria com o GEU — Grupo de Estudos Urbanos — a indUstria de Shopping Centers continua em
desenvolvimento no pais e espera-se um crescimento de 6,5% nas vendas em 2016, com um faturamento total
de R$ 161,3 bilhdes ao final do periodo.

Abaixo, pode-se observar o histérico da variagao da Receita Nominal das Vendas do setor.

indices do Setor - Variacdo Receita Nominal das Vendas Mensais (m?)

Jul 15 x Ago 15 x Set 15x Out 15x Nov 15 x Dez 15 x Jan 16 x Fev 16 x Mar 16 x Abr 15 x Mai 15x Jun 16 x Jul 16 x
Jul14  Ago14 Set14 Out14 Nov14 Dez14 Jan15 Fev1d Mar16 Abr16 Mai16 Junl1b Jul15

*indices de Variaggo em Shopping Centers Brasileiros / Vendas mensais
Fonte: ABRASCE

Evolucao da Vacéncia e Inadimpléncia

O impacto nas vendas pode ser explicado no mercado em partes pelo indicador de vacancia. Segundo a pesquisa
do Ibope e Alshop, com numeros referentes a 2015, o estoque de ABL e lojas vagas, tanto em shoppings
consolidados (inaugurados até 2012), quanto em shoppings novos, esta muito elevado: 1,75 milhdo de m? e 12
mil lojas. O grafico abaixo apresenta o resultado do estudo em 2015, com estoque de ABL vaga e lojas vagas,
tanto de shoppings consolidados, quanto de shoppings inaugurados apés 2012, em comparagao com o Fundo, na

mesma data base da pesquisa.
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Mercado Brasileiro de Shopping Center

Estoque de ABL vaga Estoque de lojas vagas
B Setor . 60,5%
. Setol o
W tium 37,4% | | Atriu:'n .

9,1%

7,6%

Shoppings Consolidados Apds 2012 Shoppings Consolidados Apds 2012
(até 2012) (até 2012)
Fonte: Ibope/Alshop/Administradoras dos empreendimentos Fonte: Ibope/Alshop/Administradoras dos empreendimentos

Como complemento, segundo o Monitoramento de Mercado da ABRASCE - Indices de Variagdo em Shopping
Centers, foi apurada, no més de julho de 2016, uma inadimpléncia de 8,7%), assim como uma vacancia de 5,6%
da ABL, contra 5,0% no mesmo més do ano anterior.

indices do Setor - Vacancia por ABL e Inadimpléncia®

W Vacancia ®Inadimpléncia

14,3

10,4 10,6 10,8 8.7

6.6 7.1 7,4 7,2 7,6 7,7 6,6 6,7 6,5 7,2 :
“TIrEFEFFFELT "I T

Jul/15  Ago/15  Set/16 Out/16 Nov/15 Dez/15 Jan/16 Fev/16 Mar/16 Abr/16 Mai/16  Jun/16  Jul/16

Fonte: ABRASCE
*Vacéncia por ABL nos Shopping Centers Brasileiros e inadimpléncia mensal bruta

Indicadores do Fundo - Vacancia e Fluxo

Conforme informado pela AD Shopping, administradora do empreendimento, o shopping encerrou julho de 2016
com uma vacancia de 27,1% de seu ABL e de 61,2% com relagdo a quantidade de lojas. Durante este més,
houve a entrada de dois quiosques e a rescisdo de um contrato de loja satélite. Em decorréncia destas alteracdes,
a vacancia em ABL aumentou em aproximadamente 37 m? em relagdo ao més anterior. A AD Mall continua
trabalhando na comercializagao das unidades vagas.

Status Locacgéo (ABL) * Status Locacéo (lojas) *

H\Vagas M locadas mVagas M Llocadas

Quiosques/Temp. .0 1.351 Quiosques/Temp. 0- 31

. x 284 . . 3
Al t
imentacédo h 1.662 Alimentagéo h 20
0 7.604 o 181
Satélit
e [ s [ —
. 1.261 , 7
Megalojas ‘ 2.048 Megalojas I 7
0

A A 0
" | 17 059 Arcores g1

Fonte: AD Shopping
“Considera o Poupatempo e o contrato de locagéo da academia, que tem previsdo de inauguragéo ainda em 2016.
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De acordo com as informagdes fornecidas pela AD Shopping, o empreendimento teve em julho-16 fluxo de
veiculos 10,7% superior ao mesmo periodo do més anterior.

Vacancia Fluxo mensal (milhares)
Vacancia ABL (%) em\/3cincia Lojas Veiculos  emmmmPessoas
40% 195 140 600
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30% 190
o 100 400
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0
20% 185 60
200
10% 180 40
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0% 175 0 0
jan-14 out-14 ago-15 jun-16 nov-13 ago-14 jun-15 abr-16

Fonte: AD Shopping

Resultado

Segue abaixo o resultado operacional (base caixa) do shopping em julho de 2016, bem como comparativos com o
orgamento, conforme relatérios emitidos pela AD Shopping.

ATRIUM SHOPPING jul/16 Acumulado 2016

SANTO ANDRE Real Orcado % Real Orcado %
Aluguel - Faturado 618.624 628.851 -1,6% 4.481.381 4.421.454 1,4%
Aluguel - Recuperacgo 58.689 46114 271% 462.128 323620  42,8%
Aluguel - Inadimpléncia (2960.870) (151.881) 72,3% (1.731.385) (1.220.204) 41,9%
Aluguel - Recebido 416.343 523585 -20,5% 3.212.123 3.5624.871 -8,9%
CDU - Faturado 59.041 58.836 0,3% 520.612 342.425  52,0%
CDU - Recuperagao 4.609 - - 73.135 - -
CDU - Inadimpléncia (43.407) (22.325)  94,4% (311.651)  (160.661) 107,0%
CDU - Recebido 20.243 36.511  -446% 282.096 191.864  47,0%
Aluguel - Estacionamento 344.189 446.138  -22,9% 2.319.458 2.957.494 2,7%
Receitas Totais - Recebido 780.776  1.006.233 5.813.678 5.974.229
Condominio / FPP (414.027) (363.886) 138% (2.987.091) (2.5624.027) 18,3%
Condominio - Inadimpléncia liquida - - - - - -
Custos Condominiais - Outros Custos (145.078) (72.306) 100,6% (872.706) (480.798) 81,56%
Comercializaggo (37.419) (83.476) -652% (399.233)  (626.407) -36,3%

Qutras Despesas (73.892) (65.659) 12,5% (480.372)  (484.049) -0,8%
Total Despesas (670.416) (585.326) (4.739.403) (4.115.280)

Resultado do Shopping 110.360 420.907 1.074.275 1.858.948

Taxa de Administracgo (4.359) (9.701) -55,1% (31.154) (43.930) -29,1%
Resultado ndo operacional 654 (600) -230,8% (124.907) (3.500) 3468,8%

106.655 410.706 918.214 1.811.518

Néo obstante as checagens e verificagbes realizadas, a CSHG néo se responsabiliza pelas informagées contidas no presente relatério
recebidas de terceiros (administradora do shopping).
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Este boletim tem carater meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, foi elaborado pela Credit Suisse Hedging-Griffo e ndo deve ser entendido
como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagéo de qualquer ativo financeiro ou investimento.
Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributarios e de
sucessdo. As informagdes veiculadas, os valores e as taxas séo referentes as datas e as condi¢des indicadas no material e ndo sero atualizadas. Verifique a
tributagdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagdo financeira ou
as necessidades individuais e particulares dos destinatérios. O objetivo de investimento ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima
consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou isencgo de risco para o investidor. A CSHG nao se
responsabiliza por erros ou omissdes neste material ou pelo uso das informagdes nele contidas. Adicionalmente, a CSHG n&o se responsabiliza por decisées
dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no
passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por
qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto
quanto do regulamento do Fundo, com especial atengéo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as
disposicdes do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material nao refletem todos
0s riscos, cendrios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas
patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor
caberd a decisdo final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informagGes
sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do fundo. S&o vedadas a cépia, a distribuicdo ou a reprodugao total ou parcial deste material,
sem a prévia e expressa concordancia da Credit Suisse Hedging-Griffo.
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