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O Fundo

O CSHG Desenvolvimento de Shoppings Populares Fll foi
criado objetivando a aquisicio de shopping centers
voltados para um publico de perfil popular, em fase de
projeto e construcdo, para futura exploragdo das receitas
auferidas com contratos de locacdo das operagdes de
varejo instaladas.

A distribuicdo da 1% emissdo de cotas foi encerrada em
17/03/11, com a subscricdo de um volume de R$ 100
milhdes que foi integralizado em 15 parcelas mensais.
Subscrita a totalidade dos recursos, o Fundo obteve
autorizagdo para inicio de funcionamento, concedida pela
Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM) em 30/03/11.

A 2% emissdo de cotas foi aprovada em Assembleia de
Cotistas realizada em 17 de maio de 2012. Apds
aprovacgdo da CVM, as cotas foram distribuidas a partir de
26/09/2012. A oferta foi encerrada em 01/11/2012,
com a subscricdo do total de R$ 81.516.659,64 por
atuais e novos cotistas.

O Fundo possui valor de mercado de aproximadamente
R$ 221 mihdes (fechamento marco de 2013),
distribuidos em 159.520 cotas subscritas, e um total de
79 cotistas.

Consultor Imobiliario

O Fundo conta com a Nassau Empreendimentos
Imobiliarios como Consultor Imobilidrio, empresa que
presta servicos de apoio na identificagdo de oportunidades
de negécio, orientagdo nas aquisigdes e planejamento dos
shoppings a serem desenvolvidos, bem como supervisdo
de contratados para obras e comercializagdo das lojas.

Liquidez

As cotas podem ser negociadas no balcdo organizado da
BM&FBOVESPA sob o cdédigo CSHP11B desde
06/07/11. A primeira negociagdo deu-se em 31 de julho
de 2012. O Fundo apresentou um giro de 2,3% do total
de cotas integralizadas desta data até o fim de margo de
2013, totalizando, aproximadamente, um  volume
negociado de R$ 3,8 milhdes. Neste mesmo periodo,
houve negocia¢do em 6,9% dos pregdes. O valor da cota
no fechamento de marco foi de R$ 1.383,39.

Distribuicdo de Rendimentos

Os rendimentos distribuidos sdo referentes a receita
financeira obtida nas aplicagdes de recursos em caixa.

Os pagamentos mensais sdo realizados tomando como
base a regra de distribuigdo minima de 95% do resultado
do Fundo no semestre.

O Fundo nao distribuiu rendimentos referentes ao primeiro
trimestre de 2013. A seguir, tabela contendo as receitas e
despesas do Fundo no Gltimo més, no ano e o acumulado
nos Ultimos 12 meses.

Huxo CSHP11B Mar-13 2013 12 Meses
Receita Fnanceira 113.302 335.150 1.288.971
Receita Imobiliaria 0 0 0
Total de Receitas 113.302 335.150 1.288.971
Total de Despesas (70.248) (250.198) (817.302)
Resultado 43.054 84.952 471.669
Rendimento 0 0 329.224
Rend / Cota 0,00 0,00 2,95

Fontes: CSHG/ Itau
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Investimentos Imobiliarios

Atrium Shopping Santo André
O Atrium Shopping Santo André, primeiro investimento do Fundo, localiza-se na cidade de Santo André, grande Sdo Paulo.

A Nassau, como Consultor Imobiliario do Fundo, coordena o trabalho de comercializagdo das lojas. De acordo com relatérios
fornecidos pelo Consultor, até o encerramento de margo havia 67 contratos assinados ou em assinatura, representando
52,6% da ABL do shopping e 20,2% do nUmero total de lojas, notadamente em fungdo das &reas de lojas ancoras e
megalojas (81% da ABL deste segmento locada), cinema e operagdes de alimentagdo (62% da ABL deste segmento
locada).

A nova previsdo é de que o empreendimento seja entregue em outubro de 2013. Dado que a data prevista em contrato era
abril de 2013, a Brookfield ja foi notificada para pagamento de multa referente ao atraso, conforme contrato.
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Perspectiva do projeto

Até o encerramento de marco de 2013, 50% dos recursos captados na 2* emissdo de cotas do Fundo ja havia sido
integralizado. Com isto, o empreendimento em Santo André representava, no encerramento de marco, 78% dos recursos do
Fundo (aportes consideram obra e terreno).

Més Até May-12 Oct-12 Nov-12 Dec-12 Jan-13 Feb-13 Mar-13

Integralizacéo de Cotas  100.000.000 6.793.055 6.793.05 5 6.793.055 6.793.055 6.793.055  6.793.055

Integralizagdo de Cotas

100.000.000 106.793.055 113.586.110 120.379.165 127.172.220 133.965.275 140.758.330
Acumulado

Aportes Atrium Shopping  76.720.217 21.328.761 6.05 7.995 6.106.722

Aportes Atrium Shopping

76.720.217 76.720.217 76.720.217 76.720.217 98.048.979 104.106.974 110.213.696
Acumulado
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Acompanhamento de Obras

Segue abaixo acompanhamento fotografico do andamento da construgdo em margo de 2013.
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Obra em 15 de abril de 2013
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Obra do Cinema em 15 de abril de 2013 Fachada em 15 de abrll de 2013
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Comité

N3o houve reunido dos membros do Comité do Fundo apés 21 de janeiro, ocasido em que se discutiu o efeito do atraso da
obra no projeto e as medidas a serem tomadas.

A administradora segue no aguardo do Bradesco para efetivagdo da contratagio do financiamento para o empreendimento de
Santo André. Ao mesmo tempo, a expectativa é que o Comité seja novamente convocado para a aprovagdo do préximo
empreendimento do Fundo em breve.

Outros Investimentos

Os recursos ndo alocados em empreendimentos imobiliarios no fechamento do més de margo somavam R$ 23,3 milhdes, o
equivalente a 16,9% de seu patrimdnio liquido. Este volume esta aplicado em fundo de renda fixa administrado e gerido pela
Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A e seré investido conforme fluxo de aportes previstos para o shopping e
proximos projetos imobiliarios.

Este boletim foi elaborado pela Credit Suisse Hedging-Griffo, sob sua responsabilidade e tem carater meramente informativo, ndo podendo ser distribuido, reproduzido
ou copiado sem a sua expressa concordancia. A Credit Suisse Hedging-Griffo ndo se responsabiliza por erros de avaliagéo ou omissdes. Os investidores tém que tomar
suas proprias decisdes de investimento. Este relatério € um informativo e destinado aos cotistas do Fundo, ndo representando oferta ou publicidade. Verifique a
tributacéo aplicavel. Rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de resultados futuros. Fundos de Investimento ndo séo garantidos pelo administrador do
fundo, gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, do fundo garantidor de crédito (fgc). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do
prospecto e o regulamento do fundo de investimento antes de qualquer deciséo de investimento. Verifique a data de inicio das atividades deste fundo. Para avaliagéo da
performance de fundos de investimento, é recomendavel uma andlise de, no minimo, 12 meses.

Fale conosco: 0800 558777 Ouvidoria: 0800 772 0100



