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Sao Paulo, 27 de novembro de 2015.

Aos
Cotistas do
CSHG Desenvolvimento de Shoppings Populares Fundo de Investimento Imobiliario — Fll

Prezado(a) Cotista,

A CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 61.809.182/0001-30, com sede na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr.,
700, 10° andar, Itaim Bibi, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo (“Administradora”), na
qualidade de instituicdo administradora do CSHG DESENVOLVIMENTO DE SHOPPINGS
POPULARES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fll, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
12.809.972/0001-00 (“Fundo”), vem, por meio desta, apresentar seus principais comentarios em
relacdo aos assuntos que serdo discutidos e votados na Assembléia Geral Extraordinaria do
Fundo, a ser realizada no préximo dia 08 de dezembro, as 16h00 horas, na sede da
Administradora.

Historico de atividades

O Fundo iniciou suas atividades em 30 de marco de 2011, com o objetivo de auferir ganhos
investindo, direta ou indiretamente, em um portfolio de shopping centers ou projetos de
desenvolvimento e expansao de shopping centers, nos termos de sua Politica de Investimentos,
de forma a proporcionar a seus cotistas uma remuneracdo para o investimento realizado em
razdo da exploracdo comercial dos shopping centers via locacdo, arrendamento ou mesmo
venda.

O Fundo encerrou 0 més de outubro de 2015 com um Unico ativo, o Atrium Shopping Santo
André, avaliado na carteira em R$ 220.021.970,00, e os recursos alocados em fundos de renda
fixa totalizavam cerca de R$ 168 mil (0,08% do patrimdnio liquido do Fundo).

Considerando o fechamento do més de outubro de 2015, o Fundo esta distribuido em 159.520
cotas detidas por 77 investidores, que podem ser negociadas no balcdo organizado da
BM&FBOVESPA sob o codigo CSHP11B. O Fundo teve um giro de 9,5% do total das cotas nos
altimos 12 meses, totalizando aproximadamente R$ 14,869 milhdes em volume negociado.

Proposta da Administradora

Com objetivo de dar continuidade as atividades do Fundo, ao investimento no Atrium Shopping
Santo André, bem como atualizar as referéncias e normas do seu regulamento, a
Administradora propfe em Assembleia Geral Extraordinaria a deliberagdo dos cotistas sobre os
pontos abaixo.

1. Alteracdo da denominacdo do Fundo

Considerando que o Fundo tem um Unico empreendimento em seu portfolio e, diante disso, a
mudanca pretendida do objeto e da politica de investimentos do Fundo, descrita abaixo, a
Administradora sugere a alteragdo da denominacéo do Fundo para “CSHG ATRIUM SHOPPING
SANTO ANDRE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII".
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2. Alteragéo da taxa de administragcédo do Fundo

A Administradora prop6e a mudanca da taxa de administracdo, atualmente em 0,5% (meio por
cento) ao ano sobre o valor total dos recursos subscritos pelos cotistas em Ofertas, corrigidos
anualmente pelo IPCA. Propbe-se que a taxa de administracdo passe a ser, de 1° de janeiro de
2016 a 30 de junho de 2016, 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) ao ano incidente sobre
o valor de mercado das cotas, e, a partir de 1° de julho de 2016, 0,5% (meio por cento) sobre o
valor de mercado das cotas.

3. Alteracao e consolidacdo do Regulamento do Fundo

A Administradora propfe a reformulagéo, na integra, da redacdo do Regulamento do Fundo,
incluindo ajustes redacionais para adequar ao novo padrdo da Administradora, bem como
atualizacao e alteracdo de outros aspectos relevantes, conforme abaixo:

- Alteracdo do objeto do Fundo e de sua politica de investimentos, que passara a ser,
primordialmente, o investimento no empreendimento imobiliario Atrium Shopping Santo André, e
subsidiariamente nos demais ativos definidos no novo Regulamento, excluindo critérios de
aquisicéo especificos, devendo eventuais novos investimentos serem aprovados pelo Comité de
Investimentos;

- Incluséo da possibilidade de contratacdo de formador de mercado para as cotas do Fundo;

- Aperfeicoamento dos capitulos sobre a Administradora (poderes, renancia ou substitui¢céo);

- Atualizac&o da descrigdo dos prestadores de servigcos do Fundo;

- Ampliacdo do escopo das atividades do Comité de Investimentos, incluindo decisGes quanto as
contratacdes de prestadores de servigcos para o Atrium Shopping Santo André;

- Aperfeicoamento do capitulo sobre eventual liquidagdo do Fundo;

- Atualizacdo e aprimoramento em relacdo as emissfes de cotas do Fundo e procedimentos
para novas emissdes de cotas, incluindo as competéncias da Assembleia para tanto;

- Aperfeicoamento sobre as competéncias da Assembleia Geral de cotistas;

- Alteracédo da politica de distribui¢cdo de resultados, dentro da legislacédo aplicavel;
- Atualizacéo sobre os aspectos tributarios do Fundo e dos cotistas;

- Incluséo da previsdo sobre representante de cotistas;

- Inclusé@o da previséo sobre a politica de voto adotada pela Administradora em assembleia dos
ativos integrantes do Fundo;

- Alteracdo da formatacao (substituicdo de itens por artigos, exclusdo do item sobre definicdo de
termos);

- Atualizacéo de referéncias e adequacédo as novas normas publicadas desde a ultima alteragéo
do Regulamento.
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para consulta no site

www.cshg.com.br (cligue em Asset Management -> Investimentos Imobiliarios > CSHG
Desenvolvimento de Shoppings Populares FlI).

4. Nova Emissao de cotas do Fundo

Com o objetivo de captar recursos para realizar investimentos no Atrium Shopping Santo André
e manutencdo das atividades do Fundo, a Administradora propbe a 32 Emissdo de cotas do
Fundo, através de oferta publica com as seguintes caracteristicas:

Emissao

32 Emissao

Tipo de distribuicdo

Primaria

Regime de colocacéo

A colocagéo sera realizada sob o regime de melhores esforcos,
nos termos da Instrugdo CVM 476/09

Coordenador Lider

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

Quantidade de Cotas

Até 12.000 (doze mil) cotas

Preco Unitario de Emisséo

R$ 1.000,00 (mil reais) por cota, calculada nos termos do item
22.1, |, (iii) do Regulamento

Valor Total da Emissao

Até R$ 12.000.000,00 (doze milhdes de reais)

Quantidade Minima de
Subscrigéo

A guantidade minima de Cotas correspondente a
R$1.000.000,00

Séries

12 séries idénticas, com o fim especifico de estabelecer, para
cada série, datas diversas de integralizacao

Forma de Integralizagao

Série Data de Integralizacéo
12 Série Entre a data da subscri¢ao e 15 de janeiro de 2016
22 Serie 15 de fevereiro de 2016
32 Série 15 de marc¢o de 2016
42 Série 15 de abril de 2016
52 Série 16 de maio de 2016
62 Série 15 de junho de 2016
78 Série 15 de julho de 2016
82 Série 15 de agosto de 2016
92 Serie 15 de setembro de 2016
102 Série 17 de outubro de 2016
112 Série 16 de novembro de 2016
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122 Série 15 de dezembro de 2016
Prazo da Oferta Até 6 meses

Direito de Preferéncia

10 dias contados do inicio da Oferta

Taxas

N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas

Aplicacdo

Considerando a integralizacdo em séries, poderéo ser subscritas
cotas apenas em quantidade que perfaca um namero multiplo de
12 (doze), com um minimo de 12 (doze) cotas do Fundo, sendo
uma de cada série, ndo sendo admitidas cotas fracionarias ou
em desacordo com os lotes descritos, mesmo no caso do
exercicio do Direito de Preferéncia.

Publico Alvo

Investidores Profissionais

Colocamo-nos a disposi¢éo para o esclarecimento de eventuais davidas.

Atenciosamente,

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S .A.

Instituicdo Administradora do

CSHG DESENVOLVIMENTO DE SHOPPINGS POPULARES FUNDO D E INVESTIMENTO

IMOBILIARIO — FlI



