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REGULAMENTO
CSHG ATRIUM SHOPPING SANTO ANDRE FUNDO DE INVESTIME NTO IMOBILIARIO - FII

CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 1° - O CSHG ATRIUM SHOPPING SANTO ANDRE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII (“Fundo”) é um fundo de investimento imobiliario regido pelo presente
Regulamento e pelas disposi¢cfes legais e regulamentares aplicaveis, constituido sob a forma
de condominio fechado.

Paragrafo 1° - O prazo de duracdo do Fundo é indeterminado.

Paragrafo 2° - O Fundo é destinado exclusivamente a investidores qualificados, nos termos do
artigo 9°-B da Instru¢do Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 539, de 13 de novembro
de 2013.

CAPITULO Il - DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMEN TOS

Art. 2° - O Fundo tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de
suas cotas no longo prazo, conforme a politica de investimentos definida abaixo,
preponderantemente pelo investimento em empreendimentos imobiliarios de natureza
comercial, notadamente (i) o empreendimento imobiliario denominado “Atrium Shopping Santo
André”, objeto da matricula n°® 89.748 do 2° Oficial de Registro de Iméveis de Santo André - SP,
incluindo as suas vagas de garagem (“Imdvel Alvo"); e (ii) direitos sobre empreendimentos
imobiliarios destinados a atividade comercial, buscando:

I.  Auferir receitas por meio de locagdo ou exploracdo do direito de superficie dos
iméveis integrantes do seu patrimbnio imobiliario, ndo sendo objetivo direto e
primordial obter ganho de capital com a compra e venda de iméveis ou direitos a
eles relativos; e

II. Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 3°,
Paragrafo Unico, deste Regulamento.

Art. 3° - Para atingir os objetivos previstos no artigo 2° acima, os recursos do Fundo serdo
aplicados em carteira formada preponderantemente e preferencialmente pelo Imével Alvo e
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pelos demais ativos previstos neste Capitulo de modo a proporcionar uma rentabilidade
adequada para o investimento realizado no Fundo.

Paragrafo Unico - A participacdo do Fundo em empreendimentos imobiliarios podera se dar por
meio da aquisi¢cdo dos seguintes ativos:

(i) Iméveis e quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;
(ii) Letras Hipotecarias (LH);

(iii) Letras de Crédito Imobiliario (LCI);

(iii) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI);

(iv) Acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

(v) Desde que a emisséo ou negociagdo tenha sido objeto de registro ou de autorizacao
pela CVM, acdes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissérias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario;

(vi) Cotas de outros fundos de investimento imobiliario (FII);

(vii) Cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de
investimento em acbBes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construcao civil ou no mercado imobiliério;

(viii) Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que sua
emissdo ou negociacao tenha sido registrada na CVM; e



(ix) certificados de potencial adicional de constru¢cdo emitidos com base na Instrucdo
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003 (CEPAC).

Art. 4° - Os imdveis que venham a ser adquiridos pelo Fundo deveréo ser objeto de prévio
laudo de avaliacdo, o qual devera ser aprovado pelo Comité de Investimentos, observadas as
demais condi¢bes estabelecidas neste Regulamento.

Art. 5° - A aquisicdo dos ativos pelo Fundo sera realizada pela Administradora, observadas as
condi¢cBes estabelecidas na legislagéo e regulamentacao vigentes e as disposicdes contidas no
presente Regulamento, apls andlise e aprovacdo do investimento pelo Comité de
Investimentos.

Art. 6° - O saldo de recursos da carteira do Fundo, enquanto ndo aplicado na forma do artigo 3°
acima ou devolvido aos cotistas a titulo de amortizacdo de cotas, se for 0 caso, sera investido
temporariamente pela Administradora em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, inclusive fundos de investimento administrados e/ou geridos pela
Administradora e/ou empresas a ela ligadas, de liquidez compativel com as atividades do
Fundo.

Paragrafo Unico - O Fundo podera manter parcela de seus recursos permanentemente aplicada
nos ativos mencionados no art. 6° para atender suas necessidades de liquidez.

Art. 7° - Caso os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta
por cento) de seu patrimdnio liquido, deverdo ser respeitados os limites de aplicagdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM 555, de 17 de
dezembro de 2014 (“Instrucdo CVM n° 555/14"), observadas as excec¢des previstas na Instrugcéo
CVM 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM n° 472/08").

Art. 8° - E vedada ao Fundo a realizacdo de operagbes com derivativos, exceto quando tais
operag0Oes forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial.

Art. 9° - Nao hé limite percentual maximo para aquisi¢cdo de um Unico ativo pelo Fundo.

Art. 10 - As matérias e operacgfes cuja deliberacdo ou alteracdo dependem de aprovacédo dos
cotistas, através de assembleia geral, estdo enumeradas no Capitulo XIl e as matérias de
competéncia do Comité de Investimento estdo enumeradas no Capitulo VIII, ficando as demais
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a cargo da Administradora.

Paragrafo Unico - O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser
alterados por deliberagdo da assembleia geral, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento e na legislacéo e regulamentacéo aplicaveis ao Fundo.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRACAO

Art. 11 - O Fundo é administrado pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE
VALORES S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo,
na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n® 700, 11° andar, Itaim Bibi, CEP 04542-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 61.809.182/0001-30 (“Administradora”).

Art. 12 - A Administradora tem amplos e gerais poderes para praticar todos 0s atos necessarios
ao funcionamento do Fundo, inclusive para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos
que se relacionem com o objeto do Fundo, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os
direitos inerentes a propriedade do Imével Alvo e dos demais bens e direitos integrantes do
patriménio do Fundo, inclusive o de ag®es, recursos e exce¢des, abrir e movimentar contas
bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, transigir em nome do
Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele e solicitar a admissao das cotas a negociacao
em mercado organizado, observadas as disposi¢cdes e limitacGes legais e regulamentares
aplicaveis, as disposicdes deste Regulamento e as decisdes tomadas em assembleia geral de
cotistas.

Paragrafo 1° - No titulo aquisitivo e na matricula dos imdéveis que o Fundo venha a adquirir, a
Administradora fara constar as restricdes enumeradas nos incisos | a VI do Artigo 7° da Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93"), e destacara que o imével

adquirido constitui patriménio do Fundo. No caso de alienacdo dos iméveis que compdem o
patriménio do Fundo, o documento de alienacdo servirA como instrumento habil para
cancelamento, perante o Cartério de Registro de Iméveis competente, das averbacfes
pertinentes as mencionadas restricdes.

Paragrafo 2° - A Administradora devera empregar, no exercicio de suas funcdes, o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios
negocios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e
aos cotistas, mantendo reserva sobre seus negdcios.



Paragrafo 3° - A Administradora sera, nos termos e condicdes previstas na Lei n° 8.668/93, a
proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, os quais
administrara e dispora na forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na legislagéo
e regulamentacdo aplicaveis.

Paragrafo 4° - Para os fins do Artigo 31 da Instrugdo da CVM n° 472/08, a Administradora
podera contratar, em nome e as expensas do Fundo, prestadores de servicos para o0 exercicio
das seguintes atividades, os quais deverdo estar devidamente habilitados para tanto, conforme

0 Caso:

l. Distribuicdo das cotas;

. Consultoria especializada, envolvendo a andlise, selecdo e avaliacdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos para integrarem a carteira do Fundo; e

[ll.  Administracdo das loca¢cbes dos empreendimentos integrantes do patriménio do
Fundo, a exploracéo do direito de superficie e a comercializacdo dos imoveis.

Paragrafo 5° - Além do disposto no paragrafo anterior, a Administradora podera contratar, em
nome do Fundo e as suas expensas, formador de mercado para as cotas do Fundo.

Paragrafo 6° - O servico de formador de mercado pode ser prestado por pessoas juridicas
devidamente cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados organizados,
observada a regulamentagéo em vigor.

Paragrafo 7° - E vedado & Administradora o exercicio da fungdo de formador de mercado para
as cotas do Fundo.

Paragrafo 8° - A contratacdo de partes relacionadas a Administradora do Fundo para o
exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da
assembleia geral de cotistas nos termos do artigo 35, inciso XlI, abaixo.

Paragrafo 9° - A contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacdo do servigo
deve ser divulgado como fato relevante nos termos do artigo 41 da Instrucdo CVM n° 472/08.



CAPITULO IV — DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 13 - Sem prejuizo das demais obrigactes estabelecidas na regulamenta¢do em vigor ou no

corpo do presente Regulamento, a Administradora esté obrigada a:

Adquirir os ativos que comporao o patrimdnio do Fundo, apés a apresentacdo do

investimento e aprovacdo do Comité de Investimentos, de acordo com a Politica de

Investimento prevista neste Regulamento;

Fundo;

Adquirir ativos, conforme necessario para manter a liquidez e rentabilidade do

Se aplicivel, providenciar a averbacdo, no cartério de registro de iméveis, das

restrices determinadas pelo art. 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nhas matriculas

dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do fundo que tais ativos

imobiliarios:
a) N&o integram o ativo da Administradora;
b) Ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da

V.

Administradora;

c) N&o compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidacédo judicial ou extrajudicial;

d) Ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da
Administradora;

e) Ndo s8o passiveis de execucdo por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e

f) N&o podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos

apos o encerramento do Fundo:



a) Os registros de cotistas e de transferéncias de cotas;

b) As listas de presenca e atas das Assembleias Gerais de cotistas;

C) A documentacdo relativa aos imoveis e as operacdes do Fundo;

d) Os registros contébeis referentes as operacgdes e ao patrimdnio do Fundo;
e

e) O arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, se for o

caso, dos profissionais ou empresas contratados nos termos dos Artigos 29 e 31
da Instrugdo CVM 472/08.

V. Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execuc¢do da Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

VI. Receber rendimentos ou quaisquer outros valores devidos ao Fundo;

VIl.  Custear as despesas de propaganda do Fundo que nado sejam decorrentes de
publicidade legal em caso de distribui¢do de cotas;

VIIl.  Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com
recursos do Fundo;

IX. No caso de ser informada sobre a instauracdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacdo referida no inciso IV acima, até o término do
procedimento;

X. Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo XV deste
Regulamento;

XI. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo Fundo;



Xll.  Observar as disposicdes constantes deste Regulamento, bem como as

deliberacdes da assembleia geral de cotistas; e,

XIll.  Fiscalizar os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
ativos sob sua responsabilidade.

Art. 14 - E vedado a Administradora, no exercicio das funcdes de gestor do patriménio do

Fundo e utilizando os recursos do Fundo:

l. Receber depdsito em sua conta corrente;

I, Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob

qualquer modalidade;

M. Contrair ou efetuar empréstimo;

V. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas

operag0es praticadas pelo Fundo;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI. Aplicar recursos na aquisi¢éo de cotas do proprio Fundo;
VII. Vender a prestacdo as cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em Séries

e integralizacao via chamada de capital;

VIIl.  Prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

IX. Sem prejuizo do disposto no item 16 deste Regulamento, realizar operaces do
Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, ou entre o Fundo e o Consultor Imobiliario;

X. Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

XI. Realizar operacbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrucdo CVM 472/08;
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Xll.  Realizar opera¢gbes com ac¢bes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigcBes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de
exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e

expressa autorizagao;

XIlll.  Realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacbes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢ao
seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo; e,

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.
Art. 15 - E vedado, ainda, a Administradora:

l. Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remunera¢bes ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacdo a

seus socios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e,

I. Valer-se da informacéo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante

compra ou venda das cotas do Fundo.
CAPITULO V — DA RENUNCIA OU SUBSTITUICAO DA ADMINIS TRADORA

Art. 16 - A Administradora sera substituida nos casos de sua destituicao pela assembleia geral,
de sua renuncia ou de seu descredenciamento pela CVM, e de sua dissolucdo, liquidagéo

extrajudicial ou insolvéncia.

Paragrafo 1° - Na hipétese de renudncia, ficara a Administradora obrigada a: (i) convocar
imediatamente assembleia geral para eleger seu sucessor ou deliberar a liquidacdo do Fundo, a
qual devera ser efetuada pela propria Administradora, ainda que ap6s sua rendncia, bem como
(i) permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada no cartério de registro de
iméveis competente, nas matriculas referentes aos iméveis integrantes do patriménio do Fundo,
a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no cartério de titulos e
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documentos.

Paragrafo 2° - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas ou pelo representante dos cotistas a convocacdo da assembleia geral de cotistas, caso
a Administradora ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

Paragrafo 3° - Caso (i) a assembleia geral de que trata o paragrafo 1° ndo nomeie instituicdo
habilitada para substituir a Administradora, ou (ii) ndo obtenha quorum suficiente para deliberar
sobre tal matéria ou sobre a liquidacdo do Fundo e apds assembleia geral especifica para esta
finalidade ainda ndo obtenha quorum suficiente para deliberar sobre tal matéria, ou (iii) caso a
instituicao eleita para substituir a Administradora ndo tome posse no prazo de até 45 (quarenta
e cinco) dias contados da data de eleicdo, a Administradora procedera a liquidagdo do Fundo,
sem necessidade de aprovacdo dos quotistas, e dentro do prazo de até 60 (sessenta) dias
contados da data estabelecida para a realiza¢do da assembleia geral.

Paragrafo 4° - Na hipotese de descredenciamento para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, por decisdo da CVM, ficara a
Administradora obrigada a convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu
substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos cotistas
que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou a CVM, nos casos de
descredenciamento, a convocacao da assembleia geral.

Paragrafo 5° - No caso de descredenciamento da Administradora pela CVM, a CVM devera
nomear administrador temporério até a eleicdo de nova administragédo.

Paragrafo 6° - Apds a averbacdo referida no paragrafo 1° acima, os cotistas eximirdo a
Administradora de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou
culpa.

Paragrafo 7° - Nos demais casos de substituicdo da Administradora, observar-se-do as
disposigOes dos Artigos 37 e 38 da Instru¢gdo CVM 472/08.

CAPITULO VI — DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

Art. 17 - A Administradora devera manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de
custodia, devidamente autorizada pela CVM, os titulos, valores mobiliarios e ativos financeiros
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integrantes da carteira do Fundo, sob custo do Fundo.

Paragrafo Unico - Pela prestacdo dos servigos acima descritos, o custodiante fard jus as
remuneracfes constantes dos respectivos contratos de prestacdo de servicos, sendo a
remuneracdo do custodiante um encargo do Fundo, a qual poderd ser verificada nas
demonstracdes financeiras do Fundo.

Art. 18 - As atividades de auditoria independente das demonstracfes financeiras do Fundo
serdo exercidas por auditor independente registrado na CVM (“Auditor Independente”).

Paragrafo Unico - Pela prestacio dos servigos acima descritos, o Auditor Independente fara jus
a remuneracdo constante do respectivo contrato de prestacdo de servigos, sendo um encargo
do Fundo, a qual poderé ser verificada nas demonstra¢ées financeiras do Fundo.

Art. 19 - Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo nos termos deste Regulamento
responderdo pelos prejuizos causados ao Fundo e/ou aos cotistas quando procederem com
culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

Paragrafo Unico - A remunerac&o do custodiante e auditor independente é estimada em 0,05%
(cinco centésimos por cento) do patriménio liquido do Fundo, sendo certo que estes custos sao
estimados e poderéao ser alterados em funcéo da contratacdo anual dos prestadores de servigco
pelo Fundo.

CAPITULO VIl — DO CONSULTOR IMOBILIARIO

Art. 20 - O Consultor Imobiliario terd as seguintes atribuicdes:

Assessoria a Administradora em quaisquer negécios imobiliarios envolvendo o
Imével Alvo a serem efetuados pelo Fundo;

I. Andlise das oportunidades de investimento em imdveis e entrega de parecer acerca
de cada oportunidade a Administradora e ao Comité de Investimentos;

Il. Assessoria na estruturac@o e implementacdo das oportunidades de investimento em
iméveis que tiverem sido aprovadas pelo Comité de Investimentos do Fundo;
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VI.

VII.

VIII.

Planejamento e orientacdo a Administradora na negociacdo para aquisicbes de
novos imoéveis que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo;

Originacao, apresentacdo e analise de oportunidades de aquisi¢do, monitoramento e
alienacdo de imodveis integrantes do patrimbnio do Fundo, observadas as
disposicdes e restrigcbes contidas no Regulamento do Fundo;

Manutencdo, atualizada, em perfeita ordem e a disposicdo do Fundo e da
Administradora, de toda a documentacéo, analises e estudos relativos aos imoveis
integrantes da carteira do Fundo, bem como entregar coOpia da referida
documentacgédo para arquivo da Administradora;

Elaboracéo de relatério mensal ao Fundo, contendo andlise quantitativa e qualitativa
sobre a performance dos imoveis integrantes de seu patrimdnio, bem como realizar
comparativos com o desempenho do mercado em geral;

Apresentacdo ao Fundo de todas as oportunidades de investimento no portfélio as
quais tiver acesso;

Supervisdo da(s) empresa(s) contratadas para gerenciar a incorporagdo e a
construcdo de empreendimentos seja o investimento feito por qualquer forma
prevista no Regulamento, incluindo todas as obrigacbes juridicas, contabeis,
tributarias e civis decorrentes de tal atividade perante os 6rgdos competentes;

Indicacdo ao Fundo de empresa terceira a ser contratada para gestdo dos contratos
de locacgdo dos iméveis do Fundo ou da sociedade de propdésito especifico cujas
cotas ou acbes sejam de propriedade do Fundo, abrangendo: (a) a prospeccéo e
aprovacdo dos potenciais locatérios; (b) verificagdo de sua idoneidade juridica e
capacidade financeira; (¢) a negociacdo do preco, prazo, garantias e todas as
demais condi¢des contratuais pertinentes a locagéo; (d) confec¢édo dos contratos de
locacgéo (por si ou por profissionais por ele contratados); (e) analise e aprovagéo das
apolices de seguro patrimonial; (f) andlise e aprovacdo das demais garantias
contratuais; (g) acompanhamento e fiscalizacdo do cumprimento integral das
obrigacdes assumidas nos contratos; e (h) adogdo, ao lado da Administradora, de
todas as medidas judiciais e extrajudiciais cabiveis para fazer cumprir os contratos
de locacéo, bem como para defender os interesses do Fundo;
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XI.

XIl.

X1,

XIV.

Indicacdo ao Fundo de empresa de administracdo imobilidria dos bens integrantes
do patrimdnio do Fundo, se for o caso, para a prestacédo de servigcos de seguranca,
limpeza, manutencdo geral, manutencdo de elevadores, paisagismo, conservacao
da area comum, recolhimento de tarifas e encargos, etc.; e empresa responsavel
pela exploracédo do estacionamento dos imoéveis;

Recomendac@o de implementacdo de benfeitorias visando a manutencdo dos
imoveis integrantes da carteira do Fundo, bem como a otimizacdo de sua
rentabilidade;

Participacdo do Comité de Investimentos do Fundo, indicando 1 (um) membro e 1
(um) suplente; e

Todos os demais servicos e atividades previstos no contrato de consultoria
imobiliaria, celebrado entre a Administradora, em nome do Fundo, e o Consultor
Imobiliario.

Art. 21 — O Consultor Imobiliario recebera, nos termos do Regulamento e diretamente do

Fundo,

por seus servigos, as seguintes remuneragdes, conforme abaixo descritas:

Remuneracdo Resultado : uma remuneracdo, eventualmente devida, correspondente a
20% (vinte por cento) sobre a diferenca positiva entre: (i) os rendimentos liquidos
auferidos pelo Fundo decorrentes dos iméveis e (i) a variacdo acumulada do indice de
Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica (“IPCA/IBGE"), apurada entre o primeiro més de cada exercicio do Fundo e
0 primeiro més imediatamente anterior a data do pagamento, acrescida de uma taxa de
13% (treze por cento) ao ano, calculada sobre o valor investido pelo Fundo nos iméveis.
A remuneracgdo descrita neste dispositivo serd devida ao Consultor Imobiliario no 10°
(décimo) dia util do més de janeiro subsequente ao término de cada exercicio do Fundo.

Remuneracdo Alienacdo : na hip6tese de alienacdo de iméveis do Fundo, o Consultor
Imobiliario eventualmente fara jus a uma remuneragéo correspondente a 20% (vinte por
cento) sobre a diferenga positiva entre: (i) o valor de alienacéo do imével, deduzido das
taxas, encargos, corretagem e demais despesas inerentes a alienacao; e (ii) o valor de
referéncia do imovel, o qual sera obtido por meio do valor de cada imével quando da sua

15



aquisicao pelo Fundo, acrescido da variagdo acumulada do IPCA/IBGE, somada a uma
taxa de 13% (treze por cento) ao ano, apurada entre a data de aquisi¢cdo do imével pelo
Fundo e a data da efetiva alienacdo do referido bem. A remuneragdo descrita neste
dispositivo sera devida, pelo Fundo, ao Consultor Imobiliario, no prazo de até 10 (dez)
dias uteis do recebimento, pelo Fundo, do preco relativo & alienac¢éo do imovel.

Paragrafo Unico - A remuneragdo do Consultor Imobiliario de que trata o artigo 21, inciso “I”
acima somente serd devida caso no ano calendario da apuragdo ou nos anos entre a Ultima
apuracdo que tenha gerado o pagamento de referida remuneracdo e o ano em questdo, 0
resultado do imével tenha excedido a variagdo acumulada do IPCA/IBGE acrescida da taxa de
13% (treze por cento) ao ano, incluindo os resultados decorrentes de possiveis e eventuais
ganhos decorrentes de venda do imével.

CAPITULO VIl — DO COMITE DE INVESTIMENTOS

Art. 22 - O Comité de Investimentos serd composto por 7 (sete) membros titulares e 7 (sete)
suplentes, sendo 2 (dois) titulares e 2 (dois) suplentes indicados pela Administradora, 2 (dois)
titulares e 2 (dois) suplentes indicados pela WGL - Administracdo e Participacdes Ltda.,
sociedade com sede na Avenida das Nacdes Unidas, n® 12.339, conjuntos 23B e 24B, inscrita
no CNPJ sob o n°® 52.133.717/0001-05 (“WGL"), 2 (dois) titulares e 2 (dois) suplentes indicados
pelos cotistas e 1 (um) efetivo e 1 (um) suplente indicado pelo Consultor Imobiliario.

Paragrafo 1° - Os membros do Comité de Investimentos serdo indicados por cada parte e teréo
mandato de 2 (dois) anos, admitida a reeleicao.

Paragrafo 2° - Caso qualquer dos membros efetivos ou suplentes do Comité de Investimentos
deixe de integra-lo, por qualquer motivo, a Administradora devera solicitar que novas indicacfes
sejam feitas para suprir referida vacéncia.

Art. 23 - Compete ao Comité de Investimentos monitorar 0 mercado de shopping centers, o
desempenho do Imoével Alvo e demais imdveis integrantes da carteira do Fundo e potenciais
novos imoveis, de forma a identificar oportunidades de incrementar retornos e/ou diminuir riscos
aos cotistas, sendo que as seguintes matérias serdo necessariamente submetidas pela
Administradora para a prévia aprovacdo do Comité de Investimentos:

Qualquer investimento ou desinvestimento em iméveis a ser feito pelo Fundo;
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Il. Todas e quaisquer reorganizagdes societarias referentes a qualquer das cotas ou
ac6es detidas pelo Fundo;

1"l. Qualquer operacdo de empréstimo, financiamento, securitizacdo, cessdo ou
alienacéo fiduciéria envolvendo os iméveis detidos pelo Fundo; e

V. Todos os contratos e negocios entre, de um lado (i) qualquer dos ativos detidos
pelo Fundo, e de outro (ii) qualquer sociedade ou entidade controlada por (a) qualquer
cotista direto ou indireto do Fundo; ou (b) qualguer membro dos 6rgéos de administracéo
de uma sociedade ou entidade controlada direta ou indiretamente por qualquer cotista
direto ou indireto do Fundo;

V. Aprovar a contratacdo de prestadores de servigos ligados ao desenvolvimento
das atividades do Imovel Alvo e a empresa responsavel pela comercializagdo das
locagBes e administracéo do Imével Alvo; e

l. Deliberar sobre os demais assuntos estratégicos relacionados aos iméveis
integrantes da carteira do Fundo.

Art. 24 - O Consultor Imobiliario ira elaborar e fornecer previamente aos membros do Comité de
Investimentos, quando da convocacgédo das reunifes, copia de toda a documentacao relevante,
incluindo, no caso de investimentos, o plano de negdcios, andlise de viabilidade, estrutura
financeira e societaria e estratégias referentes a cada investimento e de justificativa da
operacéo.

Art. 25 - As reunibes do Comité de Investimentos serdo convocadas pela Administradora,
inclusive em decorréncia de pedido da WGL ou do Consultor Imobiliario, por meio de correio
eletrénico enviado aos membros do Comité de Investimentos, com antecedéncia minima de 10
(dez) dias, constando, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera €, na ordem do dia, todas
as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que haja rubrica de assuntos gerais.

Art. 26 - As reunides do Comité de Investimentos serdo instaladas com a presenca de, no

minimo, 5 (cinco) integrantes, devendo necessariamente estar presente um membro indicado
pela Administradora.
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Paragrafo 1° - As reunibes do Comité de Investimentos serdo consideradas validamente
realizadas, independentemente de convocacdo, caso haja a presenca da totalidade de
membros titulares.

Paragrafo 2° - As deliberagbes do Comité de Investimentos serdo tomadas pela votacao de, no
minimo, 5 (cinco) membros, exceto nas situa¢ces em que 0s respectivos membros estejam
impedidos de votar, nas hip6teses previstas neste Regulamento.

Paragrafo 3° - O voto do membro do Comité de Investimentos que representar a Administradora
ter4 poder de veto em matérias que possam caracterizar conflito com a legislacdo em vigor e/ou
com os interesses do Fundo e/ou seus cotistas.

Paragrafo 4° - Os membros do Comité de Investimentos indicados pelo Consultor Imobiliario,
pela WGL e/ou pelos cotistas, quando impedidos por conflito de interesse, nas hipoteses abaixo
previstas, deverao abster-se de votar no Comité de Investimentos.

Paragrafo 5° - As seguintes hipoteses séo consideradas conflito de interesses entre a WGL e o
Fundo e o Consultor Imobiliario e o Fundo:

l. A aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo
Fundo, de imével de propriedade da WGL ou do Consultor Imobiliario, ou de pessoas a
eles ligadas;

Il. A alienacdo, locacéo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de
imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a WGL ou o Consultor
Imobiliario, ou de pessoas a eles ligadas;

Il. A aquisicao, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da WGL ou do
Consultor Imobiliario, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

V. A participacdo, pelo Fundo, em estruturas de investimento originadas pela WGL
e/ou pelo Consultor Imobilidrio que envolvam remuneracdo a WGL e/ou ao Consultor
Imobiliario com participacao, direta ou indireta, no imével.

Paragrafo 6° - Caracteriza-se como conflito de interesses entre membros do Comité de
Investimento indicados pelos cotistas e o Fundo, a participacéo, pelo Fundo, em estruturas de
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investimento originadas por membro do Comité de Investimento eleito pelos cotistas que
envolvam remuneracgdo a este membro com participagéo, direta ou indireta, no imével.

Paragrafo 7° - Consideram-se pessoas ligadas, para fins dos paragrafos 5° e 6° acima:

l. A sociedade controladora ou sob controle da WGL, do Consultor Imobiliario, ou
dos membros do Comité de Investimentos indicado pelos cotistas, de seus
administradores e acionistas;

I. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos da
WGL, do Consultor Imobiliario ou de sociedades dos membros do Comité de
Investimentos indicado pelos cotistas; e,

[l. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 8° - As demais operaces entre o Fundo e o Consultor Imobiliario e entre o Fundo e a
WGL estao sujeitas a avaliagdo e responsabilidade da Administradora sempre que for possivel
a contratacdo em condi¢bes equitativas ou idénticas as que prevalegam no mercado, ou que o
Fundo contrataria com terceiros.

CAPITULO IX — DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZAC AO PARCIAL DE COTAS
DO FUNDO

Art. 27 - As cotas poderdo ser amortizadas, mediante prévia aprovacdo da assembleia geral.
Caso haja amortizacdo das cotas, esta serd realizada proporcionalmente ao montante que o
valor de cada cota representa relativamente ao patriménio liquido do Fundo.

Art. 28 - No caso de dissolucdo ou liquidagéo, o valor do patriménio do Fundo serd partilhado
entre os cotistas, na propor¢cdo de suas cotas, apds a alienagdo dos ativos e 0 pagamento de
todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

Paragrafo 1° - Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimdnio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacéo do Fundo.
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Paragrafo 2° - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo
andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas

e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de
débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Paragrafo 3° - Apés a partilha do Ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da
seguinte documentacao:

l. O termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral de cotistas que tenha deliberado a
liquidacédo do Fundo, quando for o caso;

Il. A demonstracdo de movimentacdo de patrimdnio do Fundo a que se refere o
paragrafo 1° acima, acompanhada do parecer do Auditor Independente; e,

Il. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica - CNPJ.

Art. 29 - Nas hipoteses de liquidacdo ou dissolucdo do Fundo, rendncia ou substituicdo da
Administradora, os cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja
parte, de forma a excluir a Administradora do respectivo processo.

Paragrafo 1° - Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos
de que o Fundo € parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidagdo ou dissolucéo
prevista no caput acima, até que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais
ou administrativos seja efetivada, deixando a Administradora de figurar como parte dos
processos. Os cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicao
processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de
forma a excluir a Administradora do respectivo processo.

Paragrafo 2° - A Administradora, em nenhuma hipo6tese, sera responsavel por qualquer

depreciacdo dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de
liquidacéo do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.
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Paragrafo 3° - Para todos os fins, as regras de dissolucéo e liquidacdo do Fundo obedecerao as
regras da CVM.

Paragrafo 4° - Em caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacéo, os proprios
ativos serdo entregues aos cotistas na proporcao da participacao de cada um deles.

Paragrafo 5° - Na hipétese de a Administradora encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, tais ativos serdo dados em
pagamento aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja frac@o ideal de cada
cotista sera calculada de acordo com a propor¢éo de cotas detida por cada cotista sobre o valor
total das cotas em circulagéo a época, sendo que, apds a constituicdo do referido condominio, a
Administradora estard desobrigada em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando a Administradora autorizada a liquidar o Fundo perante as autoridades
competentes. Na hipbétese prevista neste item serdo ainda observados o0s seguintes
procedimentos:

l. A Administradora deverd notificar os cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do artigo 1.323 do Cdédigo Civil Brasileiro, informando a proporcao
de ativos a que cada cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencédo de
responsabilidade da Administradora perante o0s cotistas até a constituicdo do
condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos cotistas na forma do disposto no presente inciso, de maneira
que tal condominio ndo estard mais sujeito as normas editadas pela CVM para o
funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao
condominio, previstas no Cadigo Civil Brasileiro;

Il. Caso os cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no
prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o inciso
(i) acima, essa funcéo serd exercida pelo cotista que detenha a maioria das cotas em
circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas que néo tiverem cumprido
com a obrigacédo de integralizagcdo das cotas subscritas; e

Il A Administradora e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 20 (vinte) dias, contados
da notificacéo referida no inciso (i) acima, durante o qual o administrador do condominio
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eleito pelos cotistas indicara, a Administradora data, hora e local para que seja feita a
entrega dos titulos e valores mobiliarios aos cotistas. Expirado este prazo, a
Administradora poderd promover a consignacdo dos titulos e valores mobiliarios da
carteira do Fundo na forma do artigo 334 do Cédigo Civil Brasileiro.

CAPITULO X — DAS COTAS

Art. 30 - As cotas do Fundo séo de classe Unica, ndo sdo resgataveis e correspondem a
fracOes ideais de seu patrimdnio liquido e possuem a forma escritural e nominativa.

Paragrafo 1° - O valor patrimonial das cotas do Fundo sera calculado pela divisdo do valor do
patrimdnio liquido pelo niumero de cotas emitidas.

Paragrafo 2° - O Fundo mantera contrato com o prestador dos servicos de escrituragdo das
cotas do Fundo (“Escriturador”), qual seja a instituicido depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestagéo de servigos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de contas
de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista do Fundo.

Paragrafo 3° - Todas as cotas emitidas pelo FUNDO garantem aos seus titulares direitos
patrimoniais, politicos e econémicos idénticos.

Paragrafo 4° - O titular de cotas do Fundo:

l. N&o podera exercer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do
patrimdnio do Fundo; e,

I. N&o responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa
aos imoéveis e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a

obrigac@o de pagamento das cotas que subscrever.

Paragrafo 5° - As cotas, apo0s integralizadas, somente poderdo ser negociadas em bolsa de
valores e/ou mercado de balcao organizado administrado pela BM&FBOVESPA.
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CAPITULO XI — DAS EMISSOES, DISTRIBUICAO, SUBSCRICA O E INTEGRALIZACAO
DE COTAS

Art. 31 - O Fundo emitiu 159.520 (cento e cinquenta e nove mil, quinhentas e vinte) cotas,
integralmente subscritas e integralizadas, da seguinte forma:

I. A 12 (primeira) Emissao, dividida em 100.000 (cem mil) cotas integralmente subscritas
e integralizadas; e

Il. A 22 (segunda) Emisséo, dividida em 59.520 (cinquenta e nove mil quinhentas e vinte)
cotas integralmente subscritas e integralizadas.

Paragrafo Unico — Foi aprovada a 32 (terceira) Emissdo de cotas, no montante de até 12.000
(doze mil) cotas, nos termos do suplemento da oferta.

Art. 32 - Por proposta da Administradora, o Fundo podera realizar novas emissfes de cotas
mediante prévia aprovacdo da assembleia geral de cotistas e depois de obtida autorizagdo da
CVM, se for o caso, inclusive com o fim de adquirir novos ativos, de acordo com a sua Politica
de Investimentos.

Paragrafo 1° - As cotas de cada Emissdo serdo objeto de (i) oferta publica de distribuicdo, nos
termos da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada ("Instrucéo
CVM 400/03"), ou (ii) oferta publica com esfor¢os restritos de distribuicdo, nos termos da
Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada ("Instrucdo CVM 476/09"), e
deverdo ser distribuidas no prazo e termos estabelecido no respectivo suplemento ou

prospecto, respeitadas, ainda, em ambos os casos, as disposi¢cdes da Instrugdo da CVM n°
472/08.

Paragrafo 2° - Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do Fundo, de
acordo com a deliberacdo da assembleia geral que aprovar as respectivas emissdes de cotas
do Fundo.

Paragrafo 3° - Aos cotistas em dia com suas obriga¢des para com o Fundo fica assegurado o
direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢do do numero de cotas que
possuirem, por prazo nao inferior a 10 (dez) dias, contados do inicio da distribuicdo das novas
cotas, sendo deliberada pela Assembleia Geral que aprovar a nova emissao a possibilidade de
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cesséo ou nao do direito de preferéncia.

Paragrafo 4° - Nas novas emissdes de cotas, podera ser aprovado pela assembleia geral o
mecanismo de chamada de capital para que os aportes de recursos a serem realizados pelos
cotistas ocorram na medida em que o Fundo (i) identifique necessidades de investimento; ou (ii)
identifigue necessidades de recebimento de aportes adicionais de recursos para fazer frente as
suas obrigacdes e investimentos, conforme regras e prazos definidos nos respectivos
compromissos de investimento a serem celebrados com o Fundo.

Art. 32 - Poderd ser admitida a colocacao parcial das cotas de cada Emisséo, desde que seja
subscrita a quantidade minima de cotas prevista no pertinente suplemento ou prospecto
(“Subscricdo Minima”).

Paragrafo 1° - Caso a Subscricdo Minima de cotas pertinente ndo seja alcangada até a data de
encerramento da oferta publica de distribuicdo das cotas da respectiva Emissdo, a
Administradora deverda, imediatamente fazer o rateio entre os subscritores dos recursos
financeiros eventualmente recebidos, nas propor¢6es das cotas integralizadas e acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢des realizadas pelo Fundo.

Paragrafo 2° - Atingida a Subscricdo Minima no a&mbito de determinada Emisséo, as cotas que
ndo tiverem sido distribuidas na respectiva oferta publica de distribuicdo poderdo ser
canceladas pela Administradora, sem necessidade de aprovacdo dos cotistas reunidos em
assembleia geral.

Art. 33 - As cotas de cada Emissdo deverao ser integralizadas em moeda corrente nacional
e/ou em bens e direitos, nos termos do respectivo Boletim de Subscricdo ou Compromisso de
Investimento (conforme adiante definidos) e conforme definido no suplemento ou prospecto, se
houver.

Paragrafo 1° - O descumprimento das obriga¢cbes assumidas pelos cotistas nos termos deste
Regulamento, do Boletim de Subscricdo (conforme adiante definido) e/ou do Compromisso de
Investimento (conforme adiante definido) sujeitard o cotista a restricdes de seu direito de voto,
cobranca de multa, perda do direito de preferéncia e demais restricbes previstas nos
documentos da oferta, até que suas obrigacdes tenham sido cumpridas ou até a data de
liquidacdo do Fundo, o que ocorrer primeiro.
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Paragrafo 2° - Observado o disposto no artigo 33 acima, os cotistas somente poderéo negociar
suas cotas no mercado secundario apos a integralizacdo das cotas, nos termos do artigo 5° da
Instrugdo CVM 472/08.

Paragrafo 3° - Os cotistas ndo terdo direito de preferéncia na transferéncia das cotas
negociadas no mercado secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros
adquirentes, conforme disposto neste artigo, observadas as restricbes previstas neste
Regulamento e regulamentacéo aplicavel.

Paragrafo 4° - A aquisicdo das cotas pelo investidor mediante operacgéo realizada no mercado
secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
termos e condi¢cdes deste Regulamento e, se houver, do prospecto de cada Emissédo, em
especial as disposi¢des relativas a politica de investimento.
Art. 34 - Nao ha limitagdo de subscri¢cdo ou aquisi¢cdo, no mercado primario ou secundario, de
cotas por qualquer investidor, observado que se o investidor for o incorporador, construtor ou
sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas, o Fundo
passard a sujeitar-se a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas.
CAPITULO XII — DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 35 - Compete privativamente a assembleia geral de cotistas deliberar sobre:

l. Demonstragfes financeiras apresentadas pela Administradora;

. Alteracao do Regulamento do Fundo;

[l Destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto;

V. Emissao de novas cotas do Fundo;
V. Fusao, incorporacdo, cisdo e transformacao do Fundo;
VI. Dissolugéo e liquidacdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada neste

Regulamento;
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VII. A alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas & negocia¢ao;

VIIl.  Apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo
de cotas do Fundo;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o Capitulo XVIII;
X. Aumento das despesas e dos encargos do Fundo de que trata o Capitulo XIV;

XI. Alteracdo do prazo de duracgdo do Fundo;

XII. Situacdes de conflitos de interesses entre o Fundo e a Administradora, observado

o disposto no art. 37 adiante abaixo;

XIll.  Amortizagdo das cotas; e

XIV. Destituicdo ou substituicdo do Consultor Imobiliério.

Paragrafo 1° - Assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso
| do caput devera ser realizada anualmente, até 04 (quatro) meses apds o término do exercicio.

Paragrafo 2° - O Regulamento podera ser alterado independentemente de assembleia geral de
cotistas sempre que tal alteracdo decorrer, exclusivamente, de adequacdo a normas legais ou
regulamentares, ou ainda em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Administradora,
tais como alteracdo na raz&o social, endereco e telefone.

Paragrafo 3° - As alteracdes referidas no paragrafo 2° acima devem ser comunicadas aos
cotistas, por correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem
sido implementadas.

Paragrafo 4° - Nao podem votar nas assembleias gerais: (a) a Administradora e o Consultor
Imobiliario; (b) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora; (c) empresas ligadas a
Administradora e o Consultor Imobiliario, seus soécios, diretores e funcionarios; e (d) os
prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionérios.
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Paragrafo 5° - Ndo se aplica o disposto no paragrafo 4° acima quando: (i) os Unicos cotistas do
Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a), (b), (c) e (d); ou (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria assembleia geral ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente & assembleia geral em que se dard a
permissao de voto.

Art. 36 - A convocacdo da assembleia geral deve ser feita por meio de correspondéncia
encaminhada a cada cotista do Fundo, com antecedéncia de, no minimo, 10 (dez) dias de sua

realizacao.

Paragrafo 1° - Independentemente das formalidades previstas no caput acima, sera
considerada regular a assembleia geral a que comparecerem a totalidade dos cotistas.

Paragrafo 2° - A assembleia geral podera ser convocada pela Administradora ou por cotistas
que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas pelo Fundo.

Paragrafo 3° - Da convocagdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia geral e, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagéo da
assembleia geral.

Paragrafo 4° - As deliberacdes da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, realizada por carta, correio eletrbnico ou telegrama, dirigido pela
Administradora aos cotistas, para resposta no prazo minimo de 10 (dez) dias, devendo constar
da consulta todos os elementos informativos necesséarios ao exercicio de voto.

Paragrafo 5° - A resposta dos cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo cotista a
Administradora, de carta, correio eletrdnico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.

Paragrafo 6° - Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacdo da assembleia geral, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 7° - Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagcdo escrita ou
eletrdnica, observado o disposto no paragrafo 6° acima, e a legislacdo e normativos vigentes.
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Paragrafo 8° - O pedido de procuracdo, encaminhado pela Administradora mediante
correspondéncia ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

l. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

I. Facultar que o cotista exer¢ca o voto contrario & proposta, por meio da mesma
procuracéo; e,

Il. Ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 9° - A assembleia geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

Paragrafo 10 - As deliberagbes das Assembleias Gerais regularmente convocadas e instaladas
ou através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, ressalvadas
as hipoteses de quorum qualificado previstas no paragrafo 11 abaixo.

Paragrafo 11 - Dependerdo da aprovacgdo de cotistas que representem a maioria absoluta das
cotas emitidas, as deliberagbes referentes as matérias previstas nos incisos Il, V, VIl e XlI do
art. 35 acima.

Paragrafo 12 - E facultado a qualquer cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do
total de cotas emitidas solicitar relagdo de nome e enderecos, fisicos e eletrbnicos, dos demais
cotistas do Fundo para remeter pedido de procuracdo, desde que sejam obedecidos os
requisitos do paragrafo 8° acima.

Paragrafo 13 - A Administradora, ap0s receber a solicitacdo de que trata o paragrafo 12 acima,
pode:

l. Entregar a lista de nomes e enderecos dos cotistas ao cotista solicitante, em até
2 (dois) dias uteis da solicitacdo; ou

. Mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme
contetdo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Gteis
da solicitacao.

Paragrafo 14 - O cotista que utilizar a faculdade prevista no paragrafo 13 devera informar a

28



Administradora do teor de sua proposta.

Paragrafo 15 - A Administradora do Fundo pode cobrar do cotista que solicitar a lista de que
trata o paragrafo 12 os custos de emissao de referida lista, caso existam.

Paragrafo 16 - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela Administradora
do Fundo, em nome de cotistas, nos termos do Inciso Il do paragrafo 13, serdo arcados pela
Administradora.

Art. 37 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora
dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da assembleia geral de cotistas,
observado o quérum especifico de deliberagéo previsto neste Regulamento, e ainda o disposto
nos artigos 34; 39, inciso VI; e 41, inciso Il, da Instrugdo CVM 472/08.

Paragrafo 1° - As seguintes hipoteses sao exemplos de situagéo de conflito de interesses:

l. A aquisi¢do, locacdo, arrendamento ou exploracdo de iméveis, pelo Fundo, de
propriedade da Administradora ou de pessoas a eles ligadas;

Il. A alienacéo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo de iméveis integrantes do
patrimdnio do Fundo tendo como contraparte a Administradora ou pessoas a ela ligadas;

[l. A aquisicdo, pelo Fundo, de Imdvel de propriedade de devedores da
Administradora, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e,

(\VA A contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora para prestacdo
de servicos para o Fundo.

Paragrafo 2° - Consideram-se pessoas ligadas:

l. A sociedade controladora ou sob controle da Administradora, de seus respectivos
administradores e acionistas;

Il. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos da
Administradora, com excecdo dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no
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estatuto ou regimento interno da Administradora, desde que seus titulares ndo exer¢cam
funcBes executivas, ouvida previamente a CVM; e,

Il. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
CAPITULO XIIl — DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 38 - Até 31 de dezembro de 2015, a Administradora recebera, pelos servi¢os prestados ao
Fundo, uma taxa de administracdo de 0,5% (meio por cento) ao ano, incidente sobre o valor
total das cotas subscrita pelos cotistas, mesmo que ainda nao integralizadas, corrigido
anualmente pelo indice de Prego ao Consumidor Amplo - IPCA, com data-base no més e ano
de subscricdo das cotas. A partir de 1° de janeiro de 2016 a Administradora recebera uma taxa
de administracdo de 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o valor
de mercado das cotas, até o dia 30 de junho de 2016, e, a partir de 1° de julho de 2016, a taxa
de administracdo passara a ser 0,5% (meio por cento) sobre o valor de mercado das cotas.

Paragrafo 1° - A taxa de administracdo prevista no caput sera calculada e provisionada
diariamente e sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) dia util de cada més subsequente ao da
prestacédo dos servigos.
Paragrafo 2° - A Administradora podera estabelecer que parcelas da taxa de administracdo
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que tenham sido
subcontratados pela Administradora, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o
montante total da Taxa de Administracéo.

CAPITULO XIV — DOS ENCARGOS DO FUNDO
Art. 39 - Constituirdo encargos do Fundo, as seguintes despesas:

l. Taxa de administracao;

. Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
gue recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢bes do Fundo;
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Il. Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo,
inclusive comunicacBes aos cotistas previstas neste regulamento ou nas normas
aplicaveis;

(\VA Gastos da distribuicdo priméria de cotas, bem como com seu registro para
negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Honorarios e despesas do Auditor Independente;

V1. Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagbes do Fundo, incluindo
despesas relativas & compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoéveis que
componham seu patriménio;

VII. Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa
dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéo
gue Ihe seja eventualmente imposta;

VIIl.  Honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il e lll, do
artigo 31 da Instrucao CVM 472/08;

IX. Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do
Fundo, bem como a parcela de prejuizos nédo coberta por apélices de seguro, desde que
nao decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas

funcdes;

X. Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagéo, cisdo, transformagéo ou
liquidacdo do Fundo e realizagcdo de assembleia geral;

XI. Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XIl.  Gastos decorrentes de avaliacbes que sejam obrigatérias, nos termos da
Instrucdo CVM 472/08;

XIll.  Gastos necesséarios a manutencao, conservagao e reparos dos ativos integrantes
do patrimdnio do Fundo; e,
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XIV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso.

Paragrafo Unico - Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por
conta da Administradora, salvo deciséo contraria da assembleia geral.

CAPITULO XV — DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES
Art. 40 - A Administradora deve prestar as seguintes informac8es periddicas sobre o Fundo:
l. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:

a) O valor do patriménio liquido, o valor patrimonial da cota e a rentabilidade
auferida no periodo; e,

b) O valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminagdo dos bens e
direitos integrantes de seu patriménio.

I. Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o0 encerramento de cada trimestre,
informacfes sobre o andamento das obras eventualmente existentes e sobre o valor
total dos investimentos ja realizados, até a concluséo e entrega da construcao;

Il. Até 60 (sessenta) dias apdés o encerramento de cada semestre, relacdo das
demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos cotistas ou
desses contra 0 Administrador, indicando a data de inicio e a da solu¢édo final, se houver;

\VA Até 60 (sessenta) dias apds o0 encerramento do primeiro semestre, a
demonstracao dos fluxos de caixa do periodo e o relatério da Administradora, elaborado
de acordo com o disposto no § 2°, Artigo 39, da Instrugdo CVM 472/08, o qual devera
conter, no minimo:

a) Descricdo dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relacéo a
cada um, o0s objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas
auferidas, a origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada
no periodo;

b) Programa de investimentos para o semestre seguinte;
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c) InformagBes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente
explicitados, sobre:

i) A conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario em que se
concentram as operacdes do Fundo, relativas ao semestre findo;

i) As perspectivas da administragéo para o semestre seguinte;

iii) O valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo, incluindo
o percentual médio de valorizagdo ou desvalorizagdo apurado no periodo,
com base em andlise técnica especialmente realizada para esse fim, em
observancia aos critérios de orientacdo usualmente praticados para
avaliacdo dos bens iméveis integrantes do patriménio do Fundo, critérios
estes que deverédo estar devidamente indicados no relatério.

d) Relacédo das obrigacdes contraidas no periodo;

e) A rentabilidade dos ultimos 4 (quatro) semestres calendario;

f) O valor patrimonial da cota, por ocasido dos balan¢os, nos ultimos 4 (quatro)
semestres calendario; e

g) A relagdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) ultimos
exercicios, especificando valor e percentual em relacdo ao patrimdnio liquido
médio semestral em cada exercicio.

V. Anualmente, até 90 (noventa) dias apdés o encerramento do exercicio, as
demonstracdes financeiras, o relatério da Administradora, elaborado de acordo com o
disposto no § 2°, artigo 39, da Instrucdo CVM 472/08 e no inciso IV anterior e 0 parecer
do Auditor Independente;

V1. Até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria;

VII.  Edital de convocacdo e outros documentos relativos a assembleias gerais
extraordinarias de cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;
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VIIl.  Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria de
cotistas;

IX. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
Fundo ou as suas operacdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores,
acesso a informagBes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisées de
adquirir ou alienar cotas;

X. Enviar a cada cotista, no prazo de até 8 (oito) dias ap0s a data de sua realizagéo,
resumo das decisdes tomadas pela assembleia geral;

XI. Enviar a cada cotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do
encerramento do semestre, o extrato da conta de depdsito acompanhado do valor do
patrimdénio do Fundo no inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da cota, e a
rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo e valor das cotas no inicio e no
final do periodo e a movimentacao ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso; e

XII. Enviar a cada cotista, anualmente, até 30 de mar¢o de cada ano, informacdes
sobre a quantidade de cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem
como o comprovante para efeitos de declaracéo de imposto de renda.

Paragrafo 1° - A publicacéo de informages referidas no artigo 40, incisos “l a “IX” deve ser feita
na pagina da Administradora na rede mundial de computadores, mantida disponivel aos cotistas
em sua sede e enviada ao mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 2° - Considera-se o correio eletrdbnico uma forma de correspondéncia valida entre a
Administradora e os cotistas, inclusive para convocacao de Assembleias Gerais, procedimentos
de consulta formal e envio de informacgdes periddicas.

Paragrafo 3° - A Administradora devera manter o Regulamento do Fundo sempre disponivel em
sua pagina na rede mundial de computadores, em sua versdo vigente e atualizada. Os
documentos ou informacdes referidos acima estardo disponiveis nos enderecos fisicos da
Administradora no website: www.cshg.com.br.
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CAPITULO XVI — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 41 - O Fundo ter4 escrituracdo contabil prépria, destacada daquela relativa a
Administradora, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo 1° - As demonstra¢fes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

Paragrafo 2° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do cumprimento
das disposicdes legais e regulamentares por parte da Administradora.

Art. 42 - O Fundo estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboragéo, remessa e publicidade
de demonstra¢des financeiras editadas pela CVM.

Paragrafo Unico - As demonstracdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-
se a natureza dos empreendimentos imobiliarios e das demais aplicagbes em que séo
investidos os recursos do Fundo.

CAPITULO XVII — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESU LTADOS

Art. 43 - A assembleia geral ordinaria a ser realizada anualmente até 4 (quatro) meses ap6és o
término do exercicio social deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados
no exercicio social findo.

Art. 44 - O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste
Regulamento, observada a possibilidade de constituicdo de Reserva de Contingéncia (conforme
abaixo definido).

Paragrafo 1° - Os rendimentos auferidos pelo Fundo serdo distribuidos aos cotistas,
mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia Gtil do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado n&o distribuido como antecipacdo sera
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pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, apés a realizac@o da assembleia geral ordinaria,
podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela assembleia geral ordinaria, com base em
eventual proposta e justificativa apresentada pela Administradora.

Paragrafo 2° - O percentual minimo a que se refere o caput deste artigo sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o
referido minimo.

Paragrafo 3° - Farao jus aos rendimentos de que trata o paragrafo 1° deste artigo os titulares de
cotas do Fundo no fechamento do Ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pelo Escriturador.

Art. 45 - Para arcar com as despesas extraordinarias dos ativos integrantes do patrimoénio do
Fundo, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”) a qualquer momento. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao
se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo dos empreendimentos imobiliarios integrantes
do patriménio do Fundo, exemplificativamente enumeradas no Paragrafo Unico do Artigo 22 da
Lei n°® 8.245/91 (“Lei do Inquilinato™).

Paragrafo Unico - Para sua constituicio ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, serd procedida a retencdo de até 5% (cinco cento) do
rendimento mensal apurado pelo critério de caixa. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados em ativos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa ou fundos de investimento
gue invistam nestes ativos, e os rendimentos decorrentes desta aplicacéo capitalizardo o valor
da Reserva de Contingéncia.

Art. 46 - O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

CAPITULO XVIIl - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO
Tributac&o da carteira do Fundo:
Art. 47 - Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo sao isentos do Imposto

sobre Operacbes de Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e
Proventos de Qualquer Natureza.
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Art. 48 - Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de
renda fixa ou de renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de
tributacdo, com excecdo das aplicacdes efetuadas pelo Fundo nos ativos de que tratam os
incisos Il e 11l do artigo 3° da Lei n°® 11.033/04 que néo estdo sujeitas a incidéncia do imposto de

renda na fonte (artigos 36 e 46 da Instru¢do Normativa RFB n°® 1.585/15).

Art. 49 - Os ganhos de capital e rendimentos auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de
outros fundos de investimento imobiliario sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a
aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de
capital ou ganhos liquidos auferidos em operacgfes de renda variavel.

Tributag&o dos cotistas do Fundo:

Art. 50 - Os lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Paragrafo 1° - Ndo obstante o disposto no caput deste artigo, em conformidade com o disposto
na Lei n°® 11.033/04, o cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os
rendimentos auferidos exclusivamente na hip6tese de o Fundo, cumulativamente:

l. Possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas; e
Il.  Ter suas cotas admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado;

Paragrafo 2° - Ainda que atendidos o0s requisitos acima, o cotista pessoa fisica que,
individualmente, possuir participacdo em cotas do Fundo em percentual igual ou superior a 10%
(dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do Fundo, ou, ainda, o cotista pessoa fisica que
for detentor de cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo, néo tera direito a isencao
prevista no Paragrafo 1° acima.

Paragrafo 3° - Nao ha qualquer garantia ou controle efetivo por parte da Administradora, no
sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas na alinea “(I)” do Paragrafo 1° e
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no Paragrafo 2° deste artigo; ja quanto a alinea “(II)” do Paragrafo 1°, a Administradora mantera
as cotas registradas para negociacdo secundaria na forma prevista neste Regulamento.
Adicionalmente, a Administradora devera distribuir semestralmente pelo menos 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o Fundo na isencéo de
tributacdo constante da Lei 9.779/99, conforme alterada. Além das medidas descritas neste
Paragrafo 3°, a Administradora ndo podera tomar qualquer medida adicional para evitar
alteracdes no tratamento tributério conferido ao Fundo ou aos seus cotistas.

Paragrafo 4° - Nos casos de pessoa juridica ou pessoa fisica ndo acobertada pela isencao, o
imposto retido do Fundo podera ser compensado com o retido do cotista na proporcao de sua
participacdo no Fundo (artigo 36, paragrafos 2° 3° e 4° da Instru¢do Normativa RFB n°
1.585/15).

Art. 51 - Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas do
Fundo por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia
do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme legislacao aplicavel.

CAPITULO XIX — REPRESENTANTE DE COTISTAS

Art. 52 - A assembleia geral pode nomear um ou mais representantes para exercer as funcées
de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e
interesses dos cotistas, que atenda aos seguintes requisitos da Instrugdo CVM n° 472/08.

CAPITULO XX - DA POLITICA DE EXERCICIO DO DIREITO D E VOTO

Art. 54 - O direito de voto do Fundo em assembleias de seus ativos financeiros que
contemplem o direito de voto em assembleias sera exercido pela Administradora ou por
representante legalmente constituido, podendo, inclusive, ser delegado caso a caso ao gestor
da carteira do Fundo, se houver, quando a Administradora e o gestor entenderem que o
exercicio do direito de voto sera realizado em favor dos interesses do Fundo, ndo havendo
obrigacdo de comparecimento em assembleias gerais dos ativos em que o Fundo detiver
participacao.

CAPITULO XXI - DO FORO

Art. 55 - As Partes elegem o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, para

38



gualguer acao ou procedimento para dirimir qualquer ddvida ou controvérsia relacionada ou
oriunda do presente Regulamento.
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ANEXO | — FATORES DE RISCO

FATORES DE RISCO

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
sera remunerado conforme expectativa dos cotistas:

I. Riscos relacionados a liquidez . A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento
imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate
de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua
eventual negociacdo no mercado secundario, inclusive havendo o risco aos cotistas de
permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de
negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor
gue adquirir as cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo.

Il. Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um
fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda
variavel, o que pressupde que a rentabilidade das cotas dependera do resultado da
administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questéo, os valores
a serem distribuidos aos cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez
dependera preponderantemente das receitas provenientes da exploracdo comercial via
locacgédo, cessédo de direito real ou a alienagdo dos ativos do Fundo.

Os cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de resultados que |hes serdo pagos em
raz8o da percepcdo, pelo Fundo, dos valores pagos preponderantemente pelos
locatarios do Imoével Alvo, assim como pelos resultados obtidos pela venda e/ou
rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Adicionalmente, vale ressaltar que haverad um lapso de tempo entre a data de captacéo
de recursos pelo Fundo e a data de investimento no Imével Alvo. Em determinados
momentos os recursos captados pelo Fundo seréo aplicados nos ativos mencionados no
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artigo 6° do Regulamento, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do
Fundo.

lll. Risco relativo & concentracdo e pulverizagéo. Podera ocorrer situacdo em que um
Unico cotista venha a integralizar parcela substancial da emissédo ou mesmo a totalidade
das cotas do Fundo, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberacdes sejam tomadas pelo cotista
majoritario em funcé@o de seus interesses exclusivos, em detrimento do Fundo e/ou dos
cotistas minoritarios; e (ii) alterac@o do tratamento tributario do Fundo e/ou dos cotistas.

IV. Risco de diluicdo. Na eventualidade de novas emissfes do Fundo, os cotistas
incorrerdo no risco de terem a sua participacéo no capital do Fundo diluida.

V. Nao existéncia de garantia de eliminacdo de riscos . As aplicacdes realizadas no
Fundo ndo contam com garantia da Administradora, qualquer instituicdo pertencente ao
mesmo conglomerado da Administradora, qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

VI. Risco de desapropriacdo. Em caso de investimentos preponderantes em imoveis,
h& possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do Imével Alvo que
compordo a carteira de investimentos do Fundo. Tal desapropriacdo pode acarretar a
perda da propriedade, e ndo existe garantia de que a indenizacdo paga ao Fundo pelo
poder expropriante seja suficiente para o pagamento da rentabilidade pretendida do
Fundo.

VII. Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis
objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerédo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apolice exigida, bem como as indeniza¢6es a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condicdes
gerais das apdlices. Na hipétese de os valores pagos pela seguradora virem a nao ser
suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral para
gue os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.
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VIII. Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em iméveis,
eventuais contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecuniarias
(indeniza¢des e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo.

IX. Risco de concentra¢do da carteira do Fundo. O Fundo destinard os recursos
captados para a aquisicao de ativos, que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo
com a sua Politica de Investimentos. Considerando que o objeto do Fundo é o
investimento primordial no Imével Alvo, podera haver uma concentracao da carteira do
Fundo e expor o Fundo aos riscos inerentes a essa situagao.

X. Riscos tributarios. O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da
criagdo de novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isen¢gBes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

XI. Riscos macroecondmicos gerais. As medidas tomadas pelo Governo Federal para
controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicaram
aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos,
desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitacdo as importagfes, entre outras
medidas, poderdo resultar em perdas para os cotistas. As atividades do Fundo, situacao
financeira, resultados operacionais e o preco de mercado das cotas podem vir a ser
prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que
envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

« politica monetaria, cambial e taxas de juros;

* politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

* greve de portos, alfandegas e receita federal;

« inflacéo;

« instabilidade social;

« liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

» politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

e racionamento de energia elétrica; e,

* outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.
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Considerando que € um investimento de longo prazo e voltado a obtencdo de renda,
pode haver alguma oscilacdo do valor de mercado das cotas para negociagdo no
mercado secundario no curto prazo podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao
capital aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua cota no mercado
secundario no curto prazo.

XIl. Riscos do prazo. Considerando que a aquisicdo de cotas do Fundo é um
investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da cota, havendo a
possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de
demanda na venda das cotas em mercado secundario.

XIll. Riscos oriundos de investimento em Shopping Center : (i) ha de se notar que os
resultados do Fundo dependerdo das vendas geradas pelas lojas instaladas no Imoével
Alvo e que o setor varejista é suscetivel a periodos de desaquecimento econémico geral
gue levam a queda nos gastos do consumidor e que o desempenho dos shopping center
esta relacionado com a capacidade dos lojistas de gerar vendas. Adicionalmente, o
aumento das receitas do Fundo e o aumento dos lucros operacionais dependem do
constante crescimento da demanda por produtos oferecidos pelas lojas do Imével Alvo,
tais como eletrénicos e linha branca de eletrodomésticos; (ii) condicbes econbmicas
adversas no local onde o Imével Alvo esta, pode afetar adversamente os niveis de
ocupacao e locacao e, consequentemente, 0s seus resultados operacionais, afetando os
resultados do Fundo; (iii) o setor de shopping centers no Brasil € altamente competitivo,
0 que podera ocasionar uma reducado do volume de operac¢des do Fundo ou no valor dos
aluguéis no Imével Alvo. Uma série de empreendedores do setor de shoppins centers
concorrem com o Fundo na aquisicdo de terrenos, na tomada de recursos financeiros
para implementacdo e na busca de compradores e locatarios potenciais; (iv) poderdo
existir divergéncias entre os interesses dos investidores do Imdvel Alvo. O Imoével Alvo
pode vir a ter outros investidores, e para tomada de determinadas decisdes significativas
podera ser necesséria sua anuéncia. E possivel que os demais investidores do Imoével
Alvo tenham interesses econdmicos diversos, o que pode leva-los a votar em projetos de
forma contraria aos objetivos do Fundo, impedindo a implementacdo das estratégias, o
gue podera causar um efeito adverso relevante; e (v) os contratos de loca¢do no setor
de shopping center possuem caracteristicas peculiares e podem gerar riscos a condugéo
dos negécios do Fundo e impactar de forma adversa 0s seus resultados operacionais.
Como exemplo, podemos citar que o valor do aluguel podera ser revisto judicialmente,
para reduzi-lo ou aumenta-lo, adequando ao valor de mercado, mediante acao proposta
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pelo locatario ou pelo locador, apds trés anos de vigéncia do contrato ou do acordo
anteriormente realizado.

XIV. Poderdo existir divergéncias entre os interesses do s investidores do
Shopping Center . O shopping center pode ter outros investidores, e para tomada de
determinadas decisBes significativas podera ser necesséaria sua anuéncia. E possivel
gue os demais investidores do shopping center tenham interesses econémicos diversos,
0 que pode leva-los a votar em projetos de forma contraria aos objetivos do Fundo,
impedindo a implementacdo das estratégias, o que podera causar um efeito adverso
relevante. Ademais, as disputas com os demais investidores, sejam elas judiciais ou
arbitrais, podem aumentar as despesas e diminuir a margem.

XV. A construcdo de novos shopping centers e a expanséo de shopping centers ja
existentes estdo sujeitas a extensa regulamentacéo, 0 que podera ocasionar o
aumento dos custos, limitar o crescimento ou afetar adversamente as estratégias.
A construcdo e expansdo de empreendimentos de shopping centers no Brasil estdo
sujeitas a extensa regulamentacdo relativa a edificacbes, zoneamento, locacdo e
condominio, expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que
podem afetar a aquisicdo de terrenos, a incorporagdo imobiliaria e a construcdo e/ou
expansao e as atividades de shopping center por meio de restricdes de zoneamento e
exigéncias de licencas.

A regulamentacao relativa a edificacdo de novos empreendimentos e a expansdo de
empreendimentos de shopping centers ja existentes poderd acarretar atrasos, gerar
Novos custos substanciais e podera proibir ou restringir significativamente as atividades
de shopping centers. A regulamentacdo que disciplina o setor imobiliario brasileiro,
assim como as leis ambientais, tendem a se tornar mais rigorosas, e essas restricbes
poderéo ter um efeito adverso relevante sobre as estratégias de expansao.

XVI. Efeitos adversos poderdo ser causados em virtude de perdas néo cobertas

pelos seguros contratados pelo  Imével Alvo . Existem determinados tipos de risco
gue podem nao estar cobertos pelas apolices de seguro contratadas, tais como
responsabilidades por certos danos ou poluicdo ambiental ou interrupcdo de certas
atividades, guerra, terrorismo, caso fortuito e forca maior. Assim, na hipotese de
ocorréncia de quaisquer desses eventos ndo cobertos, 0 investimento realizado no
Imével Alvo pode ser perdido, obrigando o Fundo a incorrer em custos adicionais para a
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sua recomposicdo e reforma. Adicionalmente, ndo € possivel garantir que, mesmo na
hipotese da ocorréncia de um sinistro coberto por nossas apélices, a indenizacdo paga
sera suficiente para cobrir os danos decorrentes de tal sinistro.

XVII. Efeitos adversos poderdo ser causados em virtude d a ocorréncia de
acidentes no Imoével Alvo , o que podera acarretar danos materiais a imagemd o
Fundo. Os shopping centers, por serem locais publicos e de ampla movimentacdo de
pessoas (frequentadores ou consumidores), estdo sujeitos a ocorréncia de acidentes,
furtos, roubos e demais infragbes em suas dependéncias, independentemente das
politicas de prevencdo adotadas, o que pode gerar danos a imagem do Fundo. Nesses
casos, é possivel que os frequentadores e consumidores do shopping center migrem
para outros centros de compra que acreditem ser mais seguros e menos violentos. Isto
pode gerar uma reducdo no volume de vendas das lojas e no resultado operacional dos
shopping centers.

Ademais, a ocorréncia de acidentes em dependéncias pode levar a responsabilizacéo

civil dos shopping centers e a consequente indenizacdo das vitimas, diminuindo a
margem e os resultados.
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ANEXO Il - SUPLEMENTO DA 32 EMISSAO DE COTAS

NUMERO DA EMISSAO: 32 (terceira) (“3% Emisséo”) primaria de cotas

REGIME DE COLOCAGAO E PERIODO DE DISTRIBUICAO: a oferta publica de distribui¢cdo das
cotas da 32 Emisséo sera realizada mediante oferta publica com esforcos restritos de
colocacao nos termos da Instrucdo CVM 476/09 (“Oferta Restrita”), e serd liderada pela
Administradora, na qualidade de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, em regime de melhores esforcos.

a. O prazo méximo para a subscricdo das cotas da 32 Emisséo € de até 6 (seis) meses
contados do inicio da Oferta, prorrogaveis nos termos da Instrucdo n° 476/09
(“Periodo de Distribuicdo™).

b. No ato da subscricdo de cotas, o investidor devera assinar o respectivo Boletim de
Subscrigdo, Compromisso de Investimento e o Termo de Ades&do ao Regulamento,
que serdo autenticados pela Administradora.

. VALOR DE EMISSAO DAS COTAS: o valor unitario inicial de emissdo das cotas da 32

Emisséo sera de R$ 1.000,00 (mil reais).

QUANTIDADE DE COTAS E VALOR TOTAL DA 32 EMISSAO: serdo emitidas até 12.000 (doze
mil) cotas da 32 Emissao, totalizando até R$ 12.000.000,00 (doze milhdes de reais), as
guais deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribui¢éo, observado o disposto
abaixo.

MONTANTE MiNIMO: Caso ndo seja subscrito o montante minimo da 3% Emisséo, qual
seja, a quantidade minima de cotas correspondente a R$1.000.000,00 (um milhdo de
reais), ficara a Administradora obrigada a ratear entre os subscritores 0s recursos
financeiros recebidos pelo Fundo nas proporcdes das cotas integralizadas e acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes desses recursos no periodo.

SERIES: A 32 Emissao sera dividida em 12 séries idénticas, com o fim especifico de
estabelecer, para cada série, datas diversas de integralizacdo, sem prejuizo da
igualdade dos demais direitos conferidos aos cotistas do Fundo, com as seguintes
caracteristicas:
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7.

Série Data de integralizacéo

12 Até 15 de janeiro de 2016
28 15 de fevereiro de 2016
32 15 de margo de 2016
42 15 de abril de 2016
52 16 de maio de 2016
62 15 de junho de 2016
78 15 de julho de 2016
82 15 de agosto de 2016
92 15 de setembro de 2016
108 17 de outubro de 2016
112 16 de novembro de 2016
122 15 de dezembro de 2016

INTEGRALIZACAO : As Cotas subscritas pelo Investidor em cada série da 32 Emissao
deverao ser integralizadas nas datas acima destacadas, em moeda corrente nacional,
em fundos imediatamente disponiveis e transferiveis ao Fundo, os quais serdo alocados
pela Administradora em uma conta em nome do Fundo, independentemente de qualquer
nova comunicacao ou solicitacdo da Administradora. A integralizacdo da 12 série podera
ser realizada a qualquer momento desde a presente data até o dia 15 de janeiro de
2015, inclusive. Devera ser observado, ainda, que cada investidor devera subscrever a
mesma quantidade de Cotas de cada uma das séries, sendo necessaria, portanto, a
subscricéo de cotas em numero mdltiplo de 12 (doze), com um minimo 12 (doze) Cotas
do Fundo, ndo sendo admitidas Cotas fracionarias, mesmo no caso do exercicio do
Direito de Preferéncia (conforme adiante definido).

SUBSCRIGCAO MiNIMA: O valor minimo inicial de subscricdo, por investidor, das cotas da
32 Emissdo do Fundo sera de R$ 12.000,00 (doze mil reais) (“Valor Minimo de

Subscricdo”), sendo 12 (doze) Cotas, uma de cada Série. As cotas serdo integralizadas

em moeda corrente nacional, de acordo com cada chamada de capital realizada nos
termos dos compromissos de investimento firmados pelos investidores (“Compromisso

a7



de Investimento”).

DIRETO DE PREFERENCIA: Serd garantido aos cotistas do Fundo titulares de cotas na
data da Assembleia Geral Extraordinaria que aprovou a 32 Emissdo e em dia com suas
obrigac¢des para com o Fundo, nos termos do Regulamento, o direito de preferéncia na
subscricdo das cotas objeto da Oferta, no prazo de 10 (dez) dias contados da data do
inicio da Oferta Restrita, na propor¢cdo do nimero de Cotas de sua titularidade (“Direito
de Preferéncia”). Os cotistas do Fundo ndo poderdo ceder ou alienar o Direito de

Preferéncia entre si ou a terceiros. Considerando a proporcionalidade descrita, caso a
guantidade de Cotas a ser subscrita ndo perfaga um nimero mdltiplo de 12 (doze)
Cotas, sendo uma de cada uma das séries da 3% Emissao, havera arredondamento para
0 numero inteiro mais baixo, pela exclusdo da fragdo, ndo havendo possibilidade de
subscricéo de cotas fracionarias ou em desacordo com 0s lotes acima descritos, com o
minimo de 12 (doze) cotas.

9. PusLICO ALvO: investidores profissionais nos termos do artigo 9°-A da Instru¢gdo CVM n°
539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 539"), que
entendam os riscos relacionados aos objetivos e as atividades do Fundo e que busquem
retorno de seus investimentos de risco no longo prazo.

Exceto quando especificamente definidos neste Suplemento, os termos aqui utilizados iniciados
em letras mailsculas teréo o significado a eles atribuido no Regulamento.
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