REGULAMENTO DO CSHG DESENVOLVIMENTO DE SHOPPINGS POPULARES —ATRIUM

HOPPING SANTO ANDRE
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

40 Paul zembr 201



iNDICE

CAPITULO | — DO FUNDO 43
1. CONSTITUICAO 4
2. OBJETO 4
3. DEFINICOES 4
4. PRAZODEDURAGAO 8
5. PUBLICO-ALVO 8

CAPITULO Il — BPA POLITICA DEINVESHMENTO
6. POLITICADEINVESHMENTO 9
7- CRITERIOS DE-AQUISICAO-E COMPOSICAO DA CARTEIRA10DO OBJETO E DA
POLITICA DE INVESTIMENTOS
CAPITULO Il - DA ADMINISTRACAO
8. ADMINISTRADORA E GESTORA
9-CAPITULO |V - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA
18

(o]

j: Ig leo

10. VEDAGCOES A ADMINISTRADORA 13
41-CAPITULO V — DA RENUNCIA,-DESTHTUICAO-E DESCREDENCIAMENTO OU_
SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA 1511
CAPITULO M--V| — DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS 1512
42. CUSTODIANTE 16
143. AUDITORIAINDEPENDENTE 16
144. CONSULTORIMOBILIARIO 16
CAPITULO V- DO COMITE DE INVESTIMENTOS 18
45. COMPOSIGAO 18
46. COMPETENCIA E FUNCIONAMENTO 18
CAPITULO VI FATORES DE RISCO 21
47. FATORES DERISCO 21
CAPITULO VIl - PA AMORTHZAGCAO E LIQUIDACAO DOFUNDO _ 26DO CONSULTOR

IMOBILIARIO 13
18. AMORTZAGAO 26
19. LIQUIDAGAO 26
CAPITULO VIl - BAS-COTAS 27DO COMITE DE INVESTIMENTOS
16

20. CARACTERISTICAS GERAIS 27
CAPITULO IX — PAS-EMISSOESDA DISSOLUCAOQ, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO

PARCIAL DE COTAS-28 DO FUNDO 19




21. 12EMISS30DECOTAS 28

22. OUTRAS EMISSOES DECOTAS 29

CAPITULO X — DA-ASSEMBLEIA GERAL 30DAS COTAS
22

23. COMPETENCIA 30

24. CONVOCAGAO/ INSTALAGAOE QUORUM 32

CAPITULO Xl — DAS REMUNERAGOES 34EMISSOES, DISTRIBUICAQ, SUBSCRICAQ E
INTEGRALIZACAQ

25. TAXADE-ADMINISTRACAO 34 DE COTAS
23
26. REMUNERACAO DO CONSULTOR IMOBILIARIO 34
CAPITULO XIl - POS-ENCARGOS DOFUNDO 35DA ASSEMBLEIA GERAL
25
27. ENCARGOS DO FUNDO 35
CAPITULO XIll - DASINFORMAGOES _37DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA
30
28. ENVIODEINFORMAGOES AOS COTISTAS 37
CAPITULO XIV — DOS CONFLITOS DEINTERESSE _____39ENCAR DO FUND
30
29. CONFLITOS DEINTERESSE 39
CAPITULO XV — DA DIVULGACAO DE INFORMACOES 32
CAPITULO XVI — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS 4035
30. DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS 40
31. POLIHCADEDISTRIBUICAO DE RESULTADOS 42
CAPITULO XVII — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS ... 35
CAPITULO XVIII - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO 4336
32. CONDIGOES PARAISENGAOFISCAL 43

CAPITULO XVHi-DISPOSIGOES FINAIS ____44XIX — REPRESENTANTE DE COTISTAS

38
33. FORO 44
CAPITULO XX - DA POLITICA DE EXERCICIO DO DIREITODEVOTO 38
CAP{TULO XXI - DO FORO 38
ANEXO | — FATORES DE RISCO 40
ANEXO Il — SUPLEMENTO DA 32 EMISSAQ DE COTAS 46

w



REGULAMENTO
CSHG DESENVOLVIMENTO DE SHOPPINGS POPULARES —ATRIUM SHOPPING SANTO_
ANDRE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CAPITULO | - DO FUNDO

1+-CONSHIUIGAO

114 O CSHG DESENVOLVIMENTO DE -SHOPPINGS POPULARES -Art. 1° - O CSHG
ATRIUM SHOPPING SANTO ANDRE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIL
(“Fundo”) é um fundo de investimento imobiliario regido pelo presente Regulamento e pelas
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, constituido sob a forma de condominio

fechado.
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“Instrucio C\VM 409"




“Patrimdnio. Liauide”

4. PRAZODEDURAGAO
41 O-Funde-teraParagrafo 1° - O prazo de duragéo do Fundo é indeterminado.

5. PUBLICO-ALVO



5-4--Paragrafo 2° - O Fundo é destinado exclusivamente a investidores qualificados, nos termos
do artigo 9°-B da Instrugdo SVM-409.Comissao de Valores Mobiliarios (*CVM”) n® 539, de 13 de

novembr 2013.

CAPITULO Il - DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTOINVESTIMENTOS

no lon raz nform liti investimen fini ix

imobiliari in 3 ativi mercial n
L. Auferir receitas por meio de locacdo ou exploracdo do direito de superficie dos
imoéveis integran rimoénio_imobilidrio, na n jetiv ir
rimordial r ganh ital com mpr ven imoévei irei
les relativ
IL. Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 3°,
Paragrafo Unico, deste Regulamento.



ii) Letras Hi arias (LH);

rmiti fun investimento imobiliario;

(v) Desde que a emissdo ou negociacéo tenha sido objeto de reqistro ou de autorizacdo
pela CVM, acdes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de

subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas

promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores

cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario;

Vi de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica

de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de
investimento em acbes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construcao civil ou no mercado imobilidrio;
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liti investiment xclusivament fivi rmiti

6-4--Art. 4° - Os lméveisimoveis que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverao ser objeto de
prévio Laudelaudo de Avaliagdeavaliacdo, o qual devera ser aprovado pelo Comité de
Investimentos, observadas as demais condigbes estabelecidas neste Regulamento.

6-5--Art. 5° - A aquisicao dos Atives-Alveativos pelo Fundo sera realizada pela Administradora,
observadas as condicbes estabelecidas na legislacdo e regulamentacdo vigentes e as
disposicbes contidas no presente Regulamento, apos:

6.8.-Art. 6° - O saldo de recursos da carteira do Fundo, enquanto n&o aplicado na forma do
item—6-4artigo 3° acima ou devolvido aos Cetistascotistas a titulo de amortizagdo de
Cotascotas, se for o caso, sera investido temporariamente pela Administradora em Atives—de-
Renda—Fixa fun investimen

inclusive fun investimen ministr. ri la _Administr r

mpr la li liquidez compativel com ivi Fun
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6.9 —Art. 7° - Caso os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 50%

(cinquenta por cento) de seu Patriménie-Liguidepatriménio liquido, deveréo ser respeitados os

limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na

Instrucdo CVM 409,555, de 17 de dezembro de 2014 (“Instrucdo CVM n° 555/14”), observadas

as excegodes previstas na Instrugdo CVM 472:472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM
n® 472/08").

6-10-Art. 8° - E vedada ao Fundo a realizagdo de operacdes com derivativos, exceto quando
tais operacgdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial.




7-4--Art. 9° - Nao ha limite percentual maximo para aquisicdo de um unico Ative-Alveativo pelo
Fundo.

m nci mi Investimen 40 enumer n itulo VIII, fican mai

r Administr ra.

CAPITULO IIl - DA ADMINISTRAGAO
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Paragrafo 9° - A contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacdo do servigco
deve ser divulgado como fato relevante nos termos do artigo 41 da Instrucdo CVM n° 472/08.

9. CAPITULO IV — DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

94--Art. 13 - Sem prejuizo das demais obrigacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor
ou no corpo do presente Regulamento, a Administradora esta obrigada a:

l. Adquirir os Atives—Alveativos que compordao o patriménio do Fundo, apds a
apresentacao do investimento e aprovacdo do Comité de Investimentos, de acordo com
a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

Il Adquirir es—Atives—de—Renda—Fixaativos, conforme necessario para manter a
liquidez e rentabilidade do Fundo;

Il. Se aplicavel, providenciar a averbagao, no cartério de registro de iméveis, das
restricoes determinadas pelo art. 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas
dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do fundo que tais ativos

imobiliarios:
a) N&o integram o ativo da Administradora;
b) Nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da

Administradora;

c) N&o compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial;

d) Ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da
Administradora;

e) Nao sao passiveis de execugcdo por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e

f) Nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer énus reais.
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V. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos
apo6s o encerramento do Fundo:

a) Os registros de Cetistascotistas e de transferéncias de Cetascotas;

b) As listas de presenca e atas das Assembleias Gerais de Cetistascotistas;
c) A documentacao relativa aos imoéveis e as operagdes do Fundo;

d) Os registros contabeis referentes as operagbes e ao patrimbnio do
Fundo; e

e) O arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, se for o

caso, dos profissionais ou empresas contratados nos termos dos Artigos 29 e 31
da Instrugdo CVM 472:472/08.

V. Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagbes necessarias a
execucao da Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

V1. Receber rendimentos ou quaisquer outros valores devidos ao Fundo;

VII.  Custear as despesas de propaganda do Fundo que ndo sejam decorrentes de
publicidade legal em caso de distribuicdo de Cetascotas;

VIlIl.  Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com
recursos do Fundo;

IX. No caso de ser informada sobre a instauragao de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacao referida no treiseinciso IV acima, até o término do

procedimento;

X. Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo XHXV deste
Regulamento;

17



Xl. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados

pelo Fundo;

XIl.  Observar as disposicoes constantes deste Regulamento, bem como as
deliberagdes da Assembleia-Geralassembleia geral de Cotistascotistas; e,

XIll.  Fiscalizar os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
Ativesativos sob sua responsabilidade.

40.-4-Art. 14 - E vedado & Administradora, no exercicio das funcdes de gestor do patriménio do
Fundo e utilizando os recursos do Fundo:

Receber depdsito em sua conta corrente;

Il. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos

Cetistascotistas sob qualquer modalidade;

. Contrair ou efetuar empréstimo;

V. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacgoes praticadas pelo Fundo;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
V1. Aplicar recursos na aquisicdo de cotas do proprio Fundo;
VII.  Vender a prestagdo as cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em Séries._

e integralizacao via chamada de capital;

VIIl.  Prometer rendimentos predeterminados aos Cetistascotistas;

IX. Sem prejuizo do disposto no item 16 deste Regulamento, realizar operagdes do
Fundo quando caracterizada situagado de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, ou entre o Fundo e o Consultor Imobiliario;

18



X. Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

XI. Realizar operagées com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrugao CVM 472/08;

Xll.  Realizar operagbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢cdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdao de debéntures em acgdes, de
exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao;

XIll. Realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operacbes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢ao
seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo; e,

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

10.2. Art. 15 - E vedado, ainda, aa Administradora:
l. Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remunera¢gdes ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacado a

seus soécios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e,

. Valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das Cetascotas do Fundo.

41-CAPITULO V — DA RENUNCIA,- DESTHTUIGAQE DESCREDENGIAMENTO OU
SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

41-1-Art. 16 - A Administradora sera substituida nos casos de sua destituicdo pela Assembleia-

Geralde-Cotistasassembleia geral, de sua renuncia ou de seu descredenciamento pela CVM,_e
de sua dissolucéao, liquidac&o extrajudicial ou insolvéncia.
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44.2.-Paragrafo 1° - Na hipétese de renuncia, ficara a Administradora obrigada a: (i) convocar
imediatamente Assembleia—Geral-de—Cotistasassembleia geral para eleger seu substituto—e-
sucessor ou deliberar a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pela propria
Administradora, ainda que apos sua renunciai—e, bem como (ii) permanecer no exercicio de

suas funcgodes; até ser averbada no cartério de registro de iméveis competente, nas matriculas
referentes aos tméveisimodveis integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia-Geral-
de—Cotistasassembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria

desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no cartério de titulos e

documentos.

Paragrafo 2° - E facultado aos cotistas gue detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas ou pelo representante dos cotistas a convocacdo da assembleia geral de cotistas,
caso a Administradora ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

Paragrafo 3° - Caso (i) a assembleia geral de que trata o paragrafo 1° ndo nomeie instituicdo

habilitada para substituir a Administradora, ou (ii) ndo obtenha quorum suficiente para deliberar
sobre tal matéria ou sobre a liquidacdo do Fundo e apds assembleia geral especifica para esta
finalidade ainda n&do obtenha quorum suficiente para deliberar sobre tal matéria, ou (iii) caso a

instituicdo eleita para substituir a Administradora ndo tome posse no prazo de até 45 (quarenta
e cinco) dias contados da data de eleicdo, a Administradora procedera a liguidacdo do Fundo
sem necessidade de aprovacdo dos quotistas, e dentro do prazo de até 60 (sessenta) dias

contados da data estabelecida para a realizacdo da assembleia geral.

44.3.—Paragrafo 4° - Na hipotese de descredenciamento para o exercicio da atividade de
administracdo de earteiracarteiras de titulos e valores mobiliarios, por decisdao da CVM, ficara a
Administradora obrigada a convocar imediatamente a Assembleia-Geral-de-Cotistasassembleia
geral para eleger seu substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também
facultado aos Cetistascotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cetascotas
emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagao da Assembleia-Geral-de-
Cotistasassembleia geral.

44.-4-—Paragrafo 5° - No caso de descredenciamento_da Administradora pela CVM, a CVM

devera nomear administrador temporario até a eleicdo de nova administragao.

20



11.5—Paragrafo 6° - Apdés a averbacao referida no item—344+2.paragrafo 1° acima, os
Cotistascotistas eximirdo a Administradora de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em
caso de comprovado dolo ou culpa.

41.6.-Paragrafo 7° - Nos demais casos de substituicdo da Administradora, observar-se-ao as
disposicoes dos Artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM 472.472/08.

CAPITULO VI - DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVIGOS

12. CUSTODIANTE

custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia-des, devidamente autorizada

13-14-Art. 18 - As atividades de auditoria independente das demonstracdes financeiras do
Fundo serdo exercidas pelo—por auditor independente reqistrado na CVM__ (“Auditor
Independente”).
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Paragrafo Unico - A remuneracdo do custodiante e auditor independente é estimada em 0,05%
(cinco centésimos por cento) do patriménio liquido do Fundo, sendo certo que estes custos sdo
estimados e poderao ser alterados em funcéo da contratacdo anual dos prestadores de servico
pelo Fundo.

14.CAPITULO VIl — DO CONSULTOR IMOBILIARIO

44-4-Art. 20 - O Consultor Imobiliario tera as seguintes atribuicoes:

VI.

VII.

Assessoria a Administradora em quaisquer negdcios imobiliarios envolvendo o
Imovel Alvo a serem efetuados pelo Fundo;

Analise das oportunidades de investimento em Ativos-Alvo,—conforme—definido—neo-
Regulamento,—apresentadas-ao-Fundeimdveis e entrega de parecer acerca de cada

oportunidade a Administradora e ao Comité de Investimentos;

Assessoria na estruturacao e implementacéo das oportunidades de investimento res-
Atives-Alvoem imoveis que tiverem sido aprovadas pelo Comité de Investimentos do
Fundo;

Planejamento e orientagdo a Administradora na negociacado para aquisicbes de
novos Atives-Alveimodveis que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo;

Originacao, apresentacao e analise de oportunidades de aquisigdo, monitoramento e
alienacao de Ativos-Alveimoveis integrantes do patriménio do Fundo, observadas as

disposicoes e restricdes contidas no Regulamento do Fundo;

Manutencdo, atualizada, em perfeita ordem e a disposicdo do Fundo e da
Administradora, de toda a documentacao, analises e estudos relativos aos Atives-
Alvoimodveis integrantes da carteira do Fundo, bem como entregar copia da referida
documentacéao para arquivo da Administradora;

Elaboracao de relatério mensal ao Fundo, contendo analise quantitativa e qualitativa

sobre a performance dos Atives-Alveimdveis integrantes de seu patriménio, bem

como realizar comparativos com o desempenho do mercado em geral,
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VIII.

XI.

XIl.

XHI.

Apresentacdo ao Fundo de todas as oportunidades de investimento no
pertfelieportfdlio as quais tiver acesso;

Supervisdao da(s) empresa(s) contratadas para gerenciar a incorporagdo e a
construcao de empreendimentos seja o investimento feito por qualquer forma
prevista no Regulamento, incluindo todas as obriga¢des juridicas, contabeis,
tributarias e civis decorrentes de tal atividade perante os 6rgaos competentes;

Indicagdo ao Fundo de empresa terceira a ser contratada para gestao dos contratos
de locagédo dos imoveis do Fundo ou da sociedade de propdsito especifico cujas
cotas ou agdes sejam de propriedade do Fundo, abrangendo: (a) a prospecgao e
aprovagao dos potenciais locatarios; (b) verificagdo de sua idoneidade juridica e
capacidade financeira; (c) a negociagdo do preco, prazo, garantias e todas as
demais condi¢des contratuais pertinentes a locacao; (d) confec¢cao dos contratos de
locacao (por si ou por profissionais por ele contratados); (e) andlise e aprovagao das
apolices de seguro patrimonial; (f) analise e aprovagdo das demais garantias
contratuais; (g) acompanhamento e fiscalizagdo do cumprimento integral das
obrigagdes assumidas nos contratos; e (h) adogéo, ao lado da Administradora, de
todas as medidas judiciais e extrajudiciais cabiveis para fazer cumprir os contratos
de locacao, bem como para defender os interesses do Fundo;

Indicagdo ao Fundo de empresa de administragdo imobiliaria dos bens integrantes
do patriménio do Fundo—e, se for o caso, para a prestagcdo de servicos de
segurancga, limpeza, manutengdo geral, manutencdo de elevadores, paisagismo,

conservagao da area comum, recolhimento de tarifas e encargos, etc.; e empresa

responsavel pela exploracdo do estacionamento dos hnéveis{(“Prestadoras—de-
Servigesimoveis;

Recomendacao de implementagcdao de benfeitorias visando a manutencdo dos
tméveisimoveis integrantes da carteira do Fundo, bem como a otimizagdo de sua

rentabilidade;

Participacdo do Comité de Investimentos do Fundo, indicando 1 (um) membro e 1
(um) suplente; e
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XIV. Todos os demais servigos e atividades previstos no Cenirato—de—Consulioria-
lmobiliariacontr nsultoria_imobiliaria, celebrado entre a Administradora, em

nome do Fundo, e o Consultor Imobiliario.

feri lo Fun rren imovei ii) a variac3 mul indi

Pr nsumidor _Amopl r ivul lo Insti Brasileir
rafi E isti “IP IBGE” r ntr rimeiro mé Xercici

Fun rimeiro més imediatamen nterior & men resci

Imobiliario eventualmente fara j ma remuner. Ir nden 20% (vin r

13% (trez r cen no, incluin r | rren ivei ventuai
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CAPITULO VIl - DO COMITE DE INVESTIMENTOS

15, COMPOSICGAO

454--Art. 22 - O Comité de Investimentos sera composto por 7 (sete) membros titulares e 7
(sete) suplentes, sendo 2 (dois) titulares e 2 (dois) suplentes indicados pela Administradora, 2
(dois) titulares e 2 (dois) suplentes indicados pela WGL_- Administracdo e Participacdes Lida.,
sociedade com sede na Avenida das Nacdes Unidas, n® 12.339, conjuntos 23B e 24B, inscrita
no CNPJ sob o n°® 52.133.717/0001-05 (“WGL”), 2 (dois) titulares e 2 (dois) suplentes indicados

pelos Cetistascotistas e 1 (um) efetivo e 1 (um) suplente indicado pelo Consultor Imobiliario.

45.2.Paragrafo 1° - Os membros do Comité de Investimentos serdo indicados por cada parte e
terdo mandato de 2 (dois) anos, admitida a reeleicao.

45.3.—Paragrafo 2° - Caso qualquer dos membros efetivos ou suplentes do Comité de
Investimentos deixe de integra-lo, por qualquer motivo, a Administradora devera solicitar que

novas indicacdes sejam feitas para suprir referida vacancia.

16. COMPETENCIA EFUNCIONAMENTO

46.4. AsArt. 23 - Compete ao Comité de Investimentos monitorar o mercado de shopping
centers, o desempenho do Imdvel Alvo e demais iméveis integrantes da carteira do Fundo e
potenciais novos imdveis, de forma a identificar oportunidades de incrementar retornos e/ou

diminuir_riscos aos cotistas, sendo que as seguintes matérias serdo necessariamente
submetidas pela Administradora para a prévia aprovacdo do Comité de Investimentos:

l. Qualquer investimento ou desinvestimento nes-Ativos-Alveoem imoveis a ser feito
pelo Fundo;

. Todas e quaisquer reorganizagdes societarias referentes a qualquer des-Ativos-
Alvo-detidesdas cotas ou acdes detidas pelo Fundo;

M. Qualquer operagdo de empréstimo, financiamento, securitizagdo, cessao ou
alienacao fiduciaria envolvendo os Atives-Alveimoveis detidos pelo Fundo; e
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V. Todos os contratos e negocios entre, de um lado (i) qualquer dos Atfives-
Alvoativos detidos pelo Fundo, e de outro (ii) qualquer sociedade ou entidade controlada
por (a) qualquer Cetistacotista direto ou indireto do Fundo; ou (b) qualquer membro dos

6rgaos de administragdo de uma sociedade ou entidade controlada direta ou
indiretamente por qualquer Cetistacotista direto ou indireto do Fundo-;

V. Aprovar a contratacdo de prestadores de servicos ligados ao desenvolvimento
das atividades do Imdvel Alvo e a empresa responsavel pela comercializacdo das
locacdes e administracdo do Imdével Alvo; e

46.3—-Art. 24 - O Consultor Imobiliario ira elaborar e fornecer previamente aos membros do
Comité de Investimentos, quando da convocagdo das reunides—conforme—item—16-4—abaixe,
copia de toda a documentacao relevante, incluindo,_no caso de investimentos, o plano de
negaocios, analise de viabilidade, estrutura financeira e societaria e estratégias referentes a
cada investimento e de justificativa da operagao.

46.4—-Art. 25 - As reunides do Comité de Investimentolnvestimentos serdo convocadas pela
Administradora, inclusive em decorréncia de pedido da WGL ou do Consultor Imobiliario, por
meio de correio eletrbnico enviado aos membros do Comité de Investimentos, com
antecedéncia minima de 10 (dez) dias-tteis, constando, obrigatoriamente, dia, hora e local em
que sera e, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que
haja rubrica de assuntos gerais.

46.5--Art. 26 - As reunides do Comité de Investimentos serdo instaladas com a presenca de, no
minimo, 5 (cinco) integrantes, devendo necessariamente estar presente um membro indicado
pela Administradora.

46.6--Paragrafo 1° - As reunides do Comité de Investimentos seréo consideradas validamente
realizadas, independentemente de convocacdo, caso haja a presenca da totalidade de
membros titulares.
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46.7-Paragrafo 2° - As deliberagdes do Comité de Investimentos serdo tomadas pela votacao
de, no minimo, 5 (cinco) membros, exceto nas situagdes em que os respectivos membros

estejam impedidos de votar, nas hipéteses previstas neste Regulamento.

46.8.—Paragrafo 3° - O voto do membro do Comité de Investimentos que representar a
Administradora tera poder de veto em matérias que possam caracterizar conflito com a
legislacédo em vigor e/ou com os interesses do Fundo e/ou seus Getistascotistas.

46.9.—Paragrafo 4° - Os membros do Comité de Investimentos indicados pelo Consultor
Imobiliario, pela WGL e/ou pelos Cetistascotistas, quando impedidos por conflito de interesse,
nas hipéteses abaixo previstas, deverao abster-se de votar no Comité de Investimentos.

46.9.4-Paragrafo 5° - As seguintes hipéteses sao consideradas conflito de interesses entre a
WGL e o Fundo e o Consultor Imobiliario e o Fundo:

. A aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo
Fundo, de imével de propriedade da WGL ou do Consultor Imobiliario, ou de pessoas a
eles ligadas;

Il A alienacgao, locacao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de
imovel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a WGL ou o
Consultor Imobiliario, ou de pessoas a eles ligadas;

. A aquisicao, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da WGL ou do

Consultor Imobiliario, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

V. A participagao, pelo Fundo, em estruturas de investimento originadas pela WGL
e/ou pelo Consultor Imobiliario que envolvam remuneracdo a WGL e/ou ao Consultor
Imobiliario com participacao, direta ou indireta, no imdvel.

46.9-2-Paragrafo 6° - Caracteriza-se como conflito de interesses entre membros do Comité de
Investimento indicados pelos Cetistascotistas e o Fundo, a participacdo, pelo Fundo, em
estruturas de investimento originadas por membro do Comité de Investimento eleito pelos
Cetistascotistas que envolvam remuneracdo a este membro com participacado, direta ou

indireta, no imodvel.
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46.9.-3—Paragrafo 7° - Consideram-se pessoas ligadas, para fins dos iers—16.9-1+—+e-
46-9-2paragrafos 5° e 6° acima:

l. A sociedade controladora ou sob controle da WGL, do Consultor Imobiliario, ou
dos membros do Comité de Investimentos indicado pelos Cetistascotistas, de seus
administradores e acionistas;

Il A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
WGL, do Consultor Imobiliario ou de sociedades dos membros do Comité de
Investimentos indicado pelos Cetistas-cotistas; e,

. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

46.10.-Paragrafo 8° - As demais operagdes entre o Fundo e o Consultor Imobiliario e entre o
Fundo e a WGL estao sujeitas a avaliagao e responsabilidade da Administradora sempre que
for possivel a contratacdo em condigbes equitativas ou idénticas as que prevalegam no
mercado, ou que o Fundo contrataria com terceiros.

CAPITULO VI —FATORES-DERISCOIX — DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E.
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18. AMORTIZAGAO

484--Art. 27 - As Cetascotas poderdo ser amortizadas, a—critéric-da-Administraderamediante
prévia aprovacao da assembleia geral. Caso haja amortizagdo das Cetascotas, esta sera

realizada proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cetacota representa

relativamente ao

pagamentorelativo-aos-Ativos-integrantes-do-patrimonio liquido do Fundo;-ro-prazo-maximo-de-
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49.1-Art. 28 - No caso de dissolugdo ou liquidacédo, o valor do patriménio do Fundo sera
partilhado entre os Cetistascotistas, na proporgdo de suas Cetascotas, apds a alienacdo dos
Ativosativos e o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

49.2.Paragrafo 1° - Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera
emitir parecer sobre a demonstracao da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo
0 periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagédo do Fundo.

49.3.Paragrafo 2° - Devera constar; das notas explicativas as demonstragdes financeiras do

Fundo; analise quanto a terem os valores das-eventuais-amertizacdesdos resgates sido ou ndo

efetuados em condigbes equitativas e de acordo com a regulamentagao pertinente, bem como
quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Paragrafo 3° - Apds a partilha do Ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do
reqistro do Fundo, mediante o _encaminhamento & CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da

seguinte documentacédo:

L O termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos i mblei ral i ue tenha deliberado a

liguidacdo do Fundo, quando for o caso;

1. A demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo a que se refere o
paragrafo 1° acima, acompanhada do parecer do Auditor Independente; e,

IR O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica - CNPJ.

49-5-Art. 29 - Nas hipoteses de liquidagcdo ou dissolugdo do Fundo, renuncia ou substituicdo
da Administradora, os Cetistascotistas se comprometem a providenciar imediatamente a
respectiva substituigdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o
Fundo seja parte, de forma a excluir a Administradora do respectivo processo.
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49.6-—Paragrafo 1° - Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou
administrativos de que o Fundo é parte ndo serao objeto de partilha por ocasiao da liquidacao
ou dissolugao prevista no item—19-4,caput acima, até que a substituicdo processual nos
respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a Administradora de

figurar como parte dos processos. i mprometem rovidenciar im

Fun i r form xcluir a Administr. r r ivo pr

49.7-Paragrafo 2° - A Administradora, em nenhuma hipotese, apés-a-partitha,—substituicdo-ou-

rentncia;,—sera responsavel por qualquer depreciagdo dos Ativesativos do Fundo, ou por
eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagdo do Fundo, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa.
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funcionamen fun investimen m im as reaqr | inen

ndomini revi n 5di ivil Brasileiro;

ir Fundo na form i 4 5di ivil Brasileiro.

CAPITULO ViliX — DAS COTAS

20. CARACTERISTICAS GERAIS
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20-4—Art. 30 - As Geotascotas do Fundo_sdo de classe Unica, ndo sdo resgataveis e
correspondem a fragoes ideais de seu patrimonio liquido;—sende-nrominativas—e-eseriturais—em-

nome-de-seu-titular e possuem a forma escritural e nominativa.

20.2.-Paragrafo 1° - O valor patrimonial das Cetascotas do Fundo sera calculado pela divisdao

do valor do Patriménio-Liguidepatrimonio liquido pelo numero de Cetascotas emitidas.
Paragrafo 2° - Fundo mantera ntr. m r r rvi rituraca

rimoniai liti némi idénti
20.4. Os-CetistasParagrafo 4° - O titular de cotas do Fundo:
l. Nao pederaopodera exercer direito real sobre os Ativesimoveis e demais ativos

integrantes do patriménio do Fundo; e,

Il Ndo respondemresponde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou

contratual relativa aos Atfivesimoveis e demais ativos integrantes do patrimoénio do
Fundo, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das Cetascotas que
subsereveremsubscrever.

20.5--Paragrafo 5° - As Cetascotas, apds integralizadas, somente poderao ser negociadas em
bolsa de valores e/ou mercado de balcdo organizado administrado pela BM&FBOVESPA-elcu-

pela-CETIR.




INTEGRALIZACAO

DE COTAS

integralmen ri integraliz inte forma:
I. A 12 (primeira) Emissa ividi m 100. m mil integralmen ri
integraliz :
NO Sor D o T
4 12-Série 10-de-marco-de-2044
2 22 Série 14 de abrilde 2014
2 32 Série 10 de-maic 2014
4 42 Série 10-de-junhe-2010
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5 52 Série H-dejutho 204+
6 62 Série 10-de-ageste204+
7 2-Série 12-de-setembro-de2014
8 82 Série 10-de-eutubro-de-2014
9 92 Série 10-de-rovembro-de 2044
10 108-Serie +2-de-dezembro-de 2044
1 118 Série 10-dejaneire-de2012
3 132-Serie 12 de-marco-de 2042
12 4% Sor 10 doabrilde 2012
15 152 Sar 0d > de2012

224—-Art. 32 - Por proposta da Administradora, o Fundo podera,—encerrado—o—processo—de-

emissao—previsto—no—item—21—acima; realizar novas emissdes de cotas mediante prévia
aprovacao da Assembleia—Geral-de—Cotistasassembleia geral de cotistas e depois de obtida
prévia-autorizagdo da CVM, se for o caso, inclusive com o fim de adquirir novos iméveis;-bens-e-

direitosativos, de acordo com a sua Politica de lnvestimento-e-observado-gue:lnvestimentos.
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Paragrafo 2° - P ra ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Fun

Paragrafo 3° - A i em dia com suas obrigacdes para com o Fundo fica assequrado o

direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporcdo do numero de cotas que
ossuirem, por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias, contados do inicio da distribuicdo das novas

ri investimen nforme rear. raz fini n r iv

ricido Minim




m ben irei n rm r ivo Boletim rica mpromi
Investimen nform ian fini nform finido n lemen r

houver.

no mer ndari integralizac n rm i °
Instruca VM 472/08.




icO R lamen houver r Emi m

CAPITULO XXII — DA ASSEMBLEIA GERAL

23. COMPETENCIA

23-4-Art. 35 - Compete privativamente a Assembleia—Geral-de-Ceotistasassembleia geral de_
cotistas deliberar sobre:

F

VIlI-

Demonstracoes financeiras apresentadas pela Administradora;

Alteracdo do Regulamento do Fundo;

Destituicao da-Administradera;\V.  Substituicdeou substituicdo da

Administradora e escolha de seu substituto;

Emissdo de novas cotas do Fundo;

Fusao, incorporacao, cisado e transformag¢ao do Fundo;

Dissolucédo e liquidacdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada neste

Regulamento;

Eleicdo-e-destituicdo-dosrepresentantes-dos-Cetistas;hX. Apreciacido do laudo de

avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagéo de Cetascotas do Fundo;
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IX Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o Capitulo XVIII;

X. Aumento das despesas e dos Enreargosencargos do Fundo_de que ftrata o
Capitulo XIV;

XI. Alteracdo do prazo de duracdo do Fundo;

XIll.  Situacbes de conflitos de interesses entre o Fundo e a Administradora,

observado o disposto no CapituleXP/art. 37 adiante abaixo;

xH-  Alteracdo-do-prazo-de-duragae-do-Funde;

XIl.  Amortizacado das Cetascotas; e;

XIV. Destituicao ou substituicdo do Consultor Imobiliario.

23.2-Paragrafo 1° - Assembleia Geral-de—Cotistasgeral que examinar e deliberar sobre as
matérias previstas no treiseoinciso | do Hem-23-4-acimacaput devera ser realizada anualmente,
até 04 (quatro) meses apds o término do exercicio.

23.3—Paragrafo 2° - O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia-
Geral—de—Cotistasassembleia _geral de cotistas sempre que tal alteragdo decorrer,
exclusivamente, de adequacado a normas legais ou regulamentares, ou ainda em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais da Administradora, tais como alteracdo na razao social,
endereco e telefone.

23.4—Paragrafo 3° - As alteracbes referidas no item—23.-3.paragrafo 2° acima devem ser
comunicadas aos Cetistascotistas, por correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias

contados da data em que tiverem sido implementadas.

23.5.-Paragrafo 4° - Nao podem votar nas Assembleias-Gerais-de-Cetistasassembleias gerais:
(a) a Administradora e o Consultor Imobiliario; (b) os sécios, diretores e funcionarios da
Administradora; (c) empresas ligadas a Administradora e o Consultor Imobiliario, seus sécios,
diretores e funcionarios; e (d) os prestadores de servigcos do Fundo, seus socios, diretores e

funcionarios.
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23.6.-Paragrafo 5° - Nao se aplica o disposto no item-23-5paragrafo 4° acima quando: (i) os
unicos Cetistascotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a), (b), (c) e (d); ou
(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas—presentescotistas,
manifestada na propria Assembleia—-Geral-de-Ceotistas;assembleia geral ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente a Assembleia-Geral-de-Ceotistasassembleia geral em
que se dara a permissao de voto.

24-4-Art. 36 - A convocacao da Assembleia-Geral-de-Ceotistasassembleia geral deve ser feita
por meio de correspondéncia encaminhada a cada Cetistacotista do Fundo, com antecedéncia

de, no minimo, 10 (dez) dias de sua realizacao.

242 -Paragrafo 1° - Independentemente das formalidades previstas no item-24-4caput acima,
sera considerada regular a Assembleia—Geral—de—Cotistasassembleia geral a que
comparecerem a totalidade dos Cetistascotistas.

243. A-Assembleia-Geralde-CotistasParagrafo 2° - A assembleia geral podera ser convocada
pela Administradora ou por Cetistascotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do

total de Cetascotas emitidas pelo Fundo.

24-4-Paragrafo 3° - Da convocag¢ao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que
sera realizada a Assembleia—Geral-de-Cotistasassembleia geral e, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia-Geral-de-Ceotistasassembleia geral.

24.5-Paragrafo 4° - As deliberacdes da Assembleia-Geral-de-Cetistasassembleia geral poderao
ser tomadas mediante processo de consulta formal, realizada por carta, correio eletrénico ou
telegrama, dirigido pela Administradora aos Cetistascotistas, para resposta no prazo minimo de

3010 (trintadez) dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos

necessarios ao exercicio de voto.
24.54—Paragrafo 5° - A resposta dos Cetistascotistas a consulta sera realizada mediante o

envio, pelo Cetistacotista a Administradora, de carta, correio eletrbnico ou telegrama

formalizando o seu respectivo voto.
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24.6.—Paragrafo  6° - Somente poderdo votar na Assembleia—Geral—deCotistas—os-
Cotistasassembleia geral os cotistas inscritos no registro de Cetistascotistas na data da

convocagao da Assembleia-Geral-de-Cotistasassembleia geral, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

24 7. OsCetistasParagrafo 7° - Os cotistas também poderao votar por meio de comunicacao
escrita ou eletrbnica, observado o disposto no item-24-6;paragrafo 6° acima, e a legislagao e
normativos vigentes.

24.8.Paragrafo 8° - O pedido de procuracdo, encaminhado pela Administradora mediante
correspondéncia ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

. Facultar que o Cetistacotista exergca o voto contrario a proposta, por meio da
mesma procuragao; e,

II. Ser dirigido a todos os Cetistascatistas.

24.9. A-Assembleia-Geral-de-CeotistasParagrafo 9° - A assembleia geral se instalara com a
presenca de qualquer numero de Cetistascotistas.

24-40-—Paragrafo 10 - As deliberacbes das Assembleias Gerais—de—Cetistas regularmente
convocadas e instaladas ou através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos

Cetistascotistas presentes;nae-se-computando-os—votos-em-branee, ressalvadas as hipoteses
de quorum qualificado previstas no #tem-24-14;paragrafo 11 abaixo.

2444, Paragrafo 11 - Dependerdo da aprovagdo de Cetistascotistas que representem a
maioria absoluta das Cetascotas emitidas, as deliberacbes referentes as matérias previstas nos
incisos I, HAM-GXEV, VI e X exXH-do item-23-4-art. 35 acima.

24.42.Paragrafo 12 - E facultado a qualquer Cetistacotista que detenha 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de Cetascotas emitidas solicitar relacdo de nome e enderecos, fisicos e
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eletrénicos, dos demais Cetistascotistas do Fundo para remeter pedido de procuragdo, desde
que sejam obedecidos os requisitos do item-24-8;paragrafo 8° acima.

2443.—Paragrafo 13 - A Administradora, apds receber a solicitacdo de que trata o item-
24-42paragrafo 12 acima, pode:

l. Entregar a lista de nomes e enderecos dos Cetistascotistas ao Cetistacotista
solicitante, em até 2 (dois) dias uteis da solicitagao; ou

Il. Mandar, em nome do Cetistacotista solicitante, o pedido de procuracao,
conforme conteudo e nos termos determinados pelo Cetistacotista solicitante, em até 5
(cinco) dias uteis da solicitagao.

24144, O CetistaParagrafo 14 - O cotista que utilizar a faculdade prevista no item-
24-42paragrafo 13 devera informar a Administradora do teor de sua proposta.

24.15.-Paragrafo 15 - A Administradora do Fundo pode cobrar do Cetistacotista que solicitar a
lista de que trata o item24-12-acimaparagrafo 12 os custos de emisséo de referida lista, caso

existam.

24.46.—Paragrafo 16 - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela
Administradora do Fundo, em nome de Cetistascotistas, nos termos do Inciso Il do item-
24-43;paragrafo 13, serdo arcados pela Administradora.

Art, 37 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre 0 Fundo e a Administradora

dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da mblei ral i

observado o quérum especifico de deliberacdo previsto neste Regulamento, e ainda o disposto
nos artigos 34; 39, inciso VI; e 41, inciso I, da Instrucdo CVM 472/08.

Paragrafo 1° - As seqguintes hipéteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

L A aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo de imoveis, pelo Fundo, de
propriedade da Administradora ou de pessoas a eles ligadas;
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1. A alienacao, locacdo ou arrendamento ou exploracdo de iméveis integrantes do
patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora ou pessoas a ela

igadas;

f

1l A aquisicdo, pelo Fundo, de Imével de propriedade de devedores da
Administradora, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e,

J\A A contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora para prestacdo
de servicos para o Fundo.

Paragrafo 2° - Consideram-se pessoas ligadas:

L A _sociedade controladora ou sob_controle da Administradora, de seus

respectivos administradores e acionistas;

1. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos da
Administradora, com excec¢do dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno da Administradora, desde que seus titulares n&o exercam
funcdes executivas, ouvida previamente a CVM: e,

1. Parentes até sequndo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
CAPITULO X}—DAS-REMUNERAGOESXIIl - DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA
25. TAXA DE ADMINISTRACAO
251 AArt. 38 - Até 31 de dezembro de 2015, a Administradora recebera, pelos servigos

prestados ao Fundo, uma Taxataxa de Administracdeadministracdo de 0,5% (meio por cento)
ao ano, incidente sobre o valor total da—Oferta—devidamentedas cotas subscrita pelos

Cotistascotistas, mesmo que ainda nao integralizadaintegralizadas, corrigido anualmente pelo
indi i - IPCA, com data-base no més e ano de subscrigdo das
A P T ; AN - ;

Cotas;cotas. A partir d d aneiro_d 016 _a Administradora recebera uma taxa d
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Paragrafo 1° - A tax ministraca revi n ra Icul rovision
diariamente e sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) dia util dede cada més subsequente ao

sencido 0 do-més-em-gue-ocorrer-a-primeira-integralizacdo-de-Cotasda prestacao dos

25.2—Paragrafo 2° - A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxataxa de
Administracdoadministracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos
que tenham sido subcontratados pela Administradora, desde que o somatério dessas parcelas
nao exceda o montante total da Taxa de Administracao.
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CAPITULO XHXIV — DOS ENCARGOS DO FUNDO

27. ENCARGOS DO FUNDO

27-4-Art. 39 - Constituirdao Ereargesencargos do Fundo, as seguintes despesas:

l. Taxa de Administragdeadministracio;

1. Taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;

. Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo,
inclusive comunicagbes aos Cetistascotistas previstas neste regulamento_ou nas

norm licaveis;

V. Gastos da distribuicdo primaria de Getascotas, bem como com seu registro para
negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Honorarios e despesas do Auditor Independente;
VI. Comissbes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo

despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imoveis que

componham seu patrimonio;
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VII. Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa
dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao
que lhe seja eventualmente imposta;

VIIl.  Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il e Ill,
do artigo 31 da Instrucao CVM 472/08;

IX. Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do
Fundo, bem como a parcela de prejuizos n&o coberta por apdlices de seguro, desde que
nao decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas

funcoes;

X. Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformagao ou
liquidagdo do Fundo e realizagédo de Assembleia-Geral-de-Ceotistasassembleia geral;

XI. Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

Xll.  Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias, nos termos da
Instrugao CVM 472/08;

Xlll.  Gastos necessarios a manutencao, conservacgao e reparos dos Atives-Alvoativos
integrantes do patriménio do Fundo; e,

XIV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso.
27.2Paragrafo Unico - Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo correrdo

por conta da Administradora, salvo decisdo contraria da Assembleia—Geral—de-
Cotistasassembleia geral.
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CAPITULO XXV — DASDA DIVULGACAO DE INFORMAGOES
28. ENVIO DE INFORMAGOES AOS COTISTAS

28-4—-Art. 40 - A Administradora deve prestar as seguintes informagbes periddicas sobre o
Fundo:

. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:

a) O valor do PRatriménie—Liguidepatrimbénio liquido, o valor patrimonial da

Cetacota e a rentabilidade auferida no periodo; e,

b) O valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminagdo dos bens e
direitos integrantes de seu patriménio.

Il Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre,
informacgbes sobre o andamento das obras eventualmente existentes e sobre o valor
total dos investimentos ja realizados, até a conclusao e entrega da construcao;

I, Até 60 (sessenta) dias apdés o encerramento de cada semestre, relacdo das
demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos
Cotistascotistas ou desses contra o Administrador, indicando a data de inicio e a da
solucao final, se houver;

V. Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre, a
demonstragao dos fluxos de caixa do periodo e o relatério da Administradora, elaborado
de acordo com o disposto no § 2° Artigo 39, da Instrugdo CVM 472,472/08, o qual
devera conter, no minimo:

a) Descrigdo dos negocios realizados no semestre, especificando, em relagdo a
cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas
auferidas, a origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada

no periodo;

b) Programa de investimentos para o semestre seguinte;
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c) Informagbes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente

explicitados, sobre:

i) A conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario em que se

concentram as operacdes do Fundo, relativas ao semestre findo;

ii) As perspectivas da administracao para o semestre seguinte;

iii) O valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo, incluindo
o percentual médio de valorizagao ou desvalorizagao apurado no periodo,
com base em analise técnica especialmente realizada para esse fim, em
observancia aos critérios de orientagdo usualmente praticados para
avaliagdo dos bens imdveis integrantes do patriménio do Fundo, critérios
estes que deverao estar devidamente indicados no relatorio.

d) Relagao das obrigagbes contraidas no periodo;

e) A rentabilidade dos ultimos 4 (quatro) semestres calendario;

f) O valor patrimonial da Cetacota, por ocasido dos balangos, nos ultimos 4

(quatro) semestres calendario; e

g) A relagdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) ultimos
exercicios, especificando valor e percentual em relacdo ao patrimbnio liquido

médio semestral em cada exercicio.

V. Anualmente, até 90 (noventa) dias apés o encerramento do exercicio, as
demonstragdes financeiras, o relatério da Administradora, elaborado de acordo com o
disposto no § 2°, artigo 39, da Instrucdo CVM 472/08 e no inciso IV anterior e o parecer
do Auditor Independente;

VI. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia-Geral-Ordinaria—de-
Cotistasassembleia geral ordinaria;
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VIL. Edital de convocacdo e outros documentos relativos a Assembleias-
Gerais—Exiraordinarias—de—Ceotistasassembleias gerais extraordinarias de cotistas, no
mesmo dia de sua convocagao;

VIIIL. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia—Geral
Extraordinaria-de-Cotistasassembleia geral extraordindria de cotistas;

IX. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo
ao Fundo ou as suas operagdes, de modo a garantir aos Cetistascotistas e demais
investidores, acesso a informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisdes de adquirir ou alienar Cetascotas;

X. Enviar a cada Cetistacotista, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de
sua realizagdo, resumo das decisbes tomadas pela Assembleia—Geral—de-
Cotistasassembleia geral;

XI. Enviar a cada Cetistacotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a
partir do encerramento do semestre, o extrato da conta de depdsito acompanhado do
valor do patriménio do Fundo no inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da
Cetacota, e a rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo e valor das
Cotascotas no inicio e no final do periodo e a movimentagdo ocorrida no mesmo
intervalo, se for o caso; e

XII. Enviar a cada GCetistacotista, anualmente, até 30 de marco de cada ano,
informacdes sobre a quantidade de Cetascotas de sua titularidade e respectivo valor

patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de declaracdo de imposto de renda.

28.2-Paragrafo 1° - A publicagdo de informacdes referidas no item-28-4;artigo 40, incisos “l a

“IX” deve ser feita na pagina da Administradora na rede mundial de computadores, mantida

disponivel aos Cetistascotistas em sua sede e enviada ao mercado organizado em que as

cotas do Fundo sejam admitidas a negocia¢cao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio

de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.
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enviadas—pela-Administradera—aos-Cetistas-viacorreio-eletrénico. Paragrafo 2° - Considera-se o
io eletréni T - .

roni ma form rr n ia vali

inclusiv r nv 3 Assemblei rai r imen nsulta formal nvi

28.5—Paragrafo 3° - A Administradora devera manter o Regulamento do Fundo sempre
disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores, em sua versdo vigente e
atualizada. Os documentos ou informacgdes referidos acima estarao disponiveis nos enderegos
fisicos da Administradora-e no website: www.cshg.com.br.

CAPITULO X}IV-—DOS-GONFLITOS DEINFTERESSEXVI — DAS DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS
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30.1-Art. 41 - O Fundo tera escrituracdo contabil propria, destacada dadaquela relativa a

Administradora-e-suas-demonstracoe naneceira erdo-elaboradas-de-acordo-com-as-horma
contabeis-aplicaveis: , encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.
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30.6.—Paragrafo 2° - Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao
contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do
cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por parte da Administradora.

sdo investidos os recursos do Fundo.
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CAPITULO XVIXVIl — DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

no exercici ial findo.

34:3--Art. 44 - O Fundo deveradeve distribuir a seus Cetistascotistas, no minimo, 95% (noventa
e cinco por cento) dos resultades,—caleulados—com—base—nas—disponibilidades—de—eaixa-
existentes;—consubstanciadeolucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
a ser pago na forma deste Regulamento, salvo-o-disposte—acima—comrelacdo-aobservada a_
possibilidade de constituicdo de Reserva de Contingéncia_(conforme abaixo definido).
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i mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia util do més subsequente ao recebimento

dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem

distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacao sera
pago no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis, apds a realizacdo da Assembleia—Geral-de-

mblei ral ordinaria, podendo referido saldo ter outra destinacédo dada pela
Assembleia-de-Geral- Ordinaria-deCotistas, mblei ral ordinaria, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pela Administradora.

Paragrafo 2° - rcentual minim refer i ra rv

n mestralmen n iantamen realiz mensalmen réo n
inqir o referido minimo.

31.6-—Paragrafo 3° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o item—34-4paragrafo 1° deste
artigo os titulares de Getascotas do Fundo no fechamento do ultimo dia de cada més, de

acordo com as contas de depdsito mantidas pelo eserituradordas-Cotas-do-FundoEscriturador.

refiram rotineir manuten mpreendimen imobiliarios integran
rimoni Fun xemplificativamen numer no Paragrafo Uni Artigo 22
Lein® 8.245/91 (“Lei Inquilinato”).

Xisten na_mencion reserv ra _pr i retencdo de até 5% (cinco cen

invistam n iv rendimen rren li 3 italizard valor

CAPITULO X\VHXVIIl - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO
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(cinquenta) Cetistascotistas; e;
1.  H As—Cotas—sejamIer suas cotas admitidas a negociagdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado-;

32.4.—Paragrafo 3° - Nao ha rerhumagqualquer garantia ou controle efetivo por parte da
Administradora, no sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nes-incises+

l-do-iter-32.3_acima: 4 incisollILd : e . o
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33.CAPITULO XXI - DO FORO

33.1--Art. 55 - As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para

qualquer agao ou procedimento para dirimir qualquer duvida ou controvérsia relacionada ou
oriunda do presente Regulamento.
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fator influenciar_na_liguidez no_momen
ventual n iacdo no mer ndario, inclusive haven ri i
rmanecer_indefinidamen m iri mesm n
i no_mer
irir Vers r conscien investimento no Fun nsi
m _investimen lon razo.

Adicionalmente, vale r ltar havera um | m ntr 3
recur: lo Fun investimento no Imével Alvo. Em rmin
momen r r lo Fun ra li n ivos mencion
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m Politi Investimentos. nsideran i Fun :

investimen rimordial no Imdvel Alv ra haver um ncentr ir

Fun xpor o Fun ri ineren i

Fun i novos r lhimen n revi inicialmente.

rejudi maneira_relevan r_modifi 0 n liti norm
envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

. ros fator liti iai némi venham rrer no Brasil
afetem.
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no valor | 2is_ no_Imoével Alvo. Um ari mpreen r r
h in nter. ncorrem m Fun n isi rren n m

recur: financeir ra_implementaca n mpr r | ari

Imével Alvo. O Imével Alvo pode vir a ter outros investidores, e para tomada de
i is ignificati : Ari ia. F
mais_investidor Imovel Alv nham inter némi iver
leva-| votar_em_proj form ntrari jetiv Fun
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mais investidor: h in nter tenham inter némi iver

leva-| votar em proj form ntrari jetiv Fun

ivi rr rrorism f i for maior. Assim, na hipé

rrénci i r ven n investimento realiz n



Imoével Alv r perdi rigan Fun incorrer em icionai r

r m ica reforma. Adicionalmen n ivel garantir mesmo n

ra suficien r rir n rren | sinistro.

r r ntr mpr reditem ser mai r menos violentos. |
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4. ANTIDADE DE_CotAas E VALoR TotAL pA 32 Emissdo: serdo _emiti 5 12. ze mil
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rm mpromi investimento firm los investidor “Compromi

da Assembleia Geral Extraordinaria que aprovou a 3% Emissdo e em dia com suas
obrigacdes para com o Fundo, nos termos do Regulamento, o direito de preferéncia na

ri i ferta, no praz 1 z) di n

Preferéncia”). i Fun na ra r lienar o Direi
Preferéncia entre si rceiros. nsideran roporcionali ri
nti r rita na rf m_numero_multipl 12 Z
n m m ri @ Emissé&o, havera arredondamen r
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