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CSHG ATRIUM SHOPPING SANTO ANDRE FlI

INFORMACGCOES

Objetivo do Fundo:

Auferir ganhos preponderantemente pelo
investimento no Atrium Shopping Santo
André

Inicio das atividades:

Marco de 2011

Gestor:

Hedge Alternative Investments Ltda.

Administrador:

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora
de Valores S.A.

Taxa de administracao (inclui gestao):
0,50% a.a. sobre o valor de mercado das
cotas

Prazo de duracdo do Fundo:

Indeterminado

Publico alvo:

Investidores qualificados
Cdédigo de negociagao:
ATSA11B

Classificacao Anbima:

FIl Desenvolvimento para Renda Gestao
Ativa

Cadastre-se aqui para receber por e-mail informacées do Fundo como relatérios
gerenciais, fatos relevantes e outras publicacoes.

Distribuicao de Rendimentos

0 Fundo distribuird R$ 1,50 por cota como rendimento referente ao més de
outubro. O pagamento serd realizado em 16/11/17, aos detentores de cota em
31/10/17. A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo esta de acordo com
a regulamentagao vigente, que prevé a distribuicdo de pelo menos 95% do
resultado semestral auferido a regime de caixa. A tabela apresentada indica o
efetivamente recebido no periodo, de modo que para uma andlise mais completa
do fluxo de caixa do Fundo recomenda-se considerar uma média de um periodo
mais longo. Para mais informacdes sobre a receita do imdvel, veja a secdo
Resultado neste relatério.

Fluxo ATSA11B out-17 2017 12 Meses
Receitas totais 171.455 4.906.186 4.996.323

Receita imobilidria* 146.571 4.409.363 4.376.206

Receita financeira 24.885 496.822 620.117
Despesas totais (95.437) (910.646) (1.083.792)
Resultado 76.018 3.995.539 3.912.531
Rendimento 257.280 3.430.400 3.430.400
Médio / cota 1,50 2,00 1,67

Fonte: Hedge

Liquidez

out-17 2017 12 Meses
Presenca em pregdes 19% 21% 23%
Volume negociado (R$ milhdes) 0,05 14,68 16,57
Giro (em % do total de cotas) 0,03% 7.81% 9,33%

Valor de mercado R$ 202,39 milhdes

Quantidade de cotas do Fundo 171.520 cotas (77 cotistas)
Fonte: Hedge / CSHG / Itat / B3 / Banco Central
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Rentabilidade

A rentabilidade global calcula a taxa interna de retorno contemplando renda mensal e ganho de capital, comparada ao CDI Liquido
(aliguota de 15%). Pessoas Fisicas que detém volume inferior a 10% do total do Fundo sdo isentas de Imposto de Renda nos
rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de imposto de renda sobre o ganho de capital na venda da cota. No fechamento do
més, o valor de mercado da cota do fundo foi de R$1.180,00 e o valor patrimonial foi de R$1.338,32.

Mercado
12 meses
31-out-16

CSHG Atrium Shopping

Inicio* Ano

Santo André FlI

Data 10-mar-11 29-dez-16

Cota Aquisicdo (R$) 1.000 1.050 1.000
Renda Acumulada 4,2% 1,8% 1,9%
Ganho de Capital Liq. 14,4% 9,9% 14,4%
TIR Lig. (Renda + Venda) 21,0% 11,7% 16,3%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. 2,9% 14,3% 16,3%
Retorno em % CDI Liquido 26,3% 158,9% 174,4%
Retorno Total Bruto 22,2% 14,1% 19,9%
IFIX 120,3% 19,4% 18,0%
Retorno em % IFIX 18,5% 72,9% 110,0%

*considera a integralizagdo do valor da cota da 12 emissdo em 15 parcelas.
Fonte: Hedge / Itat / B3 / Banco Central

Investimentos
Investimento por classe de ativos (% de Ativos)
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Fontes: Hedge / Itau

Indicadores do Shopping
Vacancia, Inadimpléncia e Fluxo

Conforme informado pela AD Shopping, administradora do empreendimento, o shopping encerrou setembro de 2017 com uma
vacancia de 24,2% de seu ABL e de 57,5% com relacdo a quantidade de lojas e quiosques. A AD Shopping continua trabalhando na
comercializagdo das unidades vagas.

Status Locacao (ABL) Status Locacao (lojas)

ABL total Total delojas
ABL vaga u Lojas vagas
ABL locada
e 9.405 Lojas locadas FE
2.178
6.436 462 32.798 e
3.694 320 7.952 162l 24 27 o1
462 1
1.195 2.969 1.858 = A -
60 20 27
2.499 173
28.846 13 15 |
17.059 1 7 |
8
Ancoras  Megalojas  Satélites Alimentagio Quiosques Total Ancoras  Megalojas  Satélites  Alimentagio Quiosques Total
Fonte: AD Shopping
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Vendas

A média de vendas do shopping continua apresentando 6timo resultado. Neste més, alcangou crescimento de 26,6%, com relacdo
ao mesmo més do ano anterior. Abaixo, pode-se observar também o histdrico de fluxo de pessoas, que neste més, houve
incremento de 2,9%. O resultado do shopping segue a tendéncia de melhoria no setor, que segundo a Abrasce, apresentou
crescimento de vendas de 10% no més de setembro, acumulando alta de 5,8% no ano.

Indicador set/17 set/16 % variacdo ano acum. set/17 acum. set/16 % variagdo acum. ano
Fluxo de Veiculos 101.664 98.767 2,93% 977.093 952.863 2,54%
Fluxo de Pessoas 441.487 412.929 6,92% 4.181.389 4.027.620 3,82%
Vendas Totais 9.822.516 7.761.423 26,56% 94.488.843 77.850.980 21,37%
£00.000

mmm Fluxo de pessoas (eixo esq.)
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Fonte: AD Shopping

Abaixo, pode-se observar o histérico do % de inadimpléncia acumulada de aluguéis do shopping. O indicador considera tanto a
inadimpléncia do més vigente, como o recebimento de valores de competéncia anteriores.

Inadimpléncia Acumulada Liquida

13,00%

12,00%
12,1%

0,
11.9% 11,7%
0,

11.00% 11,2%

10,9% 11,0%

11,3%
10,00% ~10.5%
9,00%

Sep-16 Oct-16 Nov-16 Dec-16 Jan-17 Feb-17 Mar-17 Apr-17 May-17 Jun-17 Jul-17 Aug-17 Sep-17
Fonte: AD Shopping
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Resultado

Segue abaixo o resultado operacional (base caixa) do shopping em setembro de 2017, bem como comparativos com o orcamento,
conforme relatdrios emitidos pela AD Shopping.

Atrium Shopping Sep-17 Acumulado 2017
Realizado Orcado % Realizado Orcado %
Receitas totais 810.900 863.983 -6% 10.696.843 10.546.376 1%
Aluguel - faturado 543.014 649.192 -16% 6.307.912 5.990.945 5%
Aluguel - recuperagao 45.453 52.721 -14% 509.859 567.111 -10%
Aluguel - inadimpléncia -209.300 -174989 20% -2.519.690 -1.788.066 41%
Aluguel - recebido 379.167 526.924 -28% 4.298.082 4.769.991 -10%
CDU - faturado 26.849 47982 -44% 2.825.336 2.764.489 2%
CDU - recuperacao 11.526 - - 40.642 - -
CDU - inadimpléncia -21.948 -16.210 35% -243.433 -175.373 39%
CDU - recebido 16.426 31.772 -48% 2.622.546 2.589.115 1%
Resultado estacionamento 415.307 305.287 36% 3.776.215 3.187.270 18%

Despesas totais -657.805 -590.928 -6.351.298 -6.012.955 6%

Condominio / FPP -401.640 -348.256  15% -3.533.058 ESISESISOB IS0

Condominio - inadimpléncia liquida - - - - - -

Custos condominiais contratual -126.061 -119.439 6% -1.380.763 -1.342.990 3%
Custos condominiais subsidio -9.157 -1.650 455% -87.397 -25.850 238%
Comercializagao -31.941 -43.214  -26% -542.049 -494.880 10%
Outras despesas -89.006 -78.370 14% -808.031 -789.843 2%
Resultado do shopping 153.095 273.055 .345.545 4.533.421 -4%
Taxa de administragao -9.948 -11.947 -17% -58.035 -59.254 -2%
Benfeitorias 291.827 0 - 149.644 -660.000 -
Resultado nao operacional 3.424 -500 - 13.647 -4.500 -

Resultado 438.398 260.607 68% 4.450.801 3.809.668 17%

Fonte: AD Shopping
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Ficha Técnica- Atrium Shopping Santo André

T

0 Atrium Shopping Santo André localiza-se na cidade de Santo André, grande Sdo Paulo. O Fundo possui 100% de participagdo no
empreendimento, que foi inaugurado em 29 de outubro de 2013 e conta com aproximadamente 32.800m? de &rea bruta locavel
(ABL), incluindo praga de alimentacédo, salas de cinema, academia, quiosques, e uma operacdo do Poupatempo, além de area de
expansao.

P eV (TN

Praga de Alimentagédo com 1.200 lugares Estacionamento com 2.000 vagas cobertas
Ndo obstante as checagens e verificagbes realizadas, a Hedge ndo se responsabiliza pelas informagdes contidas no presente rel atério recebidas de terceiros (administradora do
shopping).

boletim tem carter mer te informat r nélise de valor mobili4rio, material promocional, solicitagéo d
inanceiro ou mento. Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais r idad Juestdes relativas a

a. Fundos de Investimento n&o s3o garantidos pelo adr 5 ge 5 carteira

e o B L N R . . A presente instituicio aderiu ao
; idor é recomendada a leitura cuidado: «7 anto o p e 3 egulame a om especia */’ Cédigo ANBIMA de Regulacdo
para as clausulas relativas a e : e rospe e trata atores de a que este estd ex; riscos o e Melhores Praticas para 0s
ente mencionados neste mat: ssibilidades associados ao ativo. O investimento em determinai a anceiros pode sujeitar o ANBIMA Ffundos de Investimento,
a decisZo final, sob sua (nica e exclusiva responsabilidade, acerca estimentos e at e 5 este material. Para obte macde e obje -alvo € e —
onsulte o regulamento do Fi 30 vedadas a copia, a distribuico ou a reproducio tota arcial deste al, sem a prévia e expressa ancia do adr ador e do gestor do F
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