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INFORMACOES

Objetivo do Fundo:

Auferir ganhos preponderantemente pelo
investimento no Atrium Shopping Santo
André

Inicio das atividades:

Marco de 2011

Gestor:

Hedge Alternative Investments Ltda.

Administrador:

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora

de Valores S.A.

Taxa de administracao (inclui gestao):
0,50% a.a. sobre o valor de mercado das
cotas

Prazo de duragdo do Fundo:

Indeterminado

Publico alvo:

Investidores qualificados
Cddigo de negociacao:
ATSA11B

Classificagdo Anbima:

FIl Desenvolvimento para Renda Gestao
Ativa

maio de 2017

AW, - 6
CSHG ATRIUM SHOPPING SANTO ANDRE FlI

Cadastre-se aqui para receber por e-mail informacdes do Fundo como relatdérios
gerenciais, fatos relevantes e outras publicages.

Nota da Gestora

Em 8 de fevereiro de 2017 foi deliberada, em Assembleia Geral de Cotistas, a
substituicao da gestdao do Fundo para a empresa Hedge Alternative Investments
S.A. (Nova Gestora), podendo, ainda, tal fungdo passar a ser exercida a qualquer
momento por qualquer outra empresa sob o0 mesmo controle societdrio da Nova
Gestora, desde que devidamente autorizada para o exercicio de tal atividade,
mediante a formalizagdo da contratacao pela Administradora. A CSHG permanece
como responsédvel pela prestacdo do servico de administracdo do Fundo. A
transferéncia da gestdo entrou em vigor e foi efetivada a partir de 09 de fevereiro
de 2017.

E com grande satisfacdio que a Hedge Alternative Investments produz o relatério de
gestdo do CSHG Atrium Shopping Santo André Fll. A gestora pertence a André
Freitas, gue durante mais de 33 anos trabalhou na Hedging-Griffo (posteriormente
CSHG), tendo sido um de seus fundadores, e foi o responsdvel pela érea de
produtos financeiros imobilidrios desde o inicio, em 2003. Portanto, trata-se da
continuidade das atividades de gestao do Fundo.

Distribuicao de Rendimentos

0 Fundo distribuird R$ 4,00 por cota como rendimento referente ao més de maio. O
pagamento sera realizado em 14/06/17, aos detentores de cota em 31/05/17. A
politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo estd de acordo com a
regulamentacdo vigente, que prevé a distribuicdo de pelo menos 95% do resultado
semestral auferido a regime de caixa. A tabela apresentada indica o efetivamente
recebido no periodo, de modo que para uma analise mais completa do fluxo de
caixa do Fundo recomenda-se considerar uma média de um periodo mais longo.
Para mais informacfes sobre a receita do imdvel, veja a secdo Resultado neste
relatério.

Fluxo ATSA11B mai-17 2017 12 Meses
Receitas totais 604.668 2.313.617 948.749

Receita imobiliaria* 537.107 2.008.360 214.298

Receita financeira 67.561 305.257 734.450
Despesas totais (69.366) (423.007) (931.848)
Resultado 535.302 1.890.610 16.901
Rendimento 686.080 1.029.120 1.476.024
Médio / cota 4,00 1,20 0,73

*em setembro de 2016, houve o aporte de aproximadamente R$ 2.400.000 para viabilizar a entrada de
novos lojistas que sao considerados estratégicos na maturacdo do empreendimento. Fonte: Hedge
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Liquidez

mai-17
Presenca em pregoes 36%
Volume negociado (R$ milhdes) 1,85
Giro (em % do total de cotas) 1%

Valor de mercado

2017
25%
8,14

5%

12 Meses
26%
13,43

8%

R$ 188,67 milhdes
171.520 cotas (74 cotistas)

Quantidade de cotas do Fundo
Fonte: Hedge / CSHG / Itat / B3 / Banco Central

Rentabilidade

A rentabilidade global calcula a taxa interna de retorno contemplando renda mensal e ganho de capital, comparada ao CDI Liquido
(aliquota de 15%). Pessoas Fisicas que detém volume inferior a 10% do total do Fundo sdo isentas de Imposto de Renda nos
rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de imposto de renda sobre o ganho de capital na venda da cota. No fechamento do
més, o valor de mercado da cota do fundo foi de R$1.100,00 e o valor patrimonial foi de R$1.342,95.

Inicio* Ano LD
12 meses
10-mar-11 29-dez-16 31-mai-16
Cota Aquisicdo (R$) 1.000 1.050 920
Renda Acumulada 2,6% 0,2% 0,5%
Ganho de Capital Lig. 8,0% 3,8% 15,7%
TIR Lig. (Renda + Venda) 11,9% 4,0% 16,2%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. 1,8% 10,1% 16,2%
Retorno em % CDI Liquido 16,1% 98,2% 145,2%
Retorno Total Bruto 12,6% 5,0% 20,1%
IFIX 103,5% 10,3% 27,6%
% IFIX -91,0% -5,4% -7,5%
*considera a integralizagéo do valor da cota da 12 emissao em 15 parcelas.
Fonte: Hedge / Itat / B3 / Banco Central
Investimentos
Investimento por classe de ativos (% de Ativos)
= Imdveis = Renda Fixa
Fontes: Hedge / Itau
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Indicadores do Shopping
Vacancia, Inadimpléncia e Fluxo

Conforme informado pela AD Shopping, administradora do empreendimento, o shopping encerrou abril de 2017 com

uma vacancia de 24,7% de seu ABL e de 58,9% com relacdo a quantidade de lojas. A AD Shopping continua
trabalhando na comercializacao das unidades vagas.

Status Locacao (ABL) Status Locacao (lojas)
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Fonte: AD Shopping

Vendas

A média das vendas das mesmas lojas do shopping apresentou excelente resultado nos meses de marco e abril
alcancando crescimento acumulado no ano de 24,9%, com relacdo ao mesmo periodo do ano anterior. Abaixo
pode-se observar também o histérico de fluxo e os principais eventos desde a inauguracao.
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Fonte: AD Shopping
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Abaixo, pode-se observar o histérico do % de inadimpléncia acumulada de aluguéis do shopping. O indicador
considera tanto a inadimpléncia do més vigente, como o recebimento de valores de competéncia anteriores.

Inadimpléncia Acumulada Liquida
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Fonte: AD Shopping

Resultado

Segue abaixo o resultado operacional (base caixa) do shopping em abril de 2017, bem como comparativos com o
orcamento, conforme relatérios emitidos pela AD Shopping.

Atrium Shopping Apr-17 Acumulado 2017

Realizado Orcado % Realizado Orcado %
Receitas totais 1.248.948 1.220.795 2% 4.703.099 4.710.606
Aluguel - faturado 666.720 595.500 12% 2.978.480 2.720.499 9%
Aluguel - recuperacao 47.942 69.147 -31% 244.752 263.629 -7%
Aluguel - inadimpléncia (245.615) (179.173) 37% (1.341.647) (897.082) 50%
Aluguel - recebido 469.047 485.474 -3% 1.881.585 2.087.046 -10%
CDU - faturado 381.073 385.988 -1% 1.220.231 1.195.732 2%
CDU - recuperacao 2.106 - - 15.425 - -
CDU - inadimpléncia (32.567) (19.655) 66% (121.860) (89.363) 36%
CDU - recebido 350.612 366.333 -4% 1.113.796 1.106.369 1%
Resultado estacionamento 429.289 368.988 16% 1.707.718 1.517.191 13%
Despesas totais (713.278) (724.906) -2% (2.791.375) (2.716.356) 3%
Condominio / FPP (395.428) (389.540) 2% (1.539.402) (1.515.153) 2%
Condominio - Inadimpléncia ligquida - - - - - -
Custos Condominiais Contratual (167.464) (164.533) 2% (665.273) (617.846) 8%
Custos Condominiais Subsidio (9.772) (1.650) 492% (39.518) (17.600) 125%
Comercializacdo (51.198) (65.887) -22% (290.090) (218.325) 33%
Outras Despesas (89.417) (103.295) -13% (257.093) (347.432) -26%
Resultado do Shopping 535.670 495.889 8% 1.911.724 1.994.250 -4%
Taxa de Administracdo (1.116) (4.080) -73% (25.383) (26.247) -3%
Benfeitorias (36.843) (210.833) -83% (246.563) (1.065.180) -77%
Resultado nao operacional 2.553 (500) -611% 13.352 (2.000) -768%
Resultado 500.264 280.475 78% 1.653.130 900.824 84%

Fonte: AD Shopping
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Atrium Shopping Santo André
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0 Atrium Shopping Santo André localiza-se na cidade de Santo André, grande Sao Paulo. O Fundo possui 100% de participagao no
empreendimento, que foi inaugurado em 29 de outubro de 2013 e conta com aproximadamente 32.800m? de &rea bruta locavel
(ABL), incluindo praca de alimentacao, salas de cinema, academia, guiosques, e uma operacao do Poupatempo, além de area de
expansao.

Di Gaspi ! Donarars

Praga de Alimentagdo com 1.200 lugares Estacionamento com 2.000 vagas cobertas

Ndo obstante as checagens e verificagbes realizadas, a Hedge ndo se responsabiliza pelas informagdes contidas no presente relatdrio recebidas de terceiros (administradora do
shopping).

erifique
5 e particulares
guram ou sugerem a existéncia de garantia
> material ou pelo uso das informacgdes nele
listas por ele consultados. A

para eventuais r 5 e questoes

atualizad

) de qualquer ati C
tributarios e de suc As informa e as taxas sao refe indicadas no material ¢
5 referéncias aos produtos e se S Sa0 meramente inc S e Nao consideram 0s vos de investimento, a situacao financeira ou as necess
dos destinatérios. O ob de in imento ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistern em uma estimativa e nao
de resultados ou isencao de risco para o investidor. O administrador do Fundo e o gestor da carteira ndo se responsabilizam por erros ou omissdes nes
contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido ne material nem por ato ou fato de profissionais e espe
rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento nao sao garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualguer mecanismo
de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do
Fundo, com especial atencao para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicoes do prospecto que
tratamn dos fatores de risco a que este esta exposto. 0s riscos eventualmente mencionados neste material nao refletem todos os riscos, cenarios e Codigo ANBIMA de Regulagao
possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao e Melhores Praticas para os
investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisao sobre investimentos. Ao investidor caberd a ANBIMA Fundos de Investimento.
decisdo final, sob sua unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informacoes sobre —— ]
objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo. Sdo vedadas a copia, a distribuicao ou a reprodugao total ou parcial deste material, sem a

prév

Oes veiculadas, os valore

$S80.

“ativ

A presente instituicao aderiu ao

1 e expressa concordancia do administrador e do gestor do Fundo.
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