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setembro de 2017

CSHG ATRIUM SHOPPING SANTO ANDRE FlI

INFORMACGCOES

Objetivo do Fundo:

Auferir ganhos preponderantemente pelo
investimento no Atrium Shopping Santo
André

Inicio das atividades:

Marco de 2011

Gestor:
Hedge Alternative Investments Ltda.

Administrador:

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora
de Valores SA.

Taxa de administracao (inclui gestao):
0,50% a.a. sobre o valor de mercado das
cotas

Prazo de duracdo do Fundo:

Indeterminado

Publico alvo:

Investidores qualificados
Cdédigo de negociagao:
ATSA11B

Classificacao Anbima:

FIl Desenvolvimento para Renda Gestao
Ativa

Cadastre-se aqui para receber por e-mail informacées do Fundo como relatérios
gerenciais, fatos relevantes e outras publicacoes.

Distribuicao de Rendimentos

0 Fundo distribuird R$ 1,50 por cota como rendimento referente ao més de
setembro. O pagamento serd realizado em 16/10/17, aos detentores de cota em
29/09/17. A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo esta de acordo com
a regulamentagao vigente, que prevé a distribuicdo de pelo menos 95% do
resultado semestral auferido a regime de caixa. A tabela apresentada indica o
efetivamente recebido no periodo, de modo que para uma andlise mais completa
do fluxo de caixa do Fundo recomenda-se considerar uma média de um periodo
mais longo. Para mais informacdes sobre a receita do imdvel, veja a secdo
Resultado neste relatério.

Fluxo ATSA11B set-17 2017 12 Meses
Receitas totais 752.383 4.734.730 4.884.502
Receita imobiliaria 721.626 4.262.793 4.230.062
Receita financeira 30.757 471.937 654.439

Despesas totais (106.480) (815.209) (1.076.333)
Resultado 645.904 3.919.521 3.808.169
Rendimento 257.280 3.173.120 3.173.120
Médio / cota 1,50 2,06 1,54
Fonte: Hedge
Liquidez
set-17 2017 12 Meses
Presenca em pregdes 15% 21% 23%
Volume negociado (R$ milhdes) 0,64 14,63 17,07
Giro (em % do total de cotas) 0,31% 7,78% 9,30%

R$ 202,22 milhdes
171.520 cotas (76 cotistas)

Valor de mercado

Quantidade de cotas do Fundo
Fonte: Hedge / CSHG / Itat / B3 / Banco Central
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Rentabilidade

A rentabilidade global calcula a taxa interna de retorno contemplando renda mensal e ganho de capital, comparada ao CDI Liquido
(aliguota de 15%). Pessoas Fisicas que detém volume inferior a 10% do total do Fundo sdo isentas de Imposto de Renda nos
rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de imposto de renda sobre o ganho de capital na venda da cota. No fechamento do
més, o valor de mercado da cota do fundo foi de R$1.178,99 e o valor patrimonial foi de R$1.339,25.

CSHG Atrium Shopping Inicio* Ano Mercado
Santo André FlI 12 meses
Data 10-mar-11 29-dez-16 30-set-16
Cota Aquisicdo (R$) 1.000 1.050 1.000
Renda Acumulada 4,1% 1,6% 1,7%
Ganho de Capital Liq. 14,3% 9,8% 14,3%
TIR Lig. (Renda + Venda) 20,7% 11,5% 16,1%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. 2,9% 15,7% 16,1%
Retorno em % CDI Liquido 26,3% 169,1% 165,2%
Retorno Total Bruto 22,0% 13,9% 19,6%
IFIX 119,8% 19,1% 22,3%
Retorno em % IFIX 18,3% 72,7% 87,9%

*considera a integralizagdo do valor da cota da 12 emissdo em 15 parcelas.
Fonte: Hedge / Itat / B3 / Banco Central

Investimentos

Investimento por classe de ativos (% de Ativos)
2
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= Imdveis = Renda Fixa

Fontes: Hedge / Itau

Indicadores do Shopping
Vacancia, Inadimpléncia e Fluxo

Conforme informado pela AD Shopping, administradora do empreendimento, o shopping encerrou agosto de 2017
com uma vacancia de 24,5% de seu ABL e de 58,1% com relacdo a quantidade de lojas e quiosques. A AD Shopping
continua trabalhando na comercializagao das unidades vagas.

Status Locacao (ABL) Status Locacao (lojas)
ABL total Total delojas
ABL vaga m Lojas vagas
ABLlocada
e 9.405 Lojas lacadas
6.506 2.178 32.800 222
- 464 : e
3.694 320 8.021 164 24 27 501
464
1.195 2.899 1.858 | 4
=t 27 ||
2.499 20 175
24.979 15
17.059 1]
13 7 126
8
Ancoras Megalojas  Satélites Alimentagdo Quiosques Total Ancoras Megalojas  Satélites Alimentacio Quiosques Total

Fonte: AD Shopping
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Vendas

A média de vendas do shopping continua apresentando 6timo resultado. Neste més, alcancou crescimento de 16,6%,
com relacdo ao mesmo més do ano anterior. Abaixo, pode-se observar também o histérico de fluxo de pessoas, que
neste més, houve incremento de 5,9%. O resultado do shopping segue a tendéncia de melhoria no setor, que
segundo a Abrasce, apresentou crescimento de vendas de 5,5% no més de agosto, acumulando alta de 5,3% no ano.

LWL IO Ago/17 Ago/16  PVANACA0  \im. Ago/17 Acum.Ago/ie  variacdo
(em milhares) ano acum. ano
Fluxo de Veiculos 106 106 0,3% 875 854 2,5%
Fluxo de Pessoas 463 437 5,9% 3.740 3.615 3,5%
Vendas Totais 10.018 8.590 16,6% 84.666 70.090 20,8%
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Fonte: AD Shopping

Abaixo, pode-se observar o histérico do % de inadimpléncia acumulada de aluguéis do shopping. O indicador
considera tanto a inadimpléncia do més vigente, como o recebimento de valores de competéncia anteriores.

Inadimpléncia Acumulada Liquida
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Fonte: AD Shopping

CSHG Atrium Shopping Santo André Fll - setembro de 2017 Pag. 3



hedge.

INVESTMENTS

Resultado

Segue abaixo o resultado operacional (base caixa) do shopping em agosto de 2017, bem como comparativos com o

orcamento, conforme relatérios emitidos pela AD Shopping.

Atrium Shopping AH0s17

Realizado Orcado Realizado

Receitas totais 1.408.721 1.344.440 9.885.943
Aluguel - faturado 812.909 763.781 6% 5.764.898
Aluguel - recuperacgao 52.401 51.006 3% 464.406
Aluguel - inadimpléncia -249.097 -184.807 35% -2.310.389
Aluguel - recebido 616.213 629.980 -2% 3.918.915
CDU - faturado 373.534 378.078 -1% 2.798.488
CDU - recuperagao 2.973 - - 29.116
CDU - inadimpléncia -26.254 -16.167 62% -221.484
CDU - recebido 350.253 361.912 -3% 2.606.120
Resultado estacionamento 442.255 352.548 25% 3.360.908

-683.648 -622.754 -5.693.493

Despesas totais

Acumulado 2017

Orcado
9.682.393

5.341.753

514.390

1.613.076

4.243.067

2.716.506

-159.163

2.557.343

2.881.983

-5.422.027

8%

-10%

43%

-8%

3%

39%

2%

17%

Condominio / FPP -401.436 -355.030 13% -3.131.418
Condominio - inad. liquida - - - -
Custo condominial contratual -115.852 -122.577 -5% -1.254.702
Custos condominiais subsidio -9.560 -1.650 479% -78.240
Comercializacao -56.660 -61.005 -7% -510.108
Outras despesas -100.139 -82.492 21% -719.025

-3.011.137

=1.225,55]

-24.200

-451.666

-711.473

4.260.367

4%

3%

223%

13%

1%

Resultado do shopping 725.073 721.686 4.192.449
Taxa de administragao -3.236 -6.517 -50% -48.087
Benfeitorias -142.686 0 - -142.183
Resultado ndo operacional 289 -500 - 10.223

579.441 714.669 4.012.403

Resultado

-47.306

-660.000

-4.000

3.549.060

2%

-78%

Fonte: AD Shopping
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Ficha Técnica- Atrium Shopping Santo André

T

0 Atrium Shopping Santo André localiza-se na cidade de Santo André, grande Sdo Paulo. O Fundo possui 100% de participagdo no
empreendimento, que foi inaugurado em 29 de outubro de 2013 e conta com aproximadamente 32.800m? de &rea bruta locavel
(ABL), incluindo praga de alimentacdo, salas de cinema, academia, quiosques, e uma operacdo do Poupatempo, além de drea de
expansao.

R

Praca de Alimentagéo com 1.200 lugares A ‘ Estacionamento com 2.000 vagas cobertas

Ndo obstante as checagens e verificagbes realizadas, a Hedge ndo se responsabiliza pelas informagdes contidas no presente rel atério recebidas de terceiros (administradora do
shopping).

a. Fundos de Investimento ndo sdo

: i garantidos pelo administrador gestor da carteirs, por quaiquer A presente instituic3o aderiu a0
nvestidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto 3 £ egulame F especia | Cédigo ANBIMA de Regulagio
do Fundo, bem como as disposicdes do prospecto que tratam o e Melhores Praticas para os
eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cendrios e possibilidades a 30 at le sujeitar o ANBIMA Fundos de Investimento.
investi ficati el Vatr A est e are: e de se inforr e © € est

cabera a decis3o final, sob sua anica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mer 5 este material. Para obter informacse s objet —alvo e e — |
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