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CNPJ/MF N° 61.809.182/0001-30
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830, 7° andar, Torre IV, Chacara ltaim
CEP 04543-900, Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Distribuicao primaria de 200.000 (duzentas mil) quotas (“quotas”), referentes a 62 (sexta) emisséo, ao preco
nominal unitario inicial de R$ 1.641,60 (um mil e seiscentos e quarenta e um reais e sessenta centavos), atualizado
diariamente conforme variagcdo do resultado operacional do Fundo, a partir da data da 12 (primeira) integralizagcéo de
quotas desta 62 emisséo, exceto na hipétese de exercicio do direito de preferéncia de subscricdo em que o valor
unitério sera de R$ 1.616,73 (um mil e seiscentos e dezesseis reais e setenta e trés centavos), todas nominativas e
escriturais, no montante de:

R$ 328.320.000,00*

Cadigo ISIN n° BRHGRECTF006
Registro CVM n°® CVM/SRE/RFI/2012/009 Data: 16/04/2012

As quotas serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, ou em empreendimentos
imobiliarios, bem como em direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisicao sobre bens imdveis, na forma
do Artigo 11, Paragrafo 4°, do Regulamento do Fundo, sendo a aplicagéo inicial minima de 100 (cem
quotas), no ambito da distribuicéo primaria.

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. (“Coordenador ") é a instituicdo responsavel
para realizar a presente Oferta Publica de Distribuicdo das Quotas do Fundo (“Oferta”).

A administracdo do Fundo é realizada pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
(“Administradora "), na forma da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, e da Instrucdo CVM n° 472, de
31 de outubro de 2008.

A Oferta foi aprovada pelos quotistas do Fundo em Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 02 de
abril de 2012, conforme ata devidamente registrada perante o 8° Cartério de Registro de Titulos e
Documentos de S&o Paulo-SP sob o n° 1278136, em 02 de abril de 2012.

A Oferta da 62 Emisséo de quotas do Fundo foi registrada na Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
sob o n° CVM/SRE/RFI/2012/009, em 16 de 04 de 2012.

As quotas serdo negociadas no mercado secundario na BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros (“BM&FBOVESPA™).

Os Investidores devem ler a se¢do “Fatores de Risco " nas paginas 60 a 63 deste Prospecto para
avaliacdo dos riscos que devem ser considerados par a o investimento nas quotas.
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O Fundo é um fundo de investimento imobiliario genérico, sem um imovel ou empreendimento imobiliario
especifico para investimento e o Prospecto contém as informagfes relevantes necessarias ao
conhecimento pelos investidores da Oferta, das quotas ofertadas, do Fundo emissor, suas atividades,
situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacoes
relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

A autorizacdo para funcionamento do Fundo e o regis  tro da emissao ndo implicam, por parte da
Comissdo de Valores Mobiliarios, garantia da veraci dade das informacdes prestadas, ou
julgamento sobre a qualidade do Fundo, de sua insti  tuicdo administradora, de sua politica de

investimentos, do empreendimento que constituir seu objeto, ou, ainda, das quotas a serem
distribuidas.

*Considerando a subscricdo da totalidade das quotas objeto da Oferta pelo valor unitario de R$ 1.641,60
(um mil e seiscentos e quarenta e um reais e sessenta centavos).

A data do presente Prospecto € 17 de abril de 2012.
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Administradora

AGE

AGO

BM&FBOVESPA

Contrato de Distribuicdo

Coordenador

Coordenador Contratado

CVM
Emisséao

Fundo

Instituicdo Depositaria

Investidores

Maioria Simples

Maioria Absoluta

Oferta
Quotas
Quotistas

Regulamento

DEFINICOES

Para fins do presente Prospecto, as definicdes listadas nesta se¢do, salvo se outro significado Ihes for
expressamente atribuido, tém o seguinte significado:

Instituicdo responsavel pela administracdo do Fundo — Credit
Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

Assembléia Geral Extraordinaria de quotistas do Fundo

Assembléia Geral Ordinaria de quotistas do Fundo

BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros

Contrato de Distribuicdo de Cotas, sob Regime de Melhores
Esforcos, firmado pelo Fundo com a Administradora

Instituicdo responsavel pela coordenacdo da colocacdo das
quotas do Fundo no mercado — Credit Suisse Hedging-Griffo
Corretora de Valores S.A.

HSBC Bank Brasil S.A. — Banco Mdltiplo, contratado pelo
Coordenador da Oferta, por meio da assinatura de Termo de
Adeséo

Comissao de Valores Mobiliarios

A 62 Emisséo de quotas do Fundo

CSHG Real Estate — Fundo de Investimento Imobiliario — FlI,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 09.072.017/0001-29.

Instituicdo Financeira contratada pelo Fundo para manter as
guotas em contas de depdsito em nome de seus respectivos
titulares, bem como responsavel pela escrituragdo das quotas do
Fundo — Banco Itat Unibanco S.A.

Pessoas Fisicas e Juridicas, Investidores Institucionais,
residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como
fundos de investimento.

Voto dos quotistas que representem metade mais uma das quotas
detidas pelos quotistas presentes na Assembléia Geral

Voto dos quotistas que representem metade mais uma das quotas
emitidas pelo Fundo

Oferta Publica de Distribuigdo Publica das quotas do Fundo
Quotas do Fundo
Titulares das quotas de emisséo do Fundo

Regulamento do Fundo
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Termo firmado pelo Coordenador Contratado para adesdo aos

Termo de Adesao termos do Contrato de Distribuicdo
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RESUMO DA 62 EMISSAO DE QUOTAS DO FUNDO

Emissor

Administradora

NUmero de Séries da 62 Emissao

Preco de Emisséo e Valor da
Quota

Quantidade de Quotas da 62
Emisséo

Valor da 62 Emissao

Taxa de Ingresso no Fundo

Aplicacao Inicial Minima

Forma de Distribuicao
Tipo de Distribuicédo
Coordenador Lider

Regime de Colocacgédo

Publico-Alvo

Adequacéao/lnadequacéo aos
Investidores

CSHG Real Estate — Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
Em série Gnica

R$ 1.641,60 (um mil e seiscentos e quarenta e um reais e
sessenta centavos), atualizado diariamente conforme
variacéo do resultado operacional do Fundo, a partir da data
da 12 (primeira) integralizacdo de quotas desta 62 emissao,
exceto na hipétese de exercicio do direito de preferéncia de
subscricdo em que o valor unitario serd de R$ 1.616,73 (um
mil e seiscentos e dezesseis reais e setenta e trés
centavos)

200.000 (duzentas mil) quotas

R$ 328.320.000,00 (trezentos e vinte e oito milhdes e
trezentos e vinte mil reais), considerando a subscricdo da
totalidade das quotas objeto da Oferta pelo valor unitario de
R$ 1.641,60 (um mil e seiscentos e quarenta e um reais e
sessenta centavos)

Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores

Valor correspondente a 100 (cem) quotas, no ambito da
distribuicdo primaria, nao sendo admitidas quotas
fracionéarias

Plblica, com a participacdo de instituicbes integrantes do
sistema de distribuigdo de valores mobiliarios

Priméria
Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

A colocagdo sera realizada sob o regime de melhores
esforgos

Investidores pessoas fisicas e juridicas, investidores
institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no
exterior, bem como fundos de investimento, doravante em
conjunto denominados “Investidores”, com objetivo de
investimento de longo prazo

O investimento em quotas de Fundos de Investimento
Imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem
de liquidez, tendo em vista que os Fundos de Investimento
Imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
a despeito da possibilidade de terem suas quotas
negociadas em bolsa ou mercado de balcdo organizado.
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Objetivo de Rentabilidade do
Fundo

Publicidade

Admisséo a negociagéo

Deliberacéo sobre a 62 Emissao

Além disso, os Fundos de Investimento Imobiliario tém a
forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas quotas, sendo que 0s seus
quotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de
suas quotas no mercado secundario.

Distribuicdo de rendimentos que representem rentabilidade,
liguida de impostos para pessoa fisica, superior ao CDI,
também liquido de impostos, além da possibilidade de
valorizacdo dos empreendimentos imobiliarios e
consequente valorizacdo da quota do Fundo no mercado
secundario

Todos os atos e decisfGes relacionados ao Fundo e a
Emissao estardo disponiveis na sede da Administradora e
nos websites da Administradora — www.cshg.com.br, da
CVM - www.cvm.gov.bor e da BM&FBOVESPA -
www.bmfbovespa.com.br e no jornal Diario do Comércio,
Industria & Servicos (“DCI"), se for o caso

As quotas serdo negociadas exclusivamente no mercado
secundario na BM&FBOVESPA, observado o disposto no
item 2.8, pagina 56, deste Prospecto e no Regulamento do
Fundo.

A 6% Emissdo de Quotas do Fundo foi deliberada em
Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 02 de abril de
2012, devidamente registrada perante o 8° Cartério de
Registro de Titulos e Documentos de Sdo Paulo, Sdo Paulo
sob o n°® 1278136, em 02 de abril de 2012.
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1. CARACTERISTICAS DO FUNDO
1.1. Histérico

1.1.1. O CSHG REAL ESTATE — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARI O — FlI foi constituido por
meio da Assembléia Geral de Constituicao realizada entre os subscritores do Fundo em 28 de abril de
2008, apos a subscricdo e integralizacdo da totalidade das quotas referente a 12 Emisséo de quotas do
Fundo, no montante de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), divididos em 40.000 (quarenta
mil) quotas, no valor de R$ 1.000,00 (um mil reais) cada uma. A ata da referida Assembléia foi
devidamente registrada perante o 8° Cartério de Registro de Titulos e Documentos de Sao Paulo, Sao
Paulo, sob 0 n® 1155449, em 29 de abril de 2008.

1.1.2. A constituicdo e o funcionamento do Fundo foram aprovados pela Comissdo de Valores
Mobiliarios — CVM, sob o cédigo 122-8, em 06 de maio de 2008.

1.1.3. Em 31 de julho de 2007 foi realizada reunido da Diretoria da Administradora que deliberou sobre
a 2° Emissao de quotas do Fundo correspondente a 40.000 (quarenta mil) quotas, no montante total de
R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), com valor de R$ 1.000,00 (um mil reais) cada, atualizado
pela variagdo do patriménio liquido do Fundo a partir da data da primeira integralizacdo de quotas do
Fundo. Referida Ata de Reunido de Diretoria foi devidamente registrada perante o 8° Cartério de Registro
de Titulos e Documentos de Sdo Paulo, Sdo Paulo sob o n° 1099767, em 03 de agosto de 2007. O
Regulamento do Fundo foi alterado em Reunido da Diretoria da Administradora realizada em 02 de
outubro de 2007, cuja ata foi devidamente registrada perante o 8° Cartério de Registro de Titulos e
Documentos de S&o Paulo, Sdo Paulo sob o n°® 1114620, em 04 de outubro de 2007 e, posteriormente,
em reunido da Diretoria da Administradora realizada em 22 de outubro de 2007, cuja ata foi devidamente
registrada perante o 8° Cartério de Registro de Titulos e Documentos de Sdo Paulo, Sdo Paulo sob o n°
1119502, em 26 de outubro de 2007.

1.1.4. A Oferta da 22 Emisséo de quotas do Fundo foi aprovada e registrada na Comisséo de Valores
Mobilidrios — CVM, sob o n°® CVM/SER/RFI/2008/007, em 24 de julho de 2008. As quotas da segunda
emissédo foram distribuidas em 94 dias.

1.1.5. A Oferta da 32 Emissao correspondente a 70.000 (setenta mil) quotas, no montante total de R$
76.852.300,00 (setenta e seis milhdes, oitocentos e cinqlilenta e dois mil e trezentos reais), com valor de
R$ 1.097,89 (um mil, noventa e sete reais e oitenta e nove centavos), atualizado diariamente, a partir da
data da primeira integralizacdo, conforme variagdo do resultado operacional do Fundo, calculado pela
somatoéria das provisdes de receitas dos imoéveis e da rentabilidade financeira liquida, deduzidas as
provisbes das despesas do Fundo previstas no Artigo 29 do Regulamento, foi aprovada pelos quotistas
do Fundo por meio de processo de consulta formal realizado pela Administradora durante o periodo de
03 de agosto de 2009 a 1° de setembro de 2009, cujo resultado final foi divulgado por meio de Aviso ao
Mercado disponibilizado na data do encerramento do processo, conforme disposto na Instrugdo CVM
400/03. O Regulamento alterado de acordo com as deliberagdes da consulta formal foi devidamente
registrado perante o 8° Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos de Sao Paulo-SP sob o n°
1202263, em 03 de setembro de 2009.

1.1.6. A Oferta da 32 Emisséo de quotas do Fundo foi aprovada e registrada na Comisséo de Valores
Mobiliarios - CVM sob o n°® CVM/SER/RFI1/2009/009, em 02 de outubro de 2009. As quotas da terceira
emisséo foram distribuidas em 25 dias uteis.

1.1.7. A Oferta da 4 Emisséo correspondente a 130.000 (cento e trinta mil) quotas, no montante total
de R$ 150.810.400,00 (cento e cinquenta milhdes, oitocentos e dez mil e quatrocentos reais), com valor
de R$ 1.160,08 (um mil, cento e sessenta reais e oito centavos), atualizado diariamente, a partir da data
da primeira integralizacdo, conforme variagdo do resultado operacional do Fundo, calculado pela
somatéria das provisdes de receitas dos iméveis e da rentabilidade financeira liquida, deduzidas as
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provisbes das despesas do Fundo previstas no Artigo 29 do Regulamento, foi aprovada pelos quotistas
do Fundo por meio de Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 12 de julho de 2010, cujo resultado
final foi divulgado por meio de Aviso ao Mercado disponibilizado na data do encerramento do processo,
conforme disposto na Instrucdo CVM 400/03. O prego nominal unitario da quota foi de R$ 1.160,08 (um
mil, cento e sessenta reais e oito centavos), no caso de subscricdo e integralizacdo de quotas
decorrentes do exercicio do direito de preferéncia. Findo o periodo para exercicio do direito de
preferéncia, foi acrescido ao preco nominal unitario das quotas remanescentes 1,5% referentes a custos
de colocacéo e distribuicao das quotas, alterando o preco nominal unitario das quotas para R$ 1.177,48
(um mil, cento e setenta e sete reais e quarenta e oito centavos).

1.1.8. A Oferta da 42 Emisséo de quotas do Fundo foi aprovada e registrada na Comisséo de Valores
Mobiliarios - CVM sob o n°® CVM/SER/RFI/2010/013, em 26 de julho de 2010. As quotas da quarta
emisséo foram distribuidas em 30 dias Uteis.

1.1.9. A Oferta da 5% Emisséo correspondente a 120.000 (cento e vinte mil) quotas, no montante total
de R$ 162.423.600,00 (cento e sessenta e dois milhdes, quatrocentos e vinte e trés mil e seiscentos
reais), considerando a subscricdo da totalidade das quotas objeto da Oferta pelo valor nominal unitario
de R$ 1.353,53 (um mil e trezentos e cinquenta e trés reais e cinquenta e trés centavos), foi aprovada
pelos quotistas do Fundo em Assembléia Geral Ordinaria e Extraordinaria realizada em 27 de abril de
2011, cujo resultado final foi divulgado por meio de Aviso ao Mercado disponibilizado na data do
encerramento do processo, conforme disposto na Instru¢do CVM 400/03. O pregco nominal unitario da
quota foi de R$ 1.353,53 (um mil e trezentos e cinquenta e trés reais e cinquenta e trés centavos), no
caso de subscricao e integralizacéo de quotas decorrentes do exercicio do direito de preferéncia. Findo o
periodo para exercicio do direito de preferéncia, foi acrescido ao pregco nominal unitario das quotas
remanescentes 1,5% referentes a custos de colocagédo e distribuicdo das quotas, alterando o preco
nominal unitario das quotas para R$ 1.374,14 (um mil e trezentos e setenta e quatro reais e quatorze
centavos).

1.1.10. A Oferta da 5% Emisséo de quotas do Fundo foi aprovada e registrada na Comisséo de Valores
Mobilidrios - CVM sob o n°® CVM/SRE/RFI/2011/010, em 16 de maio de 2011. As quotas da quinta
emissdo foram distribuidas em 123 dias Uteis.

1.2. Caracteristicas Basicas do Fundo

1.2.1. O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo Regulamento e pelas
disposicOes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, com prazo de duracao indeterminado.

1.2.2. O Fundo é um fundo de investimento imobiliario genérico, sem um empreendimento imobiliario
especifico para investimento, e tem por objeto a aquisicdo para exploragdo comercial,
preponderantemente, de empreendimentos imobilidrios comerciais prontos e devidamente construidos,
através de unidades autbnomas ou fracdo ideal de unidades autbnomas, incluindo-se a¢des ou quotas
de sociedades cujo Unico propdésito se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo, quotas de
Fundos de Investimento em ParticipacBes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo ou de Fundos de Investimento em ac¢fes que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario, bem como quotas
de outros Fundos de Investimento Imobiliario, preferencialmente para posterior alienacao, locacdo ou
arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados, notadamente "Lajes Corporativas", que
atendam aos critérios de enquadramento constantes do Anexo | do Regulamento, os “Critérios de
Aquisicdo e Estudo de Viabilidade”, ndo sendo objetivo direto e primordial obter ganhos de capital com a
compra e venda de empreendimentos imobiliarios, em curto prazo.

1.2.3. O Fundo esta inscrito no CNPJ/MF sob o n° 09.072.017/0001-29 e tem sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.830, Torre IV, 7° andar, Chacara Itaim, CEP 04543-900, S&o
Paulo, Estado de Sao Paulo.
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1.2.4. A posicao patrimonial do Fundo apés a subscricdo e integralizagcdo da totalidade das quotas da

Oferta sera a constante do quadro a seguir:

Subscrito Integralizado

Espécie Quantidade Valor (R$) Quantidade Valor (R$)
18, Emisséo 40.000 40.000.000,00 (*) 40.000 40.000.000,00 (*)
22 Emissao 40.000 40.000.000,00 (*) 40.000 40.000.000,00 (*)
32 Emissao 70.000 76.852.300,00 (**) 70.000 76.852.300,00 (**)
42 Emissao 130.000 152.281.761,40 (***) 130.000 152.281.761,40 (***)
52 Emissdo 120.000 164.468.668,47 (****) 120.000 164.468.668,47 (****)
62 Emissao 200.000 328.320.000,00 (*****) 200.000 328.320.000,00 (*****)

Totais 600.000 801.922.729,87 600.000 801.922.729,87

(*)Os valores das quotas do Fundo foram objeto de atualizagcdo pela variacdo do patriménio liquido do
Fundo, a partir da data da primeira integralizacdo de quotas do Fundo (**)Os valores das quotas do
Fundo relativas a 3% Emissao foram objeto de atualizacdo diaria, a partir da data da primeira
integralizacdo de quotas da 3% Emisséo, conforme variacdo do resultado operacional do Fundo. (***) Os
valores das quotas do Fundo relativas a 4% Emissao foram objeto de atualizacdo diaria, a partir da data
da primeira integralizacdo de quotas da 42 Emissdo, conforme variagdo do resultado operacional do
Fundo. (****) Os valores das quotas do Fundo relativas a 52 Emissdo foram objeto de atualizagao diaria,
a partir da data da primeira integralizacdo de quotas da 5% Emisséo, conforme variacdo do resultado
operacional do Fundo. (*****) Considerando o valor da quota de R$ 1.641,60 (um mil e seiscentos e
guarenta e um reais e sessenta centavos). Os valores das quotas do Fundo relativas a 62 Emissao serao
objeto de atualizacdo diaria, a partir da data da primeira integralizacdo de quotas da 62 Emissao,
conforme variacédo do resultado operacional do Fundo.

1.2.5. As quotas do Fundo sdo objeto de negociacdo na BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros desde 11 de fevereiro de 2009, sob o cédigo HGRE11.

1.2.5.1. Cotacdo minima, média e maxima das quotas do Fundo nos ultimos 02 (dois) anos:

Minima (R$) Média (R$) Maxima (R$)
2010 1.070,00 1.116,70 1.170,00
2011 1.260,01 1.379,15 1.590,00

1.2.5.2. Cotagdo minima, média e maxima das quotas do Fundo em cada trimestre dos Ultimos
02 (dois) anos:

Minima (R$) Média (R$) Maxima (R$)
1tri10 1.075,00 1.128,52 1.170,00
2tril0 1.070,00 1.121,28 1.150,00
3tril0 1.140,00 1.173,14 1.195,00
4tril0 1.180,00 1.219,04 1.280,00
1trill 1.260,01 1.285,71 1.300,00
2trill 1.294,00 1.347,23 1.450,00
3trill 1.331,00 1.398,22 1.450,00
4trill 1.371,50 1.428,94 1.480,00

1.2.5.3. Cotagdo minima, média e maxima das quotas do Fundo em cada més, nos ultimos 12
(doze) meses:
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Minima (R$) Média (R$) Maxima (R$)
Abr-11 1.294,00 1.301,47 1.350,00
Mai-11 1.328,00 1.348,36 1.370,00
Jun-11 1.355,00 1.387,45 1.450,00
Jul-11 1.382,00 1.433,06 1.450,00
Ago-11 1.331,00 1.382,00 1.430,00
Set-11 1.366,00 1.381,14 1.385,00
Out-11 1.371,50 1.377,73 1.380,00
Nov-11 1.376,00 1.439,05 1.480,00
Dez-11 1.450,00 1.468,10 1.480,00
Jan-12 1.465,00 1.544,95 1.590,00
Fev-12 1.575,00 1.597,52 1.638,00
Mar-12 1.630,00 1.678,82 1.700,00

1.2.5.4. Distribuic@o de rendimentos mensais desde a constituicdo do Fundo:

Rentabilidade sobre o Valor de

Data Pagamento Valor / Cota Emisséo
Jun-08 15-Jul-08 11,25 1,13%
Jul-08 14-Ago-08 5,16 0,52%
Ago-08 12-Set-08 3,80 0,38%
Set-08 14-Out-08 4,10 0,41%
Out-08 14-Nov-08 5,22 0,52%
Nov-08 12-Dez-08 6,00 0,60%
Dez-08 15-Jan-09 6,60 0,66%
Jan-09 13-Fev-09 7,60 0,76%
Fev-09 13-Mar-09 7,90 0,79%
Mar-09 15-Abr-09 8,00 0,80%
Abr-09 15-Mai-09 8,30 0,83%
Mai-09 15-Jun-09 8,40 0,84%
Jun-09 15-Jul-09 8,40 0,84%
Jul-09 14-Ago-09 8,50 0,85%
Ago-09 15-Set-09 8,50 0,85%
Set-09 15-Out-09 8,50 0,85%
Out-09 16-Nov-09 6,00 0,60%
Nov-09 14-Dez-09 7,00 0,70%
Dez-09 15-Jan-10 7,00 0,70%
Jan-10 12-Fev-10 7,00 0,70%
Fev-10 12-Mar-10 7,20 0,72%
Mar-10 15-Abr-10 8,00 0,80%
Abr-10 14-Mai-10 8,00 0,80%
Mai-10 15-Jun-10 10,00 1,00%
Jun-10 15-Jul-10 13,55 1,36%
Jul-10 13-Ago-10 9,00 0,90%
Ago-10 15-Set-10 7,00 0,70%
Set-10 15-Out-10 7,50 0,75%
Out-10 16-Nov-10 8,00 0,80%
Nov-10 14-Dez-10 9,00 0,90%
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Dez-10 14-Jan-11 9,70 0,97%
Jan-11 14-Fev-11 9,70 0,97%
Fev-11 16-Mar-11 9,70 0,97%
Mar-11 14-Abr-11 9,80 0,98%
Abr-11 13-Mai-11 9,80 0,98%
Mai-11 14-Jun-11 9,80 0,98%
Jun-11 14-jul-11 9,80 0,98%
Jul-11 12-Ago-11 9,80 0,98%
Ago-11 15-Set-11 10,00 1,00%
Set-11 17-Out-11 10,30 1,03%
Out-11 16-Nov-11 10,60 1,06%
Nov-11 14-Dez-11 10,60 1,06%
Dez-11 13-Jan-12 10,60 1,06%
Jan-12 14-Fev-12 10,60 1,06%
Fev-12 14-Mar-12 10,60 1,06%
Mar-12 16-Abr-12 10,80 1,08%
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1.2.5.5. Além de todos os dados a respeito do Fundo mencionados no presente Prospecto,
encontra-se abaixo o Material Publicitario da Emissao:

\ MATERIAL PUBLICITARIO

C REDIT S U I S S E LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SEQﬁO “FATORES DE RISCO”

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

CSHG Real Estate

Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

6° Oferta Publica de Distribuicdo de Quotas
do CSHG Real Estate FlI
A area de Investimentos Imobiliarios da Credit Suisse Hedging-Griffo iniciou suas

operacdes ha mais de cito anos, com o objetive de prover aos clientes alternativas de
investimentos no mercado imobilidrioc por meio de estruturas e instrumentos sofisticados

do mercado de capitais. Atualmente, a CSHG possui produtos imobiliarios voltados para
os segmentos comercial (escritérios e iméveis coorporativos), varejo (shopping centers e
centro de conveniéncia e servicas), logistico e industrial e recebiveis imobiliarios. No
fechamenio de marco de 2012, a carteira de investimentos administrada pela CSHG
representava  aproximadamente R$ 2,1 bilhdes, com participagdo em 55
empreendimentos distintos.

Em maio de 2008, ¢ CSHG Real Estate - Fundo de Investimento Imobiliario — FII
iniciou as operagBes com objetivo de auferir ganhos pela aquisicdo, para exploracéo
comercial, de imdveis com potencial geragdo de renda, predominantemente Lajes
Corporativas.

Com o objetivo de dar continuidade ao processo de consolidagéo e crescimento do Fundo,
adequando-o as oportunidades do mercado imobiliariom a Credit Suisse Hedging-Griffo
anuncia a 6 Oferta Plblica de Distribuicdo de Quotas do CSHG Real Estate FIl.
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MATERIAL PUBLICITARIO
LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAQ “FATORES DE RISCO”

Histérico

Pablico Alvo

Investidores que buscam
diversificacéo de risco na carteira de
investimentos e complementaridade
de retorno, pela alocagéo em ativos
de renda com lastro real e horizonte
de investimento de médio/longo
prazo, porém com vantagens em
relacéo ao investimento direto em
imoveis.

Politica de Distribuigéo de
Rendimentos

Mensal, sendo obrigatéria a
distribuicao de no minime 95% do
resultado auferido no semestre. (1)

Negociag¢do de Quotas

As guotas do Fundo s&o listadas na
BME&FBOVESPA sob o codigo
HGRE11. (2)

Taxa de Administracao
1,0% ao ano, calculada sobre o valor
do Patriméonio Liguido do Fundo.

Comunicacao com Investidores
Informativos de Rentabilidade Mensal
e Relatérios Gerenciais Mensais.

Base Legal

Q Fundo e a Oferta publica de
distribuicdo de suas quotas séo
requlamentados pela Lei 8.668/93 e
pelas Instrucées CVM 472/08 e
CVM 400/03

Imposto de Renda

Os investimentos imobiliarios do
Fundo séo isentos de impostos
conforme a Lei 8.668/93, conforme
redacdo dada pela Lei 12.024/09.
Investidores pessoas fisicas sao
isentos de imposto de renda sobre os
rendimentos distribuidos pelo Fundo
conforme a Lei 11.196/05.(3) No
momento da venda da quota no
mercado secundario, a aliquota
incidente sobre o ganho de capital
obtido é de 20%.

O CSHG Real Estate Fll inicou as atividades em maio de 2008, quando
finalizada a oferta piblica de quotas da primeira emissdo. Ainda em 2008 o
Fundo concluiu a segunda emissdo, atingindo um patriménio liquido de
pouco mais de RS 80 milhdes. Entre outubro e novembro de 2009, em 25
dias Gteis, foram distribuidas as quotas da terceira emissdo, no volume de
aproximadamente R% 80 milhées. Entre agosto e setembro de 2010, em 30
dias uteis, foi realizada a quarta emissdo de quotas, no volume de
aproximadamente RS 151 milhées. No segunde semestre de 2011 foi
concluida a quinta emissda, com um valor captado aproximado de R$ 160
milhées. Desta forma, com as cinco emissdes ja realizadas, o Fundo atingiu
patriménio contébil de pouco mais de RE 467 mihdes. No mercado
secundaric da BM&FBOVESPA as guotas sdo negociadas sob o codigo
HGRE11. No fechamento de marco-12 o valor unitario da guota foi R$
1.679.00, representando valor de mercado do Fundo de R$ 671.600.000.

Atuando de forma ativa na gestdo da carteira de investimentos, e com o
objetivo de proporcionar ao investidor rentabilidade através da distribuicdo
de rendimentos advindes, principalmente, dos contratos de locacfo, o
Fundo constitiu uma carteira de investimentos diversificada tanto em
quantidade de imoveis, como em localizacdo dos empreendimentos e
caracteristicas dos locatérios e dos respectivos contratos de locagdo. Os
processos de aquisicéo, locacdo e alienacdo dos imoveis sdo conduzidos
pela equipe de Gestdo de Investimentos Imobilidrios da Credit Suisse
Hedging-Griffo, com objetivo de apropriar para o Fundo, de forma ativa e
atenta as de mercado, as oportunidades de

caracteristicas boas

investimento.

Atualmente, a carteira de investimentos conta com participacdo em 24
empreendimentos distintos, dos quais 07 (Campus Pirituba, Ed. Paulista
Star, Ed. Verbo Divino, Contax Alegria, Decathlon Praia Grande, Sercom
Taboéo e Centro Empresarial Guaiba) séo 100% de propriedade do Fundo e
em outros 03 (Ed. Atrium IV, Centro Empresarial Dom Pedro e Ed. Roberto
Sampaie Ferreira) o Fundo possui participagdo de pelo menos 25% das
unidades.

Acreditando no potencial do mercado e com objetive de dar continuidade ao
processo de consclidagdo do Funde como um dos mais relevantes Fundos
de Investimento Imabiliario do mercado, a CSHG aprovou em 02 de abril de
2012, em Assembléia Geral Ordinaria e Extraordinaria, a realizagdo da
Oferta Publica da 6% Emissdo de Quotas.

Os novos ativos serde adquiridos visando alcangar o patamar de
rendimentos distribuidos de, pelo menos, R$ 11,41 por cota, apds a
alocagdo da totalidade dos recursos nos empreendimentos imobiliarios
(conforme pagina 105 de Prospecto, em Estudo de Viabilidade e Critérios
de Aquisi¢do), o que representa uma rentabilidade mensal, em distribuigéo
de rendimentos, de 0,71% para o quotista que exercer o direito de

preferéncia e 0,70% para os demais investidores.™

(1) Né&o ha garantia de que a rentabilidade sera atingida. As previsGes s@o baseadas em premissas, hipdteses e cenarios que
podem ndo se concretizar ou sofrer alteragoes relevantes. O investimento do Fundo apresenta riscos para o investidor, ainda que
o gestor da carteira mantenha sistema de gerenciamento de riscos ndo ha garantia de completa eliminacéo da possibilidade de
perdas para o Fundo e para o investidor. O investimento em Fundos de Investimento Imobiliario apresenta riscos. Este material
publicitario contém informagdes resumidas; os detalhamentos des produtos constam no Prospecto e Regulamento do Fundo.
Leia o Prospecto e Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, disponiveis no endereco eletrénico www.cshg.com.br. (2)
Néo hé garantias de liquidez no mercado secundario. (3) Recomenda-se a leitura dos Critérios de Aquisicde e Estudo de
Viabildade — Anexo | do Regulamento do Fundo. Ultima atualizacao 04/04/2012. As informagdes acima estdo
disponiveis na pagina 9, 10, 14 a 24, 44 e 122 do Prospecto.
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Caracteristicas da Oferta

Publica de Distribuigao de
Quotas da 62 Emissao

Inicio da Oferta: 18/04/2012.

Encerramento da Oferta:
15/10/2012 (ou até a distribuicio da
totalidade das quotas emitidas).

Quantidade de Quotas: 200.000

Valor da Quota: R$ 1.641,60,
atualizado diariamente conforme
variagéo do resultado operacional do
Fundo, exceto na hipétese de exercicio
do direito de preferéncia de subscricdo,
em gue o valor da quota é de R$
1.616,73.

Volume Total da Emisséo:
R$ 328.320.000,00

Taxa de Coordenacéo e Colocacac
total de 1,5% do volume total da oferta,
exceto na hipétese de exercicio do
direito de preferéncia na subscrigéo.

Investimento Minimo: 100 quotas.

Subscricao e Integralizagao: as
quotas serdo integralizadas a vista, em
moeda corrente nacional, no ato de sua
subscricdo, que ocorreré no 3° (terceiro)
dia (til de cada més ao longo da Oferta
ou em empreendimentos imobiliarios,
bem como em direitos reais de uso,
gozo, fruicdo e aquisicéo sobre bens
imoveis. Ndo sdo admitidas quotas
fracionarias. Néo sera utilizada
sistematica que permita o recebimento
de reservas de quotas.

Direito de Preferéncia: sera garantido
aos quotistas do Fundo o direito de
preferéncia na subscricéo e
integralizagdo das quotas, na proporgéo
da quantidade que possuiam em
02/04/2012 (data da Assembléia Geral
Extraordindria que aprovou a Emisséo),
devendo tal direito ser exercido no prazo
de 10 dias Uteis contados da publicagdo
do Anuncio de Inicio de Distribuicéo das
quotas.

MATERIAL PUBLICITARIO
LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAQ “FATORES DE RISCO”

Rentabilidade

As informagdes relacionadas ao Fundo e a carteira de investimentos
contidas neste Material Publicitario leva em consideragéo os dados apurados
no fechamento do més de marco-12. Para abranger cotistas de diferentes
ocasibes, a tabela a sequir traz como referéncia o rendimento para valores
distintos de cota: (i) RE 1.000,00 em 08/11/07, data e valor do inicio
primeira emissdo (mesma referéncia da seqgunda emissfo do segundo
semestre de 2008); (i) R$ 1.097,89 em 28/10/09, data e valor do inicio
da terceira emissao; (i) R$ 1.177,48 em 18/08/10, data e valor do inicio
da quarta emissdo, (iv) R$ 1.3563,63 e R$ 1.374,14 em 01/06/11 e
03/06/11, como referéncia aos cotistas do direita de preferéncia e demais
investidores da quinta emisséo, respectivamente; e (iv) R$ 1.295,00 em
01/04/11, como referéncia a aquisicdo da cota em mercado secundario ha
doze meses (abertura de abril-11).

O rendimentc é calculado sobre o valor da cota e incorporade aos
rendimentos acumulados. Pessoas Fisicas que detém volume inferior a 10%
do total do Fundo séo isentas de Imposto de Renda nos rendimentos. Dado
que as cotas podem ser negociadas em Bolsa, também é indicado o lucro
sobre cada referéncia (liquido da tributagdo de 20% sobre o ganho de
capital).

O valor da cota no fechamento de margo-12 foi de R$ 1.679,00. O célculo
da rentabilidade global, contemplando renda mensal e ganho de capital, é
realizado por meio da taxa interna de retorno para cada uma das cotas, que,
para referéncia, é comparada ao CDI| Liquido (com aliquota de 15%)
acumulado no mesmo periodo. Com o intuito de avaliar a rentabilidade dos
investidores que ingressaram nas emissdes anteriores, a tabela abaixo traz
comeo referéncia os valores de cota no exercicio do dirsito de preferéncia e

do restante da oferta.

5° Emiss3o 5° Emissio

Rentabilidade 1°e 2 3= 42 Direito de Demais  Mercado
CSHG Real Estate FlI Emissdo Emissio Emissdo Preferéncia Investidores 12M

Data 08 Nov 07 280ut09 18Ago10 O01Juni1  03Juni1 Of abrii
Valor (R$) 1,000.00 1,097.89 1,177.48 1,353.53 1,374.14  1,295.00
Renda (R$) mar-12 10.80 10.80 10.80 10.80 10.80 10.80
Renda (%) mar-12 1.08% 0.98% 0.92% 0.80% 0.79% 0.83%
Renda Acumulada (%) 39.27% 25.18%  16.45% 8.39% 8.26% 9.52%
Venda (R$) 30-mar-12 1,679.00 1,679.00 1,679.00 1,679.00 1,678.00 1,679.00
Ganho de Capital Lig. 54.32%  4243%  34.07% 19.24% 17.75% 23.72%
TIR Lig. (Renda + Venda) 101.79% T74.06% 53.17% 27,82% 26,16% 36.54%
TIR Liq. (Renda + Venda) a.a. 17.05%  27.02%  30.47% 34,26% 32,52% 36.54%

Retorno em % CDI Liquido 204% 320% 337% 349% 412% 317%

Fonte: CSHG / ltad / BM&FBovespa / Banco Central

(1) N&o ha garantia de que a rentabilidade sera atingida. As previsGes s@o baseadas em premissas, hipdteses e cenarios que
podem nédo se concretizar ou sofrer alteracdes relevantes. O investimento do Fundo apresenta riscos para o investidor, ainda que
o gestor da carteira mantenha sistema de gerenciamento de riscos ndo ha garantia de completa eliminacéo da possibilidade de
perdas para o Fundo e para o investidor. O investimento em Fundos de Investimento Imobiliario apresenta riscos. Este material
publicitario contém informagées resumidas; os detalhamentos dos produtos constam no Prospecto e Regulamento do Fundo.
Leia o Prospecto e Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, disponiveis no enderego eletrénico www.cshg.com.br. (2)
Néo hé garantias de liquidez no mercado secundario. (3) Recomenda-se a leitura dos Critérios de Aquisicdo e Estudo de
Viabildade — Anexo | do Regulamento do Fundo. Ultima atualizacdo 04/04/2012. As informacées acima estdo
disponiveis na pagina 14 a 24 do Prospecto.
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Vantagens do Investimento
em Fundos de Investimento
Imobiliario

Liquidez

As cotas podem ser negociadas na BM&FBovespa desde 11/02/09,
sob o codigo HGRE11. O Fundo teve um giro de 6,2% do total das
cotas nos Ultimos 12 meses, totalizando aproximadamente R$ 31
milhdes em volume negociado neste periodo.

1,750 8,000

1,700 4

1,650 Volume Negociado 7,000

1,600 eixo dir.(em R$ mil) |

1,550 6,000

1,500 - o000
Acesso ao mercado imobiliario 1,450 /
Carteira de empreendimentos que nio jégg 2,000
estariam ao alcance de investidores &
individuai 1,300 3,000
individuais. fih X
Ganhos de escala :-?gg 1 i r' - 2,000

Pequenos investidores obtém condi¢bes Al
g 1,100 ' LY
semelhantes aos grandes (poder de 1050 0 'Ad\/v) ’\.ﬂ
negociacéo). 1000 F 0

fev-09 jun-09 set-09 dez-09 abr-10 jul-10 nov-10 fev-11 mai-11 set-11 dez-11 mar-12

1,000

Diversificacdo de investimentos
Diversificacéo de risco e baixa Fonte: CSHG / Itad / EM&FBavespa / Banco Central
correlacéio com outras classes de atives.

Possibilidade de fracionar o
investimento

& possivel negociar parte do
investimento no mercado secundario, o
que dificilmente seria possivel no
investimento direto em imaveis.

Gestao profissional

Instrumentos regulados (CVM) e
fiscalizados e gerenciados por equipe
profissional.

Simplificacao juridica e tributaria
O investidor nao se preocupa com
documentagéo, laudos, analises
técnicas e de mercado, processos
juridicos, legais ou regulatorios.

Beneficios fiscais

Os rendimentos imobiliarios do Fundo
s&0 isentos de impostos e o cotista
Pessoa Fisica possui isencéo de
imposto de renda sobre os rendimentos
distribuidos.

Liquidez

Passibilidade de negociacdo das
cotas em Bolsa de Valores
(BM&FBOVESPA). @

(1) Néo ha garantia de que a rentabilidade sera atingida. As previsdes séo baseadas em premissas, hipdteses e cendrios que
podem ndo se concretizar ou sofrer alteragoes relevantes. O investimento do Fundo apresenta riscos para o investidor, ainda que
o gestor da carteira mantenha sistema de gerenciamente de riscos ndo ha garantia de completa eliminacéo da possibilidade de
perdas para o Fundo e para o investidor. O investimento em Fundos de Investimento Imobiliario apresenta riscos. Este material
publicitario contém informacées resumidas; os dstalhamentos des produtos constam no Prospecto & Regulamento do Fundo.
Leia o Prospecto e Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, disponiveis no endereco eletrénico www.cshg.com.br. (2)
N&o ha garantias de liquidez no mercado secundario. (3) Recomenda-se a leitura dos Critérios de Aquisicdo e Estudo de
Viabilidade — Anexo | do Regulamento do Fundo. Ultima atualizagdo 04/04/2012. As informacdes acima estdo
disponiveis na pagina 14 a 24 do Prospecto.

17



A

CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSI;*

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Politica de Investimentos @

Objetivo

Aquisicdo, para exploracao comercial,
de empreendimentas imobilidrios com
potencial geracdo de renda,
predominantemente Lajes
Corporativas, que devem representar
no minimo 51% dos investimentos
imobiliarios do Fundo.

Localizacdao Geografica

Regiao metropolitana de grandes
cidades brasileiras, privilegiando as
cidades de Sao Paulo e Rio de
Janeiro.

Limites de Concentragéo
Aplicacdo maxima de 25% do
patriménio do Fundo em um Unico
imavel.

Caracteristicas do Imével

Imaveis prontos ou em construcdo com
pelo menos 150 m2 de &rea privativa,
em bom estado de conservacio.

Outras Analises

Caracteristicas dos contratos de
locagdo; historice de locagdo do imovel
(vacancia e inadimpléncia);
possibilidade de valorizac&o imobilidria
do imével e da regido; perfil do
administrador predial € do condominio;
diversificagdo dos locatérios e dos
segmentos de atuacio dos locatarios.

MATERIAL PUBLICITARIO
LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

Investimentos

O Fundo encerrou © més de margo de 2012 com 147 imdveis na carteira,
localizados em 24 empreendimentos diferentes e totalizando participagéo em
131,4 mil m2 de érea privativa. O Fundo encerrou ¢ més de margo de 2011
com a totalidade dos iméveis ocupados, representados por 82 contratos de
locagéo diferentes.

Os graficos a seguir demonstram a diversificagdo da carteira imobiliaria do
Fundo em percentual da receita gerada para o Fundo sob diferentes
aspectos: tipologia e localizacdo dos imaveis, locatarios e tipologia dos
contratos, indices de reajuste e ano de revisional dos contratos.

Tipologia dos Imdveis Regides

(em % da receita) (em % da recsita)

M bi- 5
e Santo Amaro

Faria Lima - 5
Logistica - 2

Varejo - 3 k_

Botafego - RJ
6

Ensinai-4 Anhanguera " N
|
Industrial - 4 7
Escritérios Berrini - 7
Centro Porto Alegre
12 13
Fonte: CSHG e
Locatérios Tipologia dos Contratos

(em % da receita)

Procter & Gamble - 4
Anhanguera - 4

(em % da recsita)

Atipico
24

JHSF -4 Outres
Sercom - 5 43
Pepsico - 6

Caixa
Econtmica

Telefénica - 12

Contax - 10

Fonts: C5HG Fente: CSHG

indice de Reajuste Revisional dos Contratos

(em % da receita) (em % da recsita)

IPCA
40

Outros - 1

1GP-M
59

2012 2013 2014 2015
em diante

Fonte: CSHG Fonte: CSHG

(1) N&o ha garantia de que a rentabilidade serd atingida. As previsdes séio baseadas em premissas, hipdteses e cendrios que
podem ndo se concretizar ou sofrer alteracées relevantes. O investimento do Fundo apresenta riscos para o investidor, ainda que
o gestor da carteira mantenha sistema de gerenciamento de riscos ndo ha garantia de completa eliminagéo da possibilidade de
perdas para o Fundo e para o investidor, O investimento em Fundos de Investimento Imobilidrio apresenta riscos. Este material
publicitério contém informagdes resumidas; os detalhamentos dos predutos constam no Prospecto e Regulamente do Fundo.
Leia o Prospecto e Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, disponiveis no enderego eletrénico www.cshg.com.br. (2)
Nio ha garantias de liguidez no mercado secundario. (3) Recomenda-se a leitura dos Critérios de Aquisicdo e Estudo de
Viabilidade — Anexo | do Regulamento do Fundo. Ultima atualizacdo 04/04/2012. As informacées acima estdo
disponiveis na pagina 14 a 24, 48 e 49 do Prospecto.
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Declaracéo de Inadequacéo: o investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobiliario ndo é adequado a investidores
que necessitem de liquidez, tendo em vista que os Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa ou mercado de balcdo organizado. Além disso,
os Fundos de Investimento Imobilidrio #8m a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de
suas cotas, sendo que os seus cofistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundério.Carteira de Investimentos Imobiliarios.

CSHG Real Estate - Carteira de Investimentos Imobiliarios

Itaim / Vila Olimpia

4 : \":

Regiao da Berrini

Ed. Atrium Il

Rua do Récio 291

Jardim Paulista (Vila Olimpiz)
920m? (04 Unidades)

Ed. Atrium IV

Rua Helena 260

Jardim Paulista (Vila Olimpia)
1.380m? (14 Unidades)

Ed. CBS

Av. Pres. Juscelino Kubitscheck 48
Jardim Paulista (Itaim)

320m? (1 Unidade)

Ed. Vila Olimpia Corporate Plaza
Rua Sido Tomé 86

Jardim Paulista (Vila Olimpia)
450m? (2 Unidades)

Ed. Brasilinterpart

Avenida das Nagées Unidas 11.633
| Ibirapuera (Berrini)

890 m2 (4 Unidades)

Ed. Igarata

Rua Samuel Morse 74
Ibirapuera (Berrini)
420 m2 (4 Unidades)

Ed. tamambuca
& Rua Luigi Galvani 200
= Ibirapuera (Berrini)
® 1.340m? (6 Unidades)

Ed. Roberto Sampaio Ferreira
Rua Flérida 1.595

Ibirapuera (Berrini)

0.930m? (5 Unidades)

Santo Amaro / Chéacara Santo Anténio / Morumbi
7 Ed. Verbo Divino
: Rua Verbo Divino 1.661
i Santo Amaro (Chacara Santo Anténio)
14.100m2 (46 Unidades) — 100%

Centro Empresarial Transatlantico
Rua Verbo Divino 1.488

Santo Amaro (Chacara Santo Anténio)
1.580m? (3 Unidades)

Centro Empresarial de Sao Paulo ' ” Torre Park Tower

Av. Maria Coelho Aguiar 215 |= Avenida Magalhdes de Castro 4800
Santo Amaro (Chacara Santo Antonio) Morumbi

11.380m2 (4 Unidades) P 1.481,96 m2 (4 Unidades)

(1) N&o ha garantia de que a rentabilidade sera atingida. As previsdes séo baseadas em premissas, hipdteses e cenarios que
podem néo se concretizar ou sofrer alterages relevantes. O investimento do Fundo apresenta riscos para o investidor, ainda que
o gestor da carteira mantenha sistema de gerenciamento de riscos ndo ha garantia de completa eliminacéo da possibilidade de
perdas para o Fundo e para o investidor. O investimento em Fundos de Investimento Imobiliario apresenta riscos. Este material
publicitario contém informagdes resumidas; os detalhamentos dos produtos constam no Prospecto e Regulamento do Fundo.
Leia o Prospecto e Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, disponiveis no endereco eletrénice www.cshg.com.br. (2)
N&o ha garantias de liquidez no mercado secundario. (3) Recomenda-se a leitura dos Critérios de Aquisicio e Estudo de
Viabildade — Anexo | do Regulamento do Fundo. Ultima atualizacao 04/04/2012. As informagdes acima estio
disponiveis na pagina 14 a 24 e 33 a 43 do Prospecto.
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Regido da Paulista

Ed. Comendador Alberto Bonfiglioli g Ed. Parque Cultural Paulista
Avenida Paulista 1.048 Avenida Paulista 37

Bela Vista (Paulista) i == Paraiso

250m? (1 Unidade) “ 2,030 (4 Unidades)
Ed. Paulista Star

Alameda Campinas 1.070

Jardim Paulista
9.030m2 (100%)

Centro Logistico Anhanguera
Rodovia Anhanguera, Km 15
Pirituba (Anhanguera)

| 3.630m2 (03 Unidades)

Campus Pirituba
N Av. Raimundo Pereira Magalhaes 3.300
Pirituba (Pirituba)
“:&r-_g ¥ 14.970m? (100%)
1

Regido da Faria Lima Centro de Sao Paulo
Centro Empresarial Mario Garnero Contax Alegria
~ Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.000 Rua Alegria 96
{ Pinheiros (Faria Lima) Bras

19.050 m2 (100%)

i 3.650m? (5 Unidades)

P

Regiao Metropolitana de Sao Paulo Interior de Sao Paulo

Centro Empresarial Dom Pedro
Rodovia D. Pedro |, Km 73
Atibaia

14.100m2 (70%)

__‘ Sercom Tabodo
‘ \ by Rua José Mari 80
"3‘ Taboao da Serra
10.370 m2 (100%)

.

(1) Néo ha garantia de que a rentabilidade sera atingida. As previsdes sdo baseadas em premissas, hipéteses e cenarios que
podem nédo se concretizar ou sofrer alterages relevantes. O investimento do Fundo apresenta riscos para o investidor, ainda que
o gestor da carteira mantenha sistema de gerenciamento de riscos néo hé garantia de completa eliminagao da possibilidade de
perdas para o Fundo e para o investidor. O investimento em Fundos de Investimento Imobilidrio apresenta riscos. Este material
publicitério contém informacées resumidas; os detalhamentos dos produtos constam no Prospecto e Regulamento do Funde.
Leia o Prospecto e Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, disponiveis no endereco eletrénico www.cshg.com.br. (2)
N&o ha garantias de liquidez no mercado secundario. (3) Recomenda-se a leitura dos Critérios de Aquisicéio e Estudo de
Viabilidade — Anexo | do Regulamento do Fundo. Ultima atualizacdo 04/04/2012. As informacgoes acima estdo
disponiveis na pagina 14 a 24 e 33 a 43 do Prospecto.
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Litoral de S0 Paulo

Decathlon Praia Grande
Av. Ayrton Senna da Silva 333
Praia Grande

4,950 m2 (100%)

Porto Alegre, Rio Grande do Sul

Centro Empresarial Guaiba
Av. Dolores Alcaraz Caldas 90
Porto Alegre

10.600 m2 (100%)

e

1k

=
=
=
=
e
[~
j
_—

MATERIAL PUBLICITARIO
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EM ESPECIAL A SECAQ “FATORES DE RISCO”

Regido do Botafogo, Rio de Janeiro
T | Torre Rio Sul

Laurc Muller 116

Botafogo

2166 m2 (11 Unidades)

(1) Néo ha garantia de que a rentabilidade sera atingida. As previsdes sdo baseadas em premissas, hipéteses e cenarios que
podem nédo se concretizar ou sofrer alterages relevantes. O investimento do Fundo apresenta riscos para o investidor, ainda que
o gestor da carteira mantenha sistema de gerenciamento de riscos nédo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de
perdas para o Fundo e para o investidor. O investimento em Fundos de Investimento Imobilidrio apresenta riscos. Este material
publicitério contém informacées resumidas; os detalhamentos dos produtos constam no Prospecto e Regulamento do Funde.
Leia o Prospecto e Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, disponiveis no endereco eletrénico www.cshg.com br. (2)
NZo ha garantias de liquidez no mercado secundario. (3) Recomenda-se a leitura dos Critérios de Aquisigéo e Estudo de

Viabildade — Anexo | do Regulamento do Fundo. Ultima atualizacdo 04/04/2012. As informagdes acima estao
disponiveis na pagina 14 a 24 e 33 a 43 do Prospecto.
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Prospecto e Regulamento

A autorizacdo para funcionamento do Fundo e o registro da Emisséc néo implicam, por parte da Comisséo de Valares Mobiligrios,
garantia da veracidade das informac@es prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, de sua instituicéo administradora,
de sua politica de investimentos, do empreendimento que constituir seu objeto ou, ainda, das cotas a serem distribuidas. O
Prospecto e Regulamento do Fundo estéo disponiveis para os investidores no endereco da Credit Suisse Hedging-Griffo, bem
como podem ser consultados na Intermet em www.cshg.com.br (na pagina principal, clicar em “Clientes Private” e depois em
‘Investimentos Imobiliarios”) ou www.cvm.gov.br (secéio “Fundos de Investimento).

Nome: CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
Endereco Comercial: Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.830

Torre IV, 7° andar, Chacara Itaim Sée Paulo / SP — CEP: 04543-900
CNPJ/MF: 61.809.182/0001-30

Diretor responsavel pela administracao do Fundo:
Nome: André Luiz de Santos Freitas

Telefone: 55 11 3704-8600

Fac-simile: 55 11 3704-8525

Website: www.cshg.com.br

Pessoa responsavel pelo atendimento na sede da Administradora:
Nome: Alexandre A. L. Machado

Telefone: 55 11 3704-8600

Fac-simile: 55 11 3704-8525

Email: list.imobiliaric@cshg.com.br

Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM

Rio de Janeiro S&o Paulo

Rua Sete de Setembro, 111 Rua Cincinato Braga, 340 — 2°, 3° e 4° andares
2°,3°, 5° 6° (parte), 23°, 26° ac 34° andares — Centro Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 CEP01333-010

Rio de Janeiro — RJ — Brasil S&o Paulo — SP - Brasil

Telefane: 55 21 3554-8686 Telefone: 55 11 2146-2000

(1) Néo ha garantia de que a rentabilidade sera atingida. As previsdes sdo baseadas em premissas, hipéteses e cendrios que
padem néo se concretizar ou sofrer alteragdes relevantes. O investimento do Fundo apresenta riscos para o investidor, ainda que
o gestor da carteira mantenha sistema de gerenciamento de riscos néo ha garantia de completa eliminagéo da possibilidade de
perdas para o Fundo e para o investidor. O investimentc em Fundos de Investimento Imobilidrio apresenta riscos. Este material
publicitario contém informagdes resumidas; os detalhamentos dos produtes constam no Prospecto e Regulamento do Funde.
Leia o Prospecto e Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, disponiveis no enderego eletrénice www.cshg.com.br. (2)
N&o ha garantias de liquidez no mercado secundario. (3) Recomenda-se a leitura dos Critérios de Aquisigéio e Estudo de
Viabilidade — Anexo | do Regulamento do Fundo. Ultima atualizacdo 04/04/2012. As informacées acima estio
disponiveis na pagina 14 a 24 e 33 a 43 do Prospecto.
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Fatores de risco

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores do Fundo devem considerar cuidadosamente os
riscos e incertezas, bem como outras informacées, a luz de suas proprias situacfes financeiras e objetivos de investimento.
Os riscos relacionados abaixe nfo séo os Unicos aos quais estéo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
investidores devem ler a secdo “Fatores de Risco” do Prospecto do Fundo para avaliacio dos riscos que devem ser
considerados para o investimento nas cotas. Risco de Nao Distribuicado da Quantidade Minima de Subscricdo
referente a Oferta - caso néo seja subscrita a quantidade minima de subscricéo relativa a 6* Emisséo até o final do prazo
de subscricdo da presente Oferta, a Administradora ira ratear entre os subscritores que tiverem inteqralizado suas cotas, na
proporgdo das cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na Oferta e os rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacées em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos incidentes. Risco de o Fundo
Ser Genérico - o Fundo é um fundo de investimento imobiliario genérico, sem um empreendimento imobilidrio especifico
para investimento, tendo ainda que selecionar um empreendimento imaobiliario para investir, podendo, portanto, ndo encontrar
emprewdlmentos imobiliarios atrativos dentro do perfil a que se propde, podendo ainda a Administradora, sem prévia
anuéncia dos cotistas, adquirir iméveis para o patrimdnio do Fundo, desde que estes se enquadrem nos “Critérios de
Aquisicdo e Estudo de Viabilidade”. Risco de Liquidez - Os Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca liguidez no
mercado brasileiro. Por conta dessa caracteristica e do fatc de os Fundos de Investimento Imobiliario sempre serem
constituidos na forma de condominios fechades, ou seja, sem admitir a possibilidade de resgate de suas cotas, os titulares de
cotas de Fundos de Investimento Imobiliario podem ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario,
mesmo admitindo para estas a negociacio no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que
adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo. Risco de Concentragéo de Propriedade de Cotas do Fundo - conforme o Requlamento, néo ha restrigio quanto
ao limite de cotas que podem ser subscritas por um Unico cotista. Todavia, para que o Fundo seja isento de tributagéo sobre
a sua receita operacional, conforme determina a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou sécio
dos empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo, individualmente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, nédo
podera subscrever ou adquirir no mercado 25% (vinte e cinco por cento) ou mais do total das cotas emitidas pelo Fundo.
Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a todos os impostos e contribuicbes aplicaveis as pessoas juridicas.
Além disso, poderé acorrer situacdo em que um Unico cotista venha a integralizar parcela substancial da emisséo ou mesmo
a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, hé possibilidade de que deliberacées sejam tomadas pelo
cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em prejuizo de Fundo e/ou dos cotistas minoritarios. Ressalta-se
que, de acordo com o inciso Il, do Pardgrafo Unico, do Artigo 3° da Lei 11.033/04, somente ndo havera incidéncia do
Imposto de Renda retido na fonte e na declaracio de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo e cujas cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o referido fundo conte com, no minimo, 50 (cingiienta) cotistas.
Risco de Concentracédo da Carteira do Fundo - o Fundo destinara os recursos da presente distribuicéo para a aquisicéo
dos empreendimentos imobiliarios que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento,
observando-se ainda que poderéo ser realizadas novas emisses, a serem aprovadas em Assembléia Geral e autorizadas pela
CVM, visando permitir que o Fundo possa adguirir referidos empreendimentos imobiliarios. \ndependentemente da
possibilidade de aquisicéo de diversos empreendimentos imabiliarios pele Fundo, inicialmente o Fundo ira adquirir um ndmero
limitado de empreendlmentos o que poderd gerar uma concentracio da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos
riscos inerentes a demanda existente pela \Dcaqao ou arrendamento dos imdveis, considerando ainda que néo ha garantia de
que todos os empreendimentos imobilidrios a serem adquiridos, preferencialmente “Lajes Corporativas”, estarfo sempre
locadas ou arrendadas. Risco de Crédito - os cotistas do Fundo faréio jus ao recebimento de rendimentos que lhes seréio pagos
a partir da percepcio pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos
empreendimentos imobilidrios, a titulo de locagéo, arrendamento ou compra e venda dos empreendimentos imobiliarios. Assim, por
todo tempo em que o empreendimento imobilidrio estiver locado ou arrendado, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos
locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienagdo dos imdveis, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos
adquirentes. Risco de Desapropriagdo - ha possibiidade de que ocorra a desapropriacéo, parcial ou fotal, do(s)
empreendimento(s) de propriedade do Fundo, por deciséo unilateral do Poder Plblice, a fim de atender finalidades de utilidade e
interesse publico. Risco de Sinistro - no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios
segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderéo ser insuficientes
para a reparacée do dano sofrido, observadas as condicdes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica
dos empreendimentos imobilidrios n&o segurados, a Administradora poderd néo recuperar a perda do ative. A ocorréncia de um
sinistro significativo nfo segurado ou indenizével, parcial ou integralmente, pode ter um efeitc adverso em nossos resultados
operacionais e condicéo financeira. Risco Relacionado a Fatores Macroeconémicos ou Conjuntura Macroecondmica -
Politica Governamental e Globalizagdo - o Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pele Govemo Federal. Ocasicnalmente, o govemo brasileiro intervém na

(1) Néo ha garantia de que a rentabilidade sera atingida. As previsdes sdo baseadas em premissas, hipéteses e cendrios que
podem nédo se concretizar ou sofrer alterages relevantes. O investimento do Fundo apresenta riscos para o investidor, ainda que
o gestor da carteira mantenha sistema de gerenciamento de riscos néo ha garantia de completa eliminagéo da possibilidade de
perdas para o Fundo e para o investidor. O investimentc em Fundos de Investimento Imobilidrio apresenta riscos. Este material
publicitério contém informaces resumidas; os detalhamentos dos produtos constam no Prospecto e Regulamento do Funde.
Leia o Prospecto e Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, disponiveis no enderego eletrénice www.cshg.com.br. (2)
N&o ha garantias de liquidez no mercado secundario. (3) Recomenda-se a leitura dos Critérios de Aquisigéio e Estudo de
Viabilidade — Anexo | do Regulamento do Fundo. Ultima atualizacdo 04/04/2012. As informacées acima estio
disponiveis na pagina 14 a 24 e 680 a 63 do Prospecto.
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economia realizando relevantes mudancas em suas polticas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagio e
implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvide, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizago da
moeda, controle de cambio, aumento das tarifas plblicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigbes
macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogdo de medidas que
possam resultar na flutuacdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de preces, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a
politica fiscal vigente poderédo impactar os negdcios, as condicdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a conseqliente
distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo
da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas interas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo. Risco Tributario - o Risco Tributario pode ser definido como o risco de perdas decorrente da criacéo de novos
tributos, interpretagéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo de isencdes vigentes, sujeitando os
Fundos de Investimento Imabilidrios ou seus cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente. Condi¢cdes Externas e
Riscos de Desvalorizagcao dos Empreendimentos Imobilidrios - propriedades imobilidrias estéo sujeitas a condicdes scbre
as quais a Administradora do Fundo ndo tem controle e tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econmico e as
condicdes da economia em geral poderic afetar o desempenho dos Imdveis que integrardo o patrimdnic do Fundao,
conseqlientemente, a remuneragéo futura dos investidores do Fundo. O valor dos Imdveis e a capacidade do Fundo em realizar a
distribuicio de resultados aos seus cotistas poderdo ser adversamente afetados devido a alteracbes nas condicdes econdmicas, a
oferta de outros espagos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos empreendimentes imobiliarios e a redugéo do interesse
de potenciais locadores em espagos como o disponibilizado pelos empreendimentos imobiliarios. Informagées Contidas No
Prospecte - ¢ Prospecto contém informacbes acerca do Funde e do mercado imobiliario, bem como perspectivas de
desenvolvimento do mercado imobiliario que envolvem riscos e incertezas. Embora as informagdes constantes do Prospecto tenham
sido obtidas de fontes idéneas e confiaveis e as perspectivas do Fundo sejam baseadas em conviccdes e expectativas razoaveis,
néo ha garantia de que o desempenho futuro seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias aqui indicadas. Risco Inerente aos Empreendimentos Imobilidrios Integrantes do
Patriménio do Fundo - os empreendimentos imobiliarios que irfio compor o Patrimdnio do Fundo poderfio apresentar riscos
inerentes ao desempenho de suas atividades, podende o Fundo incorrer no pagamento de eventuais indenizagdes ou reclamagdes
que venham ser a ele imputadas, na qualidade de proprietario, o que podera comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos
cotistas do Fundo. Risco Relativo & Aquisicdo dos Empreendimentos Imobilidrios - os imdveis que irdo compor o
Patriménio do Funde deverdio encontrar-se livres e desembaragados de quaisquer dnus, gravames ou hipotecas. N&o obstante,
existe a possibilidade destes imdveis serem onerados para satisfacio de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventual
execucdo proposta por seus eventuais credores, caso 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais
dividas, o que dificultaria a transmisséo da propriedade dos imdveis para o Fundo e a obtencéo pelo Fundo dos rendimentos a este
Imovel relativos. Riscos Relativos a Questdes Ambientais e Urbanisticas - Os empreendimentos imobiliarios que comp@em
& irdo compor o Patrimdnio do Funde poderfo apresentar riscos inerentes a: (i) Legislacdo, regulamentacio e demais questdes
ligadas a meio ambiente, contaminacdo de solo e eventuais responsabilidades dal advindas; (i) Mudancas climaticas; e (ji)
Consegléncias indiretas da regulamentac&o ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submisséo a restricbes legislativas relativas a
questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida,
aprovacgéo de projetos de construgéo e/ou modificativos, e suas eventuais conseguéncias.

O PRESENTE INFORMATIVO CONSISTE EXCLUSIVAMENTE EM MATERIAL PUBLICITARIO.
LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Atendimento a Clientes - DDG: 0800 558 777 - e-mall: faleconosco@eshg.com.br
Ouvidonia - DDG: 0800 77 20 100 - e-mail: ouvidoria@cshg.com.br

(1) Néo ha garantia de que a rentabilidade sera atingida. As previsdes sdo baseadas em premissas, hipéteses e cendrios que
podem nédo se concretizar ou sofrer alterages relevantes. O investimento do Fundo apresenta riscos para o investidor, ainda que
o gestor da carteira mantenha sistema de gerenciamento de riscos néo ha garantia de completa eliminagéo da possibilidade de
perdas para o Fundo e para o investidor. O investimentc em Fundos de Investimento Imobilidrio apresenta riscos. Este material
publicitério contém informaces resumidas; os detalhamentos dos produtos constam no Prospecto e Regulamento do Funde.
Leia o Prospecto e Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, disponiveis no enderego eletrénice www.cshg.com.br. (2)
N&o ha garantias de liquidez no mercado secundario. (3) Recomenda-se a leitura dos Critérios de Aquisigéio e Estudo de
Viabilidade — Anexo | do Regulamento do Fundo. Ultima atualizacdo 04/04/2012. As informacées acima estio
disponiveis na pagina 14 a 24 e 680 a 63 do Prospecto.
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CSHG Real Estate FlI Informagées Importantes

Fundo de Investimento Imobiliario Este Informativo consiste
T o o exclusivamente em material

Distribuigdo Publica Primaria de Cotas publicitario, ¢ meramente

Registro CVM/SRE/RFI/2012/[xxx] em [xxx] informativo e néo representa

Cligue agui e faga a sua subscricdo. sugestio ou indicagao de

investimento.

Caracteristicas da Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas
Inicio da Oferta: 18/04/2012

Administradora /
Coordenador Lider
Encerramento da Oferta:17/10/2012 (ou até a distribuicéo da totalidade das cotas emitidas)

Quantidade de Cotas: 200,000 CREDIT SUISSE‘

Volume da 62 Emissdo: R$ 328 320 000,00"

Investimento Minimo: 100 cotas SRRDIVBNSRE G RING Y P
Valor inicial da Cota: R$ 11 641,60, atualizado diariamente conforme variag&o do resultado operacional
do Fundo, exceto na hipotese de exercicio do direito de preferéncia de subscri¢céo, em que o valor da Coordenador Contratado
quota é de R$ 1.616,73.

Subscricéo e Integralizac&o: as quotas serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, no HSB' ‘ .I b

ato de sua subscri¢do, que que ocorrerdo nos primeiros 10 (dez) dias de cada més ao longo da Oferta,
ou em empreendimentos imobiliarios, bem como em direitos reais de uso, gozo, fruigéo e aquisi¢io
sobre bens iméveis. N&o séo admitidas quotas fracionarias. N&o sera utilizada sistematica que permita
o recebimento de reservas de quotas.

Taxa de Estruturacéo e Distribuicéo: total de 2 5% do volume total da oferta (conforme pagina 48 do
Prospecto).

*Considerando a subscricéo da totalidade das quotas objeto da Oferta pelo valor unitario de
R$ 1.641,60 (um mil, seiscentos e quarenta e um reais e sessenta centavos).

CSHG Real Estate Fll - Caracteristicas

Objetivo: aquisi¢do, para exploragdo comercial, de empreendimentos imobiliarios com potencial
geracéo de renda, predominantemente Lajes Corporativas, que devem representar no minimo 51%
dos investimentos imobilianios do Fundo.

Politica de Investimentos: imoveis prontos ou em construgdo com pelo menos 150 m2 de area
privativa, em bom estado de conservacéo, situados em regifo metropolitana de grandes cidades
brasileiras, privilegiando as cidades de S&o Paulo e Rio de Janeiro. Aplicagdo maxima de 25% do
patrimonio do Fundo em um unico imovel.
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QOutras Analises: tipos e caracteristicas dos contratos de locagéo; estado de conservagéo do imovel;
histarico de locagéo do imovel (vacancia e inadimpléncia); possibilidade de valorizag&o imobiliaria do
imével e da regido; perfil do administrador predial e do condominio.

Negociagao de Cotas: as cotas do Fundo sio listadas na BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros sob o codigo HGRE11.

Prospecto e Regulamento

A autorizagdo para funcionamento do Fundo e o registro da Emisséo ndo implicam, por parte da
Comissao de Valores Mobiliarios, garantia da veracidade das informagdes prestadas ou julgamento
sobre a qualidade do Fundo, de sua instituicdo administradora, de sua politica de investimentos, do
empreendimento que constituir seu objeto ou, ainda, das cotas a serem distribuidas. O Prospecto e
Regulamento do Fundo est&o disponiveis para os investidores no endereco da Credit Suisse Hedging-
Griffo, bem como podem ser consultados na Internet em www.cshg.com.br (na pagina principal, clicar
em Asset Management, depois em Gestéo de Fundos e Administragéo de Carteiras, e depois em
Produtos Imobiliérios), da CVM — www.cvmgov.br (secdo “Fundos de Investimento’) e da
BM&FBOVESPA — www bmfbovespa.com.br e publicadas, se assim o exigir a legisla¢éo, no jornal DCI.

Fatores de Risco

Antes de tomar uma decisao de investimento, os potenciais investidores do Fundo devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas, bem como outras informagdes, a luz de suas proprias situagdes
financeiras e objetivos de investimento. Os riscos relacionados abaixo néo sdo os Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os investidores devem ler a secéo
“Fatores de Risco” do Prospecto do Fundo para avalia¢&o dos riscos que devem ser considerados para
o investimento nas cotas.

Risco de Nao Distribuicdo da Quantidade Minima de Subscricdo referente & Oferta - caso ndo seja subscrita a quantidade minima de
subscri¢éo relativa a 4 Emiss&o até o final do prazo de subscri¢io da presente Oferta, a Administradora ira ratear entre os subscritores que
tiverem integralizado suas cotas, na proporgéo das cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na Oferta e
os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos incidentes. Risco de o Fundo
Ser Genérico - o Fundo & um fundo de investimento imobiliario genérico, sem um empreendimento imobiliario especifico para investimento,
tendo ainda que selecionar um empreendimento imaobiliario para investir, podendo, portanto, ndo encontrar empreendimentos imaobiliarios
atrativos dentro do perfil a que se propde, podendo ainda a Administradora, sem prévia anuéncia dos cotistas, adquirir imoveis para o
patriménio do Fundo, desde que estes se enquadrem nos “Critérios de Aquisi¢éo e Estudo de Viabilidade”. Risco de Liquidez - Os Fundos de
Investimento Imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Por conta dessa caracteristica e do fato de os Fundos de
Investimento Imobilidrio sempre serem constituidos na forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir a possibilidade de resgate de
suas cotas, os titulares de cotas de Fundos de Investimento Imobiliario podem fer dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario, mesmo admitindo para estas a negociac&o no mercado de bolsa ou de balc&o organizado. Desse modo, o investidor que adquirir
as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Risco de
Concentracéo de Propriedade de Cotas do Fundo - conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser
subscritas por um Unico cotista. Todavia, para que o Fundo seja isento de tributag&o sobre a sua receita operacional, conforme determina a
Lei 9779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou socio dos empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo,
individualmente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, ndo podera subscrever ou adquirir no mercado 25% (vinte e cinco por cento) ou
mais do total das cotas emitidas pelo Fundo. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a todos os impostos e contribuicbes
aplicavels as pessoas juridicas. Além disso, podera ocorrer situagdo em gue um anico cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posigéo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posi¢éo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberaces sejam tomadas pelo cotista
majoritario em fun¢éo de seus interesses exclusivos em prejuizo do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios. Ressalta-se que, de acordo com o
inciso II, do Paragrafo Unico, do Artigo 3° da Lei 11.033/04, somente n&o havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na
declaracéio de ajuste anual das pessoas fisicas com relacéo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica titular de cotas
que representem menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundeo e cujas cotas lhe derem direite ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas do Fundo sejam admitidas & negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o referido fundo conte com, no minimo, 50
(cinglenta) cotistas. Risco de Concentragdo da Carteira do Fundo - o Fundo destinard os recursos da presente distribuicdo para a
aquisicao dos empreendimentos imobiliarios que integraréo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, observando-
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se ainda que poderdo ser realizadas novas emissdes, a serem aprovadas em Assembléia Geral e autorizadas pela CVM, visando permitir que
o Fundo possa adquirir referidos empreendimentos imobiliarios. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos
empreendimentos imobiliarios pelo Fundo, inicialmente o Fundo ira adquirir um nimero limitado de empreendimentos, o que podera gerar uma
concentracdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes & demanda existente pela loca¢c&o ou arrendamento dos
imaveis, considerando ainda que nédo ha garantia de que todos os empreendimentos imobiliarios a serem adquiridos, preferencialmente “Lajes
Corporativas”, estardo sempre locadas ou arrendadas. Risco de Crédito - os cotistas do Fundo far&o jus ao recebimento de rendimentos que
lhes serdo pagos a partir da percepcéo pelo Fundo dos valores que Ihe forem pagos pelos locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos
empreendimentos imobilidrios, a titulo de locagdo, arrendamento ou compra e venda dos empreendimentos imobiliarios. Assim, por fodo
tempo em que o empreendimento imobiliario estiver locado ou arrendado, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatérios ou
arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienagéo dos imoveis, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes. Risco de
Desapropriagao - ha possibilidade de que ocorra a desapropriagéo, parcial ou total, do(s) empreendimento(s) de propriedade do Fundo, por
deciséo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico. Risce de Sinistro - no caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apadlice exigida, bem como as indeniza¢des a serem pagas
pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagéo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices. No caso de
sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios n&o segurados, a Administradora podera néo recuperar a perda do
ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo n&o segurado ou indenizéavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso em nossos
resultados operacionais e condicdo financeira. Risco Relacionado a Fatores Macroeconémicos ou Conjuntura Macroecondmica -
Politica Governamental e Globalizagao - o Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, acs efeitos
da politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes
mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagéo e implementar as politicas econdmica e monetaria
tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas faxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de céambio, aumento das tarifas
publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia
e o mercado de capitais nacional. A ado¢éo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexac&o da economia, instabilidade de
precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar 0os negocios, as condicdes financeiras, os
resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicéo de rendimentos aos cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais
como recesséo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores
externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Risco Tributario - o Risco Tributario pode ser definido como o risco de perdas
decorrente da criagcéo de noves tributos, interpretagéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo de isencoes
vigentes, sujeitando os Fundos de Investimento Imobiliarios ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Condigdes
Externas e Riscos de Desvalorizagdo dos Empreendimentos Imobiliarios - propriedades imobiliarias estéo sujeitas a condigdes sobre as
quais a Administradora do Fundo ndo tem controle e tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢oes
da economia em geral poderfo afetar o desempenho dos Iméveis que integrardo o patriménio do Fundo, consequentemente, a remuneracéo
futura dos investidores do Fundo. O valor dos Iméveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuic&o de resultados aos seus cotistas
poderdo ser adversamente afetados devido a alteracBes nas condicbes econdmicas, a oferta de outros espagos comerciais com
caracteristicas semelhantes as dos empreendimentos imobiliarios e a reducéo do interesse de potenciais locadores em espagos como o
disponibilizado pelos empreendimentos imobiliarios. Informagdes Contidas No Prospecto - o Prospecto contém informaces acerca do
Fundo e do mercado imobiliario, bem como perspectivas de desenvolvimento do mercado imobiliario que envolvem riscos e incertezas.
Embora as informacdes constantes do Prospecto tenham sido obtidas de fontes idoneas e confiaveis e as perspectivas do Fundo sejam
baseadas em convicgdes e expectativas razodveis, néo ha garantia de que o desempenho futuro seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas. Risco Inerente aos Empreendimentos Imobiliarios
Integrantes do Patriménio do Fundo - os empreendimentos imobiliarios que irdo compor o Patriménio do Fundo poderéo apresentar riscos
inerentes ao desempenho de suas atividades, podendo o Fundo incorrer no pagamento de eventuais indenizacdes ou reclamacdes que
venham ser a ele imputadas, na qualidade de proprietario, o que podera comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas do
Fundo. Risco Relativo & Aquisicdo dos Empreendimentos Imobiliarios - os imdveis que irdo compor o Patrimdnio do Fundo deverdo
encontrar-se livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou hipotecas. N&o obstante, existe a possibilidade destes iméveis serem
onerados para satisfagéo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventual execugdo proposta por seus eventuais credores, caso
0S Mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissédo da propriedade dos imoveis
para o Fundo e a obteng&o pelo Fundo dos rendimentos a este Imovel relativos. Riscos Relativos a Questoes Ambientais e Urbanisticas -
Os empreendimentos imobiliarios que compdem e irdo compor o Patriménio do Fundo poderéo apresentar riscos inerentes a: (i) Legislagéo,
regulamentag&o e demais questdes ligadas a meio ambiente, contaminac&o de solo e eventuais responsabilidades dai advindas; (i) Mudancas
climaticas, e (iii) Consequéncias indiretas da regulamentacéo ou de tendéncias de negodcios, incluindo a submisséo a restrigdes legislativas
relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida,
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aprovac&o de projetos de construgéo e/ou modificativos, e suas eventuais consequéncias.

O investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobiliario ndo € adequado a investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que
o0s Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas
negociadas em bolsa ou mercado de balcédo organizado. Além disso, os Fundos de Investimento Imobilidrio tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a
venda de suas cotas no mercado secundario.

Atendimento a Clientes - DDG: 0800 558 777 | www.cshqg.com.br/contato

Quvidoria - DDG: 0800 77 20 100 | www.cshg .com.br/ouvidoria

Copyright 1997 - CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO 2012 www.cshg.com.br
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1.2.6.

A Administradora podera, sem prévia anuéncia dos quotistas, praticar os seguintes atos

necessarios a consecugao dos objetivos do Fundo:

1.2.7.

I. Votar favoravel ou contrariamente a rescisdo, ndo renovacao, cessdo ou transferéncia a
terceiros, a qualquer titulo, do(s) contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s)
responsavel(eis) pelos empreendimentos imobiliarios que venham a integrar o patriménio do
Fundo, exceto o contrato celebrado com o Consultor de Investimentos, se for o caso, cuja
rescisdo, ndo renovacdo ou substituicdo, a qualquer titulo, devera observar o disposto no
paragrafo 1° do Artigo 16 do Regulamento; e

II. Adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos imobiliarios para o
patriménio do Fundo, de acordo com os critérios estabelecidos no Anexo | do Regulamento do
Fundo, denominado “Critérios de Aquisicdo e Estudo de Viabilidade”, incluindo-se agbes ou
quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo,
quotas de fundos de investimento em participagbes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo ou de fundos de investimento em
acles que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado
imobiliario, bem como quotas de outros fundos de investimento imobiliario, devendo tais
aquisicdes e alienacdes serem realizadas de acordo com a legislacdo em vigor, em condi¢cdes de
mercado razoaveis e equitativas, sendo que, caso determinada aquisicdo ndo se enquadre nos
critérios estabelecidos no referido Anexo | do Regulamento do Fundo, esta devera ser
previamente aprovada pelos quotistas do Fundo, na forma do artigo 23 de seu Regulamento.

1.2.6.1. A Administradora devera disponibilizar aos quotistas do Fundo, em sua sede, um laudo
de avaliacao (o “Laudo de Avaliacdo ") para cada empreendimento imobiliario ou bens e direitos
que venham a ser adquiridos pelo Fundo, o qual deverd ser elaborado por uma empresa
especializada e independente, fundamentado com a indicacdo dos critérios de avaliacao e
elementos de comparacdo adotados, e devera observar as normas e metodologias da ABNT —
Associacao Brasileira de Normas Técnicas e os critérios descritos no Anexo | do Regulamento
do Fundo.

A Administradora sera, nos termos e condicdes previstas na Lei n° 8.668, de 25 de junho de

1.993, a proprietaria fiduciaria dos bens iméveis adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e
dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo ou no Regulamento do Fundo.

1.2.8.

Os empreendimentos imobiliarios que integrardo o patriménio do Fundo serdo locados,

arrendados ou alienados, sendo que, por for¢ca do Artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n°® 8.245/91), os
direitos e obrigagfes advindos dos contratos de locacao referentes aos imdveis e/ou direitos que venham
a integrar o patriménio do Fundo serdo automaticamente sub-rogados pelo Fundo quando da
transferéncia desses iméveis ao Fundo, nos termos do Regulamento.

1.2.9.

1.2.8.1.0s contratos de locacdo deverdo, preferencialmente, transferir aos locatarios a
responsabilidade pelo pagamento de todos os tributos, taxas e contribuicdes que incidam ou
venham a incidir sobre os espacos comerciais dos empreendimentos imobilidrios locados, tais
como despesas ordinarias de condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas,
etc., bem como com o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosdo a ser contratado, que
deverao ser pagos nas datas de vencimento e as reparticdes competentes, obrigando-se, ainda,
os locatarios, a atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imoveis
objeto do Fundo, bem como com relacao as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas,
respondendo em qualquer caso pelas san¢des impostas.

O Fundo tem como politica de investimentos a aplicacdo de recursos na aquisicdo, em qualquer

parte do territério nacional, para exploracdo comercial, preponderantemente, de empreendimentos
imobiliarios comerciais prontos e devidamente construidos no territério brasileiro, através de unidades
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autbnomas ou fracdo ideal de unidades autbnomas, incluindo-se acdes ou quotas de sociedades
sediadas no Brasil cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo, quotas de
fundos de investimento em participagbes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo ou de fundos de investimento em ac¢des que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construcédo civil ou no mercado imobiliario, bem como quotas
de outros fundos de investimento imobiliario, preferencialmente para posterior alienacdo, locacao ou
arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados, notadamente "Lajes Corporativas”, nao
sendo objetivo direto e primordial obter ganhos de capital com a compra e venda de empreendimentos
imobiliarios, em curto prazo.

1.2.9.1. Poder&o integrar o patriménio do Fundo:

I. Prédios e iméveis em geral destinados a atividade comercial, notadamente Lajes
Corporativas;

Il. Lojas, escritorios, salas comerciais e areas destinadas ao comércio com potencial geragao
de renda;

lll. Outros imoveis potencialmente geradores de renda, inclusive que estejam em construcao;

IV. Acdes ou quotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

V. Direitos sobre imoveis;

VI. Quotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, adquiridos com a parcela do
patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em imdveis, conforme
estabelecido na legislacdo aplicavel em vigor, inclusive aqueles administrados pela propria
Instituicdo Administradora; e

VII. Quotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“FII")
ou de fundos de investimento em acdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construgédo civil ou no mercado imobiliario, bem como quotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario.

1.2.9.2. A Administradora podera ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a
locacao, arrendamento ou alienagdo dos ativos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo
e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de
securitizacdo de créditos imobiliarios.

1.2.9.3. A aquisicéo das participacdes nos empreendimentos pelo Fundo estara condicionada ao
atendimento de alguns critérios previamente estabelecidos, quais sejam:

i. Avaliacao das caracteristicas do imovel e da regido na qual esta situado;
ii. Os agentes envolvidos (empreendedores e administradores);
iii. O histdrico de resultados, se for o caso;

iv. As variaveis que influenciam nos resultados;
V. A viabilidade econdmica e financeira; e
Vi. As oportunidades de melhoria de performance (através da implementagdo ou melhoria

de controles, eventuais expansdes ou revitalizacdes e renegociacao dos contratos de aluguel).

Apé6s a analise qualitativa e quantitativa, sera possivel avaliar a adequacdo do ativo ao modelo
de investimento pretendido.
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Além dos critérios acima estabelecidos, os imdveis a serem adquiridos pelo Fundo deverdo ser
previamente auditados, mediante realizacdo de uma auditoria juridica e ser considerada
satisfatéria a exclusivo critério da Administradora.

Os iméveis deverdo estar devidamente registrados junto ao Servico de Registro de Iméveis
competente, devendo estar livres e desembaracados de quaisquer dnus e gravames quando da
sua aquisicéo.

A carteira de investimento do Fundo ser4 composta de modo a diversificar as aplicacdes no
territério nacional, sendo permitida a aplicacdo maxima de 25% (vinte e cinco por cento) do
patrimdnio liquido do Fundo em um Unico empreendimento.

Os critérios utilizados consideram que os ativos devem ter potencial de geragdo de renda, sendo
considerados prioritariamente lajes corporativas locadas e construidas que, em conjunto ou
individualmente, tenham, no minimo, 150 m® de area privativa, representando, de forma
genérica, por iméveis de médio a alto padrdo, as quais devem representar, no minimo, 51%
(cinglienta e um por cento) do valor efetivamente aplicado conforme a politica de investimentos
do Fundo, definida no Artigo 5°, paragrafo 1° do Regulamento do Fundo.

Os iméveis deverdo, preferencialmente, estar localizados na regido metropolitana de qualquer
uma das capitais brasileiras, privilegiando as cidades de Sao Paulo e Rio de Janeiro, ou em
grande centro urbano que, embora ndo possuindo a condicdo de capital, tenha populacéo
compativel com o porte da atividade prevista para o imovel.

A avaliacdo dos iméveis utilizar-se-a da metodologia verificada na Norma Brasileira de Avaliagédo
de Bens NBR 14653-1 Procedimentos Gerais e NBR 14653-4 da Associa¢do Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), observados os “Critérios de Aquisicdo e Estudo de Viabilidade”
constantes do Anexo 11.8 do presente Prospecto. O formato de tal metodologia admite que as
avaliacOes sejam feitas por métodos diretos e/ou indiretos.

Os critérios para avaliacdo apresentados serdo utilizados e explorados de acordo com as normas
vigentes por empresa de avaliacao profissional independente de modo a confirmar os resultados
propostos. Os resultados estimados estardo vinculados as condicdes econdbmicas dos
empreendimentos e aos cendrios construidos para simulagdes e analises de sensibilidade.

A aquisicdo de agfes ou quotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as
atividades permitidas ao Fundo, bem como quotas de outros fundos de investimento imobiliario
devera ser feita pelo Fundo desde que as atividades desenvolvidas por tais sociedades e, no
caso dos fundos de investimento imobiliario, suas politicas de investimentos, sejam compativeis
com a politica de investimentos do Fundo.

1.2.9.4.Caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em
valores mobiliarios, a Administradora podera a seu exclusivo critério contratar terceiro autorizado
pela CVM a prestacédo do servico de administracdo de carteira, sem necessidade de realizacédo
de assembléia de cotistas ou consulta formal para este fim, desde que tal prestador seja
integrante do grupo da Administradora, especialmente a Credit Suisse Hedging-Griffo Asset
Management S.A., sociedade devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios a
exercer a atividade de administradora de recursos de terceiros, com sede na Cidade de Sé&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n°® 1.830, Torre Ill, 7° andar,
telefone (11) 3704-8600, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n° 68.328.632/0001-12.

1.2.9.5. A Administradora podera ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a
locacdo, arrendamento ou alienagdo dos ativos imobiliarios integrantes do patrimdénio do Fundo
e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de
securitizacdo de créditos imobiliarios.
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1.2.9.6.0 Fundo n&o possui, na presente data, qualquer acordo, termo, entendimento,
memorando ou contrato, verbal ou escrito, com empresa para prestacdo de servigcos de
consultoria especializada, envolvendo a andlise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos para integrarem a carteira do fundo nos termos do artigo 31, inciso |l
da Instrucdo CVM 472/08.

1.2.9.7. O Fundo ndo possui, na presente data, qualquer acordo, termo, entendimento,
memorando ou contrato, verbal ou escrito, com empresa especializada para administrar as
locacBes ou arrendamentos de empreendimentos imobiliarios integrantes de seu patriménio, a
exploragdo dos direitos de superficie e a comercializacdo dos respectivos empreendimentos, nos
termos do artigo 31, inciso Ill da Instrugdo CVM 472/08.

1.2.10. A parcela do patrimbnio do Fundo que, temporariamente, por forca do cronograma fisico-
financeiro dos empreendimentos imobiliarios, ndo estiver aplicada de acordo com o Artigo 5° do
Regulamento do Fundo, devera ser aplicada em ativos e aplicacdes de renda fixa, de liquidez compativel
com as necessidades do Fundo, a exclusivo critério da Administradora.

1.2.10.1. O objeto do Fundo e sua politica de investimentos somente poderdo ser
alterados por deliberacdo da Assembléia Geral de quotistas, observadas as regras estabelecidas
no Regulamento.

1.2.11. Observado o Regulamento, o Fundo devera observar a seguinte politica de destinagdo de
resultado:

I. O Fundo devera distribuir a seus quotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na
forma do Regulamento, aos titulares de quotas que estiverem registradas como tal no
fechamento das negocia¢c8es do ultimo dia Gtil do més anterior ao respectivo pagamento.

Il. Para arcar com as despesas extraordinarias dos empreendimentos imobiliarios integrantes
do patrimdnio do Fundo, se houver, podera ser formada uma reserva de contingéncia (“Reserva
de Contingéncia ") pela Administradora, a qualquer momento, mediante comunica¢ao prévia aos
quotistas do Fundo, por meio da retencéo de até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido
aos quotistas no semestre. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram
aos gastos rotineiros de manutencdo dos imoveis, exemplificativamente enumeradas no
Paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n°® 8.245/91), a saber: (i) obras de
reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imaével; (ii) pintura das fachadas,
empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das esquadrias externas; (iii) obras
destinadas a repor as condicbes de habitabilidade do imével; (iv) encargos condominiais
referentes a indenizagbes trabalhistas e previdenciarias, pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagéo; (v) instalacdo de equipamentos de seguranca e
de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de esporte e de lazer; (vi) despesas de
decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum; e (vii) constituicdo de fundo de reserva.

lll. Para a aquisicdo de novos empreendimentos imobiliarios que venham a integrar o
patriménio do Fundo podera ser formada uma reserva de aquisicdo (“Reserva de Aquisicdo ")
pela Administradora, a qualquer momento, mediante comunicacdo prévia aos quotistas do
Fundo, por meio da retencao de até 10% (dez por cento) ao més do valor a ser distribuido aos
quotistas no semestre.

IV. Os recursos da Reserva de Contingéncia e de Aquisicdo serdo aplicados em ativos de renda
fixa elou titulos de renda fixa elou certificados de recebiveis imobilidrios, e os rendimentos
decorrentes desta aplicacdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia e de Aquisicao.
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1.2.12. Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente das receitas de locacdo, arrendamento
ou venda dos empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, bem como os eventuais
rendimentos oriundos de aplicacbes em ativos de renda fixa, menos: (i) as despesas operacionais
incorridas pelo Fundo ou antecipadas para serem incorridas pelo Fundo durante tal periodo; (ii) os
valores devidos a qualquer consultor de investimentos ou contratado pelo Fundo, nos termos do
Regulamento, durante tal periodo; (iii) quaisquer reservas e demais despesas previstas no Regulamento
do Fundo para a manutencédo do Fundo, tudo em conformidade com as disposi¢cées da Instrugcdo CVM n°
206, de 14 de janeiro de 1994, e com o Regulamento do Fundo.

1.2.13. Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos quotistas, mensalmente, sempre
no 10° (décimo) dia Gtil do més subseqiiente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado
nao distribuido como antecipagéo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, apos a realizacédo
da Assembléia Geral Ordinaria de quotistas, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela
Assembléia Geral Ordinaria de quotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela
Administradora.

1.2.13.1. O percentual minimo a que se refere o item 1.2.11. acima sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o
referido minimo.

1.2.13.2. Faréo jus aos rendimentos de que trata o item 1.2.13. deste Prospecto os titulares de
quotas do Fundo no fechamento do Ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacéo de servigos de escrituragdo das
guotas do Fundo.

1.2.14. O Fundo, apés aprovada a sua constituicdo pela CVM, adquiriu os seguintes ativos para
integrarem a carteira do Fundo:

I. Conjunto comercial 102 (10° andar), incluidas 05 (cinco) vagas de garagem, vaga dupla n°
30/31 (4° subsolo), vaga tripla n°® 32/33/34 (4° subsolo) e vaga tripla n°® 35/36/37 (4° subsolo) do
Edificio Alberto Bonfiglioli , localizado na Avenida Paulista, n°® 1.048, Capital do Estado de Séo
Paulo, por meio da Escritura Definitiva de Compra e Venda, lavrada em 15 de agosto de 2008,
no 23° Tabeli&o de Notas da Capital do Estado de S&o Paulo, livro 2.996, folhas 049 a 058.

O preco da transacédo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econdmica, o qual foi
elaborado pela Consult Solucdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se encontra
arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$ 1.745.000,00 (um
milhdo, setecentos e quarenta e cinco mil reais) para o escritério comercial 102; R$ 95.000,00
(noventa e cinco mil reais) para a vaga dupla 30/31; R$ 170.000,00 (cento e setenta mil reais)
para a vaga tripla 32/33/34; e R$ 190.000,00 (cento e noventa mil reais) para a vaga tripla
35/36/37, e demais despesas relacionadas a aquisicdo de referidos ativos para o Fundo.

Il. Conjuntos comerciais 71 e 72 (7° andar) do Edificio Atrium Il , localizado na Rua do Récio, n®
291, na Capital do Estado de Sdo Paulo, incluidas 06 (seis) vagas de estacionamento por
conjunto, por meio da Escritura Definitiva de Compra e Venda, lavrada em 23 de junho de 2008,
no 23° Tabeli&o de Notas da Capital do Estado de S&o Paulo, livro 2.958, folhas 365 a 380.

O preco da transacédo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econdmica, o qual foi
elaborado pela Consult Solugdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se encontra
arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$ 1.960.000,00 (um
milhdo e novecentos e sessenta mil reais) e demais despesas relacionadas a aquisicao de
referidos ativos para o Fundo.
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[ll. Conjuntos comerciais 101 e 102 (10° andar) do Edificio Atrium Il , incluidas 06 vagas de
estacionamento para cada um dos conjuntos, situados na Rua do Récio, n® 291, Jardim Paulista,
na Cidade de Sdo Paulo, por meio da Escritura Definitiva de Compra e Venda, lavrada em 04 de
novembro de 2009, no 23° Tabelido de Notas da Capital do Estado de S&o Paulo, livro 3.110,
folhas 377 a 392.

O preco da transacédo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econ6mica, o qual foi
elaborado pela Consult Solugdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se encontra
arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$ 2.070.000,00 (dois
milhdes e setenta mil reais) e demais despesas relacionadas a aquisicao de referidos ativos para
o Fundo.

IV. Conjunto comercial 13 (1° andar) do Edificio Atrium IV , incluidas 03 vagas de
estacionamento, localizado na Capital do Estado de S&o Paulo, na 260, por meio da Escritura
Definitiva de Compra e Venda, lavrada em 21 de agosto de 2008, no 23° Tabelido de Notas da
Capital do Estado de Séo Paulo, livro 2.996, folhas 199 a 206.

O preco da transacéo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econémica, o qual foi
elaborado pela Consult Solucdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se encontra
arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$ 450.000,00
(quatrocentos e cinglienta mil reais) e demais despesas relacionadas a aquisicdo de referido
ativo para o Fundo.

V. Conjuntos comerciais 61, 62, 63, 64, 71, 72, 73 e 74 (6° e 7° andares) do Edificio Atrium IV ,
localizado na Rua Helena, n° 260, na Capital do Estado de S&o Paulo, incluidas 03 (trés) vagas
de estacionamento por conjunto, por meio da Escritura Definitiva de Compra e Venda, lavrada
em 15 de agosto de 2008, no 23° Tabelido de Notas da Capital do Estado de S&o Paulo, livro
2.980, folhas 373 a 398 e livro 2.996, folhas 002 a 040.

O preco da transacéo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econémica, o qual foi
elaborado pela Consult Solucdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se encontra
arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$ 4.900.000,00 (quatro
milhGes e novecentos mil reais) e demais despesas relacionadas a aquisicao de referidos ativos
para o Fundo.

VI. Conjuntos 101, 102, 103 e 104 (10° andar) do Edificio Atrium IV , situado na Rua Helena, n°
260, Jardim Paulista, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, por meio da Escritura de
Compra e Venda, lavrada em 16 de dezembro de 2009, no 23° Tabelido de Notas da Capital do
Estado de S&o Paulo, livro 3.133, folhas 161 a 168.

O preco da transacédo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econ6mica, o qual foi
elaborado pela Consult Solugdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se encontra
arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$ 2.200.000,00 (dois
milhGes e duzentos mil reais) e demais despesas relacionadas a aquisicdo de referidos ativos
para o Fundo.

VIl. Em 10 de dezembro de 2009, o Fundo firmou Compromisso de Compra e Venda para
aquisicdo do conjunto 123 do Edificio Atrium IV , situado na Rua Helena, n° 260, na Vila
Olimpia, na Capital do Estado de Sao Paulo, cuja aquisicdo atende integralmente aos “Critérios
de Aquisicdo e Estudo de Viabilidade” constantes do Anexo | ao Regulamento do Fundo. A
efetivac@o da aquisicéo se dara apés parecer de diligéncias favoravel ao negécio.

VIII. Conjunto 51 (5° andar) do Edificio Brasif , situado na Rua Luigi Galvani, n® 146, Ibirapuera,
na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, por meio da Escritura de Compra e Venda,
lavrada em 25 de fevereiro de 2011, no 15° Tabelido de Notas da Capital do Estado de Sé&o
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Paulo, livro 3.257 folhas 295 a 302.

O preco da transacédo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econ6mica, o qual foi
elaborado pela Consult Solu¢cdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se encontra
arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$ 1.200.000,00 (dois
milhGes e quatrocentos mil reais) e demais despesas relacionadas a aquisicdo de referidos
ativos para o Fundo.

Em 04 de agosto de 2011, por meio da Escritura de Compra e Venda de Imével, o conjunto 51 foi
alienado pelo valor de R$ 2.074.150,00 (dois milh&es, setenta e quatro mil, cento e cinquenta
reais).

IX. Conjuntos 61 e 71 (6° e 7° andares) do Edificio Brasif , situado na Rua Luigi Galvani, n°® 146,
Ibirapuera, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, por meio da Escritura de Compra e
Venda, lavrada em 17 de dezembro de 2009, no 23° Tabeli&o de Notas da Capital do Estado de
S&o Paulo, livro 3.133, folhas 145 a 160.

O preco da transacédo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econ6mica, o qual foi
elaborado pela Consult Solugdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se encontra
arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$ 2.400.000,00 (dois
milhGes e quatrocentos mil reais) e demais despesas relacionadas a aquisicdo de referidos
ativos para o Fundo.

Em 24 de Novembro de 2010, por meio da Escritura de Compra e Venda de Imével, o conjunto
61 foi alienado pelo valor de R$ 1.536.000,00 (um milh&do, quinhentos e trinta e seis mil reais).

Em 20 de janeiro de 2011, por meio da Escritura de Compra e Venda de Imével, o conjunto 71 foi
alienado pelo valor de R$ 1.805.000,00 (um milh&o, oitocentos e cindo mil reais).

X. Conjuntos 61, 62, 63 e 64 (6° andar) do Edificio Brasilinterpart , situado na Rua das Nacgdes
Unidas, n® 11.633 e Rua Guararapes, n° 2.064, |birapuera na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, por meio da Escritura Definitiva de Compra e Venda, lavrada em 14 de abril de 2010,
no 23° Tabelido de Notas da Capital do Estado de S&o Paulo, livro 3.155, folhas 389 a 398.

O preco da transacédo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econ6mica, o qual foi
elaborado pela Consult Solu¢cdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se encontra
arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$ 3.650.000,00 (trés
milhdes, seiscentos e cinqienta mil reais) e demais despesas relacionadas a aquisicdo de
referidos ativos para o Fundo.

XI. 100% (cem por cento) das acBes emitidas pela Campus Pirituba Investimentos Imobiliarios e
Participacfes S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sé&o
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.830, 7° andar, Torre IV, Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 08.906.484/0001-44.

Referida Sociedade é Unica e legitima proprietaria de imével situado na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Raimundo Pereira de Magalhdes, n® 3.305, Bairro Pirituba,
CEP 02938-970.

Referidas acdes foram adquiridas em 14 de abril de 2009 do Patria Real Estate — Fundo de
Investimento em Participa¢des, fundo de investimento em participa¢des inscrito no CNPJ/MF sob
0 n° 07.744.131/0001-22 pelo valor de R$ 17.250.000,00 (dezessete milhdes, duzentos e
cinquienta mil reais).

Referido imovel foi transferido ao Fundo por meio da Escritura de Dacdo em Pagamento datada
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de 16 de outubro de 2009, pelo valor de R$ 17.250.000,00 (dezessete milhdes e duzentos e
cinquenta mil reais), por conta da liquidacdo e encerramento da Campus Pirituba Investimentos
Imobiliarios e Participagfes S.A.

XIl. Conjunto comercial 32 (3° andar), incluidas 10 (dez) vagas de estacionamento, do Edificio
CBS, localizado na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 48, Capital do Estado de Séo
Paulo, por meio da Escritura Definitiva de Compra e Venda, lavrada em 15 de agosto de 2008,
no 23° Tabelido de Notas da Capital do Estado de Sao Paulo, livro 2.980, folhas 365 a 372.

O preco da transacéo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econbémica, o qual foi
elaborado pela Consult Solucdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se encontra
arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$ 2.750.000,00 (dois
milhdes, setecentos e cingiienta reais) e demais despesas relacionadas a aquisicao de referido
ativo para o Fundo.

XIll. Conjunto 1 E, incluidas 28 (vinte e oito) vagas de estacionamento, do Centro Empresarial
de S&o Paulo, localizado na Avenida Maria Coelho Aguiar, n°® 215, Capital do Estado de Séo
Paulo, por meio da Escritura Definitiva de Compra e Venda, lavrada em 15 de setembro de 2010,
no 23° Tabelido de Notas da Capital do Estado de Sao Paulo, livro 3.197, folhas 355 a 368.

O preco da transacéo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econbémica, o qual foi
elaborado pela Consult Solucdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se encontra
arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$ 6.200.000,00 (seis
milhdes e duzentos mil reais) e demais despesas relacionadas a aquisi¢do de referido ativo para
o Fundo.

XIV. Conjunto 2 E, incluidas 28 (vinte e oito) vagas de estacionamento, do Centro Empresarial
de S&o Paulo, localizado na Avenida Maria Coelho Aguiar, n°® 215, Capital do Estado de S&o
Paulo, por meio da Escritura Definitiva de Compra e Venda, lavrada em 15 de setembro de 2010,
no 23° Tabelido de Notas da Capital do Estado de Sao Paulo, livro 3.208, folhas 267 a 280.

O preco da transacéo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econbémica, o qual foi
elaborado pela Consult Solucdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se encontra
arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$ 6.200.000,00 (seis
milhdes e duzentos mil reais) e demais despesas relacionadas a aquisi¢édo de referido ativo para
o Fundo.

XV. Conjunto 5 F, incluidas 28 (vinte e oito) vagas de estacionamento, do Centro Empresarial
de S&o Paulo, localizado na Avenida Maria Coelho Aguiar, n°® 215, Capital do Estado de Sao
Paulo, por meio da Escritura Definitiva de Compra e Venda, lavrada em 15 de setembro de 2010,
no 23° Tabelido de Notas da Capital do Estado de Sao Paulo, livro 3.208, folhas 205 a 218.

O preco da transacéo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econémica, o qual foi
elaborado pela Consult Solucdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se encontra
arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$ 6.200.000,00 (seis
milhdes e duzentos mil reais) e demais despesas relacionadas a aquisi¢do de referido ativo para
o Fundo.

XVI. Conjunto 6 F, incluidas 28 (vinte e oito) vagas de estacionamento, do Centro Empresarial
de S&o Paulo, localizado na Avenida Maria Coelho Aguiar, n°® 215, Capital do Estado de Sao
Paulo, por meio da Escritura Definitiva de Compra e Venda, lavrada em 15 de setembro de 2010,
no 23° Tabelido de Notas da Capital do Estado de Sao Paulo, livro 3.208, folhas 219 a 232.

O preco da transacéo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econémica, o qual foi
elaborado pela Consult Solugcdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se encontra
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arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$ 6.200.000,00 (seis
milhdes e duzentos mil reais) e demais despesas relacionadas a aquisi¢do de referido ativo para
o Fundo.

XVII. Centro Empresarial Dom Pedro , situado na Rodovia Dom Pedro I, KM 73, Bairro Dentro,
no Municipio de Atibaia, Estado de S&o Paulo, por meio da Escritura de Compra e Venda,
lavrada em 21 de dezembro de 2009, no 23° Tabelido de Notas da Capital do Estado de Séo
Paulo, livro 3.130, folhas 329 a 338.

O preco da transacédo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econ6mica, o qual foi
elaborado pela Consult Solu¢cdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se encontra
arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$ 17.314.500,00
(dezessete milhdes, trezentos e quatorze mil e quinhentos reais) e demais despesas
relacionadas a aquisicao de referidos ativos para o Fundo.

XVIII. 100% (cem por cento) das quotas da SC Sul Empreendimentos e Participacdes Ltda.,
sociedade empresaria limitada com sede atual na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830, 7° andar, Torre 1V, Itaim Bibi, inscrita no
CNPJ/MF sob o0 n.° 09.123.508/0001-51.

Referida Sociedade € Unica e legitima proprietaria de imoével Centro Empresarial Guaiba ,
situado na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Dolores Alcaraz
Caldas, n.° 90, Praia de Belas.

Referidas quotas foram adquiridas em 28 de dezembro de 2011 de S&o Carlos Empreendimentos
e Participacdes S.A., companhia aberta com sede na cidade e Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr.
Eduardo de Souza Aranha, n.° 153, 12° andar (parte), inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
29.780.061/0001-09, Rolando Mifano, Rubens Eduardo Campos Cardoso e Marcelo Faria
Scarabotolo, pelo valor total de R$ 62.958.411,57 (sessenta e dois milhdes, novecentos e
cinquenta e oito mil, quatrocentos e onze reais e cinquenta e sete centavos).

Em conjunto com as quotas da SC Sul Empreendimentos e Participa¢c®es Ltda., o Fundo adquiriu
a totalidade das quotas da Guaiba Empreendimentos e Participacdes Ltda., sociedade
empresaria limitada com sede na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Av.
Dolores Alcaraz Caldas, n.° 90, Praia de Belas, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 10.953.580/0001-
95, sociedade que nao possui patrimdnio e é utilizada na administracdo do empreendimento
adquirido.

Neste momento a SC Sul Empreendimentos e Participacfes Ltda. encontra-se em processo de
dissolucdo, motivo pelo qual o imdvel sera em breve transferido ao Fundo e, isto feito, a
Administradora tomara as providéncias necessarias a liquidacdo e encerramento da mencionada
sociedade.

XIX. Galp6es mddulos tipo “B” 09, 20 e 31 do CLA — Centro Logistico Anhanguera , localizado
na Rodovia Anhanguera, Km 15, no Sitio Boagava, no Bairro da Agua Vermelha, incluidas 07
(sete) vagas por modulo, por meio da Escritura Definitiva de Compra e Venda, lavrada em 15 de
agosto de 2008, no 23° Tabelido de Notas da Capital do Estado de S&o Paulo, livro 2.996, folhas
155 a 178.

O preco da transacédo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econémica, o qual foi
elaborado pela Consult Solucdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se encontra
arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$ 7.600.000,00 (sete
milhdes e seiscentos mil reais) e demais despesas relacionadas a aquisicao de referidos ativos
para o Fundo.
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XX. 100% (cem por cento) das quotas da BRC-XVIII Alegria Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,
sociedade empresaria limitada, com sede atual na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.830, 7° andar, Torre 1V, Itaim Bibi, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 08.405.298/0001-21. A aquisi¢do de quotas ocorreu em 06 de julho de 2011 e
o valor total do investimento foi de R$ 57.947.501,12 (cinquenta e sete milhdes, novecentos e
guarenta e sete mil, quinhentos e um reais e doze centavos).

Referida Sociedade era a Unica e legitima proprietaria do imével situado na Cidade de Sé&o
Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua da Alegria, n°9 6, Bras.

Referido imével foi transferido ao Fundo por meio da Escritura de Dagdo em Pagamento datada
de 23 de novembro de 2011, por conta da dissolugcdo da CSHG Alegria Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. (Em Liquidacao).

XXI. 100% (cem por cento) das quotas da BRC-XXVIII Praia Grande Ltda., sociedade empresaria
limitada, com sede atual na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n® 1.830, 7° andar, Torre IV, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.519.185/0001-57. A aquisicao de quotas ocorreu em 06 de julho de 2011 e o valor total do
investimento foi de R$ 14.927.334,82 (quatorze milhes, novecentos e vinte e sete mil trezentos
e trinta e quatro reais e oitenta e dois centavos).

Referida Sociedade era a Unica e legitima proprietaria do imovel situado na Cidade de Praia
Grande, Estado de S&o Paulo, na Avenida Ayrton Senna da Silva, 333.

Referido imével foi transferido ao Fundo por meio da Escritura de Dagdo em Pagamento datada
de 10 de novembro de 2011, por conta da dissolu¢do da CSHG Praia Grande Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. (Em Liquidacao).

XXII. Conjunto comercial 34 (3° andar) do Edificio Funchal , incluidas 04 (quatro) vagas de
estacionamento, localizado na Capital do Estado de Sao Paulo, na Rua Funchal, n°® 411, por
meio da Escritura Definitiva de Compra e Venda, lavrada em 30 de outubro de 2008, no 23°
Tabelidao de Notas da Capital do Estado de S&o Paulo, livro 3.013, folhas 177 a 184.

O preco da transacédo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econ6mica, o qual foi
elaborado pela Consult Solu¢cdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se encontra
arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$ 800.000,00
(oitocentos mil reais) e demais despesas relacionadas a aquisicdo de referido ativo para o
Fundo.

Em 28 de Outubro de 2010, por meio da Escritura de Compra e Venda de Imoével, o referido
conjunto foi alienado pelo valor de R$ 950.000,00 (novecentos e cinquenta mil reais).

XXIII. Conjuntos comerciais 181, 182, 183 e 184 (18° andar), incluidas 03 (trés) vagas de
estacionamento por conjunto, do Edificio Igaratd , localizado na Rua Samuel Morse, n° 74,
Capital do Estado de S&o Paulo, por meio da Escritura Definitiva de Compra e Venda, lavrada
em 15 de agosto de 2008, no 23° Tabelido de Notas da Capital do Estado de S&o Paulo, livro
2.996, folhas 123 a 154.

O preco da transacédo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econémica, o qual foi
elaborado pela Consult Solucdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se encontra
arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$ 3.700.000,00 (trés
milhdes e setecentos mil reais) e demais despesas relacionadas a aquisicdo de referidos ativos
para o Fundo.

XXIV. Conjuntos comerciais 31, 32, 91, 92, 101 e 102 (3°, 9° e 10° andares), incluidas 05 (cinco)

38



AN

CREDIT SUISSE

vagas de estacionamento por conjunto, do Edificio Itamambuca , localizado na Rua Luigi
Galvani, n° 200 e Rua André Ampere, Capital do Estado de S&o Paulo, por meio da Escritura
Definitiva de Compra e Venda, lavrada em 15 de agosto de 2008, no 23° Tabelido de Notas da
Capital do Estado de Séo Paulo, livro 2.996, folhas 075 a 122.

O preco da transacédo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econbémica, o qual foi
elaborado pela Consult Solucdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se encontra
arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$ 6.000.000,00 (seis
milhdes de reais) e demais despesas relacionadas a aquisicédo de referidos ativos para o Fundo.

XXV. Conjuntos 11, 21, 31, 41, 51 do Centro Empresarial Mario Garnero , situado na Avenida
Faria Lima, n® 1485, Pinheiros, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, por meio da
Escritura de Compra e Venda, lavrada em 05 de maio de 2010, no 23° Tabelido de Notas da
Capital do Estado de S&o Paulo, livro 3.176, folhas 167 a 176.

O preco da transacédo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econ6mica, o qual foi
elaborado pela Consult Solugdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se encontra
arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$ 18.250.000,00
(dezoito milhdes, duzentos e cinglienta mil reais) e demais despesas relacionadas a aquisicéo de
referidos ativos para o Fundo.

XXVI. Conjuntos comerciais 121 e 122 (12° andar), incluidas 05 (cinco) vagas de estacionamento
por conjunto, do Edificio Network Empresarial , localizado na Capital do Estado de Sao Paulo,
na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n® 1.340, por meio da Escritura Definitiva de Compra e
Venda, lavrada em 15 de agosto de 2008, no 23° Tabelido de Notas da Capital do Estado de S&o
Paulo, livro 2.996, folhas 059 a 074.

O preco da transacéo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econémica, o qual foi
elaborado pela Consult Solucdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se encontra
arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$ 2.150.000,00 (dois
milhdes e cento e cinqlienta mil reais) e demais despesas relacionadas a aquisicédo de referidos
ativos para o Fundo.

Em 14 de abril de 2010, conforme Escritura de Compra e Venda dos imoveis, do 6° Tabelido de
Notas da Capital, referidos imoveis foram alienados pelo valor de R$ 2.500.000,00 (dois milhdes
e quinhentos mil reais), correspondendo R$ 1.250.000,00 (um milh&o, duzentos e cinquenta mil
reais) a cada conjunto.

XXVII. Conjuntos comerciais 91 e 92 (9° andar) do Edificio Olympia Park , localizado na Capital
do Estado de S&o Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n° 1.329, por meio da Escritura Definitiva
de Compra e Venda, lavrada em 21 de agosto de 2008, no 23° Tabelido de Notas da Capital do
Estado de S&o Paulo, livro 2.996, folhas 207 a 222.

O preco da transacéo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econbémica, o qual foi
elaborado pela Consult Solucdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se encontra
arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$ 1.700.000,00 (um
milhdo e setecentos mil reais) e demais despesas relacionadas a aquisicdo de referidos ativos
para o Fundo.

Em 07 de maio de 2010, segundo Escritura de Compra e Venda dos Iméveis, do 23°Tabelido de
Notas da Capital, referidos conjuntos comerciais foram alienados pelo valor total de R$
2.350.000,00 (dois milhdes, trezentos e cinqlienta mil reais), correspondendo R$ 1.175.000,00
(um milh&o, cento e setenta e cinco mil reais) a cada conjunto.

XXVIII. Conjunto 102 (10° andar) do Edificio Olympia Park , situado na Rua Gomes de Carvalho,

39



AN

CREDIT SUISSE

n® 1329, Jardim Paulista, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, por meio da Escritura
de Compra e Venda, lavrada em 23 de outubro de 2009, no 23° Tabelido de Notas da Capital do
Estado de S&o Paulo, livro 3.110, folhas 293 a 300.

O preco da transacédo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econ6mica, o qual foi
elaborado pela Consult Solugdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se encontra
arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$ 950.000,00
(novecentos e cinglienta mil reais) e demais despesas relacionadas a aquisicdo de referidos
ativos para o Fundo.

Em 03 de maio de 2010, por meio da Escritura de Compra e Venda de Imével, referido conjunto
foi alienado pelo valor de R$ 1.202.800,00 (um milhdo, duzentos e dois mil e oitocentos reais).

XXIX. Conjuntos 141, 142, 151 e 152 do Ed. Parque Cultural Paulista , situado na Avenida
Paulista, n° 37, e Alameda Santo, n° 74, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, por meio
da Escritura de Compra e Venda, lavrada em 15 de setembro de 2010, no 23° Tabelido de Notas
da Capital do Estado de S&o Paulo, livro 3.208, folhas 233 a 242.

O preco da transacédo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econ6mica, o qual foi
elaborado pela Consult Solugdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se encontra
arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$ 17.600.000,00
(dezesete milhGes e seiscentos mil reais) e demais despesas relacionadas a aquisicdo de
referidos ativos para o Fundo.

XXX. Totalidade do Ed. Paulista Star , situado na Rua Batatais, n°® 480, esquina com a Alameda
Campinas, n°® 480, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, por meio da Escritura de
Compra e Venda, lavrada em 15 de setembro de 2010, no 23° Tabelido de Notas da Capital do
Estado de S&o Paulo, livro 3.208, folhas 243 a 252.

O preco da transacédo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econ6mica, o qual foi
elaborado pela Consult Solugcdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se encontra
arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$ 55.250.000,00
(cinquenta e cinco milhdes, duzentos e cinquenta mil reais) e demais despesas relacionadas a
aquisicdo de referidos ativos para o Fundo.

XXXI. Conjuntos comerciais 111, 121, 141, 151 e 161 (11°, 12°, 14°, 15° e 16° andares) do
Edificio Roberto Sampaio Ferreira , incluidas 10 (dez) vagas de estacionamento por conjunto,
localizado na Capital do Estado de Sao Paulo, na Rua Floérida, n° 1.595, esquina com a Avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini, Brooklin Paulista Novo, por meio da Escritura Definitiva de
Compra e Venda, lavrada em 30 de outubro de 2008, no 23° Tabelido de Notas da Capital do
Estado de S&o Paulo, livro 3.013, folhas 165 a 224.

O preco da transacédo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econ6mica, o qual foi
elaborado pela Consult Solugdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se encontra
arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$ 8.000.000,00 (oito
milhdes de reais) e demais despesas relacionadas a aquisi¢édo de referidos ativos para o Fundo.

XXXIIl. Saldes 3101 a 3108 e 3201 a 3207 da Torre Rio Sul , situado na Rua Lauro Muller, 116, ,
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, por meio da Escritura de Compra e
Venda, lavrada em 15 de setembro de 2010, no 23° Tabelido de Notas da Capital do Estado de
Sé&o Paulo, livro 3.208, folhas 253 a 266.

O preco da transacédo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econ6mica, o qual foi
elaborado pela Consult Solugdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se encontra
arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$ 22.350.000,00 (vinte
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e dois milhdes, trezentos e cinquenta mil reais) e demais despesas relacionadas a aquisigédo de
referidos ativos para o Fundo.

Em 04 de novembro de 2011, por meio da Escritura de Compra e Venda de Imével, o Saldo 3107
foi alienado pelo valor de R$ 1.700.000,00 (um milh&o e setecentos mil reais).

Em 25 de janeiro de 2012, por meio da Escritura de Compra e Venda de Imoével, o Saldo 3103 foi
alienado pelo valor de R$ 1.950.000,00 (um milhdo e novecentos e cinquenta mil reais).

O Fundo esta em processo de venda dos Salbes 3101 e 3108, pelo valor total de R$
5.664.000,00 (cinco milhGes e seiscentos e sessenta e quatro mil reais). Em 16 de fevereiro de
2012 foi assinado Compromisso de Compra e Venda relativo a tais Salées e um de seus
locatarios manifestou interesse em exercer seu direito de preferéncia sobre os dois imoveis.
Neste momento, o Fundo entabula as tratativas com o locatario para formalizagdo da venda.

XXXIl. Conjuntos 61-A, 62-B e 64-D e respectivas vagas de garagem do Edificio
Transatlantico , situado na Rua Verbo Divino, n°® 1488 e Rua José Guerra, n° 130, Chacara
Santo Antbnio, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, por meio da Escritura de Compra
e Venda, lavrada em 18 de novembro de 2009, no 23° Tabelido de Notas da Capital do Estado de
Sao Paulo, livro 3.133, folhas 31 a 54.

O preco da transacédo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econ6mica, o qual foi
elaborado pela Consult Solu¢cdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se encontra
arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$ 6.850.000,00 (seis
milhdes, oitocentos e cinquenta mil reais) e demais despesas relacionadas a aquisicdo de
referidos ativos para o Fundo.

XXXIV. Conjuntos comerciais 91, 92, 93 e 94 (9° andar) do Edificio Ufficio 2000 , incluidas 02
(duas) vagas de estacionamento por conjunto, localizado na Capital do Estado de Sao Paulo, na
Rua do Rdcio, n° 288, por meio da Escritura Definitiva de Compra e Venda, lavrada em 03 de
dezembro de 2008, no 23° Tabelido de Notas da Capital do Estado de Sao Paulo, livro 3.028,
folhas 063 a 094.

O preco da transacédo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econémica, o qual foi
elaborado pela Consult Solucdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se encontra
arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$ 1.050.000,00 (um
milhdo e cinqgiienta mil reais) e demais despesas relacionadas a aquisicdo de referidos ativos
para o Fundo.

De acordo com a Escritura de Compra e Venda dos Conjuntos 91 e 92, datada de julho de 2009,
referidos imoveis foram alienados pelo pre¢o de R$ 715.000,00 (setecentos e quinze mil reais),
atribuindo-se R$ 357.500,00 (trezentos e cinqienta e sete mil e quinhentos reais) para cada um
dos conjuntos.

Conforme Escritura de Compra e Venda dos Conjuntos 93 e 94, com data de fevereiro de 2009,
referidos imoveis foram alienados pelo preco de R$ 700.000,00 (setecentos mil reais),
correspondendo R$ 350.000,00 (trezentos e cingilienta mil reais) a cada um dos conjuntos.

XXXV. Conjuntos comerciais 12 e 22 (1° e 2° andares) do Edificio Ufficio Olympia , incluidas 06
(seis) vagas de estacionamento por conjunto, localizado na Capital do Estado de S&o Paulo, na
Rua Funchal, n° 551, por meio da Escritura Definitiva de Compra e Venda, lavrada em 11 de
fevereiro de 2009, no 23° Tabelido de Notas da Capital do Estado de S&do Paulo, livro 3.043,
folhas 165 a 180.

O preco da transacédo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econ6mica, o qual foi
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elaborado pela Consult Solu¢cdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se encontra
arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$ 1.800.000,00 (um
milhdo e oitocentos reais) e demais despesas relacionadas a aquisicao de referidos ativos para o
Fundo.

Conforme Escritura de Compra e Venda do Conjunto 22, outorgada em abril de 2010, nas notas
do 23°Tabelido de Notas da Capital, o Conjunto 22 acima mencionado foi alienado pelo valor de
R$ 1.280.000,00 (um milh&o, duzentos e oitenta mil reais).

Em 24 de novembro de 2010, por meio da Escritura de Compra e Venda de Imdvel, o conjunto
12 foi alienado pelo valor de R$ 1.300.000,00 (um milh&o e trezentos mil reais).

XXXVI. A totalidade de um prédio que recebeu o nimero 1661 da Rua Verbo Divino , por meio
das Escrituras de Compra e Venda, lavradas em 04 de margo de 2010 (relativa a fragcdo de 69%)
e em 01 de dezembro de 2010 (relativa a fracdo remanescente de 31%), no 23° Tabelido de
Notas da Capital do Estado de S&o Paulo.

O preco da transacéo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econ6mica, o qual foi
elaborado pela Consult Solugdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se encontra
arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$ 38.177.700,00 (trinta
e oito milhdes, cento e setenta e sete mil e setecentos reais) em relacdo aos 69% inicialmente
adquiridos, e R$ 17.152.300,00 (dezesete milhdes, cento e cinquenta e dois mil e trezentos reais)
em relagdo aos 31% remanescentes, jA computadas as demais despesas relacionadas a
aquisicdo de referidos ativos para o Fundo.

XXXVII. Conjuntos comerciais 32, 41 e 42 (3° e 4° andares) do Edificio Vila Olimpia Corporate
Plaza, localizado na Rua Sdo Tomé, n° 86, na Capital do Estado de S&o Paulo, incluidas 07
(sete) vagas de estacionamento por conjunto, por meio da Escritura Definitiva de Compra e
Venda, lavrada em 23 de junho de 2008, no 23° Tabelido de Notas da Capital do Estado de Séo
Paulo, livro 2.958, folhas 331 a 364.

O preco da transacédo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econdmica, o qual foi
elaborado pela Consult Solugdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se encontra
arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$ 4.271.466,66 (quatro
milhdes, duzentos e setenta e um mil, quatrocentos e sessenta e seis reais e sessenta e seis
centavos) e demais despesas relacionadas a aquisicao de referidos ativos para o Fundo.

Em 30 de abril de 2010 por meio da Escritura de Compra e Venda de Imével, do 23°Tabelido de
Notas da Capital, o Conjunto 32, acima mencionado, foi alienado pelo valor de R$ 2.100.000,00
(dois milhées e cem mil reais).

XXXVIII. Conjuntos comerciais 151 e 152 (15° andar) do Edificio Vila Olimpia Corporate Plaza
incluidas 09 (nove) vagas de estacionamento por conjunto, localizado na Capital do Estado de
Sao Paulo, Rua Sao Tomé, n° 86, por meio da Escritura Definitiva de Compra e Venda, lavrada
em 31 de julho de 2009, no 23° Tabelido de Notas da Capital do Estado de S&o Paulo, livro
3.089, folhas 267 a 274.

O preco da transacédo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econ6mica, o qual foi
elaborado pela Consult Solu¢cdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se encontra
arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$ 3.650.000,00 (trés
milhdes e seiscentos e cinqiienta mil reais) e demais despesas relacionadas a aquisicdo de
referidos ativos para o Fundo.

Em 18 de junho de 2010, por meio da Escritura de Compra e Venda de Imoével, referidos
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conjuntos foram alienados pelo valor total de R$ 4.559.000,00 (quatro milhdes e quinhentos e
cinquenta e nove mil reais).

XXXIX. Conjunto comercial 82 (8° andar ou 11° pavimento), incluidas 09 (nove) vagas de
estacionamento, do Edificio Wilson Mendes Caldeira , localizado na Capital do Estado de Séo
Paulo, na Avenida Nac¢des Unidas, esquina com a Avenida Cardoso de Mello, por meio da
Escritura Definitiva de Compra e Venda, lavrada em 15 de agosto de 2008, no 23° Tabelido de
Notas da Capital do Estado de Sao Paulo, livro 2.996, folhas 041 a 048.

O preco da transacéo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econbmica, o qual foi
elaborado pela Consult Solucdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se encontra
arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$ 1.300.000,00 (um
milhdo e trezentos mil reais) e demais despesas relacionadas a aquisi¢cao de referido ativo para o
Fundo.

Em 5 de marco de 2009, por meio da Escritura de Compra e Venda de Imovel, do 23° Tabelido
de Notas da Capital, referido imével foi alienado pelo valor de R$ 1.786.000,00 (um milh&o,
setecentos e oitenta e seis mil reais).

XL. (BC0O8) CRI da Série 2.010-135 da 12 Emissédo da Braz ilian Securities Companhia de
Securitizacdo

Lastro: recebiveis imobiliarios decorrentes de Contratos de Locacdo de Imébveis N&o
Residenciais

Rating: AA- atribuido pela Austin Rating

Caracteristica: CRI Sénior

Valor de Emissdo: R$ 1.039.406,53

Data e Local da Emissdo: 05/01/2010, S&o Paulo

Prazo da Emissdo: 68 meses

Vencimento Final: 05/09/2015

Forma de Pagamento: pagamentos mensais de juros e amortizacdo, todo dia 05 (cinco) de cada
més, a partir de 05/03/2010

Juros: 8,2500% a.a.

Atualizacdo Monetaria: pela variacdo do IGP-M divulgado pela Fundacao Getulio Vargas
Periodicidade da Atualizacdo Monetéria:  mensal

Garantias:

Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios;

Alienacéo fiduciaria de cotas de Fundo: foram alienadas 292.355 cotas do Fll Brazilian Capital
Real Estate Fund | que representam um valor total de R$ 37.421.440,00, tendo por base 0 més
de dezembro de 2011;

Subordinacéo de CRI's Junior em percentual de 10%.

XLI. (BC12) CRI da Série 2.010-186 da 12 Emissao da Braz ilian Securities Companhia de
Securitizacdo

Lastro: Contratos de Locacao Residenciais

Rating: AA- atribuido pela Austin Rating

Caracteristica: CRI Sénior

Valor de Emissdo: R$ 306.681,52

Data e Local da Emisséo: 20/11/2010, Sao Paulo

Prazo da Emissado: 239 meses

Vencimento Final: 20/10/2030

Forma de Pagamento: pagamentos mensais de juros e amortizacdo, todo dia 20 (vinte) de cada
més, a partir de 20/02/2011

Juros: 8,9916% a.a.
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Atualizacdo Monetaria: pela variacdo do IGP-M divulgado pela Fundacéo Getulio Vargas
Periodicidade da Atualizacdo Monetéria:  mensal

Garantias:

Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios;

Alienacédo Fiduciaria de todos os iméveis referentes aos créditos imobiliarios lastros da emisséo
Obrigacéo Individual de Coobrigados em recomprar créditos imobiliarios (19,7% da carteira)
Subordinacéo de CRI's Junior em percentual de 10%.

wnh e

XLIl. (GAO1) CRI da 72 Séries da 4 Emissdo da da Gaia Se curitizadora S.A.

Lastro: Escritura de Superficie do Shopping Iguatemi Salvador
Rating: brAA+, atribuido pela Standard & Poor’s (S&P)
Caracteristica: CRI Sénior
Valor de Emissédo: R$ 308.555,00
Data e Local da Emissdo: 10/07/2010, S&o Paulo
Prazo da Emissd@o: 178 meses
Vencimento Final: 10/05/2025
Forma de Pagamento: pagamentos mensais de juros e amortizacdo, todo dia 10 (dez) de cada
més, a partir de 10/08/2010
Juros: 7,9500% a.a.
Atualizacéo Monetaria: pela variagdo do IGP-DI divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas
Periodicidade da Atualizacdo Monetéria:  mensal
Garantias:
1. |Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios
2. Fundo de Reserva
3. Alienacao Fiduciaria de Imével
4. Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios
5. Subordinacao de CRI's Junior em percentual de aproximadamente 14,7%

O Fundo possui o dominio e a posse, bem como todos os direitos e acdes sobre os mencionados ativos,
ndo alienados, e pode usar, gozar e dispor dos imdveis. Todos 0s iméveis encontram-se livres e
desembaracados de 6nus e gravames até a presente data.

A aquisicdo dos ativos acima mencionados atendeu integralmente aos “Critérios de Aquisicdo e Estudo
de Viabilidade” constantes do Anexo | ao Regulamento do Fundo. Os empreendimentos nos quais o
Fundo possui iméveis para renda encontram-se globalmente segurados quanto aos riscos em montantes
considerados suficientes pela Administradora.

Os imdveis que atualmente compdem a carteira do Fundo foram recentemente avaliados por empresa de
avaliacdo independente (Consult Solugdes Patrimoniais), laudo este que comp8e o presente Prospecto
como Anexo 11.9, pagina 124.

Atualmente, a carteira de investimentos conta com participacdo em 24 empreendimentos distintos, dos
quais 07 (Campus Pirituba, Ed. Paulista Star, Ed. Verbo Divino, Imével Alegria, Imével Praia Grande,
Sercom Taboao e Centro Empresarial Guaiba) sdo 100% de propriedade do Fundo e em outros 03 (Ed.
Atrium 1V, Centro Empresarial Dom Pedro e Ed. Roberto Sampaio Ferreira) o Fundo possui participagédo
de pelo menos 25% das unidades.

A taxa percentual de ocupacgdo dos imdveis acima referidos em cada um dos Ultimos 5 (cinco) anos
anteriores ao pedido de registro da Oferta pode assim demonstrada:

2011 2010 2009 2008 2007
Ed. Atrium IIl (conjunto 71) 100% 100% 100% N/A N/A
Ed. Atrium IIl (conjunto 72) 100% 100% 100% N/A N/A
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Ed. Atrium Ill (conjunto 101) 100% 100% 100% 100% N/A
Ed. Atrium Il (conjunto 102) 100% 100% 63% N/A N/A
Ed. Atrium IV (conjunto 13) 100% 100% N/A N/A N/A
Ed. Atrium IV (conjunto 61) 100% 100% 100% N/A N/A
Ed. Atrium IV (conjunto 62) 100% 100% 100% N/A N/A
Ed. Atrium IV (conjunto 63) 100% 100% 100% N/A N/A
Ed. Atrium IV (conjunto 64) 100% 100% 100% N/A N/A
Ed. Atrium IV (conjunto 71) 100% 100% 100% N/A N/A
Ed. Atrium IV (conjunto 72) 100% 100% 100% 100% 100%
Ed. Atrium IV (conjunto 73) 100% 100% 100% N/A N/A
Ed. Atrium IV (conjunto 74) 100% 100% 58% 100% 100%
Ed. Atrium IV (conjunto 101) 100% 25% N/A N/A N/A
Ed. Atrium IV (conjunto 102) 100% 25% N/A N/A N/A
Ed. Atrium IV (conjunto 103) 100% 25% N/A N/A N/A
Ed. Atrium IV (conjunto 104) 100% 25% N/A N/A N/A
Ed. Atrium IV (conjunto 123) 100% 100% N/A N/A N/A
Ed. Brasif (conjunto 51) 100% 100% 100% 100% 100%
Ed. Brasilinterpart (conjunto 61) 100% 67% N/A N/A N/A
Ed. Brasilinterpart (conjunto 62) 100% 67% N/A N/A N/A
Ed. Brasilinterpart (conjunto 63) 100% 67% N/A N/A N/A
Ed. Brasilinterpart (conjunto 64) 100% 67% N/A N/A N/A
Campus Anhanguera Pirituba (100% do imovel) 100% 100% 100% 100% N/A
Ed. CBS (conjunto 32) 100% 100% 100% 100% 100%
Cenesp 1 E (lado esquerdo) 100% N/A N/A N/A N/A
Cenesp 1 E (lado direito) 100% N/A N/A N/A N/A
Cenesp 2 E (lado esquerdo) 100% 100% 100% N/A N/A
Cenesp 2 E (lado direito) 100% 100% 100% N/A N/A
Cenesp 5 F (lado esquerdo) 100% N/A N/A N/A N/A
Cenesp 5 F (lado direito) 100% N/A N/A N/A N/A
Cenesp 6 F (lado esquerdo) 100% N/A N/A N/A N/A
Cenesp 6 F (lado direito) 100% 100% N/A N/A N/A
Centro Empresarial Dom Pedro 100% 100% N/A N/A N/A
Centro Empresarial Guaiba 100% N/A N/A N/A N/A
Centro Logistico Anhanguera (galpao 09) 100% 58% 75% 100% 100%
Centro Logistico Anhanguera (galpao 20) 100% 100% 100% 100% 100%
Centro Logistico Anhanguera (galpédo 31) 100% 100% 100% N/A N/A
Contax Alegria 100% N/A N/A N/A N/A
Decathlon Praia Grande 100% N/A N/A N/A N/A
Ed. Comendador Alberto Bonfiglioli (conjunto 102) | 83% 100% 100% 100% 100%
Ed. Igarata (conjunto 181) 100% 100% 100% 100% N/A
Ed. lgarata (conjunto 182) 100% 100% 100% 100% N/A
Ed. Igarata (conjunto 183) 100% 67% 100% 100% N/A
Ed. Igarata (conjunto 184) 100% 54% 100% 100% N/A
Ed. Itamambuca (conjunto 31) 92% 100% 58% N/A N/A
Ed. Iltamambuca (conjunto 32) 92% 100% 58% N/A N/A
Ed. Itamambuca (conjunto 91) 100% 100% 92% 100% 100%
Ed. Itamambuca (conjunto 92) 100% 100% 100% 100% 100%
Ed. Iltamambuca (conjunto 101) 100% 100% 100% 100% 100%

45




AN

CREDIT SUISSE

Ed. tamambuca (conjunto 102) 100% 100% 100% 100% 100%

Ed. Mario Garnero (conjunto 11) 100% 100% 100% 100% 100%

Ed. Mario Garnero (conjunto 21) 75% N/A N/A N/A N/A

Ed. Mario Garnero (conjunto 31) 100% 100% 100% 100% 100%

Ed. Mario Garnero (conjunto 41) 100% 100% 100% 100% 100%

Ed. Mario Garnero (conjunto 51) 100% 100% 100% 100% 100%

Ed. Parque Cultural Paulista (conjunto 141) 100% 100% 100% 100% 100%
Ed. Parque Cultural Paulista (conjunto 142) 100% 100% 100% 100% 100%
Ed. Parque Cultural Paulista (conjunto 151) 100% 100% 100% 100% 100%
Ed. Parque Cultural Paulista (conjunto 152) 100% 100% 100% 100% 100%
Ed. Park Tower (conjunto 121) 100% N/A N/A N/A N/A

Ed. Park Tower (conjunto 122) 100% N/A N/A N/A N/A

Ed. Park Tower (conjunto 131) 100% N/A N/A N/A N/A

Ed. Park Tower (conjunto 132) 100% N/A N/A N/A N/A

Ed. Paulista Star 100% N/A N/A N/A N/A

Ed. Roberto Sampaio Ferreira (conjunto 111) 100% 100% 100% N/A N/A
Ed. Roberto Sampaio Ferreira (conjunto 121) 100% 100% 100% 100% N/A
Ed. Roberto Sampaio Ferreira (conjunto 141) 83% 100% 100% 100% N/A
Ed. Roberto Sampaio Ferreira (conjunto 151) 100% 100% 100% 100% 100%
Ed. Roberto Sampaio Ferreira (conjunto 161) 100% 100% 100% 100% 100%
Ed. Torre Rio Sul (3101) 100% 100% N/A N/A N/A

Ed. Torre Rio Sul (3102) 100% 100% N/A N/A N/A

Ed. Torre Rio Sul (3103) 100% N/A N/A N/A N/A
Ed. Torre Rio Sul (3104) 100% 100% 100% 100% 100%
Ed. Torre Rio Sul (3105) 100% 100% 100% 100% 100%

Ed. Torre Rio Sul (3106) 100% 100% N/A N/A N/A

Ed. Torre Rio Sul (3107) 100% N/A N/A N/A N/A

Ed. Torre Rio Sul (3108) 100% 100% N/A N/A N/A

Ed. Torre Rio Sul (3201) 100% N/A N/A N/A N/A

Ed. Torre Rio Sul (3202) 100% N/A N/A N/A N/A

Ed. Torre Rio Sul (3203) 100% N/A N/A N/A N/A

Ed. Torre Rio Sul (3204) 100% N/A N/A N/A N/A

Ed. Torre Rio Sul (3205) 100% N/A N/A N/A N/A

Ed. Torre Rio Sul (3206) 100% N/A N/A N/A N/A

Ed. Torre Rio Sul (3207) 100% N/A N/A N/A N/A
Ed. Transatlantico (conjunto 61) 100% 100% 100% 100% 100%
Ed. Transatlantico (conjunto 62) 100% 100% 100% 100% 100%
Ed. Transatlantico (conjunto 64) 100% 25% 100% 100% 100%

Ed. Verbo Divino 11 100% N/A N/A N/A N/A

Ed. Verbo Divino 12 100% 100% 100% N/A N/A

Ed. Verbo Divino 13 100% N/A N/A N/A N/A

Ed. Verbo Divino 14 100% N/A N/A N/A N/A

Ed. Verbo Divino 21 100% N/A N/A N/A N/A

Ed. Verbo Divino 22 92% N/A N/A N/A N/A

Ed. Verbo Divino 23 100% N/A N/A N/A N/A

Ed. Verbo Divino 24 92% N/A N/A N/A N/A

Ed. Verbo Divino 31 100% N/A N/A N/A N/A

Ed. Verbo Divino 32 100% N/A N/A N/A N/A
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Ed. Verbo Divino 33 100% 100% 100% N/A N/A
Ed. Verbo Divino 34 92% 100% 100% N/A N/A
Ed. Verbo Divino 41 100% 100% 100% 100% N/A
Ed. Verbo Divino 42 100% 100% 100% 100% N/A
Ed. Verbo Divino 43 100% 100% 100% 100% N/A
Ed. Verbo Divino 44 100% 100% 100% 100% N/A
Ed. Verbo Divino 51 100% 100% 100% 100% N/A
Ed. Verbo Divino 52 100% 100% N/A N/A N/A
Ed. Verbo Divino 53 75% 100% 100% N/A N/A
Ed. Verbo Divino 54 100% 100% N/A N/A N/A
Ed. Verbo Divino 61 100% N/A N/A N/A N/A
Ed. Verbo Divino 62 100% N/A N/A N/A N/A
Ed. Verbo Divino 63 100% 100% N/A N/A N/A
Ed. Verbo Divino 64 100% 100% N/A N/A N/A
Ed. Verbo Divino 71 100% 100% N/A N/A N/A
Ed. Verbo Divino 72 100% 100% N/A N/A N/A
Ed. Verbo Divino 73 100% 100% N/A N/A N/A
Ed. Verbo Divino 74 100% 100% N/A N/A N/A
Ed. Verbo Divino 81 100% 100% N/A N/A N/A
Ed. Verbo Divino 82 100% 100% N/A N/A N/A
Ed. Verbo Divino 83 100% 100% N/A N/A N/A
Ed. Verbo Divino 84 100% 100% N/A N/A N/A
Ed. Verbo Divino 91 100% 100% N/A N/A N/A
Ed. Verbo Divino 92 100% 100% N/A N/A N/A
Ed. Verbo Divino 93 100% 100% N/A N/A N/A
Ed. Verbo Divino 94 100% 100% N/A N/A N/A
Ed. Verbo Divino 101 100% 100% N/A N/A N/A
Ed. Verbo Divino 102 100% 100% N/A N/A N/A
Ed. Verbo Divino 103 100% 100% N/A N/A N/A
Ed. Verbo Divino 104 100% 100% N/A N/A N/A
Ed. Verbo Divino 111 100% 100% N/A N/A N/A
Ed. Verbo Divino 112 100% 100% N/A N/A N/A
Ed. Verbo Divino 113 100% 100% N/A N/A N/A
Ed. Verbo Divino 114 100% 100% N/A N/A N/A
Ed. Vila Olimpia Corporate Plaza (conjunto 41) 100% 100% 100% N/A N/A
Ed. Vila Olimpia Corporate Plaza (conjunto 42) 100% 100% 100% N/A N/A
Sercom Tabodéo 100% N/A N/A N/A N/A

Para elaboracdo da Tabela acima, foram consideradas as informacdes constantes nos Contratos de

Locacao a partir da data de aquisicdo de cada imével.

No fechamento de marco de 2012 o Fundo ndo possuia nenhuma unidade vaga.

1.2.15. O Fundo possui dois locatarios que respondem por 10% (dez por cento) ou mais da receita bruta
do Fundo apurada no udltimo exercicio social, situacdo esta que se mantém a mesma na data do
presente Prospecto. Abaixo, tabela com os dez locatarios com maior representatividade no Fundo, em

receita bruta.

Imével |

Locatario

| % da Receita do Fundo
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Ed. Paulista Star Telecomunicacdes de Sdo Paulo SA 11,66%
Contax Alegria TNL Contax S.A. 10,24%
Centro Empresarial Guaiba Caixa Econbmica Federal 6,90%
V1 i [0}
Eg'l\ifrbo Divino cjts 22 e 24, 7 Pepsico do Brasil Ltda. 6,27%
Sercom Tabo&o Serom Ltda. 4,77%
Park Tower 12° e 13° JHSF Incorporacdes S.A. 4,26%
Campus Anhanguera Pirituba Anhanguera Educacional S.A. 4,20%
Cenesp 1E e 2E Procter & Gam_ble Industrial e 4.07%
Comercial Ltda.
Centro Empresarial Dom Pedro Comercial Mercotubos Atibaia Imp. E 4.04%
Exp. Ltda.
Centro Empresarial Guaiba IBM Brasil - Industria, Maquinas e 3,31%

Servicos Ltda.

1.2.16. O Fundo encerrou 0 més de marco de 2012 com 147 iméveis na carteira, localizados em 24
empreendimentos diferentes e totalizando participacdo em 131,4 mil m2 de area privativa. O Fundo
encerrou 0 més de de marco de 2012 com a totalidade dos imdéveis ocupados, representados por 82

contratos de locacéo diferentes.

Os graficos a seguir demonstram a diversificacdo da carteira imobiliaria do Fundo em percentual da
receita gerada para o Fundo sob diferentes aspectos: tipologia e localizagdo dos iméveis, locatarios e
tipologia dos contratos, indices de reajuste e ano de revisional dos contratos, no encerramento de margo

de 2012.

Tipologia dos Imoéveis

Regioes

(em % da receita)

Logistica - 2
Varejo - 3 B
Ensing - 4

Industrial - 4

Fonte: CSHG

(em % da receita)

Morumbi - 5

Faria Lima -5

Betafoge - RJ
5]
Anhanguera
Escritdrios Bemni -7
o7 Centro
12
Forte: CEHG

Santo Amaro
27

Faulista

182

Forto Alegre
i3
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Locatarios Tipologia dos Contratos
{em % da receita) (em % da receita)
Procter & Gamble - 4 Atipico 5
Anhanguera - 4 24 N
J':'SF o Cwtros
Sercom -5 48 \
Pepsico - 6 i
Caixa | _".'
Econdmica .
" W Tipico
: 4 76
Telefonica - 12 - - =
Contax - 10
Fonte: CSHG Fonte: CSHG
indice de Reajuste Revisional dos Contratos
{em % da receita) {em % da receita)
N5
PCA
40
Outros - 1

2012 2013 2014 2015

em diante

Fonte: CSHG Fonte: CEHG

1.2.17. O processo de escolha de investimentos do Fundo pode ser sintetizado conforme abaixo.

Comité de Investimentos

Originacéo

Negociagéo

Andlises de mercado Verificacdo das premissas Modelagem financeira Avaliacdo independente Andlises de mercado

Indentificacdo de o portunidades Perspectivas da regido Avaliagdo patrimonial Laudo técnico Indentificag&o de oportunidades

Relacionamento com o mercado Histérico do empreendimento Vistoria técnica das instalagdes Diligéncia juridica Relacionamento com o locatario

- Proprietarios Liquidez para locagéo / venda Identificag&o dos riscos - Vended or Assembléias de condom hio

- Interm ediadores Qualidade contrato de locag&o Proposta de aquisi¢&o - Imével e condominio Acompanhamento

ADEQUAGAO A POLITICA DE T . _ "
QINV(éSTIM ENTOS? ADEQUACAO A ESTRATEGIA? PROPOSTA ACEITA? RESULTADO SA TISFATORI0O? ESTRATEGIA DE GESTAO

1.2.18. A Administradora, consoante com o disposto no Artigo 31, inciso Il, da Instrucdo CVM n° 472/08,
e as expensas do Fundo, podera, se entender conveniente ao Fundo, contratar um Consultor de
Investimentos (“Consultor de Investimentos”), para que este preste 0s seguintes servicos:

I. Identificacdo de oportunidades de negdcio, orientacdo a Administradora na negociacéo para
aquisicbes dos terrenos, planejamento dos empreendimentos imobiliarios a serem
desenvolvidos, gerenciamento das obras, e comercializacdo dos empreendimentos imobiliarios
por alienacéo, locacdo ou arrendamento;
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Il. Planejamento e orientagdo a Administradora na negociacdo para aquisicbes de novos
empreendimentos imobiliarios que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo;

lll. Recomenda¢édo de implementacdo de benfeitorias visando a manutencdo do valor dos
empreendimentos imobiliarios integrantes do patrimdénio do Fundo, bem como a otimizacdo de
sua rentabilidade;

IV. Acompanhamento do desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios até conclusao de
obras, se for o caso;

V. Indicagdo de potenciais inquilinos interessados em locar os iméveis desocupados para
aprovacdo da Administradora, bem como andlise dos documentos cadastrais do inquilino
previamente a aprovacao do Fundo; e

VI. Indicacdo de empresa especializada, podendo ser empresa integrante do seu grupo
econdmico, que sera responsavel pela administracdo dos empreendimentos imobiliarios.

1.2.18.1. A contratagdo, substituicdo ou destituicdo do Consultor de Investimentos sera
realizada somente pela Assembléia Geral dos quotistas, por deliberacdo da maioria absoluta das
guotas emitidas pelo Fundo.

1.2.18.2. Os pareceres técnicos preparados pelo Consultor de Investimentos ficardo a
disposicdo dos quotistas, na sede da Administradora.

1.2.19. O Fundo podera ter um representante dos quotistas eleito pela Assembléia Geral, com a
observancia dos requisitos previstos Artigo 28 do Regulamento do Fundo.

1.3. Taxas e Encargos do Fundo

1.3.1. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que |he serdo debitadas pela
Administradora:

l. Remuneracéo da Administradora;
I. Remuneracéo do Consultor de Investimentos, se houver;
lll.  Remuneracdo da empresa prestadora de servicos de administracao imobiliaria, se houver;

IV. As taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

V. As despesas com impressdo, expedicdo e publicagdo de relatérios, formularios e
informacdes periodicas, previstas na regulamentacao pertinente ou no Regulamento;

VI. As despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive com as
comunicacdes feitas aos quotistas;

VII. Quaisquer despesas inerentes a constituicdo do Fundo, inclusive as referentes a gastos da
distribuicdo primaria de quotas, bem como com seu registro para a negociacdo em
mercado organizado de valores mobiliarios;

VIIl. Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do Fundo;
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IX. Os emolumentos, comissdes e quaisquer outras despesas pagos sobre as operacdes do
Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos
empreendimentos imobiliarios que componham seu patriménio;

X.  As despesas com a publicidade legal referentes as atividades do Fundo;

Xl.  Os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenacao
eventualmente imposta ao Fundo;

XIl.  Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas fungoes;

XIll.  As despesas de qualquer natureza inerente a constituicdo, fuséo, incorporacéo, cisdo ou
liquidacdo do Fundo e a realizacdo da Assembléia Geral de quotistas;

XIV. Outras despesas administrativas ou operacionais de interesse do Fundo, em especial as
relativas a manutencéo, conservacao, reparos e seguranca dos ativos integrantes de seu
patriménio, bem como as previstas em documento aprovado pela Assembléia Geral;

XV. A taxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do Fundo;

XVI. Despesas com laudo de avaliagdo dos imoveis integrantes do patriménio do Fundo,
ressalvadas as despesas com laudo de avaliagdo para a aquisicdo de imdéveis, que irao
integrar os custos de aquisicdo destes; e

XVII. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja quotista, se for o caso.

1.3.2. Correrdo por conta da Administradora quaisquer despesas ndo previstas no item 1.3.1, bem
como, especialmente, os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, a seu sucessor, da
propriedade fiduciaria dos bens iméveis ou de direitos sobre iméveis integrantes do patriménio do Fundo,
caso venha ele a renunciar a suas func¢des, for descredenciado pela Comissao de Valores Mobiliarios -
CVM, ou entre em processo de liquidacdo judicial ou extrajudicial.

1.4. Taxa de Administragcéo

1.4.1. Pela prestacao dos servicos de administracdo do Fundo sera devida a Administradora a quantia
equivalente a 1,0% (um por cento) ao ano do patriménio liquido do Fundo.

1.4.2. Tais honorérios serdo pagos mensalmente, até o 5° (quinto) dia Gtil de cada més subseqiiente ao
da prestacdo dos servicos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) dia Gtil do més seguinte
ao da concessdo da autorizacdo da CVM para o funcionamento do Fundo. A taxa de administracdo
acima referida remunerara a Administradora, gestora, se for o caso, e demais servigos, conforme os
respectivos contratos, excetuadas a custédia, auditoria e consultoria, referida no artigo 16 do
Regulamento.

1.5. Vantagens do investimento em Fundos de Investi  mento Imobiliario
1.5.1. Abaixo estdo as principais vantagens do investimento em Fundos de Investimento Imobiliario:
i.  Acesso ao mercado imobiliario: carteira de empreendimentos que ndo estariam ao alcance de
investidores individuais;

ii. Ganhos de escala: pequenos investidores obtém condic6es semelhantes aos grandes (poder de
negociacdo);
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iii. Diversificacdo de investimentos: diversificacdo de risco e baixa correlagdo com outras classes de
ativos;

iv. Possibilidade de fracionar o investimento: € possivel negociar parte do investimento no mercado
secundario, o que dificilmente seria possivel no investimento direto em imoveis;

V. Gestéo profissional: instrumentos regulados (CVM) e fiscalizados e gerenciados por equipe
profissional;

Vi. Simplificacdo juridica e tributaria: o investidor ndo se preocupa com documentacéo, laudos,
analises técnicas e de mercado, processos juridicos, legais ou regulatérios;

Vii. Beneficios fiscais: os rendimentos imobiliarios do Fundo sdo isentos de impostos e o cotista
Pessoa Fisica possui isencao de imposto de renda sobre os rendimentos distribuidos;
Liquidez: possibilidade de negociacdo das cotas em Bolsa de Valores (BM&FBOVESPA.

2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Caracteristicas Basicas da Oferta Referente & 62 Emissao

Espécie Quantidade Preco (R$) * Montante (R$) *

Quotas 200.000 1.641,60 328.320.000,00
(*)Considerando o valor unitario da quota para apés exercicio do direito de preferéncia, R$ 1.641,60 (um
mil e seiscentos e quarenta e um reais e sessenta centavos), atualizado diariamente conforme variacdo
do resultado operacional do Fundo, calculado pela somatéria das provisfes de receitas dos iméveis e da
rentabilidade financeira liquida, deduzidas as provisGes das despesas do Fundo previstas no Artigo 29
do Regulamento, a partir da data da 12 (primeira) integralizacdo desta 62 Emissdo de quotas do Fundo.

2.1.1. Quadro das despesas da Oferta

Tipo de Despesa Valor em R$
Taxa de Fiscalizacdo CVM 82.870,00
Anlncios de inicio e encerramento da distribuicao 20.000,00
Outras Despesas e Honordrios 45.000,00
Custos totais (*) 147.870,00
Comisséo de estruturacao e distribuicdo(**) 8.208.000,00 (**)

(*)Os custos da presente Oferta, a excecdo da Comissdo de estruturacdo e distribuicdo conforme
descrito abaixo, serdo pagos pela Administradora e reembolsados pelo Fundo.

(**)Valores estimados, considerando o maximo que pode vir a ser cobrado caso a totalidade das 200.000
guotas sejam distribuidas pelo valor unitario de R$ 1.641,60 (um mil e seiscentos e quarenta e um reais
e sessenta centavos).

2.1.2. Cobpia do comprovante do recolhimento da Taxa de Fiscalizac&o relativa a distribuicdo publica
das quotas consta do Anexo 11.5, pagina 113 deste Prospecto.

2.2. Montante da Emisséo, Condi¢des e Prazo de Subs cricdo e Integralizacao

2.2.1. A Oferta foi aprovada pelos quotistas do Fundo em Assembléia Geral Extraordinaria realizada
em 02 de abril de 2012, conforme ata devidamente registrada perante o 8° Cartério de Registro de
Titulos e Documentos de S&o Paulo-SP sob o n® 1278136, em 02 de abril de 2012.

2.2.2. O montante total da 62 Emissdo do Fundo é de R$ 328.320.000,00 (trezentos e vinte e oito
milhGes e trezentos e vinte mil reais), divididos em 200.000 (duzentas mil) quotas, considerando a
subscricéo da totalidade das quotas objeto da Oferta pelo valor nominal unitario de R$ 1.641,60 (um mil
e seiscentos e quarenta e um reais e sessenta centavos).

2.2.3. As quotas da 62 Emissao serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional, no ato de
sua subscri¢do, que ocorrerdo nos primeiros 10 (dez) dias de cada més ao longo da Oferta, conforme
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item 2.2.15, pagina 54 abaixo, ou em empreendimentos imobiliarios, bem como em direitos reais de uso,
gozo, fruicdo e aquisicao sobre bens iméveis, na forma do Artigo 11, Paragrafo 4°, do Regulamento do
Fundo, sendo a aplicacao inicial minima de 100 (cem) quotas, exceto no caso de exercicio do direito de
preferéncia, em que podera ser subscrito nimero inferior de quotas, até o limite da propor¢do do nimero
de quotas detidas pelo quotista do Fundo em 02 de abril de 2012, ndo sendo admitidas quotas
fracionérias.

2.2.4. Sera garantido aos quotistas do Fundo, titulares de quotas em 02 de abril de 2012, e na
propor¢do do numero de quotas que possuiam na mencionada data, o direito de preferéncia na
subscricéo e integralizacdo das quotas objeto da 6% Emissdo, em percentual correspondente a 50,00%
das quotas detidas, devendo tal direito ser exercido no prazo de 10 (dez) dias Uteis contados da data de
publicacdo do Anuncio de Inicio de Distribuicdo. Caso a quantidade de quotas a cuja subscricao o
quotista fizer jus ndo perfagca um numero inteiro, haverd arredondamento para baixo (ndo serdo
consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o nimero inteiro), ndo havendo possibilidade de
subscricdo de quotas fracionarias.

2.2.5. As quotas da 6% Emissdo deverdo ser integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional e/ou
empreendimentos imobiliarios, sendo que apos o periodo de exercicio do direito de preferéncia, em que
0s quotistas poderdo subscrever quotas na proporcdo de sua participacdo conforme descrito no item
2.2.4. acima, caso haja sobras, a aplicacéo inicial minima sera de 100 (cem) quotas pelo preco nominal
unitario inicial de R$ 1.641,60 (um mil e seiscentos e quarenta e um reais e sessenta centavos), nao
sendo admitidas quotas fracionarias. Caso nao seja possivel o agrupamento das quotas que nao tiverem
sido subscritas por atuais ou novos quotistas em lotes minimos de 100 (cem) quotas até o encerramento
da Oferta, tais quotas seréo objeto de cancelamento.

2.2.6. O prazo maximo para a subscricdo da totalidade das quotas da 6% Emissao € de até 6 (seis)
meses, a contar da data de publicacdo do Anuncio de Inicio de Distribuicdo, respeitadas eventuais
prorrogac8es concedidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM, a seu exclusivo critério.

2.2.7. A Oferta ndo serd cancelada caso, até o final do prazo de subscricdo, seja subscrita a
qguantidade minima correspondente a 1.000 (mil) quotas da 6% Emissdo (“Quantidade Minima de
Subscricdo ).

2.2.8. Caso tenham sido subscritas quotas em quantidade igual ou superior a Quantidade Minima de
Subscricdo, mas ndo correspondentes a totalidade das quotas objeto da Oferta (“Subscricdo Parcial "),
somente as quotas ndo subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva
subscri¢céo e integralizacdo das quotas.

2.2.9. Caso ndo seja subscrita a Quantidade Minima de Subscrigdo até o final do prazo de subscri¢ao,
a presente Oferta sera cancelada, devendo a Administradora adotar as medidas necesséarias com vistas
aos seus respectivos cancelamentos, com a conseqiente devolugcdo aos subscritores, na propor¢céo do
namero de quotas, dos recursos financeiros captados pelo Fundo, incluidos eventuais rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacBes realizadas pelo Fundo no periodo em que 0s recursos estiveram
disponibilizados, deduzidos ainda os custos incorridos, bem como os tributos incidentes, projetados em
até 22,5% (vinte e dois virgula cinco por cento) dos rendimentos auferidos, no prazo de 10 (dez) dias
Uteis contados da comunicacao formal de tal fato aos subscritores.

2.2.10. A critério da Administradora podera ser admitida a integralizacdo de quotas em
empreendimentos imobiliarios, bem como em direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisi¢cdo sobre bens
imoveis, observado o previsto no Artigo 12 e seus paragrafos da Instrugdo CVM n° 472/08, bem como a
politica de investimentos do Fundo.

2.2.11. Aintegralizacédo de quotas com empreendimentos imobiliarios, bens e direitos deve ser feita com
base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo | da
Instrucdo CVM 472/08, e aprovado pela Assembléia Geral de quotistas.
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2.2.12. N&o podera ser iniciada nova distribuicdo de quotas antes de total ou parcialmente subscrita, se
prevista a subscri¢cdo parcial, ou cancelada a distribuicdo anterior.

2.2.13. O quotista que nao exercer seu direito de preferéncia para subscricdo de quotas da 62 Emisséo
do Fundo possuira 66,67% da participacdo que detinha no Fundo na data da realizacdo da AGE que
aprovou a 62 Emissao, considerando que o Fundo passara de 400.000 (quatrocentas mil) quotas para
um total de 600.000 (seiscentas mil) quotas.

2.2.14. A oferta de quotas referente a presente Oferta se dara por meio da coordenacdo da
Administradora, na qualidade de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo do mercado de valores
mobiliarios.

2.2.15. A subscri¢do e integralizacdo das quotas do Fundo ocorrerdo nos primeiros 10 (dez) dias de
cada més ao longo da Oferta, e serd feita mediante assinatura do boletim de subscricdo, que
especificard o valor das quotas a serem subscritas, e as demais condi¢des da subscricdo e
integralizacdo e serdo autenticados pela Administradora. Nao sera utilizada sistematica que permita o
recebimento de reservas de quotas.

2.2.16. N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das quotas do Fundo.

2.3. Cronograma Estimado das Etapas da Oferta

2.3.1. A seguir apresenta-se um cronograma estimado das etapas da Oferta:

Data de Realizacéo /Data
Evento .
Prevista

Protocolo do Pedido de Registro na CVM 05/04/2012
Obtencéo do Registro da Oferta na CVM 16/04/2012
Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 17/04/2012
Publicacdo do Anuncio de Inicio da Distribuicéo 18/04/2012
Inicio do Prazo de Oferta Publica 18/04/2012
Encerramento do Prazo para Oferta Publica 15/10/2012
Publicacdo do Anuncio de Encerramento 16/10/2012

2.4. Direitos, Vantagens e RestricBes das Quotas
2.4.1. A cada quota corresponde um voto nas Assembléias Gerais do Fundo.

2.4.2. As quotas do Fundo correspondem a fracdes ideais do patrim6nio do Fundo, ndo sao resgataveis
e possuem a forma escritural e nominativa.

2.4.3. Somente as quotas subscritas e integralizadas faréo jus aos dividendos relativos ao més em que
forem emitidas, nos termos do Artigo 17, Paragrafo 6° do Regulamento, ndo havendo distribuicao
proporcional de dividendos dependendo da data de subscricdo e integralizacdo. Havera distribuicao
mensal e uniforme de dividendos a todos aqueles que detiverem quotas do Fundo no ultimo dia util de
cada més.
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2.4.4. Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente 0s quotistas que
estiverem adimplentes com suas obrigacGes de integralizacdo de quotas até o (ltimo dia do més
imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados, observado o item 1.2.13, pagina 33, deste
Prospecto.

2.4.5. Por proposta da Administradora, o Fundo podera ainda, encerrado o processo de emissdo
previsto em Regulamento, realizar novas emissfes de quotas mediante prévia aprovacédo da Assembléia
Geral de quotistas e depois de obtida autorizacdo da CVM, inclusive com o fim de adquirir novos
empreendimentos imobiliarios, bens e direitos, de acordo com a sua politica de investimento e observado
que:

l. O valor de cada nova quota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das
guotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de quotas emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade
do Fundo ou (iii) ao valor de mercado das quotas ja emitidas;

Il. Aos quotistas em dia com suas obrigac8es para com o Fundo fica assegurado o direito
de preferéncia na subscricdo de novas quotas, na propor¢cao do nimero de quotas que
possuirem, por prazo nao inferior a 05 (cinco) dias, contados da data de concesséo de
registro de distribuicdo das novas quotas pela CVM;

[l Na nova emisséo, os quotistas ndo poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
guotistas ou a terceiros; e

V. As quotas objeto da nova emiss@o assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das quotas existentes.

2.4.5.1. O valor patrimonial das quotas do Fundo sera apurado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de quotas emitidas, devendo ainda
serem observadas as normas contdbeis estabelecidas pela CVM.

2.4.6. O titular das quotas do Fundo: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e
empreendimentos integrantes do patrimdénio do Fundo; e (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer
obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imdveis e empreendimentos integrantes do Fundo ou da
Administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento do valor integral das quotas subscritas.

2.5. Publicidade e Divulgacgéo de Informagfes do Fun  do

2.5.1. A Administradora divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
Fundo e & 5% Emiss&o, de modo a garantir aos quotistas e demais investidores acesso as informagées
gue possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisGes de subscrever, integralizar, adquirir ou
alienar quotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informacé&o para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das quotas do Fundo.

2.5.2. As informacdes relativas ao Fundo estardo disponiveis na sede da Administradora e serdo
veiculadas nos websites da Administradora — www.cshg.com.br (na pagina principal, clicar em Asset
Management, depois em Gestdo de Fundos e Administracdo de Carteiras, e depois em Produtos
Imobiliarios), da CVM — www.cvm.gov.br (se¢do “Fundos de Investimento”) e da BM&FBOVESPA —
www.bmfbovespa.com.br e publicadas, se assim o exigir a legislacdo, no jornal DCI.

2.6. Publico Alvo

2.6.1. De acordo com o item 3.2.7 do Anexo Il da Instrucdo CVM 400/03, o Coordenador declara que o
Fundo é destinado a investidores pessoas fisicas e juridicas, Investidores Institucionais, residentes e
domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, doravante em conjunto
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denominados “Investidores”, com objetivo de investimento de longo prazo, sendo garantido aos
Investidores o tratamento igualitario e equiitativo.

2.6.2. Na&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das quotas do Fundo.

2.6.3. Na&o ha restricbes quanto a limite de propriedade de quotas do Fundo por um Unico quotista,
salvo o disposto no 2.6.3.1. que segue:

2.6.3.1. Para que o Fundo seja isento de tributacdo sobre a sua receita operacional, conforme
determina a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou sdécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoas a eles ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte
e cinco por cento) do total das quotas emitidas pelo Fundo, conforme o disposto no item 4.1.3.,
pagina 59, deste Prospecto.

2.6.4. A presente Oferta das quotas do Fundo sera efetuada com observancia dos seguintes requisitos:
(i) ndo sera utilizada a sistematica que permita o recebimento de reservas; (ii) sera garantido o exercicio
do direito de preferéncia para os quotistas do Fundo, na propor¢cao do niimero de quotas que possuirem
em 02 de abril de 2012, devendo tal direito ser exercido no prazo de 10 (dez) dias Uteis contados da data
de publicacdo do Anuncio de Inicio de Distribuicdo, sendo que caso a quantidade de quotas a cuja
subscricdo o quotista fizer jus ndo perfagca um namero inteiro, havera arredondamento para baixo (ndo
serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas 0 numero inteiro), nao havendo
possibilidade de subscricdo de quotas fracionarias; (iii) serdo atendidos quaisquer Investidores
interessados na subscricdo das quotas, observado o direito de preferéncia descrito no item (ii) acima; (iv)
devera, no ambito da distribuicdo primaria, ser observado ainda que, somente poderdo ser subscritas
guantidades minimas de quotas no valor correspondente a 100 (cem) quotas, exceto se decorrentes do
exercicio do direito de preferéncia, ndo sendo admitidas quotas fracionarias.

2.7. Declaracao de Inadequacao

2.7.1. O investimento em quotas de Fundos de Investimento Imobilidrio ndo é adequado a investidores
gue necessitem de liquidez, tendo em vista que os Fundos de Investimento Imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas quotas negociadas em bolsa
ou mercado de balcdo organizado. Além disso, os Fundos de Investimento Imobiliario tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas quotas, sendo que o0s
seus quotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas quotas no mercado secundario.

2.8. Admisséo a Negociacao das Quotas do Fundo em B olsa de Valores

2.8.1. As quotas, ap0ls integralizadas, passardo a ser negociadas no mercado secundario
exclusivamente junto a BM&FBovespa S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
(BM&FBOVESPA).

2.8.2. A BM&FBOVESPA, conforme declaracdo constante do Anexo 11.6, pagina 116 deste Prospecto,
deferiu em 12 de Abril de 2012 o pedido de admissao a negociacédo das quotas do Fundo.

2.9. Alteracao das Circunstancias, Revogac¢édo ou Mod  ificagdo da Oferta

2.9.1. A Administradora podera requerer a CVM a modificagdo ou revogacao da Oferta, em caso de
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamentem, acarretando aumento
relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a prépria Oferta.

2.9.2. Além disso, a Administradora podera modificar a Oferta para melhora-la em favor dos
investidores ou para rendncia a condicdo da Oferta estabelecida pela Administradora.
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2.9.3. Em caso de deferimento do pedido de modificacao da Oferta, a CVM podera prorrogar o prazo
da oferta por até 90 (noventa) dias, contados da data do referido deferimento.

2.9.4. Arevogacao ou a modificacdo da Oferta serdo divulgadas imediatamente por meio de publicacao
de Anuncio de Retificacdo, nos mesmos jornais utilizados para a divulgacdo do Anuncio de Inicio de
Distribuicéo, conforme o disposto no Art. 27 da Instrucao CVM n° 400/03. Apos a publicacdo do Anlncio
de Retificacdo, somente serdo aceitas ordens dos investidores que estiverem cientes de que a oferta
original foi alterada, nos termos do Anuncio de Retificacdo, e de que tem conhecimento das novas
condicdes.

2.9.5. Além da publicacao do Anuncio de Retificacdo, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverdo ser comunicados diretamente a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, no prazo
de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento da comunicagdo, o interesse em manter a declaracdo de
aceitacdo, presumida a manutencéo em caso de siléncio.

2.9.6. Em qualquer hipo6tese, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores, bens ou
direitos dados em contrapartida a aquisicdo das quotas do Fundo, na forma e condicBes previstas neste
Prospecto.

3. DISTRIBUICAO DE QUOTAS E DESTINACAO DOS RECURSOS
3.1. Condi¢des do Contrato de Distribuicdo
3.1.1. Coordenador Lider:

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S .A.
CNPJ/MF N° 61.809.182/0001-30

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.830, Torre IV, 7° andar
Chacara Itaim — Sao Paulo — SP

CEP 04543-900

3.1.2. O Coordenador e o Coordenador Contratado terdo o prazo maximo para distribuicdo primaria das
quotas da 62 Emissdo do Fundo de até 6 (seis) meses, contados da publicagdo do Anuncio de Inicio de
Distribuicdo, respeitadas eventuais prorrogacdes concedidas pela CVM, a seu exclusivo critério, sob o
regime de melhores esforgos, ndo sendo responsaveis pela quantidade eventualmente ndo subscrita.

3.1.3. O contrato de distribuicdo estara disponivel para consulta e reproducao na sede do Coordenador
Lider, cujo endereco se encontra no item 3.1.1 acima.

3.2. Relacado do Fundo com o Coordenador Lider

3.2.1. O Coordenador ndo subscrevera quotas do Fundo, sendo responsavel pela colocacdo das
guotas do Fundo, sob regime de melhores esforcos.

3.2.2. O Coordenador exerce ainda a fungédo de Administradora do Fundo.

3.3. Procedimentos da Distribuicdo

3.3.1. O Coordenador Lider devera assegurar: (i) que o tratamento aos Investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes; e (iii) que seus

representantes de venda recebam previamente exemplar do Prospecto para leitura obrigatéria e que
suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo préprio Coordenador Lider.
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3.4. Demonstrativo dos Custos da Distribui¢cdo

3.4.1. Abaixo segue descricao dos custos relativos a Oferta:

- : % do
Espécie Quantidade Preco (R$)* Montante R$** Montante
Quotas 200.000 1.641,60 328.320.000,00 100%

Taxa de Fiscalizacdo CVM 82.870,00 0,03%
Anuncios de inicio e encerramento da distribuicao 20.000,00 0,01%
Outras despesas e honorarios 25.000,00 0,01%
Custos Totais (**) 147.870,00 0,05%
Comisséo de estruturacdo e distribuicdo(***) 8.208.000,00 2,50%

(*)O valor das quotas do Fundo sera atualizado diariamente conforme variacédo do resultado operacional do Fundo, a
partir da data da 12 (primeira) integralizacdo da 62 Emissédo de quotas do Fundo.

(**) Os custos da presente Oferta, a exce¢do da Comissao de estruturacao e distribuicdo conforme descrito abaixo,
serdo pagos pela Administradora e reembolsados pelo Fundo.

(***)Valores estimados, considerando o maximo que pode vir a ser cobrado caso a totalidade das 200.000 quotas
sejam distribuidas pelo valor unitario de 1.641,60 (um mil e seiscentos e quarenta e um reais e sessenta centavos).

3.4.2. Abaixo segue descricdo do custo unitario do lancamento da Oferta:

Preco de Emisséo Custo unitario (*) Montante liquido para o
Titulo (R$) (R9$) Fundo (R$)
Quotas 1.641,60 1,38 1.640,22

(*) Os custos da presente Oferta serdo pagos pela Administradora e reembolsados pelo Fundo. O custo unitario ndo
abrange o custo relativo a Comisséo de estruturacéo e distribuicéo.

3.5. Contrato de Garantia de Liquidez

3.5.1. Na&o ha e nem sera constituido fundo para garantia de liquidez das quotas do Fundo no mercado
secundario.

3.6. Destinacao dos Recursos

3.6.1. Os recursos da presente distribuicdo serdo destinados a aquisicao para exploracdo comercial,
preponderantemente, de empreendimentos imobilidrios comerciais prontos e devidamente construidos,
através de unidades autbnomas ou fragdo ideal de unidades autdbnomas, incluindo-se agbes ou quotas
de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo, quotas de
Fundos de Investimento em Participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo ou de Fundos de Investimento em ac¢fes que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construcgao civil ou no mercado imobiliario, bem como quotas
de outros Fundos de Investimento Imobiliario, preferencialmente para posterior alienacao, locacdo ou
arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados, notadamente "Lajes Corporativas”, que
atendam aos “Critérios de Aquisicdo e Estudo de Viabilidade”, (Anexo | do Regulamento do Fundo).

3.6.2. Assim que atingida a Quantidade Minima de Subscricdo, de modo que a Oferta ndo venha a ser
cancelada, a Administradora do Fundo poderd, no curso da Oferta, realizar aquisicbes com 0s recursos
até entdo recebidos, firmar compromissos, assumir obrigacées e/ou comprometer tais recursos, sempre
de modo a atender a politica de investimentos do Fundo e aos “Critérios de Aquisicao de Ativos” (Anexo |
do Regulamento do Fundo) elaborado pela Administradora do Fundo.

3.6.3. Quaisquer dos atos da Administradora mencionados no item 3.6.2 acima serdo imediatamente
comunicados por meio de Avisos ao Mercado.
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3.6.4. O Consultor de Investimentos nao é parte relacionada ao Fundo ou a sua Administradora. Assim
sendo, a aquisicdo de imoveis pertencentes ao Consultor de Investimentos ou a empresas a ele ligadas,
direta ou indiretamente, fica dispensada de observar os critérios estabelecidos no paragrafo 4° do Artigo
23 do Regulamento.

3.6.5. O Fundo nado podera alocar, em um Unico empreendimento imobiliario, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) dos recursos do Fundo.

4. REGRAS DE TRIBUTACAO

Com base na legislacéo brasileira em vigor, o tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido
da seguinte forma:

4.1. Tributag&o do Fundo

4.1.1. Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo sofrem tributacéo pelo Imposto
de Renda, conforme dispde o art. 16 da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, desde que ndo sejam
originados de aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, caso em que estdo sujeitas as
mesmas regras de tributacao aplicaveis as pessoas juridicas, excetuadas as aplicacbes efetuadas pelos
Fundos de Investimento Imobiliario em Letras Hipotecarias, Letras de Crédito Imobiliarios e Certificados
de Recebiveis Imobiliarios, por forca da previsdo contida no Artigo 16 — A da Lei 8.668, com a redacdo
gue lhe foi dada pela Lei 12.024, de 27 de agosto de 2009, e dos incisos Il e Illl do art. 3° da Lei n®
11.033, de 21 de dezembro de 2004.

4.1.2. O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda retido
na fonte pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos e ganhos de capital. De acordo com a Lei
12.024, de 27 de agosto de 2009, a compensacgdo mencionada devera ser efetuada proporcionalmente a
participacdo do cotista pessoa juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isencao prevista no inciso Il do art.
3° da Lei no 11.033, de 21 de dezembro de 2004. A parcela do imposto ndo compensada relativa a
pessoa fisica sujeita a isencéo sera considerada exclusiva de fonte.

4.1.3. ALei9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de Investimento Imobiliario sdo
isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que apliqguem recursos em
empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, quotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das quotas do Fundo.

4.1.4. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a todos os impostos e contribuicdes
aplicaveis as pessoas juridicas.

4.2. Tributacdo dos Investidores

4.2.1. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo Fundo aos quotistas, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento). A mesma tributacdo aplica-se no resgate das quotas, em caso de
liquidacdo do Fundo.

4.2.2. Cumpre ressaltar que, de acordo com o inciso Il, do Paragrafo Unico, do Artigo 3° da Lei
11.033/04, ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual
das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao quotista pessoa fisica
titular de quotas que representem menos de 10% (dez por cento) das quotas emitidas pelo Fundo e
cujas quotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as quotas do Fundo sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado e desde que o referido fundo
conte com, no minimo, 50 (cinquienta) quotistas.
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4.2.3. Havendo alienagao de quotas no mercado secundario ndo havera retencdo de imposto na fonte,
devendo o tributo ser apurado da seguinte forma, aplicando-se a aliquota de 20% (vinte por cento) (art.
29 da IN RFB n° 1.022/2010):

I. Beneficiario pessoa fisica: na forma de ganho de capital quando a alienacao for realizada fora
da bolsa de valores ou na forma de renda variavel quando a aliena¢do ocorrer na bolsa; e

Il. Beneficiario pessoa juridica: na forma de renda variavel quando a alienacéo for realizada
dentro ou fora da bolsa de valores.

4.2.4. O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas
fisicas que ndo sejam consideradas isentas, e (ii) antecipacdo do IRPJ para os Investidores pessoa
juridica. Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho serd incluido na base de calculo do Imposto de
Renda sobre Pessoa Juridica - IRPJ, da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, bem como do
Programa de Integracdo Social - PIS e da Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social —
COFINS, ressalvado o caso de pessoa juridica sujeita a sistematica ndo-cumulativa de apuracdo da
contribuicdo ao PIS e da COFINS a qual, nos termos do Decreto n° 5.442/2005, aplica-se a aliquota zero
para fins de célculo das referidas contribuicées.

4.3. Tributacdo do IOF/Titulos

4.3.1. Podera haver a incidéncia de Imposto sobre Operacdes de Titulos e Valores Mobiliarios -
IOF/Titulos a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor da operacéao, limitado a um percentual
do rendimento, previsto em tabela propria, em caso de resgate, cessdo ou repactuacdo das quotas do
Fundo em prazo inferior ao 29° dia da aplicagdo no Fundo, observando-se que a aliquota podera ser
majorada por ato do poder executivo, até a aliquota maxima de 1,5% ao dia.

5. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisao de investimento, os potenciais investidores do Fundo devem considerar
cuidadosamente 0s riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informacdes contidas neste
Prospecto, a luz de suas préprias situacdes financeiras e objetivos de investimento. Os riscos descritos
abaixo ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negocios, situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao seja atualmente de conhecimento da
Administradora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

5.1. Riscos de N&o Distribuicdo da Quantidade Minim  a de Subscrigdo referente a Oferta

5.1.1. Caso nao seja subscrita a Quantidade Minima de Subscricdo relativa a 62 Emissao até o final do
prazo de subscricdo da presente Oferta, a Administradora ir4 ratear entre 0s subscritores que tiverem
integralizado suas quotas, na propor¢cdo das quotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros
captados pelo Fundo na Oferta e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicages em renda fixa
realizadas no periodo, deduzidos os tributos incidentes.

5.2. Risco do Fundo Ser Genérico

5.2.1. O Fundo é um fundo de investimento imobiliario genérico, sem um empreendimento imobiliario
especifico para investimento, tendo ainda que selecionar um empreendimento imobiliario para investir,
podendo, portanto, ndo encontrar empreendimentos imobilidrios atrativos dentro do perfil a que se
propde, podendo ainda a Administradora, sem prévia anuéncia dos quotistas, adquirir iméveis para o
patriménio do Fundo, desde que estes se enquadrem nos “Critérios de Aquisicdo e Estudo de
Viabilidade”.
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5.3. Riscos de Liquidez

5.3.1. Os Fundos de Investimento Imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Por
conta dessa caracteristica e do fato de os Fundos de Investimento Imobiliario sempre serem constituidos
na forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir a possibilidade de resgate de suas quotas, 0s
titulares de quotas de Fundos de Investimento Imobiliario podem ter dificuldade em realizar a venda de
suas quotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a nhegociacdo no mercado de bolsa ou
de balcado organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as quotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

5.4. Risco de Concentragdo de Propriedade de Quotas  do Fundo

5.4.1. Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de quotas que podem ser subscritas
por um Unico quotista. Todavia, para que o Fundo seja isento de tributacdo sobre a sua receita
operacional, conforme determina a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou
sécio dos empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, individualmente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, ndo podera subscrever ou adquirir no mercado 25% (vinte e cinco por cento) ou
mais do total das quotas emitidas pelo Fundo.

5.4.2. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a todos os impostos e contribuicdes
aplicaveis as pessoas juridicas.

5.4.3. Além disso, podera ocorrer situagdo em que um Unico quotista venha a integralizar parcela
substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das quotas do Fundo, passando tal quotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais quotistas
minoritarios.

5.4.4. Nesta hip6tese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo quotista majoritario
em funcao de seus interesses exclusivos em prejuizo do Fundo e/ou dos quotistas minoritarios.

5.4.5. Ressalta-se que, de acordo com o inciso I, do Paragrafo Unico, do Artigo 3° da Lei 11.033/04,
somente nao havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao quotista pessoa fisica titular de
guotas que representem menos de 10% (dez por cento) das quotas emitidas pelo Fundo e cujas quotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, caso as quotas do Fundo sejam admitidas a negociagcdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o referido fundo conte com, no
minimo, 50 (cinglienta) quotistas.

5.5. Risco de Concentragéo da Carteira do Fundo

5.5.1. O Fundo destinara os recursos da presente distribuicdo para a aquisicdo dos empreendimentos
imobiliarios que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento,
observando-se ainda que poderdo ser realizadas novas emissdes, a serem aprovadas em Assembléia
Geral e autorizadas pela CVM, visando permitir que o Fundo possa adquirir referidos empreendimentos
imobiliarios.

5.5.2. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos empreendimentos imobiliarios
pelo Fundo, inicialmente o Fundo ira adquirir um namero limitado de empreendimentos, o que podera
gerar uma concentragdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda
existente pela locacdo ou arrendamento dos iméveis, considerando ainda que ndo ha garantia de que
todos os empreendimentos imobiliarios a serem adquiridos, preferencialmente “Lajes Corporativas”,
estardo sempre locadas ou arrendadas.

5.6. Risco de Crédito
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5.6.1. Os quotistas do Fundo far&o jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da
percepcao pelo Fundo dos valores que Ihe forem pagos pelos locatarios, arrendatarios ou adquirentes
dos empreendimentos imobiliarios, a titulo de locagdo, arrendamento ou compra e venda dos
empreendimentos imobiliarios.

5.6.2. Assim, por todo tempo em que o empreendimento imobiliario estiver locado ou arrendado, o
Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso
de alienacdo dos imoéveis, 0 Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

5.7. Risco de Desapropriagédo

5.7.1. Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, do(s) empreendimento(s) de
propriedade do Fundo, por deciséo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade
e interesse publico.

5.8. Risco de Sinistro

5.8.1. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios segurados,
0s recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condicdes
gerais das apdlices.

5.8.2. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios nao
segurados, a Administradora podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro
significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso em
nossos resultados operacionais e condicdo financeira.

5.9. Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos ou Conjuntura Macroeconémica - Politica
Governamental e Globalizacdo

5.9.1. O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro
intervém na economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo
Brasileiro para controlar a inflagao e implementar as politicas econémica e monetaria tém envolvido, no
passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cAmbio, aumento
das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des
macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional.

5.9.2. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo
impactar os negécios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a conseqliente
distribuicdo de rendimentos aos quotistas do Fundo.

5.9.3. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem
influenciar nos resultados do Fundo.

5.10. Risco Tributario

5.10.1. O Risco Tributario pode ser definido como o risco de perdas decorrente da criacdo de novos
tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de
isencdes vigentes, sujeitando os Fundos de Investimento Imobilidrios ou seus quotistas a novos
recolhimentos néo previstos inicialmente.
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5.11. Condi¢Bes Externas e Riscos de Desvalorizagdo  dos Empreendimentos Imobiliarios

5.11.1. Propriedades imobiliarias estdo sujeitas a condicdes sobre as quais a Administradora do Fundo
ndo tem controle e tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econbmico e as
condi¢cdes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Iméveis que integrardo o patrimdnio
do Fundo, consequentemente, a remuneracéo futura dos investidores do Fundo.

5.11.2. O valor dos Imdveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus
quotistas poderdo ser adversamente afetados devido a alteracBes nas condicdes econdmicas, a oferta
de outros espagos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos empreendimentos imobiliarios e a
reducdo do interesse de potenciais locadores em espacos como o disponibilizado pelos
empreendimentos imobiliarios.

5.12. Informacdes Contidas Neste Prospecto

5.12.1. Este Prospecto contém informa¢es acerca do Fundo e do mercado imobiliario, bem como
perspectivas de desenvolvimento do mercado imobiliario que envolvem riscos e incertezas.

5.12.2. Embora as informacfes constantes deste Prospecto tenham sido obtidas de fontes idéneas e
confiaveis e as perspectivas do Fundo sejam baseadas em convic¢des e expectativas razoaveis, ndo ha
garantia de que o desempenho futuro seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderéo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

5.13. Risco Inerente aos Empreendimentos Imobiliari  os Integrantes do Patrim6nio do Fundo

5.13.1. Os empreendimentos imobiliarios que irdo compor o Patriménio do Fundo poderdo apresentar
riscos inerentes ao desempenho de suas atividades, podendo o Fundo incorrer no pagamento de
eventuais indeniza¢c®es ou reclamacdes que venham ser a ele imputadas, na qualidade de proprietario, o
gue podera comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos quotistas do Fundo.

5.14. Riscos Relativos a Aquisicdo dos Empreendimen  tos Imobiliarios

5.14.1. Os imbveis que irdo compor o Patrimbnio do Fundo deverdao encontrar-se livres e
desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou hipotecas. Nao obstante, existe a possibilidade
destes iméveis serem onerados para satisfagdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em
eventual execugdo proposta por seus eventuais credores, caso 0S mesmos nNdo possuam outros bens
para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissdo da propriedade dos imoveis
para o Fundo e a obtencéo pelo Fundo dos rendimentos a este Imével relativos.

5.15. Riscos Relativos a Questdes Ambientais e Urba  nisticas

5.15.1. Os empreendimentos imobiliarios que compdem e irdo compor o Patriménio do Fundo poderao
apresentar riscos inerentes a: (i) Legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio
ambiente, contaminacéo de solo e eventuais responsabilidades dai advindas, nos termos do item 5.13.1
acima; (ii) Mudancas climaticas; e (iii) Consequéncias indiretas da regulamentacéo ou de tendéncias de
negocios, incluindo a submisséo a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como
metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, aprovagao
de projetos de construcdo e/ou modificativos, e suas eventuais consequéncias, nos termos do item
5.13.1 acima.

6. DA SITUACAO FINANCEIRA

6.1. Demonstracdes Financeiras
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6.1.1. No encerramento do més de fevereiro de 2012 (29/02/2012) a carteira de ativos imobiliarios do
Fundo representava um patriménio de R$ 538.717.673,61, sendo este valor contabil dos imoéveis. O
capital ndo investido em ativos imobiliarios era equivalente a R$ 30.809.167,92 na mesma data acima
mencionada, aplicado em ativos e aplicac6es de renda fixa. O patriménio total do Fundo em 29/02/2012,
considerando saldo em caixa e valores a pagar, era de R$ 550.489.366,83.

6.1.2. As demonstracbes financeiras do Fundo, com os respectivos pareceres dos auditores
independentes desde o inicio de seu funcionamento, compdem este Prospecto como Anexo 11.10,
pagina 157.

7. ADMINISTRADORA
7.1. Breve Histérico da Administradora

7.1.1. A administragdo do Fundo é realizada pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores
S.A. (“Administradora "), na forma da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, e da Instrucdo CVM n° 472,
de 31 de outubro de 2008, tendo sido indicado o Sr. André Luiz de Santos Freitas como Diretor
Responsavel.

7.1.2. A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores é uma instituicao financeira que atua no
mercado brasileiro desde 1981, e nestes anos tornou-se uma referéncia em prestacdo de servicos.
Administrando um volume superior a R$ 49,2 bilhdes por meio de fundos de investimentos, carteiras
administradas e operagfes estruturadas, foi apontada pela midia especializada (Revista Investidor
Institucional) como a instituicdo mais focada em assessorar clientes private no Brasil, além de ser uma
das maiores administradoras de recursos deste segmento.

7.1.3. Em 2007 a Hedging-Griffo celebrou acordo que prevé a transferéncia de seu controle acionario
para o Credit Suisse, uma das maiores instituicdes financeiras do mundo, com gestdo de um patrimdnio
superior a US$ 36 bilhdes, por meio de fundos de renda fixa, multimercados, acdes e de carteiras
administradas. No Brasil, administra R$ 3,2 bilhdes em ativos e é lider entre os bancos de investimentos,
em particular nas areas de ofertas de acées, corretagem e fus@es e aquisicdes.

7.1.4. A éarea de Investimentos Imobiliarios da Credit Suisse Hedging-Griffo iniciou suas operacdes ha
mais de oito anos, com o objetivo de prover aos clientes alternativas de investimentos no mercado
imobiliario por meio de estruturas e instrumentos sofisticados do mercado de capitais. Atualmente, a
Credit Suisse Hedging-Griffo possui produtos imobiliarios voltados para os segmentos comercial
(escritorios e imoéveis coorporativos), varejo (shopping centers e centro de conveniéncia e servicos),
logistico e industrial e recebiveis imobiliarios. A carteira de investimentos imobiliarios administrada pela
Credit Suisse Hedging-Griffo representa aproximadamente R$ 2,1 bilhdes tendo como referéncia o
valor de mercado negociado em bolsa (BM&Fbovespa) n o fechamento de marco 2012 , com
participacdo em 55 empreendimentos distintos.

7.2. Ofertas Publicas de Distribuicdo Efetuadas pel a Administradora
7.2.1. A Administradora efetuou ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios por ela

administrados, tendo havido apenas ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios
relativas a quotas de fundos de investimento imobiliario, conforme descritivo abaixo:
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Nome do Fundo Codigo | Oferta Oferta Registro Data Inicio Tamanho da Quantidade Valor da Data Dias de Volume

Bov. Publica Pulblica CVM Oferta de Quotas Quota Encerramento | Oferta Subscrito
CSHG BRASIL SHOPPING FlI HGBS11 12 Priméria | 14/11/2006 = 21/11/2006 = R$ 45.000.000 45.000 R$ 1.000,00 18/12/2006 26 R$45.000.000
CSHG BRASIL SHOPPING FlII HGBS11 22 Primaria 23/2/2007 1/3/2007 R$ 15.000.000 15.000 R$ 1.000,00 21/3/2007 19 R$ 15.000.000
CSHG REAL ESTATE FlI HGRE11 12 Priméria | 23/10/2007 | 6/11/2007 = R$ 40.000.000 40.000 R$ 1.000,00 16/4/2008 161 R$40.000.000
CSHG REAL ESTATE FlI HGRE11 22 Priméria 24/7/2008 = 28/7/2008 = R$ 40.000.000 40.000 R$ 1.000,00 31/10/2008 94 R$40.000.000
CSHG BRASIL SHOPPING FlII HGBS11 3 Priméria 25/6/2009 | 26/6/2009 & R$131.340.000 100.000 R$ 1.313,40 21/7/2009 24 R$ 131.340.000
CSHG REAL ESTATE FlI HGRE11 3 Priméria 2/10/2009 | 15/10/2009 = R$ 76.852.300 70.000 R$ 1.097,89 19/11/2009 34 R$76.852.300
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FIl | CSBC11 12 Primaria | 27/10/2009 ' 21/12/2009 = R$ 30.000.000 1.000 R$30.000,00 22/12/2009 0 R$30.000.000
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FIl | CSBC11 22 Primaria | 27/10/2009 | 22/12/2009 = R$ 74.709.000 74.709 R$ 1.000,00 25/2/2010 64 R$ 74.709.000
CSHG JHSF PRIME OFFICES FlI HGJH11 12 Priméria 22/9/2010 | 23/9/2010 & R$165.000.000 165.000 R$ 1.000,00 7/10/2010 13 R$ 165.000.000
REP 1CCS Fll RCCS11 12 Priméria 9/3/2010 30/3/2010 = R$ 10.000.000 10.000 R$ 1.000,00 24/9/2010 177 R$ 10.000.000

CSHG LOGISTICA Fll HGLG11 12 Priméria 27/4/2010 = 29/4/2010 R$ 100.000 100 R$ 1.000,00 30/4/2010 0 R$100.000

CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FIl | CSBC11 12 Secundaria  4/5/2010 5/5/2010 | R$104.709.000 104.709 R$ 1.000,00 3/8/2010 89 R$ 104.709.000
CSHG REAL ESTATE FlI HGRE11 42 Priméria 26/7/2010 = 4/8/2010 & R$150.810.400 130.000 R$ 1.177,48 29/9/2010 55 R$ 152.281.761
CSHG LOGISTICA Fll HGLG11 22 Priméria 23/6/2010 = 21/9/2010 = R$300.000.000 300.000 R$ 1.000,00 21/3/2011 180 R$ 155.653.000
CSHG BRASIL SHOPPING FlI HGBS11 42 Primaria = 14/12/2010  4/1/2011 = R$ 182.649.600 120.000 R$ 1.522,08 4/7/2011 180 R$ 178.648.431
CSHG REAL ESTATE FlI HGRE11 52 Priméria 16/5/2011 = 19/5/2011 = R$162.423.600 120.000 R$ 1.374,14 4/11/2011 168 R$ 164.468.668
CSHG LOGISTICA Fll HGLG11 3 Primaria = 15/10/2011 = 18/11/2011 R$201.341.950 184.347 R$ 1.092,19 2/2/2012 75 R$ 200.419.936

7.3. Declaracéo nos Termos do Artigo 56 da Instrucd o CVM n° 400/03

7.3.1. A Administradora declara, nos termos da Declara¢gédo constante do Anexo 11.7, pagina 118 deste
Prospecto, que o presente Prospecto contém as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento
pelos investidores da Oferta, do Fundo, da Administradora, de suas respectivas atividades e situacéo
econdmico-financeira e dos riscos inerentes a Oferta, sendo as informacdes prestadas verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes.

7.3.2. Ademais assuncg0es, previsfes e demais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo
sujeitas as incertezas de natureza econdmica fora do controle do Fundo ou da Administradora e nao
devem ser entendidas como promessa ou garantia de resultados futuros ou de performance. Potenciais
investidores deverdo conduzir suas proprias investigacfes sobre tendéncias ou previsdes discutidas ou
inseridas neste Prospecto, bem como sobre as metodologias e assuncbes em que se baseiam as
discussdes dessas tendéncias e previsoes.

7.3.3. A Administradora recomenda a leitura atenta deste Prospecto, em especial de sua Secado
“Fatores de Risco” nas paginas 60 a 63.

7.3.4. O registro ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informag¢fes prestadas ou
julgamento sobre a qualidade do Fundo, sua viabilidade, sua administracdo, situacdo econémico-
financeira ou das quotas a serem distribuidas e é concedido segundo critérios formais de legalidade.

8. ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICA, COMERCIAL, ECONOM ICA E FINANCEIRA

8.1. Os critérios para a elaboracdo do estudo de viabilidade técnica, comercial, econbmica e
financeira do Fundo e dos Imdveis que venham a integrar o patriménio do Fundo integra o presente
Prospecto como Anexo 11.8, pagina 120.

9. IDENTIFICACOES

9.1. Administradora e Coordenador Lider

Nome: Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S .A.
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CNPJ/MF ne:

61.809.182/0001-30

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.830
Torre IV, 7° andar, Chéacara Itaim — Sdo Paulo/SP
CEP 04543-900

Diretor Responsavel pela administracdo do Fundo:

Nome:
Telefone:
Fac-simile:
Website:

André Luiz de Santos Freitas
55 11 3704-8600

55 11 3704-8525
www.cshg.com.br

Pessoa responsavel pelo atendimento na sede da Administradora:

Nome:
Telefone:
Fac-simile:
E-mail:

Alexandre A. L. Machado
55 11 3704-8600

55 11 3704-8525
list.imobiliario@cshg.com.br

9.2. Auditores Independentes Responsaveis

Nome:
CNPJ/MF no:
Endereco comercial:

Telefone:
Contato:

9.3. Instituicdo Depositaria

Nome:
CNPJ/MF ne:
Endereco comercial:

Telefone:
Contato:

9.4. Assessor Juridico da Oferta
Nome:

CNPJ/MF n°:

Endereco comercial:

Telefone:
Fac-simile:
Contato:
E-mail:

9.5. Coordenador Contratado
Nome:

CNPJ/MF n°:

Endereco comercial:

Telefone:
Fac-simile:
Contato:

PriceWaterhouseCoopers

61.562.112/0001-20.

Av. Francisco Matarazzo, 1.400 — Sao Paulo/SP
CEP 05001-903

5511 3674-2000

Marcos Paulo Putini

Banco Itau S.A.
60.701.190/0001-04

Praca Alfredo E. S. Aranha, 100, Torre Itall — Sdo Paulo/SP

CEP 04344-030
5511 5029-4761
Luciano Magalhdes Neto

De Vivo, Whitaker, Castro e Gongalves Advogados
01.844.973/0001-70

Rua Dr. Renato Paes de Barros, 1.017

7° andar — Sao Paulo/SP

55 11 3048-3266

55 11 3048-3277

Renato Chiodaro / Georges Louis Martens Filho
chiodaro@dvwcg.com.br / gmartens@dvwcg.com.br

HSBC Bank Brasil S.A. — Banco Muiltiplo
01.701.201/0001-89

Travessa Oliveira Bello, 34

4° andar — Curitiba/PR

55 11 3048-1645

55 11 3847-5089

Andrea Moufarrege
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E-mail: andrea.m.moufarrege@hsbc.com.br

10. INFORMAGCOES COMPLEMENTARES

O Prospecto da Oferta estara disponivel para os inv  estidores no endereco do Coordenador, bem
como podera ser consultado por meio da Internet nos websites www.cshg.com.br (na péagina

principal, clicar em Clientes Private e depois em | nvestimentos Imobiliarios)  ou www.cvm.gov.br

(secdo “Fundos de Investimento”) ou www.bmfovespa.c om.br.

Informacdes complementares sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas junto ao
Coordenador ou a Comisséo de Valores Mobiliarios

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, 111

25 35 5° 6°(parte), 23° 26°ao 34°Andares - C  entro
CEP 20050-901

Rio de Janeiro - RJ

Telefone : 55 21 3554-8686

Séo Paulo

Rua Cincinato Braga, 340 - 20, 30 e 40 andares
Edificio Delta Plaza

CEP 01333-010

S&o Paulo - SP

Telefone : 55 11 2146-2000

11. ANEXOS
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11.1. Ata de Assembléia Geral Extraordinaria que De liberou a Emisséo
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CSHG REAL ESTATE — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJIMF n.° 09.072.017/0001-29

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 02 DE ABRIL DE 2012

| - DATA, HORA E LOCAL: Aos 02 (dois) dias do més de abril do ano de 2012 &s 09:00 horas, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.830, 7° andar, Torre IV, Chécara Itaim, CEP 04543-900, Cidade de
Sao Paulo, Estado de S&o Paulo.

Il - CONVOCAGAO: Convocacio encaminhada aocs quotistas por carta, conforme disposto no artigo 19,
paragrafo segundo da Instrugéo CVM n® 472/08 e artigo 48 da Instrugdo CVM n° 409/04.

lll - QUORUM: Presentes quotistas titulares de quotas emitidas pelo Fundo, conforme registros constantes
na Lista de Presenca de Quotistas.

IV — COMPOSICAO DA MESA: Assumiu a presidéncia dos trabalhos o Sr. Alexandre Augusto Leite
Machado, que convidou a mim, Mauro Carame Dahruj, para secretariar os trabalhos.

V - ORDEM DO DIA:

1. Anuéncia, nos termos do inciso I, paragrafo Unico do Artigo 24 da Instrugao CVM n° 472/08, ao exercicio
do direito de voto pelas pessoas mencionadas nos incisos | a IV do referido artigo 24 da Instrugdo CVM n°®
472/08;

2. Aprovacdo da 6° (sexta) emisséo publica de quotas do Fundo, a ser realizada no Brasil, em regime de
melhores esforgos, nos termos das Instrugées CVM n°® 400/03 e n°® 472/08; e

3. Autorizagéo a Instituigdo Administradora do Fundo para a prética de todos e quaisquer atos necessarios a
efetivagéo das matérias aprovadas na Assembléia Geral Extraordinéria acima referida.

VI - DELIBERACOES: Foram aprovadas pelos guotistas, nos termos do Regulamento do Fundo, as
seguintes matérias:

1. A anuéncia, nos termos do inciso 1l, paragrafo tnico do Artigo 24 da Instrugéo CVM n°® 472/08, ao
exercicio do direito de voto pelas pessoas mencionadas nos incisos | a IV do referido artigo 24 da Instrugao
CVM n° 472/08, inclusive em relagdo as matérias constantes da ordem do dia.

2. A 67 (sexta) emissado publica de quotas prevista no Regulamento do Fundo, a ser realizada no Brasil, em
regime de melhores esforcos, nos termos das Instrugcées CVM n® 400/03 e n° 472/08, observadas as
seguintes caracteristicas:

A. QUANTIDADE DE QUOTAS DA 6° EMISSAQ: 200.000 (duzentas mil) quotas.

B. PRECO DE EMISSAQ DAS QUOTAS: Valor unitrio de R$ 1.641,60 (um mil seiscentos e quarenta
e um reais e sessenta centavos), atualizado diariamente conforme variagdo do resultado operacional do
Fundo, calculado pela somatéria das provisdes de receitas dos imoveis e da rentabilidade financeira liquida,
deduzidas as provisdes das despesas do Fundo previstas no Artigo 29 do Regulamento, a partir da data da
1% (primeira) integralizagdo de quotas da 6° (sexta) Emissao. O prego unitario de emissao foi calculado com
base no valor de negociagao das quotas no mercado secundario e no valor de avaliagio dos ativos da
carteira do Fundo, fundamentado por laudos de avaliacdo econémico-financeiros dos empreendimentos
imobiliarios. O prego de emissdo é a média ponderada entre o valor de negociagdo médio das guotas do
Fundo no periodo de sessenta dias considerado (20/12/11 a 20/03/12), com peso de 1/3 (um tergo), e 0s
valores apurados pelos referidos laudos de avaliagdo, com peso de 2/3 (dois tergos). Os laudos foram
elaborados por empresas independentes e seguiram os “Critérios de Avaliagao e Estudo de Viabilidade”
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constantes no Anexo | do Regulamento do Fundo. O prego nominal unitario da quota sera de R$ 1.616,73
(um mil seiscentos e dezeseis reais e setenta e trés centavos), no caso de subscrico e integralizacéo de
quotas decorrentes do exercicio do direito de preferéncia, o qual contempla os custos de estruturacdo, que
correspodem 1% (um por cento) do valor das quotas. Findo o periodo para exercicio do direito de
preferéncia, o preco nominal unitario inicial das quotas remanescentes serd de RS 1.641,60 (um mil
seiscentos e quarenta e um reais e sessenta centavos), o qual contempla os custos de estruturagéo e
distribuicdo das quotas, que correspondem a 1% (um por cento) e 1,5% (um e meio por cento),
respectivamente, do valor total das quotas remanescentes.

C. MONTANTE DA EMISSAO: Montante total inicial de R$ 328.320.000,00 (trezentos e vinte e oito
milhdes trezentos e vinte mil reais). A Oferta nao sera cancelada caso, até o final do prazo de subscrigéo,
seja subscrita a quantidade minima correspondente a 1.000 (mil) quotas da Oferta (“Quantidade Minima de
Subscricio”). Caso tenham sido subscritas quotas em quantidade igual ou superior & Quantidade Minima de
Subscricdo, mas nao correspondentes & totalidade das quotas objeto da Oferta (*Subscricdo Parcial®),
somente as quotas ndo subscritas serao canceladas, mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva
subscri¢&o e integralizagéo das quotas. Caso ndo seja subscrita a Quantidade Minima de Subscrigéo até o
final do prazo para subscrigdo das quotas, a Oferta sera cancelada, devendo a Administradora adotar as
medidas necessarias com vistas aos seus respectivos cancelamentos, com a consequente devclugdo aos
subscritores, na proporg@o do nimero de quotas, dos recursos financeiros captados pelo Fundo, no prazo
de 10 (dez) dias Uteis contados da comunicagdo formal do fato ao mercado, incluidos eventuais
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em renda fixa realizadas no periodo em que os recursos
estiveram disponibilizados na instituicdo financeira responsavel pela escrituragdo, deduzidos ainda os
custos incorridos, bem como os tributos incidentes.

D. FORMA DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO: Todas as quotas da 62 (sexta) Emissdo seréo
nominativas, escriturais, e serdo integralizadas, & vista, no ato da subscrigdo, que ocorrerdo nos primeiros
10 (dez) dias de cada més ao longo da Oferta, em moeda corrente nacional e/ou empreendimentos
imobiliérios, direitos reais de uso, gozo, fruigdo e aguisicdo sobre bens imdveis, nos termos do Artigo 11,
Paragrafo 4° do Regufamento.

E. PRAZO PARA SUBSCRICAQ: O prazo maxime para a subscrigdo da totalidade das quotas da 6°
(sexta) emissdo sera de até 180 (cento e citenta) dias, a contar da data de publicagdo do Anuncio de Inicio
de Distribuigdo, respeitadas eventuais prorrogagdes concedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(*CVM"), a seu exclusivo critério. Caso néo seja possivel o agrupamento das quotas remanescentes, ou
seja, aquelas que nao tiverem sido subscritas por atuais quotistas via exercicio de direito de preferéncia ou
novos quotistas, em lotes de no minimo de 100 (cem) quotas até o encerramento da Oferta, tais quotas
serdo objeto de cancelamento.

F. DIREITOS, VANTAGENS E RESTRICOES DAS QUOTAS: As quotas do Fundo correspondem a
fragbes ideais do patriménio do Fundo, as quais ndo serdo resgataveis e possuem a forma escritural e
nominativa. Cada quota tera as caracteristicas que Ihe sdo asseguradas no Regulamento do Fundo.

G. DIREITO DE PREFERENCIA: Sera garantido aos quotistas do Fundo, titulares de quotas na
presente data, o direito de preferéncia na subscrigao e integralizagdo das quotas objeto da Oferta, no prazo
de 10 (dez) dias uteis contados da data de publicacdo do Anuncio de Inicio de Distribuig&o. Caso a
quantidade de quotas a cuja subscrigdo o quotista fizer jus ndo perfaga um numero inteiro, havera
arredondamento para baixo (na&o serao consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o numero
inteiro), ndo havendo possibilidade de subscrigéo de quotas fracionarias.

H. DESTINACAO DOS RECURSOS: Os recursos da Oferta permitirdo que o Fundo possa adgquirir
empreendimentos imobiliarios que integrardo o seu patrimonio, de acordo com a sua politica de
investimentos.

I REGISTRO DA 62 EMISSAO: A 6° (sexta) emissao de quotas sera objeto do competente registro
junto a Comissé&o de Valores Mobiliarios - CVM.
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11.2. Regulamento do Fundo
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11.3. Modelo do Boletim de Subscricdo
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11.4. Contrato de Escrituracdo de Quotas
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11.5. Comprovante de pagamento da Taxa de Fiscaliza ¢&o
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11.6. Declaracdo de Admissao de Negociagdo das Quot  as junto a BM&FBOVESPA
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11.7. Declaragdo nos termos do Artigo 56 da Instru¢ &0 CVM 400/03
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11.8. Critérios de Aquisi¢do e Estudo de Viabilidad e
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ANEXO |
“CRITERIOS DE AQUISIGAO E ESTUDO DE VIABILIDADE "

A aquisicao das participag6es nos empreendimentos pelo Fundo estara condicionada ao atendimento de
alguns critérios previamente estabelecidos, quais sejam:

Vii. avaliacdo das caracteristicas do imével e da regido na qual esté situado;

viii. 0s agentes envolvidos (empreendedores e administradores);

iX. o historico de resultados;

X. as variaveis que influenciam nos resultados;

Xi. as viabilidades econdmica e financeira; e

Xii. as oportunidades de melhoria de performance (através da implementacdo ou melhoria de

controles, eventuais expansdes ou revitalizacdes e renegociacdo dos contratos de aluguel).

Os imoveis deverao, preferencialmente, estar localizados na regido metropolitana de qualquer uma das
capitais brasileiras, privilegiando as cidades de S&o Paulo e Rio de Janeiro, ou em grande centro urbano
gue, embora ndo possuindo a condicao de capital, tenha populacdo compativel com o porte da atividade
prevista para o imével.

Os imdveis deverdo ter potencial de geracdo de renda, sendo consideradas prioritariamente lajes
corporativas locadas e construidas, que em conjunto ou individualmente, tenham no minimo 150m? de
area privativa, representando, de forma genérica, por imoveis de médio a alto padrdo, as quais devem
representar no minimo 51% (cinqiienta e um por cento) do valor efetivamente aplicado conforme a
politica de investimentos do FUNDO, definida no Artigo 5°, paragrafo 1° do Regulamento. Os imoéveis
deverao estar em bom estado de conservacgédo, devendo ser feita analise de comprovacao do mesmo no
caso de iméveis mais antigos que tenham passado por reformas ou revitalizados.

Os iméveis poderao ser adquiridos tanto a preco fixo com pagamento a vista, com recursos proprios, ou
em parcelas, as quais deverao ser pagas pelo FUNDO com os recursos gerados pelos imoveis e a
emissdo de novas quotas do FUNDO.

Apés a analise qualitativa e quantitativa, serd possivel avaliar a adequacao do ativo ao modelo de
investimento pretendido.

Além dos critérios acima estabelecidos, os imoéveis a serem adquiridos pelo FUNDO deverdo ser
previamente auditados, mediante realizacdo de uma auditoria juridica e ser considerada satisfatéria a
exclusivo critério da Administradora.

Os imoveis deverdo estar devidamente registrados junto ao Servico de Registro de Iméveis competente,
devendo estar livres e desembaracados de quaisquer 6nus e gravames quando da sua aquisicao.

CRITERIOS ADOTADOS PARA COMPOSICAO DA CARTEIRA

A carteira de investimento do FUNDO sera composta de modo a diversificar as aplicacdes no territério
nacional, sendo permitido aplicacdo maxima de 25% do Patriménio Liquido do FUNDO dos recursos
concentrados em um Unico empreendimento.

A carteira devera buscar diversificagdo de risco de crédito, em iméveis com bom histérico de locacéo,
evitando concentragcdo em um mesmo locatario ou segmento de locatarios e realizando investimento
apenas em regiées de mercado ja consolidadas, com performance de vacancia estabilizada ou com
possibilidade de valorizacao.
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AVALIAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA

A avaliacdo dos imoveis utilizar-se-4 da metodologia verificada na Norma Brasileira de Avaliacdo de
Bens NBR 14653-1 Procedimentos Gerais e NBR 14653-4 da Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT). O formato de tal metodologia admite que as avaliacdes sejam feitas por métodos diretos e/ou
indiretos.

Tendo em vista a finalidade e a natureza dos empreendimentos, a avaliacdo de tais ativos sera feita pelo
Método da Renda na variante de Valor Econdmico por Fluxo de Caixa Descontado para a definigcdo dos
valores. Para confirmacgdo dos resultados obtidos o Método Evolutivo permite analisar a coeréncia dos
parametros utilizados.

O Método da Renda ¢é definido de modo que o principal objeto para analise é considerado como sendo
um investimento / fonte de renda. Iméveis com tais caracteristicas sédo, geralmente, comercializados de
acordo com a capacidade que possuem de auferir beneficios econémicos, que sao observados sob a
forma de retorno sobre o capital investido pelo comprador.

Conforme o décimo item da NBR 14653-4 o laudo de avaliacao deve ser enquadrado em graus |, 1l ou lll
no que diz respeito a fundamentacéo e especificacao, de acordo com os critérios apresentados na tabela
a seguir. E dado como premissa que a avaliagio tentara atingir o maior grau de rigor e fundamentagéo
qguanto for possivel.

Deve-se atribuir um ponto para os itens em grau |, dois pontos para os em grau |l e trés para os em Ill. O
enquadramento global considera a somatdria dos pontos obtidos conforme a seguinte tabela:

122



AN

CREDIT SUISSE

O valor do imével que serd estabelecido pelo laudo de avaliacdo, a ser realizado por empresa
independente, indicara o Valor de Mercado do Empreendimento, ou seja, a quantia mais provavel pela
qual seria negociado, voluntariamente e conscientemente, o imovel em uma data de referéncia dentro
das condicdes vigentes do mercado.

O Valor de Mercado do Empreendimento sera comparado ao Valor Econémico, representado pelo valor
presente dos fluxos de caixa futuros descontados com base nas taxas de atratividade compativel com a
fase futura do empreendimento. Tal procedimento é recomendavel dado que o mercado de
comercializacdo de imdveis desta natureza costuma trabalhar dentro deste conceito de analise de valor.

O Método da Renda na variante de Valor Econémico por Fluxo de Caixa Descontado contempla o Ciclo
Operacional completo de vida de um empreendimento de base imobiliaria, podendo defini-lo como sendo
o periodo no qual o imdOvel serd explorado pelos proprietarios. Periodo este normalmente formado por
uma fase inicial de insercdo gradativa no mercado até atingimento do nivel de maturacdo, passando para
a fase de estabilidade, que acompanha oscilagées normais do mercado.

As projecdes usualmente dividem-se em duas partes:

- Periodo de Projecao Explicita: admite-se uma fase de futuro préximo que possua melhores condi¢des
de previsibilidade, normalmente estabelecida em dez anos.

- Valor Residual: equivalente ao restante da vida util do empreendimento. Este fluxo de caixa futuro de
longo prazo é substituido por um valor equivalente tnico no final do periodo de projecéo explicita.

Os critérios para avaliacdo apresentados serdo utilizados e explorados de acordo com as normas
vigentes por empresa de avaliagdo profissional independente de modo a confirmar os resultados
propostos. Os resultados estimados estardo vinculados as condi¢cdes econémicas dos empreendimentos
e aos cenarios construidos para simulagfes e analises de sensibilidade.

Os novos ativos serdo adquiridos visando alcancar o patamar de rendimentos distribuidos de, pelo
menos, R$ 11,41 por cota, apdés a alocacdo da totalidade dos recursos nos empreendimentos
imobiliarios, 0 que representa uma rentabilidade mensal, em distribuicdo de rendimentos, de 0,71% para
0 quotista que exercer o direito de preferéncia e 0,70% para os demais investidores.
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11.9. Laudo de Avaliacdo dos Ativos da Carteira do Fundo
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11.10. DemonstracBes Financeiras
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