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CREDIT SUISSE O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR
PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO  INFORMACOES OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE

DO Fll OU DAS COTAS DISTRIBUIDAS.

CSHG Real Estate

Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

7@ Oferta Publica de Distribuicdo de Quotas
do CSHG Real Estate FlI

A area de Investimentos Imobiliarios da Credit Suisse Hedging-Griffo iniciou suas
operagdes ha mais de nove anos, com o objetivo de prover aos clientes alternativas
de investimentos no mercado imobiliario por meio de estruturas e instrumentos
sofisticados do mercado de capitais. Atualmente, a CSHG possui produtos imobiliarios
voltados para os segmentos comercial (escritérios e iméveis corporativos), varejo
(shopping centers e centro de conveniéncia e servicos), logistico e industrial e
recebiveis imobiliarios. No fechamento de setembro de 2012, a carteira de
investimentos administrada pela CSHG representava aproximadamente R$ 3,1
bilhées, com participagdo em 61 empreendimentos distintos.

Em maio de 2008, o CSHG Real Estate — Fundo de Investimento Imobiliario -
Fll, 2° Fundo de Investimento Imobiliario constituido pela Credit Suisse Hedging-
Griffo, iniciou as operagdes com objetivo de auferir ganhos pela aquisigdo, para
exploragdo comercial, de imdveis com potencial geragdo de renda,
predominantemente Lajes Corporativas.

Com o objetivo de dar continuidade ao processo de consolidagéo e crescimento do
Fundo, adequando-o as oportunidades do mercado imobiliario a Credit Suisse
Hedging-Griffo anuncia a 7# Oferta Publica de Distribuicdo de Quotas do CSHG
Real Estate FII.

(1) N&o h& garantia de que a rentabilidade serd atingida. As previsdes sdo_baseadas em
premissas, hipoteses e cenarios que podem ndo se concretizar ou sofrer alteragdes relevantes.
O investimento do Fundo apresenta riscos, para o_investidor, ainda que o gestor da carteira
mantenha sistema de gerenciamento de riscos ndo ha garantia de completa eliminacao da
P053|b|l|dade de perdas para o Fundo e para o investidor. O investimento em Fundos de
nvestimento Imobiliario apresenta riscos. Este material publicitario contém informacdes
resumidas; os detalhamentos dos produtos constam no Prospecto e Regulamento do Fundo.
Leia o Prospecto e Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, disponiveis no endereco
eletronico www.cshg.com.br. (2) Nao ha garantias de liquidez no mercado secundario.
 Recomenda-se a leitura dos Critérios de Aquisicdo e Estudo de Viabilidade — Anexo | do
Regulamento do Fundo.

Ultima atualizacio 30/11/2012. As informacdes acima estdo disponiveis nas paginas 08 e
09 do Prospecto.
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CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Caracteristicas do Fundo

Publico Alvo

Investidores que buscam diversificagdo de
risco na carteira de investimentos e
complementaridade de retorno, pela
alocagdo em ativos de renda com lastro
real e horizonte de investimento de
médio/longo prazo, porém com vantagens
em relagdo ao investimento direto em
imoveis.

Politica de Distribuicéo de
Rendimentos

Mensal, sendo obrigatéria a distribuicdo de
no minimo 95% do resultado auferido no
semestre. (1)

Negociacdo de Quotas

As quotas do Fundo sao listadas na
BM&FBOVESPA sob o cédigo HGRE 11
(2). Atencao ao “Risco de Liquidez” na
pagina 46 do Prospecto e na segdo
Fatores de Risco deste material.

Taxa de Administracao
1,0% ao ano, calculada sobre o valor do
Patriménio Liquido do Fundo.

Comunicacéo com Investidores
Informativos de Rentabilidade Mensal e
Relatérios Gerenciais Mensais.

Base Legal

O Fundo e a Oferta publica de distribuicao
de suas quotas sdo regulamentados pela
Lei 8.668/93 e pelas Instrugées CVM
472/08 e CVM 400/03.

Imposto de Renda

Os investimentos imobiliarios do Fundo s&o
isentos de impostos conforme a Lei
8.668/93, conforme redacdo dada pela
Lei 12.024/09. Investidores pessoas
fisicas sdo isentos de imposto de renda
sobre os rendimentos distribuidos pelo
Fundo conforme a Lei 11.196/05.(3) No
momento da venda da quota no mercado
secundario, a aliquota incidente sobre o
ganho de capital obtido é de 20%.
Atencéo ao “Risco de Concentracéo de
Propriedades de Cotas do Fundo” na
pagina 46 do Prospecto e na sec¢éo
Fatores de Risco deste material.

MATERIAL PUBLICITARIO

Historico

O CSHG Real Estate Fll inicou as atividades em maio de 2008, quando
finalizada a oferta publica de quotas da primeira emissdo. Ainda em 2008 o
Fundo concluiu a segunda emissdo, atingindo um patrimdnio liquido de
pouco mais de R$ 80 milhdes. Entre outubro e novembro de 2009, em 25
dias Uteis, foram distribuidas as quotas da terceira emisséo, no volume de
aproximadamente R$ 80 milhdes. Entre agosto e setembro de 2010, em 30
dias Uteis, foi realizada a quarta emissdo de quotas, no volume de
aproximadamente R$ 151 milhdes. No segundo semestre de 2011 foi
concluida a quinta emissdo, com um valor captado aproximado de R$ 160
milhdes. Em dezembro de 2011, o Fundo concluiu o comprometimento da
totalidade dos recursos advindos da quinta emissdo. Em maio deste ano, o
Fundo concluiu a sexta e mais recente emissdo, captando um volume
aproximado de R$ 326 milhdes em 7 dias ateis. Com as 6 emissées
realizadas até o momento, o Fundo atingiu um volume captado total de
pouco mais de R$ 799 milhdes. No mercado secundério da
BM&FBOVESPA as quotas sfo negociadas sob o cédigo HGRE11. No
fechamento de setembro de 2012 o valor unitario da quota foi R$ 1.762,00,
representando valor de mercado do Fundo de R$ 1.057.200.000.

Atuando de forma ativa na gestdo da carteira de investimentos, e com o
objetivo de proporcionar ao investidor rentabilidade através da distribuicdo
de rendimentos advindos, principalmente, dos contratos de locagdo, o
Fundo constituiu uma carteira de investimentos diversificada tanto em
quantidade de imdveis, como em localizacdo dos empreendimentos e
caracteristicas dos locatarios e dos respectivos contratos de locagdo. Os
processos de aquisigdo, locacdo e alienacdo dos iméveis sdo conduzidos
pela equipe de Gestdo de Investimentos Imobiliarios da Credit Suisse
Hedging-Griffo, com objetivo de apropriar para o Fundo, de forma ativa e
atenta as caracteristicas de mercado, as boas oportunidades de
investimento.

Atualmente, a carteira de investimentos conta com participagdo em 27
empreendimentos distintos, dos quais 08 (Campus Pirituba, Centro
Empresarial Guaiba, Contax Alegria, Decathlon Praia Grande, Ed. Paulista
Star, Ed. Verbo Divino, GVT Curitiba e Sercom Tabodo) sdo 100% de
propriedade do Fundo e em outros 06 (Centro Empresarial Dom Pedro, Ed.
Atrium IV, Ed. Faria Lima, Ed. ltamambuca, Ed. Plaza JK, Ed. Roberto
Sampaio Ferreira) o Fundo possui participagdo de pelo menos 25% das
unidades.

Acreditando no potencial do mercado e com objetivo de dar continuidade ao
processo de consolidacdo do Fundo, a CSHG aprovou em 18 de outubro de
2012, em Assembléia Geral Extraordinaria, a realizagdo da Oferta Publica
da 7% Emissdo de Quotas.

Os novos ativos serdo adquiridos visando alcangar o patamar de
rendimentos distribuidos de, pelo menos, R$ 11,45 por quota, apds a
alocagdo da totalidade dos recursos nos empreendimentos imobilidrios
(conforme péagina 127 do Prospecto, em Estudo de Viabilidade e Critérios
de Aquisi¢do), o que representa uma rentabilidade mensal, em distribuicao
de rendimentos, de 0,66% para o quotista que exercer o direito de
preferéncia e 0,65% para os demais investidores. Atengéo a nota de rodapé
™ abaixo.

(1) Nao ha garantia de que a rentabilidade seré atingida. As previsdes sdo baseadas em premissas, hipdteses e cenérios que
podem ndo se concretizar ou sofrer alteragbes relevantes. O investimento do Fundo apresenta riscos para o investidor, ainda que
o gestor da carteira mantenha sistema de gerenciamento de riscos ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de
perdas para o Fundo e para o investidor. O investimento em Fundos de Investimento Imobilidrio apresenta riscos. Este material
publicitério contém informagdes resumidas; os detalhamentos dos produtos constam no Prospecto e Regulamento do Fundo.
Leia o Prospecto e Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, disponiveis no enderego eletrénico www.cshg.com.br. (2)
Ndo ha garantias de liquidez no mercado secundario. (3) Recomenda-se a leitura dos Critérios de Aquisicido e Estudo de
Viabilidade — Anexo | do Regulamento do Fundo.

Ultima Atualizacdo 30/11/2012. As informagdes acima estdo disponiveis nas paginas 08, 09 e 108 a 114 do
Prospecto.

LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO
“FATORES DE RISCO”, E O REGULAMENTO DO FUNDO
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Rentabilidade

As informagdes relacionadas ao Fundo e a carteira de investimentos contidas neste Material Publicitario leva em
consideragdo os dados apurados no fechamento do més de setembro de 2012. Para abranger cotistas de diferentes
ocasibes, a tabela a seguir traz como referéncia o rendimento para valores distintos de quota: (i) R$ 1.000,00 em
08/11/07, data e valor do inicio primeira emissdo (mesma referéncia da segunda emissdo do segundo semestre de
2008); (i) R$ 1.097,89 em 28/10/09, data e valor do inicio da terceira emisséao; (iii) R$ 1.177,48 em 18/08/10, data
e valor do inicio da quarta emisséo, (iv) R$ 1.374,14 em 03/06/11, data e valor do inicio da quinta emissdo; (v) R$
1.616,73 e R$ 1.641,60 em 02/05/12 e 03/05/12, como referéncia aos cotistas do direito de preferéncia e demais
investidores da sexta emiss&o, respectivamente; e (iv) R$ 1.375,00 em 03/10/11, como referéncia & aquisigéo da cota
em mercado secundario ha doze meses (abertura de outubro de 2011).

O rendimento é calculado sobre o valor da quota e incorporado aos rendimentos acumulados. Pessoas Fisicas que
detém volume inferior a 10% do total do Fundo s&o isentas de Imposto de Renda nos rendimentos. Dado que as quotas
podem ser negociadas em Bolsa, também é indicado o lucro sobre cada referéncia (liquido da tributagdo de 20% sobre
o ganho de capital).

O valor da quota no fechamento de setembro de 2012 foi de R$ 1.762,00. O célculo da rentabilidade global,
contemplando renda mensal e ganho de capital, é realizado por meio da taxa interna de retorno para cada uma das
quotas, que, para referéncia, é comparada ao CDI Liquido (com aliquota de 15%) acumulado no mesmo periodo. Com o
intuito de avaliar a rentabilidade dos investidores que ingressaram nas emissdes anteriores, a tabela abaixo traz como
referéncia os valores de quota no exercicio do direito de preferéncia e do restante da oferta.

N&o ha garantia de que a rentabilidade sera atingida. As previsbes sdo baseadas em premissas, hipéteses e cenarios
que podem ndo se concretizar ou sofrer alteracdes relevantes. O investimento do Fundo apresenta riscos para o
investidor, ainda que o gestor da carteira mantenha sistema de gerenciamento de riscos ndo h& garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o investidor. O investimento em Fundos de Investimento
Imobiliario apresenta riscos. Este material publicitario contém informacdes resumidas; os detalhamentos dos produtos
constam no Prospecto e Regulamento do Fundo. Leia o Prospecto e Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta,
disponiveis no enderego eletrénico www.cshg.com.br. (2) N&o ha garantias de liquidez no mercado secundario. (3)
Recomenda-se a leitura dos Critérios de Aquisi¢do e Estudo de Viabilidade — Anexo | do Regulamento do Fundo.

Rentabilidade ., o o G Emissdo- G*Emissdo- o ado
CSHG Real Estate FlI 1°e 2° Emissdo 3% Emissdo 4 Emissdao 5° Emissao Dll'elt? dg Derrlals 12M
Preferéncia Investidores

Data 08 Nov 07 28 Out 09 18 Ago 10 03 Jun 11 02 Mai 12 03 Mai 12 03 Out 11
Valor (R$) 1,000.00 1,097.89 1,177.48 1,374.14 1,616.73 1,641.60 1,375.00
Renda (R$) set-12 11.10 11.10 11.10 11.10 11.10 11.10 11.10
Renda (%) set-12 1.11% 1.01% 0.94% 0.81% 0.69% 0.68% 0.81%
Renda Acumulada (%) 45.88% 31.20% 22.06% 13.07% 0.69% 0.68% 9.45%
Venda (R$) 28-set-12 1,762.00 1,762.00 1,762.00 1,762.00 1,762.00 1,762.00 1,762.00
Ganho de Capital Lig. 60.96% 48.39% 39.71% 22.58% 7.19% 5.87% 22.52%
TIR Lig. (Renda + Venda) - a.a. 16.17% 31.83% 27.55% 26.78% N/A N/A 33.40%
Retorno em % CDI Liquido 199% 326% 336% 317% N/A N/A 417%

Fonte: CSHG / Itat / BM&FBovespa / Banco Central

(1) N&o h& garantia de que a rentabilidade seré atingida. As previsdes s8o baseadas em premissas, hipéteses e cenarios que
podem ndo se concretizar ou sofrer alteragbes relevantes. O investimento do Fundo apresenta riscos para o investidor, ainda que
o gestor da carteira mantenha sistema de gerenciamento de riscos ndo hé garantia de completa eliminagdo da possibilidade de
perdas para o Fundo e para o investidor. O investimento em Fundos de Investimento Imobilidrio apresenta riscos. Este material
publicitério contém informagdes resumidas; os detalhamentos dos produtos constam no Prospecto e Regulamento do Fundo.
Leia o Prospecto e Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, disponiveis no enderego eletrénico www.cshg.com.br. (2)
Ndo ha garantias de liquidez no mercado secundario. (3) Recomenda-se a leitura dos Critérios de Aquisicdo e Estudo de
Viabilidade — Anexo | do Regulamento do Fundo.

Ultima Atualizacdo 30/11/2012. As informacées acima estédo disponiveis nas paginase 06 a 12, 36 a 39, 108 a 115
do Prospecto.

LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO
“FATORES DE RISCO”, E O REGULAMENTO DO FUNDO
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Vantagens do Investimento em Fundos de Investimento Imobiliario

Possibilidade de fracionar o investimento Gestso profissional

€ possivel negociar parte do investimento no mercado Instrumentos regulados (CVM) e fiscalizados e gerenciados por
secundario, o que dificilmente seria possivel no investimento equipe profissional.

direto em imdveis.
Beneficios fiscais

Acesso ao mercado imobiliario Os rendimentos imobiliarios do Fundo s&o isentos de impostos e o

Carteira de empreendimentos que néo estariam ao alcance  cotista Pessoa Fisica possui isengéo de imposto de renda sobre os
de investidores individuais. rendimentos distribuidos. @ Atencéo ao “Risco de Concentracéo de
Diversificagéo de investimentos Propriedades de Cotas do Fundo” na pagina 46 do Prospecto e na
Diversificagdo de risco e baixa correlagdo com outras secdo Fatores de Risco deste material.

classes de ativos. Liquidez

Possibilidade de negociacéo das quotas em Bolsa de Valores
(BM&FBOVESPA)®. Atencéo ao “Risco de Liquidez” na pagina 46
do Prospecto e na secdo Fatores de Risco deste material.

Liquidez
As quotas podem ser negociadas na BM&FBovespa desde 11/02/09, sob o cédigo HGRE11. O Fundo teve um giro de
4,7% do total das quotas nos ultimos 12 meses, totalizando aproximadamente R$ 38 milhdes em volume negociado

neste perfodo. Em setembro de 2012 houve negociagdo em 100% dos pregdes.

Atencao ao “Risco de Liquidez” na pagina 46 do Prospecto e na segdo Fatores de Risco deste material.

8

2,000 @
© 900 Valor da Cota - S

: (eix0 €50.) ——==lp =
1,800 . Fechamento de Set/12R$1.76200 . R bl .=
1,700 5
1,600 Volume Negociado
1,500 (Acum. 20 dias — eixo dir.) —————lp 4
1,400 3
1,300 o
1,200
1,100 1
1,000 0

fev-09  jun-09 nov-09 mar-10  jul-10  dez-10  abr-11  ago-11  dez-11 mai-12  set-12

Fonte: CSHG / Ital / BM&FBovespa / Banco Central

(1) N&o h& garantia de que a rentabilidade seré atingida. As previsdes s8o baseadas em premissas, hipéteses e cenarios que
podem ndo se concretizar ou sofrer alteragbes relevantes. O investimento do Fundo apresenta riscos para o investidor, ainda que
o gestor da carteira mantenha sistema de gerenciamento de riscos ndo hé garantia de completa eliminagdo da possibilidade de
perdas para o Fundo e para o investidor. O investimento em Fundos de Investimento Imobilidrio apresenta riscos. Este material
publicitério contém informagdes resumidas; os detalhamentos dos produtos constam no Prospecto e Regulamento do Fundo.
Leia o Prospecto e Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, disponiveis no enderego eletrénico www.cshg.com.br. (2)
Ndo ha garantias de liquidez no mercado secundario. (3) Recomenda-se a leitura dos Critérios de Aquisicdo e Estudo de
Viabilidade — Anexo | do Regulamento do Fundo.

Ultima Atualizacdo 30/11/2012. As informacées acima estédo disponiveis nas paginase 06 a 12, 36 a 39, 108 a 115
do Prospecto.

LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO
“FATORES DE RISCO”, E O REGULAMENTO DO FUNDO
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Caracteristicas da Oferta Publica de Distribuicdo de Quotas da 7% Emissao

Inicio da Oferta: 19/11/2012 Investimento Minimo: 100 quotas.

Encerramento da Oferta: 18/05/2013 (ou até a distribuicio  Subscricéo e Integralizagdo: as quotas serdo integralizadas a
da totalidade das quotas emitidas). vista, em moeda corrente nacional, no ato de sua subscri¢do, que
Quantidade de Quotas: 300.000 ocorreré nos primeiros 10 (dez) dias de cada més ao longo da

Oferta ou em empreendimentos imobiliarios, bem como em direitos
reais de uso, gozo, fruicdo e aquisicao sobre bens iméveis. Nao
s8o admitidas quotas fracionarias. N&o seré utilizada sistemética
que permita o recebimento de reservas de quotas.

Valor da Quota: R$ 1.760,95, atualizado diariamente
conforme variacdo do resultado operacional do Fundo, exceto
na hipétese de exercicio do direito de preferéncia de

subscricdo, em que o valor da quota é de R$ 1.734,27.
Direito de Preferéncia: sera garantido aos quotistas do Fundo o

vl vkl el ket direito de preferéncia na subscri¢do e integralizagdo das quotas, na

R$ 528.285.000. proporg&o da quantidade que possuiam em 18/10/2012 (data da
Taxa de Estruturacéo e Distribuicao Assembléia Geral Extraordinaria que aprovou a Emisso), devendo
total de 1,0% de estruturagéo sobre o volume total da oferta e  tal direito ser exercido no prazo de 10 dias (teis contados da
1,5% de distribuicao, exceto na hipdtese de exercicio do publicacdo do Anuncio de Inicio de Distribuicao das quotas.

direito de preferéncia.

(1) N&o h& garantia de que a rentabilidade seré atingida. As previsdes s8o baseadas em premissas, hipéteses e cenarios que
podem ndo se concretizar ou sofrer alteragbes relevantes. O investimento do Fundo apresenta riscos para o investidor, ainda que
o gestor da carteira mantenha sistema de gerenciamento de riscos ndo hé garantia de completa eliminagdo da possibilidade de
perdas para o Fundo e para o investidor. O investimento em Fundos de Investimento Imobilidrio apresenta riscos. Este material
publicitério contém informagdes resumidas; os detalhamentos dos produtos constam no Prospecto e Regulamento do Fundo.
Leia o Prospecto e Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, disponiveis no enderego eletrénico www.cshg.com.br. (2)
Ndo ha garantias de liquidez no mercado secundario. (3) Recomenda-se a leitura dos Critérios de Aquisicdo e Estudo de
Viabilidade — Anexo | do Regulamento do Fundo.

Ultima Atualizacdo 30/11/2012. As informacées acima estédo disponiveis nas paginase 06 a 12, 36 a 39, 108 a 115
do Prospecto.

LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO
“FATORES DE RISCO”, E O REGULAMENTO DO FUNDO
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Politica de Investimentos ¢

Objetivo

Aquisicao, para exploragéo
comercial, de empreendimentos
imobiliarios com potencial geracdo de
renda, predominantemente Lajes
Corporativas, que devem representar
no minimo 51% dos investimentos
imobiliarios do Fundo.

Localizacdo Geografica

Regigdo metropolitana de grandes
cidades brasileiras, privilegiando as
cidades de S&o Paulo e Rio de
Janeiro.

Limites de Concentracao
Aplicagéo méaxima de 25% do
patrimoénio do Fundo em um Unico
imovel.

Caracteristicas do Imével
Imdveis prontos ou em construgao
com pelo menos 150 m? de area
privativa, em bom estado de
consernvacao.

Outras Analises

Caracteristicas dos contratos de
locaggo; histérico de locagéo do
imével (vacancia e inadimpléncia);
possibilidade de valorizagao imobiliaria
do imével e da regido; perfil do
administrador predial e do condominio;
diversificacéo dos locatarios e dos
segmentos de atuagZo dos locatarios.

MATERIAL PUBLICITARIO

Investimentos

O Fundo encerrou o més de setembro de 2012 com 174 imbveis na
carteira, localizados em 27 empreendimentos diferentes e participagdo em
149 mil m? de érea privativa, distribuidos em um total de 87 contratos de
locacdo. O Fundo apresentou, no fechamento més, uma vacéancia financeira
de aproximadamente 1,4%.

Os gréficos a seguir demonstram a diversificagdo da carteira imobiliaria do
Fundo em percentual da receita de aluguel faturada em setembro de 2012
para o Fundo sob diferentes aspectos: tipologia e localizagdo dos imoéveis,
locatérios e tipologia dos contratos, indices de reajuste e ano de revisional
dos contratos.

Tipologia dos iméveis
(em % da receita)

Regides
(em % da receita)

24%

14%

4%

5%
12%

90%

9%

9%
Santo Amaro  m Faria Lima
mCentro- SP  mPorto Alegre  m Berrini

W Escritérios Industrial ® Ensino W Paulista

W Varejo M Logistica

W Anhanguera Botafogo - RJ  m Outros
Fonte: CSHG Fonte: CSHG
Locacao Tipologia dos Contratos

(em % da receita) (em % da receita)

21%

9%

51%

5%

79%
()
3% 4%
Telefonica m Contax 1 Suzano  Tipico = Atipico
Pepsico m CEF Sercom
m Banif mGVT m Outros

Fonte: CSHG Fonte: CSHG

(1) Nao ha garantia de que a rentabilidade seré atingida. As previsdes sdo baseadas em premissas, hipdteses e cenérios que
podem ndo se concretizar ou sofrer alteragbes relevantes. O investimento do Fundo apresenta riscos para o investidor, ainda que
o gestor da carteira mantenha sistema de gerenciamento de riscos ndo hé garantia de completa eliminagdo da possibilidade de
perdas para o Fundo e para o investidor. O investimento em Fundos de Investimento Imobilidrio apresenta riscos. Este material
publicitario contém informagdes resumidas; os detalhamentos dos produtos constam no Prospecto e Regulamento do Fundo.
Leia o Prospecto e Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, disponiveis no enderego eletrénico www.cshg.com.br. (2)
Ndo ha garantias de liquidez no mercado secundario. (3) Recomenda-se a leitura dos Critérios de Aquisicdo e Estudo de
Viabilidade — Anexo | do Regulamento do Fundo.

Ultima Atualizacdo 30/11/2012. As informacdes acima estdo disponiveis nas paginas, 13, 14, 15, 33 e 34 do

Prospecto.

LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO
“FATORES DE RISCO”, E O REGULAMENTO DO FUNDO
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Fonte: CSHG Fonte: CSHG

O Fundo apresentou, no fechamento de setembro, um volume total investido em ativos imobiliarios de 82% do valor de
mercado.

Os recursos néao alocados em empreendimentos imobiliarios estdo aplicados em fundos de renda fixa — administrados e
geridos pela Credit Suisse Hedging- Griffo Corretora de Valores S.A. — e valores mobiliarios lastreados em ativos
imobiliarios

Investimento por classe de ativo (%)

CRl e LCl, 4% CEFAC, 3%

Renda Fixa, 11%

Empreendimentos
Imobiliarios, 82 %

Fonte: CSHG - Empreendimentos Imobiliarios compreendem ativos diretos e indiretos

Declaracao de Inadequacao

O investimento em quotas de Fundos de Investimento Imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez,
tendo em vista que os Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas quotas negociadas em bolsa ou mercado de balcdo organizado. Além disso, os Fundos de
Investimento Imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas quotas,
sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas quotas no mercado secundério. Carteira de
Investimentos Imobiliarios.

(1) N&o héa garantia de que a rentabilidade sera atingida. As previsdes sdo baseadas em premissas, hipéteses e cenérios que
podem ndo se concretizar ou sofrer alteragdes relevantes. O investimento do Fundo apresenta riscos para o investidor, ainda que
o gestor da carteira mantenha sistema de gerenciamento de riscos néo ha garantia de completa eliminagéo da possibilidade de
perdas para o Fundo e para o investidor. O investimento em Fundos de Investimento Imobilidrio apresenta riscos. Este material
publicitario contém informagdes resumidas; os detalhamentos dos produtos constam no Prospecto e Regulamento do Fundo.
Leia o Prospecto e Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, disponiveis no enderego eletronico www.cshg.com.br. (2)
Ndo ha garantias de liquidez no mercado secundario. (3) Recomenda-se a leitura dos Critérios de Aquisicdo e Estudo de
Viabilidade — Anexo | do Regulamento do Fundo.

Ultima Atualizacdo 30/11/2012. As informacdes acima estdo disponiveis nas paginas, 13, 14, 15, 33 e 34 do
Prospecto.

LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO
“FATORES DE RISCO”, E O REGULAMENTO DO FUNDO
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CSHG Real Estate - Carteira de Investimentos Imobiliarios

Itaim / Vila Olimpia

Ed. Atrium Il
Rua do Récio 291
Vila Olimpia

920 m? (04 unidades)
! 17,50% de participagao

Datas de Aquisicao:
Jun-08 e Nov-09

Ed. Plaza JK
: Rua Minas da Prata, 30
[taim

Ed. Atrium IV

Rua Helena 260

Vila Olimpia

1.380 m? (14 unidades)
24.,91% de participagdo

Datas de Aquisicao:

= Ago-08 e Dez-09

Ed. Vila Olimpia
Corporate Plaza
Rua Séo Tomé 86

% Vila Olimpia
e==d 2 500 m? (09 unidades)

450 m? (02 unidades)
# 30% de participagdo
1,40% de participagio
Data de Aquisicao:
Ago-12 Data de Aquisic&o:
Jun-08

Ed. Brasilinterpart
Avenida das Nacdes
Unidas 11.633
Berrini

¥ Ed. lgarata
L4 Rua Samuel Morse 74
Berrini

420 m2 (04 unidades)
890 m? (04 unidades)
4,41% de participagéo
5,76% de participagéo

|
it
1Y

Data de Aquisigao:
Ago-08

o

Data de Aquisicao:
Abr-10

(1) Nao ha garantia de que a rentabilidade sera atingida. As previsdes sdo baseadas em premissas, hipéteses e cenarios
que podem nado se concretizar ou sofrer alteragdes relevantes. O investimento do Fundo apresenta riscos para o investidor,
ainda que o gestor da carteira mantenha sistema de gerenciamento de riscos ndo héa garantia de completa eliminagéo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para o investidor. O investimento em Fundos de Investimento Imobilidrio apresenta
riscos. Este material publicitario contém informacdes resumidas; os detalhamentos dos produtos constam no Prospecto e
Regulamento do Fundo. Leia o Prospecto e Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, disponiveis no endereco
eletrénico www.cshg.com.br. (2) Nao ha garantias de liquidez no mercado secundario. (3) Recomenda-se a leitura dos
Critérios de Aquisicdo e Estudo de Viabilidade — Anexo | do Regulamento do Fundo.

Ultima Atualizacdo 30/11/2012. As informacgdes acima estdo disponiveis nas paginas, 16 a 33 do Prospecto.

@
LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO
“FATORES DE RISCO”, E O REGULAMENTO DO FUNDO
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Regiao da Berrini

Ed. ltamambuca
Rua Luigi Galvani 200
Berrini

Ed. Roberto Sampaio
Ferreira

Rua Flérida 1.595

Berrini

1.340 m? (06 unidades) |

2.930 m? (05 unidades)
27,27% de participagdo
33,33% de participagio
Data de Aquisig&o:
Ago-08 Data de Aquisicéo:
; Out-08

Ed. Verbo Divino
Rua Verbo Divino 1.661
Chécara Santo Anténio

Centro Empresarial
_ Transatlantico
~ Rua Verbo Divino 1.488
Chécara Santo Antonio
14.100 m?
1.580 m? (03 unidades)

‘ 100% de participacao
- 6,94% de participagéo
Datas de Aquisicao:
Data de Aquisig&o: Mar-10 e Dez-10
Nov-09

Torre Park Tower
Avenida Magalhaes de

Centro Empresarial
. de Sao Paulo

— e | Av. Maria Coelho Aguiar Castro 4800
- — 215 Morumbi
r— Santo Amaro
| o ]

1.482 m2 (04 unidades)

11.380 m2 (04 unidades)

1,99% de participacédo

5,72% de participacédo

’ Data de Aquisicéo:
Data de Aquisig&o: Abr-12
Set-10
M NZo ha garantia de que a rentabilidade sera atingida. As previsdes sdo baseadas em premissas, hipéteses e cenarios

que podem ndo se concretizar ou sofrer alteracoes relevantes. O investimento do Fundo apresenta riscos para o investidor, ainda
que o gestor da carteira mantenha sistema de gerenciamento de riscos néo ha garantia de completa eliminagéo da possibilidade
de perdas para o Fundo e para o investidor. O investimento em Fundos de Investimento Imobiliario apresenta riscos. Este material
publicitario contém informagdes resumidas; os detalhamentos dos produtos constam no Prospecto e Regulamento do Fundo.
Leia o Prospecto e Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, disponiveis no enderego eletrénico www.cshg.com.br. (2)
Ndo ha garantias de liquidez no mercado secundario. (3) Recomenda-se a leitura dos Critérios de Aquisicdo e Estudo de
Viabilidade — Anexo | do Regulamento do Fundo.

Ultima Atualizacdo 30/11/2012. As informagdes acima estdo disponiveis nas paginas, 16 a 33 do Prospecto.

LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO
“FATORES DE RISCO”, E O REGULAMENTO DO FUNDO
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Regido da Paulista

Ed. Comendador Ed. Parque Cultural
Alberto Bonfiglioli ireSisgegipncs Paulista

Avenida Paulista 1.048 Avenida Paulista 37
Paulista Paulista

. 250 m? (01 unidade) 2.030 m? (04 unidades)

3,11% de participacéo 9,38% de participacéo
& Data de Aquisicéo:

Data de Aquisig&o: :
2 Set-10

Ago-08

Ed. Paulista Star
Alameda Campinas 1.070
Jardins

9.030 m?
100% de participacdo

Data de Aquisig&o:
= Set-10

Campus Pirituba
Av. Raimundo Pereira
. Magalhdes 3.305

Centro Logistico
Anhanguera
Rod. Anhanguera Km 15

| 12,970 m?
m 2.418 m? (02 unidades)

100% de participagé

% de participacao 5% de participagéo
Data de Aquisig&o: Data de Aquisicio:
Abr-09 ata de Aquisigéo:

Ago-08

(1 NZo ha garantia de que a rentabilidade sera atingida. As previsdes sdo baseadas em premissas, hipéteses e cenarios
que podem ndo se concretizar ou sofrer alteracoes relevantes. O investimento do Fundo apresenta riscos para o investidor, ainda
que o gestor da carteira mantenha sistema de gerenciamento de riscos néo ha garantia de completa eliminagéo da possibilidade
de perdas para o Fundo e para o investidor. O investimento em Fundos de Investimento Imobiliario apresenta riscos. Este material
publicitario contém informagdes resumidas; os detalhamentos dos produtos constam no Prospecto e Regulamento do Fundo.
Leia o Prospecto e Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, disponiveis no enderego eletrénico www.cshg.com.br. (2)
Ndo ha garantias de liquidez no mercado secundario. (3) Recomenda-se a leitura dos Critérios de Aquisicdo e Estudo de
Viabilidade — Anexo | do Regulamento do Fundo.

Ultima Atualizacdo 30/11/2012. As informagdes acima estdo disponiveis nas paginas, 16 a 33 do Prospecto.

LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO
“FATORES DE RISCO”, E O REGULAMENTO DO FUNDO
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Regido da Faria Lima

Ed. Faria Lima
Avenida Brigadeiro Faria
Lima 1.355

Centro Empresarial
Mario Garnero
Avenida Brigadeiro Faria
Lima 2.000

6.216 m2 (14 unidades)
3.650 m? (05 unidades)
26,11% de participagéo
14,98% de participagéo
Data de Aquisic&o:
Datas de Aquisic&o: Mai-12
Mai-10 e Set-12

Centro de Séao Paulo Regiao Metropolitana de Sao Paulo

Contax Alegria Sercom Taboao

44 Rua Alegria 96 Rua José Mari 80
Bras TaboZo da Serra
19.050 m?2 b 10.370 m2

100% de participagéo 100% de participagédo

Data de Aquisicao:
? Jul-11

Data de Aquisigao:
Jul-11

Interior de Sao Paulo Litoral de Sao Paulo

Decathlon Praia
Grande

Av. Ayrton Senna da Silva
888

Praia Grande

Centro Empresarial
Dom Pedro

Rodovia D. Pedro | Km 73
Atibaia

d 14.100 m?
4.250 m?
70% de participagdo 100% de participagédo
Data de Aquisicao: Data de Aquisicao:
Dez-09 Jul-11
(1 NZo ha garantia de que a rentabilidade sera atingida. As previsdes sdo baseadas em premissas, hipéteses e cenarios

que podem ndo se concretizar ou sofrer alteracoes relevantes. O investimento do Fundo apresenta riscos para o investidor, ainda
que o gestor da carteira mantenha sistema de gerenciamento de riscos néo ha garantia de completa eliminagéo da possibilidade
de perdas para o Fundo e para o investidor. O investimento em Fundos de Investimento Imobiliario apresenta riscos. Este material
publicitario contém informagdes resumidas; os detalhamentos dos produtos constam no Prospecto e Regulamento do Fundo.
Leia o Prospecto e Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, disponiveis no enderego eletrénico www.cshg.com.br. (2)
Ndo ha garantias de liquidez no mercado secundario. (3) Recomenda-se a leitura dos Critérios de Aquisicdo e Estudo de
Viabilidade — Anexo | do Regulamento do Fundo.

Ultima Atualizacdo 30/11/2012. As informagdes acima estdo disponiveis nas paginas, 16 a 33 do Prospecto.

LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO
“FATORES DE RISCO”, E O REGULAMENTO DO FUNDO
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Rio de Janeiro

Torre Rio Sul ' Centro Empresarial
Lauro Muller 116 Cidade Nova
Botafogo Av. Pres. Vargas 3.131
Centro
2.155 m2 (10 unidades)
2.300 m2 (06 unidades)
1,64% de participagéo
5,5874% de
~ Data de Aquisig&o: participagdo
- Set-10

Data de Aquisicao:

GVT Curitiba Centro Empresarial

Rua Francisco Nunes Guaiba

1.395 Av. Dolores Alcaraz
Caldas 90

7.700 m?
10.600 m?

100% de participagdo
100% de participagéo

Data de Aquisicao:

Jun-12 Data de Aquisic&o:
Dez-11

M NZo ha garantia de que a rentabilidade sera atingida. As previsdes sdo baseadas em premissas, hipéteses e cenarios

que podem ndo se concretizar ou sofrer alteracoes relevantes. O investimento do Fundo apresenta riscos para o investidor, ainda
que o gestor da carteira mantenha sistema de gerenciamento de riscos néo ha garantia de completa eliminagéo da possibilidade
de perdas para o Fundo e para o investidor. O investimento em Fundos de Investimento Imobiliario apresenta riscos. Este material
publicitario contém informagdes resumidas; os detalhamentos dos produtos constam no Prospecto e Regulamento do Fundo.
Leia o Prospecto e Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, disponiveis no enderego eletrénico www.cshg.com.br. (2)
Ndo ha garantias de liquidez no mercado secundario. (3) Recomenda-se a leitura dos Critérios de Aquisicdo e Estudo de
Viabilidade — Anexo | do Regulamento do Fundo.

Ultima Atualizacdo 30/11/2012. As informacgdes acima estdo disponiveis nas paginas, 16 a 33 do Prospecto.
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Prospecto e Regulamento

A autorizacdo para funcionamento do Fundo e o registro da Emissao ndo implicam, por parte da Comissao de Valores Mobiliérios,
garantia da veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, de sua instituicdo administradora,
de sua politica de investimentos, do empreendimento que constituir seu objeto ou, ainda, das quotas a serem distribuidas. O
Prospecto e Regulamento do Fundo estdo disponiveis para os investidores no endereco da Credit Suisse Hedging-Griffo, bem
como podem ser consultados na Internet em www.cshg.com.br (na péagina principal, clicar em “Asset Management” e depois em
“Produtos imobiliarios”) ou www.cvm.gov.br (secdo “Fundos de Investimento”).

Nome: CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.

Enderegco Comercial: Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700 — 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte),
S&o Paulo, SP — CEP: 04542-000

CNPJ/MF: 61.809.182/0001-30

Diretor responsavel pela administragcdo do Fundo:
Nome: André Luiz de Santos Freitas

Telefone: 55 11 3701-8600

Fac-simile: 55 11 3701-8638

Website: www.cshg.com.br

Pessoa responsavel pelo atendimento na sede da Administradora:
Nome: Alexandre A. L. Machado

Telefone: 55 11 3701-8600

Fac-simile: 55 11 3701-8638

Email: list.imobiliario@cshg.com.br

Coordenador lider Coordenador contratado

CREDITSUISSE™ HSBC <)

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rio de Janeiro Séo Paulo

Rua Sete de Setembro, 111 Rua Cincinato Braga, 340 — 2°, 3° e 4° andares

2°, 3° 5° 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares — Centro Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 CEP 01333-010

Rio de Janeiro — RJ — Brasil S&o Paulo — SP — Brasil

Telefone: 65 21 3554-8686 Telefone: 55 11 2146-2000

) NZo ha garantia de que a rentabilidade sera atingida. As previsdes sdo baseadas em premissas, hipéteses e cenarios

que podem ndo se concretizar ou sofrer alteracoes relevantes. O investimento do Fundo apresenta riscos para o investidor, ainda
que o gestor da carteira mantenha sistema de gerenciamento de riscos néo ha garantia de completa eliminagéo da possibilidade
de perdas para o Fundo e para o investidor. O investimento em Fundos de Investimento Imobiliario apresenta riscos. Este material
publicitario contém informagdes resumidas; os detalhamentos dos produtos constam no Prospecto e Regulamento do Fundo.
Leia o Prospecto e Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, disponiveis no endereco eletrénico www.cshg.com.br. (2)
Nao ha garantias de liquidez no mercado secundério. (3) Recomenda-se a leitura dos Critérios de Aquisicdo e Estudo de
Viabilidade — Anexo | do Regulamento do Fundo.

Ultima Atualizacdo 30/11/2012. As informagdes acima estdo disponiveis nas paginas, 49 a 51 do Prospecto.

LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO
“FATORES DE RISCO”, E O REGULAMENTO DO FUNDO


mailto:list.imobiliario@cshg.com.br

\ r
CREDIT SUISSE MATERIAL PUBLICITARIO

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Fatores de risco

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores do Fundo devem considerar cuidadosamente os
riscos e incertezas, bem como outras informacdes, a luz de suas préprias situaces financeiras e objetivos de investimento.
Os riscos relacionados abaixo ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
investidores devem ler a secdo “Fatores de Risco” do Prospecto do Fundo para avaliagdo dos riscos que devem ser
considerados para o investimento nas cotas. Risco de Nao Distribuicao da Quantidade Minima de Subscricdo
referente a Oferta - caso ndo seja subscrita a quantidade minima de subscri¢do relativa a 7% Emissao até o final do prazo
de subscricdo da presente Oferta, a Administradora ira ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas cotas, na
proporcdo das cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na Oferta e os rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos incidentes. Risco de o Fundo
Ser Genérico - o Fundo é um fundo de investimento imobiliario genérico, sem um empreendimento imobiliario especifico
para investimento, tendo ainda que selecionar um empreendimento imobiliario para investir, podendo, portanto, ndo encontrar
empreendimentos imobiliarios atrativos dentro do perfil a que se propde, podendo ainda a Administradora, sem prévia
anuéncia dos cotistas, adquirir imoéveis para o patriménio do Fundo, desde que estes se enquadrem nos “Critérios de
Aquisicdo e Estudo de Viabilidade”. Risco de Liquidez - Os Fundos de Investimento Imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro. Por conta dessa caracteristica e do fato de os Fundos de Investimento Imobiliario sempre serem
constituidos na forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir a possibilidade de resgate de suas cotas, os titulares de
cotas de Fundos de Investimento Imobiliario podem ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario,
mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que
adquirir as cotas do Fundo deveré estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo. Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas do Fundo - conforme o Regulamento, ndo héa restricio quanto
ao limite de cotas que podem ser subscritas por um Unico cotista. Todavia, para que o Fundo seja isento de tributago sobre
a sua receita operacional, conforme determina a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou sécio
dos empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, individualmente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, nao
poderé subscrever ou adquirir no mercado 25% (vinte e cinco por cento) ou mais do total das cotas emitidas pelo Fundo.
Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a todos os impostos e contribuicGes aplicaveis as pessoas juridicas.
Além disso, podera ocorrer situagdo em que um Unico cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo
a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicéo expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo
cotista majoritario em fungéo de seus interesses exclusivos em prejuizo do Fundo e/ou dos cotistas minoritérios. Ressalta-se
que, de acordo com o inciso I, do Paragrafo Unico, do Artigo 3° da Lei 11.033/04, somente ndo havera incidéncia do
Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcio organizado e desde que o referido fundo conte com, no minimo, 50 (cinglienta) cotistas.
Risco de Crédito - os cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da
percepcdo pelo Fundo dos valores que Ihe forem pagos pelos locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos empreendimentos
imobiliarios, a titulo de locacdo, arrendamento ou compra e venda dos empreendimentos imobiliarios. Assim, por todo tempo
em que o empreendimento imobilidrio estiver locado ou arrendado, o Fundo estard exposto aos riscos de crédito dos
locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienagdo dos iméveis, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito
dos adquirentes. Risco de Desapropriacdo - ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do(s)
empreendimento(s) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de
utilidade e interesse publico. Risco de Sinistro - no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos
imobiliarios segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condicbes gerais das apdlices. No
caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobilidrios ndo segurados, a Administradora podera
ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizével, parcial ou
integralmente, pode ter um efeito adverso em nossos resultados operacionais e condigdo financeira. Risco Relacionado a
Fatores Macroeconémicos ou Conjuntura Macroeconémica - Politica Governamental e Globalizagdo - o Fundo
desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo
brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para
controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e monetéria tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas
taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condicbes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de

(1) N&o ha garantia de que a rentabilidade sera atingida. As previsdes sdo baseadas em premissas, hipdteses e cenéarios que
podem nao se concretizar ou sofrer alteracdes relevantes. O investimento do Fundo apresenta riscos para o investidor, ainda que
o gestor da carteira mantenha sistema de gerenciamento de riscos ndo hé garantia de completa eliminacdo da possibilidade de
perdas para o Fundo e para o investidor. O investimento em Fundos de Investimento Imobiliario apresenta riscos. Este material
publicitario contém informagoes resumidas; os detalhamentos dos produtos constam no Prospecto e Regulamento do Fundo.
Leia o Prospecto e Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, disponiveis no endereco eletrénico www.cshg.com.br. (2)
NZo ha garantias de liquidez no mercado secundario. (3) Recomenda-se a leitura dos Critérios de Aquisicdo e Estudo de
Viabilidade — Anexo | do Regulamento do Fundo.
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capitais nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagéo da economia, instabilidade de
precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as condicoes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo.
Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas
de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Risco Tributario - o
Risco Tributério pode ser definido como o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando os Fundos de Investimento
Imobiliarios ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Condicdes Externas e Riscos de
Desvalorizacdo dos Empreendimentos Imobiliarios - propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condigdes sobre as quais
a Administradora do Fundo ndo tem controle e tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as
condicBes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Iméveis que integrardo o patriménio do Fundo,
conseqlientemente, a remuneracgdo futura dos investidores do Fundo. O valor dos Iméveis e a capacidade do Fundo em
realizar a distribuicdo de resultados aos seus cotistas poderdo ser adversamente afetados devido a alteragdes nas condicdes
econdmicas, a oferta de outros espagos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos empreendimentos imobiliarios e
a reducdo do interesse de potenciais locadores em espagos como o disponibilizado pelos empreendimentos imobiliarios.
Informacées Contidas No Prospecto - o Prospecto contém informagdes acerca do Fundo e do mercado imobiliario, bem
como perspectivas de desenvolvimento do mercado imobiliario que envolvem riscos e incertezas. Embora as informacoes
constantes do Prospecto tenham sido obtidas de fontes idéneas e confidveis e as perspectivas do Fundo sejam baseadas em
convicgdes e expectativas razodveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro seja consistente com essas perspectivas.
Os eventos futuros poderéo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas. Risco Inerente aos Empreendimentos
Imobiliarios Integrantes do Patriménio do Fundo - os empreendimentos imobiliarios que irdo compor o Patriménio do
Fundo poderdo apresentar riscos inerentes ao desempenho de suas atividades, podendo o Fundo incorrer no pagamento de
eventuais indenizacGes ou reclamacgdes que venham ser a ele imputadas, na qualidade de proprietario, o que podera
comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas do Fundo. Risco Relativo a Aquisicdo dos
Empreendimentos Imobiliarios - os imdveis que irfdo compor o Patriménio do Fundo deverdo encontrar-se livres e
desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou hipotecas. Ndo obstante, existe a possibilidade destes imdveis serem
onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventual execugio proposta por seus eventuais
credores, caso 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a
transmissdo da propriedade dos iméveis para o Fundo e a obtencdo pelo Fundo dos rendimentos a este Imével relativos.
Riscos Relativos a Questdes Ambientais e Urbanisticas - Os empreendimentos imobilidrios que compdem e irdo
compor o Patriménio do Fundo poderdo apresentar riscos inerentes a: (i) Legislacdo, regulamentacéo e demais questdes
ligadas a meio ambiente, contaminacéo de solo e eventuais responsabilidades dai advindas; (i) Mudancas climaticas; e (iii)
ConseqUéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restrigdes legislativas
relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da area
construida, aprovacdo de projetos de construcdo e/ou modificativos, e suas eventuais conseqtiéncias. Risco Relativo a
Possivel Conflito de Interesses Pelo Fato do Estudo de Viabilidade ter sido Elaborado Pela Administradora do
Fundo - O Estudo de Viabilidade apresentado em anexo ao Prospecto foi elaborado pela Administradora do Fundo. Diante
do exposto, os investidores devem considerar a caracterizacio dessa situacdo como possivel conflito de interesses, que pode
afetar sua decis@o de investimento. Risco Relativo a Possivel Conflito de Interesses Pelo Fato do Fundo ter
Contratado sua Administradora como Coordenador Lider da Oferta - Nos termos do Contrato de Distribuicio firmado,
o Fundo contratou como Coordenador Lider da Oferta a Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., sua
Administradora. Diante do exposto, os investidores devem considerar a caracterizagcdo dessa situagdo como possivel conflito
de interesses, que pode afetar sua decisdo de investimento.

O PRESENTE INFORMATIVO CONSISTE EXCLUSIVAMENTE EM MATERIAL PUBLICITARIO.
LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Atendimento a Clientes - DDG: 0800 558 777 - e-mail: www.cshg.com.br/contato
Ouvidoria - DDG: 0800 77 20 100 - e-mail: www.cshg.com.br/ouvidoria
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