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Material Publicitario
Leia o prospecto antes de aceitar a oferta

Investimentos Imobiliarios

A estabilidade e as perspectivas para a economia do pais e
para a construcdo civil, aliadas ao controle da inflagdo e as
taxas de juros historicamente baixas, intensificam o
investimento no mercado imobilidrio como  alternativa
interessante de médio e longo prazo, permitindo melhores
condi¢des para diversificagdo de risco e complementaridade
de retorno para carteiras, além de conferir maior eficiéncia as
alocagoes de recursos.

O investimento no mercado imobilidrio realizado por gestdo
profissional traz uma série de beneficios e vantagens ao
investidor, como a experiéncia em gestdo de carteiras e o
entendimento da dindmica do mercado, o que auxilia no
processo de tomada de decisdo e de identificacdo de
oportunidades. Além disso, os principios de governanga e a
sofisticagdo dos instrumentos de investimento proporcionam
maior transparéncia e seguranga ao investidor.

Neste contexto, a Area de Investimentos Imobiliarios
estruturou mais uma oportunidade de investimento para seus
clientes, ratificando o posicionamento da Credit Suisse
Hedging-Griffo como referéncia e indutora do mercado
imobiliario, e a visdo da equipe de gestdo, que busca ser
pioneira na aproximagdo entre mercado de capitais e mercado
imobiliario.
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objeto da oferta publica.

Fundos de Investimento Imobilidrio figuram como uma
interessante alternativa de acesso ao investimento no mercado
imobiliario brasileiro, bastante adequados as aplicagées de
pessoas fisicas que buscam maior sofisticacéo e eficiéncia em
suas alocagdes. O HG Real Estate - Fundo de
Investimento Imobiliario foi criado com o objetivo de auferir
ganhos pela aquisi¢8o, para exploragdo comercial, de iméveis
que potencialmente gerem renda, predominantemente Lajes
Corporativas, que devem representar no minimo 51% do
Patriménio Liquido do Fundo.

Fundos de Investimento

Imobiliario — FlI

Definicao

= Condominios fechados que ndo admitem a possibilidade
de resgate de suas cotas

= Administrados por instituigdes financeiras e fiscalizados
pela CVM

=  Aplicam recursos em empreendimentos imobiliarios de
modo a auferirem ganhos através de locagéo,
arrendamento  ou alienacdo das unidades dos
empreendimentos

= Regulamentados pela Lei 8668/93 e pela Instrugdo CVM
205/94

A presente oferta publica foi elaborada de acordo com as disposicoes do Cédigo de Auto-Regulacdo da ANBID para as Ofertas Publicas de Distribuicao e
Aquisicao de Valores Mobilidrios, o qual se encontra registrado no 4° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de So Paulo, Estado de Séo
Paulo, sob o n® 4890254, atendendo, assim, a presente oferta publica, aos padrées minimos de informagéo contidos no cédigo, ndo cabendo & ANBID
qualquer responsabilidade pelas referidas informagdes, pela qualidade da emissora e/ou ofertantes, das instituicdes participantes e dos valores mobiliarios
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HG Real Estate FlI
Caracteristicas

Patriménio Liquido: possibilidade de emissdo de até 300.000
cotas @

Primeira Emissdo: R$ 40 milhdes (40 mil cotas) — oferta
encerrada em 18/04/2008

Segunda Emissédo: R$ 40 milhdes (40 mil cotas)

Valor da Cota: R$ 1 mil, atualizado diariamente pela variagdo do
PL desde a data da primeira integralizagdo do Fundo, mais
despesas relacionadas

Investimento Minimo: 100 cotas
Distribuicdo de Rendimentos: mensal

Benchmark de Rentabilidade: distribuicdo de rendimentos que
representem rentabilidade, liquida de impostos para Pessoa Fisica
@, superior a uma aplicagdo CDI, também liquida de impostos,
além da possibilidade de valorizagdo dos ativos imobiliarios e
consequente valorizagio da cota no mercado secundario ©

Negociagido das Cotas: Bovespa @

Comunicacao com Investidores: Informativo de Rentabilidade
Mensal e Relatério Gerencial Trimestral

Taxa de Administracéo: 1,0% aa sobre o PL do Fundo

Taxa de Performance: ndo ha
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HG Real Estate FlI
Politica de Investimentos ©®

Objetivo do Fundo: aquisicdo, para exploragdo comercial, de
iméveis que potencialmente gerem renda, predominantemente
Lajes Corporativas, que devem representar no minimo 51% do
PL do Fundo

Localizagcdo Geografica: regido metropolitana das capitais
brasileiras, privilegiando as cidades de SP e RJ

Caracteristicas do Imével: lajes construidas e locadas
Tamanho Minimo: 150 m? de éarea privativa

Padrao de Qualidade e Estado de Conservacdo: de médio a
alto padrdo. Os iméveis deverdo estar em bom estado de
conservagdo, devendo ser feita andlise de comprovagdo do
mesmo no caso de imdveis mais antigos que tenham passado por
reformas ou revitalizagdes

Concentracéo:
empreendimento

aplicacdo maxima de 25% do PL por

Risco de Crédito: diversificacdo dos locatarios e dos segmentos
de atuagdo dos locatéarios

Outras Analises: tipos e caracteristicas dos contratos de
locagdo; estado de conservagdo do imével; histérico de locagdo
do imdvel (vacéncia e inadimpléncia); possibilidade de valorizagéo
imobiliaria do imével e da regido; perfil do administrador predial e
do condominio

Rentabilidade: rendimentos mensais provenientes do aluguel de
locatarios instalados. Possibilidade de valorizacdo da cota no
mercado secundario (Bovespa)

= Acesso ao mercado imobilidrio: permite formagéo de carteira composta por empreendimentos que ndo estariam ao alcance de

investidores individuais

= Beneficios fiscais: rendimentos imobiliarios do Fundo sdo isentos de impostos e cotistas PF possuem isengéo de IR sobre os

rendimentos desde janeiro de 2006 ©

= Liquidez: ha possibilidade de negociacéo das cotas em Bolsa de Valores (Bovespa) ou Mercado de Balcdo Organizado @

= Simplificacao juridica: investidor ndo se preocupa com certiddes, escrituras, recolhimento de ITBI e outros

= Gestao profissional e transparente: instrumentos regulados (CVM) e fiscalizados e expertise da equipe profissional

= Diversificagao: diversificacdo de risco na carteira de investimentos, baixa correlagdo com outras classes de ativos

= Possibilidade de fracionar o investimento: é possivel liquidar parte do investimento (mercado secundario), o que dificilmente seria

possivel no investimento direto em iméveis

= Ganhos de escala: pequenos investidores obtém condigdes semelhantes aos grandes (poder de negociagéo)

Liquidez

= O Fundo sera listado na Bolsa de Valores de Sao Paulo
(Bovespa) @

= Ha& um prazo de seis meses apds aquisicdo de iméveis
que representem no minimo 75% do PL da 1* emisséo
do Fundo para o inicio das negociagde

Tributacdo

= Os investimentos imobilidrios sdo isentos de impostos
conforme Lei 9.779/99

= Pessoas Fisicas sdo isentas de imposto de renda nos
rendimentos distribuidos conforme Lei 11.196/05 @

=  No momento da venda da cota no mercado secundério, a
aliquota de IR é de 20% sobre o ganho de capital obtido

Legislacao

= Os Fundos Imobilidrios devem aplicar no minimo 75% dos
recursos em bens e direitos imobilidrios, sendo que o
restante pode ser destinado a aplicagdes em renda fixa

= Semestralmente as demonstragdes financeiras seréo
verificadas por auditor independente registrado na CVM

= O Administrador do Fundo deve distribuir aos cotistas no
minimo 95% do lucro auferido, no maximo a cada 6
meses
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CSHG Imobiliario

A Credit Suisse Hedging-Griffo atua ha mais de cinco anos na estruturagdo de alternativas de investimentos no
mercado imobiliario. Para mais informagdes a respeito dos Fundos da Area Imobiliria, relatérios gerenciais e
analises de mercado, acesse o site www.cshg.com.br/imobiliario.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA POR PARTE DA CVM GARANTIA DA VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO DE SUA COTAS
A SEREM DISTRIBUIDAS.

O prospecto do Fundo esta disponivel para os investidores no enderego da Credit Suisse Hedging-Griffo (Coordenador),
bem como pode ser consultado por meio da Internet nos sites www.cshg.com.br, www.cvm.gov.br ou www.bovespa.com.br.

Nome: CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
Enderego Comercial: Av. Juscelino Kubitschek 1830, Torre IV, 7° andar

Itaim Bibi — Sdo Paulo / SP — CEP: 04543-900
CNPJ/MF: 61.809.182/0001-30

Diretor Responsavel pela Administragao do Fundo: Pessoa responsavel pelo atendimento na sede da Credit

Nome: André Luiz de Santos Freitas Suisse Hedging-Griffo:
Telefone: 55 11 3704-8600 Nome: Alexandre A. L. Machado
Fac-simile: 55 11 3704-8666 Telefone: 55 11 3704-8600
Site: www.cshg.com.br Fac-simile: 55 11 3704-8666
E-mail: faleconosco@cshg.com.br

Informagbes complementares sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas junto ao Coordenador, a Comisséo de Valores
Mobiliarios, ou ainda a Bolsa de Valores de Sio Paulo.

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM Bolsa de Valores de Sao Paulo - BOVESPA
Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, 111 Rua XV de Novembro, 275

2°, 3%, 5° 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares — Centro 01013-001 — Sao Paulo — SP

CEP 20050-901 Caixa Postal: 3456

Rio de Janeiro — RJ — Brasil Fone: 55 11 3233-2000

Telefone: 55 21 3233-8686

Sao Paulo

Rua Cincinato Braga, 340 — 2°, 3° e 4° andares
Edificio Delta Plaza

CEP 01333-010

Séo Paulo — SP — Brasil

Telefone: 55 11 2146-2000


http://www.cshg.com.br/imobiliario
http://www.cshg.com.br/
http://www.cvm.gov.br/
http://www.bovespa.com.br/
http://www.cshg.com.br/
mailto:faleconosco@cshg.com.br
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Fatores de Risco

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores do Fundo devem considerar cuidadosamente os riscos e
incertezas, bem como outras informagdes, a luz de suas proprias situagdes financeiras e objetivos de investimento. Os riscos
relacionados abaixo ndo sdo os Unicos aos quais estéo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os investidores
devem ler a secéo “Fatores de Risco” do Prospecto do Fundo para avaliagdo dos riscos que devem ser considerados para o
investimento nas cotas.

= Riscos do fundo no ser constituido =  Risco de sinistro

=  Risco do fundo ser genérico = Riscos relacionados a fatores macroeconémicos
ou conjuntura macroeconémica - globalizagZo,

= Riscos do fundo néo captar a totalidade dos "
politica governamental

recursos

*  Riscos de liquidez *  Risco tributario

. ~ . =  Condigbes externas e riscos de desvalorizagdo dos
= Risco de concentragdo de propriedade de cotas o
imoveis
do fundo
. ~ . = Risco inerente aos bens iméveis integrantes do
= Risco de concentragfo da carteira do fundo -
patriménio do fundo
= Risco da administragdo dos iméveis por terceiros . L o s
= Riscos relativos & aquisi¢cdo dos iméveis

=  Risco de crédito . . R -
=  Riscos relativos as novas emissoes

=  Risco de desapropriagdo

O PRESENTE INFORMATIVO CONSISTE EXCLUSIVAMENTE EM MATERIAL PUBLICITARIO.
LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

(1) Depende de aprovagéao prévia da CVM. Nos termos do Regulamento do Fundo é dispensada a realizagdo de assembléia geral de
cotistas para deliberar a(s) futura(s) emissao(des) de cotas que esteja(m) inserida(s) dentro do limite de 300.000 (trezentas mil) cotas. Os
cotistas do Fundo n&o terdo direito de preferéncia a subscricdo dessas cotas. Ao subscrever as cotas do Fundo o Investidor autoriza a
Administradora a solicitar a CVM, a seu exclusivo critério, o(s) registro(s) para distribuicdo publica das demais cotas do Fundo, em tantas
emissdes quantas forem necessérias, até o limite autorizado de 300.000 (trezentas mil) cotas estabelecido no Artigo 8° do Regulamento.

(2) Isencéo de IR nos rendimentos distribuidos concedida a Pessoas Fisicas somente se o Fundo Imobiliario possuir no minimo 50 cotistas,
a aplicagdo de cada cotista inferior a 10% do PL do Fundo e se as cotas forem exclusivamente negociadas em bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado.

(3) Nao ha garantia de que a rentabilidade sera atingida. As previsdes sdo baseadas em premissas, hipoteses e cenarios que podem nao
se concretizar ou sofrer alteragdes relevantes. O investimento do Fundo apresenta riscos para o investidor, ainda que o gestor da carteira
mantenha sistema de gerenciamento de riscos ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o
investidor.

(4) Nao ha garantias de liquidez no mercado secundario. As cotas do Fundo s6 poderdo ser negociadas no mercado secundario apés
realizadas as aquisigdes de imével(is) de acordo com os Critérios de Aquisicdo e Estudo de Viabilidade, Anexo | do Regulamento do
Fundo, que representem no minimo 75% (setenta e cinco por cento) do patriménio do Fundo, levando-se em conta exclusivamente a 12
emissao de cotas.

(5) Recomenda-se a leitura dos Critérios de Aquisicdo e Estudo de Viabilidade — Anexo | do Regulamento do Fundo.

* Declaracdo de Inadequagdo: o investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobiliario ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez, tendo em vista que os Fundos de Investimento Imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa ou mercado de balcdo organizado. Além disso, os Fundos de
Investimento Imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os
seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
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