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UBS (D) Euroinvest Immobilien auf einen Blick , *GRESB

‘ sector leader 2022

13 Objekte in O Lindern D 173.800 M2 wietfiache QO 5 Sterne GRESB-Rating 2022

56 1 Millionen Euro Immobilienvermdgen 86,4 O/O Vermietungsquote' 92 von 100 Punkten
@ 6 % p.a. 5-Jahres-Fonds-Performance 5, O Jahre WALT 9 3 p 7 O/O Ausschittungsrendite
| §_:>
3 ,4 Jahre WALT mit Break Options ggg 80 % Teilfreistellungsquote

27 6Cy0 Loan to value
I

1 Vermietungsquote ohne Incentives Hinweis: Abkirzung WALT: Weigthed Average Lease Term. Stand 30. November 2022. Angabe zu Performance und Ausschittungsrendite fur die Anteilklasse P. Die Ausschittungsrendite bezieht sich auf das abgeschlossene Geschaftsjahr
vom 1.9.2021 bis 31.8.2022. Da fur die im Marz 2019 eingefuhrte Anteilklasse P noch keine historische Wertentwicklung (BVI-Methode) verfigbar ist, beruht die Renditeangabe auf einer fiktiven Rickrechnung (BVI-Methode) auf Basis der bestehenden Anteilklasse I. Dabei wurde
die Wertenwicklung der Anteilklasse | vor Abzug von Gebihren um die in der Anteilklasse P relevanten Fondskosten (1,00% p.a.) gekirzt. Somit basiert die Renditeangabe nicht auf historischen Anteilpreisen der Anteilklasse P, sondern sind das Ergebnis einer retrograden,
annaherungsweisen Kalkulation. Die Wertentwicklung in der Vergangenheit ist kein verlasslicher Indikator fir die zukiinftige Wertentwicklung. Vgl. auch Fonds Factsheet unter https://www.ubs.com/de/de/asset-management/real-estate/product-offering/public-funds/euroinvest.html
Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH; Stand 30. November 2022, abweichender Stichtag fiir Angabe Vermietungsquote: 31.10.2022
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https://www.ubs.com/de/de/asset-management/real-estate/product-offering/public-funds/euroinvest.html
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Warum Immobilien im aktuellen Marktumfeld?
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Immobilien gut positioniert fir inflationares Umfeld

S
~= Defensive Anlageklasse mit stabiler Ertragskomponente

N
Y%

0

\

% Diversifizierung der Risiken dank niedriger Korrelation mit traditionellen Anlageklassen

;\\/I/l Mietentwicklung als Teuerungsschutz (indexierte Vertrage, Wachstum der Marktmieten, etc.)

nnnn

nnnn o ) o .

EggE II;an.gfns’ug erwarteter Wertzuwachs der Liegenschaften als zusatzliches Hedge gegen steigende
reise

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), Januar 2023
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Immobilienanlagen im aktuellen Marktumfeld

A~ i i Geopolitische Unsicherheiten erhdht das Risiko im
ErhOhte RISIken In Wirtschaftsausblick allerdings wohl positives

Erhohter
Inflationsdruck

Geopolitische Unsicherheiten und Stérung von
Lieferketten erhohen Inflationsdruck. Inflation kommt
pandemiebedingt von einem niedrigen Niveau und
wird sich laut Prognosen bis 2024 wieder
abschwachen

der Wirtschafts- Beschaftigungswachstum im Dienstleistungsbereich,
t . k| welches die Mieternachfrage an zentralen Biro-
entwickiung Standorten unterstitzen sollte
i Reduktion der Bautatigkeit fuhrt zu einer weiteren
Stelgende Verknappung qualitativ hochwertiger Mietflachen und
Baukosten stiitzt das Mietpreisniveau
ESG Europaische SDFR Regulierung dirfte zu Preisdruck

bei nicht ESG Immobilien fuhren

Regulierung

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), Januar 2023

o UBS

HOheres
Zinsumfeld

Steigende Fremdfinanzierungskosten wird den
spekulativen Markt beruhigen und zu einem “De-
risking” fihren

Core-Objekte
mit hoher
Nachfrage

Aktuelles Marktumfeld wird zu einer zunehmenden
Ausdifferenzierung fihren. ESG Immobilien an
zentralen Standorten werden sich als defensiv
erweisen
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Wichtige Fondseckdaten

Fondsmanager UBS Real Estate GmbH

Auflage September 1999

Laufzeit Offen

Fondsstruktur Publikums-AlIF nach Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB)

Risikoprofil Core Core+ Value-Add

Investment Universum Paneuropaisches Multi-Sector-Portfolio in liquiden Markten

LosgréBen EUR 20 - 50 Mio.

Fremdfinanzierungsquote max. 30%

Zielrendite (langfristig)? 2 — 3% p.a. Nettoertrag / 2 — 5% p.a. Total Return (BVI-Rendite)

FondsgroBe EUR 600 — 1.000 Mio."

Anleger Private und institutionelle Anleger mit langfristigem Anlagehorizont

Systematik Tagliche Anteilpreisermittlung, quartalsweise Bewertung, Ausgabe und Ricknahme von Anteilscheinen gem. KAGB
ESG Artikel 8 Fonds gemal3 der EU-Offenlegungsverordnung 2019/2088

Reporting Monatliches Fact Sheet, Quartalsreporting, halbjahrliche Fonds-Updates, Halbjahres- und Jahresberichte

1 In Abhdngigkeit von weiterer Entwicklung des Mittelaufkommens 2 Die Erreichung der angestrebten Zielrendite kann nicht garantiert werden; Schatzung der zuktnftigen Wertentwicklung auf Grundlage von Erkenntnissen aus der Vergangenheit dartber, wie sich der
Wert dieser Investition und/oder die aktuellen Marktbedingungen dndern - kein verlasslicher Indikator. Was man erhalt, ist abhdngig davon ab, wie sich der Markt entwickelt und wie lange man die Anlage/das Produkt behalt.
Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH; Stand Januar 2023
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Leistungstahige europaische Investment-Plattform

Regionales Management von tber 1.300 Objekten

UK

a

Jon Hollick
Head of Real Estate
Europe ex DACH

Douwe Vermeulen

Head Investment
Management BeNeNordics
12 Jahre Berufserfahrurig

UBS (D) Euroinvest Immobilien

17 Jahre Berufserfahrung )
BeNeNordics

France and
Luxembourg ®

Leclerc Frédéric °®
Head of Real Estate
France and Luxembourg
23 Jahre Berufserfahrung

Iberia

\‘_@ Manuel Hidalgo
4 Head of Real Estate
‘. Iberia

22 Jahre Berufserfahrung

b
— r
ttaly w

A

Alexander Isak
Portfoliomanager
16 Jahre Berufserfahrung

DACH
=
L

Daniel Briillmann

Head of Real Estate
Gaetano Lepore DACH

Head of Real Estate 23 Jahre Berufserfahrung

I Italy
27 Jahre Berufserfahrung

Mitarbeiter

Asset Management
Accounting & Controlling
Portfolio Management
Business Management Support
Construction & Development
Acquisition & Disposition
Business Management
Research

Senior Management

REPM Standorte

Amsterdam, Basel, Frankfurt,
Genf, Lausanne, London,
Luxemburg, Madrid, Mailand,
Minchen, Paris, Rom, Zirich

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM); Januar 2023; Abkirzungen: DACH = Deutschland (D), Osterreich (A), Schweiz (CH) 1 YOE: Years of Experience = Berufserfahrung (Durchschnitt)
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33
23
41
26
15
12
2
5
3

YOE!

18
20
16
12
20
21
27
13
24



Was konnen Sie erwarten?

Starke Rendite

$ Aktuelle Rendite 3,3%1,

Renditeprognose bis zu 5% p. a.2

O Aktiv verwaltetes Portfolio

Ausrichtung an gesellschaftlichen Entwicklungen
und zukUnftigen Trends

)

ESG-Performance

Zum siebten Mal in Folge Auszeichnung als ,,5-Star GRESB3"-
Fonds

Lokale Immobilienexperten

Marktnahe und direkter Austausch mit den Mietern vor Ort

1 Renditeangabe Anteilklasse P fur den Zeitraum 1.1.2022 bis 31.12.2022 (12 Monate) nach Abzug von Gebthren 2 Unverbindliche Prognose Anteilklasse P bis 2026 (Worst Case bis Base Case) nach Abzug von Gebuhren. Bei den dargestellten Szenarien handelt es sich um eine
Schatzung der zuktnftigen Wertentwicklung, die auf Erkenntnissen aus der Vergangenheit tber die Wertentwicklung dieser Anlage und/oder den aktuellen Marktbedingungen beruht und kein exakter Indikator ist. Wie viel Sie tatsachlich erhalten, hangt davon ab, wie sich der
Markt entwickelt und wie lange Sie die Anlage/das Produkt halten. 3 GRESB = Global Real Estate Sustainability Benchmark Hinweis: Die Wertentwicklung in der Vergangenheit ist kein verldsslicher Indikator fur die zukinftige Wertentwicklung; Angaben zur weiteren Performance-

Entwicklung siehe monatlich erscheinendes Fact Sheet unter https://www.ubs.com/de/de/asset-management/real-estate/product-offering/public-funds/euroinvest.html
Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH; Stand 31. Dezember 2022
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https://www.ubs.com/de/de/asset-management/real-estate/product-offering/public-funds/euroinvest.html

Dynamisches Immobilien-Portfolio

Core

Q

Allokation Risikoprofil
Fokus auf Europa als attraktiven, Schwankungsarme
sehr liquiden Immobilienmarkt Core-Immobilien

AN

nnnn
nnnn
nnnn
nnnn

0 50

Diversifikation

Uber Lander und Sektoren;
geringes Konzentrationsrisiko und liquide
ObjektgréBen

Wir konzentrieren uns beim Euroinvest auf Core-Immobilien an wachstumsstarken
europaischen Standorten und kombinieren so die Vorteile von risikoarmen Anlageobjekten in
guten Lagen mit den Chancen von Europas diversifizierten Immobilienmarkten.

Alexander Isak
Fonds Manager

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH; Stand Januar 2023

o UBS

Y
O

Selektion

Strukturiertes Portfolio mit ausgewahlten,
gemischt genutzten Objekten

"
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Die wichtigsten Fondskennzahlen

Fondsiibersicht per 30. November 2022 Landerverteilung (%) Vermietungsquote (%) Nutzungsarten (%)
Fondsvermdgen (netto, EUR Mio.) 507
Immobilienvermdgen (brutto, EUR Mio.) 561 G > 18 13.6
Anzahl der Objekte 13
& Verkehrswert (EUR Mio.) 43 '
Beteiligungsvermogen 192 31
Liquiditatsanlagen' (EUR Mio.) 107 86,4 86
Liquiditatsanlagen2 (%) 21,1
Spanien Frankreich Vermietet Bdro

Fremdkapitalquote® (%) 27,6 M Belgien Luxemburg Leerstand Handel/Gastronomie
Vermietungsquote4 (%) 86,4 Italien Sonstige m Parken
Bruttomietrendite (%) / Faktor> 6,0/16,8
Restlaufzeit Mietvertrage (Jahre)® Break option 3,5

Vertragsende 5,3
Investments in Fremdwahrung (%) 0,3

1 Inklusive 5% Mindestliquiditat (bezogen auf das Fondsvermogen) 2 Bezogen auf das Fondsvermdgen (netto) 3 Bezogen auf das Immobilienvermégen (Summe der Verkehrswerte) 4 Vermietungsquote ohne Incentives gemessen am Jahressollmietertrag, Stichtag: 31.01.2022
5 Auf Basis der Ist-Miete 6 Gewichtet nach Mieteinnahmen
Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH; Stand 30. November 2022, abweichender Stichtag fiir Angabe Vermietungsquote: 31.10.2022
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Wesentliche Informationen fir neue Anleger

Eckdaten

Fondsauflage
Fondsgeschaftsjahr

Zielinvestitionsvolumen
Zielperformance

Anlageschwerpunkt
Fondsstruktur

Risikoprofil
Zielinvestoren

Investment-Strategie

Ertragsverwendung
Benchmark
Management

September 1999
1.9.-31.8.

2 - 5%" (BVI-Methode)

Europaische Multi-Sektor-Strategie

Offener Immobilien-
Publikumsfonds nach
Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB)

Core

Private wie institutionelle
Investoren, die mittel- bis
langfristig anlegen kénnen;
Anleger erwerben Anteile eines
Fonds, nicht an einem bestimmten
Basiswert (wie z. B. eines
Gebaudes).

Qualitatsimmobilien mit Mietern
guter Bonitat

Ausschittend
IPD OFIX Europa
Aktiv

Anteilklassen und Kostenstruktur

Anteilklasse
Mindestanlagesumme (EUR Mio.)
Sparplanfahigkeit

WKN

ISIN

Verwaltungsvergitung (% p.a.)?
Ausgabeaufschlag bis zu (%)

Rucknahmeabschlag in (%)

Ankaufsvergitung (% p.a.)

Verkaufsvergitung (% p.a.)

Projektbezogene Gebihren (% p.a.)

Anteilpreisermittlung

Liquiditat

I-dist
0,5
ja
977261
DE0009772616

0,66

1,0

0,8

1,5
taglich

taglich

P-dist

ja
A111Z22
DEOOOA111Z229
1,0
5,00
1,0
0,8
1,5
taglich

taglich

Q-dist

ja
A11121
DEOOOA111Z11
0,66
5,00
1,0
0,8
1,5
taglich

taglich

1 Die Erreichung der angestrebten Zielrendite kann nicht garantiert werden; Schatzung der zukiinftigen Wertentwicklung auf Grundlage von Erkenntnissen aus der Vergangenheit dartiber, wie sich der Wert dieser Investition und/oder die aktuellen Marktbedingungen andern -
kein verlasslicher Indikator. Was man erhalt, ist abhangig davon ab, wie sich der Markt entwickelt und wie lange man die Anlage/das Produkt behélt. 3 Nach Mindesthalte- und Ruickgabefrist 4 Unter Berlicksichtigung der gesetzlichen Ankindigungsfrist (12 Monate) und

Mindesthaltedauer (24 Monate)

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), Real Estate GmbH; Januar 2023
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Gesellschaft im Wandel: strategische Uberlegungen

2O

Vorindustriell

e Leben, Arbeit und Konsum
haufig in einem Gebadude
integriert

o GroBteil der Wertschdpfung

unter einem Dach

 Stadtstruktur durch
gemischtgenutzte Strukturen

gepragt

Industriell

o Orte des Lebens, Arbeitens und
Konsumierens raumlich getrennt

o Stadtplanung hat dies
aufgenommen, um Bevdlkerung
von Emissionen zu entlasten

e Esentstanden Wohnquartiere,
Industriegebiete und Orte flr
Konsum und Erholung

o Nutzungsarten der Immobilien
separiert

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets, Research & Strategy; Januar 2023

3 UBS

Modern

» Moderne Dienstleistungs-
gesellschaft nimmt Stadt-
struktur der industriellen
Gesellschaft auf

« Nutzungsarten der Immobilien
und Quartiere bleiben weiter
getrennt

e Zunehmende Nutzung von
Technologie und Infrastruktur
Uberbruckt rdumliche Trennung

Digital

Digitalisierung vernetzt alle
Bereiche der Wertschdpfung

Raumliche Trennung von
Arbeiten, Leben und Konsum
schwindet

Wertschdpfung in einem
Gebaude

Immobilien werden multi-
funktional

Stadtplanung ermdéglicht
gemischtgenutzte Quartiere

Digitalisierung und neue
Stadtplanung tragen zu
nachhaltigem Wandel bei



Gesellschaft im Wandel: strategische Uberlegungen

Q0Q  Flexibilitat = Digitalisierung ESG'
a3 3 4

Steigende Alterung, Individualisierung und Digitalisierung beeinflusst Lebens- und Die Bertcksichtigung von ESG-Krlterlen nimmt durch
Mobilitat der Gesellschaft fiihrt zu neuen Arbeitswelten, schafft neue funktionale Erwartungen des Gesetzgebers sowie Mieterschaft
Anforderungen in Wirtschaft, Arbeitsorganisation Beziehungen zwischen dem und Investoren an Bedeutung zu und ist wichtiger
und Immobilienmarkt Wirtschaftsakteuren Treiber fur eine nachhaltige Performance von
Immobilien
W CWEEERE | .
e IRERET ] | IS
i B[] il sm 2
EEgag==sagu=ay - e B

I Il nil 1 J : =3 4 1 . ST
B - mee=—-g s e . [ Do e | Sl W S lrnumuntm|tr|rnﬂ-ru'c'rrn1'|rl.,;1
L= - . : . C s 1 A == LI T EE R R R AR LU E Sy ]
- S R PR R R AR L L RE R LY] " -
. )ijmummunmrlum.wn muwrg"
iy _

d.-:wmws%:-r«w e L)
= sﬁ-?;_-w

1 Umwelt (Environmental), Soziales (Social) und verantwortungsvolle Unternehmensfiihrung (Governance) = ESG
Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets, Research & Strategy; Januar 2023
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Strategische Umsetzung im Fonds

Flexibilitat Digitalisierung
. Objekte mit gemischt genutzten Flachen: * Hohe Interaktion mit Mietern und
Kombination aus mehreren Nutzungsarten Nutzern der Immobilie
(Buro/Handel/Wohnen)

 Starkung der Nutzer-Community

- Kommerzielles Wohnen mit Services (Studenten- durch Kommunikation unter-

und Seniorenwohnungen)

einander

«  Objekte mit flexiblen und interaktiven Flachen
+  Fokus auf Immobilien in zentralen, gemischt

genutzten Quartieren mit sehr guter Verkehrs-

anbindung

c
=3
o

1 Mietvertrage mit Klauseln, die Mieter zu umweltgerechtem Handeln anhalten bzw. verpflichten
Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH; Stand Januar 2023

3 UBS

ESG-Fokus

Bereits langjahrige Erfahrung
GRESB 5-Star Rating des Fonds

Artikel 8 Fonds gemal3 der EU-
Offenlegungsverordnung 2019/2088

Funf BREEAM, zwei LEED zertifizierte
Gebaude; weitere in Arbeit

Green Leases'



ESG-Fokus

ESG-Performance Objektzertifikate

* Auszeichnung als ,5-Star GRESB"! - Uberwiegender Anteil der Immobilien
Fonds, zum siebten Mal in Folge verfugt tber Green-Building-Zertifikate

« Artikel 8 Fonds gemaB der EU- Laufende Optimierung der ESG-
Offenlegungsverordnung 2019/2088 Performance auf Objekteebene

Enge Einbindung der Mieter

' SGRESB

b REAL ESTATE
' ~ sector leader 2022

HOE

Peer Comparison

92 GRESB Score Green Star \é\i‘;isclgell'r(l:lnz:lgrnueloffice: Corporate: Mid-Rise
100 GRESB Average 74 Peer Average 75 Dut of 12

1 GRESB = Global Real Estate Sustainability Benchmark.
Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH; Stand Januar 2023

3 UBS

Prozesse

o ESG fester Bestandteil des gesamten Investmentprozesses, insbesondere
der Due Dilligence

» Stringente Ausrichtung der Strategie nach den Prinzipien der
sogenannten Responsible Property Investment (RPI)

¢ Mieter werden im Hinblick auf die ESG-Faktoren in ihren
Geschaftsaktivitaten gepruft

» Mieteranreize zur Steigerung der Energieeffizienz
e Implementierung von Green-Leases

Principles for
Responsible
Investment

BREEAM =PRI

EXCELLENT

&
EcoJardin ‘ @, biodiercity

la référence de gestion écologique
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Bestandsportfolio

-

Bestandsobjekt Verkehrswert
(EUR Mio.)
Paris, Pleyad 1-5 132,1
Paris, Pleyad 6/7 41,4
Barcelona, WTC Phase 1 102,4
Mailand, Centro Leoni Geb. B 82,4
Luxemburg, Crescendo 94,0
Brissel, Atlantis, Access, Bridge & Corner 79,5
Bratislava, PTC 29,4
Gesamt 561,2

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH; Stand 30. November 2022

3 UBS

Atlantis Access/Bridge/Corner, Brissel /3\
i A
Crescendo, Luxembourg 1)
Pleyad 1-5, 6/7 Paris @
m
/N
il

WTC Phase 1, Barcelona

€N

PTC, Bratislava

Centro Leoni Geb. B, Mailand

) Angabe im
Piktogramm:
Anzahl
Objekte am
Standort.



Frankreich

Prognose
(D p.a. bis 2026°)
Objekt Verkehrswert Erbaut/ Flache Netto- Reversionary Ist-Miete Vermietungsquote* WALT Avg. Cash IRR
Renoviert anfangs- yield Yield
rendite
(EUR Mio.) (m?2) (%) (%)2 (EUR/ m2)3 (%) (Jahre gewichtet) (%)° (%)°
, '1949°, 2006°,
Paris, Pleyad 1-5 132,1 20135 20207 38.576 3,5 6,4 240,7 64,9 2,9 2,8 4,5
Paris, Pleyad 6/7 41,4 1994 /1999 13.439 7,0 6,5 219,1 100,0 2,0 3,1 4,8
Gesamt FR 173,5 52.015 4,3 6.4 235,6 73,3 2,7 2,8 4,6

1 Ist-Miete abzgl. nicht umlageféhiger Bewirtschaftungskosten geteilt durch Verkehrswert. Nicht umlegbare Bewirtschaftungskosten basieren auf Gutachten 2 Marktmiete (ERV) geteilt durch Verkehrswert. Die Daten basieren auf den letzten
Bewertungen 3 Ist-Miete Buro geteilt durch vermietete Buroflache 4 Vermietungsquote in m? 5 Base Case, @ 5 Jahre bis 2026, vor Steuern, Leverage und Fondskosten, basierend auf Argusdateien des Asset Managements 6 "Pleyad 1,2, 7
"Pleyad 3, 8 "Pleyad5, 9 "Pleyad 4.1"

Hinweis: Die Prognose des Verkaufsportfolios kann sich jederzeit, z.B. aufgrund von Marktveranderungen, andern und ist insofern unverbindlich. Zeit- und Wertangaben beruhen auf erzielten Verkaufspreisen und Verkehrswerten bzw. Planwerten und
Schatzungen, sodass ein tatsachliches Eintreten dieser Verkaufe in der Zukunft nicht garantiert werden kann. Bei allen zukunftsgerichteten Renditeangaben handelt es sich um unverbindliche Prognosen.

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH,; Stichtag 30. November 2022
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Pleyad, Saint-Denis (Paris): im Zentrum des Infrastrukturprojektes Le Grand Paris

LE GR/\ND
PARIS
Grand o
_Paris — ~17,5 200 «m
eXpress Opening iliard
— Milllarden Euro
Eines der weltweit groBten zusatzliche Strecken zu bereits
. Infrastrukturprojekte existierenden 400 km
P I AN ]
| ] 7
WSaint'&De - 4 68
/e, = ' - |
= )" 2 neue Metrolinien neue Stationen
Saint-Denis wird 20 Minuten Fahrzeit zur Innenstadt,
neuer OPNV-Hub zum Flughafen und nach La Défense

1 Marktmiete Blro p.a. pro gm im Teilmarkt Pleyad versus Teilmarkt Landy
Quelle: Société du Grand Paris, November 2022
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Pleyad, Saint-Denis (Paris): Olympische Spiele 2024 bringen zusatzliche Dynamik

i BREEAM 7 I0QIWErCi
QQ@ PARIS @ Pleyel EXCELLENT @b d Ty

Obymic Games 2024

5%
Urbanisierung und Entwicklung Grolte neue Metro-Station Arbeiten am Puls der Zeit
des Pariser Vorortes Saint-Denis direkt am Euroinvest Objekt ,Pleyad” in einem nachhaltigen Umfeld
Pleyad 6/7
Pleyad 5
Pleyad 1 ——. Pleyad 4.2
Pleyad 2—I Pleyad 4.1
Pleyad 3 —_ﬂ
[l Bestand Neubau  [_] Baureserve

Bildquelle: Architekten ECDM / Bléas et Leroy / L'Autre Image

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH; Stand November 2022
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Spanien / ltalien

Prognose
(D p.a. bis 2026°)
Objekt Verkehrswert Erbaut/ Flache Netto- Reversionary Ist-Miete Vermietungsquote* WALT Avg. Cash IRR
Renoviert anfangs- yield Yield
rendite
(EUR Mio.) (m?2) (%) (%)2 (EUR/ m2)3 (%) (Jahre gewichtet) (%)° (%)°

Barcelona, WTC

102,4 2003 38.100 6.6 6,7 183,9 91,7 3.2 5.6 5.8
Phase 1
Mailand, Centro 82.4 2006 25.713 6,1 7.2 239,0 95,2 43 3.9 45
Leoni Geb. B
Gesamt ES, IT 184,8 63.813 6.4 6,9 208,5 93,3 3,7 4,8 5,2

1 Ist-Miete abzgl. nicht umlagefahiger Bewirtschaftungskosten geteilt durch Verkehrswert. Nicht umlegbare Bewirtschaftungskosten basieren auf Gutachten 2 Marktmiete (ERV) geteilt durch Verkehrswert. Die Daten basieren auf den letzten Bewertungen 3 Ist-Miete Buro geteilt
durch vermietete Burofldche 4 Vermietungsquote in m? 5 Base Case, @ 5 Jahre bis 2026, vor Steuern, Leverage und Fondskosten, basierend auf Argusdateien des Asset Managements

Hinweis: Die Prognose des Verkaufsportfolios kann sich jederzeit, z.B. aufgrund von Marktveranderungen, andern und ist insofern unverbindlich. Zeit- und Wertangaben beruhen auf erzielten Verkaufspreisen und Verkehrswerten bzw. Planwerten und Schatzungen, sodass ein
tatsachliches Eintreten dieser Verkdufe in der Zukunft nicht garantiert werden kann. Bei allen zukunftsgerichteten Renditeangaben handelt es sich um unverbindliche Prognosen.

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH; Stichtag 30. November 2022
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WTC Almeda Park, Barcelona: die Adresse fir internationale Top-Unternehmen

Ausgezeichnete Lage Alles an einem Ort Attraktive Arbeitsumgebung

zwischen Zentrum und Flughafen =] LEED-Gold zertifiziert
g &Y e
00 7 7

SECURITAS

/ ;
SAMSUNG o000 FERRERO llllm{ Cofidis IWXOTTIA

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH; Stand November 2022
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Centro Leoni, Mailand: Leben und Arbeiten im spannenden Zentrum Mailands

: Arbeiten in urbanem Umfeld Bildung universitat Bocconi ' H = H ' Kultur prada Foundation
<’ und in modernen Flachen U

e

St. Bovisa

St. Garibaldi St. Cerftrale

St. Cadorna

MILAN

StjRogoredo T"'

Universita st Pta
Bocconi

MILANO [j

Fondazione Prada

/@\ Miano

Wohnen

Bildquelle: Centro Leoni Website (https://www.centroleoni.com)

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH; Stand November 2022
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Luxemburg / Belgien

Prognose
(D p.a. bis 2026°)
Objekt Verkehrswert Erbaut/ Flache Netto- Reversionary Ist-Miete Vermietungsquote* WALT Avg. Cash IRR
Renoviert anfangs- yield Yield
rendite

(EUR Mio.) (m?2) (%) (%)2 (EUR/ m2)3 (%) (Jahre gewichtet) (%)° (%)°
Luxemburg, 94,0 2007 11.825 5,7 5,0 449,8 74,4 5,5 4,1 5,1
Crescendo
Brissel,
Atlantis, Access, 79,5 2010/ 2008 32.587 6,0 7,7 197,0 71,1 3,0 6,1 4,1
Bridge & Corner
Gesamt LU, BE 173,5 44.412 5,8 6,2 334,0 72,9 4,3 5,0 4,6

1 Ist-Miete abzgl. nicht umlagefahiger Bewirtschaftungskosten geteilt durch Verkehrswert. Nicht umlegbare Bewirtschaftungskosten basieren auf Gutachten 2 Marktmiete (ERV) geteilt durch Verkehrswert. Die Daten basieren auf den letzten Bewertungen 3 Ist-Miete Blro geteilt
durch vermietete Buroflache 4 Vermietungsquote in m2 5 Base Case, & 5 Jahre bis 2026, vor Steuern, Leverage und Fondskosten, basierend auf Argusdateien des Asset Managements

Hinweis: Die Prognose des Verkaufsportfolios kann sich jederzeit, z.B. aufgrund von Marktveranderungen, andern und ist insofern unverbindlich. Zeit- und Wertangaben beruhen auf erzielten Verkaufspreisen und Verkehrswerten bzw. Planwerten und Schéatzungen, sodass ein
tatsachliches Eintreten dieser Verkaufe in der Zukunft nicht garantiert werden kann. Bei allen zukunftsgerichteten Renditeangaben handelt es sich um unverbindliche Prognosen.

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH; Stichtag 30. November 2022
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Crescendo, Luxemburg: Premium-Objekt am Premium-Standort

Top-Lage Gebaude mit exzellenter Positionierung Weiteres Potenzial

im etablierten Teilmarkt , Kirchberg” und ESG-Zertifikat durch zuséatzliche Tram-Linie

Shaa
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LUXEMBOURS CITY

Quelle (Karte): JLL Offices Luxembourg, Office Market Report Q1 2019

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH; Stand November 2022
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Atlantis, BrUssel: modernes Arbeiten mit Top-Anbindung

Hervorragende Anbindung
an OPNV und Individualverkehr
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Modernste Flachen

und sehr guter Mieter-Mix

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH; Stand November 2022
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Gemischt genutzte Lage

aus Einzelhandelsflachen, Biro und Wohnen

Atlantis Access

Atlantis Bridge

Atlantis Corner



Slowakel

Prognose
(D p.a. bis 2026°)
Objekt Verkehrswert Erbaut/ Flache Netto- Reversionary Ist-Miete Vermietungsquote® WALT Avg. Cash IRR
Renoviert anfangs- yield Yield
rendite
(EUR Mio.) (m?) (%) (%)2 (EUR / m2)3 (%) (Jahre gewichtet) (%)° (%)°
E?Ct'-c"ava' 29,4 1997 / 2007 13.561 3,6 7.5 89,2 54,4 4,7 4,9 3,6
Gesamt 561,2 173.800 54 6,6 244,5 78,7 3,5 4,3 4,8

1 Ist-Miete abzgl. nicht umlagefahiger Bewirtschaftungskosten geteilt durch Verkehrswert. Nicht umlegbare Bewirtschaftungskosten basieren auf Gutachten 2 Marktmiete (ERV) geteilt durch Verkehrswert. Die Daten basieren auf den letzten Bewertungen 3 Ist-Miete Blro geteilt
durch vermietete Burofldche 4 Vermietungsquote in m2 5 Base Case, & 5 Jahre bis 2026, vor Steuern, Leverage und Fondskosten, basierend auf Argusdateien des Asset Managements

Hinweis: Ohne beurkundete/abgeschlossene Verkdufe. Die Prognose des Verkaufsportfolios kann sich jederzeit, z.B. aufgrund von Marktveranderungen, andern und ist insofern unverbindlich. Zeit- und Wertangaben beruhen auf erzielten Verkaufspreisen und Verkehrswerten bzw.
Planwerten und Schéatzungen, sodass ein tatséchliches Eintreten dieser Verkaufe in der Zukunft nicht garantiert werden kann. Bei allen zukunftsgerichteten Renditeangaben handelt es sich um unverbindliche Prognosen

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH; Stichtag 30. November 2022
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PTC, Bratislava: Arbeiten und Einkaufen mitten im Stadtzentrum

Mitten im Zentrum von Bratislava Diversifizierte Ertragsbasis aus Top-Flachen fur Gebaude mit ESG-Zertifikat
mit hoher Visibilitat Nahversorger und Buronutzer
BREEAM
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Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH; Stand November 2022
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Auslaufende Mietvertrage'

Unter Berticksichtigung des Vertragsendes (%) Durchschnittliche Laufzeit der Mietvertrage
35 (gewichtet nach Mieteinnahmen)

30
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2 3 5

15 F} Jahre (Break Option)
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5 S . . . _
0 5 / 3 Jahre (Vertragsende)
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Unter BerUcksichtigung von Break options (%)
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1 Basis Nettomieten
Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH; Stand 30. November 2022
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Diversifikation Uber Sektoren und Regionen

IST versus geplante Allokation (mittel- bis langfristig)

Sektoren (%)

Blro

Wohnen

Logistik

Einzelhandel

Sonstige

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH; Stand 30. November 2022

Geplante Bandbreite
Sektor-Allokation

Lander (%)

Deutschland
UK
Frankreich
[talien
Nordics
BeNeLux
Spanien
CEE

Sonstige

Hinweis: In Abhangigkeit der weiteren Entwicklung des Nettomittelaufkommens sowie des Marktumfeldes; Angaben: Planwerte und unverbindliche Prognosen

3 UBS
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SWOT-Analyse

Starken (Strengths)

»  Sehr gute 5-Jahres-Leistungsbilanz

*  Auszeichnung als “5-Star GRESB-Fonds” 2022 zum siebten Mal in Folge
«  Attraktives Bestandsportfolio mit Wertschépfungspotential

»  Sehr langjahrige Beziehung zu Bestandsmietern (teilweise >15 Jahre)

*  Zugang zum europdischen UBS-Immobiliennetzwerk

«  Aktuell sofortiger und vollstandiger Kapitalabruf

Chancen (Opportunities)

«  Teilnahme an positiven Wertenwicklungen auf den europaischen Immobilienmarkten
«  Partizipation an jahrlichen Fondsausschittungen
»  Aktives Portfoliomanagement kann zu einem Mehrertrag fihren

* Indexierte Mietvertrage kénnen zu jahrlichen Mietzuwachsen fihren

1 Basis Nettomieten
Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH; Januar 2023

3 UBS

Schwachen (Weakness)

+  Keine Mitbestimmung der Investoren bei Anlageentscheidungen (diskretionarer Fonds)
+  Keine tagliche Fungibilitat der Anteile (Beachtung der gesetzlichen Rickgabefristen)

. Historisch bedingte Konzentrationsrisiken (z. B. Investoren)

Risiken (Threats)

*  Mogliche reduzierte Fonds-Performance durch negative wirtschaftliche Gegebenheiten
*  Negative Auswirkungen auf die Fondsausschuttung aufgrund von Mietausfallen
»  Moglichkeit der eingeschrankten Fungibilitat der Anteile bzw. befristete Ricknahmeaussetzung

*  Wahrungsrisiken

35



Vermietungspipeline /-quote

Neuvermietung

Fliche Abschlusswahr-
Objekt Mieter scheinlichkeit

(ca. m?) o

(%)
Luxemburg, Crescendo Finanzdienstleistungen 2.000 90
Luxemburg, Crescendo Finanzdienstleistungen 1.200 70
Paris, Pleyad 2 Korperschaft 500 50
Paris, Pleyad 1 Korperschaft 350 50
Paris, Pleyad 3 Korperschaft 1.000 70
Paris, Pleyad 2 Korperschaft 500 50
Briissel, Atlantis Plossen Konsumgiter 1.200 100
ogese

Briissel, Atlantis Industrie 500 30
Brissel, Atlantis Pharma 1.500 80
Barcelona, WTC Almeda Park Konsumguter 800 100
Bratislava, Pressburg Trade Center Korperschaft 500 50
Mailand, Centro Leoni Dienstleistungen 500 50
Summe 10.550 7.865

Vermietungsquote (ohne Incentives)'

100

95

90

85

80

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH; Stand per Januar 2023, abweichender Stichtag fir Angabe Vermietungsquote: 31.10.2022
1 In % der Bruttomieten (Nutzungsentgeltausfallquote nach BVI-Methode, ohne Stellplatze), ohne Incentives; Vermietungsstand inklusive Incentives betragt circa 80,3%

3 UBS
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Ubersicht An- und Verkdufe zwischen 2018 — 2022 (Auswahl)

Verkaufe
Objekt Sektor Closing Kaufpreis/  Letzter Erzielter Netto-
Baukosten  ermittelter verkaufspreis
Verkehrswert
(EUR Mio.) (EUR Mio.)

. . Deutlich Gber
NUrnberg, Innovum Biro 3Q18 50,6 71,6 Verkehrswert
Warschau, Koszykowa 54  Biro 4Q20 19,7 26,8 Uber Verkehrswert
Den Haag, Headquarter Biro 4Q20 36,1 39,3 Leicht Uber

! ! ! Verkehrswert
Madrid, Titan 8 Biiro 4Q20 52,8 52,3 Deutlich tber

Verkehrswert

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH; Stand Januar 2023

o UBS

. O
Ankaufe
Objekt Sektor Closing Erster ermittelter
Verkehrswert
(EUR Mio.)
Madrid, Titan 8 Blro 1Q18 52,8
Paris, Pleyad 4.1 Buro 3Q20 42,2
Geplant 2023
Closing Mietflache
(geplant) (ca. m2 gesamt)
Bensheim .
 Exklusivitat Logistik 1Q23 10.400
Koln Wohnen 2Q23 6.400
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Abschnitt 3

Benchmarking
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GRESB-Rating 2022: UBS (D) Euroinvest Immobilien ist Sector Leader

Global Real Estate Sustainability Benchmark (GRESB), fihrendes Bewertungssystem zur Messung der ESG-Performance

GRESB Ergebnisse Euroinvest 2022

 Erstmalige Teilnahme bereits 2011; regelmaBig mit
Uberdurchschnittlichem Rating

+ Auszeichnung als ,5-Star GRESB”- Fonds — zum siebten Mal in Folge

+ Sector Leader 2022

Peer Comparison

Western Europe | Office: Corporate: Mid-Rise
Office | Core

, "~ GRESB

‘ sector leader 2022

92 GRESB Score
100 GRESB Average 74

Peer Average 75

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH; GRESB Rating Stand Januar 2023

3 UBS

GRESB Ergebnisse 2022 im Vergleich
(Maximal erreichbare Punktzahl: 100)

UBS (D) Euroinvest Immobilien

GRESB Peer Group Average

GRESB Average

50

92

75

74

100
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Vergleich Wertentwicklung (% p.a.)

7
° 5,5 5,7
5
4 3,7 35
3,3 32 3,3 32 '
, 3.1 S : 3,1 S g 3,1 3.2 30 3,0
3 2,8 : 2,8 : 27
26 2,6 )4 26 2,6 2.5 1
2,2 2,2 2,3 '
2
1
0
YTD 1 Jahr 3 Jahre 5 Jahre
UBS (D) Euroinvest P dist Grundbesitz Europa RC Peer Group B Westinvest InterSelect Durchschnitt Peer Group
LEADING CITIES INVEST B Durchschnitt alle Fonds

Deka ImmobilienEuropa

Hinweise: Renditeangabe Euroinvest fir die Anteilklasse P, nach Abzug von Gebuhren. Da fur die im Mérz 2019 eingefuhrte Anteilklasse P noch keine historische Wertentwicklung (BVI-Methode) verfligbar ist, beruht die Renditeangabe auf einer fiktiven Riickrechnung (BVI-

Methode) auf Basis der bestehenden Anteilklasse I. Dabei wurde die Wertenwicklung der Anteilklasse | vor Abzug von Gebuihren um die in der Anteilklasse P relevanten Fondskosten (1,00% p.a.) gekirzt. Somit basiert die Renditeangabe nicht auf historischen Anteilpreisen der

Anteilklasse P, sondern sind das Ergebnis einer retrograden, annaherungsweisen Kalkulation. Die Wertentwicklung in der Vergangenheit ist kein verlasslicher Indikator fur die zuktnftige Wertentwicklung. Vgl. auch Fonds Factsheet unter https://www.ubs.com/de/de/asset-
management/real-estate/product-offering/public-funds/euroinvest/produktinformationen.html

Auswahlkriterien fur die Peer Group: 1. Fondsvolumen min. 500 Mio EUR, 2. Geografische Verteilung 100% Europa, 3. Nutzungsarten der Fondsimmobilien mindestens 60% Buroanteil; bei Angabe der durchschnittlichen Wertentwicklung aller offenen Immobilienpublikumsfonds

wurden alle Produkte mit aktivem Vertrieb berlcksichtigt.
Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH; BVI Wertentwicklung; Grundbesitz Europa RC: Factsheet 12.2022; Stand 31. Dezember 2022
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Abschnitt 4

Ausblick / Zusammentassung
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Ausblick

Ausbau des Bestandsportfolios; neben Biro auch andere Nutzungsarten (Nahversorger / Logistik / Wohnen); aktuell zwei Logistikimmobilien in Prifung, eine bereits in Exklusivitat

| Q Development-Potenzial des Bestandsportfolios heben

( Weiterer Ausbau der ESG-Parameter (u. a. CRREM'-Dekarbonisierungspfad, MaBnahmen auf Objektebene)

Fokus weiterhin auf regelmaBige und nachhaltige Fondsausschittungen

Aktives Management soll zu attraktiven Performance-Kennzahlen fihren

1 Carbon Risk Real Estate Monitor; weitere Informationen unter www.crrem.eu
Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH; Stand Januar 2023

3 UBS
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Renditeprognose bis 2026: bis zu 5% p.a.

[sa< ! Hochwertige Mietflachen

@\ Aktives Fondsmanagement

| D , : : : 4 ann ;
Strukturiertes Portfolio mit Potenzial g 8| LAE Sehr gute Objektlagen
] | A
S I
|
SV g
[ it

( Beachtung von ESG-Aspekten FIeX|bIe Mietflachen -

.....

1 Unverbindliche Prognose Anteilklasse P bis 2026, nach Abzug von Gebuihren; Bereich von "Worst Case" bis "Base Case", Total Return nach BVI-Methode; bei den dargestellten Szenarien handelt es sich um eine Schatzung der zukinftigen Wertentwicklung, die auf Erkenntnissen
aus der Vergangenheit Uber die Wertentwicklung dieser Anlage und/oder den aktuellen Marktbedingungen beruht und kein exakter Indikator ist; wieviel Sie tatsachlich erhalten, hangt davon ab, wie sich der Markt entwickelt und wie lange Sie die Anlage/das Produkt halten.

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH; Stand Januar 2023
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Anhang
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Risiken

Mit einer Anlage in den Fonds kdnnen neben der Chance auf Wertsteigerungen und Ausschittungen auch Verlustrisiken verbunden sein

Preisanderungsrisiko

Der Anteilwert kann jederzeit unter den Kaufpreis fallen, zu dem der Kunde den Anteil erworben hat.

Marktrisiken

Immobilienrisiko: Infolge von z. B. Leerstanden, Mieterinsolvenzen, sinkender Standortqualitat, reduzierter Flachennachfrage kénnen die Mietertrage sinken. Sinkende Mietertrage kdnnen negative
Auswirkungen auf den Wert einer Immobilie haben, ebenso wie Marktanderungen oder Instandhaltungs- bzw. InstandsetzungsmalBnahmen bei einer Immobilie. Auch das Steuerrecht kann die Ertrage
von Immobilien beeinflussen.

Risiken aus Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften: Bei indirektem Erwerb von Immobilien Gber eine Gesellschaft konnen sich neben den Immobilienrisiken auch Risiken aus Gesellschafts- oder
Steuerrechtsanderungen ergeben.

Wahrungsrisiken: Mogliche Wahrungsverluste aufgrund von Wechselkursschwankungen sofern Vermdgenswerte, laufende Einnahmen oder Ausgaben in Fremdwahrung nicht vollstandig gegen
Wechselkursschwankungen abgesichert sind.

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH, Stand Januar 2023
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Risiken

Nachhaltigkeitsrisiken

Nachhaltigkeitsrisiken im Sinne der Verordnung (EU) 2019/2088 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. November 2019 Uber nachhaltigkeitsbezogene Offenlegungspflichten im
Finanzdienstleistungssektor (nachfolgend , Offenlegungs-Verordnung”) sind Ereignisse oder Bedingungen aus den Bereichen Umwelt, Soziales oder Unternehmensfiihrung, deren Eintreten tatsachlich
oder potenziell wesentliche negative Auswirkungen auf den Wert der Investition des Sondervermdgens haben kénnen. Diese Effekte kdnnen sich auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des
Sondervermdgens sowie auf die Reputation der Gesellschaft auswirken. Nachhaltigkeitsrisiken kénnen auf alle bekannten Risikoarten einwirken und als Faktor zur Wesentlichkeit dieser Risikoarten
beitragen. Beispielhaft sind die in den nachfolgenden Abschnitten beschriebenen Risikoarten Marktrisiko, Liquiditatsrisiko, Kontrahentenrisiko und operationelles Risiko zu nennen. Nachhaltigkeitsrisiken

in den Bereichen Klima und Umwelt lassen sich in physische Risiken und Transitionsrisiken unterteilen

Physische Risiken kénnen sich als Folgen einzelner Extremwetterereignisse (z.B. Hitze- und Trockenperioden oder Uberflutungen) ergeben oder sich als langfristige Veranderung klimatischer und
Okologischer Bedingungen manifestieren. Realisieren sich physische Risiken zum Beispiel durch Klimaveranderung oder Naturkatastrophen, so kann dies zu direkten Beeintrachtigungen der Nutzbarkeit
von Immobilien des Sondervermoégens fihren oder auch indirekte Wertverluste bewirken, wenn der Immobilienmarkt der betroffenen Region beeintrachtigt wird oder die Mietersuche erschwert oder

unmaglich wird.

Transitionsrisiken umfassen Risiken, die aus der Umstellung auf eine kohlenstoffarme Wirtschaft resultieren. Politische MaBnahmen, wie z. B. der Kohleausstieg kénnen eine Verteuerung und /oder
Verknappung fossiler Energietrager zur Folge haben. Nationale und europdische Standards zur Erhéhung der Energieeffizienz von Gebduden kdnnen zu steigenden Investitionskosten durch erforderliche
Sanierungen von Gebauden und Anlagen fihren. Zudem kdnnen sich Transitionsrisiken in einem Nachfragerlickgang nach emissionsintensiven Immobilien realisieren.

Nachhaltigkeitsrisiken der Bereiche Klima und Umwelt stehen dabei in einer dynamischen Wechselbeziehung. Eine starke Zunahme an physischen Risiken wiirde eine aprubtere Umstellung der Wirtschaft
erfordern, was im Gegenzug zu héheren Transitionsrisiken fuhrt. Wird die notwendige Reduzierung von Treibhausgasen nicht vorgenommen, steigen wiederum physische Risiken und Handlungsdruck.

Ferner kdnnen sich Nachhaltigkeitsrisiken und nicht nachhaltiges Handeln in erheblichem Umfang auf die Reputation des Sondervermégens und der Gesellschaft auswirken und zu Vertrauensverlusten bei
Vertragspartnern und Mitarbeitern fihren.

Finanzielle Schaden kdnnen entstehen durch Ereignisse, Entwicklungen oder Verhaltensweisen, die sich negativ auf den Wert des Sondervermdgens auswirken.

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH, Stand Januar 2023
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Risiken

Risiken aus einer eingeschrankten Riickgabemaoglichkeit / Aussetzung der Riickgabe

Besonderes Preisanderungsrisiko: Wahrend der Mindesthaltefrist (24 Monate) und der Anktndigungsfrist zur Anteilsriickgabe (12 Monate) kdnnen Wertverluste auftreten, indem der Marktwert der
Vermdgensgegenstande wahrend dieser Zeitspanne gegendber dem Einstandspreis fallt. Damit besteht das Risiko, dass der Anleger vom Beginn der Mindesthaltefrist bzw. der Ankindigung zur
Ruckgabe bis zum Ruckgabezeitpunkt Wertverluste erleidet. Dieses Risiko gilt ebenso fir Anleger, die Anteile vor dem 22. Juli 2013 erworben haben und die Anteile im Umfang von mehr als 30.000

Euro pro Kalenderhalbjahr zurtickgeben méchten.

Risiko aus der eingeschrankten Verfugbarkeit/Mindesthaltefrist: Anders als Bestandsanleger die Anteile vor dem 22. Juli 2013 erworben haben, kénnen danach investierende Anleger nicht von einem
Freibetrag profitieren. Daher kénnen sie auf Anderungen der Rahmenbedingungen (z. B. fallende Immobilienpreise) nur nach Einhaltung der Mindesthaltedauer von 24 Monaten und der zwoélfmonatigen
AnkUndigungsfrist und damit — im Vergleich zu Bestandsanlegern — nur mit Verzégerung reagieren. Dieses Risiko gilt ebenso fur Bestandsanleger, die Anteile im Umfang von mehr als 30.000 Euro pro

Kalenderhalbjahr zurtickgeben méchten.

Risiko der Riicknahmeaussetzung bei Fondsanteilen/Liquiditatsrisiko: Immobilien kénnen —anders als z. B. Aktien —nicht kurzfristig verauBert werden. Wenn sehr viele Anleger gleichzeitig Anteile
zurlickgeben mdchten, reichen die im Fonds vorhandenen liquiden Mittel moglicherweise nicht aus, um diese Anteilriickgaben zu bedienen. In diesen Fallen muss die Kapitalverwaltungsgesellschaft die
Rucknahme der Anteile zeitweise aussetzen. In der Folge kénnen Anleger ggf. langere Zeit nicht Uber ihr investiertes Kapital verfligen. Letztlich kann es zur Abwicklung des Fonds mit der Folge der
VerauBerung samtlicher Vermogenswerte kommen. Dies kann oft nur schrittweise oder zu ungUnstigen Preisen mdglich sein. Ein Anleger muss unter Umstanden auf die Rickzahlung seines eingezahlten

Kapitals bis zur vollstandigen Abwicklung des Fonds warten. Der Erlés kann erheblich unter dem Wert des eingezahlten Kapitals liegen.

Kreditrisiko

Wenn Immobilien des Fonds mit einem Kredit finanziert werden, wirken sich ihre Wertschwankungen starker auf den Preis der Fondsanteile aus (sogenannter Hebeleffekt). Das gilt fir Wertsteigerungen
ebenso wie fur Wertminderungen.

Hinweis: Eine ausfuhrliche Beschreibung der Risiken finden Sie im Abschnitt ,,Risikohinweise” des Verkaufsprospekts des Fonds.
Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH, Stand Januar 2023
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Disclaimer

Fiir Marketing- und Informationszwecke von UBS.
UBS Fonds nach deutschem Recht.
Vorkehrungen die fur den Vertrieb der erwahnten Fondsanteile getroffen wurden, kénnen auf Initiative der Verwaltungsgesellschaft des/der Fonds(s) gekiindigt werden.

Das hier beschriebene Produkt entspricht Artikel 8 der Verordnung (EU) 2019/2088 Uiber nachhaltigkeitsbezogene Offenlegungspflichten im Finanzdienstleistungssektor. Informationen zu nachhaltigkeitsrelevanten Aspekten gemaB dieser Verordnung
finden Sie auf ubs.com/funds.

Investitionen in ein Produkt sollten nur nach grindlichem Studium des aktuellen Prospekts und der wesentlichen Anlegerinformationen erfolgen. Bei jeder Anlageentscheidung sollten alle Merkmale oder Anlageziele des Fonds berticksichtigt werden, die
im Prospekt oder ahnlichen rechtlichen Unterlagen beschrieben sind. Anleger erwerben Anteile oder Aktien eines Fonds und nicht an einem bestimmten Basiswert, wie z.B. eines Gebaudes oder von Aktien eines Unternehmens. Die im vorliegenden
Dokument zusammengetragenen Informationen und erlangten Meinungen basieren auf vertrauenswurdigen Angaben aus verlasslichen Quellen, erheben jedoch keinen Anspruch auf Genauigkeit und Vollstandigkeit hinsichtlich der im Dokument
erwahnten Wertpapiere, Markte und Entwicklungen. Mitglieder der UBS-Gruppe sind zu Positionen in den in diesem Dokument erwahnten Wertpapieren oder anderen Finanzinstrumenten sowie zu deren Kauf bzw. Verkauf berechtigt. Anteile der
erwahnten UBS Fonds kénnen in verschiedenen Gerichtsbarkeiten oder fir gewisse Anlegergruppen fur den Verkauf ungeeignet oder unzulassig sein und dirfen innerhalb der USA weder angeboten noch verkauft oder ausgeliefert werden. Die
genannten Informationen sind weder als Angebot noch als Aufforderung zum Kauf bzw. Verkauf irgendwelcher Wertpapiere oder verwandter Finanzinstrumente zu verstehen. Die frihere Wertentwicklung ist kein verlasslicher Indikator fur kiinftige
Ergebnisse. Die dargestellte Performance lasst allfallige bei Zeichnung und Riicknahme von Anteilen erhobene Kommissionen und Kosten unberiicksichtigt. Wenn ein Teil der zu zahlenden Gesamtkosten von Ihrer Referenzwahrung abweicht, kénnen die
Kosten aufgrund von Wahrungs- und Wechselkursschwankungen steigen oder sinken. Kommissionen und Kosten wirken sich negativ auf den Betrag der Anlage und die erwarteten Rendite aus. Sollte die Wahrung eines Finanzprodukts oder einer
Finanzdienstleistung nicht mit Ihrer Referenzwahrung Gbereinstimmen, kann sich die Rendite aufgrund der Wahrungs- und Wechselkursschwankungen erhéhen oder verringern. Diese Informationen berticksichtigen weder die spezifischen oder
kinftigen Anlageziele noch die steuerliche oder finanzielle Lage oder die individuellen Bedurfnisse des einzelnen Empfangers. Die zukiinftige Wertentwicklung unterliegt einer Besteuerung, die von der persénlichen Situation jedes Anlegers abhangig ist
und sich in der Zukunft andern kann. Die Angaben in diesem Dokument werden ohne jegliche Garantie oder Zusicherung zur Verfligung gestellt, dienen ausschliesslich zu Informationszwecken und sind lediglich zum persénlichen Gebrauch des
Empfangers bestimmt.

Das vorliegende Dokument darf ohne schriftliche Erlaubnis von UBS Asset Management Switzerland AG oder einer lokalen verbundenen Gesellschaft weder reproduziert noch weiterverteilt noch neu aufgelegt werden. Quelle fir sédmtliche Daten und
Grafiken (sofern nicht anders vermerkt): UBS Asset Management.

Dieses Dokument enthalt «zukunftsgerichtete Aussagen», die unter anderem, aber nicht nur, auch Aussagen tber unsere kiinftige Geschaftsentwicklung beinhalten. Wahrend diese zukunftsgerichteten Aussagen unsere Einschatzung und unsere
Geschaftserwartungen ausdricken, kdnnen verschiedene Risiken, Unsicherheiten und andere wichtige Faktoren dazu fihren, dass die tatsachlichen Entwicklungen und Resultate sich von unseren Erwartungen deutlich unterscheiden.

Vertreter in Deutschland fur UBS Fonds auslandischen Rechts: UBS Real Estate GmbH, Theatinerstr. 16, D-80333 Munchen. Verkaufsprospekte, wesentliche Anlegerinformationen (KIID), Vertrags- bzw. Anlagebedingungen ggf. Satzung, Jahres- und
Halbjahresberichte der UBS Fonds kénnen bei UBS Real Estate GmbH, Theatinerstr. 16, D-80333 MUnchen kostenlos in einer dem lokalen Recht entsprechenden Sprache schriftlich angefordert werden als auch unter
www.ubs.com/deutschlandfonds abgerufen werden.

Bei den Informationen handelt es sich ausschlieBlich um Marketingmaterial bzw. Produktinformationen. Es handelt sich nicht um Research.

Eine Zusammenfassung der Anlegerrechte in englischer Sprache finden Sie online unter: ubs.com/funds.
Weitere Erlduterungen zu Finanzbegriffen unter ubs.com/am-glossary

© UBS 2022. Das Schlisselsymbol und UBS gehéren zu den geschiitzten Marken von UBS. Alle Rechte vorbehalten.
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Kontaktinformation

UBS Real Estate GmbH

Postfach 101453
D-80088 MUnchen

+49-89-206 095 0
WWW.ubs.com

UBS Real Estate GmbH ist eine Tochtergesellschaft von UBS AG
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