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Abschnitt 1

Aktuelles
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Kapitalerhdhung UBS «Sima»

Verschiebung auf Juni 2020

Wie am Freitag, 27. Marz 2020 informiert, hat die Fondsleitung UBS Fund Management (Switzerland) AG beschlossen, die fir UBS «Sima»
geplante Kapitalerhéhung von Ende April/Anfang Mai 2020 infolge COVID-19 auf Juni 2020 zu verschieben.

Die genauen Konditionen der geplanten Kapitalerhdhung werden im Mai 2020 bekannt gegeben.

Investment Pipeline - Stand per Januar 2020

Kommerziell genutzte Liegenschaft Binningen (BL) Hauptstrasse Abbruch / Neubau 24 3Q20

Gemischt genutzte Liegenschaft Morges (VD) l16t sud Abbruch / Neubau 120 3Q21

Wohnliegenschaft Genf (GE) Rue Hoffmann Sanierung / 17 3Q21
Aufstockung

Wohnliegenschaft ZUrich (ZH) Grimselstrasse / Saumacker Abbruch / Neubau 60 4Q22
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COVID-19: Potentielle Effekte flr Schweizer Immobilien
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Makrodkonomische
Rahmenbedingungen

Schweizer Wirtschaft gerat
in eine Rezession

3 UBS

Erste Einschatzungen der
Effekte der COVID-Krise sagen
einen Rickgang des realen
Schweizer BIPs von ca. -1,5% in
2020 vorher. Die Regierung hat
finanzielle Unterstttzungen fir
Wirtschaftsakteure ange-
kindigt (ca. CHF 42 Mia.
zurzeit)

Hohe Unsicherheit flhrt zur
Aufwertung des CHFs. Eine
leichte Deflation ist fir 2020 zu
erwarten

Senkung der Leitzinsen durch
die SNB wahrscheinlicher.
Jedoch preist der Markt Risiken
zurzeit ein (héhere Langfrist-
zinsen)

Zumindest in der 1H 2020
tiefere Liquiditat im
Transaktionsmarkt (Risiken,
eingeschrankte Mobilitat)
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Mietwohnungen

Belastung des
Nachfragewachstums

Insgesamt durften
Wohnrenditeliegenschaften
trotz der COVID-Krise ziemlich
robust bleiben, da ihre
Marktgrundlagen wenig
zyklisch sind (Demografie)

Allerdings wird die
Zuwanderungsdynamik 2020
durch hohe Unsicherheiten
(Gesundheit, Wirtschaft)
belastet werden

Bautatigkeit beginnt bereits

auf den Schock zu reagieren
(geschlossene Baustellen und
verschobene Projekte)

Etwas mehr Abwartsdruck auf
die Mieten durch tieferes
Absorptionspotenzial

Kurzfristig tiefere Liquiditat im
Transaktionsmarkt, aber
Preisniveau durfte stabil bleiben
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BUroflachen

Halt der Stabilisierung im
Nutzermarkt

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), 24. Marz 2020

Ruckgang der Wirtschaftsaktivitat
wird die Arbeitsmarktlage unter
Druck setzen und zu einer
wahrscheinlichen Erhéhung der
Arbeitslosigkeit fihren

Verzdgerung der Expansionsplane
der Unternehmen und maogliche
Konkurse in gewissen Branchen
(Tourismus, Verkehr, etc.)

Zunahme des Angebots infolge
der aktuellen Projektpipeline und
des tieferen Absorptions-
potentzials

Leichter Abwartsdruck auf die
Angebotsmieten und potentiell
mehr Mietausfalle in naher
Zukunft

Vorsichtigeres Verhalten der
Investoren im Umgang mit
diesem Sektor und weniger
Transaktionen in 2020
(moglicherweise leichter
Aufwartsdruck bei den Renditen)

o)

Verkaufsflachen

Beschleunigung der
Wertkorrekturen

Ausnahmezustand (Schliessung
der meisten Laden) und
gedrickte Konsumenten-
stimmung belasten die Situation
im Schweizer Detailhandel

Dazu werden Hauptein-
kaufsstrassen (Luxus) vom
Zusammenbruch des Tourismus
besonders tangiert

Lebensmittelsektor und
Nahversorgungszentren zurzeit
weniger betroffen (keine
Zwangschliessung)

Starkerer Druck auf die
Mietertrage im Sektor
(Mietsenkungen und —ausfalle)

Erwartete sehr tiefe Liquiditat
von Einzehlhandelsimmobilien
und Beschleunigung der
Wertkorrekturen im
Transaktionsmarkt



Update - SXI Real Estate® Funds Broad

Daten per 31. Marz 2020

Name Lanciert Marktkap. Gewicht Sektor Region Preis NAV Agio Dvd- Perf. Perf. Perf. Perf.
(Mio) rendite YTD 2019 2018 3YR
I UBS Sima 1950 8'760 17.9% Gemischt Deutsch-CH 126.00 92.68 | 36.0% 26% -13% 229% -2.0% 23.6%
CS Siat 1956 3'140 6.4% Gemischt Deutsch-CH 203.40 151.20 | 34.5% 27% -05% 17.3% -9.1% 7.9%
* (S LivingPlus 2007 3'097 6.3% Wohnen Deutsch-CH 148.50 107.04  38.7% 2.4% 11% 205% -74% 16.9%
* CS Green 2009 2'919 6.0% Gemischt Deutsch-CH 148.70 11292 | 31.7% | 25% -06% 247% -32% 233%
UBS Anfos 1956 2'752 5.6% Wohnen Deutsch-CH 77.50 57.23 35.4% 2.3% 3.5% 18.7% 0.1% 23.8%
UBS Swissreal 1962 1'659 3.4% Kommerziell —Deutsch-CH 72.50 63.06 15.0% | 3.7% -105% 235% -1.7% 16.9%
CS Interswiss 1954 1'640 3.3% Kommerziell ~Gemischt 197.70 185.53 6.6% 42% -85% 227%  -6.6% 9.5%
Immofonds 1969 1'568 3.2% Wohnen Deutsch-CH 487.00 337.32 | 44.4% | 28% -32% 263% -45% 15.6%
La Fonciere 1954 1'602 3.3% Wohnen Genf / Waadt 117.70 84.25 39.7% 28% -62% 293% -38% 16.4%
Schroder ImmoPLUS 1997 1'523 3.1% Kommerziell —Deutsch-CH 152.80 136.52 11.9% | 3.0% -11.1% 20.7% 81% -2.1%
FIR 1997 1'477 3.0% Wohnen Genf/ Waadt 204.50 145.11 40.9% 20% -33% 219% -14% 15.0%
Swisscanto IFCA 1968 1'504 3.1% Wohnen Gemischt 142.80 111.46 28.1% | 23% -1.2% 17.9% -7.2% 6.3%
UBS Foncipars 1943 1'471 3.0% Wohnen Genf/ Waadt 114.70 8338  37.6% 22% -03% 279% -56% 26.8%
* Edmond de Rothschild Swiss 2010 1'303 2.7% Gemischt Gemischt 142.20 116.84 21.7% | 25% -6.4% 24.1% -7.1%  19.5%
* Solvalor 61 1997 1'259 2.6% Wohnen Genf/ Waadt 279.75 202.00 38.5% 19% -48% 225% -79% 10.7%
* SL REF Swiss Properties 2015 1'134 2.3% Gemischt Deutsch-CH 126.00 107.56 17.1% | 21% -6.0% 4.3%
Immo Helvetic 1997 980 2.0% Wohnen Raum Bern 213.00 172.13 23.7% 3.1% -7.0% 20.0% -10.8% -2.6%
* Realstone Swiss Property 2008 874 1.8% Wohnen Gemischt 133.00 122.54 8.5% | 27% -9.6% 17.6% -11.0% -4.5%
* SF Sustainable Property 2010 925 1.9% Wohnen Gemischt 140.20 116.56 20.3% 26% -39% 13.7% -0.6% 11.9%
* Procimmo 2007 783 1.6% Kommerziell ~ Genf/Waadt 146.00 138.40 5.5% | 3.7% -155% 17.0% 9.1% -42%
Swissinvest RE Fund 2006 862 1.8% Wohnen Deutsch-CH 178.00 138.85 28.2% 25% -26% 19.1% -7.3% 4.2%
* Bonhote 2006 864 1.8% Wohnen Genf / Waadt 138.00 120.93 14.1% | 23% -56% 151% -10.1% 1.8%
* Patrimonium 2007 872 1.8% Wohnen Genf / Waadt 162.00 135.61 19.5% 24% -58% 236% -6.1% 16.3%
* (S Hospitality 2010 809 1.7% Kommerziell  Gemischt 92.50 91.01 1.6% | 37% -95% 26.1% -4.6% 7.6%
SF Retail Properties 2015 724 1.5% Kommerziell ~ Gemischt 119.20 98.94  20.5% 3.6% -23% 13.5% -1.6%
* Realstone Development Fund 2010 670 1.4% Wohnen Gemischt 132.40 134.20 -1.3% | 1.4% -1.6% 11.2% -10.3%
* UBS Direct Residential 2006 629 1.3% Wohnen Deutsch-CH 15.80 13.72 15.1% 27% -81% 239% -147% -6.9%
* Helvetica Swiss Commercial Fund 2016 480 1.0% Kommerziell Deutsch-CH 110.50 109.71 0.7% | 3.6% -10.4% 2.8%
* Swisscanto RE Commercial 2010 499 1.0% Kommerziell ~ Gemischt 116.00 103.44 12.1% 3.0% -13% 16.0% -5.2% 0.2%
* Polymen 2009 390 0.8% Gemischt Genf/ Waadt 149.40 131.01 14.0% 21% -05% 124% -4.0% 8.4%
* UBS Direct Urban 2012 366 0.7% Gemischt Gemischt 12.70 11.45 10.9% 2.4% 54% 193% -185% 3.3%
* Dominicé Swiss Property Fund 2013 296 0.6% Wohnen Genf / Waadt 114.00 122.05 -6.6% 26% -7.4% 5.5% -7.0%
*Swiss Romande Property Fund 2014 295 0.6% Wohnen Genf / Waadt 109.90 116.13 -5.4% 22% -23% -0.9% -9.8%
SF Commercial Properties 2016 240 0.5% Kommerziell —Deutsch-CH 100.00 97.90 2.1% 43% -49% 6.2% -0.6%
* Good Buildings Swiss RE Fund 2011 240 0.5% Gemischt Deutsch-CH 120.00 112.80 6.4% 2.5% 0.2% 2.8%
* Streetbox Real Estate Fund 2009 208 0.4% Kommerziell  Genf/Waadt 485.00 300.82 61.2% 31% -08% 26.4% 93% 22.5%
* Residentia 2009 182 0.4% Wohnen Tessin 114.00 117.45 -2.9% 1.9% -92% 75% -10.6% -52%
* Liegenschaften im Direktbesitz des Fonds TOTAL 48'998  100.0% 9| 257% 27% -34% 207% -53% 12.5%

3 UBS

Bemerkung: Marktkapitalisierungen & Gewichte basieren auf SIX Daten, Preise basieren auf Bloomberg Daten. NAV entsprechen den Geschéaftsabschlssen,
welche intern dividendenbereinigt werden. , Gemischt” bedeutet, das Portfolio besteht aus verschiedenen Sektoren. Regionen- und Sektorenklassifizierung
sowie Agio- und Ausschittungsberechnung wurden von UBS Asset Management auf Basis der Jahresabschlisse bestimmt. Performance ist die Gesamtrendite

basierend auf Bloomberg Daten. Die vergangene Performance ist keine Garantie fiir zukiinftige Entwicklungen.



Uberzeugende Fakten...

... zu Real Estate Switzerland

1 O ®> 7 5 Jahre track record
Immobilienanlageprodukte
und externe Mandate

Liegenschaften in der Schweiz

wCHF 23 Mrd

an Anlagevermogen
~ 8 O r ( \ \ und diversifizierte Strategie

erfahrene Mitarbeitende Altester Schweizer

in Basel, ZUrich und Lausanne Immob|l|enf_onds mit dem
Daten per 31.Dezember 2019 UBS «FonCIpaI‘S»

Grosster Schweizer
Immobilienfonds mit
dem UBS «Sima»

N
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Unsere Immobilienanlagelésungen...

.... auf einen Blick

Verkehrswert (Mio. CHF)
Anlageschwerpunkte 2015 2016 2017 2018 20191

UBS Direct Residential Wohnbauten ganze CH 510 524 552 588 705
UBS Direct Urban Gemischte Bauten ganze CH 234 326 352 402 447
UBS «Foncipars» Wohnbauten W-CH 1112 1243 1353 1432 1492
UBS «Anfos» Wohnbauten D-CH 2212 2326 2466 2607 2704
UBS «Swissreal» Kommerzielle Bauten ganze CH 1687 1851 1898 1907 1987
UBS «Sima» Gemischte Bauten ganze CH 8046 8516 8887 9326 9895

UBS AST-KIS Kommerzielle Bauten ganze CH 447 588 621 681 711
UBS AST-IS Gemischte Bauten ganze CH 1728 1915 2027 2129 2308

Externes Mandat Gemischte Bauten ganze CH 2787 2913 2953

1 UBS «Anfos» per 30.09.2019; UBS «Sima», UBS «Foncipars», UBS «Swissreal», UBS Direct Residential, UBS Direct Urban und externes Mandat per 31.12.2019; AST-IS und AST-KIS per 29.02.2020

o UBS
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Abschnitt 2

UBS «Sima»
Jahresabschluss per 31. Dezember 2019
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UBS «Sima»

Key Facts per Jahresabschluss 31. Dezember 2019

* Grosster Schweizer Immobilienfonds, Lancierungsjahr 1950

*  Gesamtschweizerisch Wohn-, gemischte und kommerzielle Immobilien

* Stabile Renditen aus dem Bestandsportfolio

* Inneres Wertsteigerungspotenzial durch Sanierung & Nachverdichtung IAZI Real Estate Award
«Best Latin Switzerland Properties»
2019

* Wachstum durch Akquisition von Bauprojekten & Bestandsliegenschaften

Key Figures Regionen Nutzung
\ !
Nettofondsvermogen CHF 6640,4 Mio. ZH 47.4% Wohnen 49.4%
Verkehrswert CHF 9894,7 Mio. BS/BL Biiro
Mietzinseinnahmen CHF 391,9 Mio.
. BE Verkauf
Mietausfallrate 6,7%
Fremdfinanzierungsquote 23,1% GE Gewerbe
I [0)
Anlagerendite 7,7% VD Parken 4.8%
Performance 22,9% b 1839
Ubrige 3% . o
Anzahl Liegenschaften 357 | sonstige 4.4%
0% 20% 40% 60% 0% 20% 40% 60%

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM)
Die vergangene Performance ist keine Garantie fur zukinftige Entwicklungen. Die Performance lasst allfallige bei Zeichnung und Riicknahme von Anteilen erhobene Kommissionen und Kosten unbericksichtigt
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UBS «Sima»

Key Data

e Die Ausschittung pro Anteil wird auf dem Vorjahresniveau bei CHF 3.25 belassen

e 3,8% NAV-Wachstum durch positive Marktentwicklung sowie attraktive Sanierungs- und Neubauprojekte

31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
Performance 22,9% -2,0% 9,8%
Anlagerendite 7,7% 6,6% 5,6%
Ausschiittungsrendite 2,5% 3,0% 2,9%
Agio 33,6% 16,0% 25,1%
Mietausfallrate 6,7% 5,3% 4,8%
Fremdfinanzierungsquote 23,1% 21,4% 20,2%
Ausschiittung Inventarwert
3.50 96.00
3.30 92.00
3.10 — 88.00
2.90 84.00
2.70 80.00
2015 2016 2017 2018 2019 2015 2016 2017 2018 2019

Quelle: UBS Asset Management,Real Estate & Privat Markets (REPM)
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UBS «Sima»

Benchmarkvergleich
140 -
Performance in % per 29.02.2020
135 2016 2017 2018 2019 2°%% 5jahre 2P2
YTD 5 Jahre
130 UBS «SIMA» 3.8% 9.8% -2.0% 229% 45% 358% 6.3%
i BM 6.8% 6.6% -5.3% 20.7% 3.0% 287% 5.2%
T
o 125
=
5 120
x
()]
__g 115
()]
()]
s 110
£
L 105
()
o
100
95
90
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——UBS (CH) Property Fund - Swiss Mixed «Sima» SXI Real Estate® Funds (TR)

Quelle: UBS Asset Management; per Ende Februar 2020

Bemerkung: Diese Zahlenangaben beziehen sich auf die Vergangenheit. Die frihere Wertentwicklung ist kein verlasslicher Indikator fur kiinftige Ergebnisse. Die dargestellte Performance lsst allféllige bei Zeichnung und Ricknahme von
Anteilen erhobene Kommissionen und Kosten unbertcksichtigt.
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Statement des Fund Managers

«Nachhaltige Losungen
setzen wir unaufgeregt, 4=
kontinuierlich und mit

Leidenschaft um.»

, Martin Strub

&
Fund Manager

" 3 l.‘j_;
UBS «Sim . ; | ]
i . I

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM)

o UBS



Auf einen Blick

UBS «Sima» Geschiftsjahr 2019

| = /,7%
@ Attraktlve Anlagerendite

/\ 357

Liegenschaften im Portfolio
Grosster Schweizer Immobilienfonds

5 Green Stars

Im GRESB Nachhaltigkeits-Benchmark

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM); Daten per 31. Dezember 2019
Die vergangene Performance ist keine Garantie fir zuktnftige Entwicklungen.

o UBS

+6,1 %

Zunahme des Portfoliovolumens
auf CHF 9895 Mio.

+3,80/o

Erhdhung des Nettoinventarwerts auf
CHF 95.51 pro Anteil

10

Zertifizierte Liegenschaften



UBS «Sima»

Aktuelles Highlight aus dem Portfolio

Kloten (ZH),
«Lochacker»

Fertiggestelltes
Ersatzneubauprojekt

Investitionsvolumen ca.
CHF 85 Mio.

Drei siebengeschossige Gebaude
mit 105 Wohnungen, bestehend
aus einem Mix von 2.5-, 3.5-
und 4.5-Zimmer-Wohnungen

Einkaufmoglichkeiten sowie
Primarschule und Kindergarten
liegen in Gehdistanz

Im Minergie®-Standard realisiert

o UBS




Abschnitt 3

UBS «Foncipars»
Jahresabschluss per 31. Dezember 2019

o UBS



UBS «Foncipars»

Key Facts per Jahresabschluss 31. Dezember 2019

*  Borsenkotierter Schweizer Immobilienfonds, Lancierungsjahr 1943

*  Fokussierung auf Wohnbauten in der Westschweiz

*  Stabile Renditen aus dem Bestandsportfolio

* Inneres Wertsteigerungspotenzial durch Sanierung & Nachverdichtung

*  Wachstum durch Akquisition von Bauprojekten & Bestandsliegenschaften

Key Figures Regionen Nutzung
o,

Nettofondsvermogen CHF 1128,3 Mio. 64.3% Wohnen 86.7%
Verkehrswert CHF 1491,7 Mio. Parken 5.2%
Mietzinseinnahmen CHF 79,0 Mio. Verkauf 3,29
Mietausfallrate 3,3%
Fremdfinanzierungsquote 19,1% Gewerbe ff 2.5%
Anlagerendite 10,3% Buro f§ 2.0%
Performance 27,9% .

Sonstige | 0.4%
Anzahl Liegenschaften 128

0% 50% 100% 0% 30% 60% 90%

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM)
Die vergangene Performance ist keine Garantie fur zukinftige Entwicklungen. Die Performance lasst allfallige bei Zeichnung und Riicknahme von Anteilen erhobene Kommissionen und Kosten unberiicksichtigt
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UBS «Foncipars»

Key Data

Die Ausschittung pro Anteil wird auf CHF 2.55 erhoht

Zusatzliche und einmalige Kapitalausschittung pro Anteil von CHF 0.25

31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
Performance 27,9% -5,6 12,8%
Anlagerendite 10,3% 10,4% 8,6%
Ausschuttungsrendite 2,4% 2,7% 2,5%
Agio 30,7% 11,9% 29,9%
Mietausfallrate 3,3% 5,1% 2,2%
Fremdfinanzierungsquote 19,1% 19,2% 17,4%
Ausschiittung Inventarwert

260 90.00

85.00

80.00

75.00

70.00

65.00

2015 2016 2017 2018 2019

Quelle: UBS Asset Management,Real Estate & Privat Markets (REPM)

o UBS
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UBS «Foncipars»

Benchmarkvergleich
160
Performance in % per 29.02.2020
2016 2017 2018 2019 %% 5jahre 2P2
150 YTD 5 Jahre
UBS «FONC» 9.8% 12.8% -5.6% 27.9% 0.7% 44.0% 7.6%
L BM 6.8% 6.6% -5.3% 20.7% 3.0% 287% 5.2%
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Feb 15 Feb 16 Feb 17 Feb 18 Feb 19 Feb 20
——UBS (CH) Property Fund - Léman Residential «Foncipars» SXI Real Estate® Funds (TR)

Quelle: UBS Asset Management; per Ende Februar 2020

Bemerkung: Diese Zahlenangaben beziehen sich auf die Vergangenheit. Die frihere Wertentwicklung ist kein verlasslicher Indikator fur ktinftige Ergebnisse. Die dargestellte Performance lasst allfallige bei Zeichnung und Ricknahme von
Anteilen erhobene Kommissionen und Kosten unber(cksichtigt.
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Statement des Fund Managers

«Wir haben den
WiIIen und die

nachhal’ug ZU
gestalten»

Elvire ‘assac%nd

v

Fund Manager UBS «Foncipa;s»

|
W S
- L ]
Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM)

o UBS
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Auf einen Blick

UBS «Foncipars» Geschéftsjahr 2019

— . .
I @ Attraktive Anlagerendite

— O
N +3.4%
Steigerung der Mietzinseinnahmen

auf CHF 79.0 Mio.

Q 5 Green Stars
im GRESB Nachhaltigkeits-Benchmark

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM); Daten per 31. Dezember 2019
Die vergangene Performance ist keine Garantie fir zuktnftige Entwicklungen.

o UBS

+4,Z %

Zunahme des Portfoliovolumens
auf CHF 1492 Mio.

+7,0o/o

Erhdhung des Nettoinventarwerts auf
CHF 87.97 pro Anteil

5%

Zertifizierte Liegenschaften

20
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UBS «Foncipars»

Aktuelles Highlight aus dem Portfolio

Nyon (VD), Rue de la Mérache

Neubauprojekt im Minergie®-
Standard gebaut und zertifiziert

Investitionsvolumen
ca. CHF 53 Mio.

Mehrfamilienhaus mit total
102 Wohnungen und
42 Parkplatzen

Sehr gute Erschliessung mit dem
offentlichen Verkehr

Fertigstellung Frihjahr 2020

3 UBS

21



Abschnitt 4

UBS «Swissreal»
Jahresabschluss per 31. Dezember 2019
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UBS «Swissreal»

Key Facts per Jahresabschluss 31. Dezember 2019

e Borsenkotierter Schweizer Immobilienfonds, Lancierungsjahr 1962

e Gesamtschweizerisch kommerzielle Immobilien

e Stabile Renditen aus dem Bestandesportfolio

e Inneres Wertsteigerungspotenzial durch Sanierung & Nachverdichtung Auszeichnung guter Bauten
Basel-Stadt und Basel-Land

e Wachstum durch Akquisition von Bauprojekten & Bestandsliegenschaften far zwei Liegenschaften

Key Figures Regionen Nutzung
.. ) [ .
Nettofondsvermdgen CHF 1442,4 Mio. 7H 27.8% Bdro 34.7%
Verkehrswert CHF 1987,0 Mio. BS/BL 1949 Gewerbe 26.3%
Mietzinseinnahmen CHF 98,9 Mio. ot
Verkau
Mietausfallrate 51% Vb 17.7%
. . Sonstige
Fremdfinanzierungsquote 22,1% BE kommeé’ie”e 8-4‘%‘)
Anlagerendite 5,5% GE Wohnen 7.7%
Performance 23,5%
. Gbri 17.3% Parken 5.8%
Anzahl Liegenschaften 80 Horge o °
0% 10% 20% 30% 0% 20% 40% 60%

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM)
Die vergangene Performance ist keine Garantie fur zukinftige Entwicklungen. Die Performance lasst allfallige bei Zeichnung und Riicknahme von Anteilen erhobene Kommissionen und Kosten unbericksichtigt

3 UBS ;



UBS «Swissreal»

Key Data

e Die Ausschittung pro Anteil wird auf dem Vorjahresniveau bei CHF 2.65 belassen

e 1,0% NAV-Wachstum durch positive Marktentwicklung sowie attraktive Sanierungs- und Neubauprojekte

Performance
Anlagerendite
Ausschiittungsrendite
Agio

Mietausfallrate
Fremdfinanzierungsquote

Ausschiittung
2.70

2.65
2.60
2.55

2.50
2015 2016 2017

Quelle: UBS Asset Management,Real Estate & Privat Markets (REPM)

o UBS

2018

2019

2015

2016

2017

2018

31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
23,5% -1,7% 10,6%
5,5% 4,8% 5,2%
3,3% 3,9% 3,7%
28,5% 8,9% 15,4%
5,1% 4,2% 4,5%
22,1% 21,8% 20,3%
Inventarwert
64.00
62.00
60.00
58.00
56.00

2019

24



UBS «Swissreal»

Benchmarkvergleich

140
Performance in % per 29.02.2020

135 2016 2017 2018 2019 ZJJTZS 5 Jahre 2 P&

5 Jahre
130 UBS «SREA» 0.6% 10.6% -1.7% 23.5% 2.4% 33.0% 5.9%
L BM 6.8% 6.6% -5.3% 20.7% 3.0% 28.7% 5.2%
T
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——UBS (CH) Property Fund - Swiss Commercial «Swissreal» SXI Real Estate® Funds (TR)

Quelle: UBS Asset Management; per Ende Februar 2020

Bemerkung: Diese Zahlenangaben beziehen sich auf die Vergangenheit. Die frihere Wertentwicklung ist kein verlasslicher Indikator fur ktinftige Ergebnisse. Die dargestellte Performance lasst allfallige bei Zeichnung und Ricknahme von
Anteilen erhobene Kommissionen und Kosten unber(cksichtigt.

3 UBS
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Auf einen Blick

UBS «Swissreal» Geschiftsjahr 2019

O

0/
S 5 5 O
I @ Attraktlve Anlagerendite

+0,5%
Steigerung der Mietzinseinnahmen

auf CHF 98,9 Mio.
4 Green Stars
im GRESB Nachhaltigkeits-Benchmark

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM); Daten per 31. Dezember 2019
Die vergangene Performance ist keine Garantie fir zuktnftige Entwicklungen.

o UBS

~‘~

+O,80/o

Zunahme des Portfoliovolumens
auf CHF 1987 Mio.

+1,0()/o

Erhdhung des Nettoinventarwerts auf
CHF 63.04 pro Anteil

Photovoltaikanlage in Betrieb

weitere in Planung

26

26



Statement des Fund Managers

.

«Jedes Objekt und jeder
Mieter sind indiyl'duell.
Deshalb setzen wir bei
jeder Liegenschaft die
passenden Nachhaltig-
keitsmassnahmen um.»

Jurgen Zimmermann

\ Fund\Mana&r
. UBS «Swissreah»
.
\ 4 L]

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM)
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UBS «Swissreal»

Aktuelles Highlight aus dem Portfolio

Zirich (ZH), Flurstrasse 62
«F62»

e Gesamtsanierung und
Neupositionierung

e |nvestitionsvolumen ca. CHF 15 Mio.

e Ca. 4700 m2 Mietflache und
78 Parkplatze

e Zusatzlicher Erschliessungskern und
neue Freifldachen auf dem Dach

e Langfristig vermietet an “Jll' i s
ELCA Informatik AG

e Fertigstellung Ende 2019 i ’*l ltlmﬂ!f
L il @ 20aY e EE

“ imlmm L “ L wp

i kﬂ I '-.;‘ ;_'|

uml* it
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Suchen Sie weitere Informationen?

Harispmd Real Estate Switzerland

Anlageprodukte
Immobilienlésungen
Nachhahigkeit
Liegenschaften
Uber uns

Ausgabe Schueiz
Ausgabe B, Novembsr 2013

& UBS

uns Wertschatzung
en wir mit Leidensct

Aemrhandn lonan kil

Immo-Flash

UBS Asset Management's Real Estate Newsletter

Highlights

UBS Anfos' schliesst sein Geschaftsjahr erfolgreich ab und
steigert den Wert des Portfolios um 97 Mio. CHF auf 2,7 Mrd.
CHF

Far illustrative Zwecke

o UBS

HUBS

UBS «Anfos»

Jahresbericht 2018/2019
UBS (CH) Property Fund — Swiss Residential «Anfos»

& UBS

Real Estate Switzerland

Nachhaltigkeitsbericht 2018/2019

www.ubs.com/immobilienfonds-schweiz

29


www.ubs.com/immobilienfonds-schweiz

Kontaktinformationen

UBS Fund Management (Switzerland) AG

Urs Fas, CFA Martin Strub

Head of Investment Products Fund Manager

Real Estate Switzerland Real Estate Switzerland
Aeschenplatz 6 Aeschenplatz 6

4052 Basel 4051 Basel

urs.faes@ubs.com martin.strub@ubs.com

Nicki M. Weber

Head of Business Development
Switzerland, Germany and Austria
Stockerstrasse 64

8002 Zurich

nicki-marco.weber@ubs.com

UBS Fund Management (Switzerland) AG is a member of the UBS Group.

o UBS

Elvire Massacand
Fund Manager

Real Estate Switzerland
Place Saint-Francois 16
1003 Lausanne

elvire.massacand@ubs.com

Juirgen Zimmermann
Fund Manager

Real Estate Switzerland
Stockerstrasse 64
8002 ZUrich

juergen.zimmermann@ubs.com


mailto:juergen.zimmermann@ubs.com
mailto:elvire.massacand@ubs.com
mailto:martin.strub@ubs.com
mailto:nicki-marco.weber@ubs.com
mailto:urs.faes@ubs.com

Disclaimer

Fir Marketing- und Informationszwecke von UBS. Die im vorliegenden Dokument beschriebenen Produkte bzw. \Wertpapiere kénnen in
verschiedenen Gerichtsbarkeiten oder fir gewisse Anlegergruppen fur den Verkauf ungeeignet oder unzulassig sein. Als Investoren in Anlagegruppen der
Anlagestiftung der UBS fir Personalvorsorge sind nur in der Schweiz domizilierte steuerbefreite Einrichtungen der 2. Saule und der Saule 3a sowie
patronale Wohlfahrtsfonds zugelassen (gemass BVG). UBS Immobilienfonds nach schweizerischem Recht. Emission zurzeit eingestellt. Kauf und Verkauf
der Anteile Uber die Borse. Prospekte und vereinfachte Prospekte, die Statuten bzw. Vertragsbedingungen sowie die Jahres- und Halbjahresberichte der
UBS Fonds kénnen kostenlos bei UBS AG, Postfach, CH-4002 Basel bzw. bei UBS Fund Management (Switzerland) AG, Postfach, CH-4002 Basel
angefordert werden. Investitionen in ein Produkt sollten nur nach griindlichem Studium des aktuellen Prospekts erfolgen. Anteile der erwahnten UBS
Fonds durfen innerhalb der USA weder angeboten noch verkauft oder ausgeliefert werden. Die genannten Informationen sind weder als Angebot noch
als Aufforderung zum Kauf bzw. Verkauf irgendwelcher Wertpapiere oder verwandter Finanzinstrumente zu verstehen. Die frihere Wertentwicklung ist
kein verlasslicher Indikator fir kinftige Ergebnisse. Die dargestellte Performance lasst allfallige bei Zeichnung und Ricknahme von Anteilen erhobene
Kommissionen und Kosten unbericksichtigt. Kommissionen und Kosten wirken sich nachteilig auf die Performance aus. Sollte die Wahrung eines
Finanzprodukts oder einer Finanzdienstleistung nicht mit lhrer Referenzwdhrung Gbereinstimmen, kann sich die Rendite aufgrund der
Waéhrungsschwankungen erhéhen oder verringern. Diese Informationen berlcksichtigen weder die spezifischen oder kiinftigen Anlageziele noch die
steuerliche oder finanzielle Lage oder die individuellen Bedurfnisse des einzelnen Empfangers. Die Angaben in diesem Dokument werden ohne jegliche
Garantie oder Zusicherung zur Verfligung gestellt, dienen ausschliesslich zu Informationszwecken und sind lediglich zum persénlichen Gebrauch des
Empfangers bestimmt. Dieses Dokument enthalt «zukunftsgerichtete Aussagen», die unter anderem, aber nicht nur, auch Aussagen tber unsere kinftige
Geschaftsentwicklung beinhalten. Wahrend diese zukunftsgerichteten Aussagen unsere Einschatzung und unsere Geschaftserwartungen ausdricken,
kénnen verschiedene Risiken, Unsicherheiten und andere wichtige Faktoren dazu fuhren, dass die tatsachlichen Entwicklungen und Resultate sich von
unseren Erwartungen deutlich unterscheiden. Quelle fir samtliche Daten und Grafiken (sofern nicht anders vermerkt): UBS Asset Management.

© UBS 2020. Das Schliisselsymbol und UBS gehdéren zu den geschitzten Marken von UBS. Alle Rechte vorbehalten.
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