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23 mai 2019

Communiqué

UBS publie deux études sur I'immobilier en Suisse
Les marchés du luxe et des résidences secondaires sous la loupe

Le Chief Investment Office d’'UBS Global Wealth Management (GWM) publie deux études: I'une
portant sur le marché du luxe, et I'autre consacrée au marché des logements de vacances. UBS
Luxury Property Focus analyse I'évolution du marché des logements en propriété les plus chers
de Suisse. UBS Alpine Property Focus décortique les traditionnels marchés des logements de
vacances dans les Alpes. Les marchés des résidences secondaires les plus chéres sont également
les plus en vogue dans le secteur du luxe.

Zurich, 23 mai 2019

Marché de I'immobilier de luxe:

Boom autour des grands centres urbains

Les logements en propriété situés sur I'arc Iémanique enregistrent les prix les plus élevés de Suisse. En téte,
Cologny (GE), ou les propriétaires s'arrachent les biens immobiliers de luxe pour plus de 35 000 francs le m2.

Les régions touristiques, telles que Gstaad (BE) et St-Moritz (GR), affichent des niveaux de prix similaires. Sur
les rives du lac de Zurich, les prix du secteur du luxe sont un peu plus faibles et s’échelonnent entre 20 000 et
30 000 francs le m2.

Plus de hausse que dans le milieu de gamme

En chiffres ronds, les prix des transactions de I'immobilier haut de gamme ont augmenté de 4% l|'année
derniére, une hausse deux fois plus importante que celle de I'ensemble du marché. 2018 est I'année la plus
solide du secteur du luxe depuis 2013. L'évolution des plus hauts revenus constitue I'un des principaux
moteurs de cette demande en biens immobiliers haut de gamme. Ces revenus ont fortement profité de la
conjoncture florissante de I'année derniere.

Cette tendance est particulierement mise en exergue par |'évolution des prix dans les annonces parues pour
des objets situés sur les communes proches des centres et fiscalement plutot avantageuses. Sur I'arc
lémanique, en 2017 et 2018, les prix des offres publiées ont ainsi progressé chaque année de quelque 9% en
moyenne.

Les régions bordant le lac de Zurich et la Suisse centrale affichent également une (forte) croissance annualisée
de 7%. En revanche, les prix dans le Tessin et sur les marchés alpins du luxe ont en partie reculé.

Le ralentissement de la croissance freine les perspectives

Les fluctuations actuelles de la conjoncture générent des effets disproportionnés sur la demande en
logements haut de gamme. Le taux de change du franc impacte également le marché, puisque, méme si la
plupart d'entre eux résident en Suisse, trois acheteurs sur quatre de biens immobiliers de luxe possedent un
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passeport étranger. Cette année, compte tenu du ralentissement actuel, I'évolution des prix du secteur du
luxe ne devrait pas pouvoir renouer avec les excellents chiffres de 2018.

Marché des logements de vacances:

Gros écart entre les prix les plus élevés et les plus faibles

Hors secteur du luxe, un logement de vacances classique colte environ un million de francs dans les Alpes
suisses. Les prix au m2 fluctuent entre 15 000 francs, a St-Moritz (GR) ou Gstaad (BE), et 5000 francs pour
Disentis/Mustér (GR) ou a Evoléne (VS).

L'année derniére encore, les conditions du marché des logements de vacances sont restées trés difficiles. Par
conséquent, on constate, proportionnellement, deux fois plus de logements vacants dans les régions
touristiques que la moyenne du pays.

Qui plus est, on note une absence d'impulsions apportées par les marchés des résidences principales et de la
demande étrangére. En moyenne, toutes les destinations connaissent une stagnation des prix par rapport a
I'année derniére.

Les destinations phare profitent de la situation

Pour autant, I'an dernier, les destinations touristiques les plus chéres de Suisse ont en partie enregistré une
nette hausse de leurs prix. Ainsi, les prix des résidences secondaires, a Gstaad (BE) et a Verbier (VS), par
exemple, ont augmenté de plus de 10% par rapport a 2018.

Cette progression a également pu étre constatée dans la région de la Jungfrau (BE), a Davos/Klosters (GR),
Zermatt (VS) et St-Moritz (GR). Ces destinations phare connaissent un taux de vacance de 2,5%, un niveau
bien inférieur aux autres régions. Méme si elle enregistre toujours un ralentissement historique, la demande
étrangére de logements de vacances, s'est d’ailleurs concentrée sur ces régions.

Vacance structurelle en Valais

Dans la plupart des destinations touristiques peu chéres, les prix continuent néanmoins de chuter. Breil/Brigels
(GR), Evolene ou Anniviers (VS) affichent notamment de forts reculs par rapport a I'année derniere. Un grand
nombre de sites touristiques des cantons du Valais et de Vaud restent confrontés a un important excédent
d'offres de résidences secondaires.

Notamment, il y a de nombreux logements des années 1960 et 1970 qui sont vides. Pour ces biens
immobiliers, les travaux de rénovation sont trés souvent peu rentables ou les copropriétaires ne parviennent
pas a aboutir a un commun accord. Comme les co(its d'opportunité d'un logement non utilisé sont bas, du
fait de la faiblesse des intéréts, les prix ne baissent pas suffisamment, ce qui empéche une correction du
marché.

Cette année, une progression des prix a vaste échelle pour les destinations des Alpes suisses n'est pas
envisagée. Bien gque le taux de vacance moyen ne devrait pas progresser, a la différence de la moyenne sur
I'ensemble du pays, ni la demande suisse ni la demande étrangére ne devrait augmenter sensiblement, en
raison des incertitudes régnant sur la croissance économique helvétique et européenne.

Prix au méme niveau que les pays limitrophes

Les prix des résidences secondaires classiques implantées dans des destinations phare de I'Autriche et de la
France sont quasiment comparables a ceux des sites les plus chers de Suisse. Les stations de Kitzbihel

UBS Switzerland AG, communiqué, 23 mai 2019 Page 2 de 4



Media Relations

& UBS

Tel. +41-44-234 85 00

(Autriche) et de Courchevel (France) comptent notamment parmi les destinations les plus chéres des Alpes,
affichant un prix au m2de 13 000 francs au moins. Pour ce qui est de la destination la plus chere d'ltalie,
Cortina d'Ampezzo, le m2 s'éléve a quelque 10 000 francs.

Comparaison des marchés des logements
de vacances alpins

Comparaison des marchés de I'immobilier de luxe
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Le Lac Léman: le marché des résidences principales
le plus cher

La fourchette de prix dans le segment du luxe, en milliers
de CHF par metre carré dans les communes
sélectionnées, 5% des annonces de biens immobiliers les
plus cher, moyenne 2016-2018

Source: Fahrlander Partner Raumentwicklung, UBS

Links

Vue d'ensemble des prix des destinations

Les barres indiquent la fourchette de prix pour les
logements de vacances dans le segment haut de
gamme, en milliers de CHF par métre carré.

Source: UBS

Vous pouvez télécharger |'étude «UBS Luxury Property Focus 2019» en cliquant sur le lien suivant:

«UBS Luxury Property Focus 2019»

Vous pouvez télécharger I'étude «UBS Alpine Property Focus 2019» en cliquant sur le lien suivant:

«UBS Alpine Property Focus 2019»

UBS Switzerland AG, communiqué, 23 mai 2019

Page 3 de 4


https://www.ubs.com/content/dam/assets/news/2019/05/23/20190923-mr-lu-pf-fr.pdf
https://www.ubs.com/content/dam/assets/news/2019/05/23/2019-mr-apf-fr.pdf
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UBS Switzerland AG

Contacts

Claudio Saputelli, responsable Global Real Estate, Chief Investment Office GWM
Tél. +41 44 234 39 08 ou +41 77 448 71 29, claudio.saputelli@ubs.com

Katharina Hofer, économiste, Chief Investment Office GWM
Tél. +41 44 234 48 03, katharina.hofer@ubs.com

Maciej Skoczek, économiste, Chief Investment Office GWM
Tél. +41-44-234 68 09, maciej.skoczek@ubs.com

www.ubs.com/media

UBS Switzerland AG, communiqué, 23 mai 2019

Page 4 de 4


mailto:claudio.saputelli@ubs.com
mailto:katharina.hofer@ubs.com
mailto:maciej.skoczek@ubs.com

