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Mittellung

UBS Direct Residential: Kapitalerh6hung mit Bezugsrecht
UBS Direct Residential, UBS Direct Urban: Ausschittung und Inventarwert

Vom 21. Oktober bis 29. Oktober 2021 wird UBS Switzerland AG fiir UBS (CH) Property Fund -
Direct Residential eine Kapitalerhohung mit Bezugsrecht durchfiihren.

Basel, 24. September 2021 — UBS Direct Residential tatigt kontinuierlich Akquisitionen und lanciert
Bauprojekte. Die Aktivitaten der letzten Monate unterstreichen das stetige Wachstum des Portfolios und
verbessern dessen Qualitat und Diversifikation weiter. Akquisitionen und Bauprojekte an guten Lagen in den
Regionen Zirich, Basel, Baden und Lausanne erhdhen das Portfoliovolumen um insgesamt rund CHF 97 Mio.
Damit unterstreicht UBS Direct Residential sein erfolgreiches Anlagekonzept als diversifizierter Schweizer
Immobilienfonds mit direktem Grundbesitz. Der Fonds investiert Gberwiegend in Wohnbauten und
Liegenschaften mit Entwicklungspotential in der ganzen Schweiz, wobei sich die Anlagen auf gréssere Stadte
sowie ausgewahlte Agglomerationsregionen konzentrieren.

Was fiir UBS Direct Residential spricht

e Nachhaltig ertragsstarker Schweizer Immobilienfonds mit einer attraktiven durchschnittlichen 5-Jahres-
Borsenperformance von 6,2% p.a. (30.06.2016 — 30.06.2021).

e Breit diversifiziertes Wohnportfolio an ausgesuchten Lagen in der ganzen Schweiz mit 77 Liegenschaften
und einem Volumen von mehr als CHF 803 Mio.

e Attraktive Ausschittungsrendite von 2,1% (30.06.2021) und stabilem Ausschiittungsbetrag von
CHF 0.42 pro Anteil.

e Anlagerendite (Basis Nettoinventarwert) hat sich im Geschaftsjahr 2020/2021 unabhangig vom
Borsenkurs mit 4,9% wiederum positiv entwickelt.

Die Kapitalerh6hung

Zur Unterstiitzung der Weiterentwicklung von UBS Direct Residential fiihrt UBS Switzerland AG vom

21. Oktober bis 29. Oktober 2021, 12.00 Uhr eine Kapitalerhdhung durch. Vom 21. Oktober bis 27. Oktober
2021 findet der offizielle Bezugsrechtshandel an der SIX Swiss Exchange statt.

Der Bezugspreis der neuen Anteile setzt sich aus dem Inventarwert (nach Ausschiittung) per Abschluss

30. Juni 2021 zuzuglich der aufgelaufenen Ertréage bis zum Liberierungsdatum sowie der Ausgabekommission
zusammen und schliesst die Nebenkosten zugunsten des Fondsvermdgens ein. Die Emission wird
kommissionsweise («best effort basis») im Rahmen eines 6ffentlichen Bezugsangebots in der Schweiz
durchgefiihrt. Am Ende der Bezugsfrist verfallen nicht ausgelibte Bezugsrechte wertlos.

Die Anzahl der neu auszugebenden Anteile wird von der Fondsleitung UBS Fund Management (Switzerland)

AG aufgrund der ausgelibten Bezugsrechte nach Ablauf der Bezugsfrist festgelegt. Somit kann das
angegebene Maximum neu auszugebender Anteile unterschritten werden. Ferner ist der Wert der an der SIX
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Swiss Exchange gehandelten Bezugsrechte Schwankungen infolge von Angebot und Nachfrage unterworfen.
Deren Werthaltigkeit kann somit nicht gewahrleistet werden.

Ab 21. Oktober 2021 (Ex-Datum Bezugsrecht) ist die Ubliche Korrektur des Borsenkurses in der ungefahren
Hohe des Bezugsrechtes zu erwarten.

Die neuen Anteile sind rickwirkend ab 1. Juli 2021 fir das ganze laufende Geschaftsjahr
ausschuttungsberechtigt. Die Liberierung der neuen Anteile erfolgt am 5. November 2021.

Wahrend der Bezugsfrist kdnnen bisherige Anteilsinhaber auf der Basis ihrer Bezugsrechte neue Anteile am
Immobilienfonds erwerben. Neuinvestoren kénnen sich im Rahmen des Bérsenhandels der Bezugsrechte an

der Kapitalerhdhung beteiligen.

Die Fondsleitung informierte ab 20. August 2021 mittels Medienmitteilung, Internetseite Real Estate Schweiz
und Publikation Uber die geplante Kapitalerhbhung und hat nun die Emissionskonditionen festgelegt:

Emissionskonditionen

Ein grosser Teil des Emissionserldses wird fur folgende Projekte verwendet:

Akquisition gemischt genutzte Liegenschaft
Klybeckstrasse, Basel

Anlagevolumen ca. CHF 11 Mio.
Antritt 3. Quartal 2020

UBS Fund Management (Switzerland) AG, Mitteilung, 24. September 2021 Seite 2 von 5



o UBS

Akquisition Wohnliegenschaft
Bruggerstrasse, Baden

e Anlagevolumen ca. CHF 20 Mio.
e Antritt 3. Quartal 2020

Neubau Wohnliegenschaft
«Chemin Champ Perrin», Bussigny

e Anlagevolumen ca. CHF 28 Mio.
e Baubeginn 4. Quartal 2020

Akquisition Wohnliegenschaft
Sperrstrasse, Basel

Anlagevolumen ca. CHF 10 Mio.
Antritt 1. Quartal 2021

Akquisition Wohnliegenschaft
Belchenstrasse, Basel

e Anlagevolumen ca. CHF 8 Mio.
e Antritt 1. Quartal 2021
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Ersatzneubau Wohnliegenschaft
«Zentrumweg» 2. Etappe, Niederhasli

e Anlagevolumen ca. CHF 20 Mio.
e Baubeginn 4. Quartal 2021 geplant

Der verbleibende Emissionserl6s dient dem Kauf von zusatzlichen Liegenschaften, der Finanzierung von
Sanierungen und Bauprojekten sowie der Rickfihrung von Fremdfinanzierungen.

Warum an der Kapitalerhohung teilnehmen?

e Die Teilnahme an der Kapitalerhdhung ermdglicht ein weiteres Engagement in qualitativ hochstehende
Schweizer Immobilien.

e Klare Anlagerichtlinien und ein professionelles Management gewahrleisten die sorgfaltige Anlage des
neuen Kapitals.

e Der Erwerb weiterer Liegenschaften erhoht die Diversifikation und Stabilitat, verjingt das Portfolio und
steigert damit dessen Attraktivitat fur die Mieterschaft und damit letztlich fir den Anleger.

e Die Ausgabe der neuen Anteile erfolgt unabhdngig vom Bérsenkurs zum Inventarwert (nach
Ausschittung) per Abschluss 30. Juni 2021 zuziglich der aufgelaufenen Ertrage bis zum
Liberierungsdatum sowie der Ausgabekommission und schliesst die Nebenkosten zugunsten des
Fondsvermogens ein.

Weitere Informationen
Real Estate Schweiz: www.ubs.com/immobilienfonds-schweiz
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Ausschiittungen
Auf Basis der Jahresabschllsse per 30. Juni 2021 hat die Fondsleitung fir die unten aufgefihrten UBS
Immobilienfonds folgende Ausschiittungen festgelegt:

Ex-Datum: 5. Oktober 2021 - Valuta: 7. Oktober 2021
(brutto) in CHF steuer (netto) in CHF
2646536  UBS (CH) Property Fund — Direct Residential 0.42 verrechnungssteuerfrei 0.42
19294 039  UBS (CH) Property Fund — Direct Urban 0.33 verrechnungssteuerfrei 0.33

Damit verbleiben die Ausschiittungen fir beide Fonds auf Vorjahresniveau.

Inventarwerte
Die Jahresabschlisse per 30. Juni 2021 ergeben die folgenden Inventarwerte:

Valor Inventarwert per 30.06.21 Inventarwert per 30.06.20
in CHF (vor Ausschiittung) in CHF (vor Ausschiittung)
2 646 536 UBS (CH) Property Fund — Direct Residential 14.24 13.99
19294 039  UBS (CH) Property Fund — Direct Urban 11.72 11.58

Die Fonds werden am 27. September 2021 an der SIX Swiss Exchange erstmals auf der Basis ihrer neuen
Nettoinventarwerte gehandelt. Ab 5. Oktober 2021 (Ex-Datum Ausschiittung) ist die tbliche Korrektur des
Borsenkurses in der ungefahren Hohe der Ausschittung zu erwarten.

Die Publikation der Inventarwerte und der Ausschiittungen erfolgt ab 24. September 2021 nach
Borsenschluss auf www.swissfunddata.ch.

Zusatzliche Informationen zu den Schweizer Immobilienfonds finden Sie unter
www. ubs.com/immobilienfonds-schweiz. Aktuelle Angaben zu den Bérsenkursen, Agios und

Ausschiuttungsrenditen finden Sie unter www.ubs.com/fundgate.

UBS Fund Management (Switzerland) AG

Media Relations Schweiz; +41-44-234 85 00
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